UCHWALA NR I11/16/06
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 grudnia 2006r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru

pomiedzy portem a ulicami: Zabytkows, Zeromskiego i Portow3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, oraz z 2005 Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457 1 z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.
1337) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 i z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rada Miejska w Trzebiatowie

uchwala, co nastgpuje:

Dzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXVIII/366/05 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
pazdziernika 2005 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna pomiedzy portem a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portowa oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy TRZEBIATOW, uchwalonego uchwata Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26
wrzesnia 2002 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
listopada 2003r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,97 ha, ktérego granice przebiegaja pomiedzy
portem a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portowa.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zasad podzialu dzialek oraz zmiana przebiegu linii

zabudowy.



5.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”, zatytulowany
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna pomigdzy
portem a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portowa”, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego zmiana planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowiazujacymi

ustaleniami zmiany planu:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objgtego zmiang planu;

przeznaczenie terenow;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

proponowany podzial dziatek;

odlegtosci linii zabudowy od granic dziatek oraz paséw drogowych;

symbole, oznaczenia terenu.

2. Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja odpowiednie ustalenia Dziatu I - przepisow wstgpnych

Dziatu II - przepisow ogoélnych, Dziatu III - przepisow szczegdtowych i Dzialu IV przepisow

przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej

uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa;



4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub
o okreSlonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie wolno
wykracza¢ z zabudowa;

6) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

7) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinno$cia drzewiasta,
krzewami, pnaczami, ros$linami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca
przy obiektach budowlanych;

8) dodatkowych nasadzeniach o wielopigtrowej strukturze - nalezy przez to rozumieé
ksztattowanie krajobrazowe terendéw na poszczegdlnych dziatkach w postaci zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej np. kwietnikéw 1 trawnikow, krzewow 1 drzew;

9) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to
rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejécia w zycie planu;

10) wysokich walorach architektonicznych —nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i
budowli, ktore charakteryzuja si¢ wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo
materiatami budowlanymi 1 wykonczeniowymi, oraz nawiazuja, badz nie pozostaja w
dysharmonii z sasiednimi obiektami;

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej nastgpuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

12) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, usytuowana wzdhuz drogi, z
ktorej nastepuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gtowne przeznaczenie
terenu;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

15) symbolu przeznaczenia —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia graficzne numeryczne i
literowe albo tylko literowe poszczegolnych terendw okreslajace ich przeznaczenie

podstawowe lub przeznaczenie uzupetniajace,



16) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza pozioma krawedz zalamania
potaci dachu pochyltego;

17)dachu stromego - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wigkszym niz 25°%;

18) wysokos$ci budynku— nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku
stosowania dachow ptaskich do najwyzszego punktu przekrycia;

19)liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, z wyjatkiem

piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

Dzial 11

Przepisy ogolne

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§5. 1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala si¢ nakaz
lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

oznaczonymi na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala si¢ nakaz
dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skala, jako$cia i charakterem - do

pelnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.



3. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala si¢ nakaz realizacji

obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow malej architektury.

4. Zabrania si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i1 urzadzen tymczasowych, ktore

koliduja z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupelniajacym) przeznaczeniem terenu.

5. Na terenach UT, w miejscach, gdzie wykonywana jest dziatalno$¢ ustlugowa, dopuszcza si¢

stosowanie reklam dotyczacych danej ustugi w postaci szyldow, neonoéw, tablic informacyjnych.

6. W projektowaniu i realizacji zabudowy na terenach UT w budynkach, w ktorych miesci sig czgs§¢

hotelowa — nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady akustyki budowlane;.

7. Przestrzen publiczng (drogi) nalezy realizowa¢, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazona w

wysokiej klasy nawierzchnig, mata architekture, itp.

8. Dla obszaru opracowania zmiany planu wchodzacego w catosci w zakres pasa ochronnego
wchodzacego w sklad pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) oswietlenie planowanych obiektow powinno posiada¢ odpowiednie przestony, zainstalowane w
taki sposob, aby ich §wiatlo nie powodowato oslepienia nawigatoréw statkOw manewrujacych
na przylegtym akwenie,

2) planowane obiekty, widoczne od strony wody, jezeli nie stanowia oznakowania nawigacyjnego,
nie moga przypomina¢ go ani swoim wygladem, ani charakterystyka swiecenia $wiatel.

9. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego ustala si¢ konieczno$¢ wykonania badan gruntowo-

wodnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupeknienia.

2. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstaltych w wyniku prac budowlanych w

granicach danej dzialki lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.

3. Ustala si¢ sposob gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla zdrowia 1 zycia ludzi w

hermetycznych pojemnikach i transportowanie ich do miejsc odzysku lub utylizacji.



4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania stacji telefonii komorkowe;.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wptywac na srodowisko przyrodnicze a

zatem na zdrowie ludzi.

6. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i uciazliwych nie moga na granicy z zabudowa

mieszkaniowa przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

7. Wladajacy terenem, na ktérym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztaltowania terenu, jest zobowiazany do przeprowadzenia jego

rekultywacji.

8. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwiazan niezb¢dnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwiazan
zapewniajacych ochrong¢ przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegolnosci dotyczy to

rozwigzan zapewniajacych ochrong powietrza.

9. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku budowy lub
przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajacych w maksymalny sposob

ograniczenie oddzialywania ich na $rodowisko przyrodnicze.

10. W przypadku inwestycji budowlanych nalezy sporzadzi¢ ocen¢ oddzialywania na obszar Natura

2000.

11. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod z powierzchni komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
§7. Na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesne;j.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. 1. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng (tereny komunikacji), ustala
si¢ nakaz zagospodarowania obszaréw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo.

2. Na terenach przeznaczonych pod infrastrukturg transportowa, poza okre§lonymi w przepisach
odrebnych polami widocznosci, dopuszcza si¢ tymczasowe stawianie przeno$nych reklam
matoformatowych, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m? zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pozostale ustalenia dotyczace terenéw komunikacji okreslono w §12.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.
§9. 1. Teren objety zmiang planu potozony jest w obszarze Pasa nadbrzeznego, stanowiacego obszar

bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorym obowiazuja zakazy kre§lone w przepisach odrgbnych.

Dzial 111

Przepisy szczegolowe

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.
§10. 1. Dla terenu UT1, o powierzchni 0,15 ha ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarsko — pensjonatowe, handlu i1 gastronomii,
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): mieszkaniowe dla wtascicieli 1 obstugi, ustugi
kultury, rozrywka, ustugi sportu i ustugi zdrowia wraz z niezbgdnym zapleczem,
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem zmiany planu
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni terenu elementarnego,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki, z

zachowaniem istniejacych wartosciowych drzew i krzewow,



d) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych w bryle budynku,
4) Warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw:

a) do 4 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m,

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) preferuje si¢ stosowanie dachéw stromych , z kalenicami rownolegtymi do ulicy
przebiegajacej wzdluz frontu budynku;

b) preferuje si¢ stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30°
do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

c¢) preferuje si¢ pokrycie dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

d) dopuszcza sig pokrycie materiatem dachowkopodobnym typu: blacha, dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, itp., w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni (patyna)
lub grafitu,

6) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od strony ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o
wysokosci do 0,4 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

7) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

a) preferuje si¢ podziat dziatek zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

b) dopuszcza si¢ inny podziat dziatek oraz podzial wtérny dziatek przy zachowaniu
minimalnej wielkosci dziatki 120 m?,

c¢) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 6,5m

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ od 75° do 90°.

8) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy KDD1

b) obstuga komunikacyjna poprzez projektowana drogg wewnetrzng KDW z ulicy KDD1
oraz bezposrednio z ulicy KDD1,



c¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi zawartymi w §12 ust. 3,

d) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie oraz proponowany podziat dzialek dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych w ramach catego terenu UTI1, a takze wewnatrz

istniejacego budynku.

2. Dla terenu UT2, o powierzchni 0,12 ha ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarsko — pensjonatowe, handlu i1 gastronomii,
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): mieszkaniowe dla wtascicieli 1 obstugi, ustugi
kultury, rozrywka, ustugi sportu i ustugi zdrowia wraz z niezbgdnym zapleczem,
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejacych wartosciowych drzew i krzewow,

d) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych:

- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych obiektoéw o powierzchni do 80 m?,
- dopuszcza sig lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku.
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:

a) do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m,

5) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow garazowych i gospodarczych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ w kalenicy do 6,0 m,

6) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) preferuje si¢ stosowanie dachow stromych , z kalenicami rownolegtymi do ulicy
przebiegajacej wzdluz frontu budynku;

b) preferuje si¢ stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30°

do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,



7)

8)

9)

c) preferuje si¢ pokrycie dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

d) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachéwkopodobnym typu: blacha, dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, itp., w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni (patyna)
lub grafitu,

Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od strony ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o
wysokosci 0,4 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

a) dopuszcza sie podziat wtorny dziatek przy zachowaniu minimalnej wielkosci 180 m?,

b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek 8,0 m,

c¢) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ od 75° do 90°.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy KDD1;

b) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD1;

c¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z

wymogami parkingowymi zawartymi w § 12 ust. 3.

3. Dla terenu UT3, o powierzchni 0,42 ha ustala sig:

Y
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarsko — pensjonatowe, handlu i gastronomii,

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): mieszkaniowe dla wtascicieli i1 obstugi, ustugi

kultury, rozrywka, ustugi sportu i ustugi zdrowia wraz z niezbednym zapleczem,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejacych warto§ciowych drzew i krzewow,

d) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych:
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- dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obicktéow o powierzchni do 80 m’ z
wyjatkiem zachodniej granicy dzialki,
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryle budynku.
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:
a) do 4 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ do 16,0 m,
5) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow garazowych i gospodarczych:
a) do 1 kondygnacji naziemnej z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ w kalenicy do 6,0 m,
6) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) preferuje si¢ stosowanie dachéw stromych , z kalenicami rownolegtymi do ulicy
przebiegajacej wzdtuz frontu budynku;
b) preferuje si¢ stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30°
do 45° z dopuszczeniem lukarn i1 okien potaciowych,
c¢) preferuje si¢ pokrycie dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni;
d) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachéwkopodobnym typu: blacha, dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
7) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) od strony ulic ustala si¢ ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o
wysokosci 0,4 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.
8) Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci.
a) dopuszcza si¢ inny podziat dzialek oraz podziat wtorny dziatek przy zachowaniu
minimalnej wielkosci 400 m?,
b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek 18,0 m,
c¢) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ od 75° do 90°.
9) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach KDD2 i KDD3;
b) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD2;
koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami

parkingowymi zawartymi w § 12 ust. 3.
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Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11. 1. Na obszarze opracowania zmiany planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podzial dziatek zgodnie z zasadami zawartymi w §10 ust.1 pkt 7, §10 ust.2 pkt 8,
§10 ust.3 pkt 8.

3. Podziatl nieruchomosci i sposob zagospodarowania nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem

dysponowania sasiednimi posesjami.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§12. 1. Przeznacza si¢ pod infrastrukturg transportowa tereny oznaczone symbolami KDD i KDW, dla

ktérych ustala sig:

Y

2)

3)

parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
a) ulica dojazdowa (istniejaca) KDD1 —od 11,4 do 14,4m,

b) ulica dojazdowa (istniejaca) KDD2 — od 4,0 do 8,5m,

c¢) ulica dojazdowa (istniejaca) KDD3 — od 4,0 do 5,6m,

d) ulica wewngtrzna (projektowana) KDW — 4,5m;

obowiazek zagospodarowania urzadzona zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentoéw terenow,
obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych 1

planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1)

2)

3)

podzial na nastgpujace klasy drog:
a) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD o powierzchni:
- KDD1 - 0,15 ha;
- KDD2 - 0,06 ha
- KDD3 - 0,04 ha
b) ulica wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0,04 ha;
podzial na nastgpujace kategorie drog:
a) drogi gminne klasy D.
parametry ulic, tj. szeroko$¢ jezdni, chodnikéw 1 paséw zieleni zgodnie z przepisami

szczegOlnymi wg poszczegolnych klas drog.
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4)

5)

utrzymuje si¢ parametry ulic istniejacych, a w przypadku ich modernizacji lub przebudowy,
zgodnie z pkt.3).
dla nowoprojektowanych ulic ustala si¢ uwzglednienie pasa technicznego w liniach

rozgraniczajacych ulic,

3. W zakresie polityki parkingowej ustala sig:

1)

2)

obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw elementarnych, miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, w ilo§ci minimum:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

b) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych;

c) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne, rozrywkowe lub rekreacyjne;

d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych i pensjonatowych;

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej biur;

przy czym dla kazdego z terendow elementarnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk

wynikajaca z wymienionych warunkéw,

obowiazek zapewnienia miejsc przeladunku towaréw do obiektow ustugowych - poza

miejscami wymaganymi wg §12 ust. 3 pkt 1.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg:

1y

2)

3)

obowiazuje zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociagowego,
zasilanego z ujgcia wody w Mrzezynie oraz rozbudowa sieci;

nakazuje si¢ prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych
drog (poza jezdniami), ciagow pieszych 1 komunikacji rowerowej o srednicach dn 100 mm;
obowiazuje zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowe;j

poprzez hydranty uliczne;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1)

2)

nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni scieckow w Trzebiatowie poprzez rozbudowe
istniejacego systemu;

dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych rozwiazan gospodarki $ciekowej dla istniejacych

obiektow budowlanych do czasu modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej;
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W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i

roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych 1 roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegolnych posesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) ustala si¢ konieczno$¢ modernizacjisystemu kanalizacji deszczowej,

4) wody opadowe 1 roztopowe z dachow, boisk, placow oraz drog (zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi) moga by¢ odprowadzane bez koniecznosci ich oczyszczania;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje sig zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe 1 przebudowe istniejacego
systemu sieci gazowej Sredniego cisnienia,

2) nakazuje si¢ prowadzi¢ sieci gazowe rozdzielcze w liniach rozgraniczajacych drog (poza
jezdniami), ciagow pieszych i komunikacji rowerowej, o srednicach dn 63mm;

3) nie wyklucza si¢ stosowania, dla celow wymienionych w punkcie 1), gazu bezprzewodowego-
do czasu realizacji sieci gazowe;j;

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) obowiazuje ucieplownienie w oparciu o realizacj¢ indywidualnych zrodet ciepta,

2) ustala si¢ dla budowy nowych zrodel cieplta obowiazuje zastosowanie urzadzen
wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sig realizacjg systemow grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje sig tereny elementarne zasila¢ na poziomie $rednich napigc¢ siecia kablowa;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ — siecia kablowa;

3) nakazuje si¢ lokalizowa¢ sieci elektroenergetyczne kablowe w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdniami, w pasach o szerokos$ci 1,0m.

W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej i budowy nowej, na
terenach przeznaczonych pod infrastrukturg transportowa oraz pasy techniczne;

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic

oraz wewnatrz terendw, ze swobodnym dostepem z drogi publiczne;.
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8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Obowiazek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania
lub utylizacji odpadow, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania 1 odzysku
odpadow .

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw z
uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke

odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
§14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw tymczasowych, ktore musza
zosta¢ usunigte w okresie do 1 roku od czasu zakonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
815. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 15 ust.12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:
1) dla terenow UT - 0%,
2) dla terenow KDD, KDW - 0%.

§16. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwala Nr XV/159/03 Rady

Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatow.
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§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

§19. Uchwata podlega publikacji na stronie internctowej miasta i gminy Trzebiatow

www.trzebiatow.pl

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebiatowie

Stawomir Pawlak
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Uchwala Nr V/32/19
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 lutego 2019r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomig-
dzy portem a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portows.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XLI1X/414/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla obszaru pomiedzy portem a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portowa, przyjetego uchwata Nr
[11/16/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 grudnia 2006 r., po stwierdzeniu iz nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiatow, przyjgtego Uchwala
Nr XLVI1/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomigdzy portem, a ulicami: Zabytkowa,
Zeromskiego i Portowa.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik Nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

3. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapiséw dotyczacych wysokosci zabudowy, definicji nieprzekra-
czalnej linii zabudowy oraz zmiana wskaznikow parkingowych i zasad zapewnienia miejsc parkingowych dla
terenu UT1.

§ 2. W Uchwale Nr 111/16/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomigdzy portem a ulicami: Za-
bytkowa, Zeromskiego i Portowa ( Dz. Urzed. Woj. Zach. z 8 lutego 2007r. Nr 8 poz. 142) , wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1) w § 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,D) hieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajqca obszar usytuowania budynkow, dotyczqca wszyst-

kich kubaturowych elementow elewacji, z wyjatkiem schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, balkonow,

daszkow oraz okapow dachowych; ”;
2) w § 5 ust. 8 —uchyla sig;
3) § 9 otrzymuje brzmienie:

8 9. Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w obre-

bie ktérego obowiqzujq zakazy i nakazy wynikajqce z przepiséw odrebnych. ”;
4) w § 10 w ust. 1:

a) w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

»P)maksymalna wysokos¢ do 16,0 m,”,

b) w pkt 8 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) koniecznos¢ zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ilosci mi-
nimum:

- 1 miejsce postojowe / 2 apartamenty, 2 pokoje na wynajem,

- 1 miejsce postojowe / 5 pracownikow,

w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, dopuszcza sie bilan-

sowanie miejsc postojowych poza obszarem objetym planem,”;



5) w § 12 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) obowiqzek zapewnienia, w granicach poszczegolnych terenow elementarnych, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowiq inaczej, w ilosci minimum:
a) [ stanowisko na kazde rozpoczete 35 m* powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
b) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,
C) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczqcych ustugi gastronomiczne, kulturalne, rozryw-
kowe lub rekreacyjne,
d) 5 stanowisk na kazde 10 tozek hotelowych i pensjonatowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej biur,
przy czym dla kazdego z terenow elementarnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajqca z
wymienionych warunkow, ”.

§ 3. Zataczniki graficzne pozostaja bez zmian.

§ 4. Traca moc ustalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla ob-
szaru pomiedzy portem, a ulicami: Zabytkowa, Zeromskiego i Portowa przyjetego Uchwata Nr 111/16/06 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 8, poz. 142 z dnia 8 lutego
2007 r.). w czgséci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Irena Pietrzykowska






