UCHWALA NR XXXI /316 / 05
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 kwietnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lokalizacji
zespotu elekirowni wiatrowych w obrebach Roby i Bieczyno
w gminie Trzebiatow.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada
Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XX / 209 / 04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29
kwietnia 2004 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzebiatéw”
przyjetego Uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebach Roby i Bieczyno zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tqgcznej powierzchni 282 ha, ktérego granice przedstawiono
na rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:5000,

2) zatgcznik nr 2 —rysunek planu w skali 1:2000,

3) zatgcznik nr 3 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow”,

4) zatgcznik nr 4 — Rozstrzygniecie Rady Migjskiej w Trzebiatowie w sprawie uwag do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu,

5) zatgcznik nr 5 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej zapisanych w uchwale
i nalezgcych do zadah wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
zasad zagospodarowania obszardw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszgcqg
infrastrukturg na gruntach rolnych.

5. Celem planu jest:

1) stworzenie warunkdw do rozwoju energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii
jako kierunku proekologicznych dziatan inwestycyjnych,

2) umozliwienie redlizacji zamierzen inwestycyjnych majgcych wptyw na ozywienie
gospodarcze terenu gminy,

3) potrzeba unormowania prawnego umozliwiajgcego budowe elektrowni wiatrowych
do produkcji energii elekirycznej w sposdb ekologiczny i nieucigzliwy na terenach
objetych opracowaniem, przeznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzebiatdw na ten cel.



§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, kraojobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

7) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu zawarte w tekicie uchwaty obejmuja:

1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszgcej i uzytkdw rolnych
z zakazem lokalizacji zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami — 1 EW/R
i2 EW/R,

2) teren lokalizacji rozdzielni nn/15 kV wraz z infrastrukturg towarzyszgcq oznaczony na
rysunku planu symbolem — 3 E,

3) tereny uzytkdw rolnych z zakazem lokalizacji zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami—-4 R+ 11R,

4) tereny lasdéw oznaczone na rysunku planu symbolami — 12 LS + 14 LS,

5) tereny istniejgcych drog publicznych, powiatowych i gminnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami — 01 KDp, 02 KDg oraz tereny istniejgcych drég wewnetrznych
oznaczone symbolem - KDW.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie teren o powierzchni 57,0 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem - ,,G”, dla ktérego obowigzujg ustalenia Uchwaty
Nr XIlI/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw (Dz. Urz. Woj.
Zach. Nr 96, poz. 1661 z dnia 28 pazdziernika 2003 r).

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 3. 1. Na terenach o tqcznej powierzchni 58,55 ha, oznaczonych na zatgczniku nr 2,

symbolami 1 EW/R i 2 EW/R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji maksymalnie 7 wiez elekfrowni
wiafrowych o mocy do 2,0 MW kazda i tgcznej mocy do 14,0 MW, - poza miejscami
lokalizacji wiez i wewnetrznych drog eksploatacyjnych uzytkowanie dotychczasowe,
rolnicze;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ wiezy — 85 m ponad poziom terenu do spodu gondoli turbiny,

b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wimnika w pozyciji pionowej — 112 m ponad
poziom terenu,

c) minimalna odlegto$¢ miedzy wiezami — 360 m,

d) w celu spetnienia warunkéw wynikajgcych z norm dopuszczalnego poziomu
hatasu, lokalizacje wiez dopuszcza sie w odlegtosci minimum 400 m od zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

e) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placdw i drég
montazowych oraz wewnetrznych drég dla celdw serwisowych w  okresie
eksploatacii,

f) dopuszcza sie prowadzenie elekiroenergetycznych linii kablowych oraz kabli
sterowania i automatyki, zgodnie zwymogami obowigzujgcych w tym zakresie
norm i odrebnych przepisdw branzowych,



g) szczegdtowa lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych, przebiegu wewnetrznych drég
i infrastruktury technicznej nastgpi na etapie projektu budowlanego w uzgodnieniu
zZ Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

h) wszystkie elementy konstrukciji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksdw Swietinych,

i) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklom za wyjagtkiem oznaczenia
nazwy i symbolu producenta i/lub wtasciciela na gondolach turbin,

i) elekirownie wiafrowe wymagajg oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz
dziennego, ktére nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi wtadzami lotniczymi na etapie
projektu budowlanego,

k) nakaz usuniecia nieczynnej przez okres 1 roku elektrowni,

[)  mozliwo$¢ wtdrnych podziatdw geodezyjnych gruntdw rolnych na cele zwigzane
z rolniczym uzytkowaniem terenu:

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki na potrzeby uzytkowania rolniczego
nie zwigzanego z funkcjonowanie elekirowni — 1,0 ha,

- minimalny front nowowydzielonej dziatki — 50 m,

- kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego —od 759do 9009,

m) mozliwos¢ wtdrnych podziatdbw geodezyjnych gruntdw rolnych na potrzeby
wydzielenia wewnetrznych drég eksploatacyjnych i placéw lokalizacji elektrowni,

n) po zakonhczeniu robdét budowlanych i montazowych nalezy na terenach nie
zajetych pod drogi eksploatacyjne i budowle wraz z towarzyszgcym wyposazeniem
przywrécic mozliwose rolniczego wykorzystania terenu;

3) zachowanie wydzielonych na rysunku planu istniejgcych wewnetrznych drdg
dojazdowych oznaczonych symbolem KDW;

4) obowigzek wykonania badan geologicznych umozliwiajgcych szczegdtowe okreslenie
sposobu posadowienia budowli;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej
uchwaty;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukfuralnej terenu zgodnie z Rozdziatem 5
niniejszej uchwaty;
2. Na terenie o powierzchni 0,035 ha, oznaczonym na zatgczniku nr 2 symbolem 3 E

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lokalizacji rozdzielni nn/15 kV,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzgdzen rozdzielni nn/15 kV i towarzyszgcej infrastruktury technicznej,

b) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajgcych z zastosowanej technologii
stacji transformatorowej,

c) stosowanie kolorystyki materiatéw wykonczeniowych w odcieniach zieleni i brgzu
w nawigzaniu do ofoczenia,

d) powierzchnia ferenu poza zabudowqg i niezbedng komunikacjg wewnetrzng
naturalna, biologicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

e) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostepem osdb nieuprawnionych.

f) wydzielenie dziatki z dostepem i obstugg od istniejgcej drogi powiatowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01 KDp,

3. Na terenach, o tgcznej powierzchni 160,7 ha, oznaczonych na zatgcznikach nr 1 2

symbolami 4R, 5R, 6 R, 7R, 8R, 9R, T0R i 11 R ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren uzytkédw rolnych,

zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakaoz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placdw i drdg
montazowych oraz wewnetrznych drég dla celdw serwisowych w  okresie
eksploataciji elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury
towarzyszgcej elekirowniom wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki,



d) wszelkie prace ziemne muszg uwzgledniac istniejgce w granicach terenu 9R
zlikwidowane odwierty ,G-4" i ,,G-12" kopalni gazu ,,Gorzystaw” ze strefg ochronng
o promieniu 5,0 m wokdt nieczynnego odwiertu,
e) mozliwos¢ wtdrnych podziatdéw geodezyjnych:
- minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki — 1,0 ha,
- minimalny front nowowydzielonej dziatki — 50 m,
- kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego —od 759 do 909;
3) zachowanie wydzielonych na rysunku planu istniejgcych wewnetrznych drég
dojazdowych oznaczonych symbolem KDW;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej
uchwaty;
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu zgodnie z Rozdziatem 5
niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, o tgcznej powierzchni 3,34 ha, oznaczonych na zatgcznikach nr 1 i 2
symbolami 12 LS, 13 LS i 14 LS ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny laséw,
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie gospodarcze le$ne zgodne z planem urzgdzenia,

b) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

c) mozliwos¢ wydzielenia dziatki w granicach uzytku lesnego.

5. Na terenach, o tqcznej powierzchni 1,33 ha, oznaczonych na zatgcznikach nr 11 2
symbolem 01 KDp ustala sie:
1) przeznaczenie: istniejgca powiatowa droga lokalna do zachowania i dalszego
uzytkowania,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m,
b) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach, o tgcznej powierzchni 1,00 ha, oznaczonych na zatgczniku nr 1
symbolem 02 KDg ustala sie:
1) przeznaczenie: istniejgca gminna droga lokalna do zachowania i dalszego
uzytkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 17,0 m,
b) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4. 1. Dla obszaréw znajdujgcych sie w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych
podejmowanych w obszarze strefy z odpowiednig stuzbg ochrony zabytkdw
(Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw),

2) w przypadku podjecia readlizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt
inwestora,

3) zawiadomienie odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw (Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw) o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum 2 -
tygodniowym, w celu umozliwienia zorganizowania prac  archeologiczno-
konserwatorskich,

4) rozpoczecie prac uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od odpowiednigj
stuzby ochrony zabytkdw (Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw),



2. Ustalenia dotyczgce ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg réowniez
w przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajgcego prowadzenia robodt
ziemnych.

Rozdziat 4
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

8§ 5. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) obowigzek zabezpieczenia Srodowiska przed emisjg szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem prgdem i tadunkami elektrostatycznymi,

2) obowigzek prowadzenia monitoringu wptywu i skutkdw realizacji elektrowni wiatrowych
na migracje ptakdéw i awifaune legowq; zakres i zasieg prowadzonego monitoringu
atakze sposdb i zakres kompensacji stwierdzonych w wyniku prowadzonego
monitoringu szkdéd wywotanych funkcjonowaniem zespotu elekirowni nalezy uzgodnic
z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody; dziatania majgce na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkdbw mogg obejmowac réwniez wstrzymanie pracy
poszczegdlnych elektrowni,

3) zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu i krzewdw na catym terenie objetym planem,

4) zakaz zmiany konfiguracji terenu - zmiany powstate w wyniku prowadzonych prac
budowlanych nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego,

5) nalezy zabezpieczyé wierzchnig warstwe gleby a po zakohczeniu budowy i montazu
przywrécic wokdt inwestycii pierwotny stan terenu i sposéb jego uzytkowania,

6) wystepujgce w granicach opracowania urzgdzenia drenarskie i melioracyjne muszqg
by¢ zachowane, w przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami nalezy
przebudowac istniejgcqg sie¢ melioracyjng w uzgodnieniu z odpowiednim Zarzgdem
Melioraciji i Urzgdzeh Wodnych,

7) cieki wodne i rowy melioracyjne nalezy utrzymywacé w nalezytym stanie technicznym
zapewniajgcym ich droznosc,

8) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
naturalnych zagtebieh terenu,

9) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
ucigzliwosci poza granicami obszaru objetego planem.

Rozdziat 5
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej

§ 6. 1. Elektrownie bedqg pracowaty bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia (wraz z podaniem doktadnych
wspodirzednych geograficznych lokalizacji elektrowni wiatrowych w  uktadzie WGS-84,
rzednych posadowienia w m n.p.m. oraz ich wysokosci wraz z topatami w pozycji pionowej
w m n.p.t.) odpowiednich wtadz lotniczych z dwumiesiecznym wyprzedzeniem
o przewidywanych terminach ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych oraz wykonania
statego oznakowania przeszkodowego.

3. Elektrownie potgczy¢ z rozdzielnig nn/15 kV, lokalizowang w terenie oznaczonym
symbolem EE, liniami kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
drég publicznych gminnych i powiatowych oraz projektowanych wewnetrznych drég
dojazdowych realizowanych na czas eksploatacii.

4. Rozdzielnie nn/15 kV potgczy¢ liniami kablowymi sredniego napiecia z rozdzielnig 15
kV w stacji elekiroenergetycznej 110/15 kV Trzebiatdw, zlokalizowang poza granicami
planu. Dopuszcza sie przytgczenie elekfrowni wiatrowych do innego punkfu istniejgce;j sieci
elektroenergetycznej wskazanego przez operatora tej sieci. Ponadto dopuszcza sie,
réwnolegte do linii kablowych sredniego napiecia, utozenie kabli sterowania i automatyki.



5. Obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terendw z istniejgcej drogi
lokalnej relacji Gorzystaw — Roby (poza obszarem opracowania) poprzez istniejgcq
powiatowq droge lokalng relacji Roby - Bieczyno - oznaczong w granicach planu
symbolem — 01 KDp; od istniejgcej gminnej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02 KDg, poprzez istniejgce w granicach opracowania planu wewnefrzne drogi
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW i drogi wewnetrzne realizowane
na czas budowy, montazu i celdw serwisowych w okresie eksploatacii.

Rozdziat é
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowqg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
pobierang przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomaosci.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zmienia sie przeznaczenie gruntdw rolnych,

nie stanowigcych zwartego kompleksu uzytkdw rolnych, pochodzenia mineralnego, na
cele nierolnicze pod teren rozdzielni elektroenergetycznej, fundamenty i drogi wewnetrzne
serwisowe o tgcznej powierzchni - 0,6555 ha, w tym:
1) 0,1470 ha gruntéw ornych klasy R lllb,
2) 0,2131 ha gruntdw ornych klasy R IVa,
3) 0,2219 ha gruntdéw ornych klasy R Vb,
4) 0,0735 ha gruntdéw ornych klasy R V.

3. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, zmienia sie czasowo przeznaczenie gruntdw

rolnych, nie stanowigcych zwartego kompleksu uzytkdw rolnych, pochodzenia
mineralnego pod drogi i place montazowe na czas readlizacji inwestycji o tqcznej
powierzchni 2,8593 ha, w tym:
1) 0,5830 ha gruntéw ornych klasy R llib,
2) 0,4691 ha gruntéw ornych klasy R IVa,
3) 1,5190 ha gruntéw ornych klasy R IV,
4) 0,2882 ha gruntdw ornych klasy R V.

4. Do czasu realizacji ustaleh niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

5. Na obszarze objetym niniejszg uchwatqg, w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ,G"”, zachowuje moc Uchwata Nr XllI/127/03 Rady Migjskiej
w Trzebiatowie z dnia 25 wrzesénia 2003 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 96, poz.
1661 z dnia 28 pazdziernika 2003 r.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatdw.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztiwa Zachodniopomorskiego i podlega ogtoszeniu na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

Przewodniczgcy

Rady Miejskigj



