BURMISTRZ MIASTA | GMINY W TRZEBIATOWIE
WOJ. ZACHODNIOPOMORSKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
GMINY TRZEBIATOW, W OBREBIE GEODEZYJNYM BIECZYNO,
' DLA DZIALEK: NR 501, NR 391, NR 389, NR 372, NR 502, NR 375, NR 384, NR 503,
NR 381, NR 424/1 ORAZ CZESCI DZIALEK: NR 504, NR 425/1

Zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/185/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2004 r.
uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Trzebiatéw, w obrebie geodezyjnym Bieczyno, dia dzialek nr: 501, 391, 399, 372, 502,
375, 384, 503, 381, 424/1 oraz czesci dziatek nr: 504, 425/1

SZCZECIN, LIPIEC 2004 r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY TRZEBIATOW,
DLA DZIALEK NR: 501, 391, 399, 372, 502, 375, 384, 503,
381, 424/1 ORAZ CZESCI DZIALEK NR: 504, 4251 W
OBREBIE GEODEZYJNYM BIECZYNO

OPRACOWALI:

Imie | nazwisko Podpis
Autor dr inz. Ryszard Stojewski I,/ /7
Kierujacy: | czionek Izby Urbanistycznej nr Z-84 W 1L ’Q/Eu

drinz. arch. Elzbieta Czekiel - Switalska
Aut ; L
N czionek Zachodniopomorskiej Okregowe; M

Izby Architektéw nr ZP-0015 m\tﬁ' E E,
Dr inz. arch. Piotr Arlet; -

inz. Mieczystaw Jaszczyk M P

| =
|
SZCZECIN, LIPIEC 2004 r. L {



UCHWALA NR XXVII/ 282 /04
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
Z dnia 30 grudnia 2004 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege na terenie gminy
Trzebiatéw, w obregbie geodezyjnym Bieczyno, dla dzialek nr: 501, 391, 399, 372, 502,
375, 384, 503, 381, 42411 oraz czesci dzialek nr: 504, 42511
Ma podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,

Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/185/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26
lutego 2004 r w sprawie przysigpienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Trzebiatéw, w obrebie geodezyjnym Bieczyno, dla dziatek
nr: 501, 391, 399, 372, 502, 375, 384, 503, 381, 424/1 oraz czesci dziatek nr. 504,
425/1 |, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow - uchwata nr L/504/02
z dnia 26.09.2002 r, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Trzebiatdw, w obrebie geodezyjnym Bieczyno, dla dziatek nr: 501, 391, 399,
372, 502, 375, 384, 503, 381, 424/1 oraz czesci dziatek nr: 504, 425/1 .

2. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1 : 2000, o
powierzchni 233,14 ha.
3. Przedmiotem planu jest teren elektrowni wiatrowych.
4. Integralng czescig planu jest;
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000,
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow,
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.



§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej,

5)parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7)zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9)stawki procentowe, na podsiawie kitdrych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust.4.

2, Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem
- EE/R; '

2)tereny rolnicze z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem - R,

3pteren przeznaczony pod lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetycznej WN/SN - GPZ, oznaczony na rysunku planu symbolem - TE;

4)tereny komunikacji publicznej, istniejgcych drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL,

S)tereny komunikacji publicznej, istniejacych drdg dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD;

6)tereny komunikacji tymczasowych drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW;

7itereny nieuzytkéw oznaczone na rysunku planu symbolem - RZe

8)tereny uzytkow zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem - RZ;

9)teren do zalesienia oznaczony na rysunku planu symbolem - ZL,



Rozdzial 2
]

Przepisy szczegblowe R

§ 3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE/R ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji wiezy elektrowni wiatrowej w ilosci 1
obiektu w kazdym wydzieleniu elementarmym, poza obszarem lokalizacji wiezy
uzytkowanie wylacznie rolnicze; tgcznie 4 wiatrownie o tgcznej mocy do 10 MW,
2)zasady zagospodarowania terenu.
a) maksymalna wysokos¢ wiezy ponad poziom terenu - 100 m,
b) maksymalna wysokosé skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej - 140 m ponad
poziom terenu,
c) w celu spefnienia warunkéw wynikajacych z norm poziomu hatasu, lokalizacje wiez
ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
d) odleglos¢ miedzy wiezami: 4000 m. - 480,0 m
e) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny byé pomalowane na kolor
jasny, pastelowy, nie konfrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksdw Swietlnych,
f} nakaz usuniecia nieczynnej elektrowni w czasie nie diuzszym niz okres 1 roku,
g) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia
nazwy i symbolu producenta na gondolach wiatrowych,
h) urzadzenie wymaga oznakowania przeszkodowego wedlug przepisow szczegoinych,
i) projekt budowlany nalezy uzgodnic z odpowiednim organem Lotnictwa Cywilnego,
j) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow i drog
montazowych,
k)dopuszcza sig prowadzenie podziemnych linii elekiroenergetycznych, zgodnie z
wymogami obowiazujgcych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych, do
terenu oznaczonego symbolem TE,
I)po zakorczeniu robét budowlanych i montazowych nalezy przywrocicé mozliwosé
rolniczego wykorzystania terenu;
m)jzakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw funkcji podstawowej;
3)obowigzek wykonania badan geologicznych umozliwiajgcych szczegotowe okreslenie
sposcbu posadowienia konstrukcji,



4)obstuge komunikacyjng i infrastrukturaing terenu od drég, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL i KDD, poprzez drogi realizowane na czas budowy i montazu oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW;

§ 4. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu TE ustala sig:

1) przeznaczenie: teren lokalizacji stacji elektroenergetyczne] WN/SN - GPZ;

2) zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - do 40 % pow. terenu,

b) powierzchnia biclogicznie czynna minimum 40 %,

¢} dachy dwuspadowe o minimalnym nachyleniu 7 %,

d) maksymalna wysokos¢ towarzyszgcych obiektow kubaturowych -do 7 m;

3) ucigzliwos¢ zwiazana 2z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym
wytwarzanym przez stacje winna zamknag¢ sie w granicach terenu TE;

4) wzdluz granicy terenu elementamego wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 5 metréw w formie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej; nalezy jg projektowac i
wykonywac jako uporzgdkowany szpaler obrzezny zieleni wysokiej ( z zachowaniem
réwnych odlegtosci pomiedzy drzewami) z mozliwoscig uporzgdkowanego wprowadzenia
zieleni Sredniej i niskiej,

S5)obstuge komunikacyjng i infrastrukturaing terenu od przylegtej drogi, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 2KDL,

§ 5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow montazowych i
drog dojazdowych,

3) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i kablowej linii
telekomunikacyjnej, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie norm |
odrebnych przepiséw branzowych,

4) zakaz zabudowy.

§ 6. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren pod zalesienie,
2) zakaz zabudowy.



§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZe ustala sie:
1) przeznaczenie: teren nieuzytkow,

2) zachowanie istniejgcej szaty roslinnej,

3) zakaz zabudowy.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren uzytkow zielonych,
2) zakaz zabudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego.

§ 9. Warunki ochrony $rodowiska i przyrody:

1) elektrownie winny by¢ wyposazone w oswietlenie osirzegawcze dla zachowania
bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych i migrujgcych ptakow.

2) calos¢ konstrukeji wiez i urzadzen pradotwérczych powinna byc zabezpieczona przed
emisjg fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem elekirycznym i tadunkami
elektrostatycznymi.

3) zobowigzuje sie inwestora do przeprowadzenia monitoringu, ktérego szczegodtowy
zakres powinien by¢ uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody i
przedstawienia jego wynikéw, dotyczacych skutkow oddziatywania elektrowni
wiatrowych na migrujace ptaki.

4) warunki eksploatacji funkcjonowania elektrowni, w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego, wynikajace z monitoringu, w pierwszych 5 latach muszg by¢
uzgodnione 2 Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

5) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i zaglebien
bezodplywowych.

6) Cieki i rowy melioracyjne utrzymywac w stanie droznym i niedopuszczac do zarastania
oczek wodnych.

7) Nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia alejowe wzdtuz drég publicznych.

8) Zakaz niwelacji terenu.



§ 10. 1. Na terenach objetych planem, potozonych w strefie ,W.IIL" ochrony
konsenwatorskiej stanowisk archeoclogicznych obowigzuje:
1) uzgodnienie wszelkich poczynar inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji nalezy przeprowadzic
interwencyjne badania archeologiczne na koszt inwestora.
2. Inwestorzy i uzytkownicy terenu obowigzani sq do zawiadomienia Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum
2 tygodniowym. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycii
uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziemika.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej

§ 11. 1. Elektrownie bedg pracowaty bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2.Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, z
dwumiesiecznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie zakoriczenia montazu oraz
do wykonania stalego oznakowania przeszkodowego (wraz z podaniem dokiadnych
wspotrzednych geograficznych urzadzen).

3.Odprowadzanie wod opadowych z terenu stacji elektroenergetycznej WN/SN w grunt.

4 Elektrownie polgczyé liniami  kablowymi  $Sredniego napigcia ze  stacjg
elektroenergetyczng WN/SN. Dopuszcza sie rownolegle do linii kablowej SN, utozenie
kabli sterowania i automatyki.

5. Odlegtos¢ miedzy wiezg projektowanej elektrowni wiatrowej, a istniejgcg linig
elektroenergetyczng 15 kV powinna wynosié co najmniej trzy dlugosci wimnika. Przy
lokalizacji w mniejszej odlegiosci linie elektroenergetyczng nalezy przebudowac.

6.0bstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania poprzez istniejgcg centrale
telefoniczng w Trzebiatowie.

7.Istniejace gazociagi wysokiego cisnienia DN 150 do zachowania. Wzdiuz gazociggow
nalezy uwzglednic minimalne odlegtosci podstawowe okreslone zgodnie z wymogami
obowigzujacymi w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych. W strefach
tych podejmowanie wszelkiej dziatalnosci wymaga uzgodnienia z operatorem sieci



gazowej. Minimalna odlegtos¢ projektowanych elektrowni wiatrowych od istniejgcych
gazociggow wynosi 20 m.

8.Wystepujgce w granicach opracowania urzgdzenia drenarskie i melioracyjne muszg byé
zachowane, W przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowac
istniejgcy sie¢ melioracyjng w uzgodnieniu z Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych
na koszt Inwestora.

9.0bstuge komunikacyjng terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych zapewnia sig¢ poprzez
projektowane czasowe drogi i place montazowe z wigczeniem do polozonych w
sgsiedztwie istniejacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDD.

10.Projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia
komunikacji publicznej | wewnetrznej oraz proponowanych terenach lokalizacji urzgdzen

infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 12. 1. Dla terendw drég publicznych ustala sie:

1) 1 KDL - droga lokalna w ciggu drogi powiatowej, o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 14-20 metrow, wedtug rysunku planu,

2) 2 KDD - droga dojazdowa gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14 metrow.

3) 3 KDD - droga dojazdowa gminna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgeych od
6 - 8 metréw, wedlug rysunku planu,

4) 4 KDD - droga dojazdowa gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14 metrow, z
poszerzeniem wedhlug rysunku planu,
2. Dla terendw tymczasowych drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu

symbolem KDW ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 metrow,

2) odleglosé drogi od istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia minimum 3 m.,

3) po zakonczeniu robét budowlanych i montazowych nalezy przywrocié mozliwosé
roiniczego wykorzystania terenu.



Rozdzial 6
Przepisy koficowe

§ 13. Zgodnie z art.36 ust4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 14. Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntdow roinych na cele nierolnicze na state i
czasowo, w nastepujgcych ilosciach:

1) Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych, pochodzenia minerainego, na cele
nierclnicze o tgcznej pow. 0,8851ha, w tym:

a) 0,2175 ha gruntow omych kl. R lll b,

b) 0,3390 ha gruntow omych kl. R IV a,

c) 0,3386 ha gruntéw omych kl. R IV b,

2) Wylgcza sie czasowo 04224 ha gruntdéw rolnych pod drogi tymczasowe na czas
realizacji inwestycji, w tym;

a) 0,2640 ha gruntéw omych kl. R lll b;

b) 0,0912 ha gruntéw omych kl. R IV a;

c) 0,0672 ha gruntow omych kl. R IV b;

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatow.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Trzebiatowie

Staw?nzgr Pawlak

Lk,



