UCHWALA NR XXXV/340/01
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 czerwea 2001r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzebiatowa na obszarze oznaczonym symbolem 2RPU
w jednostce strukturalnej planu F

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r; zmiany: Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279 z 1999r.;
Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz.1268 z 2000r.; Nr 14 poz.124 z 2001r. ) Rada
Miejska w Trzebiatowie uchwala co nastepuje:

1.

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Zgodnie z uchwala nr XVI/142/2000 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 stycznia

2000r. o przystapieniu do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Trzebiatowa zatwierdzonym uchwalqa Rady Miasta i1 Gminy w Trzebiatowie nr

V/30/90 z dnia 27 wrzesnia 1990r., ogloszonym w Dzienniku Urzedowym woj.

szczecinskiego nr 19 poz. 244 z dnia 10.12.1990r. uchwala si¢ zmiang dotyczaca obszaru

oznaczonego symbolem 2RPU w jednostce strukturalnej planu F. Obszar objety zmiang o

ogolnej powierzchni 18,4 ha, potozony przed torami kolejowymi, po pdinocnej stronie ulicy

Kolobrzeskiej, w obrebie geodezyjnym 3 zawiera dziatki o numerach: 20, 28, 29/1, 31, 32,

39, 595, 596, 597/3, 607/1, 613, 615, 616, 617, w catosci oraz dziatki o numerach: 618, 619,

621/1, 625, 608/1, 21, 29/2, 30, 33, 594, 595, 598, 599, w czesci.

Przedmiotem zmiany jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, ktdre

zostaly wyznaczone na obszarze dokonywanej zmiany w wyniku wprowadzenia funkceji

ustug i produkeji oraz uwzglednienia zaistniatych przeksztatcen, dokonanych na podstawie

ustalen obowigzujacego planu miejscowego. '

Zakres przestrzenny terenu objetego niniejsza zmiang planu, o ktérej mowa w ust. 1

oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zatacznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Zakres tematyczny dokonanej zmiany obejmuje:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania,

b) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

c¢) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

d) granice i zasady zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

e) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tej
infrastruktury,

f) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w
tym réwniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,



g) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

h) szczeg6lne zasady zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,

1) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych

oczyszczania Sciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

j) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu,

1.
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Rozdziat IT

PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§2

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania dla catego obszaru objetego zmiana

planu:

Istniejace obiekty kubaturowe 1 elementy zagospodarowania terenu moga byé
pozostawione lub adaptowane do nowych funkcji, z wyjatkiem budynkow znajdujacych sie
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, przeznaczonych do wyburzenia, z dopuszczeniem
ich uzytkowania do $mierci technicznej.

Nowe budynki i budowle nalezy lokalizowaé, projektowac i realizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony przeciw
pozarowej, ochrony sanitarnej oraz innymi przepisami szczegOlowymi zwigzanymi z
planowang funkcja.

Dopuszcza si¢ podziat terenow na odrebne jednostki organizacyjne (dziatki budowlane), w
tym rOwniez wtorny podzial terendw zagospodarowanych pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymogdow: '

a) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do kazdej posesji

b) zapewnienie dostepnosci do wszystkich medidow infrastruktury technicznej

c) lokalizacja parkingow na wlasnej poses;ji.

Parkingi dla pojazdow pracownikow i klientow, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla
pojazdow o0sob niepetnosprawnych nalezy lokalizowaé w obrebie terenéw jednostek
organizacyjnych (dzialek budowlanych)

Na terenie objetym zmiang planu wyklucza si¢ lokalizowanie inwestycji szczegOlnie

szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi w rozumieniu wtasciwych przepisow.

Na terenie objetym zmiang planu nalezy chronié istniejgce drzewa oraz uzupetniac i

wzmacnia¢ drzewostan stanowigcy ostone urzadzen technologicznych i sktadowisk.

W strefie "WIIT", okreslonej na rysunku planu obowiazuja nastepujace rygory:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
sluzbe konserwatorska,

b) w przypadku podjgcia realizacji  inwestycji obowiazuje  przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora ; whasciciele, uzytkownicy
terenu 1 inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o
podjeciu dzialan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

c) rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia sie¢ od
uzyskania stosownego zezwolenia od shuzby ochrony zabytkéw ; badania archeologiczne
majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.



§3

1. Okresla sig granice terenu kontynuowanej, wedlug ustalen istniejacego planu miejscowego,
rozbudowy cmentarza komunalnego. Teren rozbudowy o powierzchni 5,63 ha oznaczono na
zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 2a.ZC.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1. przeznacza si¢ na powiekszenie powierzchni grzebalnej
cmentarza wraz z niezbednym systemem drog 1 S$ciezek, usytuowanie domu
przedpogrzebowego i parkingu oraz urzadzenie zieleni towarzyszacej i izolacyjne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

3.1. Rzedne terenu przeznaczonego na powierzchnig grzebalng nalezy podnies¢ do poziomu
zapewniajacego glebokos¢ grzebania co najmniej 0,5m powyzej poziomu wody gruntowej.

3.2. Wysokos¢ zabudowy (dom przedpogrzebowy) nie moze przekracza¢ 6 metréw

4. Ewentualna mozliwos¢ dalszego powigkszenia terenu wyznaczonego na zataczniku
graficznym nr 1 w kierunku poilnocnym wyniknie z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przylegajacych do poéinocnej granicy
niniejszego opracowania.

§ 4

1. Wyznacza si¢ teren dziatalnosci produkcyjnej, magazynowania i sktadowania o powierzchni
9.80 ha, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 2b.PP + S

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje zapleczy administracyjno-
socjalnych 1 szkoleniowych oraz adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W przypadku lokalizacji na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska nalezy do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dolaczy¢ "oceng oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze"
wykonang przez uprawnionego rzeczoznawce. Zasady i zobowiazania zawarte w tej ocenie
muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane.

3.1. Nalezy stosowa¢ odpowiednie s$rodki techniczne, zapobiegajace powstawaniu lub
przenikaniu do $rodowiska substancji ucigzliwych z uwzglednieniem zasad i wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym sanitarnych, o ochronie powietrza
atmosferycznego 1 wod oraz o ochronie przed hatasem i wibracja.

3.2. Ewentualne uciazliwosci wynikajace z dzialalnosci produkcyjnej nie moga oddzialywaé w
przestrzeni poza granicami zaktadu.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

4.1  Wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz zabudowy administracyjno -

socjalnej nie moze przekracza¢ 10 metrow.

4.2 Przestrzen niezabudowana powinna stanowi¢ co najmniej 60 % ogolnej powierzchni terenu i
by¢ zagospodarowana w formie urzadzonej zieleni niskiej i wysokiej oraz placow i
parkingdw z udziatem zieleni towarzyszace;.

5. Dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacego ujgcia wody podziemnej (studnia glebinowa) pod
warunkiem przestrzegania wymogow okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym. Po
podtaczeniu odbiornikéw wody do miejskiej sieci wodociagowe] ujecie winno petni¢ funkcje
" studni awaryjnej " przy spelnieniu wymogdéw okreslonych w Zarzadzeniu Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995r (M.P.95.59.663).
Wyklucza sig wykorzystywanie ujecia do statego zaopatrywania ludnosci w wode, w
rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991r (Dz.U.91.116.504).

6. Dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacej oczyszezalni SciekOw sanitarnych i deszczowych przy
zachowaniu parametrow dotyczacych ilosci i jakosci Sciekow okreslonych w aktualnym



pozwoleniu wodnoprawnym pod warunkiem przestrzegania wymogow zawartych w tym
pozwoleniu.

§5

1. Wyznacza si¢ teren drobnej wytworczoSci oznaczony na zataczniku graficznym nr 1
symbolem 2¢.PPn+UK o powierzchni 0.95 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych w
zakresie handlu 1 rzemiosta z preferencjq ustug zwigzanych z obstuga cmentarza oraz
lokalizacje parkingu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. wyklucza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzgdzen
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

4. Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

4.1. W odleglosci do 50 m od granicy cmentarza komunalnego nalezy przestrzegac
uwarunkowan 1 ograniczen wynikajacych z wlasciwych przepisow sanitarnych.

4.2. Wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 metrow.

4.3. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng (1 mieszkanie) dla umozliwienia catodobowego nadzoru
i ochrony mienia, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

§6

1. Wyznacza si¢ teren drobnej wytworczosci i ushug komercyjnych w zakresie komunikacji i
turystyki, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 2d.PPn+UK, o powierzchni
1.40 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacej
stacji paliw oraz lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z obshugg tego terenu.

3. W przypadku lokalizacji na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan S$rodowiska nalezy do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dolaczy¢ "ocene oddzialywania na srodowisko przyrodnicze"
wykonang przez uprawnionego rzeczoznawce. Zasady 1 zobowiazania zawarte w tej ocenie
musza by¢ bezwzglednie przestrzegane,

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

4.1. Co najmnie] 60 % calkowitej powierzchni terenu powinno stanowié przestrzen
niezabudowang, przeznaczong na urzadzong zielen niskg i wysoka oraz parkingi i place z
udziatem zieleni towarzyszacej.

4.2. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 10 metrow.

§ 7
1. Wyznacza si¢ teren poszerzenia pasa drogowego ulicy Koltobrzeskiej (drogi wojewodzkiej nr
102) oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 2e.KU. o powierzchni 0.37 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, zieleni izolacyjne;j
i urzadzen infrastruktury technicznej okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999r.)

§8
1. Wyznacza si¢ teren pasa drogowego nowoprojektowanego odcinka drogi wojewodzkiej nr
102 oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 2f.KU o powierzchni 0.25 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, okreslonej w §7 ust. 2, zieleni izolacyjnej oraz chodnikéw i placow
organizujacych ruch pieszy przed wejsciem na cmentarz.



3. Do czasu realizacji nowego odcinka drogi wojewodzkiej, teren o ktérym mowa w ust. 1
moze by¢ wykorzystany jako przestrzen pomocnicza dla potrzeb cmentarza, z ograniczeniem
trwatego utwardzania nawierzchni dojs¢ i dojazdow oraz nasadzen drzew.

Rozdziat 1T
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

1. Obsluge obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1. nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1.1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego odcinkami przylaczy od realizowanego w
ul. Kolobrzeskiej przewodu DNI160. Do czasu podigezenia do miejskiej sieci
wodociaggowej dopuszcza sig¢ eksploatacje istniejacego na dzialce nr 23 ujecia
podziemnego wg uwarunkowan opisanych w § 4 ust. 5.

1.2. Odprowadzenie _sciekow _sanitarnych do projektowanego kanatu DN200 w ul.

“Kolobrzeskiej stanowiacego element miejskiej kanalizacji sanitarnej. Do czasu podlaczenia
da kanalizacji miejskiej dopuszeza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejace;j,
usytuowane] na dzialce nr 23 oczyszczalni $ciekéw sanitarnych i1 deszczowych wg
uwarunkowan opisanych w § 4 ust. 6.

1.3. Odprowadzenie wod deszczowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2b.PP+S do istniejacej oczyszczalni sciekéw wg
uwarunkowan opisanych w § 4 ust. 6.
b) na pozostatym obszarze do gruntu.

1.4. Usuwanie nieczystosci stalych poprzez gromadzenie odpadkéw na wihasnych posesjach i
wywozenie taborem specjalistycznym na wysypisko komunalne przy stosowaniu zasad
segregacji i powtoérnego wykorzystania odpadow, szczeg6lnie odpadow produkcyjnych.

1.5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii energetyczne] napowietrznej $redniego napiecia
poprzez istniejacg na terenie dziatki nr 23 stacje transformatorowa. W przypadku
koniecznosci zwigkszenia poboru energii nalezy zmodernizowaé istniejaca stacje
transformatorowa z dostosowaniem do potrzeb okre$lonych na podstawie programow
inwestycji 1 zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadzajacego siecia.

1.6. Zaopatrzenie w cieplo poprzez indywidualne systemy grzewcze. Nalezy stosowaé
technologie ogrzewania wykluczajace przekraczanie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen
wprowadzonych do atmosfery (zgodnie =z wymogami wilasciwego organu
administracyjnego, na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej)

2. Obstuga komunikacyjna obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1. z drogi wojewodzkiej nr 102
(w relacji Kolobrzeg - Trzebiatow), zaliczonej do klasy drogi publicznej "G".

2.1. Istniejace zjazdy i wjazdy na droge wojewodzka nr 102 nalezy modernizowaé w sposob
zapewniajacy swobodny, bezkolizyjny ruch na drodze wojewddzkiej, wykorzystujac
poszerzony do 30 m pas drogowy na odcinku terenéw oznaczonych symbolami 2b.PP+S
oraz 2d. PPn+UK.

2.2. Nalezy ograniczy¢ do minimum budowe nowych wjazdow i zjazdéw zgodnie z
zarzadzeniem MTiGM z dnia 2.03.1999r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z 1999r.).



1.

1.

2.3. Przystepujac do zmiany przebiegu trasy drogi wojewddzkiej nr 102 w ramach

projektowania i realizacji obwodnicy wraz ze skrzyzowaniem w rejonie cmentarza nalezy
dokona¢ korekty usytuowania wjazdu na teren cmentarza.

Rozdzial IJV
PRZEPISY KONCOWE

§10
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
zatwierdzonym uchwatg Nr V/30/90 Rady Miasta i Gminy Trzebiatéw z dnia 27 wrzesnia
1990r. dokonano zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgoda na
zmiang przeznaczenia zostala wyrazona w decyzjach: Ministra Rolnictwa z dnia
30.04.1990r. Nr CZU.pg.0602/Z-81325/90 i Wojewody Szczecinskiego z dnia 06.06.1990r.
Nr GNG.7091/42/90.
Na obszarze oznaczonym symbolem 2RPU bedacym przedmiotem niniejszej uchwaly, ogélna
powierzchnia gruntdw objetych zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
wynosi 9,1 ha., w tym:
a) grunty orne klasy V pochodzenia mineralnego 8,5 ha
b) pastwiska klasy IV pochodzenia mineralnego 0,3 ha
c¢) pastwiska klasy V pochodzenia mineralnego 0,3 ha.
Ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, o ktérych mowa w ust. 1. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w §§ 3-8.

§ 11

. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem zmiany

planu ustala si¢ wysokos¢ jednorazowej oplaty pobieranej od wlasciciela lub wladajacego
gruntem w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci, w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomoscei:

a) dla terenow przeznaczonych na rozbudowg cmentarza komunalnego - 0 %

b) dla terenéw przeznaczonych na funkcje produkeyjna, sktady i magazyny - 20 %

c¢) dla terendéw przeznaczonych na funkcje wytworczoscei i ustug komercyjnych - 10 %

§ 12
Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu opracowany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1000. stanowiacy Zatgcznik Nr 1.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwata,

§13

Na obszarze niniejszej zmiany planu, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolami:
2a.ZC, 2b.PP+S, 2¢.PPntUK, 2d.PPnt+UK, 2e KU, 2fKU tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa zatwierdzonego uchwata Nr
V/30/90 Rady Miasta i Gminy Trzebiatéw z dnia 27 wrzesnia 1990r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Szczecinskiego. Nr 19 poz. 244 z dnia 10.12.1990r.).



§ 14

Uchwata podlega publikacji i obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Trzebiatowie.

Przewodni@qcy@dy Miejskiej
w Trzebiatowie

(W

Stefarr Warcholak



