Uchwala NxIV/22/98
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 15 grudnia 1998 roku

w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzebiatowa” na terenie ograniczonym ulicami:
Kolobrzeska, Torows, Dworcows oraz rzeka Rega.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74, zmiana : Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132,
poz. 622 1 Dz. U. z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.
734, Nr 123, poz. 775) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 1994 1. Nr 89, poz.415,zmiana Dz.U. z 1996 r.
Nr 106, poz.496, Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz.726, Nr 133, poz 885, Nr 141, poz. 943)

Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala:

zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa”,
zatwierdzonego uchwata Nr V/30/90 Rady Gminy i Miasta Trzebiatowa z dnia 27 wrzesnia
1990 r.(Dz.Urz. Woj. Szezeciniskiego z 1990 1. Nr 19, poz. 244), na terenie ograniczonym

ulicami: Kofobrzeska, Torowa, Dworcowa oraz rzekg Rega.




ROZDZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

CZESC 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§ 1.
Zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej Nr XXX/224/97 z dnia 20 lutego 1997 r. w sprawie

przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
rzebiatowa na terenie ograniczonym ulicami : Kolobrzesks, Torowa, Dworcowsa oraz rzek
= el

* Rega, przedmiotem opracowania jest :

1) zmiana przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu objetego granicami planu,
w zwiazku z likwidacja zakladéw miesnych, zaktadowej oczyszczalni Sciekdw i strefy
uciazliwosei od tych obiektow,

2) przeznaczenie terenu na funkcje ustugowo - produkcyjne, mieszkaniowe, usfugowo -

handlowe, ustug oswiaty i zieleni parkowej oraz urzadzenia sportowo - turystyczne.

§ 2.

Zmiana planu, zgodnie z powyzsza uchwata, reguluje :

1) przeznaczehie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

granice i zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

Warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow, a
takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

Zasady | warunki podziahu terenéw na dziatki budowlane,



8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zﬁrowia ludzi,
prawidiowego gospodarowania zasobami brzyrody oraz ochrona gruntéw rolnych i
lesnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow i zbiornikéw bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw,

11) granice obszaréw :
a)  zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b)  rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

CZESC 2.
GEOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU

§ 3.
1. Czgsc stanowigca opracowywanej zmiany planu sklada sie z :
1) czesci opisowej - tekstu ustalen, stanowiacych tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunku, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaly jako Zalacznik nr 1.

(orvginat w postaci wydruku w_skali 1:500 na podkiadzie mapowym przyjetym przez
WODGIK - Filiaw Gryficach pod KERG Nr1772/96, zas pomniejszenie do publikacji

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa wykonano jako wydruk bez skali rysunku
planu na podkiadzie mapowym, opracowanym w redakcji dla skali 1:500).

2. Czg$é opisowa odnoszona jest do planszy graficznej, natomiast cze$é graficzna znajduje
wyjasnienie w tekscie planu. Zestawienie obydwu czesci stanowi cato$é opracowania,

umozliwiajacg prawidlows interpretacje ustalen planu.

§ 4.
Ustalenia planu sktadaja sie z :
1) ustalen ogélnych obowigzujacych na catym terenie objetym opracowaniem,
2) ustaler szczegolowych obowigzujacych na wskazanych terenach elementarnych tj.
terenach o zréznicowanych funkcjach i zasadach zagospodarowanié, lub na ich

wydzielonych czgsciach, okreslonych w tekécie i na rysunku planu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

B)

Do poszczegdlnych jednostek elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy
ustaler, w ten sposéb, Ze ustalenia ogdlne sa uscislane i uzupelniane ustaleniami
szezegblowymi. '

Aby odczytaé ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé si¢ z trescig ustalen ogolnych,

a nastepnie z ustaleniami szczeg6towymi, odnoszacymi si¢ do konkretnego terenu.

§5.

Tlekroé w uchwale wystepuje termin :

obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, zgodnie z ktdra nalezy
lokalizowaé zabudowe; wycofanie zabudowy w glab dziatki lub wysunigcie poza tg linig
jest niedopuszczalne,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
realizacja wszelkich obiektéw budowlanych jest niedopuszczalna,

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez
to rozumieé stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej
powierzchni terenu,

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnoéci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez
to rozumieé stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw do
powierzchni terenu,

wskaznik minimalnej powierzchni terenéw zielonych i nieutwardzonych ,, TZ” -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenéw zielonych i nieutwardzonych do
catkowitej powierzchni terenu,

maksymalna dopuszczalna wysoko$é zabudowy ,HZ”, nalezy przez to rozumied
wysokosé zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonych czgéci budowli
(nie wliczajac wysokoéci masztéw 1 urzadzen teletransmisyjnych), podang w ilosci
kondygnacji oraz odpowiadajaca im wysokosci podang w metrach nad poziom terenu -
np. IV kond. HZ=12,0 m n.p.t.

linie rozgraniczajace - linie rozdzielajace dzielace tereny o réznych funkcjach
ir6znych zasadach zagospodarowania; na rysunku planu poprowadzone s3 one po
obowiazujacych liniach podziatéw geodezyjnych,

linie podzialu terenu - okreslone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki budowlane; linie projektowanego podziatu dzielg si¢ na obowigzujace i

dopuszczalne:
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Na obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow : |

1) dla terenow budowlanych :

a)

a)
b)
c)
d)

dla terendw niebudowlanych :

Tereny dla potrzeb powszechnych (OG) shuza lokalizacji obiektéw i urzadzen
Zwigzanych z\ obstuga mieszkancow.

Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw administracji publicznej,

2)  obiektéw o$wiaty, nauki i kultury,

3)  obiektéw stuzby zdrowia,

obowigzujgca linia podzialu okresla zobowigzanie do przeprowadzenia
geodezyjnego podziatu terenu na dziatki zgodnego z tg linia,
dopuszczalna linia podzialu oznacza dopuszczenie takiego podziatu jako

zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

ROZDZIAZL 11.
USTALENIA OGOLNE

CZESC 1.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU

§ 6. I

OG - tereny dla potrzeb powszechnych,

CM - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
OM - tereny ogdlnie mieszkaniowe, |
MM - tereny wytacznie mieszkaniowe,

PS - tereny produkcyjno - sktadowe,

ZP - tereny parkow i skwerdw,
UT- tereny ogdlnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych,
KD - tereny komunikacji drogowej,

W - tereny wdd otwartych.

§7. i




4) obiektow i urzadzen socjalnych,

5) obiektow i urzadzen sportowych,

6) obiektow stuzacych ochronie mienia i bezp.ieczeﬁstwa mieszkancow;

7) garazy 1 miejsc postojowych dla potrzeb tych obiektow, lokalizowanych na wiasnej
dziatce w ilosci min. 1mp/30 uczniéw lub 1 mp/10 miejsc w szatni,

8) obiektéw pomocniczych, sluzacych zaopatrzeniu terendéw  budowlanych
w elekirycznosé, gaz, ciepto, wodg, urzadzenia odprowadzajace $cieki, nawet jesli
nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne inne
powierzchnie,

10) mieszkan dla pracownikéw i dozoru obiektéw,
11) ulic ukladu obstugujacego,

12) zieleni ogdlnodostepne;.

W szczegolnosci na terenach dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektow budowlanych i innych wymiemienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania terendw dla potrzeb powszechnych, ze wzgledu na ilogé,
potozenie, rozmiary lub powodowana ucigzliwo$é. Powyisze zastrzezenia obowigzuja
takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

Inhe uzytkowanie terenu pozé ustalonymi dla terenow dla potrzeb powszechnych jest

niedopuszczalne.

§ 8.

Tereny centralne miasta i miejsca koucentraéji uslug (CM) stuzg przede wszystkim
lokalizacji obiektéw handlowych, gastronomicznych, organizacji: gospodarczych,
administracyjnych i spotecznych.
Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza
si¢ lokalizowanie :
1)  obiektdw biurowych i administracyjnych,
2) obiektéw stuzacych celom odwiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym

i zdrowotnym,
3) hoteli i pensjonatéw,
4)  obiektéw handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych,

5)  budynkéw mieszkaniowych i mieszkaf wbudowanych na wyzszych kondygnacjach,




6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwane;
funkcji, umieszezonych na wiasnej dziaice, min.30 mp/1000m2 pow.handlowo-
ustugowe;j,

7) obiektéw pomocniczych  stuzacych  zaopatrzeniu  terendw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajace $cieki nawet, jesli
nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
powierzchnie,

8) ogolnodostepnych garazy i parkingéw,

9) ulic uktadu obstugujacego,

10) zieleni ogdlnodostepne;j,

11) stacji benzynowych jako funkcji towarzyszacej budynkom garazowym
1 parkingowym.

W szczegblnosei na terenach centralnych miasta i w strefach koncentracji ustug nie

dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli

sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania teren6w centralnych miasta ze wzgledu na
ilod¢, polozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwosé. Powyzsze zastrzezenia
obowiazujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw centralnych miasta jest

niedopuszczalne.

; §9.
Tereny ogolnie mieszkaniowe (OM) shuza gléwnie celom mieszkaniowym. Funkcia ta
Jest na tych terenach funkcja podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu,
wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla
funkeji mieszkaniowe;.
Na terenach ogélnie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkaniowych,
2) pomieszczenn w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego zawodu
i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych,
3) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zakladéw rzemieslniczych
dla zaopatrzenia tego terenu,
4) matych hoteli i pensjonatow,
5) obiektéw: biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym

i zdrowotnym,




6) garazy 1 miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wlasne] dzialce,
dla samochodéw osobowych do 3,5 t, w iloéci min 1mp/1 mieszkanie,

7) obiektéw pomocniczych  shizacych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajace $cieki nawet, jesli
nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
powierzchnie,

8) ulic ukiadu obstugujacego,

9) zieleni ogdélnodostepnej,

10) ogélnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych.

Na terenach ogdlnie mieszkaniowych Iub ich czesciach moze zostaé okreslone

ograniczenie liczby mieszkan w budynkach mieszkaniowych.

Na obrzezu terendéw ogodlnie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi

obszarowymi i lokalnymi gléwnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych

ulic, w szczegolnosci dopuszeza si¢ lokalizacje ustug ogélnodostepnych, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wylgqcznie od strony ulicu zbiorczej
obszarowe] lub lokalnej gléwnej,

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny ogolnie
mieszkaniowe, -

3) nie powodowania ograniczen uzytkowania sasiednich terendw ogolnie
miesszaniowych.

Na terenach ogdlnie mieszkaniowych w szczegoinosci nie dopuszcza si¢ lokalizowania :

1) obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terenéw wylacznie mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$e,
polozenie, rozmiary Iub powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze zastrzezenia
obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow,

2) parkingdw i garazy dla samochoddw ciezarowych i autobusow oraz ich przyczep.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw ogélnie mieszkaniowych jest

niedopuszczalne.

§ 10.
Tereny wylgcznie mieszkaniowe (MM) shuza wylacznie celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg uprzywilejowang 1 chroniona. Inne
Przeznaczenia terenu, wymienione ponizej, dopuszczalne sz pod warunkiem nie

pPowodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.
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Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie :

1) budynkéw mieszkaniowych,

2) pomieszczeri w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego zawodu
i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych,

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wlasnej dziatce,
dla samochodéw osobowych do 3,5 t w ilosci min. I mp/] mieszkanie,

4) obiektéw  pomocniczych stuzacych  zaopatrzeniu  terendw budowlanych
w elekirycznosé, gaz, cieplo, wode, urzadzen odprowadzajacych scieki, nawet jeshi
nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przesirzennego na te cele zadne inne
powierzchnie,

5) ulic ukfadu obstugujacego,

6) zieleni ogélnodostepne;,

7) rozproszonych, matych sklepéw i ustug  shizacych codziennym potrzebom
mieszkaficow tego terenu,

8) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 10-ciu miejsc
postojowych.

Na terenach wytacznie mieszkaniowych obowigzuje zasada uspokoj onego ruchu.

Na terenach wylacznie mieszkaniowych lub ich czgsciach moze zostaé okreslone

ograniczenie liczby mieszkaf w budynkach mieszkaniowych.

Na obrzezu terenéw wylacznie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi

obszarowyml 1 lokalnymi gtéwnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych

ulic w szczegblnosci dopuszcza sie lokalizacje ustug ogolnodostepnych, pod warunkiem -

1) zapewnienia dojécia i dojazdu do ushig wy%qczme od strony ulicy zbiorczej
obszarowej lub lokalnej gtéwnej,

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny wylacznie
mieszkaniowe,

3) nie powodowania ograniczenn uzytkowania sasiednich  terenéw  wylgcznie
mieszkaniowych.

Na terenach wylacznie mieszkaniowych w szezegolnosci nie dopuszeza  sie

lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli s3 one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terendw wylgcznie mieszkaniowych ze wzgledu na ilog¢,
poloZenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé. Powyzsze zastrzezenia

obowiazujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw,



10.

2) postojow taksdwek, parking6éw i garazy dla samochodéw cigzarowych i autobuséw
oraz ich przyczep.
Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendéw wylgcznie mieszkaniowych jest

niedopuszczalne.

§11.

Tereny produkeyjno - skladowe (PS) stuzga przewaznie lokalizowaniu mato uciazliwych

zakladéw produkcyjnych i sktadéw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie

ograniczaja dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terenow.

Na terenach przemystowo - sktadowych dopuszcza sig lokalizowanie :

1) obiektéw produkcyjnych, wszelkich rodzajow magazynow i skladowisk, o ile te
obiekty w wyniku swej dzialalno$ci nie powoduja ograniczenia mozliwoscl
dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw,

2) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych,

3) stacji benzynowych,

4) zespotéw garazy i parkingéw dla potrzeb obiekiéw na wiasnym terenie oraz
dla potrzeb ogélnomiejskich na terenach wydzielonych w ilosci min.
Imp /3 zatrudnionych,

5) obiektéw pomocniczych stuzacych  zaopatrzeniu terenéw  budowlanych
w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode i odprowadzenie $ciekéw, nawet jesli nie
sa przéwidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne inne
powierzchnie,

6) ulic uktadu obstugujacego,

7) zieleni ogolnodostepne;j.

Na terenach produkcyjno - skladowych w szczegélnosci nie dopuszeza sig lokalizowania

obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze

sposobem uzytkowania terenéw produkcyjno - skladowych, ze wzgledu na ilosé,
polozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwo$é. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja
takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw produkeyjno - skiadowych jest

niedopuszczalne.
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§12
Tereny parkéw i skweréw (ZP) stanowig ogélnodostepne tereny zieleni
komponowanej. Parki i skwery sg gtéwnym elementem systemu zieleni miejskiej, ktory
powinien zapewnic:
1) mozliwos¢ wypoczynku codziennego i §wiatecznego mieszkaiicom miasta,
2) powiazanie z otaczajacymi miasto terenami otwartymi i le$nymi.
Parki miejskie i skwery sa waznymi elementami ksztattujacymi kompozycje i charakter
przestrzeni zurbanizowanej oraz maja korzystny wptyw na poprawe mikroklimatu, z tego
wzgledu podlegajg ochronie. '
Tereny parkéw i skweréw nalezy chroni¢ przed innym uzytkowaniem. Na terenach
parkow 1 skweréw mozna lokalizowa¢ elementy urzadzenia i wyposazenia terenu jedynie

w formie matej architektury, dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych.

§13

Tereny urzadzen turystycznych i sportowych (UT) sa to urzadzone tereny otwarte,

stuzace obstudze turystyki, sportowi i wypoczynkowi.

Na terenach urzadzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie lokalizowanie :

1) obiektéw sportowych, |

2) przystani wodnych,

3) kapielisk,

4) schronisk'i stanic,

5) zajazdéw i moteli,

6) pdl namiotowych i kempingdéw,

7) terendw targowych i wystawowych,

8) zagospodarowania tras spacerowych i rowerowych,

9) obiektéw pomocniczych  shizacych zaopatrzeniu  terendw  budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, i odprowadzenie $ciekéw, nawet jesli nie
sq przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne inne
powierzchnie,

10) zespotow gararf':y i parkingéw dla potrzeb obiektéw na wlasnym terenie,-oraz dla
potrzeb ogolnomiejskich na terenach wydzielonych w ilosci min. Smp/100 m?2 pow.
uzytkowej lub 4 mp/ 1 tor (kort),

11) ulic ukladu obstugujacego,

12) zieleni ogélnodostepne;.
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4.

Obiekty powyzsze mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze :

1) proponowana zabudowa bedzie dostosowana charakterem do miejsca i nie wplynie
niekorzystnie na zabudowe sasiadujaca,

2) lokalizacja nie pogorszy warunkéw zamieszkania w sasiedztwie,

3) zostang spelnione warunki ddbrego dojazdu 1 parkowania samochodéw na terenie
zwigzanym z zabudowa.

Na terenach urzadzen turystycznych i sportowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie

lokalizowania obiektow budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one

sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendw urzadzen turystycznych i sportowych, ze

wzgledu na ilod¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze

zastrzezenia obowiazujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych

obiektow.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw urzadzen turystycznych

1 sportowych jest niedopuszczalne.

§ 14.

Tereny komunikacji drogowej (KD) stuzg przede wszystkim lokalizacji drég i ulic oraz

urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.

Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie :

1) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw,

2) pas6éw postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodéw,

3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek,

4) wiat przystankowych,

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej,

6) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury,

7) urzadzenia organizaciji ruchu,

8) oswietlenia ulic,

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest

dopuszezalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu

LIlicznego.
LOkalizowanie obiektéw budowlanych i innych wymienionych wyzej jest niedopuszczalne
jesli 54 one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw komunikacji ze wzgledu na ilosé,

Polozenje irozmiary lub moga spowodowaé ograniczenie dopuszczonego w planie
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uzytkowania innych terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg rowniez dla zmiany
uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.
s Na terenie objetym opracowaniem dla potrzeb planu ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalng ulic :
1) KDK - ulice kategorii krajowej,
2) KDG - ulice kategorii gminnej uktadu podstawowego,
3) KD - ulice kategorii wewngtrznej uktadu obstugujacego,

4) KS - zespoly parkingdéw ogdlnodostepnych.

6. Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza si¢ jedynie po ulicach krajowych

i gminnych uktadu podstawowego.

7. Uktad ulic obshugujacych nalezy traktowaé indywidualnie jako strefg uspokojonego

ruchu.

CZESC 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA

§ 15.
1. Ustala sig¢ wymog uporzadkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planu.

Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatow

parcelacyjnych jest niedopuszczalna.

2. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza = sig utrzymanie

dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania obiektéw. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkéw w celu doprowadzenia do stanu

zgodnego z planem.

3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sig zagospodarowanie
tymezasowe, na okres nie dhuzszy niz rok, pod warunkiem nie utrudniania realizacji planu

oraz zwolnienie terenu w stanie niepogorszonym pod inwestycje zgode z planem

_ § 16.
I, Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach

wlasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc

parkingowych.



14

R
7. W przypad

na wiasnej dzialc

ku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
e, dopuszcza sig mozliwosé realizacji przez inwestora miejsc

parkingowych na terenie zamiennym wskazanym pIzez Zarzad Miasta i Gminy

w Trzebiatowie.
3 Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymagane] liczby miejsc parkingowych jest

niedopuszczalna.

§17.
Lokalizacja nowych obiektéw lub rozbudowa i modernizacja obiektow istniejacych lub

zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w ramach okredlonych w planie jest

dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczeil mozliwosci dopuszczonego

w planie uzytkowania innych terenow.

CZESC 3.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

- §18.
Obshuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic ukfadu :

1) podstawowego: ul.Kolobrzeska (KDK.09), ul.Torowe] (KDG.10) oraz ul.Dworcowe;

(KDG.11),

2) obstugujacego : ul.Nowej (KD. 12) i ul..Rzeznickiej (KD. 13).

3) ciagow pieszojezdnych : odchodzacych od ulicy Nowej ( KD.15 i KD. 16),
odchodzacych od ulicy Torowej ( KD.17, KD.18,KD.19, KD.20)

4) ciag6éw pieszych : w przedhuzeniu ul Rzeznickiej - KD.21

2. Obshuge inzynieryjng terenu opracowania nalezy zapewniC Z istniejacych  sieci
uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie podziemnych

urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw Obrony Cywilnej..

§ 19.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) zasilenie obiektéw z istniejacych sieci sredniego napigcia,
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2) na obszarze opracowania dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych

dostosowanych do potrzeb nowej zabudowy, lokalizowanych w granicach terenow

budowlanych. Zaleca si¢ stosowanie stacji wbudowanych.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz

1) zasade zaopatrzenia obiektow w gaz z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci
gazowych $redniego i niskiego ciénienia,
2) przylaczenie odbiorcéw z sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktorow

indywidualnych i grupowych.
§21.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymanie systemu lokalnych zrodet ciepta,

2) zakaz korzystania ze zrédet ciepta przystosowanych do opalania paliwem statym,

3) zaleca sie stosowanig¢ paliw ekologicznych (gaz ziemny typu GZ-50, olej opatowy
typu ,,ekoterm”) do opalania w urzagdzeniach energetyczno-grzewczych,

4 nie dopuszcza sig mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie rodzaju 1 ilosci

zanieczyszczefi  emitowanych z  wszelkich  obiektow inzynierskich  oraz

na poszczegdlnych kondygnacjach réznego typu zabudowy,
5) przed wlaczeniem do eksploatacji obiektéw inzynierskich powodujacych powstanie
i emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznosé

uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 22.

W ramach obslugi telekomunikacyjnej - w miare potrzeby planuje sig rozbudowe sieci

telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej kanalizacji oraz zwigkszenie pojemnosci centrali.

§ 23.

Ustala sie ﬁastt;puj ace zasady zaopatrzenia w wodg :

1) podlaczenie inwestycji do istniejacej sieci wodociagowej,
2) bilans zaopatrzenia w wodg¢ musi wynikac z bilansu sporzadzonego dla calego miasta,
3) przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

potwierdzié mozliwosé zaopatrzenia projektowanych budynkéw w wodg w ramach
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—

bilansu wodnego dla catego miasta i bilansu zasobowego istniejacego ujgcia wody

w Trzebiatowie,

na terenie ZP.26 ustala si¢ rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publiczne;j
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 21 wrzeénia 1995 roku (MP. m 59, poz. 663). Szczegdlows lokalizacje nalezy

poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

§ 24

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia Sciekow :

1) ustala si¢ zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego,

7) $cieki sanitarne z terenu objgtego opracowniem nalezy odprowadzaé do istniejacych 1
projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych, nastgpnie do przepompowni sciekow
sanitarnych (przepompownia PC1 na terenie UT.25) i dalej kolektorem tlocznym do
sieci miejskiej 1 miejskiej oczyszczalni ciekow,

3) przepompownie $ciekdow sanitarnych projektowac jako zaglebiong, bezskratkowa,
o dopuszczalnej strefie uciazliwos$ci do 15 m,

4) zabrania si¢ realizacji nowych obiektéw lub rozbudowy istniejacych bez podigczenia
do sieci kanalizacy]j ﬁej,

5) nakazuje sie likwidacje sieci lokalnych odprowadzajacych scieki sanitarne do rzeki
Regi,

6) \irody opadowe nalezy odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe],

7) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z placy i parkingow do odbiomika, po
ich wstepnym podczyszczeniu,

8) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na wiasnej dzailce
odprowadzanie niezanieczyszczonych w6d opadowych do odbiomika,

7) w przypadku koniecznosci przelozenia sieci kanalizacyjnej przebiegajace] przez
tereny objete opracowaniem naleZy tego dokonaé w ramach inwestycji dotyczacych

poszezegblnych terendw - przez inwestoréw zainteresowanych ich przetozeniem.

§ 25.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie —urzadzen technicznej obstugi obiektow budowlanych
i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos¢,

gaz, ciepto, wodg, urzadzenia odprowadzajace Scieki, na terenach budowlanych nawet -
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jesli nie sg przewidziane W planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne

powierzchnie.

7asada okreslona w ust.l dotyczy rdwniez urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tych

budynkéw i obiektow, 1. urzadzen obstugi techniczne] niezbednych dla funkcjonowania

obiektow zlokalizowanych na tym terenie (takich jak np. stacje transformatorowe, stacje

hydroforowe, studzienki telekomunikacyjne, zbiorniki i urzadzenia na gaz plynny

przeznaczony na cele bytowe, zbiorniki 1 urzadzenia na olej opalowy, altany

émietnikowe, placyki gospodarcze, trzepaki z laweczka, garaze, pomieszczenia

techniczno- magazynowe i inne ), okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki

Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 1. (Dz.U z 1995 1. Nr 10, poz. 46

i Nr 118, poz. 574 z p6zn. zmianami) W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w Rozporzadzeniu  Ministra Gospodarki

Przestrzennej i Budownictwa z dnia 4 lwietnia 1996 r. zmieniajacym rozporzadzenie

w sprawie  warunkOw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich

usytuowanie.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy organizowaé zgodnie z miejskim systemem

gromadzenia odpadéw po ich wstepnej segregacii,

CZESC 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZABEZPIECZENIA PRZECIW POWODZI

§ 26.

Ustala sig¢ odtworzenie dawnego systemu ochrony przeciwpowodziowe] polegajacej na

odprowadzeniu wod powodziowych Regi poprzez staw Swietego Grzegorza na polder

gorzystawski. W zwigzku z tym nalezy :

1) odtworzyé most na ulicy Kotobrzeskiej nad stawem Swietego Grzegorza,

y . - g i . % 2 .
2) polaczyé obydwie czescl stawu zapewniajac minimum 14 m~ powierzchni

przeptywu,
3) zlikwidowaé nieczynng oczyszczalnig sciekow zaktadow migsnych,
4) uksztattowaé odpowiednio terem: obnizyé skarpe na prawym brzegu rzeki Regi,

podwyzszy¢ skarpg wokét stawu i na odeinku od brzegu ‘rzeki do stawu

wyksztalcajac kanat ulgi Iaczacy Rege ze stawenm,

5) zapewni¢ odpowiednie odprowadzenie wéd powodziowych ze stawu na polder

gorzystawski,

izt e
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6)

W

przed przystapieniem do inwestycji wykona¢ szczegolowe, wielobranzowe
opracowanie projektowe calosci przedsigwzigcia, uwzgledniajace rowniez
zabezpieczenie sieci uzbrojenia technicznego w okresie wysokiego stanu wod Regl.

celu zwiekszenia ilosci przeptywu woéd w Redze nalezy prowadzi¢ prace

oczyszczajace dno i pogltebiajace.

Nalezy podnie$é skarpe na prawym brzegu Regi do rzednej 5,5 m. n.p.m. za kanatem ulgi

wecelu ochrony zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ bezposrednim sasiedztwie

rzeki.

CZESC 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 27.

Z uwagi na polozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji starego miasta 1 strefie ochrony

krajobrazowej Regi ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace sposobdw

ksztaltowania zabudowy :

1

2)

3)

4)

3)

6)

zabudowa terenu stanowi przedpole widokowe sylwety starego miasta i nie moze jej
zaklocac, |

zabudowa w bezpoérednim sasiedztwie Regi powinna podkreslac jej walory
krajobrazowe

ustala sie zasade ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng
z charakterem krajobrazu miejskiego,

zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztaltowaé w formie malych zespotow
mieszkaniowych,

wprowadza si¢ nowa siatke ulic pieszojezdnych i nowe podziaty parcelacyjne,
okreglone w rysunku planu, zgodne z charakterem projektowanej zabudowy,

obstuge komunikacyjna zespoléw zabudowy ksztaltowa¢ stosujac  zasadg

uspokojonego ruchu.

Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy :

1)

2)

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami regulacyjnymi okreslonymi w

rysunku planu,

modernizacja i przebudowa istniejacych budynkéw musi byé dokonywana zgodnie z

ustaleniami planu.
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§ 28.

|. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania formy architektonicznej zabudowy
mieszkapiowej dla obiektéw nowoprojektowanych oraz istniejacych wymagajacych
przebudowy i modernizacji:

1) zaleca si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy réwnej wysokosci istniejacej zabudowy
sasiednie],

2) zalecla si¢ stosowanie dachéw symetrycznych o kacie nachylenia 42 ° do 45 ° |

3) =zaleca si¢ przeksztalcenie formy budynkéw istniejacych i dostosowanie ich formy do
form zabudowy miejskiej,

4) projektowana zabudowa poprzez sposdb usytuowania, gabaryty i forme
architektoniczna, wykonczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinna podkreslaé
charakter 1 walory strefy mieszkaniowe;.

2. Projektowana zabudowe ustugowo - handlowg na terenach ,,CM” nalezy ksztaltowaé
jako zespdt zabudowy o jednorodnej, nowoczesnej architekturze. W elewacjach zaleca sie
stosowanie cegly klinkierowe;.

3. Zabudowe terenéw produkcyjno - sktadowych ,,PS” nalezy dostosowaé do wspétczesnych

standardéw, traktujac jako zesp6t zabudowy o wspdlnych cechach architektonicznych.

§ 29.

1. Nalezy dazy¢ do uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektéw

obnizajacych walory krajobrazowe i standard otoczenia.

2. Ustala sig wymog ksztaltowania garazy jako wbudowanych (dla obiektow

noworealizowanych) lub lokalizowanych w zespotach w obrebie strefy pieszojezdnej.

ROZDZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 30.
Dia terenu  CM. 01 o powierzchni 0,734 ha ustala sig :
Funkeja terenu .

Tereny centralne miasta i strefa koncentracji ustug (CM). Osrodek obstugi
mieszkancow Trzebiatowa oraz ruchu turystycznego;
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— I lokalizacja kompleksu ustugowo - handlowego, Zwigzanego z terenami

! rekreacyjnymi, _

i 2) dopuszcza sig lokalizacjg terenéw wystawienniczych,

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

_ Ksztaltowanie zabudowy :

’ il linie regulacyjne dla zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

| 2) zaleca si¢ przekrycie plaskimi dachami,

4) zaleca sie stosowanie akcentéw architektonicznych na naroznikach kwartatu

f zabudowy, od strony ulicy Kotobrzeskiej i ulicy Nowej,

4) zabudowe nalezy zwiaza¢ kompozycyjnie z placem parkingowym przed

frontem oraz terenem parkowym na zapleczu zespotu,

E &) zaleca sig nasadzenia szpalerowe drzew wzdhuiz ciggdw pieszych prowadzacych

przez teren zabudowy.

i 6) zabudowa catosci w formie jednorodne;j i skoncentrowane;j.

Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ =1,0
3) minimalny wskaZznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,05
4) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - do 2 kond, lecz nie wiecej
niz HZ =10.0 m n.p.t.
W miejscu usytuowania akcentéw architektonicznych HZ = 12.5 m.n. p.t.
5) teren nieogrodzony, ogélnodostepny.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :

1) obshuga komunikacyjna z ul. Nowe;;

2) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Nowej;

3)  miejsca parkingowe dla potrzeb zespolu obiektéw, w ilodci minimum 110 mp
nalezy nalezy zapewni¢ na terenie CM 01 oraz na terenach KD.22 i KD.12
zagospodarowanych jako parkingi ogélnodostepne.

§ 31.

Dla terenu OM. 02 o powierzchni 0,160 ha ustala sie :

L. Funkeja terenu.

Teren zabudowy ogélnie mieszkaniowe]j (OM). Preferowana lokalizacja pensjonatéw
Zwiazanych z terenami rekreacyjnymi. Mozliwosé lokalizacji przystani obstugujacej
sptywy kajakowe.




21

Ksztaltowanie zabudowy :

1) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

} 2)  zabudowg nalezy lokalizowac jako wolnostojaca,
| 3) zalecane akcentowanie budynku koficzacego zabudowe pierzei ulicy Nowej,
i 4) ustala sie prawo pierwszenstwa w zagospodatowaniu sgsiadujacych z parcelg
" ) terenow rekreacyjnych,
| 5) poziom posadowienia parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.25 :
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy  1Z =0.5 .

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0.3 r
; 4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, lecz nie :
o) wiecej niz HZ = 9,5 m.n.p.t. ;
% 5) zalecane ogrodzenia na podmuréwee z cegly lub w formie ksztattowanych :
’ zywopltotow i parkanow,

| 6) dojazd do nieruchomosci od ulicy Nowej,
! 7 lokalizacja $mietnikoéw wewnatrz posesji. :
|

B Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej terenu :

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Nowej;
dojazdy do posesji wylgcznie z ulicy Nowe;j.

§ 32.

Dla terenu OM. 03 o powierzchni 0,057 ha ustala si¢ : i

[

Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogdlnie mieszkaniowej (OM). Preferowana lokalizacja biur lub
mieszkan dla pracownikéw sasiednich terenéw produkeyjnych.

1 2. Ksztaltowanie zabudowy :
.7 1) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, |
_ 2) istniejaca zabudowa do zachowania i adaptacji, i
i 3) zalecane akcentowanie budynku od strony naroznika ulicy Torowej 3
|

i RzezZnickiej.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
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Podzial geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Istniejaca obecnie dzialke
zwigzang z obiektem nalezy ze wzgledéw funkcjonalnych powigkszyé zgodnie
z rysunkiem planu.

D
2)
3)
4)

Zasady zagospodarowania terenu :

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =6.0
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =1.2
dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodna z dotychczasows,
zalecane ogrodzenie posesji od strony terenéw produkeyjnych w wys.1,2 m na
podmurdwcee z cegly, w formie ksztaltowanych Zywoptotéw lub parkandw,
dojazd do nieruchomosci od ulic Torowej i Rzeznickiej,

lokalizacja sSmietnik6w wewnatrz posesji.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej terenu :

D

2)

obstuga inZynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Torowej i
Rzeznickie;j,
dojazdy do posesji z ulic Torowej i Rzeznickiej.

§ 33.

Dla terenu MM.04 o powierzchni 0,650 ha ustala sie :

1.

D
2)

Funkcja terenu.

Teren zabudowy wylacznie mieszkaniowej (MM). Preferowana lokalizacja doméw
mieszkalnych jednorodzinnych 1 matych doméw mieszkalnych z ogrodami
przydomowymi.

Ksztaltowanie zabudowy :

linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zabudowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojgca,

istniejaca zabudowa gospodarcza do likwidacji, zakaz prowadzenia hodowli,
mozliwos¢ lokalizacji altan i zadaszen w glebi posesji do 20 m? 14,2 m
wysokosci, bez podpiwniczenia,

wejscia do budynkdw na poziomie parteréw do wysokosci do 0.80 m powyzej
poziomu terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podzial geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania terenu :

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.28
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =0.6
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0.5
dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy :

S




do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ =9,5 m.n.p.t. od strony Regi
do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ =12,5 m n.p.t. od strony ul.Nowej

5) zalecane ogrodzenia na podmurowcee z ce gly, lub w formie ksztaltowanych
" zywoplotow; od strony Regi zalecany mur peiny, ceglany do 1,2 m,
6) dojazd do nieruchomosci od ulicy Nowej oraz ciagéw pieszojezdnych KD.14 i
KD.15,
T lokalizacja $mietnikow wewnatrz posesji.
5. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej terenu :
1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Nowej oraz

siegaczach KD.14 i KD.15,
2) dojazdy do posesji z ulicy Nowej i siegaczy KD.14 1 KD. 15

T A e Er= e S

Dla terenu MM. 05 o powierzchni ha ustala sig :

Funkcja terenu.

Teren zabudowy wylacznie mieszkaniowej (MM). Preferowana Jokalizacja domow
mieszkalnych z ogrodami przydomowymi. Od strony ulicy Torowe]j dopuszcza sig
lokalizowanie funkcji ushugowe] pod warunkiem ograniczenia powodowane]
ucigzliwosci do granicy dziatki, na ktérej funkcja jest zlokalizowana.

Ksztaltowanie zabudowy :

1) . linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowe nalezy lokalizowac jako wolnostojaca,

3) istniejaca zabudowa gospodarcza do likwidacji, zakaz prowadzenia hodowli,

4) mozliwosé lokalizacii altan i zadasze W glebi posesji do 20 m?i4,2m
wysokosci, bez podpiwniczenia,

S) poziom posadowienia parteru w nowej zabudowie powyze] poziomu wod

powodziowych, zabudowa bez podpiwniczenia.
Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zagospodarowania terenu :

1) - dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,28
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,6

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,5
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy : '
do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =12,5 m.n.p.t.
5) zalecane ogrodzenia na podmurowce z ce oty, lub w formie ksztattowanych
zywoplotow,

6) dojazd do nieruchomosci od ulicy Torowej oraz ciggu pieszojezdnego KP.16,
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7) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz poses;ji.
Ustalenia dotyczace obshugi iniyniéryjnej terenu :
1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Torowej oraz

siggaczu KD.16, )
2) dojazdy do posesji z ulicy Torowej i siegacz KD.16.

§ 35.

Dla terenu MM. 06 o powierzchni 1,570 ha ustala sig :

1.  Funkcja terenu.
Teren zabudowy wylacznie mieszkaniowej (MM). Preferowana lokalizacja doméw
mieszkalnych z ogrodami przydomowymi. Od strony ulicy Torowej dopuszcza sie
lokalizowanie funkeji  ushugowe; pod warunkiem ograniczenia powodowanej
ucigzliwosci do granicy dziatki, na ktérej funkcja jest zlokalizowanza.

2 Ksztaltowanie zabudowy :

1) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé Jako wolnostojaca, blizniaczg lub faricuchowa,
3) istniejaca zabudowa gospodarcza do likwidacji, zakaz prowadzenia hodowli,
4) mozliwos¢ lokalizacji altan i zadaszen w glebi posesji do 20 m? i 42 m

wysokosci, bez podpiwniczenia,
5).  wejscia do budynkéw na poziomie parterow na wys. do 0,8 m p-p.t.

Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Inwestowanje wymaga |
udostepnienia terenu przez prywatnych wiascicieli oraz przeprowadzenia scalegia
1 powtérego rozgraniczenia terenu pod zabudowe w czesci poinocnej, w ktérej

réwniez miasto jest wlascicielem terenu. !

Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,28 |
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 = 0,6 I
3)  minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,5
4) dopuszezalna maksymalna wysokodé zabudowy :

do 3 kondygnacii, lecz nie wigcej niz HZ=125 m.n.p.t.

5) zalecane ogrodzenia na podmuréwee z ce ghy,lub w formie ksztattowanych
Zywoplotow,
6) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesji.

Ustalenia dotyczace obslugi inZzynieryjnej terenu :
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] 1) dojazd do nieruchomosci od ulic: Torowej i Rzeznickiej oraz z ciggdw
! pieszojezdnych KD.17, KD.18 .
2) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicach: Torowej 1 Rzeznickiej

oraz ciggach pieszojezdnych KD.17, KD.18.

§ 36.

Dla terenu OG.07 o powierzchni 0,500 ha ustala sie :

Funkcja terenu.

Tereny dla potrzeb powszechnych (OG). Teren istniejacej szkoly. Projektowane
pozostawienie funkcji terenu z mozliwoscig rozbudowy obiektow. Mozliwosc
powiazania funkcji obiektéw z sasiednimi terenami rekreacyjnymi

2. Ksztaltowanie zabudowy :

1) linie regulacyjne dla zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
2) istniejaca zabudowa czg$ciowo do zachowania i adaptacji.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podzial geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4, Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =1.0
3) ' minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0.2
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy :

do 3 kond, lecz nie wiecej niz HZ =14.0 m n.p.t.

3. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej terenu :
1) dojazd do nieruchemosci od ulicy Torowej;
2) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Torowe;j.
§ 37.

Dla terenu PS.08 o powierzchni 1,001 ha ustala sig :
L Funkcja terenu.

Tereny produkecyjno-skiadowe (PS). Preferowana lokalizacja nieucigzliwych
obiektéw produkeyjnych i sktadow z mozliwoscig prowadzenia sprzedazy.

Ksztaltowanie zabudowy :

1) linie regulacyjne dla zabudowy zgodne z rysunkiem planu,




2) zabudowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojaca,
3) zalecane przekrycie ptaskim dachem.

Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy wydzieli¢ dziatke pod
komunikacje wewnetrzna, ktéra umozliwi obstuge komunikacyjna zespotu zabudowy.

Zasady zagospodarowania terenu :

1) Dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.5
2) Dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =0.25
3) Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0.15
4) Dopuszcezalna maksymalna wysokogé zabudowy :

do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10.0 m.n.p.t.

5) zalecane ogrodzenia z muru pelnego, ceglanego do wys.1,5 m od strony zieleni
parkowej i zabudowy mieszkaniowe;,

6) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz po sesji,

7) od strony ulicy Torowej zaleca sie zlokalizowanie parkingéw

ogblnodostepnych  dla klientéw.
Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej terenu :

1) dojazd do nieruchomosci od ulicy Torowej i ciggu pieszojezdnego KD.20,
2) obstuga inZynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Torowej,
Rzeznickiej i ciagu pieszojezdnym KD.20.

§ 38.

Dla terenu KDK.09 ustala sie :

Ulica Kotobrzeska w ciagu drogi krajowej nr 102, w ukladzie komunikacyjnym miasta
ulica zbiorcza tranzytowa (KZt).

Teren ulicy znajduje si¢ poza granica opracowania niniejszego planu. Zaleca sie
uwglednienie w dalszych opracowaniach planistycznych nastepujacych wnioskéw:

1) modernizacje skrzyzowania ulicy Kotobrzeskiej z ulicg Nowa i drogg do
Mrzezyna,
2) odtworzenie zlikwidowanego mostu nad stawem éw.Grzegorza,
3) zachowanie i modernizacje istniejgcych sieci uzbro jenia podziemnego,
4) zachowanie dotychczasowych linii rozgraniczajacych.
§ 39.

Dla terenu KDG.10 ustala sie :

Ulica gminna ukladu podstawowego. Ulica Torowa taczaca dworzec kolejowy z ulica
Kolobrzeska, w ukladzie komunikacyjnym miasta ulica zbiorcza obszarowa (KZo).




ta
|

Teren ulicy znajduje si¢ poza granicg opracowania niniejszego planu. Zaleca sie
uwzglednienie w dalszych opracowaniach planistycznych nastepujacych wnioskéw :

1) zachowanie dotychezasowych linii rozgraniczajacych szer. min.15m

2) zachowanie i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego oraz
zachowanie rezerw dla projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej i

deszczowej,

3) wiaczenie ciggdw pieszojezdnych: KP.18, KP.19 i KP.20.

§ 40.

Dla terenu KDG.11 ustala sie :

Ulica gminna uk}adu podstawowego. Ulica Dworcowa, w uktadzie komunikacyjnym
miasta ulica zbiorcza obszarowa (Kzo) - ulica faczaca dworzec kolejowy z centrum
miasta.

Teren ulicy znajduje si¢ poza granica opracowania niniejszego planu. Zaleca sie
uwzglednienie w dalszych opracowaniach planistycznych nastepujacych wnioskéw :

1) zachowanie dotychczasowych linii rozgraniczajacych,

2) zachowanie i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego oraz
zachowanie rezerw dla projektowanych sieci kanalizacji sanitarmej i

deszczowe;j.

§ 41.

Dla terenu KD.12 o powierzchni 0,539 ha ustala sie :

Funkeja terenu.
Ulica gminna ukiadu obsiugujacego, dojazdowa (KD) - ulica Nowa, obstugujaca
kompleks handlowo-ustugowy, zesp6t mieszkaniowy i tereny rekreacyjne.

Sposéb zagospodarowania terenu :

1) zmiana dotychczasowych linii regulacyjnych zgodnie z rysunkiem planu,szer.
w liniach rozgraniczenia 18 m,
2) przebudowa ulicy zwigzana ze zmiang wezla drogowego W rejonie

skrzyzowania z ulica Kolobrzeska oraz jej poszerzeniem i zakoficzeniem
w formie petli;,

3) rozdzielenie kierunkow ruchu pasem zieleni niskiej i wysokiej,
4) ~ nalezy docelowo przewidzieé podiaczenie ciagéw pieszojezdnych KD.14
- 1KD.15 oraz zespotu parkingéw ogélnodostepnych KS.22,

5) W rejonie skrzyzowania wyksztalcié¢ przestrzern publiczng w formie placu
akcentowanego centralnie mala forma architektoniczna,

6) zielen wysoka do zachowania poza koniecznymi wycinkami, nowe nasadzenia
lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,

7) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
a) kanalizacja sanitarna o 200 mm,
b) sie¢ gazowa min. o 100 mm
c) sie€  wodociggowa min o 100 mm,

d) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2.



Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podzial geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy wydzielié
z dotychczasowej dziatki ulicy przedogrodki dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
Zaleca si¢ wydzielenie czesci parkingéw ogolnodostepnych zlokalizowanych na
zakonczeniu ulicy dla obstugi zespotu handlowego.

§ 42.
Dla terenu KD.13 o powierzchni 0,142 ha ustala sie :
1. Funkcja terenu.

Droga wewnetrzna ukladu obsthugujacego, dojazdowa (KD) - ulica RzeZnicka
obshigujaca zespo6t mieszkaniowy i tereny rekreacyjne.

)

Sposéb zagospodarowania terenu

D zachowanie dotychczasowych linii regulacyjnych,

2) przebudowa ulicy zwigzana ze zmiang organizacji ruchu kotowego - ulica $lepa
zakoniczona placem parkingowym,

3) nalezy docelowo przewidzie¢ podiaczenie ciagu pieszojezdnego KP.17,

4) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
a) kanalizacja sanitarna o 500 mm,
b) sie¢ gazowa min. o0 100 mm,
c) sie¢ wodociggowa min o 100 mm,
d) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm2.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podzial geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43.
Dla terenu KD. 14 o pow. 0,065 ha i KD.15 o pow. 0,074 ha ustala sie :

L. Funkcja terenu.

Ulice wewnetrzne ukiadu ogstugujgcego, pieszojezdne (KD) obstugujace zabudowe
mieszkaniowsg zlokalizowana w glebi ulica Nowe;j.

2 Spos6b zagospodarowania terenu :
1) rozgraniczenie zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniem w formie placyku,
szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 5 m na zakonczeniu ciagu,
2) ograniczenie dostepnosci ulicy wylacznie dla dojezdzajacych do posesiji;
3) sposob ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowigzujgcymi na ciggach
pieszojezdnych:

a) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie zespolu garazy na zamknieciu ciagu,
c) zakaz sytuowania obiektéw wolnostojacych w formie kioskéw,
d) zielen wysoka sytuowana zgodnie z planem zagospodarowania,
e) od strony ciggu pieszego nad Rega ogrodzenie pelnym murem do wys
1,2 m,
4) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
a) kanalizacja sanitarna o 200 mm,
b) sie¢ gazowa min. 0 100 mm,
c) sie¢ wodociagowa min o 100 mm,
d) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2.
§ 44.

Dla terenu KD.16 o pow. 0,087 ha ustala sie :
1. Funkcja terenu.

Ulica wewngtrzna ukiadu obstugujacego, pieszojezdna (KD) obstugujaca zabudowe
mieszkaniows 1 teren rekreacyjny zlokalizowane przy ulicy Torowej od strony zjazdu
z ulicy Kotobrzeskie;.

2. Sposob zagospodarowania terenu :

1) rozgraniczenie zgodnie z rysunkiem planu , szer. w liniach rozgraniczenia od 5
" do z poszerzeniem w formie placyku na zakonczeniu ciagu,
2) ograniczenie dostgpnosci ulicy wylacznie dla dojazdéw do posesji
1 korzystajacych z ustug zlokalizowanych na terenie UT.24,
3) sposob ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowigzujacymi na ciagach
pieszojezdnych:
' oa) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
b) zakaz sytuowania obiektéw wolnostojacych w formie kioskow,
c) zielenl wysoka sytuowana zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
d) wzdiuz ulicy przewidziano ogélnodostepne miejsca postojowe,
4) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
a) kanalizacja sanitarna o 200 mm, sieé gazowa min. o 100 mm,
b) sie¢ wodociggowa min o 100 mm,
c) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2.

§ 45.
Dla terenu KD. 17 o pow. 0,0107 ha, KID.18 o pow. 0,064 ha ustala sie¢ :

L Funkeja terenu

Ulice wewnetrzne ukiadu obstugujacego, pieszojezdne (KD) ObShlUUJBLCB zabudowe
mieszkaniows zlokalizowana w glebi ulicy Torowej i Rzeznickiej.

Sposéb zagospodarowania terenu :

1) rozgraniczene zgodne z rysunkiem planu , szer w liniach rozgraniczenia 5 m, z
=) par}
poszerzeniem w formie placyku na zakonczeniu ciggu,
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ograniczenie dostgpnosci ulicy wytacznie dla dojazdow do posesji,
spos6b ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi na ciagach

1 . pieszojezdnych:
[ a) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
; b) zakaz sytuowania obiektéw wolnostojacych w formie kioskow,
c) zieleri wysoka sytuowana zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
d) nalezy wydzieli¢ z pieszojezdni czgs¢ wylacznie piesza stanowigca

potaczenie terenéw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi UT.25,
zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:

| a) kanalizacja sanitarna o 200 mm, sie¢ gazowa min. 0 100 mm, siec
i b) wodociggowa min o 100 mm,
-E c) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2,

] d) w ciagu pieszym KD 17 taczacym ul. Torowg z terenami rekreacyjnymi

nalezy przewidzie¢ dodatkowo rezerwe terenu na sie¢ kanalizacji
deszczowej o 800mm.

§ 46.

Dla terenu KD. 19 o pow. 0,241 ha ustala si¢ :

1. Funkcja terenu.

Ulica wewnetrzna uktadu obshugujacego, pieszojezdna (KD) obstugujaca teren
produkcyjno-sktadowy PS.08 poiozony w glebi ulicy Torowej.

2. Sposéb zagospodarowania terenu :

1) rozgraniczenie ulicy zgodne z rysunkiem planu , szer wliniach rozgraniczenia 6
*  mzposzerzeniem w formie zazielenionego placu parkingowego na

zakoficzeniu ciagu,

I 2) ograniczenie dostepnosci ulicy wylacznie dla dojazdéw do posesji i
[ ] korzystajacych z ustug zlokalizowanych na terenie PS.08,
L 3) sposob ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowigzujacymi na ciggach
’ pieszojezdnych:
' | a) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
b) zakaz sytuowania obiektow wolnostojacych w formie kioskow,
I c) zielen wysoka sytuowana zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
d) zamkniecie placu parkingowego od strony zieleni parkowej ZP.26 w
formie muru pelnego o wysokosci min 1,20 m,
I 4) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
| a) kanalizacja sanitarna o 200 mm,
I ' b) sie¢ gazowa min. o 100 mm,
| 8 c) sie¢ wodociggowa min o 100 mm,
| | d) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2.
|
§ 47.

Dla terenu KD. 20 o pow. 0,021 ha ustala sie :

et
H

Funkcja terenu.
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Ulica wewngtrzna ukiadu obstugujacego, ciag pieszy taczacy ulice Nowag z ulicg

Rzeznickg
A Sposéb zagospodarowania terenu :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m z zawezeniem do szer 2,5 m
w miejscu mostku nad obnizeniem terenu;
2) ograniczenie dostepnosci ulicy wytacznie dla pieszych;
3) sposob ksztattowania ciggu:
a) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
b) mostek w formie lekkiej, azurowej konstrukcji noénej z azurowymi
barierkami,
4) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego:
a) kanalizacja sanitarna o 200 mm,
b) sie¢ gazowa min. o 100 mm,
I c) sie¢  wodociagowa min o 100 mm,
' d) sie¢ energetyczna min skablowania 2 x 240 mm?2.

§ 48.
Dla terenu KS. 21 o pow. 0,386 ha ustala sie :
1. FunKcja terenu.

Zespdt parkingéw ogdlnodostepnych (KS) obéhguj acych osrodek handlowo
ustugowy zlokalizowany przy ulicy Nowe;.

| 2. Sposéb zagospodarowania terenu :

[ 1) teren ksztaltowac w formie zazielenionego placu z miejscami parkingowymi
} rozmieszczonymi zgodnie z rysunkiem planu,

L 2) przejazdy miedzy miejscami parkingowymi o szer. 5 m,

! 3) z parkingu wjazd siggaczem na zaplecze hali targowej zlokalizowanej od strony
! ulicy Kolobrzeskiej,

| 4) zielenl wysokg sytuowaé zgodnie z rysunkiem planu,

l .- 5) dopuszcza sig lokalizacje kioskéw przy przejsciu pieszym.

B § 49,

Dla terenu UT.23 o powierzchni 0,121 ha ustala sig :

L Funkcja terenu.

Tereny urzadzen turystycznych i sportowych (UT) potozone migdzy Regg a ulica
Nowsa. Preferowana lokalizacja urzadzen stanicy wodnej obstugujacej sptywy
kajakowe Rega.

2. Ksztaltowanie zabudowy.



Mozliwosé lokalizacji matej architektury w formie lekkiej konstrukeji drewnianej lub
stalowej i wysokosci max. 6,0 m o funkcji zwiazanej z obstugg terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu.

Dopuszcza sie rozgraniczenie terenu na dwie dziatki z preferencjg w ich
zagospodarowaniu przez uzytkownikow sasiednich posesji (OM.02).

Spos6b zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie obiektéw matej architektury
ksztattowanych jako elementy aranzacji terenéw otwartych,

2) zaleca sie ogrodzenie terenu parkanem azurowym o wysokosci max 0,80 m, na
podmuréwee z cegly peinej,
3) zalecane zachowanie istniejacych drzew i uzupetnienie szpaleru.
i Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu :

Obstuga inZynieryjna i sanitarna terenu na dziatkach sgsiednich (OM.02)

§ 50.

Dla terenu UT.24 o powierzchni 0,287 ha ustala sig :
Funkcja terenu.

Tereny urzadzen turystycznych i sportowyc (UT) u zbiegu ulic Kolobrzeskiej i
Torowe;j.

2. Ksztaltowanie zabudowy.

1) zabudowa sytuowana zgodnie z rysunkiem planu o funkcji zwigzanej z obstugg
terenu - zalecana lokalizacja matego pensjonatu lub klubu,

2) ze wzgledu na wysoki poziom waéd gruntowych i mozliwo$¢ wystapienia wod
stawu zabudowa nie podpiwniczona; dopuszcza sig uniesienie budynku max.
0.50 m nad poziom terenu.

3) wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ =9,5 m.n.p.t.

Zasady i warunki parcelacji terenu.

Zaleca sie korekte podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem planu.

d. Sposéb zagospodarowania terenu :
1) zalecane ogrodzenie na podmurdéwece z cegly, lub w formie ksztattowanych
zywoplotéw o wys. do 0,80 m,
2) dojazd do nieruchomosci od ulicy Torowej oraz ciagu pieszojezdnego KD.16;
3 lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesji,
4) teren nalezy pod zabudowe podwyzszy¢ refulatem z pogiebienia stawu oraz

odpowiednio zdrenowac,
5) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania lub przeniesienia,
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6) istniejaca zielers wysoka do zachowania i uzupelnienia.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu :

Obstuga inZynieryj na terenu z drogi KD.16.
g5t

pla terenu UT.250 powierzchni 1,018 ha ustala sie :

1. Funkcja terenu.

wych (UT) potozone nad Rega w miejscu gk 1
dztwie zespotu parkingow lokalizacja
podczyszczajacego wody opadowe.

Tereny urzadzen rekreacyjnych i sporto
pastwisk. W pbinocnej czesel terenu, W sasie
przepompowni $ciekow sanitarnych i urzadzenia

2. Ksztaltowanie zabudowy.

ektury w formie lekkiej konstrukcji drewnianej lub

Mozliwosé lokalizacji matej archit
funkeji zwiazanej z obstugg terenu, lokalizowanej

stalowej o wysokosci max. 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Dopuszcza sig rozgraniczenie terenu na dwie nieruchomosci.

4, Sposob zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie obiektow malej architektury
ksztaltowanych jako elementy aranzacji terenow otwartych,

2) * zalecasig pozostawienie terenu jako ogdlnodostepnego o funkcji terenow

spacerowych lub rekreacji czynnej np. lokalizacja minigolfa, kortéw lub

urzadzen zabaw dla dzieci,
oraz uzupelnienia, nowe nasadzenia

3) zielen istniejaca do zachowania
lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
4) ciagi piesze nieutwardzone lub z elementow drobnowymiarowych,

5) w sasiedztwie zabudowy i urzadzen rekreacyjnych zaleca sie podwyzszenie
terenu refulatem z poglebienia Regi,
0) nie zaleca sie ogrodzenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej terenu :

Obsluga inzynieryjna terenu z drogi KD.13.

52.

(2]

>

Dla terenu ZP.26 o powierzchn}?/o,’;’ﬂ 12 ustala sig :

T

L Funkcja terenu.




Tereny parkow i skwerédw (ZP) - z
| ¥ sie obnizeniem ku Redze. W stanach powo
| odprowadzajacy nadmiar wod z Regi na polder gorzystawski.

.’ 4 2 Ksztaltowanie zabudowy.

] Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

jelen publiczna wokot stawu Sw.Grzegorza ciggnaca
dziowych cze$é terenu stanowi kanat ulgi

i_ L~ 3 Sposéb zagospodarowania terenu :
I = 1) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow wyposazenia ciagéw pieszych
! . i aranzacji parku,
] 2) istniejaca oczyszczalnia Sciekow do likwidacji, teren do rekultywacji
. = i uksztattowania zgodne z rysunkiem planu,
i '_: 3) wskazana w rysunku planu zielen wysoka do zachowania i uzupetnien, nowe
’ nasadzenia zgodnie z rysunkiem planu,
! 4) ciagi piesze utwardzone z nawierzchnia zuzlowa stabilizowang Iub z

elementow drobnowymiarowych.

§ 53.

Dla terenu W. 27 o powierzchi 0,645 ha_;-| ustala sig :

b
g
s

1. Funkeja terenu.

Tereny wod otwartych (W) - staw Swietego Grzegorza, czgs¢ potudniowa.

i 2. Spos6b zagospodarowania terenu :
‘ 1) gléwna funkcjg stawu jest odbior wod powodziowych z rzeki Regi, dopuszcza

’ sie wykorzystanie rekreacyjne stawu,

,| 2) ustala sie zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych oczyszczonych i nieoczyszczonych
| dostawu,

; 3) dopuszcza si¢ zrzut oczyszczonych wod opadowych do stw.ru, o

J 4) brzegi stawu umacnia¢ W sposob naturalny: faszyna, roslinnoscig 1 drobnym
' kamieniem itp.,

5) nalezy odtworzy¢ przeprawg mostowg na ulicy Kolobrzeskiej nad stawem

i polaczy¢ jego dwie czesci w jeden zbiomik wody.

§ 54.

Dla terenu W.28 ustala sie:

L,

Funkcja terenu.
Tereny wod otwartych (W) - rzeka Rega..

Sposéb zagospodarowania terenu :
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1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

nalezy wydzieli¢ wzdtuz brzegu rzeki pas terenu dla zapewnienia wlasciwego
ze wzgledéw przeciwpowodziowych uksztaltowania brzegu oraz zapewnienia
swobodnego dostgpu do rzeki,

nalezy ze wzgledéw przeciwpowodziowych podwyzszy¢ obwatowanie rzeki do
rzednej od 4,0 do 4,5 m lecz nie nalezy sypa¢ waléw przeciwpowodziowych o
pelnej wysokosci 5,5 m npm,

w miejscu odtwarzanego ,kanatu ulgi” nalezy zachowac¢ dotychczasowa
wysokosé brzegu,

zaleca sie poprowadzenie ciggu spacerowego o szerokosei 2,5 m
i nieutwardzonej nawierzchni wzdtuz korony waldw,

brzegi rzeki umacniaé w sposéb naturalny: faszyna, roslinnoscig i drobnym
kamieniem itp.

dopuszcza si¢ odprowadzenie do rzeki wod opadowych po ich uprzednim
podczyszezeniu,

dopuszcza sie przejécie rurociggu ttocznego pod dnem Regi.

ROZDZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 55.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia w zycie niniejszej uchwaty

tracq moc ustalenia zawarte w: ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Trzebiatowa” zatwierdzonym uchwala Nr V/30/90 Rady Gminy i Miasta

Trzebiatowa z dnia 27 wrzesnia 1990 r. (Dz. U. wojewodztwa szezeciniskiego Nr 19 z dnia

10.12.1990 r. poz. 244).

§ 56.

Zgodnie 7 art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 57.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta 1 Gminy w Trzebiatowie.

§ 58.



36.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.
[
Przewodmcﬂa_gyzR*a'djz MleJ skleJ
W Trzeblatowm }

Przewodmczqcy Rady M)ejskiej
W Trzegb iatowis”

Remuiold Pulws




