UCHWALA NR VI1/35/99
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 25 lutego 1999 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa
w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta obejmujacej obszar kwartalu ograniczonego
ulicami:
Wojska Polskiego, Zajazdowa, Waska i Daszynskiego.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz.
726 1 Nr 133, poz. 885). W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgce;j
ochron¢ waloréw historyczno-kulturowych i krajobrazowych jako podstawg dziatan w
przestrzeni, interes publiczny wspdlnoty samorzadowe;j i interesy wladajacych gruntami, w
wykonaniu uchwaty Nr XXXVI1/267/97 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 pazdziernika
1997 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji  Starego Miasta Rada Miejska w
Trzebiatowie uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta na obszarze kwartatu ograniczonego
ulicami: Wojska Polskiego, Zajazdowa, Waska 1 Daszynskiego zwang dalej planem.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
81.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona zachowanych walor@w kulturowych przestrzeni staromiejskiej i przywrcéenie
utraconych walord&w przestrzeniom zdegradowanym,
2) zapewnienie tadu przestrzennego, ochrona waloréw krajobrazowych i srodowiska
przyrodniczego,
3) zapewnienie prawidtowych standardow warunkow mieszkaniowych,
4) dostarczenie Miastu instrumentu, stuzacego prowadzeniu prawidtowej polityki obrotu
gruntami.

82.

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektaw,

3) zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) warunki ochrony konserwatorskiej,

5) zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.



83.

1. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Wszystkie oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu przy
czym oznaczenia zapisane jako promocja obowiazujg jako zalecenie.

84.

1. Ustalenia planu zgrupowane sg w trzech poziomach:

1 ) ustalenia obowigzujace na catym obszarze objetym planem, tozsame z ustaleniami dla
strefy krajobrazowej,

2) ustalenia dla podstref krajobrazowych, obowigzujace na obszarze nalezacym do danej
podstrefy,

3) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace na danym terenie elementarnym.
2. Dla kazdego punktu na obszarze objetym planem, obowigzuje suma ustalen z wszystkich
trzech poziomaw.
3. Zapis w miejscu ustalen "brak dodatkowych ustalen" oznacza, ze ustalenia danego poziomu
hierarchicznego nie wprowadzaja dodatkowych warunkéw i obowigzuja tylko
ustalenia "poziomow wyzszych".

85.

1. Ustalenia tekstowe: og6lne, dla podstref krajobrazowych i szczegétowe maja jednolity uktad
formalny: Ustalenia prawne przepisu gminnego jakim jest plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego zawarte sa w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 4 do 14. Sa
to:

ustalenia funkcjonalne - 4

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 5

ustalenia form zabudowy - 6

ustalenia ochrony dd&br kultury - 7

ustalenia zasad parcelacji - 8

ustalenia ekologiczne - 9

ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej - 10

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 11

ustalenia planistyczne i proceduralne - 12

zobowigzania publiczno-prawne miasta - 13

inne ustalenia stanowiace - 14

2. Grupa ustalen oznaczona numerem 15 - promocja, zawiera postulaty i1 zalecenia planu, bedace
wyktadnig polityki wladz miasta, ktore jednak nie sg podstawa wydawania decyzji
administracyjnych.

3. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - zawiera informacj¢ o obszarach i obiektach
chronionych mocg innych
aktow prawnych niz plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.



4. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych zawieraja dodatkowo trzy ustalenia
oznaczone od 1 do 3,
ktére zawierajg informacj¢ o terenie bedacym przedmiotem ustalen.

5. Symbol terenu elementarnego okresla odpowiednio od lewej: jego przynaleznos$¢ do strefy
krajobrazowej, podstrefy krajobrazowej, rodzaj dziatan z zakresu rewaloryzacji oraz numer
porzadkowy.

86.

Ilekro¢ w planie jest mowa o wyszczegdlnionych nizej elementach, rozumie si¢ przez to:

1) bariera architektoniczna - wszelkie przeszkody budowlane, uniemozliwiajace osobom
niepetnosprawnym dost¢p do miejsc publicznych,

2) dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszczegdlne potacie nachylone sg pod
katem co najmniej 30 stopni,

3) dominanta i subdominanta (podrzedna dominanta) architektoniczna punktowa -
elementy budowlane wyr6zniajace si¢ wysokosciowo w widoku panoramicznym miasta (np.
wieze, kominy, maszty),

4) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (wstep zapewniony jest kazdej osobie). Moga wystepowac pewne ograniczenia o
charakterze organizacyjnym lub finansowym np.: dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety
wstepu itp.,

5) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni innym (niekoniecznie zawierajacym te same elementy pod wzgledem
gatunkowym i formy zieleni oraz niekoniecznie zajmujacym te samg powierzchnig), ktorego
sposob oddziatywania na Srodowisko i1 czlowieka bedzie podobny. Przy warto$ciowaniu zasoboéw
zieleni, pomocne mogg by¢ tabele optat za usuwanie drzew i krzeww,

6) funkcja dominujaca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow mogacych
pogorszy¢ warunki zamieszkania, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla §rodowiska
przyrodniczego). Ustalenie frakcji dominujacej na danym terenie nie wyklucza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkcji,

7) funkcja 1 obiekt mogace pogorszy¢ warunki zamieszkania:

a) powodujagce w trakcie dziatalnosci osiaggnigcie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska do granicy najblizszej dziatki lub obiektu innego niz gospodarczo -
garazowy,

b)  emitujace nieprzyjemne zapachy, widoczny dym, opary itp., wymagajace
sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni generujace ruch drogowy lub hatas o duzym
natezeniu w porze nocnej,

8) liczba kondygnacji - liczba kondygnacji budynku z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli
oraz poddaszy zaréwno uzytkowych jak nieuzytkowych,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice terenu przeznaczonego

pod zabudowe (z wyjatkiem garazy),

10) obiekt szkodliwy dla srodowiska przyrodniczego - obiekt powodujacy przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki lub
wywolujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany Srodowiska przyrodniczego,

11) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca lico $ciany zewnetrznej budynku w



sposob niepodwazalny,

12) obowigzujace miejsce wjazdu - dotyczy istniejacych wjazdow, utrzymanych planem oraz
wjazdoéw projektowanych o Scisle okreslonej lokalizacji,

13) powierzchnia przepuszczalna - nie zabudowana i nie utwardzona, pokryta roslinnoscig
powierzchnia terenu lub  powierzchnia utwardzona w sposdb, umozliwiajacy przenikanie wody
do gleby,

14)  Stare Miasto - obszar w granicach Strefy ,,A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej,

15)  strefy:

a)  strefa garazowania i parkowania - teren przeznaczony pod miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych, garaze, budynki gospodarcze, $mietniki i obiekty obstugi inzynieryjnej,
ktore nie pogarszajg warunkoOw zamieszkania,

b)  strefa krajobrazowa - fragment miasta wyr6zniajacy si¢ z otoczenia podobnymi
cechami fizjonomicznymi (rzezba terenu i elementami pokrycia),

C)  podstrefa krajobrazowa - czgs¢ strefy krajobrazowej, gdzie elementy pokrycia
(budynki, zielen) wyrozniajg si¢ niemal jednolitymi cechami funkcjonalno - krajobrazowymi,

d) teren elementarny- fragment terenu wydzielony w ramach podstrefy
krajobrazowej, gdzie plan ustala jednakowy typ dziatan w ramach rewaloryzacji: ochrona,
przeksztalcenie, zabudowa wolnych dzialek,

e) strefa"A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej - ustalona na obszarze wpisanym
do rejestru zabytk&wv Ochronie podlega historycznie uksztattowany uktad przestrzenny miasta, w
tym:

- uktad komunikacyjny; rozplanowanie osi i szerokos$ci ulic, uktad i materiat
budowlany kraweznikdw,

historyczne zachowane i wnioskowane do odtworzenia nawierzchnie ulic,
podwdek i przejazd&v bramowych,

- rozplanowanie zabudowy; linie zabudowy zamykajace obrzeznie kwartaty,
historyczne podziaty katastralne czytelne w szerokosci fasad 1 usytuowaniu oficyn,

- formy zabudowy; gabaryty wysoko$ciowe, szerokosci frontow budynkow,
zasadnicze podzialy elewacji, ksztalty dachow,

- istniejaca zielen wysoka. Cele ochronne realizowane sa w planie poprzez
okres$lone w ustaleniach dla catego obszaru obj¢tego planem, ustaleniach dla podstref
krajobrazowych i ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych - ustalenia kompozycji
urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia ochrony dor kultury, ustalenia zasad
parcelacji, ustalenia ekologiczne, ustalenia planistyczne i proceduralne i zobowigzania
publiczno-prawne Miasta,

f) strefa "W III" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej, polegajaca na
prowadzeniu obserwacji archeologicznej (pokrywa si¢ ze Strefa "A" Scistej Ochrony
Konserwatorskiej). W przypadku podjecia realizacji  inwestycji, obowigzuje prowadzenie
nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt
Inwestora. Inwestorzy 1 uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadamiania Dzialu Ochrony
ZabytkAw Archeologicznych Muzeum Narodowego w Szczecinie o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych, zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
3 - miesigcznym w celu umozliwienia zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego.

16) struktura urbanistyczna miasta - uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, ksztaltu dachow, podziatu wtasnosciowego, rodzaju nawierzchni utwardzonych,
17) wnetrze - zamknigta przestrzen, gdzie przegrody stanowig budynki, pelne ogrodzenia,



zwarta zielen itp.,

18)  wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu w najnizej
potozonym narozniku do najwyzej potozonego punktu w kalenicy dachu,

19)  zabudowa obrzezna - budynki usytuowane w ciggu ulicznym,

20)  zagospodarowanie tymczasowe - Sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposob wykorzystania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tym czasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz.414),

21 ) zakaz powigkszania powierzchni zabudowy - zakaz budowy nowych obiekt&w i rozbudowy
istniejgcych, rowniez na terenach przeznaczonych w planie do rozbiorki,

22) zasdb zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim,
wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, kwietniki, zywoploty,
roslinno$¢ ozdobna w donicach, pnacza),

23) zharmonizowanie obiektu z zabudowg historyczng - dostosowanie nowego budynku pod
wzgledem gabarytéw, uksztattowania bryly, kompozycji elewacjii detalu architektonicznego
do pojedynczego budynku lub ogdnego charakteru zabudowy w danym rejonie.

DZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

87.

1) ustalenia funkcjonalne - 4
a) funkcja dominujgca: mieszkaniowo-ustugowa,
b)  zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow, mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania, z
wyjatkiem garazy i parkingdw dla samochodéw osobowych,
c) zakaz lokalizacji obiekt&w inwentarskich,
2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 5
a)  zakaz dzialalno$ci inwestycyjnej degradujacej historyczng strukturg urbanistyczng
miasta, zar&vno w rozplanowaniu jak gabarytach zabudowy,
b)  zakaz wprowadzania nowych dominant i subdominant architektonicznych
punktowych,
c) lokalizacja nowych obiektow budowlanych jedynie zgodnie z obowiazujaca i
nieprzekraczalng linig zabudowy, wkreslonymi na rysunku planu,
d) elementy uzupetiajace zwarto$¢ wnetrza zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu,
e) budynki oficynowe nalezy grupowac po dwa na granicy sgsiednich dziatek,
3) ustalenia form zabudowy - 6
a) naczelng zasada dla nowo wznoszonych obiektow jest wprowadzanie wspotczesnych
rozwigzan architektonicznych, nawigzujacych bryla i detalem do zabudowy historyczne;,
b)  zakaz wznoszenia budynkow wedtug dokumentacji typowej i powtarzalne;,
c¢) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych, krytych dachéwka ceramiczng we
wszelkich obiektach budowlanych (w tym altanach §mietnikowych) o uktadzie kalenicy zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,



d)  przeksztalcenie obiektow dysharmonijnych w zakresie gabarytéw i formy dachow,
zaznaczonych na rysunku planu jako do przebudowy,

e)  zakaz stosowania typowe;j stolarki okiennej i drzwiowej oraz $lusarki dla okien
wystawowych i w obiektach garazowo-gospodarczych,

f) w rozwigzaniach kolorystycznych elewacji budynkoéw nalezy stosowa¢ nasycone
barwy, podkreslajace detal architektoniczny oraz ulatwiajgce rozrdznienie poszczegolnych
obiektéw,

g) wszelkie reklamy 1 szyldy nalezy dostosowywac wielko$cia, forma i kolorystyka do
historycznego charakteru miasta i elewacji budynkdéw,

h)  elementy malej architektury z zastosowaniem detalu architektonicznego o wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych,

1) szafki przytaczy elektrycznych i gazowych w budynkach nowych nalezy wykonaé we
wnegkach $ciennych.

W budynkach istniejacych nalezy wykona¢ wneki Scienne dla w/w urzadzen w
przypadku remontu elewacji frontowej,

1) w przypadku posiadania archiwalnych materiatéw ikonograficznych, dotyczacych nowo
wznoszonych obiektow w ciagach ulicznych, obowiazuja nastepujace warunki:

- utrzymanie szerokosci frontu i wysokosci budynku, - utrzymanie formy dachu,
- utrzymanie zasadniczych podziatéw kompozycyjnych elewacji, poprzez odpowiednie
rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw oraz innych wystepujacych wczesniej
elementdw,

k)  w przypadku adaptacji poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach istniejacych,
dopuszcza si¢ stosowa nie lukarn w dachu, dostosowanych gabarytami i forma do historycznych.
Musza one harmonizowac z catoscig kompozycji elewacji budynku oraz nie moga by¢ wigksze
niz otwor lub otwory okienne w nich wykonane,

1)  budynki oficynowe o dachach jednospadowych z wyjatkiem usytuowanych przy ulicy,

1)  odnowa lub zmiana kolorystyki fasad poszczegolnych kamienic jedynie na podstawie
projektu kolorystyki calej pierzei,

m) zakaz umieszczania na budynkach anten satelitarnych w miejscach eksponowanych,
widocznych z przestrzeni publicznych,
4)  ochrony d&r kultury - 7
a) ochronie podlegaja wszystkie obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej,
b) obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej podlegaja ochronie w zakresie
zachowania nastgpujacych elementow:
- uksztattowania bryty,
- zasadniczych podziatow elewacji, - charakterystycznego detalu,
- zabytkowej stolarki,
5)  ustalenia zasad parcelacji - 8

a) nakaz wydzielania dziatek wiekszych niz po zewnetrznym obrysie budynkow z
wyjatkiem garazy. Odstepstwa dopuszcza si¢ jedynie przy braku takiej mozliwosci a racjonalne
korzystanie z budynku jest mozliwe,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy obowigzuje zasada podziatu przedstawiona na
rysunku planu - podziat nawigzujacy szerokoscig frontu dziatek do sredniowieczne;j zasady
parcelacji, z pdzniejszymi nawarstwieniami,

c) zakaz ustanawiania jako odrebnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:



- nie ma on dostepu do drogi publicznej,
- nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowionoby stuzebnos$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnionego terenu,

d) zakaz wtornych podzialéw dziatek przypisanych budynkom frontowym
wyznaczonych na rysunku planu,

e) tereny nie przydzielone zadnemu z budynkow, nalezy pozostawi¢ jako wiasnos¢
komunalna,

f) shuzebno$¢ przejazdu i1 przejscia na rzecz Gminy na dziatce projektowanego
budynku z przejazdem bramnym przy ul. Daszynskiego (przylegajacy do  budynku
ul.Daszynskiego 2)

g) zakaz korzystania z przejazdu bramnego wymienionego w lit. f przez rozlewni¢ wod,
6) ustalenia ekologiczne - 9

a)  zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla srodowiska przyrodniczego oraz
rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci,

b) sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy systemow
korzeniowych drzew,

c)  wprowadzenie nowych zasob&w zieleni zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
rejonami,

d)  wprowadza si¢ nakaz maksymalnego nasycenia zielenig stref parkowania i
garazowania, rowniez poprzez stosowanie azurowych nawierzchni poprzerastanych trawa,

e) minimalny udzial powierzchni przepuszczalnej na dziatkach budowlanych, zar6wno
istniejacych jak projektowanych - 20% (nie dotyczy dziatek calkowicie zabudowanych),

f)  zasob zieleni zastepuje powierzchni¢ przepuszczalna,

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 10

a) obstuga komunikacyjna obszaru z ulic: Wojska Polskiego, Daszynskiego,
Zajazdowej 1 Waskiej. Wjazdy do wnetrza kwartatu z ulic: Daszynskiego Zajazdowej 1 Waskiej,

b) zakaz parkowania dla samochod&w cigzarowych,

C) wyznacza si¢ teren dla 10 statych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w strefach garazowania i parkowania poza dziatkami budowlanymi.Pozostate state
miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ na dziatkach budowlanych,

d) ustala si¢ obowigzujace 1 orientacyjne miejsca wjazdu do wnetrz kwartalow i na
tyly posesji, oznaczone odpowiednio na rysunku planu,
e) ustala si¢ strefy garazowania i parkowania oznaczone na rysunku planu,
f) strefa garazowania 1 parkowania nie jest tozsama z powierzchnig zabudowy.

Szczegotowe rozwigzanie projektowe sporzadzone kompleksowo dla catej strefy winno
uwzgledniac:

- ochrong istniejacej zieleni wysokiej,

- zapewnienie dojazdu do dziatek indywidualnych, przylegajacych do strefy
garazowania 1 parkowania lub przejazdéw gospodarczych, mozliwos¢ lokalizacji placéw
gospodarczych (§mietniki, trzepaki), - mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi inzynieryjnej
(trafostacje),

g) nalezy dostosowac¢ ciagi komunikacyjne do potrzeb oséb niepelnosprawnych
likwidujac bariery architektoniczne,
8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -11

a) linie regulacyjne ulic: Wojska Polskiego, Waskiej, Zajazdowej i Daszynskiego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej zasilajacej obszar objety planem we wszystkie
media,



b)  zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu komunalnego,

c) odprowadzenie $ciekéw (sanitarnych i deszczowych) do kanalizacji miejskiej i
oczyszczalni centralnej, potozonej poza obszarem objetym planem,

d)  zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci poprzez stacje redukcyjne | i Il stopnia,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci trafostacji i elektro-energetycznej sieci
kablowej.

f)  wyposazenie miasta w nowoczesng centralg telefoniczng i budowa telefoniczne;j
sieci kablowej na obszarze objgtym planem,

g) utrzymanie miejscowego systemu gromadzenia odpadév w pojemnikach i wyw&
nieczystosci na rejonowe wysypisko smieci we Wtodarce lub inne w zaleznosci od sposobu
rozwigzania problemu odpadow statych w gminie,

h) nalezy przenie$¢ wszelkie istniejace podziemne elementy uzbrojenia terenu,
kolizyjne w stosunku do terendw, przeznaczonych w niniejszym planie na cele inwestycyjne,

i) Lokalizacja budynkéw jest mozliwa pod warunkiem rozwigzania odprowadzenia i
oczyszczenia $ciekow, j) nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej obiekty wyposazone
obecnie jedynie w indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekow (szamba),

k) likwidacja suchych ustepow i zakaz budowy tego typu obiektow,

1)  zakaz instalowania systemow grzewczych na paliwa state w nowych i
modernizowanych obiektach,

m) zakaz budowy naziemnych i napowietrznych linii inzynieryjnych,

n) zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w obiektach wolno stojacych
(patrz pkt 7 lit. f),

9) ustalenia planistyczne i proceduralne - 12

a)  decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze
objetym planem wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz z
Muzeum Narodowym, Dziat Ochrony Zabytkéw Archeologicznych,

b) inwestor zamierzajacy realizowac obiekt budowlany w pierzei ulicznej
zobowigzany jest przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, przedstawi¢ do
zaopiniowania koncepcj¢ tego obiektu w dwdch wariantach,

c) nalezy powota¢ komisje¢ opiniujaca projekty koncepcyjne obiektow, o ktorych
mowa w lit. b. W sklad komisji nalezy powota¢ przedstawicieli Zarzadu Miasta, architekta oraz
reprezentanta Oddziatu Wojewodzkiego

Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Szczecinie,
d) nalezy opracowa¢ obowigzujacy na calym obszarze objetym planem katalog
wzoraw szylddw i reklam. W przypadku projektu indywidualnego, nalezy go przedtozy¢ do
zaopiniowania komisji, o kt&rej mowa w lit. c,

e) poszczego6lne strefy garazowania 1 parkowania wymagaja opracowania
kompleksowych projektdwv budowlanych,
f) w trakcie projektowania nowych obiekt&v usytuowanych w pierzejach

ulicznych, nalezy korzysta¢ z materiatlow archiwalnych znajdujacych si¢ w Oddziale
Wojewo6dzkim Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie oraz Kwerendy
Ikonograficznej i Kartograficznej dotyczacej Trzebiatowa, bedacej w posiadaniu Miasta,
10) zobowigzania publiczno-prawne Miasta - 13 (instrumenty sterowania realizacjg planu,

zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne)

a) przeniesienie kolizyjnych element&w infrastruktury technicznej z obszarawv
przeznaczonych w planie pod zabudowg,

b) urzadzenie, utrzymanie 1 odtworzenie zieleni we wnetrzach kwartatoéw na terenie



komunalnym,

c) likwidacja barier architektonicznych dla niepelnosprawnych na obszarze
objetym planem,

d) uporzadkowanie altan $mietnikowych pod wzgledem estetycznym oraz ich
lokalizaciji,

e) powotanie komisji opiniujacej projekty koncepcyjne obiektow usytuowanych w
pierzejach ulicznych,

f) budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej wraz z urzgdzeniami przesytlowymi,

indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekow,
11)  inne ustalenia stanowigce - 14

a) ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy i ustalenia ochrony
dobr kultury okreslone w planie, s3 waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej
Miasta,

b) wszelkie projekty budowlane dotyczace zaréwno istniejacej jak
nowoprojektowanej zabudowy, winny uwzglednia¢ potrzeby obronno$ci cywilnej ludnosci, w
zakresie realizacji ukry¢,

g) egzekucja wykonania przylaczy kanalizacyjnych do obiektow wyposazonych
jedynie w
C) nalezy indywidualnie dostosowac rozwigzania techniczne sposobu posadowienia
budynkdéw, z uwagi na nie ustabilizowane warunki gruntowo - wodne,
d) tereny rezerwowane w planie pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa nie moga

by¢ tymczasowo wykorzystywane
na inne cele. Ustalenie nie wyklucza kontynuacji istniejagcego sposobu
wykorzystania terenu do czasu realizacji przepisow planu,
12) promocja - 15

a) preferencja lokalizacji ustug w parterach,

b) wskazane jest stopniowe eliminowanie uzywania paliw statych w istniejacych
etazowych systemach grzewczych 1 lokalnych kotlowniach,

C) zaleca si¢ stosowanie przepuszczalnych nawierzchni wykonanych z materialow
naturalnych dla ciggéow pieszych,

d) zaleca si¢ wprowadzenie zasobu zieleni na indywidualne dziatki budowlane,

13) informacje o obiektach prawnie chronionych - 16 obszar objety planem potozony na
terenie Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 72 z dnia 29 pazdziernika 1955
r., znak KL-V-0O/54/55.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA OBSZARZE PODSTREF KRAJOBRAZOWYCH

88.
PODSTREFA KRAJOBRAZOWA SM |

(ponizsze ustalenia obowiazuja tacznie z ustaleniami dla catego obszaru objgtego planem)
1) ustalenia funkcjonalne - 4 brak dodatkowych ustalen,
2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 5 brak dodatkowych ustalen,
3) ustalenia form zabudowy - 6



a) wysokos¢ zabudowy 2 - 3 kondygnacje,
b) forma architektoniczna prezentujgca bardzo wysokie walory estetyczne,
c) elewacje o bogatym detalu architektonicznym,
4) ustalenia ochrony ddr kultury - 7 brak dodatkowych ustalen,
5) ustalenia zasad parcelacji - 8 brak dodatkowych ustalen,
6) ustalenia ekologiczne - 9 brak dodatkowych ustalen,
7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 10 brak dodatkowych ustalen,
8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 11 brak dodatkowych ustalen,
9) ustalenia planistyczne i proceduralne - 12 brak dodatkowych ustalen,
10) zobowigzania publiczno-prawne miasta - 13 brak dodatkowych ustalen,
11) inne ustalenia stanowiace - 14 brak dodatkowych ustalen.

89.
PODSTREFA KRAJOBRAZOWA SM i1

(ponizsze ustalenia obowiazuja tacznie z ustaleniami dla catego obszaru objetego planem)

1) ustalenia funkcjonalne - 4 brak dodatkowych ustalen,

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 5 obowiazuje zasada tworzenia przymknig¢
kompozycyjnych dziatek sg-

siadujacych z uliczkg przymurng, w postaci: zabudowy oficynowej, gospodarczo -

garazowej 1 pelnych ogrodzen, z pozostawieniem szczelinowych otwar¢ w glab posesji
mieszkalnych,

3) ustalenia form zabudowy - 6 - wysoko$¢ zabudowy 1 - 2 kondygnacje,

4) ustalenia ochrony d&r kultury - 7 - brak dodatkowych ustalen,

5) ustalenia zasad parcelacji - 8 - brak dodatkowych ustalen,

6) ustalenia ekologiczne - 9 - brak dodatkowych ustalen,

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 10 - brak dodatkowych ustalen,

8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 11 - brak dodatkowych ustalen,

9) ustalenia planistyczne i proceduralne - 12 - brak dodatkowych ustalen,

10) zobowigzania publiczno-prawne miasta - 13 - brak dodatkowych ustalen,

11) inne ustalenia stanowigce - 14 - brak dodatkowych ustalen.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

810.
PODSTREFA KRAJOBRAZOWA SM |

(ponizsze ustalenia obowigzujg facznie z ustaleniami dla catego obszaru objetego planem 1
ustaleniami dla podstrefy
krajobrazowej SM )
1) Terenelementarny SM 101
1) lokalizacja - teren potozony pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego,
Daszynskiego 1 Zajazdowa, graniczacy
od pd. - wsch. z dziatkg wytworni wod gazowanych i rozlewni piwa,
2) powierzchnia - 0,26 ha,



3) identyfikatory geodezyjne - dzialki nr: 79, 38, 37, 120, 119, 118, 96, 155/6,
155/7, 261 oraz czes¢ dziatki
nr 155/14,
4) ustalenia funkcjonalne - brak dodatkowych ustalen,
5) ustalenia kompozycji urbanistycznej - brak dodatkowych ustalen,
6) ustalenia form zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe przejazdu bramnego budynku ul. Wojska
Polskiego nr 49 przy zastosowaniu
zasady symetrycznej, czteroosiowej kompozycji elewacji (materiaty
archiwalne PSOZ)
b)  wymiana stolarki typowej na projektowang indywidualnie w budynkach
ul. Wojska Polskiego 46 i1 47
oraz wzbogacenie elewacji o detal architektoniczny,
odzwierciedlajacy podziat na dwa budynki,
7) ustalenia ochrony d&br kultury:
a) teren w Strefie "A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej i w Strefie "W
I11" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej,
b) budynki: Wojska Polskiego 45, 48, 49, 50, 51 ujete w ewidencji
konserwatorskiej.
Zakres ochrony:
- budynki Wojska Polskiego 45 i 48 - uksztaltowanie bryty i
elewacji frontowej oraz detal,
- budynek Wojska Polskiego 49 - uksztaltowanie bryty i
elewacji frontowej,
- budynki Wojska Polskiego 50 i 51 - uksztaltowanie bryty i
elewacji oraz detal,
c) ochrona brukéw na dziatce budynku ul. Wojska Polskiego 48,
8) ustalenia zasad parcelacji-powiekszenie dziatek nr: 79, 1201 118,
9) ustalenia ekologiczne-brak dodatkowych ustalen,
10) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej dojazd do zaplecza dziatek z ul.
Zajazdowej oraz projektowanym przejazdem bramnym z ul. Daszynskiego,
11) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - brak dodatkowych ustalen,
12) ustalenia planistyczne i proceduralne - brak dodatkowych ustalen,
13) zobowigzania publiczno-prawne miasta - brak dodatkowych ustalen,
14) inne ustalenia stanowigce:
a) zakaz powigkszania powierzchni zabudowy,
b) istniejace budynki gospodarcze oznaczone na rysunku planu do rozbiGki.

811.
PODSTREFA KRAJOBRAZOWA SM i1

(ponizsze ustalenia obowigzuja tacznie z ustaleniami dla catego obszaru objetego planem i
ustaleniami dla podstrefy
krajobrazowej SM I11)
1) Teren elementarny SM 111 0 1
1) lokalizacja - teren pomiedzy ul. Zajazdowa i Daszynskiego, graniczacy od pn.-zach.
z zapleczem dziatek



potozonych przy ul. Wojska Polskiego, od pd. - wsch. i pd. - zach. z otoczeniem
budynkdw ul. Zajazdowa nr 3 i 4,
2) powierzchnia - 0,28 ha,

1) identyfikatory geodezyjne - dziatki nr: 80, 155/3, 155/4 oraz cze$¢
dziatki nr 155/14,

2) ustalenia funkcjonalne - dopuszcza si¢ funkcje nieucigzliwego
zaktadu produkcyjnego (aktualnie wytwérnia wod gazowanych i rozlewnia piwa) na dziatce nr
80,

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej-element uzupetniajacy zwartosc¢
wngetrza ul. Zajazdowej w formie pelnego ogrodzenia o wysokosci 180 cm,
4) ustalenia form zabudowy-przebudowa parterowych budynkaw

gospodarczych i magazynowych wytwani
wdal gazowanych i rozlewni piwa z dostosowaniem gabarytOw oraz formy
architektonicznej i detalu do
historycznej czgsci kompleksu zabudowy. Dachy jednospadowe, zakaz
krycia papa i eternitem,
5) ustalenia ochrony d&br kultury:
a) teren w Strefie "A" Scistej Ochrony Konserwatorskiej i w Strefie "W
I11" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej,
b) budynki: ul. Daszynskiego 4-6, 9 1 10 ujete w ewidencji
konserwatorskiej. Zakres ochrony dotyczy uksztattowania bryty i elewacji,

6) ustalenia zasad parcelacji -powigkszenie dziatek nr: 155/3, 155/4 i 80,
7) ustalenia ekologiczne minimum - 50% nawierzchni utwardzonej - azurowa,
poprzerastana trawa,
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do zaplecza dziatki wytworni wod gazowanych i1 rozlewni

piwa z ul. Zajazdowej,
b) dojazd do zaplecza dziatek budynkow przy ul. Daszynskiego z ul.
Zajazdowej, Waskiej 1 przejazdem bramnym z ul. Daszynskiego,

9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - brak dodatkowych ustalen,
10) ustalenia planistyczna i proceduralne - brak dodatkowych ustalen,
11) zobowigzania publiczno-prawne miasta - brak dodatkowych ustalen,
12) inne ustalenia stanowigce istniejace budynki garazowo-gospodarcze oznaczone
na rysunku planu - do rozbid&ki.
2) Teren elementarny SM 111 p 1
1) lokalizacja - teren pomigdzy ul. Zajazdowa i Waska, graniczacy od pd.-zach.

z zapleczem dziatek przy ulicy Daszynskiego, od pn.-zach. sgsiadujacy z dziatka wytworni
wod gazowanych 1 rozlewnig piwa,

2) powierzchnia - 0,26 ha,

3) identyfikatory geodezyjne dziatki nr: 155/9, 155/10, 155/11, 155/12 1 czg$¢
dziatki nr 155/14,

4) ustalenia funkcjonalne - dominujaca funkcja ustugowa w obiekcie
dobudowanym do budynku ul. Zajazdowa nr 4,

5) ustalenia kompozycji urbanistycznej element uzupehiajacy zwarto$¢ wnetrza

ul. Waskiej w postaci pelnego ogrodzenia o wysokosci 120 cm z otwarciami szczelinowymi w
postaci dwd&h bram bez wrd, po obu stronach budynku ul. Zajazdowa nr 3,
6) ustalenia form zabudowy:



a) nowe obiekty wzdluz ul. Waskiej parterowe, usytuowane kalenicowo
do ulicy. Kat nachylenia potaci dachowych - 455

b) estetyzacja budynku ul. Zajazdowa nr 4 poprzez wymiang okien i
balustrad na projektowane indywidualne,
7) ustalenia ochrony dobr kultury teren w Strefie "A" Scistej Ochrony
Konserwatorskiej i w Strefie "W 111" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej,
8) ustalenia zasad parcelacji - brak dodatkowych ustalen,
9) ustalenia ekologiczne maksymalne - nasycenie zasobem zieleni terenu

komunalnego,

10)  ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej dojazd do strefy garazowania z ulicy
Zajazdowej,

11) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - brak dodatkowych ustalen,

12)  ustalenia planistyczne i proceduralne - brak dodatkowych ustalen,

13)  zobowigzania publiczno-prawne miasta - brak dodatkowych ustalen,

14)  inne ustalenia stanowigce - istniejgce budynki gospodarcze oznaczone na rysunku
planu - do rozbid&ki,

15)  promocja - zaleca si¢ obnizenie budynku przy ul. Zajazdowej nr 3 o jedna
kondygnacje, natozenie dachu czterospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych  45°,
wymiang stolarki okiennej 1 balustrad na zaprojektowane indywidualnie.

3) Terenelementarny SM 111 z |

1) lokalizacja - teren przy ul. Daszynskiego, pomiedzy dziatkami budynkow ul.
Wojska Polskiego nr 45 i Daszynskiego nr 4-6, sasiadujacy od pn. - wsch. z wytwdrnig wod
gazowanych i rozlewnia piwa,

2) powierzchnia - 0,05 ha,

3) identyfikatory geodezyjne - dziatka nr 151/1 i czg¢$¢ dziatki nr 155/14,

4) ustalenia funkcjonalne - brak dodatkowych ustalen,

5) ustalenia kompozycji urbanistycznej - brak dodatkowych ustalen,

6) ustalenia form zabudowy:

a) zabudowa dwukondygnacyjna, usytuowana kalenicowo do ulicy. Kat
nachylenia potaci dachowych 45°
z wyjatkiem budynku przylegajacego do budynku ul. Daszynskiego nr
4-6, gdzie dopuszcza si¢ dach
mansardowy z wystawka. Wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz poziom
budynku ul. Daszynskiego nr 4-6,
b) elewacja budynku przyleglego do Daszynskiego 4-6, odzwierciedlajaca
podziatl na dwa obiekty w miejscu uskoku linii zabudowy,

7) ustalenia ochrony ddr kultury - teren w Strefie "A" Scistej Ochrony
Konserwatorskiej i w Strefie "W I11" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej,

8) ustalenia zasad parcelacji:

a) wydzielenie jednej dziatki budowlanej z dziatki nr 155/14,
b) powigkszenie dziatki nr 155/1,

9) ustalenia ekologiczne - brak dodatkowych ustalen,

10) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd do zaplecza dziatek z ul.
Zajazdowej i przejazdem bramnym z ul. Daszynskiego,

11) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - brak dodatkowych ustalen,

12) ustalenia planistyczne i proceduralne - brak dodatkowych ustalen,

13) zobowigzania publiczno-prawne miasta - brak dodatkowych ustalen,



14) inne ustalenia stanowigce - istniejacy parterowy budynek zaktadu fotograficznego -
do rozbiaki .
4) Teren elementarny SM 111 z 2
1) lokalizacja - teren przy skrzyzowaniu ul. Daszynskiego i ul. Waskiej, graniczacy
od pn. - zach. z dziatka
budynku ul. Daszynskiego nr 10, od pn.-wsch. z otoczeniem budynku ul.

Zajazdowa 3,
2) powierzchnia - 0,06 ha,
3) identyfikatory geodezyjne - cz¢s¢ dziatki nr 155/14,
4) ustalenia funkcjonalne - brak dodatkowych ustalen ,
5) ustalenia kompozycji urbanistycznej - brak dodatkowych ustalen,
6) ustalenia form zabudowy - budynki 1 kondygnacyjne o nieprzekraczalnej

wysokosci 8,0 m, usytuowane
kalenicowo do ulicy. Dachy o kacie nachylenia potaci 45°. Budynek narozny z
naczotkiem w strong ul. Waskiej,

7) ustalenia ochrony ddr kultury - teren w Strefie "A" Scistej Ochrony
Konserwatorskiej i w Strefie "W 111" Ograniczonej Ochrony Archeologicznej,
8) ustalenia zasad parcelacji - wydzielenie dwoch dziatek budowlanych z dziatki nr
155/14,
9) ustalenia ekologiczne - brak dodatkowych ustalen,
10) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd do zaplecza dziatek z ulicy
Waskiej,
11) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - brak dodatkowych ustalen
12) ustalenia planistyczne i proceduralne - brak dodatkowych ustalen,
13) zobowigzania publiczno-prawne miasta - brak dodatkowych ustalen,
14) inne ustalenia stanowigce - istniejace budynki garazowe oznaczone na rysunku

planu - do rozbid&ki,
15) promocja,
a) preferencja ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, szczegolnie
gastronomicznych - w przypadku dziatki naroznej,
b) zaleca si¢ urzadzenie tarasu na stoliki z parasolami i zielenig w donicach.

DZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

812.

Traci moc uchwata Nr XXIX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 .
W sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu
rewaloryzacji Starego

Miasta (Dz.Urz. Woj. Szczec. z 1997 r. Nr 3, poz. 19), w granicach wkre§lonych na rysunku
planu.

813.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢



stawke procentowa,

stuzaca naliczeniu optaty, pobieranej od wtasciciela, z tytutu zbycia przez niego nieruchomosci,
ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu

rewaloryzacji Starego Miasta w wysokosci 30%.

814.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta i Gminy do:
1) przedtozenia Wojewodzie Szczecinskiemu niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem nr 1
celem opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego,
2) ogloszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu na urzedowe;j tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta
i Gminy Trzebiatdw,
3) opracowania i wdrozenia szczegdlowych procedur stosowania preferencji ustalonych w
planie.

815.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Trzebiatowie.
816.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.
PRZEWODNICZACY RADY

Romuald Pulwer
*obecnie Zachodniopomorskiego.



