Uchwata Nr Vi/44/2007
Rady Gminy Karnice
z dnia 14 marca 2007 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p.n. ,.Skalno”, dia terenu lezacego w obrebie Konarzewo gmina Karnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
orzestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Gminy Karnice uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XX/137/2004 Rady Gminy w Karnicach z dnia 23 pazdziernika
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu lezacego w obrebie Konarzewo gmina Karnice, po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami siudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy przyjetego Uchwatg Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Karnice, uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Skalnc”, o powierzchni 23,83 ha, polozone]

w obrebie Konarzewo, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:5000,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z usiugami nieucigzliwymi i zabudowy pensjonatowej oraz pefna infrastruktura
techniczna obstugujgca obszar planu, a takze wskazanie obszardw wylaczonych z zabudowy.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa;

1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:5000,

2) zatgcznik graficzny nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar oznaczony na
zatgezniku graficznym nr 1,

3) zatacznik graficzny nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan f kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Karnice,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu

planu,
5) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

5. Plan miejscowy okresia:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuitury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7} szczegblowe zasady i warunki scalania nierughomosci objetych planem,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii i infrastruktury
technicznej,

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu miejscowego s3;

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
Zzagospodarowania,

3) oznaczenie terenu: symbole poszczegdlnych terendw,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i chowigzujges,

5) proponowane linie podziaiu na dziafki.

§ 2.1. Ustalenia planu migjscowego skiadajg sie z;
1) ustaien wstepnych,
2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2,
3) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenéw alementarnych,
4) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegdinych terendw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

3.Dla  kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegbtowe
w nastepujacym ukiadzie:
1) przeznaczenie terenu, _
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy,
3} zasady i warunki podziatu nieruchomosci,
4) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
3) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznsj.

4. Dla terenéw nie wymagajacych kompletu ustalefi okreslono wyfacznie ustalenia
wymagane potrzebami tych terenow.

5. llelqoé w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy
je rozumiec nastepujaco:

1) teren elementamy — ciagly przestrzennie teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
symbolem  cyfrowo-literowym, jednorodny pod wzgledem przeznaczenia | zasad
zagospodarowania, na ktdrym plan wprowadza jednolite ustalenia,

2) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kaienicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku stosowania
dachow plaskich ~ do najwyzszego punkiu przekrycia dachu,

3) obowiazujaca linia zabudowy - to linia, zgodnie z ktdérg nalezy lokalizowad Zabudowe.
W zabudowie pierzejowej utrzymuje sie dla stanu istniejacego odstepstwa polegajace na
zachowaniu sposobu usytuowania. W zabudowie wolnostojgcej dopuszeza sie realizacje
przedsionkow, schodkeéw itp. z wysunigciem przed te linie,
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_4)

5)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy rozumieé linig, poza ktérag realizacja wszelkich
obiektow kubaturowych jest niedopuszczaina. Warunek nie dotyczy podziemnych czesci

budynku, przytgczy technicznych, elementow drogowych,
tymczasowe zagospodarowanie terenu — to sposéb Korzystania z terenu zagospoda-
rowanego w sposob dotychczasowy, do momentu docelowego zainwestowania, zgodnego

z funkcjg terenu okreslong w planie miejscowym.

Rozdziafl 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wydziela sie nastgpujgce tereny elementarne,

oznaczone hizej opisanymi symbolami:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniem dla wtasciciela — U,MN,
tereny ustug pensjonatowych — MP,

tereny zieleni urzadzonej — ZP,

tereny upraw rolnych — RP,

tereny [asow — £L,

tereny lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV — E,

teren lokalizacji przepompowni sciekéw — Kp,

tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD,

10) tereny drég wewnetrznych — KDW,

11) teren drogi pieszojezdnej— KPj,

12) teren drogi istniejacej — KD,

13) teren sieci infrastruktury technicznej — IT.

1

2)

3)

4)

)

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sie:

rozwoj strukiur funkcjonalnych mieszkaniowych i uslugowych, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z charakteru miejscowosci,

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki zabudowy kubaturowe] w tonacjach jasnych,
pastelowych, stosowanie materiatéw pochodzenia naturalnego typu drewno, kamien, cegfa
licowa ceramiczna, klinkier, dachéwka ceramiczna i ceramiczno-pochodna,

dopuszczenie umieszczania tablic i obiektéw reklamowych o zunifikowanej wielkosci,
wiszacych i wolnostojacych o maksymainej powierzchni do 1,5 m?, '
ograniczenia wysokosci ogrodzen: minimainej 1,2 m, maksymalnej do 1,6 m, zakaz budowy
peinych ogrodzen posesiji oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych we
frontowej czesci dziatki,

wprowadzanie wzdiuz ciaggoéw komunikacyjnych zieleni izolacyjnej w celu stworzenia fadu
przesirzennego,



2. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszczenie taczenia dziatek na terenach projektowanych z uwzglednienlem parametréow

zawartych w ustaleniach szczegotowych,
2) dopuszczenie podziatu nieruchomosci zainwestowanych pod warunkiem zapewnienia

dostepu do drogi publicznej, _
3) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celdow opracowan geodezyinych nalezy okresli¢ poprzez odczyt ost

linii z rysunku planu.

3. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
Do czasu realizacji inwestycji zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania wszystkich form roshnnosc; wysokigj,
zadrzewien $rodpolnych i starodrzewu,

2) w odniesieniu do hatasu — wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej od drég,

3) na obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardéw jakosci
grodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny. :

4) planowane przedsiewzigcia prowadzone na obszarze planu wymagaé mogg
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, w zwiazku
z ochrong obszaru w sieci Natura 2000 ~ projektowany Specjainy Obszar Ochrony
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLLH 320017).

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska kuliurowego i zabytkéw — na obszarze
pianu ograniczenia w tym zakresie nie wystepuja,

§ 7. Plan wyznacza drogi publiczne jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacyjnego.
1. Powigzania zewnetrzne ukiadu komunikacyjnego ulicznego odbywa sie poprzez
nowoprojektowane drogi z podigczeniem do istniejgcej drogi powiatowej DP 41140.

2. Ustalenia parkingowe dla obszaru planu - obowiazuje parkowanie w granicach wiasnej
dziatki, przy zatozeniu; )
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
3) dla zabudowy pensjonatowej — 1 migjsce parkingowe na jeden pokdj.

3. Regulacje linii rozgraniczajgcych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy dokonywac
W miare postepu prac realizacyjnych.

§ 9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1. Wszelkie sieci infrastrukturalne lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych ciagéw

komunikacyjnych.



2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejacej | projektowane] sieci wodociggowej, zasilanej ze stacji
wodociggowej zlokalizowane] w rejonie Kusina, dopuszcza sie korzystanie z ujg¢ wody na
terenie wtasnych dziatek do celéw gospoedarczych,

2) parametry nowoprojektowanych sieci — &J 35 + 120 mm,

3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowej,

4) lokalizacje nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg w sytuacjach
kryzysowych, zgodnie 'z odrgbnymi przepisami, w pasie drogowym, poprzedzong
rozpoznaniem hydrogeoclogicznym.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie éciekdw do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
tlocznej, ze zrzutem $ciekdéw do komunalnej oczyszezalni w Karnicach, znajdujacej sie poza
obszarem objetym granicami planu, '

2) parametry nowoprojektowanych sieci kanalizacji sanitarnej — & 200 + 400 mm,

3) rozdzielczy system odprowadzenia Sciekdw,

4) wszystkie obiekty na obszarze opracowania planu winny by¢ podfgczone do gminnej sieci
kanalizacyjnej, '

5) na okres przejsciowy dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

6) po zrealizowaniu wszystkich sieci kanalizacyjnych obowigzuje likwidacja zbiornikow

bezodptywowych.

4, W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgce] i projektowanej kanalizacji deszczowey,
z odprowadzeniem do systemu melioracyinego — wyloty zaopatrzyé w urzadzenia
podczyszczajace,

2) parametry nowoprojektowanych sieci — & 200 -+« 600 mm,

3) dopuszcza sie odprowadzenie w6d opadowych z potaci dachowych na wiasny teren,
zgodnie z przepisami Prawa budowfanego.

5. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sig wstepng
segregacie odpadéw stalych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach
w obrebie poszczegdinych dziatek | wywdz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki
odpadami.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig:

1) zasilanie obiektéw na obszarze opracowania z projektowanej stacji transformatorowe;
15/0,4 KV typu miejskiego. Stacje zasili¢ linig kablowa $redniego napigcia — 158 kV
z istniejacej linii napowietrznej przebiegajacej w rejonie obszaru opracowania,

2) odcinek istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia, kolidujacy z planowanym
zagospodarowaniem terenu zostat przeznaczony do przebudowy w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Pogorzelica II”,  zatwierdzonym Uchwalig
Nr XXVI1/177/2005 Rady Gminy Karnice z dnia 29 czerwca 2005 1.,

3) planowane obiekty zasilié rozdzielczg siecia kablowa niskiego napigcia — 0,4 kV,

4) budowa oéwietlenia ulicznego we wszystkich ciggach komunikacyjnych.



7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie obiekidw na obszarze opracowania gazem przewodowym S$redniege cisnienia
z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, zlokalizowanej w rejonie migjscowosci
Karnice,

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig sredniego cisnienia — & 32 +125 mm,

3) przytaczanie odbiorcow za posdrednictwem domowych weztdw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe,

4) dopuszcza sie w przypadkach indywidualnych stosowanie gazu bhezprzewodowego.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie rozproszony system ogrzewania,

z zastosowaniem Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi noénikami energii — paliwa ptynne,

gazowe, energia elekiryczna, inne.

9. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze opracowania przez istniejgcy centrale
telefoniczna w miejscowosci Niechorze (gm. Rewal),

2) sie¢ abonencka wykonac jako sieé kablows w kanalizacji teletechniczne.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 10. Ustalenia dla terendw zabudowy i roinych.

1. Teren o symbolu 1 MP o powierzchni 0,32 ha:

D)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy pensjonatowe.
a) funkcja podstawowa — zabudowa pensjonatowa;
funkcja uzupetniajgca — mieszkaniowa dla potrzeb wiasnych.

2)

Zagospodarowanie
terenu i ksztattowanie
zabudowy

b)

a) projektowana zabudowa pensjonatowa wolnostojaca,

b) dopuszcza sie wolnostojacy obieki garazowy i gospodarczy,

¢) wysokoéé zabudowy do 12,0 m — do 3 kondygnagcji
nadziemnych, obiekty niemieszkalne — 1 kondygnacja do 6,0
m wysokoéci ze stromym dachem,

d) dachy strome, regularne o nachyleniu pofaci dachowej
od 35 °do 45 °,

e) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy : '

—7 m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 01 KDD,

-6mod linii rozgraniczajace] teren o symbolu 06 [T oraz od

ciagu pieszego 04 KPj,

- 5 m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 02 KDD,

zgodnie z rysunkiem planu.

3)

Zasady i warunki
podziatu nieruchomosci

a) podziat ha dziatki o minimatnej powierzchni 750 m”
i szerokoéci frontu min. 25 m,

b) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80°do 90 °. :

4)

Ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska
przyrodniczego

Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 50 %
powierzchni dziatki.

S)

Ustalenia
komunikacyjne

a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 ninigjszej uchwaly,
b) wiazd na teren z drg o symbolach: 01 KDD i 02 KDD.

6)

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzenie §ciekow | wod opadowych realizowaé

w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
zlokalizowane w przylegtej drodze, zgodnie z § 9 niniejszej
uchwaty.




. Teren o symbolu 2 U,MN o pawierzchni 0;14 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustugowej z mieszkaniem wiasciciela.

2)

Zagospodarowanie
terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) projektowana-zabudowa ustugowa z mieszkaniem
wiasciciela, wolnostojgca,
b) dopuszcza sie wolnostojacy obiekt garazowy i gospodarczy,
¢} wysoko$¢ zabudowy do 9 m — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym druga kondygnacja w wysokim dachu,
d) obiekty niemieszkaine — 1 kondygnacja, do 6,0 m wysokoéci
ze stromym dachem,
e) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowej
od 35 °do 45 °, _
f} powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni dziatki, -
g) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegioéci :
- 10m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa, bedacg
jednoczesnie granicg opracowania planu,
- 8m od linii rozgraniczajacej, bedacej granica planu od
strony péthocno-wschodniej,
-5m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 02 KDD , od
ciagu pieszego 04 KPj oraz od terenu o symbolu 8E
zgodnie z rysunkiem planu.

3)

Zasady i warunki
podziatu nieruchomosci

Minimalna powierzchnia dziatki 700 m*, szeroko$é frontu min.
20 m.

4)

Ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska
przyrodniczego

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 %
powierzchni dziatki.

5)

Ustalenia
komunikacyjne

a) parkowanie w granicach witasnej dziatki, zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wjazd na teren z drogi o symbolu 02 KDD, dojscie z drogi
0 symboiu 04 KP;.

6}

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg, energie, gaz, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizowaé

w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
zlokalizowane w przylegtej drodze, zgodnie z § 9 niniejsze]
uchwaty.




3. Teren o symbelu 3 MN o powierzchni 0,86 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2)

Zagospodarowanie
terenu i ksztaltowanie
zabudowy

a) projektowana zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) wysoko§é zabudowy do 9 m — do 2 kondygnacji

nadziemnych, w tym druga kondygnacja w wysokim dachu,

obiekty niemieszkalne — 1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci

ze stromym dachem,

usytuowanie budynku - giéwna kalenica prostopadie do

drogi o symbolu 02 KDD,

dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowej

od 35 ° do 45 °,

f) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,

g) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii

rozgraniczajacej droge o symbolu 02 KDD,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci:

— 12 m od linii rozgraniczajacej teren o symboiu 5 MN,

- 8m od linii rozgraniczajacej, bedacej granica planu od strony
péinocno-wschodnie] oraz od terenu o symbolu 4 ZP,

- 6 m od linii rozgraniczajacej, bedgcej pdinocna granicg planu,

- 5m o linii rozgraniczajacej droge o symbolu 02 KDD,
zgodnie z rysunkiern planu.

C)
d)

e)

3)

Zasady i warunki
podziatu nieruchomosci

[a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m*

i szerokosci frontu min. 20 m,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80 ° do 90 °.

4)

Ustalenia w zakresie
ochrony érodowiska
przyrodniczego

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %
powierzchni dziatki. :

5)

Ustalenia
komunikacyjne

a) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z drogi 0 symbelu 02 KDD.

6)

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, energig, gaz, obstuge telekomunikacyjng,
oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych realizowad

w oparciu o projektowane sieci inzynieryine uzbrojenia terenu
zlokalizowane w przylegtej drodze, zgodnie z § 9 niniejszej
uchwaty.

4. Teren o symbolu 4 ZP o powierzchni 0,43 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zieleni urzgdzone].

2) Zagospodarowanie a) zakaz zabudowy,
terenu | ksztattowanie b) dopuszcza sie urzadzenie zbiornika wodnego, kiory
Zabudowy stanowitby element rekreacyjnego zagospodarowania
terenu, a takze bytby odbiornikiem podczyszezonych wod
opadowych,
¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mate] architektury.
3) Zasady i warunki Zakaz podziatu terenu.
podziatu nieruchomosci
4} Ustalenia w zakresie Swobodny uklad kompozycyjny z dowolng zielenig
ochrony srodowiska wielogatunkowa.
przyrodniczego
5) Ustalenia a) dojazd do terenu z drogi o symbolu 01 KDD,
komunikacyjne b) zakaz lokalizacii miejsc postojowych.
6) | Ustalenia w zakresie Dopuszcza sie oéwietlenie typu parkowego.
infrastruktury
technicznej




. Teren o symbolu 5 MN o powierzchni 0,32 ha:

1) Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Zagospodarowanie a) projektowana zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
terenu i ksztattowanie  |b) dopuszcza sie wolnostojacy obiekt garazowy i gospodarczy,
Zabudowy c) wysokosé zabudowy do 8 m — do 2 kondygnac;i

nadziemnych, w tym druga kondygnacja w wysokim dachu,
d) obiekty niemieszkalne — 1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci
ze stromym dachem,
e) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowe]
od 35 ° do 45 °, dopuszcza sie dachy wielospadowe,
f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
g) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej droge o symbolu 02 KDD,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci :
- 12mi 10 m od linii rozgraniczajgcych tereny o symbolach
4 ZP i 3 MN, zgodnie z rysunkiem planu,
- 7 m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 01 KDD,
- 5 m od linii rozgraniczajgcej droge o symboiu 02 KDD,
zgodnie z rysunkiem pianu.

3) Zasady i warunki a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 700 m?
podziatu nieruchomosci i szerokosei frontu min. 20 m,

b) kat po%ozema granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
0d 80 °do 90 °.

4) Ustalenia w zakresie Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 60 %
ochrony $rodowiska powierzchni dziatki.
przyrodniczego _

5) Ustialenia a) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z usta-
komunikacyjne leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wjazd na teren z drogi o symbolu 02 KDD.
6) Ustalenia w zakresie Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, obsiuge telekomunikacyjng

infrastruktury
technicznej

oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych realizowaé

w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
Zlokalizowane w przyleglej drodze, zgodnie z § 9 niniejsze]
uchwaty.
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6. Teren o symbolu 6 MN o powierzchni 0,60 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj.

2)

Zagospodarowanie
terenu i ksztattowanie
zabudowy

a) projektowana zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) dopuszcza sig wolnostojacy obiekt garazowy i gospodarczy,

¢) wysokoéé zabudowy do 8 m — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym druga kondygnacja w wysokim dacht,

d) obiekty niemieszkalne — 1 kendygnacja, do 8,0 m wysokosci
ze stromym dachem,

e) dachy strome, regularne o nachyleniu polaci dachowej
od 35 ° do 45 °, dopuszcza sie dachy wielospadowe,

f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

g) obowiazujace linie zabudowy w odlegtogci 7 m od linii
rozgraniczajacej droge o symboiu 01 KDD,

5 m od linii rozgraniczajace] drogg o symboiu 02 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 7 m od linii
rozgraniczajacej droge o symbolu 01 KDD i 5 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 02 KDD i 03 KDW, zgodnie z
rysunkiem planu.

3)

Zasady i warunki
podziaiu nieruchomosci

a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 650 m*
i szerokosci froniu rmin. 20 m,

| b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego

od 80°do 90°.

4)

Ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska
przyrodniczego

Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 60 %
powierzchni dziatki.

5)

Ustalenia
komunikacyjne

a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaly,
b) wjazd na teren z drég o symbolach: 01 KDD, 02 KDD,
03 KDW.

6)

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzenie §ciekéw i wod opadowych realizowac

w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
zlokalizowane w przylegiéj drodze, zgodnie z § 9 niniejsze]
uchwaty.
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7. Teren o symbolu 7 MIN o powierzchni 0,69 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zagospodarowanie a) projektowana, zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
terenu i ksztattowanie b) dopuszcza sie wolnostojgcy obiekt garazowy i gospodarczy,
zabudowy c) wysokosé zabudowy do 8 m — do 2 kondygnaciji

nadziemnych, w tym druga kondygnacja w wysokim dachu,

d} obiekty niemieszkalne —~ 1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci
ze stromym dachem, '

e} dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowei
od 35 ° do 45 °, dopuszcza sie dachy wielospadowe,

f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

g) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci; :

- 7 m od linii rozgraniczajacej droge o symboiu 01 KDD,

- 5 m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 02 KDD,

zgodnie z rysunkiem planu.

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodci 5 m od finii
rozgraniczajgcych drogi o symbolach 02 KDD i 03 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i warunki a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m*
podzialu nieruchomosci i szerokosci frontu min. 20 m,

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do przyleglego pasa

drogowego od 80 ° do 90 °.

4) Ustalenia w zakresie Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %
ochrony Srodowiska powierzchni dzialki.
przyrodniczego :

5) Ustalenia a) parkowanie w granicach wtasnej dziakki, zgodnie z usta-
komunikacyjne leniami okreslonymi w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b} wjazd na teren z drég o symbolach: 01 KDD, 02 KDD,

03 KDW.

B6) Ustalenia w zakresie Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, obstuge telekomunikacyjng
infrastruktury oraz odprowadzenie Sciekow i wod opadowych realizowac
technicznej w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu

zlokalizowane w przylegte] drodze, zgodnie z § 9 niniejszej
uchwaty.

8. Teren o symbolu 8 E o powierzchni 0,01 ha:

1)

Przéznaczenie terenu

Teren stacji fransformatorowej.

2) Zagospodarowanie a) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
terenu i ksztaltowanie b) wysokosé zabudowy do 4,0 m — 1 kondygnacja uzytkowa,
zabudowy c) dach stromy o nachyleniu potaci dachowej od 25 ° do 40 °,
d) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
e) dopuszcza sie stacje kontenerows.
3) Zasady i warunki Zakaz podziatu terend.
podziaiu nieruchomosci
4) Ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izoiacyjnej niskiej
ochrony Srodowiska i sredniowysokiej. Od strony terenu 2 U,MN zielen izolacyjna
przyrodniczego obowigzkowa. _
b) minimaina powierzchnia biclogicznie czynna — 30%
5) Ustalenia Dojazd do terenu z przylegtej drogi, poza obszarem
komunikacyjne opracowarnia.
6) |Ustalenia w zakresie Zasilanie linig kablowa $redniego napiecia

infrastruktury
technicznej
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9. Teren o symbolu 9 Kp o powierzchni 0,005 ha:

Teren przepompowni Sciekow.

1) Przeznaczenie terenu

2) Zagospodarowanie Projektowana podziemna przepompownia Sciekdw sanitarnych.
terenu i ksztattowanie
Zabudowy

3) Zasady i warunki Zakaz podziatu terend.
podziatu nieruchomosci

4} Ustalenia w zakresie Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej niskigj
ochrony $rodowiska i Sredniowysokiej.
przyrodniczego

5) Ustalenia Wijazd na teren z drogi o symboiu 01 KDD.
komunikacyjne

6} Ustalenia w zakresie Zasilanie linig kablowa niskiego napiecia.

infrastrukiury
technicznej

10. Teren o symbolu 10 ZL o powierzchni 1,96 ha:

1) Przeznaczenie ferenu Teren lasow.
2) Zagospodarowanie Utrzymuje sie stan istniejacy, z zakazem wszelkiej zabudowy.
terenu Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z planem
 urzgdzenia lasu.
3). [Zasadyiwarunki Zakaz podziatu terenu.
podzialu nieruchomosci
4) Ustalenia w zakresie Obiekty chronione nie wystepuja,
ochrony srodowiska
przyrodniczego
5) Ustalenia Wjazd na teren z przyiegtych drog.
komunikacyjne
6) Ustalenia w zakresie Uzbrojenie terenu nie jest wymagane.
infrastruktury
technicznej

11. Tereny o symbolach: 11 RP i 12 RP o powierzchniach odpowiednio: 12,17 hai 5,27 ha:

1) Przeznaczenie terenu Tereny rolne i pastwiska.
2) Zagospodarowanie Utrzymuje sie stan istniejgey.
‘| terenu
3) Zasady i warunki Minimalna powierzchnia dziatki — 1 ha
podziatu nieruchomosci
4) Ustalenia w zakresie Utrzymuije sie istniejace zadrzewienia srodpolne.
ochrony érodowiska
przyrodniczego
5) Ustalenia Dojazd na tereny pol z przylegtych drog.
komunikacyine
B8) Ustalenia w zakresie a) obowigzuje utrzymanie systemu istniejacych rowow

infrastrukiury
technicznej

melioracyjnych | zapewnienie ich technicznej sprawnosci,
b} uzbrojenie terendw nie jest wymagane.
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§ 11. Tereny komunikaciji.

1. Droga kategorii gminnej — klasy dojazdowej o symbolu 01 KDD o powierzchni 0,44 ha:

1) Przeznaczenie terenu Droga dojazdowa.

2) Ustalenia a) droga projektowana zgodnie z rysunkiem planu,
komunikacyjne b} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 17 m,

zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nawierzchnia utwardzona,

d) dopuszcza sig wydzielenie miejsc parkingowych w pasie
drogowym w poblizu terenu 4 ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

3) Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie projektowanie
infrastruktury i uzbrojenie w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej . -
technicznej i deszczowej, elekiroenergetyczng, gazowq i telekomunikacyjna.

4) Ustalenia w zakresie Dopuszcza si¢ nasadzenia bgdz uzupeiienia drzew,
ochrony Srodowiska z zachowaniem zasady jednorodnoéci gatunku w granicach
przyrodniczego jednej drogi.

2. Droga kategorii gminnej — klasy dojazdowej o symbolu 02 KDD o powierzchni 0,43 ha:

1) Przeznaczenie terenu Droga dojazdowa.

2) Ustalenia a) droga projektowana zgodnie z rysunkiem planu,
komunikacyjne b} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 do 19 m,

zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nawierzchnia utwardzona,

d} dopuszcza sie wydzielenie miejsc parkingowych w pasie
drogowym w poblizu terenéw: 1 MP, 2 UMN, 3 MN, zgodnie
Z rysunkiem planu.

3) Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie projektowanie
infrastruktury i uzbrojenie w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
technicznej | deszczowe, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjng.

4) Ustalenia w zakresie Dopuszcza sig nasadzenia bad? uzupetnienia drzew,
ochrony srodowiska z zachowaniem zasady jednorodnoséci gatunku w granicach
przyrodniczego jednej drogi.

3. Droga wewnetrzna o symbolu 03 KDW o powierzchni 0,09 ha:

1) Przeznaczenie terenu Droga wewnetrzna.

2) Ustaienia a) droga projektowana zgodnie z rysunkiem plan,
kemunikacyjne b) szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych 8 m,

¢} nawierzchnia utwardzona.

3 Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie projektowanie
infrastruktury i uzbrojenie w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarngj
technicznej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazows i telekomunikacyjna.

4) Ustalenia w zakresie Dopuszcza sie nasadzenia bad? uzupeinienia drzew,

ochrony $rodowiska
przyradniczego

z zachowaniem zasady jednorodnos$ci gatunku w granicach
jednej drogi. .
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4. Droga kategorii gminnej —

pieszojezdnia o symbolu: 04 KPj o powierzchni 0,01 ha:

1) Przeznaczenie terenu Droga gminna.

2) Ustalenia a) droga projektowana zgodnie z rysunkiem planu,
komunikacyjne b} szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 4 m,

¢) nawierzchnia utwardzona.

3) Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig prowadzenie sieci
infrastruktury infrastruktury technicznej.
technicznej 7

4) Ustalenia w zakresie Brak terendw i obiektow chronionych.

ochrony srodowiska
przyrodniczego

5. Teren o symbolu 06 IT o powierzchni 0,04 ha:

Teren sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem

1) Przeznaczenie terenu
uzytkowania w formie drogi.
2) Ustalenia a) teren projektowany zgodnie z rysunkiem planu,
komunikacyjne b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4 m,
¢) nawierzehnia rozbieralna.
3) Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajacych ustala sie prowadzenie sieci
infrastruictury infrastruktury technicznej.
technicznegj ,
4) Ustalenia w zakresie Od strony terenu o symbolu 1 MP dopuszcza sig¢ wprowadzenie

ochrony $rodowiska
przyrodniczego

zieleni izolacyjnej niskiej i $redniowysokiej.

6. Droga wewnetrzna ogéinodostgpna o symbolu 07 KDW o powierzchni 0,04 ha:

1)

Przeznaczenie terenu

Droga wewnetrzna ogéinodostepna.

2) Ustalenia a) droga istniejgca zgodnie z rysunkiem planu,
komunikacyjne k) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,
¢) nawierzchnia gruntowa.
3) Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sig prowadzenle
infrastrukiury sieci infrastruktury technicznej.
technicznej
4) Ustalenia w zakresie Brak terenow i obiektdw chronionych.

1ochrony Srodowiska

przyrodniczego

5
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Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 12. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokoSsci:
1) 30 % dla terendw o symbolach: MP; MN; U,MN;
2) 0 % dla terendw pozostatych.

§ 13. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnege na cele

nierolnicze o taczne] powierzehni 3,90 ha:

1) 1Va o powierzchni 3,55, ha

2) Vb o powierzchni 0,35 ha,

za zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w decyzji z dnia 23 stycznia 2007 r.

3) LVl o powierzchni 0,29 ha

§ 14. Do czasu realizacji ustalen: ninigjszej uchwaty, dopuszcza sig dotychczasowy sposéb
Jzytkowania terenu.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Karnice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiege i podlega pubiikacii na stronie internetowej
Gminy Kamnice.
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Zalacznik nr 4
Do uchwaly Nr VI/44/2007
Rady Gminy Karnice z dnia 14 marca 2007 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do nrojektu miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego p.n. ,Skalno” w gminie Karnice

Na podstawie art. 12 ust. 1. ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717,z 2004 r. nr 6
poz. 41) Rada Gminy rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Skalno” w gminie
Karnice, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.







Zalacznik nr 5

do Uchwaty Nr VI/44/2007 z dnia 14 marca 2007 roku
Rady Gminy Karnice w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p.n. »Skaino”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z pbzniejszymi zmianami) okresla sie nastepujacy
spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1980 1. 0
samorzadzie grminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806: z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie, a
bedace zadaniern wtasnym gminy, cbejmuja;

a) zaopatrzenie w wodg, odbidr | oczyszczanie Sciekow komunalnych,

b) zaopatrzenia w energie elekiryczng.

c) budowa gminnych drég.

§ 2. 1. Budowa urzadzen i sieci energetycznych realizowana bedzie w wyniku umow
miedzy zakiadem energetycznym i wiascicielami nieruchomosci.

2. Gospodarka wodno — sciekowa, W tym budowa i rozbudowa urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych realizowana bedzie w oparciu o Plan Rozwoju Lokalnego przyjetego
uchwatg nr XXV/173/2005 Rady Gminy Karnice z dnia 30 kwietnia 2005 w sprawie
przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Karnice na lata 2005 - 2013.

3. Budowa drog gminnych realizowana bedzie przez Gmine.

§ 3.1. Finansowanie infrastruktury technicznej w zakresie:

a) energetyki - nastapi ze srodkow.zaktadu energetycznego,

b) kanalizacji — nastapi ze srodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, przy
wspofinansowaniu inwestycji przez budzet gminny.

c) wodociagéw - nastapi ze &rodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej,
Wojewdédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne] przy
wspoéfinansowaniu inwestycji przez budzet gminny.

d) Budowa drég gminnych — ze srodkow budzetu gminy i Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Gruntéw Rolnych,







