Uchwala Nr XXV1/178/005
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 czerwcea 2005 rokun

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. n»Ledzin” w giminie
Karnice

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r . Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)

Rada Gminy w Karniach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XVI/ 100/2004 Rady Gminy w Karnicach z dnia 27 marca
2004 r. po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwalg IX/51/2003, uchwala S1¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.u. ,.Ledzin” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czeéé obrebu geodezyjnego Ledzin w granicach oznaczonych na
zalgezniku graficznym nr 1 na powierzehni 18,03 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy micszkaniowe]
jednorodzinnej.

4. Integralna czes¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1)  zalacznik graficzay or 1, rysunek planu w-skali 1z 1000,.

2)  zalacznik graficzny nr 2, rysunek planu w skali 1: 1000,

3}  zatacznik graficzny nr 3, rysunek planu w skali 1: 1000,

4)  zatgeznik nr 4 - wyrys ze studium uwarunkowaft 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

5)  zalacznik nr 5, zawierajacy rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag, do projektu
planu, '

6)  zatacznik nr 6, ustalajacy sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte w tekécie uchwaty obejmuja:

1) tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone na zalgezniku graficznym nr 1 symbolem
R.



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczone na zatacznikach graficznych
nr 2 13 symbolem MN,

3} teren zabudowy zagrodowe] oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 symbolem RM,
4) tereny komunikacji:

a) drogi publiczne dojazdowe 0znaczone na 0znaczone na zalacznikach graficznych nr
213 symbolem KD,

b) drogi wewnetrzne 0znaczone na zataczniku graficznym nr 2 symbolem KDW,

¢) feren przeznaczony na poszerzenie drogi wojewodzkiej oznaczony na zalgczniku
graficznym nr 3 symbolem 03 KG,

5) teren stacji transformatorowej, oznaczonej na zatgezniku graficznym nr 3 symbolem E.

2. Tlekroé mowa w uchwale o :

1) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wysokoéé liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejseiu do budynku do na najwyzej potozonego punktu
pokrycia dachu,

2) usytuowaniu budynku kalenicowo wzgledem drogi — nalezy przez to rozuimnicet
usytnowanie budynku w taki sposob, aby gloéwna kalenica dachu budynku byla
usytuowana rownolegle do wskazanego pasa drogowego,

3. Na obszarze planu nie wystgpuja obickty objete ochrong zabytkow.

4. Planowane przedsigwzigeia prowadzone na obszarze planu wymagaé IMOg3
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w Zwiazku
ochrong obszaru w sieci Natura 2000.

5. Kat potozenia wydziclanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z
ktérego dzialka jest obstugiwana, powinien wynosi¢ od 90°.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowafi geodezyjnych nalezy
okreslié poprzez odezyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

7. Na obszarze planu obowiazuje zakaz przekraczania standardow jakoscl $rodowiska
poza granicami terent, do ktorego inwestor ma tytul prawny.

8. Na obszarze planu, ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczenia
ciggdéw komunikacyjnych.

10. Na obszarze planu ustala si¢ parkowanic w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 11

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Dla terenow oznaczonych na zalgczniku graficznym nt 1, symbolami 1 R
o powierzchni 0,99 ha, 2 R o powierzchni 5,54 ha,3R o powierzchni 7,07 ha ustala sig¢
przeznaczenie terenu - tereny rolne 7 zakazem zabudowy.



2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosdci.

3. Istniejaca sie¢ melioracyjna do zachowania.

§ 4. Na tercnie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 2 symbolem iMN,
o powierzchni 0,57 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)  zabudowa wolnostojgca
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
¢)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatld,

d) obowiazujaca linia zabudowy: w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajace] drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KD,

¢} nieprzekraczalna linia zabudowy:

na zachodzie terenu w odleglodci 17,0 m od zachodniej granicy dziatki 25/10
bedacej jednoczesnie zachodnia granicg planu,

- na pdhocy terenu w odleglosci 30,0 m od p6inocnej linii rozgraniczajacej droge
dojazdowg oznaczong symbolem (1 KD '

- na wschodzie terenu w odleglosci 5,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren,
) kalenice budynkow réwnolegle do drogi 01 KD,

g) wysoko$¢ zabudowy do 8 m, dwie kondygnacje uzytkowe, w tym druga w
wysokim dachu,

h) dach wysoki o kacie nachylenia od 35° do 45°,
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dzialki budowlanej minimum 1000 m’

b) szeroko$é frontu dziatki minimum 22 m,

¢) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, Z
ktorych dziatka jest obstugiwana, powinien wynosi¢ 90°.

4) obshuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenu 1 MN wylacznie od drogi dof azdowej
oznaczone]j symbolem 01 KD,

§ 5. Na terenic oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 2 symbolem 2 MN,
o powierzchni 0,29 ha, ustala sig:

1} przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 6 (0% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- na polnocy terenu w odleglosdei 5,0 m linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;
oznaczonej symbolem 01 KD,

. na zachodzie terenu w odlegiosci 8,0 m [inii rozgraniczajacej drogi dojazdowe]
oznaczonej symbolem 01 KD,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie, uzytkowanie 1 remonty istniejacego  budynku
wykraczajacego poza lini¢ zabudowy,

f) kalenice budynkdéw réwnolegte do drogi 01 KD,

g) wysoko§¢ zabudowy do 9 m, dwie kondygnacje uzytkowe, w tym druga w
wysokim dachu,

h) dach wysoki o kacie nachylenia od 35° do 45°,
3) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1000 m?
b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki 40 m,

c) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z
ktérych dziatka jest obstugiwana, powinien wynosi¢ 90°.

4y obstuge komunikacyjna i infrastrukturalng terenu 2 MN wylacznie od drogi dojazdowe]
oznaczonej symbolem 01 KD,

§ 6. Na terenic oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2 symbolem 3 RM,
o powierzchni 0,04 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym jako
kontynuacja zabudowy dziatki nr 27

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzehnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9 m,
d) dach wysoki o kacie nachylenia od 35° do 45°,
3) zakaz podziatu nieruchomoéci
4) obshige komunikacyjna i infrastrukturalng terenu 3 RM z uwagi na przynaleznos¢ tego
terenu do zabudowan na dziatce nr 27 nalezy zapewni¢ wylacznie z tej dziatki,
§ 7. Na terenie oznaczonym na zatgezniku graficznym nr 3 symbolem 4 MN
o powierzchni 1,47 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna powicrzchnia zabudowy 20% powierzchni dziafki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:



— wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdows, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 02 KD,

_ 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej drogg stanowiacg dziatke nr 150
bedacej jednoczesnie granicg planu,

_ 11 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren 05 KG,

¢) wysokos¢ zabudowy do 9 m, dwie kondygnacje uzytkowe, w tym druga W
wysokim dachu,

f) dach wysoki o kacie nachylenia od 35° do 45°,
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$é dziatki 1000 m*

b) minimalna szerokos¢ fronty dzialki 26 m,

¢) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, Z
ktorych dziatka jest obstugiwana, powinien wynosi¢ 90°.

4) obstuge komunikacyjna 1 infrastrukturalng terenu 4 MN od drogi doj azdowej ozZnaczonej
symbolem 02 KD,
§ 8. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficzoym nr 3 symbolem 5 MN
o powierzchni 1,50 ha ustala si¢:

1) przeznaczenic terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
wolnostojacej,
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: |

—  w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajace] droge dojazdowsg oznaczong na
rysunku planu symbolem 02 KD,

— 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej droge stanowiacg dziatke nr 150
bedacej jednoczesnie granica planu,

— 11 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren 05 KG,

d) wysokos¢é zabudowy do 9 m, dwic kondygnacje uzytkowe, w tym druga w
wysokim dachu

¢) dach wysoki o kacie nachylenia od 35° do 40°,

3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 26 m,

¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, Z
ktorych dziatka jest obstugiwana, powinien wynosi¢ 90°.

4 obsiuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenu 5 MN od drogi dojazdowej oznaczone
symbolem 02 KD,



§ 11. Na terenic oznaczonym na zatgezniku graficznym nr 3 symbolem 6 E
o powierzchni 0,005 ha ustala sie:

15 przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowej 15/ 0,4 kV.
2) maksymalna powierzchmia zabudowy — 25 n?,

3) zakaz podzialu terenu,

4) dach sinadzisty o kacie nachylania min. 25°,

5) bezposredni dostep z drogi 05 KG.

§ 12. Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2 symbolem 01 KD
o powierzchni 0,19 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga gminna dojazdowa,

2) szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniem do 20,0 m na
wlocie do istniejacej drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

3}  jezdnia dwupasowa szerokosci 5,0 m,
4)  chodniki po obu stronach jezdni,
5) dopuszcza sig mozliwos¢ peinego uzbrojenia w infrastrukture techniczna,

§ 13. Na terenic oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 3 symbolem @2 KD
o powierzchni 0,33 ha ustala sig: '

1) przeznaczenie teremu: droga gminna dojazdowa;

2) szeroko$¢ drogi w  liniach rozgraniczajgeych od 10,0 z poszerzeniami na
skrzyzowaniach do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia dwupasowa szerokosci 6 m,
4) chodniki po obu stronach jezdni;
5) dopuszeza sie mozliwosé pelnego uzbrojenia w infrastrukturg techniczna,
§ 14. Na terenic oznaczonym na zataczniku graficznym nr 3 symbolem 03 KG
o powierzehni 0,03 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren przeznaczony na poszerzenie drogi wojewodzkie], klasy
G,

2) szerokos$¢ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi - 4,0 m,

3) w poszerzenin dopuszcza sig mozliwo$é przeprowadzenia wodociagu i lindi
elektroenergetycznych kablowych.

Rozdzial 11

Powigzania ukladu komunikacyjnego i zasady obslugi inZynieryjnej.



§ 15. 1. Powigzanie systemu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez:
1) skrzyzowanie drogi 01 KD z droga woj ewodzka od strony wschodnie,
2) skrzyzowanie drogi 02 KD z droga woj ewodzkg od strony wschodniej,
3) od strony zachodniej projektowane drogi powiazane z istnicjaca droga gminna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) =zaopatrzenie w wod¢ projektowana siecia wodociggowa @ 32 — 50 , z biegnacego W
drodze 01 KD wodociagu bazujacego na ujgciu wody w Ledzinie,

2) zaopalrzenie w wodg pitna w sytuacjach kryzysowych realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) odprowadzania Scickow :
a) poprzez projektowana kanalizacje sanitarna grawitacyjno — tloczng do komunalnej
oczyszezalni sciekow,
b) sérednica projektowanego kolektora grawitacyjnego @ 150 - 200, rurociggu
tiocznege 9 32,

¢) do czasu realizacji budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, wykonanych z
tworzyw sztucznych lub o monolitycznej konstrukeji zelbetowej z podwyzszona
izolacyjnoscia, posiadajacych atest PZH. Po wykonaniu kanalizacji sanitarne;
obowiazuje likwidacja zbiornikéw i podlaczenic wewnetrzne] sieci kanalizacyjnej
do glownej sieci.

4) odprowadzenie wod opadowych :

a) z obiektow kubaturowych -- dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzenia na
nientwardzona powierzchnig whasnej dziatki,

b) odwodnienie drog przez projektowang kanalizacje deszczowa © 400;

5) usuwanie odpadéw w systemie micjskim; odpady winny by¢ wstgpnie segregowaie 1
gromadzone w pojemmnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz
wywozone specjalistycznym transportem na istniejace wysypisko komunalne, potoZone
poza obszarem opracowania,

6) zaopatrzenie w energig elektryczng :

a) zasilanie odbiorcow na obszarze oznaczonym na zat2. 7 istnicjacej sieci niskiego
napigcia biegnacej z istniejacej na terenic wsi Ledzin stacji transformatorowe]
15/0,4 kV,

b) zasilanie odbiorcéw na obszarze oznaczonym na zat.3. z sieci $redniego napiecia za
posrednictwem planowanej stacji transformatorowe] na obszarze 0zZnaczonym
symbolem 6 E,

c) planowane obickty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia;
7) zaopatrzenia w gaz :

a) aktualnie zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;



b) docelowo zasilanie obiektéw na obszarze opracowania gazem przewodowym, po
doprowadzeniu gazu do miejscowosci;

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Do czasu realizacji inwestycji tereny objcte ninijszym planem moga by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.

2. Wysoko$¢ stawki stuzacej wyliczeniu oplaty, o ki6rej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci
30 %.

3. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze pochodzenia
mineralnego w ilosci 4,19 ha:

1) klasy IVa powierzchni 0,72 ha
2) klasy IV b o powierzchni 3,47 ha

w tym 3, 33 ha za zgoda Wojewody 7.achodniopomorskiego w ha w decyzji nr SR—R —6—
7711-35/2005

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacjii na stronie
internetowej Urzedu Gminy Karnice.

7 Wady Gminy
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Zatgcznik nr 5

do Uchwaly Nr XXVI/178/2005
Rady Gminy Karnice

z dnia 29 czerwca 2005 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekta miejscowego phanu
zagospedarowania przestrzennego p.a. ,,Ledzin” w gminie Karnice

Na podstawie art. 12 ust. 1. ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003t nr 80, poz. 717, z 2004 r. nr 6 poz. 41) Rada
Gminy rozstrizyga co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego p.n. _Ledzin” w gminie Karnice, nic rozstrzyga sig O
sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Wolski



Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XXVI/178/2005
Rady Gminy Karnice

z dnia 29 czerwca 2005 rokun

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w _planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczneij, ktére nalezs do zadan wlasnych ominy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz, 717) okredla sic nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) -
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie, a bgdace
zadaniem wlasnym gminy, obejmuja:

a) zaopatrzenie w wodg, odbior i oczyszczanie Sciekdw komunalnych,

b) zaopafrzenia w energi¢ elekiryczng.
¢) budowa gminnych drog.

§ 2. 1. Budowa urzadzen i sieci energetycznych realizowana bedzie w wyniku umow miedzy
zaktadem energetycznym i wladcicielami nierachomoscet. _

2. Gospodarka wodno — $ciekowa, w tym budowa i1 rozbudowa urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych realizowana bedzie w oparciu o Plan Rozwoju Lokalnego przyjetego uchwala, nr
XXV/173/2005 Rady Gminy Karice z dnia 30 kwietnia 2005 w sprawic przyjecia Planu
Rozwoju Lokalnego Gminy Karnice na lata 2005 - 2013.

3. Budowa drog gminnych realizowana bedzie przez Gming.

§ 3.1. Finansowanie infrastruktury technicznej w zakresie:

a) energetyki - nastgpi ze $rodkow zaktadu energetycznego,

b) kanalizacji — nastapi ze $rodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskie], przy
wsp6finansowanin inwestycji przez budzet gminny.

¢) wodociggéw - nastapi ze drodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiei,
Wojewddzkiego  Funduszu  Ochrony Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej  przy
wspofinansowaniu inwestycji przez budzet gminny.

d) Budowa drog gminnych — ze Srodkow budzetu gminy i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Gruntéw Rolnych,

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Wolski



