Uchwala Nr XIX/127/2004
Rady Gminy w Karnicach
z dnia 28 sierpnia 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przesirzennego dia lokalizacji
elektrowni wiatrowych, w obrebach Ledzin, Goclawice, Kusin, Drozdowo, gminy Karnice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41),

Rada Gminy w Karnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy egolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr X / 66 / 2003 Rady Gminy w Karnicach z dnia 9 sierpnia
2003 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i po
stwierdzeniu zgodnodci z zapisami ,,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Karnice” uchwalonego uchwatg Nr IX/51/2003 Rady Gminy w
Karnicach, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w
obrebach Ledzin, Goctawice, Kusin, Drozdowo gminy Karnice.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar oznaczony na zatacznikach graficznych nr 1 1 2 do
niniejszej uchwaly:

1) zatacznik graficzny nr 1, dla dziatek polozonych w obregbach geodezyinym Ledzin,
Goclawice i Kusin, o facznej powierzchni - 219,483 ha

2) zalacznik graficzny nr 2, dla dziatki w obrebie Drozdowo, o powierzchni 6,4800 ha.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione sa na rysunkach planu w skali 1:2000
stanowiacych zataczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaly oraz na zataczniku
graficznym nr 3 stanowiacym wypis i@ wytys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice.

4. Rozstrzygniecie Wojta Gminy Karnice, w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigeie Rady Gminy w Karnicach, w sprawie realizacji 1 zasad finansowania,
zapisanych w uchwale, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik

nr 5 do niniejszej uchwaly.
6. Zataczniki nr 1,2, 3, 4, 1 5 stanowia integralng czegs¢ niniejszej uchwaty.

7. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwosé
lokalizacji zespotu elektrownt wiatrowych.
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8. Celem planu jest:

stworzenie warunkow do rozwoju energetyki, wykorzystujacej odnawialne Zrodia energii
jako kierunku proekologicznych dziatan inwestycyjnych,

umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych, majacych wptyw na ozywienie
gospodarcze terenu gminy,

potrzeba unormowania prawnego umozliwiajacego budowe elektrowni wiatrowych do
produkji energii elektrycznej w sposob ekologiczny 1 nieuciazliwy na terenach objetych
opracowaniem, przeznaczonych w studium uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamnice pod lokalizacje Zrodet energii odnawialnych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegolne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obicktow i wskazniki intensywnoéci zabudowy,

zasady ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja;

tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej 1 upraw polowych,
oznaczone na rysunku planu na zataczniku graficznym or 1, symbolem — EW/R,

tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji zabudowy, oznaczone na rysunkach planu

symbolem — R,
teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
gltownego punktu zasilania - GPZ, oznaczony na rysunku planu na zataczniku graficznym

nr 2, symbolem — K.

Rozdzial 2
Przepisy szczegblowe

§ 3. 1. Na terenach o facznej powierzchni 88,80 ha, oznaczonych na zalaczniku

graficznym nr 1, symbolem EW/R ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji do 15 wiez elektrowni wiatrowych - poza

obszarem lokalizacji wiezy uzytkowanie rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalng wysokos§é wiezy — 105 m ponad poziom terenu,

b) maksymalna wysokosé skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 145 m ponad
poziom terenu,

¢) w celu spetnienia warunkéw wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu,
lokalizacje wiez dopuszcza sie w odleglodci minimum 400 m od zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
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5)

d) minimalna odlegtos¢ migdzy wiezami — 350 m,

e) szczegOlowa lokalizacja wiez elekirowni wiatrowych, przebiegu drog dojazdowych i
kabli, nastapi na etapie projektu budowlanego,

f) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez
refleksow swietlnych,

g) nakaz usunigcia nieczynnej przez okres 1 roku elektrowni,

h) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia
nazwy i symbolu producenta i/lub wiasciciela na gondolach wiatrowych,

i) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz
dziennego, ktore zostanie uzgodnione przez odpowiednie wiadze lotnicze na etapie
projektu budowlanego,

i} dopuszcza sie¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow 1 drog
montazowych oraz drég dojazdowych dla celéw serwisowych w okresie eksploatacii,

k) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych, zgodnie z
wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisdw branzowych,
do terenu oznaczonego symbolem E,

1) mozliwodé widrnych podziatow geodezyjnych,

m) minimalna wielkoéé nowowydzielane; dziatki — 1,0 ha,

n) minimalny front nowowydzielonej dziatki — 40 m, maksymalny — 500 m,

o) kat polozema granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od
45%do 90"

p) po zakonczemu robot budowlanych 1 montazowych nalezy przywrocié mozliwosé
rolniczego wykorzystania terenu;

obowigzek wykonania badan geologicznych umozliwiajacych szczegdiowe okreslenie

sposobu posadowienia konstrukeji;

obstuge komunikacyjna terenu od drogi wojewodzkiej nr 110Z relacji Rewal - Karnice,

poprzez drogi gminne i drogi realizowane na czas budowy, montazu i celéw serwisowych

w okresie eksploatacgl

obstuge inzynieryjna i zasady ochrony Srodowiska zgodme z Rozdziatem 4 niniejszej

uchwaly.

2. Na terenie o powierzchni 0,8000 ha, oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 2,

symbolem E ustala sig:

)

2)

4)

3)
0)

przeznaczenie: teren  urzadzen  elektroenergetycznych, lokalizacjt stacji
elektroenergetycznej — gtdéwnego punktu zasilania — GPZ,

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — do 80 % powierzchni terenu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkdéw — do 7 m;

ucigzliwo$é zwiazana z elektromagnetycznym promiceniowaniem niejonizujgcym
wytwarzanym przez stacj@ winna zamkna¢ sig w granicach terenu E,

obshuge komunikacyjng i infrastrukturaing terenu od drogi powiatowej nr 0111Z relacj
Goclawice — Kusin — Czaplin Maty poprzez droge gminna,

zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych,

obstuge inzynieryjng i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 4 niniejszej
uchwaly.

3. Na terenach, o facznej powierzchni 136,35 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr

112, symbolem R ustala sig:

1Y)

przeznaczenie: teren upraw polowych,

[WR]



2) zakaz lokalizacji zabudowy,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i infrastruktury
towarzyszacej elektrownig wiatrowymn,

4) mozliwosé witérnych podziatow geodezyjnych,

5) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki —~ 1,0 ha,

6) minimalny front nowowydmelonej dziatki — 40 m, maksymalny — 500 m,

7) kat polozema granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do90°

8) dopuszcza siec wykorzystanie terenu pod budowg tymczasowych placéw 1 drog
montazowych oraz drég dojazdowych dla celow serwisowych w okresie eksploatacii,

9) zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z Rozdziatem 3
niniejszej uchwatly,

10) obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenu od drog przylegajacych do terenu, poza
granica opracowania.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego

§ 4, 1. Dla obszaru znajdujacego sig w granicach strefy W II czedciowej ochrony
stanowisk archeologicznych — nr 21 stan. 3 (AZP: 17-10/28) — oznaczonego na rysunku planu
ustala sig:

1} zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskiej,

2) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych podejmowanych
w obszarze strefy z odpowiednia stuzba ochrony zabytkow (Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw), obowigzuje wystgpowanie o szczegbtowe wytyczne
konserwatorskie przed podejmowaniem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosel,

3) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
obowigzuje prowadzenie badan na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces
przygotowania inwestycji. Inwestor jest zobowiazany do zawiadomienia odpowiedniej
stuzby ochrony zabytkéw o zamiarze podjecia dzialaf inwestycyjnych z wyprzedzeniem
minimum 1l-miesigcznym, w celu umozliwienia zorganizowania prac archeologiczno-
konserwatorskich,

4) rozpoczecie prac uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od odpowicdnie]
stuzby ochrony zabytkéw (Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

2. Dla obszaréw znajdujacych sie¢ w granicach strefy W HI ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — nr 123 stan. 3 (AZP: 17-10/28) i ar 124 stan. 4
(AZP: 17-10/29) oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych podejmowanych
w obszarze strefy z odpowiednig stuzba ochrony zabytkow (Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow),

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowiazuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt
inwestora,

3) zawiadomienie odpowiednich stuzb ochrony zabytkow (Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw) o zamiarze podjecia dzialah inwestycyjnych z wyprzedzeniem minimum 2 -
tygodniowym, w celu umozliwienia zorganizowania prac  archeologiczno-
konserwatorskich,



4) rozpoczecie prac uzaleznia sig od uzyskania stosownego zezwolenia od odpowiedniej
sluzby ochrony zabytkéw {Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow),

3. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja rowniez w
przypadku zagospodarowania tymczasowego wymagajacego przeprowadzenia robot
ziemnych.

4. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu, polozonego w granicach strefy K ochrony
krajobrazu ustala si¢ ochrong zachowanej zieleni niskiej i wysokiej w wyznaczonych
granicach strefy.

Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i ochrony Sredowiska

§ 5. 1. Elektrownie beda pracowaly bezobslugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi
potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociagowe 1 kanalizacyjne.

Z. Inwesior zobowigzany jesi do powiadomienia odpowiednich wiadz lotniczych, z
dwumiesiecznym wyprzedzeniem, o przewidywanych terminach ukoficzenia budowy
elektrowni wiatrowych oraz wykonania statego oznakowania przeszkodowego (wraz z
podaniem dokiadnych wspoétrzednych geograficznych elektrowni wiatrowych).

3. Elekirownie polaczy¢ podziemnymi liniami kablowymi $redniego napigcia ze stacja
elektroenergetyczna, zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem E - zalacznik
graficzny nr 2. Dopuszcza sig, rownolegle do linii kablowych $redniego napigcia, ulozenie
kabli sterowania 1 automatyki.

4. Projektowang stacje elektroenergetyczna — GPZ zlokalizowang na terenie oznaczonym
symbolem E — zatacznik graficzny nr 2, whaczy¢ za posrednictwem linit 110 kV do linii
relacji Niechorze - Trzebiatow.

5. Odprowadzanie wdd opadowych z terenu lokalizacji glownego punktu zasilania —
GPZ po podczyszezeniu, do istniejacego rowu odwadniajacego.

6. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od drogi wojewodzkiej nr 110Z relacji Rewal —
Karnice, poprzez drogi powiatowe, gminne i drogi realizowane na czas budowy, montazu i
celow serwisowych w okresie eksploatacii.

7. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) obowigzek  zabezpieczenia  $rodowiska  przed  emisja  szkodliwych  fal
elekiromagnetycznych, porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi,

2) obowiazek prowadzenia monitoringu wptywu i skutkow realizac)i elektrowni wiatrowych
na migracje ptakow 1 awifaune legowa. Zakres i zasieg prowadzonego monitoringu nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

3) wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne muszg byc
zachowane, w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowal
istniejacy sie¢ melioracyjna w uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych.

4) nalezy zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby a po zakohezeniu budowy 1 montazu
przywroOcic pierwotny stan terenu i sposodb jego uzytkowania,



5) zakaz Iokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dopuszozalnych norm
ucigzliwosci poza granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 5
Przepisy koficowe

§ 6. 1. Zgodnic z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazows, optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych, nie
stanowiacych zwartego kompleksu uzytkéw rolnych, pochodzenia mineralnego, na cele
nierolnicze pod fundamenty i stacje elektroenergetyczng — GPZ o Iacznej powierzchni -
3,7004 ha, w tym:

1) 1,1735 ha gruntéw ornych klasy R II1,

2) 1,9491 ha gruntow ornych klasy R IV,

3) 0,0605 ha uzytkow zielonych klasy Ps IV,
4) 0,4738 ha uzytkow zielonych klasy bV,
5) 0,0435 ha uzytkow zielonych klasy £ VL

3. Na obszarze objetym niniejsza uchwala, zmienia si¢ czasowo przeznaczenie gruntdw
rolnych, nie stanowiacych zwartego kompleksu uzytkow rolnych, pochodzenia mineralnego
pod drogi eksploatacyjne, place montazowe na czas realizacji inwestycji o tacznej
powierzchni 3,3359 ha, w tym:

1) 1,0699 ha gruntéw ornych klasy R 11,

2) 2,1236 ha gruntow ornych klasy R 1V,

3) 0,0549 ha uzytkow zielonych klasy Ps 1V,
4) 0,0875 ha uzytkéw zielonych klasy £ VL

* 4. Do czasu realizacji ustalen ninigjszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§ 7. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karnice.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogloszeniu na stronie
internetowej Urzedu Gminy.
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~ Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr XiX /127 /2004
Rady Gminy w Karaicach z dnia 28 sierpnia 2004 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada
Gminy w Karnicach rozstrzyga, co nastgpyje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamice dla fragmentu miejscowosci Ledzin, Goclawice, Kusin,
Drozdowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu na srodowisko, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.




Zalacznik nr 5
do Uchwatly Nr XIX /12772004
Rady Gminy w Karnicach z dnia 28 sierpnia 2004 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadas z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami), art. 7,
ust, 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. 0 finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada

Gminy w Kamicach rozstrzyga co nastgpuje:

7 ustaled zawartych w uchwale w sprawie micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Karnice dla fragmentu migjscowosci Ledzin, Goclawice, Kusin,
Drozdowo oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie
inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, a wige
i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i bedg w calosci finansowane ze srodkdw poza budzetowych.
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