UCHWAL A NR XXXi/230/2001
RADY GMINY W KARNICACH
Z dnia 28.11.2001r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy KARNICE — misiscowosci Konarzewo, Ledzin.

{a podstawie art. 26 ustawy o zagospedarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1894+, [Dz.
U. z roku 1999 nr 15, poz. 139, nr 41 poz. 412, nr 111 poz. 1279 , z roku 2000 nr 12, poz.
136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz. 1268, z roku 2001 r. nr 14, poz.124, nr 100, poz.1085]

Rada Gminy w Kamicach uchwala co nastepuije:

Ustalenia

§ 1

1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Kamicach nr XI/87/99 z dnia 28 listopada 1999 roku
w sprawie przysigpienia do opracowania zmiany do planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamice, zmienionej uchwatami nr XX/141/2000 z dnia 29
sierpnia 2000 roku i nr XXV/182/2001 z dnia 30 marca 2001 roku Rady Gminy w
Karnicach , uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr V/43/85 Gminnej Rady Narodowej w Karnicach, z dnia 22
marca 1985 r. [Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 1, z 1987 r], podtrzymanego Uchwatg Rady
Gminy w Karnicach Nr VI/48/90, z dnia 19 grudnia 1990 r. [Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 2
poz. 36 z 1991 roku].

2. Zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice objete sg dziaiki :
obrgb Konarzewo dz.nr 21/14, 56/4, 56/5, 56/6, 56/7, 56/8, 57 czesd,
obreb Ledzin dz nr 33/64 czesc, 33/74, 236, 56/2, 56/3, 69, 115/3, 115/4, 115/5, 118,

11711, 172 o tgcznej powierzchni 21,5507 ha.

3. Przedmiotemn zmian planu  zagospodarowania  przestrzennego jest
przeznaczenie terendw upraw polowych, fgk | pastwisk pod zabudowe
mieszkaniows z dopuszczeniem lokalizacji ustug o ucigzliwosci zamykajacej sie
w granicach dziatki w tym turystycznych i rekreacyjnych.

4. Integralng czescig kazdej zmiany w planie sg kolejno zataczniki graficzne od nr
1 donr 7 wskali 1:1 000, stanowigce integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

5. Zakres projektowanych zmian cbejmuje :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury,

4) warunki zagospodarowania_ zabudowy terenu,

5) zasady i warunki podziatu tefenu na dziatki budowlane,

B) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemdw indywidualnych lub
grupowych oczyszezania sciekow badz zbiornikdw bezodpitywowych,

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest uzyskanie fadu przestrzennego , a
szczegolnie ochrona intereséw publicznych ponad lokalnych i lokalnych, umozliwienie
dziatalnosci rdoznorodnym podmiotem przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktdéw i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni oraz zapewnienie dostepnosci do korzystania z drég.




1.

§ 3

Przedmiotem ustalers zmiany do planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami usiug o
ucigzliwosci zamykajgcej sie w granicach terenu objetego ustaleniami zmiany w tym
drobnego  handlu, gastronomii, usiug hotelowych oraz innych form
zagospodarowania terenu mogagcych obstuzyé ruch turystyczny (np. punkt informacii
turystycznej) - oznaczone na rysunku planu symbolem MN/UT,

2) tereny komunikaciji:

a) droga lokalna gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KL,
b) ciag pieszojezdny KP,

3} teren przepompowni $ciekéw - oznaczony na rysunku planu symbolem Pp.

Na terenach, o kiérych mowa w § 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz

dopuszczalne wraz z warunkami tego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w § 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang

funkcji terenu mogg petni¢ dotychczasowg funkcje.
g4

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami

zmiany w planie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania ,

2) oznaczenia ciagdw pieszojezdnych oraz tras komunikacyjnych

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczenia obowigzujgcych finii zabudowy, .

5} przeznaczenie terendw,

6) oznaczenia linii wyznaczonych stref ochronnych.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany do planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamice dla obszaréw wymienionych w § 1, o ile z treéci
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi ,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg , dopetiajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

Przepisy ogoélne

§5
Ustala sie dla obszaru objetego planem zakaz lokalizacji inwestycji szkodiiwych dla
srodowiska lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska w tym powodujgcych
degradacie ilosciows i jakosciowsg zasobéw wéd podziemnych.
Dia terendéw o ktérych mowa w § 1 ust. 1 obowigzuje zachowanie istniejacego
drzewostanu lub jego wymiana.
Zaleca sie wzbogacenie érodowiska poprzez wprowadzenie zieleni na tereny dzialek.
Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terendéw komunikacyjnych

(drogi, ciggi pieszojezdne).
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§6

1. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie maksymalng
wysokosé 17 kondygnacji (parter wraz z poddaszem uzytkowym), izn. max wysoko$é
10 m., liczac od poziomu terenu do kalenicy.

2. Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ 12 m,
liczac od poziomu terenu do kalenicy.

3 Dla zabudowy gospodarcze) ustala sie  maksymaing wysoko&t  obiektow 1
kondygnacijg, tzn. max wysoko$s¢ 4 m. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu.
§7

Na terenie wszystkich projektowanych dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postoiowe dia
obsiugi prowadzonej dziatalnoéci oraz na potrzeby wiasne whasciciela dziatki.

§8

Ustala sie, iz projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi sie W liniach
rozgraniczenia drog i ciagow pieszojezdnych.

Przepisy szczegdtowe

§9

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1) - MINJUT 1 (obreb Konarzewo,
dz. nr 56/5, 56/6, 56/7, 56/8, 57 czesé pow. 8,2231 ha) wyznacza sie nastepujace warunki

w zakresie:

1 FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:

1) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z dopuszczeniem ustug 0
ucigzliwo$ci zamykajacej sie W granicach terenu objetego ustaleniami zmiany w tym
drobnego  handly, gastronomii, ustug hotelowych oraz  innych form
zagospodarowania terenu mogacych obsiuzy€ ruch turystyczny (np. punkt informacji
turystycznej, poczta, filia banku) . :

2) warunki zabudowy :

a) funkcje podstawowa: mieszkalng jednorodzinng z mozliwoécig wynajmowania
pokol,

b) minimainy front dziatki budowlanej — 20 m.,

c) minimalna powierzchnia dziatki 750 m?,

d) maksymaina powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dach wysoki , kryty alternatywnie : dachowka ceramiczna , cementowg , gontem
lub strzecha , min. spadek 35°,

f) dopuszcza sig zabudowe obiektami gospodarczymi i garazami na granicy dzialki,

g) ustanowiono strefe ucigzliwosci rownolegle wzdtuz przebiegajgcej linii niskiego
napiecia o szerokosci 8m od osi stupa., wylaczong z zabudowy,

h) ustala sie nieprzekraczaing linig zabudowy - 5m od linit rozgraniczajgcej pas
drogowy oraz zgodnie z przebiegiem strefy uciazliwosci fwg rysunku planu/,

iy ustala sie obowigzujacy linie zabudowy 5m. od fini rozgraniczajacej
projektowana droge KL (wg rysunku pianu - w zaleznosci od przyjetego podziatu
obszaru na dziatki budowlane i wjazdu na dziatke)

)} wprowadza sie zakaz niwelowania terenuy,

Iy zaleca sig wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdiuz dziatek
sasiednich,

m) dojazd do wydzielonych dziatek zapewni¢ z drogi KL | ciggu pieszojezdneago KP.




2. KOMUNIKACJI :

1.

1)

2)
3)

4)

droge lokalng gminng oznaczong symbolem KL (dz. nr 56/4 oraz wydzielenie z
dziatki nr 57)— projektowana szer. w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

ciag pieszojezdny oszer.6m,

kazda wydzielona dziatka budowlana wymaga dostgpu do drogi lub ciagu
pieszojezdnego,

przy wiaczeniu sie do drogi o nr dz. geod. 117 zapewnié tréjkat widocznosci .

INZYNIERI!
1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu grupowego Konarzewo - Ledzin,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

biegnacego w drodze o nr dz. geod. 117

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z awaryjnych studni publicznych

(Zarzadzenie MGPIB z dnia 21.09.1995 - MP nr 59, poz. 683),

odprowadzenie sciekow:

a) podigczenie poprzez projektowang sie¢ do sieci kanalizacji sanitarnej gminy
Karnice

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitamej dopuszcza sig gromadzenie
sciekébw w  zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach.,

c) scieki deszczowe z terendw utwardzonych odprowadzi¢é poprzez siec
odwadniajaca do odbiornika (réw przy drodze},

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych na teren Z pofaci dachowych
obiektow.

zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV,

b) projektowane linie elekiroenergetyczne lokalizowa¢ wzdluz drég istniejacych
i projektowanych,

usuwanie odpadow:

a) ustala sie indywidualny systemn gromadzenia odpadow z wywozem na gminne
wysypisko odpadow w Kusinie,

b) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadow ,, u Zrodta .

zaopatrzenie w gaz na zasadach indywidualnych do czasu wybudowania sieci

gazowsj,

zaopatrzenie w ciepto:

a) indywidualne zrodia ciepta,

b) zaleca si¢ paliwa najmniej ucigzliwe dla otoczenia,

podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej z projektowanej sieci,

istniejace i projektowane przebiegi inzynierii nalezy utrzymacé jako ogodinodostepne i

prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drog i ciggow pieszojezdnych.

td

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu {(zatacznik nr 2) - MN/UT 2 (dz. nr 21/14
obr. Konarzewo — pow. 4.13 ha) wyznacza sig nastgpujace warunki w zakresie:

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:
1) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz z terenami ustug o

ucigzliwosci zamykajacej sig w granicach terenu objetego ustaleniami zmiany w
tym drobnego handlu, gastronomii, usiug hotelowych oraz innych form
zagospodarowania terenu mogacych obstuzyé ruch turystyczny (np. punkt
informacii turystycznej, poczta, filia banku).

2) warunki zabudowy :

a) funkcje podstawowa: mieszkalng jednorodzinng z mozliwoécia wynajmowania
pokoi,

b) minimalny front dziatki budowlanej — 25 m.,

c) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,




d) maksymaing powierzchnig zabudowy 30% powierzchni dziafki budowianej,
e) dach wysoki , kryty alternatywnie : dachowkg ceramiczng ,cementowg , gontem,

strzecha , min. spadek 35°,

f) uktad kalenic rownolegly do drogi lokaine] gminnej KL,

g) dopuszcza  sig zabudowe na granicy dziatki wylacznie budynkami
gospodarczymi i garazami ,

h) obowiazujgca linig zabudowy w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczajace]
projektowanag droge lokalng KL /wg rysunku planu/,

i} nieprzekraczalng linig zabudowy - 10m od linii rozgraniczajace| drogg nr geod. 22
i 5 m. od linii rozgraniczajacej droge nr geod. 23 fwg rysunku planu/,

j) zaleca sig wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdiuz dziatek
sasiednich,

k) dojazd do wydzielonych dzialek budowlanych zapewni¢ z drogi KL .

2. KOMUNIKACJ! :

1)
2)

3)
4)

droge lokalng gminng - KL 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m.,

trojkat widocznosci przy wiaczeniu sig do drogi nr geod. 22 oraz 23 (na
podstawie przepisow szczegobinych),

kazda wydzielona dziatka pudowlana wymaga dostepu do drogi,

wymiary placu manewrowego 20 m. x 20 m. (wg rysunku planu).

3. INZYNIERIL

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w wode z isiniejgcego WoGociggu grupowegoe, biegnacego w drodze nr

geod. 23

zaopatrzenie w wode W warunkach specjalnych z awaryinych studni publicznych

(Zarzadzenie MGPiB z dnia 21.09.1995 — MP nr 59, poz. 683),

odprowadzenie §ciekow:

a) podiaczenie poprzez projektowang, sied do siedi kanalizacji sanitarnej gminy
Karnice.

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
sciekow w  zbiornikach bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach,

c) &cieki deszczowe Z terendw utwardzonych odprowadzi¢ poprzez sied
odwadniajaca do odbiornika (istniejacy row przy drodze),

d)} dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych na teren z potaci dachowych
obiektow.

zaopatrzenie w energie elekiryczng .

a) z napowietrznej linil elektroenergetycznej 0.4 kV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowac wzdiuz drég istniejgcych i
projektowanych,

usuwanie odpadow.

a) na zasadach indywidualnego systemu gromadzenia odpadow z wywozem na
gminne wysypisko odpadéw w Kusinie,

p) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacii odpadéw , u zrodia ,,.

zaopatrzenie w gaz na zasadach indywidualnych, do czasu wybudowania sieci

gazowej ,

zaopatrzenie w ciepto:

a) na zasadach indywidualnych Zrédet ciepla,

b) zaleca sig paliwa najmniej ucigzliwe dla otoczenia,

podtaczenie do siec telekomunikacyjnej z projektowanej sieci,

istniejace i projektowane przebiegi inzynierii nalezy utrzymaé jako ogoélnodostepne i

prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drogi KL.




§ 11
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3) - MN/UT 3 (dz. nr 56/2156/3 —

obr. Ledzin pow. 0,415 ha ) wyznacza sig nastepujace warunki w zakresie:

1. FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM :
1) obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z terenami ustug hotelowych,
2) warunki zabudowy :
a) funkcje podstawowsa: mieszkaino-pensionatows,
b) dopuszcza sig zabudowg gospodarczg o powierzchni do 40 m2,,
¢) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
d) maksymalng powierzchnig zabudowy 30% powierzchni dzialki,
e) dachwyscki , kryty alternatywnie :dachéwka ceramiczng / cementowa /gontem /

strzecha , min. spadek 35°,

f) uktad kalenic réwnolegly do drogi o nr geod. 150,

g) nieprzekraczaing linie zabudowy pokrywajaca sie ze strefg ochronng od
napowietrznej linii energetycznej (ij. o szerokodci 8 m. od osi stupa — wg rysunku
planu}, w wypadku likwidacji napowistrznej linii energetycznej nieprzekraczalng
linie zabudowy ustala si¢ W odieglosci 5 m. od linji rozgraniczajgcej drogg
lokalna gminng — nr geod. dz. 150,

h) dojazd do dziatki nr 56/2 zapewnié z ciagu pieszojezdnedo KP.

2. KOMUNIKACJI:
1) dojazd zapewnia sie poprzez ciag pieszojezdny KF o minimainej szerokosci € m w
liniach rozgraniczajacych wydzielony z dz. nrgeod. 56/3,
2) zapewnic trojkat widocznosc przy wiaczeniu sie do drogi nr geod. 150 (na
podstawie przepisow szczegdlnych),

ks

3. INZYNIERIL:
1) zaopatrzenie W wode z istniejgcego wodociggu grupowego Konarzewo-Legdzin,
biegnacego w drodze nr geod. 150 :
2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjainych z awaryjnych studni publicznych
(Zarzadzenie MGPIB z dnia 21.09.1995 — MP nr 59, poz. 683),
3) odprowadzenie sciekow.

a) podtgczenie poprzez projektowana sie¢ do sieci kanalizacji sanitamejgminy
Karnice. )

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarngj dopuszcza sie gromadzenie
sciekow w zbiomnikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karicach,

¢) wody opadowe odprowadzane do istniejace] kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w energig elektryczna;

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 KV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowaé wzdiuz drog istniejgcych i
projektowanych,

5) usuwanie odpadow:

a) indywidualny system gromadzenia odpaddw z wywozem na gminne wysypisko
odpadéw w Kusinie,

b) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadéw , u zrodia ,,

6) zaopatrzenie w gaz na zasadach indywidualnych do czasu wybudowania sieci
gazowniczej,

7) zaopatrzenia w ciepto:
a) indywidualne zrodta ciepta,
b) zaleca sig paliwa najmniej uciazliwe dla otoczenia,

8) podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

9) istniejace i projektowane przebiegi inzynierii nalezy utrzymacé jako ogdinodostepne i
prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ciggu pieszojezdnego KP.




§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 4) - MN/UT 4 (dz. nr 69 obr.
Ledzin, pow. 1,3748 ha) wyznacza sie nastepujgce warunki w zakresie:

1 FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:

1)

2)

obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wraz Z terenami usfug ©

ucigzliwosci zamykajacej sie w granicach terenu objetego ustaleniami zmiany w fym

drobnego  handlu, gastronomii,  uslug hotelowych oraz  innych form
zagospodarcwania ferenu mogacych obstuzyé ruch turystyczny (np. punkt informacii
turystycznej),

warunki zabudowy .

a) podstawows funkcje mieszkalng jednorodzinng z mozliwoscig wynajmowania
pokoi,

by minimainy front dziatki budowtanej — 30 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

d) maksymalng powierzchnig zabudowy 40% powierzchni dzialki,

e) dostosowac projekiowang zabudowe do sasiadujacych form architektonicznych,

f} dach wysoki , kryty alternatywnie dachoéwka ceramiczng , cemenfowg ,gontermn
lub strzechg , min. spadek 35°,

g) ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy - 10 m od linii rozgraniczajacej droge
jwg rtysunku planu/ oraz 5m. od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng
osiedlowa w wypadku dokonania podziatu dziatek,

h) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdiuz dziatek

sagsiednich,

2. KOMUNIKACJ!:

1)
2)
3)
4)
5)

dojazd do wydzielonych dziatek zapewnié z drogi o nrgeod. 147 fwg rysunku planu/,
przy wigczeniu sig ciagu pieszojezdnegc zapewnié trojkat widocznosdi,

kazda wydzielona dziatka budowlana wymaga dostepu do drogi,

ciag pieszojezdny o min. szerokosci 6 m.

ustala sie minimalne wymiary placu manewrowego 15 m. x15m.

3. INZYNIERII:

1
2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wodg Z istniejacego wodociggu grupowego Ledzin — Karnice ,

biegnacego w drodze nr geod. 147, -

zaopatrzenie w wodeg w warunkach specjainych z awaryjnych studni publicznych

(Zarzadzenie MGPIB z dnia 21.09.1995 — MP nr 59, poz. 683),

odprowadzenie sciekow:

a) podiaczenie poprzez projektowang sie¢ do sieci kanalizacji sanitarnej gminy
Karnice.

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne] dopuszcza sig gromadzenie
sciekow w  zbiornikach bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach,

c) $cieki deszczowe Zz terenéw utwardzonych odprowadziC poprzez siec
odwadniajaca do odbiornika (réw przy istniejacej drodze ),

d) dopuszcza sig odprowadzenie wbd deszczowych na teren z polaci dachowych
obiektdw,

e) wyznacza sig teren przepompowni sciekow oznaczonych na rysunku planu Pp
wraz ze strefg ucigzliwosci.

zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowac wzdiuz drog istniejgeych i
projektowanych,

usuwanie odpadow:




6)
7

8)
9)

a) ustala sig indywidualny system gromadzenia odpadow z Wywozem na gminne
wysypisko odpadow w Kusinie,

b) zaleca sig wprowadzenie systemu segregacji odpadow , U zrodia .,

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia,

Zaopatrzenie w ciepio:

a) indywidualne zrodia ciepta,

b) zaleca sig paliwa najmnie] ucigzliwe dia otoczenia,

podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej z projektowanej sieci

istniejace i projektowane przebiegi inzyniefii nalezy utrzymaé jako ogoinodostepne i

prowadzi¢ w finiach rozgraniczenia drogi wewnetrznej.

OCHRONY SRODOWISKA:
Zakaz pogorszenia warunkow wodnych i siedliskowych w obrebie rozlewiska i bagienka

lezacego na potudniu od wsi Ledzin (poza granicami opracowania).

§ 13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 5) - MN/UT 5 (dz. nr 115/5,116,
117/1, 172 obr. Ledzin pow. 1,77 ha ) wyznacza sie nastepujace warunki w zakresie:

1.

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:

1)

2)

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz Zz terenami usiug ©

uciazliwosci zamykajgcej sig W granicach terenu obijgtego ustaleniami zmiany w tym

drobnego  handlu, gastronomii,  usiug hotelowych  oraz  innych form
zagospodarowania terenu mogacych obstuzyé ruch turystyczny (np. punkt informaciji
turystycznej, poczta, filia banku),

warunki zabudowy:

a) podstawows funkcje: mieszkalno-pensjonatowa, -

b) minimalny front dziatki budowlanej—20 m.,

¢) minimalna powierzchnig dziatki ~ 500 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowiane;j,

e) dach wysoki kryty dachéwka ceramiczng, , cementows gontem lub strzecha
min. spadek 35°,

f) dopuszcza si¢ zabudowg budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki,

g) w urzadzeniu terenu dopuszcza sig lokalizacie boisk, kortow tenisowych,
basenow i podobnych urzadzen rekreacyjnych,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od projektowane] linii
rozgraniczajacej pas drogowy drogi wojewédzkiej /wg rysunku planu/ oraz 5m
od linii rozgraniczajacej pasa drogi wewnetrznej powstafej w wyniki podziatu
terenu na dziatki budowlane.

2. KOMUNIKACJI :

3.

1)
2)

kazda wydzielona dziatka budowlana wymaga dostepu do drogi,

w przypadku podziatu na dziatki budowlane wymaga sig wydzielenie ciggu
pieszojezdnego 0 szevrokosci 6 m.

3) przy wiaczeniu sig do drogi zapewnié trojkat widocznosci ,

4) przy podziale na dziatki budowlane i drogi ustala sie wymiary placéw manewrowych
15x15 m.

5) wyznacza si¢ droge wspomagajaca 0 szerokosci 10 m w linii rozgraniczajacej W
ramach poszerzonego pasa drogi wojewodzkiej nr 102 — symbol na rysunku planu
KW.

INZYNIERII

1)

zaopatrzenie w wodeg z istniejacego wodociagu grupowego, biegngcego w drodze
wojewddzkie).




2)

3)

4)

5)

8)
9)

zaopatrzenie W wode w warunkach specjalnych Z awaryjnych studni
publicznych (Zarzadzenie MGPIB z dnia 21.08.1995 ~ MP nr 59, poz. 683),

odprowadzenie Sciekow:

a) z podigczeniem poprzez projektowang sie¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
gminy Karnice.

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach,

c) §cieki deszczowe Z terenéw utwardzonych odprowadzi poprzez siet
odwadniajgca do odbiornika (row przy istniejgcej drodze ),

d) dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych na feren z pofaci
dachowych obiektow,

zaopatrzenia w energie elekiryczng :

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 KV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne  lokalizowaé wzdiuz drég
istniejacych i projektowanych,

usuwanie odpadow:

a) ustala sie indywidualny system gromadzenia odpaddéw z wywozem na
gminne wysypisko odpadow w Kusinie,

b) zaleca si¢ wprowadzenie sysiemu segregacji odpadow , U zrodia ,,

zacpatizenie w gaz na zasadach indywidualnych do czasu wybudowania

sieci gazowe,

zaopatrzenie w ciepto:

a) indywidualne zrodta ciepia,

b) zaleca sie paliwa najmniej uciazliwe dla otoczenia,

podigczenie do sieci telekomunikacyjnej z projektowanej siect ,

istniejgce i projektowane przebiegi inzynierii nalezy ufrzymaé jaxo
ogbinodostepne i prowadzic w liniach rozgraniczenia drog KL i KW.
§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 6) - MN/UT 6 (dz. nr 236,
33/74, 33/64- czesé, pow. 3,3412 ha - obr. Ledzin) wyznacza si¢ nastepujace

warunki w zakresie:

1. FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:

1)

2)

obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z terenami ustug o

uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu objetego ustaleniami zmiany

w tym ustug hotelowych oraz innych form zagospodarowania terenu

mogacych obstuzy¢ ruch turystyczny (np. punkt informacji turystycznej,

poczta, filia banku).

warunki zabudowy :

a) podstawowa funkcje mieszkalno-pensjonatows,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dostosowa¢  projektowang zabudowe do  sasiadujgcych form
architektonicznych,

d) minimalny front dziatki 20 m.,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?,

f) dach wysoki , kryty alternatywnie dachowka ceramiczng ,cementowsq
gontem lub strzecha , min. spadek 35°

g) w urzadzeniu terenu dopuszcza sie boiska, korty tenisowe, baseny — ©
powierzchni facznej do 50% w stosunku do powierzchni dziafki,




h) zaleca si¢ wprowadzenie Zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdiuz dziatek
sasiednich.

2. KOMUNIKACJI :
1) dojazd do dzialki poprzez istniejace wjazdy z drogi wojewdédzkiej nr 102,
2) przy wiaczeniu sig do drogi wojewddzkie] zapewnic trojkat widocznosci ,
3} kazda wydzielona dziatka budowlana wymaga dostepu do drogi, ’
4) w przypadku podziatu na dzialki budowlane wymaga sig wydzieilenia ciggu
pieszojezdnego o min. szerokosci 6 m.

3. INZYNIER! :
1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu grupowegdo, przebiegajacego w

drodze nr gecd. 146

2) zaopatrzenie w wode W warunkach specjalnych z awaryjnych studni publicznych

(Zarzadzenie MGPiB z dnia 21.09.1995 — MP nr 59, poz. 883},

3) odprowadzenie $ciekow:

a) podigczenie poprzez istniejaca lokalng przepompownie do projektowane] sieci
kanalizacji sanitarnej gminy Karnice.

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne] dopuszcza sig gromadzenie
sciekéw w  zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach,

¢) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna :

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0.4 KV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowaC wzdiuz drég istniejgcych |
projektowanych,

5) usuwanie odpadow: .

a) ustala sie indywidualny system gromadzenia odpadow z wywozem na gminne
wysypisko odpadow w Kusinie,

b) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadéw , u zrddta ,,

6) zaopatrzenie w gaz na zasadach indywidualnych do czasu wykonania  sieci
gazowej,

7) zaopatrzenie w ciepto:
a) indywidualne zrodfa ciepta, _
b) zaleca sig paliwa najmniej ucigzliwe dla otoczenia,

8) podtaczenie do siec telekomunikacyjnej z projektowanej sieci ,

9) istniejace i projekiowane przebiegi inzynieril nalezy utrzymad jako ogélinodostgpne i
prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ciagu pieszojezdnego.

§ 15

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 7) - MN/UT 7 (dz. nr 115/3, 115/4,
pow. 2,2966 ha - obr | edzin) wyznacza sig nastepujace warunki w Zzakresie:

1. FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM:

1) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami ustug o©
ucigzliwosci zamykajace] sig W granicach terenu objgtego ustaleniami zmiany w tym
ustug hotelowych oraz innych form zagospodarowania terenu mogacych obsiuzy¢
ruch turystyczny (np. punkt informacii turystycznej, poczta, filia banku).

2) warunki zabudowy :

a) podstawowg funkcje : mieszkalna z mozliwoscig wynajmowania pokoi,

b) przy ewentualnym podziale na dzialki budowlane minimalny front dziatki — 30 m,
c) minimaing powierzchnig dziatki — 800 m?,

d) maksymaing powierzchnig zabudowy 30% powierzchni dziatki budowtanej,

e) dostosowaé projektowana zabudowe do sasiadujacych form architektonicznych,
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f) dach wysoki kryty dachéwka ceramiczng , cementowsd , gontem fub strzechg
min. spadek 35°,

g) dopuszcza si¢ zabudowg budynkami gospodarczymi i garazami na granicy
dziatek,

h) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej wzdiuz dziatek
sgsiednich,

i) obowigzuje uktad kalenic réwnolegty do drogi wojewodzkisj nr 102,

)) dojazd do wydzielonych dziaiek zapewni¢ z drogi lokainej gminnej oznaczonej
na rysunku planu — KL,

k) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m od
projektowane; linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi wojewodzkiej nr 102,
z uwagi na strefe ochrony konserwatorskiej 10 m od granicy dziatki nr 115/2,
114/2 1113 oraz 5 m od granicy dziatki nr 123 i 115/5 /wediug rysunku planu/,

) wyznacza si¢ obowigzujaca linie zabudowy W odlegtosci 5 m od linit
rozgraniczajacych pas drogi KL

2. KOMUNIKACJI:

1) wyznacza si¢ droge jokalng gminng KL o szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych 10
m.,

2) dopuszcza sig niwelacje terenu w celu wykonania poprawnego wiazdu na teren
posesii,

3) ustala sig minimalne wymiary palu manewrowego 15 x 15m.

4) wyznacza sig droge wspomagajaca, © szerokosci 10 m w linii rozgraniczajace] w
ramach poszerzonego pasa drogi wojewbdzkiej nr 102 — symbol na rysunku planu

KW.

3. INZYNIERI: i
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcego wodociagu grupowego,
2) zaopatrzenie w wode w warunkach specijalnych z awaryjnych studni publicznych

(Zarzadzenie MGPiB z dnia 21.09.1995 — MP nr 59, poz. 683),

3) odprowadzenie sciekow:

a) podigczenie poprzez projektowana sie¢ do sieci kanalizacji sanitarnej gminy
Karnice.

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
sciekdw w  zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni w
Karnicach, .

c) &cieki deszczowe Z terendw utwardzonych odprowadzi¢ poprzez sieé
odwadniajaca do odbiornika (row przy istniejace] drodze },

d) dopuszcza sig odprowadzenie woéd deszczowych na teren z potaci dachowych
obiekiow, :

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :

a) z napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV,

b) projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowac wzdiuz drog istniejgcych i
projektowanych,

5) usuwanie odpadow:

a) ustala sie indywidualny system gromadzenia odpadow z wywozem na gminne
wysypisko odpadow w Kusinie,,

b) zaleca sie wprowadzenie systemu segregacii odpadéw , u zrodia .,

8) zaopatrzenie w gaz zakiada sie na zasadach indywidualnego zaopatrzenia do czasu
wykonania sieci gazowej.

7) zaopatrzenie w ciepio:
a) indywidualne zrodta ciepta,
b) zaleca sig paliwa najmniej uciazliwe dla gtoczenia,

8) podigczenie do sieci projektowane;j sieci telekomunikacyjnei,

9) istniejace i projektowane przebiegi inzynierii nalezy utrzymac jako ogdlnodostepne i
prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drogi KL i KW.
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Przepisy koncowe
§ 16

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne , © tgcznej

powierzchni20,20ha w tym: '

1) gruntéw ki. llib o pow. 6,00 ha za zgoda, Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem
GZ.tr.051/602-103/01 z dnia 30.03.2001,

2) gruntéw K. IV o pow. 14,20 ha za zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego pismem

GKN.2.N7711-1 z dnia 12.04.2001

§ 17

Na obszarze objetym niniejszg zmiana planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice zatwierdzone uchwata Nr V/43/85
Gminnej Rady Narodowej w Karnicach, z dnia 22 marca 1985 r. [Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr
1, z 1987 r] w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamice, podtrzymanym Uchwatg Rady Gminy w Karnicach Nr
VI/48/90, z dnia 19 grudnia 1990 r. [Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 2 poz. 36 z 1991 rokul.

§18
Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate za wzrost wartosci nieruchomoséci W wysokosci

1) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami 30 %
2) dla terendw ogdlnodostepnych (komunikacji, terenow inzgnierii) 15 %

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Karnice.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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