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UCHWALA NR XXI1/180/2020
RADY GMINY KARNICE

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Karnice dla dzialki
nr 62/8 obreb Konarzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.713), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 293, zp6zn. zm.) w zwiazku zuchwalg Rady Gminy Karnice
nr XXV/219/2017 zdnia 21 czerwca 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice dla dziatki nr 62/8 obreb Konarzewo, po stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Karnice,

Rada Gminy Karnice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 62/8 obreb Konarzewo
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy Iub punkcie;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia okreslajaca najblizsze mozliwe posadowienie $ciany budynku;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnie stanowiacg rzut zewnetrznego obrysu cze$ci nadziemnej
budynku na powierzchni¢ terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesci

budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie
zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o§wietlenie zewngtrzne;
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4) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami
wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrédet energii, instalacje
sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi;

5) wysokosci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

6) zabudowie uslugowej — obicekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze ustugi
i obshugi.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica strefy E ochrony konserwatorskiej ekspozycji kosciota;
6) granica obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie,
7) granica obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
8) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.
5. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
2) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ustalone w planie linie zabudowy nie dotycza: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji posadowionych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustalone w planie powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okreSla si¢ krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko przyrodnicze. Zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zbedne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja
przedsiewzig¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementow zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

1. Strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji kosciota w Konarzewie. Nowe zagospodarowanie
nie moze zakldca¢ (kubatura, wysokoscig) widoku na kosciot, a nowa zabudowa, pod wzgledem sytuowania,
form zabudowy powinna by¢ kontynuacjg historycznej zabudowy wsi Konarzewo.
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§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych podlega: teren w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 320010), teren w granicach obszaru Natura
2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (Specjalny Obszar Ochrony, PLH320017).

2.Dla terendéw zlokalizowanych w granicach obszaru Natura 2000 obowigzuja wymogi wynikajace
z przepisow odrgbnych oraz planéw zadan ochronnych opracowanych izatwierdzonych zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

3. Teren objety koncesjg Trzebiatow nr 60/2009/L na poszukiwanie, rozpoznawanie i eksploatacje ropy
naftowej 1 gazu ziemnego.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala sig¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy cmentarza. W granicach strefy obowiazuja
nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wickszym niz 30° lub rownolegle do granic dzialek sasiednich, atakze odstepstwami w miejscach
tukéw drog lub zakonczen dojazddw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 18 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?;

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi) oraz podziatu na powickszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energie wiatru.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ podigczenie do sieci wodociggowe;.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren
dziatki lub do systemow zbiorczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ docelowo podiaczenie do sieci gazowej, do czasu realizacji
sieci zaopatrzenie w gaz nastgpi z indywidualnych zbiornikow na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ podlgczenie do  istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ podtaczenie do istniejacej sieci.
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9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuje zapewnienie ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrebnych iobowigzujacym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celéow grzewczych 1itechnologicznych nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

11. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) dla obiektéw handlowych i ustugowych 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40,0 m? powierzchni uzytkowe;j
i minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac¢ jako terenowe na dziatce.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu MIN/U ustala sie¢:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, wiatami;

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 250 m?;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, kominow, masztéw do 12,5 m;

¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2;

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dzialki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

h) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych obowigzuje dach dwu lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° dopuszczalne pokrycie dachu:
dachowka, dachdéwka bitumiczna, blachodachéwka, w jednym z nastepujacych koloréw iich odcieni:
czerwony, brazowy, ceglasty, grafitowy, czarny. Dla pozostalych obiektow budowlanych dach
dowolnego typu, pokrycie dowolne;

i) obstuga komunikacyjna  zprzyleglej drogi powiatowej poprzez planowane zjazdy Iub z drogi
wewnetrzne;j.
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3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okreslono
w § 10.

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegoélnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dla terenu o symbolu ML ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, wiatami;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wysoko§¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, kominéw, masztéw do 12,5 m;

¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2;

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 450 m?;

h) geometria dachu — dla budynkéw rekreacji indywidualnej obowigzuje dach dwu lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° dopuszczalne pokrycie dachu:
dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachdéwka, w jednym z nastgpujacych koloréow 1iich odcieni:
czerwony, brazowy, ceglasty, grafitowy, czarny. Dla pozostatych obiektow budowlanych dach
dowolnego typu, pokrycie dowolne;

1) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej poprzez planowane zjazdy lub drogi wewnetrzne;.

3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okreslono
w § 10.

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Dla terenu o symbolu KDW ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) droga wewnetrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
b) w pasie drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej okreslono
w § 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Karnice.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Przezdziek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/180/2020
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Karnice rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia:

Data wptywu uwagi: 01.07.2020.

Tre$§¢ uwagi: Niniejszym chcialbym podsumowaé moje stanowisko w sprawie przeksztatcenia dziatki nr
62/8 obreb Konarzewo na dziatki budowlane. Na ten temat prowadzili§my rozmowy i wymiang pism. Jestem
stanowczo przeciwny, jako bezposredni sasiad przeksztatceniu tej hektarowej dzialki i jestem zainteresowany
juz od roku 1995, rok kupna bylej szkoty, przystapieniem do przetargu tej dzialki z ziemig RIIIb w takim stanie
jak jest teraz. Uzasadnienie:

1. Dziaka jest czg$cig obszaru przyrody sktadajacej si¢ z drzewostanu na cmentarzu oraz drzewostanu,
ros§lin na mojej posesji, ktory jest siedzibg owadow, ptakow, ssakow, a amfibii, itp., jak przedstawiatem
w pismach. Przede wszystkim Zyjace tam nietoperze oraz ostatnio odkryty owad roku 2020, oleica, krowka
swiadcza o zdrowej naturze, ktora zastataby zniszczona w przypadku czynnosci budowlanych na wytyczonych
8 dziatkach budowlanych.

2. W okresie zmian klimatycznych, gdzie $rednia temperatura wzrasta z powodu wigkszej ilosci C02 jest
przeksztatcanie tej dziatki kontraproduktywne. Moja propozycja przywrdcenia tej dziatki do stanu jak nalezata
do szkoly, sad, ogrdd, las, wigzataby C02 z powietrza i produkowataby tlen. 8 budynkéw produkowatyby C02
dodatkowo. Bilans C02 bylby tragiczny, i tu zaczyna si¢ ochrona klimatu.

3. Czynno$ci budowlane w okresie nastgpnych 10-15 lat, dzialka nie specjalnie atrakcyjna, sasiedztwo
cmentarza, drogi publicznej, oznaczalaby dla mnie u moich gosci ciagty hatas, a strona pétnocna mojej posesji
jest strona rekreacyjna, rekreacji miatby tez stuzy¢ park na dzialce 62/8. Prowadzenie domu goscinnego
z kierunkiem szkolen grupowych (planowane od 2021 aktualnie s3 prowadzone renowacje) bytoby zagrozone
Zagrozone bytaby budowa budynkéw (ptywalnia, sauna, mieszkanie) wedlug decyzji o warunkach zabudowy
zroku 2006. Zagrozony bylby tez spokdj cmentarny, ktory nalezatoby szanowac. Od strony poludniowej
istnieje juz ciagly hatas turbin wiatrakdéw, ktére staja stanowczo za blisko,800-900 metrow. 4. Dziaka
budowlana w sensie jak jest planowane nie jest dziatka budowlana, to jest sztuczne podbijanie ceny ziemi
rolnej.

Wytyczenie geodezji 8 parceli i oddanie tego kupujacym do zagospodarowania jest bezpodstawowe. Dziaka
budowlana to: sa drogi wykonane, prad, woda, kanalizacja sa doprowadzone do kazdej dzialki. Architektura
budynkow jest ustalona i zatwierdzona przez architekta wsi. W innym przypadku jest to wolnoamerykanka
I zasmiecanie krajobrazu wsi, bo kazdy robi co chce, jak pokazuja budowy na polach miedzy Konarzewem
a Pogorzelica. Do wszelkich decyzji dazacych w kierunku dzialek budowlanych bedg¢ si¢ odwotywat
w odpowiednich instancjach, jak juz pisemnie przekazane.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 62/8 obreb Konarzewo,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej, KDW —
teren drogi wewngtrzne;.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Karnice w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/180/2020
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
Gminy obejmuje realizacj¢ drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

§ 2. Sposob realizacji nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
z innych $rodkow zewnetrznych.



		2021-01-22T14:11:27+0000
	Polska
	Ewa Muszyńska; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




