UCHWALA NR L1/384/2024
RADY GMINY BROJCE

z dnia 2 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brojce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 roku, poz.40ze zm.), art.12ust. liart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz.977 ze zm.) w nawigzaniu do
art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz Uchwaly Nr XLI1/298/2022 Rady Gminy Brojce
zdnia 21 grudnia 2022 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce, z uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce, przyjetego uchwala Nr 11/4/2002
Rady Gminy Brojce z dnia 5 grudnia 2002 .

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z tekstu zmiany studium - tekst ujednolicony;
2) zalagcznik nr 2 — zalacznik graficzny: ,,Kierunki” w skali 1 : 20 000;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Lakomy
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr L1/384/2024

Rady Gminy Brojce
i IT/4/200
UCHWAXA Nr ... .. 00, z dnia 2 lutego 2024 r.
RADY GMINY w BROJCACH
z dnia .2.8rwdnia 4660

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennege gminy Brojce.

Na podstawie art.6 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

0 zazospodarowaniu przestrzennym (Dz.U,2_J999 r Nrl5, poz.139,
Nrdi, poz.412 i Nr 111,poz.1279, z 2000 r.Nr 12, poz.136, Nr
10%, poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5 poz.42, Nxl4,
poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804,
¢ 2002 r, Nr 25, poz.253, Nr 113 poz.984) Rada Gminy

w Brojcach postanawia

$1
Uchwala gi¢ Studium uwarunkowath i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Brojce, obeinujace obszar w granicacn
administracyjnych gminy, stanowigcy zaiacznik do uchwaly.

§ 2
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 3

Jehwala wehodzi w zycie 2z dniem podiecia.

przewfldniczy
Ledl G
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- ZMIANA STUDIUM 2023 -

Opracowano w Biurze Projektowym Piotr Kowalski,
ul. Sowia 34 ¢, 70-792 Szczecin:

AUTORZY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BROJCE:

mgr inz. arch. Piotr Kowalski
uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 2 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.),

mgr inz. Elzbieta Jaworska
uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Zmiany w tekscie studium wprowadzone przez zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce zostaly wniesione czerwong czcionka w celu ich
uwidocznienia i wyartykutowania.
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1 WSTEP

11 Przedmiot opracowania, cel i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brojce na podstawie nicobowiazujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.
Nr 89, poz. 415) w wykonaniu Uchwaty nr XXXI11/159/97 Rady Gminy w Brojcach z dnia 2 grudnia 1997r. w
sprawie: przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Podstaw¢ formalna opracowania stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Urz¢dem Gminy w Brojcach a
Narodowg Fundacja Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Zgodnie z uchwata nr XLI/298/2022 Rady Gminy Brojce z dnia 21 grudnia 2022 roku przystapiono do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce.
Celem niniejszej zmiany studium jest m.in. sformutowanie ustalen z zakresu zmiany funkcji przeznaczenia 24
terenéw, w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym do zmiany studium (,,Kierunki”) w zakresie
dostosowania ich do wymogdw obowigzujacego prawodawstwa, w tym dotyczacych: obronno$ci panstwa, prawa
geologicznego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zadan rzadowych, a takze wyznaczenie na
gruntach Skarbu Panstwa terenow o funkcji ogrodéw dziatkowych.

Przedmiotowa zmiana studium polega gtéwnie na wprowadzeniu ustalen umozliwiajacych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 1 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki)
ujawnienie granic rezerwatu ,,Mszar koto Siemidarzna” wraz z jego otuling oraz wprowadzeniu ustalen
zapewniajacych wlasciwa ochrong prawng obszaru, zgodng z ustanawianym planem ochrony rezerwatu,

2) na terenie w miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 2 na zalgczniku graficznym - ,Kierunki”)
wyznaczenie obszaru o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

3) naterenach w miejscowo$ci Dargostaw (oznaczonych nr: 3, 4 1 5 na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki’)
wyznaczenie obszardéw o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

4) na terenach w miejscowos$ci Molstowo (oznaczonych nr: 6 i 7 na zataczniku graficznym stanowigcym
,,Kierunki’) wyznaczenie obszaréw o funkcji terenow ogrodow dziatkowych,

5) na terenie w miejscowosci Zukowo (oznaczonym nr 8 na zatgczniku graficznym - ,Kierunki”)
wyznaczenie obszaru o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

6) na terenach w miejscowosci Strzykocin:

e oznaczonych nr: 9, 101 11 na zalagczniku graficznym - ,,Kierunki” wyznaczenie obszarow o
funkcji terenow ogrodéw dziatkowych,

e oznaczonych nr: 12 i 13 na zafgczniku graficznym - ,,Kierunki” ujawnienie granic
udokumentowanych z16z piskéw 1 zwirow: ,,Strzykocin”, ,,Strzykocin I”” i ,,Strzykocin II” na
obszarach o funkcji terenéw rolnictwa oraz wprowadzenie ustalen dopuszczajacych lokalizacje
terenow o funkcji goérnictwa i wydobycia, jako funkcji uzupelniajacej przeznaczenie
podstawowe,

7) na terenie oznaczonym nr 14 na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaru o funkcji
terenu drogi ekspresowej ,,S6”,

8) na terenie oznaczonym nr 14a na zalgczniku graficznym- |, Kierunki”: ujawnienie granic
udokumentowanego zltoza piskow i zwirdw ,,Grad”, na obszarach o funkcji terendéw rolnictwa oraz
wprowadzeniu ustalen dopuszczajacych lokalizacje terenow o funkcji gornictwa i wydobycia, jako
funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe,

9) na terenie w okolicy miejscowosci Grad (oznaczonym nr 15 na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki”) zmiany

funkcji z terendw laséw na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

10) na terenie w okolicach miejscowosci Kielpino (oznaczonym nr 16 na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki’)
ujawnienie granic uzytku ekologicznego "Laka Brodziec" oraz wprowadzeniu ustalen zapewniajacych
wlasciwg ochrong prawna obszaru,

11) na terenach w miejscowos$ci Brojce:

e oznaczonym nr 17 na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaréw o funkcji
terenow ogrodow dziatkowych,

e oznaczonych nr 18 na =zalgczniku graficznym - ,Kierunki”: ujawnienie granic
udokumentowanych zt6z piskow i zwirdw ,,Brojce” oraz wyznaczenie obszardw o funkcji
terenow gornictwa i wydobycia zwigzanych eksploatacjg ztoza piaskdw i zwirdw ,,Brojce” i
,Brojce Pole B”,
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e  oznaczonych nr 18a na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaréw o funkcji
terené6w ogrodow dziatkowych,
12) na terenach w miejscowosci Stotaz oznaczonych nr: 19, 20, 21 1 22 na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki”
wyznaczenie obszardéw o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

13) na terenie oznaczonym nr 23 na zalgczniku graficznym- ,,Kierunki”: wyznaczenie granic stref ochronnych
terenu zamknigtego Ministerstwa Obrony Narodowej,

14) na terenie oznaczonym nr 23a na zalgczniku graficznym- |, Kierunki”: ujawnienie granic
udokumentowanego ztoza piskow i zwirow ,,Tapadly” oraz wyznaczenie obszarow o funkcji terendw
gornictwa i wydobycia zwigzanych eksploatacjg ztoza piaskow i zwiréw ,, Tapadly”,

15) na terenie w miejscowosci Tgpadly (oznaczonym nr 24 na zataczniku graficznym - , Kierunki)
wyznaczenie obszaru o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych.

12 Metodyka opracowania

Opracowanie wykonano zgodnie z wczesniej przyjetymi zasadami w uktadzie trojfazowym:
| Faza obejmowata problematyke okreslenia gldéwnych uwarunkowan rozwoju zewnetrznych i
wewnetrznych - diagnoze stanu.
| Faza obejmowala okreslenie mozliwo$ci rozwoju i okreslenia probleméw gtownych, zakonczona
syntezg diagnozy. W ramach fazy Il przeprowadzono analizy problemowe oraz analiz¢ szans i zagrozen
(SWOT)
Il Faza obejmuje wykonanie projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brojce.

13 PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOQOJU

Rozpoznanie obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego w ramach diagnozy, opracowan analitycznych
oraz wynikajacych z syntezy uwarunkowan stanowi podstawe do identyfikacji grup problemowych
wymagajacych rozwigzania. Identyfikacje problemow gtownych przedstawiono w zakresie:

1  problematyki srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

2  problematyki spoteczno-gospodarczej,

3 problematyki ksztaltowania przestrzeni,

4  problematyki obstugi technicznej i komunikacji.

131  Problemy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Problemy $rodowiska przyrodniczego wynikaja z zanieczyszczenia Srodowiska w wyniku braku rozwigzan
systemowych zarowno w gospodarce $ciekowej jak i odpadami statymi oraz wykorzystywaniu w cieptownictwie
tradycyjnych no$nikéw energii. Zanieczyszczenia te powoduja degradacje wod powierzchniowych, punktowsa
degradacje powierzchni ziemi oraz zanieczyszczenie powietrza. Problemy $rodowiska przyrodniczego polegaja
takze na koniecznosci przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony prawnej terenow o znaczacych walorach
srodowiska przyrodniczego. Wystgpujace naruszenia prawne wymagaja regulacji i stosownych dziatan
formalnych. Istnieje konieczno$¢ stworzenia spojnego systemu ochrony w oparciu o szersze uwarunkowania
przyrodnicze (zewng¢trzne).

Problemy $rodowiska kulturowego to eliminacja zjawisk deformacji krajobrazowej struktur przestrzennych,
przeciwdziatanie niekorzystnym przeksztatlceniom wiejskich jednostek osadniczych przez co powigksza si¢
zjawisko utraty tozsamosci kulturowej obszaru. Problem ten dotyczy przede wszystkim miejscowosci, gdzie
zlokalizowano zabudowg wielorodzinng bytych gospodarstw panstwowych oraz miejscowosci, gdzie rozwija si¢
zabudowa letniskowa. Powaznym problemem jest takze postepujaca degradacja elementéw Srodowiska
kulturowego, dotyczy to gtéwnie zespotéw dworsko-parkowych i cmentarzy.

132 Problemy spoleczno-gospodarcze

Do gtownych probleméw w sferze spotecznej zaliczy¢ nalezy:
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« skale bezrobocia strukturalnego, pomimo zauwazalnych tendencji jego obnizania, ktora w ostatnim
czasie miata tendencje spadkowa i wg stanu na dzien 31.12.2021 r. bezrobocie rejestrowane w gminie
Brojce wyniosto 9,6 % , w tym: 14,4 % ws$rdd kobiet i 5,9% wéréd mezezyzn?,

» niekorzystng strukture demograficzna, ktorej przejawem jest znaczny wzrost liczby oséb w wieku
poprodukcyjnym i niewielki przyrost naturalny, ktory natomiast wg stanu na dzien 31.12.2021 r. osiagnat
warto$¢ ujemng wynoszaca -20, w tym: dla kobiet warto$¢ -6, dla mezczyzn: -14?,

* niewystarczajace wyposazenie w ustugi (stuzba zdrowia, kultura oraz o$wiata).

W sferze gospodarczo - ekonomicznej glowne problemy to przede wszystkim:

» dekapitalizacja majatku trwatego w sferze rolnictwa indywidualnego,

» postepujaca dekapitalizacja majatku trwalego w sferze rolnictwa wielkoobszarowego.

1.3.3.  Problemy struktury funkcjonalno-przestrzennej

Problemy struktury funkcjonalno - przestrzennej zwigzane sg z:
* wystepowaniem tendencji liniowego rozwoju struktur przestrzennych, czego objawem jest
rozcigganie zabudowy przy niewypetnianiu linii istniejacej zabudowy,

* rozproszeniem obiektow i urzadzen ustugowych w obrgbie gtdéwnych jednostek osadniczych oraz brak
wyraznie wyksztalconego centrum (Brojce).

1.3.4 Problemy obslugi technicznej 1 komunikacyjnej

Glowne problemy w zakresie obstugi technicznej i komunikacji to:

* niezadawalajacy poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng w tym brak urzadzen sieciowych
obstugujacych struktury osadnicze (rozwigzania czastkowe ograniczajagce si¢ do zabudowy
wielorodzinnej lub jednorodzinnej bytych PGR-0w),

* brak rozwigzan technicznych dla obszarow wykazujacych ozywienie inwestycyjne (turystyka),

» zly stan drog przy relatywnie wystarczajacej sieci drogowe;.

2 Zespdl sutorald Studinm
Projeliast kiensjyey: oogr ot irch, Hena Eabao
Zewpél aptoraki:

1 dane: Polska w liczbach, Gmina Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/gmina Brojce zachodniopomorskie , data dostgpu 10.02.2023 r.
2 dane: Polska w liczbach Gmina Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/gmina Brojce zachodniopomorskie , data dostgpu 10.02.2023 r.
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USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ
BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI

V.1 RYSUNKI STUDIUM (poza tekstem)

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy- zatgcznik nr 1
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - zatacznik nr 2

3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego -miejscowosci.

V.2.  SZKICE (nakoncu tekstu)®

V.2.1. Srodowisko przyrodnicze - lasy

V.2.2. Srodowisko przyrodnicze - wody

V.2.3. Srodowisko przyrodnicze - obszary proponowane do ochrony prawnej.

V.2.4. Komunikacja - uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego

V.2.5. Inzynieria - uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego

V.2.6. Struktura fuuncjonalno -przestrzenna - kierunki zagospodarowania przestrzennego

V.2.7. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe oraz zalecane.

VI ANEKSY

ANEKS 1 Wykaz obiektow i obszarow projektowanych i postulowanych do objecia ochrong prawna..

ANEKS 2 Obiekty dziedzictwa kulturowego podlegajace ochronie i postulowane do ochrony.

ANEKS 3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy.

ANEKS 4 Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowiazkowe oraz zalecane.

ANEKS 5 Opracowania projektowe i studialne niezbedne dla prowadzenia prawidtowej polityki rozwoju gminy

WSTEP

Gmina Brojce polozona jest w polnocnej czgsci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w odleglosci okoto 20 km od
wybrzeza morskiego. Gmina nalezy do powiatu Gryfickiego. W powiecie tym znajduja si¢ ponadto gminy miejskie: Gryfice,
Trzebiatow, Resko, Ploty oraz gminy wiejskie: Kamice, Radowo Mate, Rewal. Gmina Brojce graniczy z gminami:
Trzebiatow, Gryfice, Ploty, Ryman, Siemysl. Administracyjnie gmina podzielona jest na 11 jednostek pomocniczych -
sotectw, w ramach, ktorych znajduje si¢ 19 wsi i 3 kolonie. Gmina jest gming wiejska. Dominujacg funkcja w gminie jest
rolnictwo, a towarzyszacymi funkcjami s3: (obstuga rolnictwa i leSnictwa, funkcja mieszkaniowa, turystyczna, rekreacyjna,
lesnictwo, produkcja). Powierzchnia gminy wynosi 118 km? co stanowi 0,52% powierzchni Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego. Struktura uzytkowania gruntow jest nastepujaca: 72,25% grunty rolne, 19,39% lasy i grunty lesne,
grunty pozostate 8,35%. Populacja gminy wynosi 3720 osob (koniec 1998 r., dane wg US w Szczecinie) co stanowi 0,21%
populacji Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, natomiast wg stanu nadzien 31.12.2021 liczba ludnosci wynosita 3497
0s0b* co staniato takze ok. 0,21% populacji wojewddztwa.

Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 31,5 osoby na km?, przy $redniej w Wojewddztwie Zachodniopomorskim 75,6 0sb na
km?. Osrodek gminny, ktorym jest migjscowosé Brojee lezy przy drodze wojewddzkiej nr 105 i znajduje sig okoto 20 km od
miasta Gryfice. Droga nr 105 stanowi réwnoleznikowa 0§ komunikacyjng gminy.

I  UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY BROJCE

Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju gminy Brojce zostaly rozpoznane w oparciu o powigzania gminy z regionem w
zakresie funkcjonowania przyrodniczego, funkcjonowania infrastruktury technicznej i spotecznej, dziatalnosci gospodarczej
oraz dziatalnosci administracji rzagdowej i samorzadowej. Dla okreslenia zewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy Brojce
rozpoznano takze szereg nadrzednych opracowan o charakterze planistycznym, studialnym i strategicznym, ktore w swych
ustaleniach okreslajg zasady i kierunki rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego.

I.1. Uwarunkowania wynikajace z opracowan o charakterze planistycznym, studialnym i strategicznym

3 Szkice na koncu tekstu powstaly na podstawie rysunkéw Studium lecz nie sa formalnymi zalacznikami do
Studium
4 Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostepu 10.02.2023 r.,
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Analizie poddano przede wszystkim te opracowania, ktorych ustalenia zostaly przekazane gminie w formie wnioskow i
wytycznych do studium przez organy je opiniujace na mocy art.18 ust 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie zmiany Studium wykonano m.in. w oparciu o nast¢pujace materialy:
1) Obowigzujace prawodawstwo, w tym m.in.:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z p6zn. zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz.
2405)
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40),
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pozn. zm.),
- ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r., poz. 672 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r., poz. 2120 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1235 z pézn. zm. ),
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693 z p6ézn. zm.),
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz.
840),
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ),
- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 z p6zn.
zm.),

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., 1385 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022
1., poz. 884 z p6ézn. Zm.),

- ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 724 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r., poz. 1990 z pdzn.
zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pozn.
zm.),

- ustawa z dnia 21 listopada 1996r. 0 muzeach (Dz. U. z 2022 r., poz. 385),

- ustawaz dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 547 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1073 ),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 13 listopada 2009 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1672 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Regi (PLH320049) (Dz.U. 2022 poz. 85),

- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz.2448),

- Zarzadzenie Nr 39/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 maja
2011 r. zostal powotany rezerwat przyrody "Mszar koto Siemidarzna" (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 128, poz. 2331),

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 grudnia 2019 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Mszar koto Siemidarzna” (Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2019 r., poz. 6479),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegétowych wymagan
dotyczacych prowadzenia ruchu odkrywkowego zaktadu goérniczego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1008),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowych wymagan
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dotyczacych projektow zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2012 r., poz. 511),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno —
budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518),

- Zarzadzenie Zastgpcze Nr 1/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 20 stycznia 2022 r. w
sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z gazu ziemnego DAGOSLAW do studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce,

2) Wnioski wlasciwych instancji, organéw i przedsiebiorstw branzowych dziatajacych na terenie
wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz 0séb fizycznych,
3) Dokumenty planistyczne obowigzujace na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego sporzadzone na
szczeblu krajowym i wojewddzkim, w tym m.in.
- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) — uchwala
Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017 r.,
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 — uchwata Nr VIII/100/19
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019,
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjety Uchwatg Nr
XVI1/214/20 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564),
4) Dokumenty planistyczne obowigzujace na terenie powiatu gryfickiego, w tym m.in.:

- Strategia Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata 2020 -2030 - uchwata Nr XX1/144/20 Rady Powiatu

w Gryficach z dnia 21 maja 2020 roku,

- Raport o stanie powiatu gryfickiego za 2020 rok, maj 2021 r.,

- Raport o stanie powiatu gryfickiego za 2021 rok, maj 2022 r.,

5) Dokumenty planistyczne gminy Brojce w tym m.in.:
- Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 — uchwata Nr XLI1/212/2014 Rady Gminy Brojce z
dnia 14 listopada 2014 roku,
- Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Brojce na lata 2017 — 2023 — uchwata Nr XXXI111/202/2018
Rady Gminy Brojce z dnia 15 lutego 2018 r.,
- uchwata Nr VII/32/2015 Rady Gminy Brojce z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie utworzenia uzytku
ekologicznego "LAKA BRODZIEC" (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2253 z 05.06.2015),
- Raport o stanie Gminy Brojce w roku 2021, Urzad Gminy Brojce.

111 Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce wynikajace ze ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”

Obowigzujaca podczas sporzgdzania pierwszej edycji Studium Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
owezesnie okreslata glowne cele polityki przestizennej, spolecznej i gospodarczej wynikajace z analizy stanu wojewodztwa
oraz z przemian zachodzacych w kraju zwigzanych m. in. z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej. Przyjmujac, ze celem
polityki regionalnej Unii Europejskiej jest redukeja réznic gospodarczych i spotecznych w regionach i pomigdzy nimi za
najwazniejsze cele uznaje si¢: a) promowanie rozwoju i dostosowan strukturalnych w regionach stabiej rozwinietych, w tym:
rozw¢j infrastruktury, rozwoj obszaréw wiejskich, pomoc matym firmom, inwestycje w strukture spoteczna; b) zwalczanie
diugotrwalego bezrobocia; ¢) pomoc w modemizacji i adaptacji regionéw wiejskich do zmieniajacej si¢ sytuacji
gospodarczej. Glownym zadaniem zapisanym w ,,Strategii" bylo spoteczno-ckonomiczne ozywienie wojewodztwa poprzez
rozwdj przedsiebiorczosdei, wykorzystanie naturalnych waloréw $rodowiska do rozwoju turystyki oraz uczynienie atutow z
niekorzystnego peryferyjnego, a jednoczesnie transgranicznego polozenia wojewodztwa, czyli osiggniecie zrownowazonego
i trwalego rozwoju zgodnego ze standardami Unii Europejskiej.

Przez postulat zrownowazonego i trwalego rozwoju rozumiano:

o  aktywizacje gospodarcza wojewodztwa z zachowaniem zasad zréwnowazonego wzrostu ekonomicznego, z
uwzglednieniem czynnikéw ekologicznych i gospodarczych funkceji wojewodztwa (turystyka, transport, rolnictwo),
stanowigcych podstawy przewagi strategicznej regionu,

*  poprawe dostgpnosci ekonomicznej i komunikacyjnej regionu i rozbudowe jego infrastruktury technicznej i
ekonomicznej,

* rozwdj nauki i budowanie wigzi strukturalnych migdzy praktyka a nauka,

» aktywizacj¢ obszarow wiejskich na rzecz ich wielofunkcyjnego rozwoju oraz wzrostu efektywnosci i konkurencyjnosci
rolnictwa,

*  wspieranie rozwoju malej i $redniej przedsigbiorczosci,

» wdrozenie regionalnej polityki rownowazenia rynku pracy,
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*  dzialanie na rzecz polepszenia warunkow zycia spotecznoscei lokalnych w zakresie: edukacii, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa, kultury, kultury fizycznej i polityki spolecznej,

 podejmowanie inicjatyw gospodarczych i spotecznych na rzecz pelnej integracji wojewodztwa i wyrownania
szans rozwoju poszczegolnych jego obszarow,

*  1ozwdj wspolpracy miedzyregionalnej, miedzynarodowe;j i transgranicznej,

 wspieranie rozwoju demokracji lokalnej.

Strategiczne cele 1 najwazniejsze zadania ujgte w nieobowiazujacej obecnie ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego™ to:

=>  Stworzenie warunkéw do rozwoju zasob6w ludzkich

Podstawowym zagrozeniem z punktu widzenia wojewodztwa funkcjonujacego w otoczeniu regiondow o wzglednie wysokiej
atrakcyjnosci rynkow pracy jest ucieczka najzdolniejszych jego mieszkancow. Wazny problem wewnetrzny, zwigzany ze
struktura przestrzenng (obszary wiejskie), to nieréwnos$¢ w dostgpnosci i poziomie o§wiaty i nauki.

=> Powszechna dostepnoéé dobr, ustug i informacii

Powazna bariera rozwoju wojewddztwa sg dysproporcje przestizenne. Nalezy tez bra¢ pod uwage zagrozenie marginalizacja
wynikajace z relatywnie szybszego rozwoju otoczenia. Przeciwdziatanie tym niebezpiecznym tendencjom obejmuje dostepnose
komunikacyjna, informacyjna oraz dostepnos¢ podstawowych dobr i ustug. Celem wiadz wojewoddztwa winno by¢ zatem takie
dzialanie, ktore zwickszaloby szanse mieszkancow obszardw gorzej rozwinigtych i mniej korzystnie potozonych na pelne
uczestnictwo w zyciu gospodarczym i spotecznym regionu. Srodkami stuzacymi realizacji tego celu beda dziatania na rzecz
poprawy infrastruktury transportowe;j i inzynieryjnej oraz ksztattowanie i utrzymanie tadu przestrzennego. To ostatnie przyczyni
si¢ do zmniejszenia kosztow niezbednych inwestycji. Dziatania w zakresie infrastruktury teleinformatycznej pozwolg zbudowaé
podstawy dla rozwoju spoteczenstwa informacyjnego.

Osiagniecie tego celu strategicznego mozliwe bedzie poprzez realizacjg nastepujacych celow posrednich:

Stworzenie zréwnowazonego, dostepnego i zintegrowanego systemu transportowego

* Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej

»  Tworzenie warunkow dla rozwoju spoteczenstwa informacyjnego

*  Ksztaltowanie i utrzymanie tadu przestrzennego oraz dziedzictwa kulturowego

=> Poprawa konkurencyjnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego:

Poprawa konkurencyjnosci wojewodztwa zachodniopomorskiego realizowana bedzie poprzez cele posrednie, m. innymi
aktywizacjg obszarow wiejskich w kierunku ich wielofunkcyjnego rozwoju oraz wzrostu efektywnosci rolnictwa.

Priorytety rozwoju wojewodztwa:
1) Aktywizacja obszarow wiejskich w kierunku ich wielofunkcyjnego rozwoju oraz wzrostu efektywnosci rolnictwa
2) Rozwgj infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym

Ochrona zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawa ich jakosci

Konieczne jest zmniejszenie zrzutu $ciekéw nieoczyszczonych oraz zmniejszenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do
wod powierzchniowych w celu spelnienia standardéw jakosciowych Unii Europejskiej. Dzialania musza by¢ ukierunkowane na
zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych oraz wod Baltyku. Wodom podziemnym i
powierzchniowym powinna by¢ przywracana wiasciwa jako$¢ (wg wskaznikow fizyko-chemicznych i biologicznych)
wynikajaca z planowanego sposobu ich uzytkowania oraz potrzeb zwigzanych z ich funkcjami ekologicznymi. Uregulowania
wymaga takze gospodarka odpadami z oczyszczalni Sciekow.

Realizowane muszg by¢ programy poprawy gospodarki wodno-§cickowej w "goracych punktach” (przedsigbiorstwa z "Listy
80" oraz oczyszczalnie Sciekow w zlewni Baltyku wymienione w dokumentach Komisji Helsinskiej).

Dziatania te przyczynia si¢ do rozwoju dziedzin gospodarki uzaleznionych od dostepnosci wody o odpowiedniej jakosci i ilosci
(gospodarka komunalna - woda pitna, przemyst - woda technologiczna, energetyka - chlodzenie, rolnictwo - nawadnianie,
turystyka - woda do kapieli).

Utworzenie sprawnego, kompleksowego systemu zarzadzania gospodarkg odpadami

Gospodarowanie odpadami jest specyficzng dziedzing ochrony srodowiska, gdyz przedsigwzigcia w tym zakresie, poza efektami
ekologicznymi w postaci likwidacji zagrozen, moga przynie$¢ rowniez wymieme korzysci materialne, wynikajace z racjonalnego
gospodarowania odpadami (odzysk surowcow i materialow, wykorzystanie energii). Dziedzina ta powinna by¢ traktowana
priorytetowo, poniewaz odpady stanowig zrodto zanieczyszczenia wszystkich elementow srodowiska (wody powierzchniowe i
podziemne, gleby i grunty, powietrze). Prowadzenie gospodarki odpadami daje mozliwosci tworzenia rynku surowcowo-
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materialowego. Jest to dziedzina, ktéra wymaga poniesienia, szczegdlnie w poczatkowym okresie, wielkich naktadow
inwestycyjnych i wprowadzenia znacznych zmian organizacyjnych.

Konieczne jest dostosowanie gospodarki odpadami do wymogdéw Unii Europejskiej, w tym dostosowanie do ramowych
dyrektyw w sprawie odpadow. Opracowania wymagaja plany gospodarowania odpadami na szczeblu wojewodzkim i lokalnym.
Konieczna jest identyfikacja zagrozen i rozszerzenie zakresu prac na rzecz likwidacji starych sktadowisk odpaddéw, modemizacji
sktadowisk eksploatowanych oraz rekultywacji terenéw zdegradowanych. Wdrazane powinny by¢ systemy selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych, w tym odpadéw niebezpiecznych. Konieczne jest stopniowe wdrazanie kompleksowych systeméow
odzysku surowcow wtomych z odpadow, min. makulatury, szkla, tworzyw sztucznych, odpaddéw gumowych, puszek
aluminiowych.

Racjonalne gospodarowanie odpadami, tj. odzysk surowcow i materialow, wykorzystanie energii, przynosi wymieme korzysci
materialne. Gospodarowanie odpadami daje mozliwosci tworzenia rynku surowcowo-materialowego, a przez to powstawanie
nowych miejsc pracy w zaktadach utylizacji odpadow i w punktach zbiorki odpadow.

Stworzenie przyjezdnego dla srodowiska systemu ochrony przeciwpowodziowej

Stan sieci obwatowan przeciwpowodziowych wymaga poprawy. Konieczna jest budowa i modemizacja zbiornikow
retencyjnych i malej retencji dla wyréwnania przeptywu w rzekach oraz racjonalizacja gospodarowania sptywami opadowymi
w celu ograniczenia szybkiego ich odprowadzania do wod otwartych i unikania przesuszenia terenu. Dziatania w tym zakresie
powinny sprzyja¢ zachowaniu cennych przyrodniczo ekosysteméw wodnych oraz ochronie gatunkowej flory i fauny. Powinny
by¢ zachowane naturalne zbiomiki retencyjne, takie jak tereny podmokte i nieuregulowane cieki wodne, gléwnie w ramach
dziatan w zakresie ochrony réznorodnosci biologicznej i prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej. Przyczyni sie to do
wyeliminowania zakiocen w korzystaniu z terenow zagrozonych powodziami - bezpieczne korzystanie (m. in. pola uprawne, faki
i pastwiska), poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

Rozwdj funkcji turystycznej j rekreacyjnej regionu

Szczegdlna rola aktywizujaca wzrost ekonomiczny i rozwdj spoteczny w regionie winna przypas¢ turystyce jako sektorowi o
wielu powigzaniach interdyscyplinamych. Miemikiem konkurencyjnosci bedzie stopien przystosowania organizacyjnego i
marketingowego do rosnacych i zmieniajacych si¢ warunkow otoczenia. Konkurencyjno$¢ moze by¢ zapewniona poprzez dostep
do najnowszych osiagnie¢ w zakresie turystyki oraz wiedzy na temat trendéw rozwojowych. Stuzy¢ temu powinna organizacja
seminariow, szkolen czy tematycznych konferencji.

Ze wzglgdu nauwarunkowania regionalne, jak i ponadregionalne, szczegdlne wsparcie bedzie kierowane na realizacj¢ projektow
w obszarze turystyki aktywnej, glownie rowerowej. Jest to zgodne z dziataniami podejmowanymi na szczeblu administracji
rzagdowej, inicjatywami lokalnymi oraz mozliwosciami finansowania ze srodkéw pomocowych Unii Europejskiej.
Jednoczesnie planuje si¢ aktywne wspieranie dziatan zwigzanych z tworzeniem struktur silnej, profesjonalnie zarzadzanej
regionalnej organizacji turystycznej (Zachodniopomorska Organizacja Turystyczna - ZOT). Glownym celem ZOT bedzie
koordynacja promoacii turystycznej, a takze kreowanie konkurencyjnej pozycji regionu na rynku krajowym i zagranicznym.
Turystyka moze odegra¢ wazng funkcje czynnika aktywizujacego rozwdj terendow wiejskich, poprzez to wplywa¢ na rozwoj
lokalny, a takze rozwdj przedsigbiorczosci. Jest to priorytetowe zadanie w procesie przygotowujacym polska wies do zetknigcia
si¢ z wymogami Unii Europejskiej. Rozwdj turystyki wiejskiej i calej sfery ustug okoloturystycznych moze korzystnie wplynac¢
na dynamike zmian w §rodowisku wiejskim. Istnieje takze zapotrzebowanie rynkowe, w kraju i na podstawowych rynkach
zagranicznych, na agroturystyke i inne formy turystyki wiejskiej, w tym aktywnej: turystyka rowerowa, piesza, jezdziecka,
kajakowa.

Priorytetowym zadaniem w okresie 2001 - 2002 powinno sta¢ si¢ podnoszenie wiedzy i $wiadomosci na temat korzy$ci
plynacych z rozwoju turystyki wiejskiej, w tym agroturystyki. Stuzy¢ temu powinny szkolenia i seminaria obejmujace
zagadnienia dotyczace tworzenia produktu turystycznego. Rozwdj infrastruktury technicznej dla rozwoju turystyki jest istotnym
elementem tworzenia podstaw do rozwoju zrownowazonego. Posiada to swdj szczegdlny wyraz w kreowaniu mozliwosci dla
rozwoju alternatywnych form transportu, jakim jest transport rowerowy. W zakresie infrastruktury dla wodnej turystyki
srodladowej priorytetem powinno by¢ stworzenie bezpieczenstwa zaréwno dla turystow jak i Srodowiska, w zwiazku z
natezeniem ruchu turystycznego (pomosty, miejsca zbioru nieczystosci, 0znakowanie szlakow).

Podsumowujac, w zakresie rozwoju infrastruktury turystycznej w wojewoddztwie priorytetowe powinny by¢ nastepujace
dziatania:
o  zwigkszenie dostgpnosci oraz podniesienie atrakcyjnosci wojewodztwa zachodniopomorskiego jako regionu recepcji
turystycznej poprzez podniesienie standardu jak réwniez rozbudowe infrastruktury turystycznej;
e wrzbogacenie oferty wypoczynku, szczegdlnie w obszarze turystyki aktywnej, ktdra posiada ogromny potencjat
rOZWOjowy W regionie.

Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce ikajace z obwiazujacej podczas sporzadzania zmiany studium Strategii Rozwoju
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Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030

Zgodnie z zapisami rozdziatu dot. wizji rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego zawartego ,,w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 20307 wojewodztwo zachodniopomorskie w 2030 roku
ma by¢ regionem o nowoczesnej i zroznicowanej gospodarce wykorzystujacej swe walory geograficzne i
srodowiskowe, oferujacy doskonate warunki do zycia dla obecnych i przysztych mieszkancow. Bedzie takze
regionem konkurencyjnym, stwarzajacym mozliwo$ci rozwoju zarowno mieszkancom, jak i podmiotom
gospodarczym.

W dokumencie sformutowano nastepujaca misj¢ dla wojewodztwa zachodniopomorskiego biorge przy tym pod
uwagg potencjat i sytuacj¢ regionu oraz jego mozliwosci rozwojowe:

.Pomorze Zachodnie — lider niebieskiego i zielonego wzrostu zapewniajacego wysoka jako$¢ zycia
mieszkancow”.

Zaproponowany w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego uktad celow wynika z potrzeb
rozwojowych i modernizacyjnych regionu oraz uwzglednia przedstawiony wyzej sposob myslenia o rozwoju
regionalnym, nawigzujacy do zasad polityki regionalnej. SRWZ zawiera si¢ w 4 celach strategicznych, z ktorych
wyprowadzono 14 celow kierunkowych. Cele zidentyfikowane w SRWZ sa nadrzednym aktem wyboru — sposrod
szerokiego katalogu celéw rozwojowych dedykowanych poszczegdlnym obszarom aktywnosci samorzadu
wojewbdztwa. Wskazujg one obszary priorytetowe, wyznaczajace Sciezke do osiggniecia zamierzonej wizji
rozwoju regionu w perspektywie do 2030 roku. Wszystkie cele rozwojowe i dziatania sektorowe realizowane w
ramach szerokiego obszaru aktywnosci samorzadu wojewodztwa pozostaja zbiezne z tym strategicznym wyborem
lub tez stanowig jego dopehienie®.

| CEL STRATEGICZNY: OTWARTA SPOLECZNOSC. Swiadomi mieszkancy i zaangazowane spolecznosci
- otwarte i przygotowane na wyzwania przysztosci.

W ramach ww. celu wyznaczone zostaty nastepujace cele kierunkowe:

1.1 Wzmocnienie potencjatu demograficznego i funkcji rodziny.

1.2 Wiaczenie spoteczne i zapewnienie szans rozwojowych wszystkim mieszkancom regionu.

1.3 Rozwdj wspolnotowosci i tworzenie kapitatu spolecznego.

II CEL STRATEGICZNY DYNAMICZNA GOSPODARKA. Ksztattowanie wysokiej jakosci zycia
mieszkancow oraz wzmacnianie konkurencyjnosci regionu

W ramach ww. celu wyznaczone zostaty nastepujace cele kierunkowe:

2.1 Rozwodj potencjatu gospodarczego wojewddztwa w oparciu o inteligentne specjalizacje.

2.2 Wzmocnienie gospodarki wykorzystujacej naturalne potencjaty regionu.

2.3 Udoskonalenie strategicznego zarzgdzania rozwojem gospodarczym regionu.

11l CEL STRATEGICZNY SPRAWNY SAMORZAD. Skuteczny samorzad — zintegrowany region. Rowno$é¢
terytorialna w dostgpie do wysokiej jakosci ustug publicznych.

W ramach ww. celu wyznaczone zostaty nastepujace cele kierunkowe:

3.1 Rozwoj gtéwnych osrodkdéw miejskich.

3.2 Rozwoj obszaréw pozaaglomeracyjnych.

3.3 Zapewnienie zintegrowanej i wydolnej infrastruktury.

3.4 Zapewnienie wydajnych i efektywnych systemow ustug publicznych.

3.5 Wzmocnienie kompetencji dla zarzadzania rozwojem.

IV CEL STRATEGICZNY PARTNERSKI REGION. Silna pozycja i aktywna rola w relacjach
miedzyregionalnych i transgranicznych
W ramach ww. celu wyznaczone zostaty nastepujace cele kierunkowe:

5 Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 uchwata Nr VIII/100/19 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019, str. 36
6 Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 uchwata Nr VIII/100/19 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019, str. 40
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4.1 Wzmocnienie pozycji regionu w Basenie Morza Battyckiego.
4.2 Rozwoj relacji z landami niemieckimi i aglomeracjg berlinskg.
4.3 Wykorzystanie potencjatu makroregionu Polski Zachodnie.

112 Szata rodlinna, flora i fauna gminy Brojce na tle przepisow Unii Europejskiej

Obowiazujace w panstwach Unii Europejskiej przepisy z zakresu ochrony srodowiska, a w szczegolnosci z zakresu ochrony
przyrody sa w Polsce obowigzujace. W wyniku wejécia Polski do Unii Europejskiej, niezbednym bylo sukcesywne
dostosowywanie przepisow do twymogow unijnego prawodawstwa. W wytypowaniu w tym punkcie w pierwszej edycji studium
obszardw cennych z punktu widzenia przepisow Unii Europejskiej z terenu gminu Brojce postuzono si¢ stosownymi
rozporzadzeniami, dyrektywami i decyzjami obowigzujgcymi w Unii Europejskiej.

1.1.2.1 Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw

Zgodnie z Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw (z podzniejszymi
zmianami) ustanowiono kompleksowy program ochrony dzikich ptakéw wedrownych i ich siedlisk. Panstwa cztonkowskie
ponosza ogdlng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie populacji wszystkich gatunkéw. W zwigzku z powyzszym musza one zakazaé
umyslnego zabijania czy chwytania ptakow, umyslnego niszczenia i uszkadzania ich gniazd oraz jaj, zbierania jaj w miejscu
naturalnych siedlisk, umyslnego ploszenia tych ptakow w okresie lggowym i wyprowadzania mtodych oraz przetrzymywania
tych gatunkéw ptakow, na ktore polowanie lub, ktorych chwytanie jest zabronione. Zgodnie z tg dyrektyws panstwa
czlonkowskie musza wskaza¢ obszary szczegdlnie chronione, przede wszystkim obszary podmokle, jako siedliska tych
gatunkow. Panstwa czlonkowskie maja poinformowa¢ Komisje o podjetych dzialaniach, tak aby mogta ona zapewni¢ spdjnos¢
wielu innych decyzji krajowych. Zgodnie z art4 tej Dyrektywy ptactwo bedzie chronione szczegdlnymi $rodkami,
zapewniajacymi przetrwanie i dalszy rozrod tych gatunkéw, oraz ich siedlisk. Panstwa cztonkowskie beda zobowigzane do
szczegolnej ochrony tych obszaréw, ktore maja migdzynarodowe znaczenie. Na takich obszarach panstwa czionkowskie sa
zobowigzane utworzy¢ obszary chronione.

W gminie Brojce obszarami specjalnej troski z punktu widzenia tej Dyrektywy sa migjsca rozrodu i bytowania m. in.
nastgpujacych gatunkéw : bociana czamego, bociana bialego, kani rdzawej, orlika, blotniaka stawowego, derkacza, zurawia,
zimorodka. Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty skladajacych si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). W zwiazku
z czym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. (Dz.U. 2022 poz. 85) na
terenie m.in. gminy Brojce ustanawiany zostat obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze
Regi (PLH320049).

1.1.2.2 Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory.

Zgodnie z Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. celem jest zachowanie r6znorodnosci biologicznej w obrebie
europejskiego terytorium panstw czlonkowskich poprzez ochrone siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory i fauny. Dyrektywa ma
na celu stworzenie ,,stanu sprzyjajacego ochronie" dla tych rodzajow siedlisk i gatunkéw, ktore zostaly wybrane jako bedace
przedmiotem zainteresowania panstw wspolnoty europejskiej. Jednym z celéw przewodnich tej dyrektywy byto podjecie przez
panstwa cztonkowskie szeregu dziatan w celu ustanowienia Europejskiej Sieci Ekologicznej, ktora otrzyma nazwe "Natura 2000".

W obrebie gminy wystepuja obszary spelniajace kryteria tej Dyrektywy. Takim obiektem jest torfowisko wysokie ,,Mszar koto
Siemidarzna", torfowiska przejéciowe - np. w oddz. 224, 225 Lesnictwa Bielikowo, lasy bukowe i gradowe i fegi w dolinie Regi
i Molstowej. Ponadto w gminie tej wykazano kilkanascie gatunkow zwierzat, ktore wymagaja wyznaczenia specjalnych
obszardéw ochrony. Sa to : wydra w dolinach Regi, Molstowej i ich doptywach, traszka grzebieniasta, kumak nizinny w matych
oczka $rodpolnych i $rodlesnych, mindg rzeczny w Molstowej i Pniewie, toso$ (stanowiska historyczne) w Redze i Molstowe;.

1.1.3 Krajowy system obszaréw chronionych (ESOCh)

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.) krajowy
system obszardw chronionych tworza: parki narodowe, rezerwaty, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Struktura przestrzenna Ekologicznej
Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh) na obszarze gminy Brojce odgrywa wazna rolg w ochronie flory i fauny. W ,,Koncepcji
krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA" terenom lezagcym w granicach tej gminy i sgsiadujgcym z nig nie przypisata
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zadnej roli, za wyjatkiem doliny Regi, ktorg ocenita jako korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Stad tez struktura
Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh) na obszarze gminy Brojce pokrywac si¢ powinna z przebiegiem ciekow.
Korytarzami ekologicznych o znaczeniu lokalnym lub regionalnym czy tez krajowym na obszarze gminy sg:

*  dolina rzeki Regi i Molstowe;j - korytarz o znaczeniu lokalny, regionalnym i krajowy,

« dolina rzeki Lubieszowej, Pniewy i Wkry - korytarz lokalny i regionalny,

* dolina rzeki BrodZca, Lnianki i Lubosiel, a takze bezimienne cieki (rowy, strumienie wraz z niewielkimi terenami

podmokiymi) - korytarz ekologicznych o znaczeniu lokalnym.

Wszystkie one pelnia role dla migracji roslin i zwierzat. Réwnoczesnie sg miejscem ich wystepowania, w tym miejscem rozrodu.
W opracowaniu ,,Koncepcji krajowe;j sieci ekologicznej ECONET - POLSKA" (1995 r.) nie zaznaczono na obszarze gminy ani
jednej ostoi ptakéw o randze europejskiej i krajowej. Autorka opracowania zaliczyta natomiast gmine Brojce do obszaréw
licznego wystepowania wydry.

1.1.4 Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce wynikajace z Program Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2001-2002 (Uchwata Nr XK/174/2001 r. Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 stycznia 2001 r.)
uwzglednione w pierwszej edycji studium

Program wojewodzki byt kolejnym, obok strategii rozwoju wojewddztwa, instrumentem polityki rozwoju regionalnego,
kreowanej przez samorzady wojewddztw. Podstawe prawng jego funkcjonowania w ramach programowania rozwoju
regionalnego stanowily nastgpujace akty prawne:
* ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z 1999 1. Nr 91, poz. 576 z pdzn. zol);
+ ustawa z dnia 12 maja 2000 r. o zasadach wspierania rozwoju regionalnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 48, poz.550 z
pozn. zm);
* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia Programu wsparcia na lata 2001-
2002 (Dz.U. z 2000 r. Dz.U. Nr 122, poz.1326).
Stosownie do art. 11.3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2022 r.
poz. 547 z pozn. zm.), "strategia rozwoju wojewodztwa jest realizowana poprzez programy rozwoju, regionalny program
operacyjny, program stuzacy realizacji umowy partnerstwa, kontrakt terytorialny, kontrakt sektorowy i kontrakt
programowy, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju".

Program Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2001- 2002, bedacy w czasie funkcjonowania kompleksowym
elementem realizacji strategii rozwoju wojew6dztwa, nosit charakter zintegrowany o funkcjach poréwnywalnych z programami
operacyjnymi programu Phare -spojnos¢ spoteczno - ekonomiczna, a takze z programami operacyjnymi funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej i jest wojewodzkim programem operacyjnym rozwoju regionalnego.

115 Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce wynikajace z planu zagospodarowania wojewddztwa
zachodniopomorskiego

W dniu 24 czerwca 2020 r. Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego podjal uchwate nr XVII/214/20
zmieniajacag uchwale w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, ktora zostala opublikowana w  Dzienniku Urzedowym  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w dniu 27 lipca 2020 r. pod pozycja 3564.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego jest podstawowym dokumentem
planistycznym samorzadu wojewddztwa wyznaczajacym cele strategiczne regionu w uktadzie przestrzennym.
Przedmiotowy dokument formutuje m.in.: uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rozwoju wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz zasady i kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej regionu. Plan wojewddztwa
nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi natomiast dokument kierownictwa wewngtrznego zobowigzujacy
wladze wojewoOdztwa oraz inne podmioty administracji publicznej Pomorza Zachodniego w zakresie
przestrzegania priorytetow rozwojowych, a takze prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustalonymi w nim
kierunkami rozwoju. Stanowi takze podstawe do formutowania programow operacyjnych wojewodztwa,
wnioskéw do studidéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz oceny ww. dokumentdw planistycznych szczebla lokalnego, pod katem
m.in. uwzglednienie lub kolizji wyznaczonych w nim ustalen.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego sformutowane zostaty
nastepujace ustalenia i zalecenia do uwzglednienia w dokumentach planistycznych gminy Brojce:
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2.2. Cel II. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

-Kierunek 6. Wykorzystanie kopalin uwzgledniajace potrzeby gospodarcze oraz ochrong §rodowiska
Ustalenia: Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzaca potrzebom ich przysztej
eksploatacji.

Zalecenie: projektowanie kopalni odkrywkowej z uwzglednieniem minimalizacji wptywu na krajobraz

-Kierunek 8. Zachowanie rdéznorodnosci biologicznej i rozw6j systemu obszardw chronionych oraz jego
integracja z systemami pozaregionalnymi

Ustalenia: 2. Uwzglednienie wskazanych do ustanowienia na obszarze wojewddztwa obszar6w chronionego
krajobrazu (OChK) w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego: Dolina rzeki Lubieszowe;.
Narzedzie realizacji: Planowanie przestrzenne

2.5. Cel V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Ustalenie: Ochrona walorow wskazanych obszaréw kulturowo — krajobrazowych (OKK 12 ,,Dolina Regi”) w tym
zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tacznego stosowania
przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow, krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego poprzez:

e poprzedzenie lokalizacji obicktow wielkokubaturowych i dominat wysokos$ciowych analizami
wplywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego oddzialywania,

e zastosowanic zieleni izolacyjnej wzdluz ciggéw komunikacyjnych — zwlaszcza gtownych
wjazdow do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obicktow zwigzanych z funkcja
produkcyjna, magazynows itp.

Ponadto:

W OKK 12 — Ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktow widokowych i innych elementéw krajobrazu
rzecznego, ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowali hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem w nich nowych
funkcji; tworzenie nowych szlakow turystyczno — historycznych obejmujacych zasdéb budowli hydrotechnicznych,

2.8. Cel VIII. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu

transportowego
Kierunek 1. Wzmacnianie i ksztaltowanie systemu ponadregionalnych i transgranicznych powigzan drogowych
wojewodztwa

Ustalenia: 3. Budowa drogi ekspresowej S6 Koszalin—Stupsk na odcinkach:

 obwodnica Koszalina i Sianowa —sekcja 2

* Sianow-Stupsk

Narzedzia realizacji: Planowanie przestrzenne

Kierunek 2. Usprawnianie systemu drog wojewodzkich, spéjnego przestrzennie z systemem drog krajowych

Ustalenia: 4. Przebudowa drog wojewddzkich nr: 105 na odcinku Kietpino—Rzesznikowo
Narze¢dzia realizacji: Zadania bez zabezpieczenia finansowego (lista rezerwowa)

Kierunek 3. Ksztaltowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych
Zalecenia: 9. Rewitalizacja linii waskotorowych i dostosowanie ich do potrzeb ruchu turystycznego w relacjach:
« Koszalin-Manowo-Swielino

* Gryfice—Niechorze-Trzebiatow—Gryfice (na odc. Gryfice—Pogorzelica linia czynna sezonowo)

Narzedzia realizacji: Planowanie przestrzenne, terytorializacja polityki rozwoju, lobbing

2.9. Cel IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-§ciekowej, rozwoj
energetyki wykorzystujacej odnawialne zZrédla energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

Kierunek 3. Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Zalecenia: 2. Budowa uktadow wyspowego zasilania w gaz, zaopatrywanych za pomocg dostaw LNG, LBG
Narzgdzia realizacji: Planowanie przestrzenne, inwestycje celu publicznego, terytorializacja polityki rozwoju

2.10. Cel X. Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Kierunek 1. Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwoj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia: 2. Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadow terytorialnych i
administracji rzadowej (dla obszarow morskich) rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania obszarow,
obiektow i urzadzen infrastruktury stuzacej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamknigte wraz z ich
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strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczenstwa Narodowego RP, Strategii
Obronnosci RP oraz Wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisow odrebnych
Narzedzia realizacji: Planowanie przestrzenne

Zalecanie: Porzadkowanie stanu prawnego terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych przez wprowadzenia
stosowanych ograniczen uzytkowania terenu w planach miejscowych oraz ustanowienia obszaro6w ograniczonego
uzytkowania.

116 Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce wynikajace z Strategii Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata
2020 -2030

Strategia Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata 2020 -2030 zostata przyj¢ta uchwatg Nr XX1/144/20 Rady
Powiatu w Gryficach z dnia 21 maja 2020 roku.

Przedmiotowy dokument stanowi instrument realizacji polityki rozwoju spoteczno- gospodarczego oraz polityki
programowania rozwoju lokalnego powiatu.

Okreslona w Strategii Ponizsza ,,wizja rozwoju powiatu gryfickiego koncentruje si¢ na stworzeniu Srodowiska
przyjaznego mieszkancom, przedsi¢biorcom i turystom oraz podniesieniu poziomu ich zycia przez zapewnienie
trwalego, zrownowazonego rozwoju.”’

,Powiat gryficki - przyjazny dla mieszkancéw, turystow i inwestoréw dbajacy o Srodowisko i tradycje

kulturowe”®

Realizacja zatozonej wizji odbywac si¢ bedzie poprzez na wykonywanie nastgpujacych priorytetowych celow
strategicznych:

1. Rozwoj gospodarczy i infrastrukturalny przy wykorzystaniu potencjatu powiatu.

2. Poprawa stanu $rodowiska i warunk6w rozwoju rolnictwa.

3. Promocja, ochrona zdrowia i wiaczenie spoteczne.

4. Rozwoj edukacji dostosowanej do biezacych i przysztych potrzeb.

1.1.7 Uwarunkowania rozwoju gminy Brojce wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy Brojce do roku
2025
Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 zostata przyjeta uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z
dnia 14 listopada 2014 r. Przedmiotowy dokument zawiera wytyczne do opracowania tematycznych, bardziej
szczegdtowych programdow, wpisujacych si¢ przy tym w wyznaczone w niej cele strategicznych i operacyjne.
Sporzadzona diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Brojce oraz analiza SWOT umozliwity
wyznaczenie pigciu obszaréw strategicznych, ktore w znaczacy sposob wptywaja na jej obecny i przyszty rozwoj
gospodarczy, spoleczny i przestrzenny.
Zgodnie z zapisami dokumentu za najwazniejsze obszary strategicznego rozwoju Gminy Brojce uznaje sig:

e obszar edukacja,

e  obszar turystyka, kultura, sport i rekreacja,

e obszar gospodarka, rolnictwo i rynek pracy,

e obszar infrastruktura techniczna,

e  obszar aktywno$¢ i bezpieczenstwo mieszkancow.

»Skoncentrowanie dziatalnosci samorzadu Gminy Brojce w ramach powyzszych obszardéw strategicznego
rozwoju okresla charakter tej dziatalnosci i nadaje jej range misji w ramach Strategii Rozwoju Gminy Brojce do
2025 roku. W zwiazku z powyzszym

7 Strategia Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata 2020 -2030 - uchwata Nr XX1/144/20 Rady Powiatu w
Gryficach z dnia 21 maja 2020 roku., str. 83
8 Strategia Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata 2020 -2030 - uchwata Nr XX1/144/20 Rady Powiatu w
Gryficach z dnia 21 maja 2020 roku., str. 84
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Misja samorzadu Gminy Brojce jest zapewnienie warunkéw umozliwiajacych:

e wykorzystanie walorow $rodowiska naturalnego dla rozwoju turystyki

e wzmocnienie przedsigbiorczo$ci mieszkancoéw dla zwickszenia wzrostu gospodarczego

e pobudzanie aktywnosci spolecznej mieszkancow dla wzmocnienia ich partycypacji w odpowiedzialnosci za
rozwoj gminy

e rozw0j infrastruktury technicznej dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej i poprawy jakosci zycia

mieszkancow”.

Cele strategiczne i operacyjne Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025:

OBSZAR — GOSPODARKA, ROLNICTWO I RYNEK PRACY
Cel strategiczny: zmiana oblicza gospodarczego gminy
Cele operacyjne:
1. Ozywienie przedsigbiorczo$ci mieszkancow i przyciggniecie inwestoro6w spoza gminy.
2. Zahamowanie i ograniczenie poziomu dezaktywizacji
(bezrobocia) mieszkancéw gminy.
3. Zrownowazony, wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich.

OBSZAR — INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Cel strategiczny: Rozwdj infrastruktury technicznej i odnawialnych zrédel energii
Cele operacyjne:

Poprawa standardu sieci drogowe;.

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno- Scickowe;.
Gazyfikacja Gminy.

Zagospodarowanie sktadowiska odpadéw komunalnych.
Rozwoj energetyki wiatrowej.

Wykorzystanie biomasy rolniczej na cele energetyczne.
Rozwdj energetyki stonecznej.

No gk owdhe

OBSZAR - TURYSTYKA, KULTURA, SPORT | REKREACJA
Cel strategiczny: Poprawa warunkow do rozwoju turystyki i kultury w gminie oraz ochrona dziedzictwa
kulturowego
Cele operacyjne:
1. Rozwijanie i poprawa jako$ci infrastruktury turystyczno- rekreacyjnej Kompleksowe
rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowe;.
Aktywna promocja oferty turystycznej gminy.
Poprawa warunkdéw organizacyjnych i lokalowych prowadzenia dziatalnosci kulturalne;.
Promocja oferty kulturalnej Gminy Brojce.
Przywrdcenie $§wietnosci obiektow zabytkowych.
Zagospodarowanie obiektow zabytkowych na cele inne niz publiczne.

SIS AN

OBSZAR - EDUKACJA
Cel strategiczny: Wzrost jako$ci nauczania
Cele operacyjne:
1. Podniesienie kompetencji kadry pedagogiczne.
2. Podniesienie kompetencji kluczowych uczniow z uwzglednieniem
postaw przedsigbiorczych, obywatelskich i spotecznych.
3. Dostosowanie sieci placéwek do zmian demograficznych i potrzeb srodowiska.
4. Finansowanie o$wiaty 1 podniesienie standardu wyposazenia szkot i placowek oswiaty.

9 Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 - uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z dnia 14
listopada 2014 r. str. 74
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Usprawnienie organizacji pracy placowek.

Podniesienie atrakcyjnosci zaje¢ dodatkowych.

Dostosowanie pracy szkot i placowek do potrzeb specjalnych uczniow.
Prowadzenie dziatan zapobiegajacych uzaleznieniom.

Zwigkszanie zaangazowania rodzicow i szkoty

© oo NGO

OBSZAR — SPOLECZENSTWO AKTYWNE I BEZPIECZNE

Cel strategiczny: Wzrost poziomu aktywnosci i bezpieczenstwa mieszkancow oraz wspieranie lokalne;j
spotecznosci w samodzielnym rozwigzywaniu probleméw

Cele operacyjne:

Okreslenie potencjatu rozwojowego organizacji pozarzadowych.
Stworzenie warunkéw do rozwoju organizacji pozarzagdowych.
Poprawa dostgpnosci specjalistycznych Swiadczen medycznych.
Poprawa zdolnos$ci operacyjnych Ochotniczych Strazy Pozarnych.
Poprawa $wiadomosci mieszkancow.

Zbudowanie systemu wsparcia 0s6b bezrobotnych.

Poprawa warunkow zycia 0sob z grup defaworyzowanych.

No gL E

1.1.8 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z prywatyzacji sektora rolniczego

Waznym atutem rolnictwa zachodniopomorskiego jest struktura obszarowa gospodarstw, nalezaca do najlepszych w Polsce.
Srednia wielkoé¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego uwzgledniona w pierwszej edycji studium wynosita ok. 18 ha, podczas
gdy w kraju 7,7 ha. Obserwowano wowczas znaczne rozpigtosci: dominujg gospodarstwa mate, do 7 ha, ktore stanowia 49%
ogotu gospodarstw. Udziat gospodarstw duzych (15-50 ha) wynosit 22% - 3 razy wigeej niz Srednio w kraju. Gospodarstw bardzo
duzych, powyzej 50 ha, jest 3,4% i byl to odsetek najwyzszy w Polsce. Powstaly one na ziemiach dawnych panstwowych
gospodarstw rolnych. Natomiast wg danych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa $rednia wielko$¢ $redniej
powierzchni gruntéw rolnych w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie zachodniopomorski (obliczona jako
iloraz powierzchni uzytkéw rolnych, zadeklarowanych jako dziatki rolne we wnioskach o przyznanie ptatnosci
obszarowych za rok 2021, potozonych na dziatkach ewidencyjnych w poszczegdlnym wojewodztwie i liczby
rolnikow deklarujacych dziatki rolne w tym wojewodztwie) wynosita 32,58 ha przy sredniej wielko$¢ powierzchni
gruntéw rolnych w gospodarstwie rolnym w kraju w 2021 roku (obliczonej jako iloraz powierzchni uzytkow
rolnych, zadeklarowanych jako dzialki rolne we wnioskach o przyznanie ptatnosci obszarowych za rok 2021 i
liczby rolnikow, ktorzy ztozyli wniosek o przyznanie ptatnosci obszarowych w roku 2021) wynosita 11,20 ha®.
Przeksztalcenie struktury wiasnosciowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktore dokonalo si¢ w latach 90-tych, zdeterminowato
kondycje¢ rolnictwa zachodniopomorskiego, a co za tym idzie warunki zycia ludnosci wiejskiej. Przed rokiem 1990 dominowat
tu sektor rolnictwa uspolecznionego, glownie panstwowe gospodarstwa rolne (PGR), ktore w wyniku przeksztatcen
wiasnosciowych ulegly likwidacji, a ich majatek przekazano do Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. W roku 1991 we
wiadaniu sektora uspotecznionego znajdowato si¢ 67,4% powierzchni uzytkow rolnych (przy Sredniej krajowej 23,7%), pozostata
cze$¢ uzytkowana byla przez gospodarstwa indywidualne. W 1999 r. w sektorze prywatnym znajdowalo si¢ 86% rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wojewodztwa, w tym w uzytkowaniu indywidualnych gospodarstw rolnych 61% (o 23% mniej niz
srednia dla Polski). Sektor publiczny uzytkowat 11% uzytkéw rolnych wojewodztwa.

Proces przeksztatcen wiasnosciowych zwigzany byl z drastycznym pogorszeniem sytuacji zyciowej ludnosci wiejskiej,
szczegblnie na tych obszarach, gdzie dominowato rolnictwo uspotecznione. Pojawito si¢ zjawisko wysokiego bezrobocia
strukturalnego wsrod pracownikow niegdys zatrudnionych w PGR. Natozyt sie na to rowniez ogolnie niski poziom wyksztatcenia
0s0b pracujacych w rolnictwie uspotecznionym i jego obstudze, niska dochodowos¢ gospodarstw rolnych i brak kapitatu
inwestycyjnego. W wojewodztwie zachodniopomorskim istniato 39 tys. indywidualnych gospodarstw rolnych, tj. 1,9% ogélinej
liczby indywidualnych gospodarstw w kraju (wedhug spisu z 1996 1).

Podsumowujac, nalezy stwierdzi€, ze obszary wiejskie wojewddztwa charakteryzuja sie:

10 Dane: Ogtoszenie Prezesa Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w
sprawie wielko$ci §redniej powierzchni gruntow rolnych w gospodarstwie rolnym w poszczegolnych
wojewodztwach oraz $redniej powierzchni gruntéw rolnych w gospodarstwie rolnym w kraju w 2021 roku,
https://www.gov.pl/web/arimr/srednia-powierzchnia-w-2021-r , data dostgpu 16.02.2023 r.
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* zaniedbang infrastrukturg na obszarach wiejskich w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz gospodarki kanalizacyjno-§cickowe;,

*  brakiem perspektyw zatrudnienia i rozwoju dla wickszo$ci mieszkancow osiedli popegerowskich spowodowanym niskim
poziomem wyksztatcenia ogdlnego mieszkancow, niskimi kwalifikacjami zawodowymi oraz swoista dla tych obszarow
izolacja osrodkow popegerowskich zlokalizowanych w znacznej odlegtosci od miast,

* utrzymujacym si¢ dlugotrwatym bezrobociem, niskimi dochodami, w ktorych znaczny udziat stanowi pomoc socjalna.

1.1.9 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Uchwata nr 524 z dnia 29 marca 2019 roku Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego przystapit do
sporzadzenia projektu ,,Audytu krajobrazowego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego”.

W zwiazku z brakiem obowiazujacego audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego, w
zmianie studium nie uwzgledniono zapisoéw z zakresu rekomendacji, wnioskow oraz ustalen dotyczacych granic
obszarow priorytetowych wynikajacych z ww. audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

L. 2. Powiazania gminy Brojce z regionem
1.2.1 Powigzania przyrodnicze gminy Brojce z terenami sasiednimi

W sferze powigzan przyrodniczych najwazniejszym elementem jest system wodny Jakos¢ srodowiska wodnego zalezna od
sposobu zagospodarowania zlewni przesadza w wielu przypadkach o mozliwosciach rozwoju funkcji turystycznej, a takze
roznorodnosci biologicznej terenu. Teren gminy Brojce znajduje si¢ na obszarze dwoch zlewni:

=>rzeki Rega

=>rzeki Debosznicy

Innym elementem przyrodniczym bezposrednio wptywajacym na funkcjonowanie przyrodnicze obszaru gminy s kompleksy
lesne.

1.2.2 Powiazania w zakresie dzialalno$ci administracji rzadowej i samorzadowej

Gmina Brojce potozona jest w polnocne;j czesci Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego. Wojewddztwo Zachodniopomorskie w
obecnym ksztalcie powstalo na mocy ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o wprowadzeniu podziatu terytorialnego panstwa na gminy,
powiaty i wojewddztwa (Dz.U. Nr 96, poz.603)- z potaczenia wojewddztw szczecinskiego i koszalinskiego oraz 11 gmin
wojewodztwa gorzowskiego, 5 gmin wojewddztwa pilskiego i 3 gmin wojewodztwa shupskiego. W sumie liczy 114 gmin i 20
powiatow (3 grodzkie i 17 ziemskich). Wojewodztwo zachodniopomorskie liczyto 1733 tys. mieszkancow (dane z marca 2000
r.) natomiast w wg stanu na dzien 31.12.2021 r. wynosita 1 676 920 0s6b, co stanowito 4,4% ludno$ci Polski i
lokowato wojewodztwo na 11 Gestosé zaludnienia jest niska i wynosi: w 2000 . -76 0s6b na 1 km? (w Polsce 124 osoby
na 1 km?) natomiast wg stanu na 31.12.2021 r. §rednia gesto$é zaludnienia w wojewddztwie wynosita 73

osoby/km2, przy warto$ci dla Polski wynoszacej 122 osoby/km2, lokujac wojewddztwo na 13. Miejscu 2. Gmina
Brojce nalezy do powiatu Gryfickiego. W powiecie tym znajduja si¢ ponadto gminy miejskie: Gryfice, Trzebiatoéw, Resko,
Ploty oraz gminy wiejskie: Kamice, Radowo Mate, Rewal.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronach Gtownego Urzedu Statystycznego ,, klasyfikacja NUTS
zostala formalnie wprowadzone w Polsce 26 listopada 2005 roku, w momencie wejscia w Zycie rozporzqdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie ustalenia wspolnej klasyfikacji
Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NUTS) z powodu przystgpienia Czech, Estonii, Cypru, Lotwy,
Litwy, Wegier, Malty, Polski, Slowenii i Stowacji do Unii Europejskiej. Niemniej, zgodnie z przyjetymi
porozumieniami pomiedzy Eurostatem a Gltownym Urzedem Statystycznym, klasyfikacja ta byta stosowana od
chwili przystgpienia Polski do Unii Europejskiej 1 maja 2004 r. Wprowadzona klasyfikacja odpowiadata trzem
regionalnym poziomom obowigzujgcej wowczas w kraju Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celow
Statystycznych (NTS). Wprowadzono wowczas 6 jednostek nieadministracyjnego poziomu NUTS 1 (regiony), 16

11 Dane: eRegion Pomorze Zachodnie, http://eregion.wzp.pl/obszary/demografia , data dostepu 16.02.2023 r.
12 Dane: eRegion Pomorze Zachodnie, http://eregion.wzp.pl/obszary/demografia , data dostepu 16.02.2023

22

Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 22



https://stat.gov.pl/statystyka-regionalna/jednostki-terytorialne/klasyfikacja-nuts/klasyfikacja-nuts-w-polsce/#_ftn1

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

jednostek administracyjnego poziomu NUTS 2 (wojewddztwa) i 45 jednostek nieadministracyjnego poziomu NUTS
3 (podregiony) 3.

L.2.3. Zwigzki w zakresie infrastruktury spolecznej
Stuzba Zdrowia
Uslugi szpitalne 1 specjalistyczne $wiadczone sg przez Zespot Opieki Zdrowotnej w Gryficach, posiada on 1 szpital na terenie

Gryfic. Na terenie gminy znajduje si¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Medycyny Rodzinnej
“Wysoczanscy”.

Oswiata

Szkolnictwo podstawowe znajduje si¢ w gestii Urzedu Gminy Brojce. Na terenie gminy Brojee funkcjonujg 2 szkoly
podstawowe : w Brojcach i Dargostawiu. Szkolnictwo ponadpodstawowe reprezentuje Zasadnicza Szkota Zawodowa, kiére
ktéra znajduje sie w miejscowosci Brojce.

1.2.4. Zwiazki w zaKresie infrastruktury technicznej

a Komunikacja
e  Drogownictwo
Podstawowe powigzania gminy z uktadem zewnetrznym zapewnia droga ekspresowa S6 taczaca Szczecin z Trojmiastem, droga
wojewddzka nr 105 relacji Swierzno - Gryfice - Brojce — Rzesznikowo o parametrach technicznych klasy gtownej™* .
Ponadto na sie¢ drogowg gminy sktada sie 12 drog gminnych oraz 7 powiatowych. Istniejacy uktad drogowy nie odpowiada
potrzebom wzrastajacego ruchu samochodowego jak i funkcjonowaniu komunikacji zbiorowej. Istniejaca sie¢ o niskich
parametrach technicznych i w duzej mierze zlym stanie nie gwarantuje obstugi na odpowiednim poziomie istniejacych i
planowanych inwestycji.
e  Kolejnictwo
Przez teren gminy Brojce przebiega czynna zelektryfikowana linia kolejowa nr 402 Gryfice-Trzebiatow-Kotobrzeg . Na obszarze
wojewddztwa zachodniopomorskiego w stanu na dzien 31.12.2021 r. linie kolejowe normalnotorowe liczg 1 170,50 km., przy
tacznej dhugosci linii kolejowych w Polsce wynoszacej 19 326 km, co stanowito 6,24% wszystkich linii kolejowych w kraju®®.
Obecna gesto$é linii kolejowych km/ 100 km?w wojewddztwie. Stan techniczny linii kolejowych jest ogdlnie zty. Komunikacja
publiczna
Gmina Brojce posiada polaczenia autobusowe PKS z Gryficami i Trzebiatowem. Rola PKP jako $rodka komunikacji publicznej
jest dos¢ ograniczona ze wzgledu na fakt, iz na terenie gminy nie dziala zadna stacja tejze kolei.

b Energetyka
Przez teren gminy Brojce w poblizu miejscowosci Pruszcz, Bielikowo, Zukowo przechodza napowietrzne linie
magistralne 110kV.

L2.5 Rolnictwo w wojewddztwie zachodniopomorskim

Ze wzgledu na korzystniejsza strukturg agrama warunki rozwoju rolnictwa w regionie zachodniopomorskim ocenia
si¢ jako nieco lepsze od przecietnych. Uzytki rolne (UR) podczas sporzadzania pierwszej edycji studium wynosity
1114492 ha, co stanowi 48,7 % pow. wojewddztwa, w tym: grunty ome - 878369 ha, co stanowito 78,8 % UR, uzytki
Zielone - 229337 ha, co stanowito 20,6 % UR, taki - 150900 ha, co stanowito 13,5 % UR, pastwiska - 78900 ha, co
stanowito 7,1 % UR, sady - 6600 ha, co stanowito 0,6 % UR. Lasy i grunty lesne - 793035 ha, co stanowito 34,6 %
pow. woj. Pozostate grunty zajmowaty 382621 ha, co stanowito 16,7 % powierzchni wojewodztwa. Natomiast wg
danych zawartych w Powszechnym Spisie Rolnym w 2020 r. powierzchnia gruntow ogdtem
uzytkowanych w gospodarstwach rolnych w wojewodztwie zachodniopomorskim wyniosta 985,9 tys.

13 Klasyfikacja NUTS w Polsce, Glowny Urzad Statystyczny, https://stat.gov.pl/statystyka-regionalna/jednostki-
terytorialne/klasyfikacja-nuts/klasyfikacja-nuts-w-polsce/ , data dostepu 16.02.2023 .

14 Dane: Lokalizacja i dlugo$ci drog wojewodzkich w podziale na klasy, Zarzad Drog Wojewddzkich w
Koszalinie, http://www.zzdw koszalin.pl/html/Klasy drog wojewodzkich/i/11028 , data dostgpu 16.02.2023 r.
15Dane: Linie kolejowe w 2021 r., Urzad Transportu Kolejowego, https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura/linie-
kolejowe/18885,Linie-kolejowe-w-2021-r.html , data dostepu 16.02.2023 r.

16 Dane: Linie kolejowe w 2021 r., Urzad Transportu Kolejowego,
https://dane.utk.gov.pl/sts/infrastruktura/linie-kolejowe/18885,Linie-kolejowe-w-2021-r.html , data dostgpu
16.02.2023 r.
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ha. Uzytki rolne w omawianym okresie stanowity 94,1% ogolnej powierzchni gospodarstw rolnych i
zajmowaty 928,1 tys. ha (...). Przewazajaca cz¢$¢, tj. 916,6 tys. ha (98,8%) przedmiotowych gruntow
utrzymana byta w dobrej kulturze rolnej.!” Charakterystycznym dla wojewddztwa zachodniopomorskiego jest
duzy udziat lasow oraz wysoki udziat gruntéw omych - ok. 38,5%'® powierzchni ogélnej wojewddztwa. Dominujg
gleby s$redniej jakosci - kl. Ul1 IV, ktore stanowig ok. 70 % ogdhu uzytkow rolnych. Znaczna czes¢ UR wojewodztwa
to ziemie o dobrym i $rednim wskazniku oceny ich rolniczej przydatnosci do produkeji. Najwigkszy areal uzytkow
rolnych jest w posiadaniu indywidualnych gospodarstw rolnych - 60 % ogdtu uzytkéw rolnych wojewodztwa.
Pozostate 40 % uzytkow rolnych zajmuje:

»  sektor publiczny, w tym gospodarstwa Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (obecnie Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa),

»  sektor prywatny, w tym rolnicze spoldzielnie produkcyjne, spotdzielnie kotek rolniczych, spotki.

1.3 Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszar6éw na terenie gminy Brojce wynikajace z
obowiazujacych przepisow

1.3.1 Ograniczenia w uzytkowaniu teren6w

Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikaja przede wszystkim z przepisow prawnych dotyczacych ochrony
przyrody, ochrony dobr kultury a takze z przepiséw zwigzanych z planowanymi inwestycjami w zakresie budowy
linii elektroenergetycznych wysokich napigé oraz koniecznosci uregulowania gospodarki wodno-$cickowej na terenie
gminy

a  Ochrona przyrody
Nieobowiazujaca Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16.10.1991 r. (Dz. U Nr 114, poz. 492 z pdzniejszymi zmianami)
pozwalata wojewodzie na wprowadzenia ograniczen, zakazow i nakazow, a takze nakladata wymoég uzgodnien z
wojewoda pozwolen na dzialalno$¢, ktorej skutki dotycza ograniczen lub zakazow wprowadzonych w odniesieniu do
przedmiotow lub obszaréw objetych ochrona, wydawanych na podstawie odrebnych przepisdw. Obecnie obowigzujacym
aktem prawnym jest ustawa z dnia 16 kwietnia 20004 r. o ochronie przyrody w brzmieniu zgodnym z Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336 z pozn. zm. W mysl art. 1 przedmiotowego aktu prawnego okresla on cele, zasady i1 formy ochrony przyrody
zywej 1 nieozywionej oraz krajobrazu.

b Ochrona ludzi i $rodowiska, przed szkodli romieniowaniem niejonizujac

Obowigzujace rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz.2448) okresla zroznicowane dopuszczalne

poziomy pol elektromagnetycznych w §rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i

miejsc dostepnych dla ludno$ci poprzez wskazanie:

1) zakreséw czestotliwosci pdl elektromagnetycznych, dla ktorych okresla si¢ parametry fizyczne,

charakteryzujacych oddziatywanie pol elektromagnetycznych na §rodowisko, do ktoérych odnosza si¢ poziomy

pol elektromagnetycznych;

2) dopuszczalnych wartosci parametrow fizycznych, o ktorych mowa w pkt 1, dla poszczegdlnych zakreséw

czestotliwosci, do ktorych odnosza si¢ poziomy pdl elektromagnetycznych.

Zgodnie z zatgcznikiem do ww. rozporzadzenia zroznicowane dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych
ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Tabela 1

Czestotliwo$é pola elektromagnetycznego, dla ktérej okresla si¢ parametry fizyczne charakteryzujace
oddziatywanie pola elektromagnetycznego na srodowisko oraz dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego, charakteryzowane przez dopuszczalne warto$ci parametrow fizycznych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa

17 Dane: ,,Rolnictwo w wojewodztwie zachodniopomorskim w 2021 r.” Urzad Statystyczny w Szczecinie,
Szczecin 2022 r., str. 12

18 Dane: Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
https://wios.szczecin.pl/chapter 16000.asp, data dostgpu 22.02.2023 r.
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Parametr fizyczny \ Sktadowa Sktadowa Gesto$¢ mocy S
czestotliwos¢ pola elektryczna E magnetyczna H (W/m?)
elektroenergetycznego (V/m) (A/m)
Lp. 1 2 3 4
1 50 Hz 1000 60 ND

Oznaczenia:

ND — nie dotyczy.

Objasnienia:

1) 50 Hz — czgstotliwos¢ sieci elektroenergetycznej;

2) parametry charakteryzujace oddziatywanie pola elektromagnetycznego na srodowisko (kolumna 2 i 3 w tabeli
1) reprezentuja graniczne warto$ci skuteczne natezenia pola elektrycznego E i magnetycznego H

¢ Ochrong uje¢ wody

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z p6zn. zm.) celem
ustanowienia stref ochronnych i obszaréw ochronnych jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wod ujmowanych
do zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenie zaktadow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych, poprzez ustanawianie:

1) stref ochronnych uje¢ wody, zwanych "strefami ochronnymi";

2) obszarow ochronnych zbiornikéw waod srodladowych, zwanych dalej "obszarami ochronnymi".

Natomiast w mys$l art. 135 ust. 1 ww. ustawy strefa ochronna obejmuje:

1) wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawiany przez wlasciwy organ Wod Polskich w drodze decyzji;
2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawiany przez wasciwego wojewode w drodze
aktu prawa miejscowego.

Jednocze$nie zgodnie z art. 122 ww. ustawy teren ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Wyznaczenie terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych oraz strefy ochronny ujecia wod
powierzchniowych nastepuje na podstawie ustalen zawartych w ich dokumentacjach hydrologicznych.

Zgodnie z ,,Wykazem stref ochronnych uje¢ wod podziemnych ustanowionych przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie”*® na terenie gminy Brojce bark jest ustanowionych stref ochronnych.

d _ Ochrona débr kultury

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840) okres$la
m.in. przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi. W mysl art. 3 pkt 1 ww. ustawy
zabytek — nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z
jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows. Natomiast zgodnie z art. 7
przedmiotowej formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

la) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W niniejszym Studium, poprzedzajacym opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrizennego gminy
wystepuja zagadnienia biernej ochrony dobr kultury. Jak z tego wynika ustalenie ochrony zabytku, krajobrazu czy stanowiska
archeologicznego z mocy planu jest ochrong waznego interesu publicznego.

Organy ochrony ddbr kultury.

19 Wykaz stref ochronnych uje¢ wod podziemnych ustanowionych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie, http://www.rzgw.szczecin.pl/strefy-ochronne-ujec-wod- , data dost¢pu
04.03.2023 r.,
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Obowigzujaca ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okresla organizacj¢ organéw ochrony
zabytkow. W mysl art. 89. organami ochrony zabytkow sa:

1) minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w imieniu ktérego zadania i
kompetencje, w tym zakresie, wykonuje Generalny Konserwator Zabytkow;

2) wojewoda, w imieniu ktorego zadania i kompetencje, w tym zakresie, wykonuje wojewodzki konserwator
zabytkow.

Zobowiazania organéw ochrony dobr kultury.

- Podstawowym aktem prawnym regulujacym sprawy ochrony zabytkow jestustawa z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840)

- Drugim aktem prawnym stanowigcym o ochronie dobr kultury znajdujacych si¢ w zbiorach muzealnych jest ustawa z dnia 21
listopada 1996r. o muzeach (Dz. U. z 2022r., poz. 385). Zgodnie z ta ustawa, muzea moga by¢ tworzone przez naczelne i centralne
organa administracji rzadowej, wojewodow, gminy, zwigzki komunalne, osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej. Podmioty te, tworzac muzeum sg zobowigzane zapewni¢ mu $rodki
potrzebne do utrzymania i rozwoju, zapewni¢ bezpieczenstwo zbiorom i sprawowac nad nim nadzor.

Podstawowe kierunki i formy ochrony ddbr kultury realizowane zaréwno przez wojewoddw jak i organy gminy okresla polityka
Panstwa zawarta w cytowanych powyzej ustawach a takze innych aktach prawnych i programach resortowych. Zakres rzeczowy
i pragmatyka postepowania wynika zardwno z zapisow ustaw jak i tzw. doktryny konserwatorskiej bedacej powszechnie
przyjmowanym w danym okresie pogladem $rodowisk naukowych, administracyjnych i zawodowych konserwatorow
zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej.

Najwazniejszym ustaleniem, ustanawiajacym zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego jest ustalenie stref ochrony
konserwatorskiej. Delimitacja stref i interpretacja znaczenia pojecia "strefa $cistej ochrony konserwatorskiej” 1 "obszar objety
ochrong konserwatorskg" pozwala na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzji
zezwolenie na budowe z udzialem w postgpowaniu administracyjnym stuzb konserwatorskich nie tylko w stosunku do obiektow
wpisanych do rejestru ale takze do ochrony historycznego otoczenia zabytkow ich ekspozycji i ochrony krajobrazu kulturowego.

Generalne .zasady obowigzujace] doktryny konserwatorskiej.

Glowne osrodki ksztattujace doktryne konserwatorska skupiaja si¢ w nastepujacych miastach: dla Polski ponocnej rolg wiodaca
pekni osrodek torunski, dla Polski centralnej i wschodniej osrodek warszawski, dla Polski potudniowej osrodek krakowski, a dla
Polski zachodniej osrodek wroctawski. Postepowanie naukowe i zawodowe jest zatem zrdznicowane i podlega procesom
dostosowania do specyfiki regionu.

Podstawowe dziatania dopuszczalne w ramach przyjetych zatozen to:

- ochrona przez ewidencje i badania (zapis wiedzy),

- ochrona prawna (utrzymanie stanu i kontrola przeksztatcen),

- ochrona poprzez prace konserwatorskie,

- odbudowa - rekonstrukcja,

- przeniesienie obiektu.

Celem ochrony jest okreslenie wartosci i ich utrzymanie lub przywrocenie. Wartosci chronione s3 zréznicowane i moga
wystepowac pojedynczo tub kompleksowo.

Zasada wiodacg jest utrzymanie zabytku wraz z otaczajacym terenem w pelnej integracji zewnetiznej 1 wewnetrznej. Nalezy
ogranicza¢ przemieszanie zarowno czesci obiektow jak 1 ich wyposazenia nawet gdy istniejg faktyczne zagrozenia niemozliwe
do natychmiastowego usuniecia.

Dziatania przy zabytkach winny by¢ ograniczone do niezb¢dnego minimum wynikajacego z potrzeby utrzymania stwierdzonych
wartosci, obowigzuje tu zasada przyjeta z nauk medycznych - "po pierwsze nie szkodzi¢" obligujaca do zatrudniania przy pracach
konserwatorskich fachowcow najwyzszej klasy i podejmowanie dziatah profilaktycznych zmniejszajacych potrzeby prac
konserwatorskich. Nalezy tu podejmowanie staran o prawidtowe biezace utrzymanie przez wiasciciela obiektu oraz uzyskiwanie
akceptacji spotecznej dla ochrony zabytku.

Z uwagi na ponadczasowy charakter ochrony, zabytki przezywaja wiele pokolen uzytkownikéw konieczne jest publikowanie
wiedzy o zabytku i pracach konserwatorskich, co pozwoli na ograniczenie niszczacych prac badawczych i umozliwi naprawianie
bledéw popetionych w dobrej wierze przy stosowaniu "nowoczesnych" technologii. Nalezy unika¢ dziatan koniunkturalnych,
nie ulega¢ chwilowym wahaniom mody i utrzymywac ochrong niezaleznie od stanu technicznego obiektow i mozliwosci
ekonomicznych wihascicieli. Dla obszaru gminy opracowano studium urbanistyczno-konserwatorskie. Studium to uzgodnione z
WKZ zawiera wytyczne konserwatorskie redagowane jako gminna polityka ochrony débr kultury, zaakceptowana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Inwentaryzacja wartosci zabytkowych gminy i zasady ich ochrony zawarte w tych
opracowaniach okreslaja uwarunkowania i kierunki ochrony srodowiska kulturowego, ktére przedstawiajg si¢ nastepujaco:
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- rozpoznanie, utrzymanie i kontynuacja podziatu gminy na jednostki morfogenetyczne

- podkreslanie jednorodnosci i obszaréw zagospodarowanych w okresie powojennym,

- utrzymanie i kontynuacja zasad lokalnej struktury przestrzennej, zapobieganie powstawania struktur mieszanych i
zamazywania czytelnosci kompozycji urbanistycznej planéw pierwotnych, wyodrebnianie przestrzenne granic pomigdzy
jednostkami,

- ochrona istniejgcych historycznych struktur przestrzennych wsi, lokalizacji zabudowy, utrzymanie tradycyjnych gabarytow
zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu, separowanie dawnych uktadow ruralistycznych od nowej zabudowy, tworzenie
warunkdw do percepcji pierwotnych wartosci krajobrazowych, ochrona zachowanych uktadéw zieleni w obrebie wsi,
odtwarzanie zadrzewien przydroznych,

- ochrona kompozycji urbanistycznej struktur wsi, likwidacja ukladow przypadkowych i dokomponowywanie nowej
zabudowy i zagospodarowania wg zasad lokalnie uzasadnionych (nawiazanie do otoczenia),

- program kompleksowej rehabilitacji historycznych struktur przestrzennych,

- ochrona kompleksow komponowanegj zieleni - cmentarze, parki i lasy,

W zakresie ochrony stanowisk archeologicznych brak jest unormowan w zakresie finansowania badan archeologicznych przez
organy rzadowe i przenoszenie ci¢zaru ich finansowania na whascicieli terenu. Powoduje to powstawanie dzialan samowolnych,
ucieczke inwestorow z obszarow o wielowiekowej tradycji osadnicze;.

1.3.2 Ograniczenia w zmianie przeznaczenia terendw

Ograniczenia w zmianie przeznaczenia terenow dotyczg przede wszystkim gruntdéw rolnych i lesnych. Zgodnie z Ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ) ochrona gruntow rolnych polega na:
a) ograniczeniu przeznaczania na cele nierolnicze tub nielesne

b) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek
dziatalnosci nierolniczej;
C) rekultywaciji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

d) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiomikow wodnych, natomiast ochrona gruntow lesnych polega
na:

e  ograniczeniu przeznaczania na cele niele$ne lub nierolnicze;

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej;

e  przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracily charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej;

e  poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnoéci. Nalezy podkresli¢, ze do
gruntdow rolnych zalicza si¢ takze: parki wiejskie, grunty pod stawami rybnymi i innymi zbiomikami stuzacymi
wylacznie dla potrzeb rolnictwa, grunty pod budynkami i urzadzeniami wchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych,
zadrzewien i zakrzaczen §rodpolnych, torfowisk i oczek wodnych, pracownicze ogrody dzialkowe. Przeznaczenie
gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

€) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
Przeznaczenie na cele nierolnicze i lesne:

a) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy I-I11, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza
0,5 ha - wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi;

b) gruntoéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby,

C) pozostalych gruntow lesnych
- wymaga zgody wojewody.

I UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE ROZWOJU GMINY BROJCE
Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju gminy Brojace zostaty rozpoznane w oparciu o analize nastepujacych elementow:
=>w zakresie srodowiska przyrodniczego:
e rozpoznanie zasobdw przyrodniczych gminy,
e  rozpoznanie obowigzujacego zakresu ochrony prawnej Srodowiska przyrodniczego;
=>w zakresie srodowiska kulturowego:
e  rozpoznanie zasobow srodowiska kulturowego,
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e rozpoznanie waloréw krajobrazowych,
e  rozpoznanie obowigzujacego zakresu ochrony prawnej srodowiska kulturowego;
=>w zakresie sytuacji demograficzne;j:
e rozpoznanie struktury osadnictwa,
e  rozpoznanie struktury wieku i plei,
e rozpoznanie struktury zatrudnienia i bezrobocia;
=>w zakresie infrastruktury spoteczne;:
e rozpoznanie zasobow infrastruktury spolecznej
e okreslenie jakosci zycia mieszkancow;
=>w zakresie infrastruktury technicznej:
e rozpoznanie zasobOw infrastruktury technicznej,
e  rozpoznanie obstugi komunikacyjnej;
=>w zakresie dziatalnosci gospodarczej:
e  rozpoznanie prowadzonej w gminie dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, handlowej, turystycznej, rolniczej i lesnej,
o okreslenie struktury przestrzennej funkcji;
=>w zakresie jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
e  rozpoznanie struktury uzytkéw rolnych w gminie,
e  rozpoznanie jakosci uzytkow rolnych,
e rozpoznanie zaplecza produkcyjnego,
e rozpoznanie struktury wlasnosci gruntow.

IL1 Srodowisko przyrodnicze gminy

I1.1.1 Rzezba terenu

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej gmina Brojce nalezy do mezoregionu Réwniny Gryfickiej, nalezacej do
makroregionu  Pobrzeza  Szczecinskiego, podprowincji  Pobrzeza  Poludniowobaltyckiego  prowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego (Kondracki 1998 . a nastepnie w 2018 roku sporzadzona zostala nawa wersja regionalizacji w
przypadku gminy Brojce tozsama z podziatem z 1994 r.). Obszar gminy Brojce charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba
terenu. Dominuja tu formy akumulacji lodowcowej i rzeczno-lodowcowej z okresu zlodowacenia baltyckiego oraz plejstocenskie
1 holocenskie formy organogeniczne. Na terenie gminy znajduja si¢ réwniez formy 1zezby pochodzenia antropogenicznego.
Zaliczy¢ do nich nalezy wyrobiska zwiru i piasku oraz nasypy linii kolejowych i drog. Najnizej potozonymi miejscowosciami w
gminie sg: Bielikowo i Motstowko (wysokos¢ 19 +21 m n.p.m) Najwyzej polozone miejscowosci sg to: Raciborow i Stolaz
(wysokoscok. 48+49mn.p.m).

11.1.2 Hydrologia

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Brojce jest dobrze rozwini¢ta i stanowi jej gldwny walor przyrodniczy i turystyczny. Obszar
gminy nalezy do dwoch zlewni. Znaczna czg$ci gminy nalezy do dorzecza rzeki Regi, natomiast pdlnocne fragmenty do dorzecza
rzeki Debosznicy. Dziat wodny przebiega po poinocno-wschodniej granicy gminy. Klasy czysto$ci wod wahaja si¢ od I do III,
czasem przyjmuja wartosci pozaklasowe.

11.1.2.a Charakterystyka wod plynacych i zbiornikow wodnych

Obszar gminy nalezy do dwoch zlewni, tj. rzeki Regi, ktora na niewielkim odcinku wyznacza zachodnia granice
gminy i Degbosznicy nie majacej styku z ta gming. Dzial wodny przebiega ukos$nie praktycznie po potnocno -
wschodniej granicy gminy. Najwazniejsza rzeka przeptywajaca przez teren gminy Brojce jest Rega. Na terenie
gminy znajduje si¢ jej potnocny bieg. Rzeka Rega jest szlakiem wodnym o tacznej dtugosci 172 km, w tym na
terenie gminy Brojce okoto 6 km. Na terenie gminy brak jest urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z obstugg szlaku
wodnego. Rzeka Rega przeptywa w poblizu miejscowosci Zukowo i Bielikowo. Przez gming przeplywaja
nastepujace cieki majace swe docelowe ujscie do rzeki Regi: Molstowa, Sekwanka, Lubosiel, Brodziec,
Lubieszowa, Wkra i Pniewa. Lnianka zasila wody Debosznicy. Wigkszoé¢ z tych rzek i ciekow, ze wzgledu na
charakter sptywu wdd, sa zblizone do ciekow podgoérskich. Wynika to z taktu, ze na obszarze gminy Brojce
wystepuje znaczne zrdéznicowanie konfiguracji terenu. Na obszarze gminy znajduje si¢ kilkadziesigt matych
zbiornikéw wodnych. Sa to na ogdt mate, bezodptywowe zbiorniki wodne. Najwicksze jezioro na terenie gminy
to jezioro Kietpino o powierzchni ok. 10 ha. Innymi elementami sieci hydrograficznej sa zbiorniki wodne,
powstate po eksploatacji torfu i zwiru. Na przestrzeni ostatnich lat szereg z nich zanikto (lub zostato
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zlikwidowanych), albo tez zarejestrowano niepokojace zjawisko ich wysychania. Jest bardzo prawdopodobne, ze
zjawisko to bedzie si¢ nasilato.

11.1.3 Budowa geologiczna

Gmina Brojce potozona jest w obszarze watlu pomorskiego, ktory jest jednym z czterech gtdéwnych jednostek
geologiczno - strukturalnych wystepujacych na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego. Zewngtrzna
pokrywa gminy Brojce sktada si¢ wylacznie z utworéw czwartorzedowych. Zalegaja one grubg warstwg na
utworach starszych. W czwartorzedowej okrywie geologicznej przewazajg utwory plejstocenskie, gtdéwnie piaski
i gliny moreny dennej. Pospolite sg réwniez najmtodsze utwory holocenskie - torfowiska. Powierzchnia gminy w
rejonie Stotaza - Tgpadl zbudowana jest z piaskow i piaskow ze zwirami, rownin i stozkéw sandrowych oraz
wysoczyzn kemowych. Dolina Molstowej pomiedzy Brojcami a uj$ciem jej do Regi pokryta jest piaskami i
piaskami ze zwirami rzecznymi (taraséw) oraz dolin marginalnych i réwnin rzeczno-rozlewiskowych. Dolina tej
rzeki w gore od Brojc jest pokryta osadami powierzchniowymi pochodzenia holocenskiego, tj. torfami i mutami
dolin i obszaréw réwnin biogennych.

11.1.4 Surowce mineralne, obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny,
wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

Do surowcow mineralnych wystepujacych na terenie gminy Brojce zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ztoza
piasku i zwiru. Istniejace wyrobiska eksploatowane sa glownie przez miejscowa ludnos$¢ na potrzeby wilasne.

Na terenie gminy Brojce wystepuje zloze gazu ziemnego DORGOSLAW — zatwierdzone decyzja Ministra
Klimatu i Srodowiska znak DGK-1V.4742.2.2020.7.GJ z dnia 02 lutego 2021 r.2°

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz.
1072 z pdzn. zm.) udokumentowane ztoza kopalin ujawnia si¢ m.in. w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w celu ich ochrony. Natomiast zgodnie z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.) udokumentowane ztoza kopalin
podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym ich
wykorzystaniu, w tym takze kopalin towarzyszacych.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Bilansie zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2021 r.” na terenie
Gminy Brojce znajduja si¢ nast¢pujace udokumentowane ztoza kopalin:

Nazwa zloza Rodzaj kopaliny Zasoby Zasoby Wydobycie
przemystowe
Brojce piaski i zwiry 399 tys. t — zasoby 399 tys. t 61 tys. t
geologiczne
bilansowe
Strzykocin piaski i zwiry 2928 tys. t— 2 856 tys. t -
zasoby geologiczne
bilansowe
Strzykocin | piaski i zwiry 2133 tys. t— - -

zasoby geologiczne
bilansowe

20 7Zapis wprowadzony Zarzadzeniem Zastepczym Nr 1/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 20
stycznia 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z gazu ziemnego DAGOSLAW do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce
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Strzykocin Il piaski i zwiry 408 tys. t — zasoby
geologiczne
bilansowe

Tapadty piaski i zwiry 459 tys. t—zasoby | 519tys.t 90 tys. t
geologiczne
bilansowe

Dargostaw?! gaz ziemny 459,25 min m®~ | 459,25 min 16,67 min m3
zasoby m?

wydobywane
pozabilansowe

Zgodnie z danymi zwartymi w Rejestrze Obszaréw Gomiczych - Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy na terenie gminy Brojce aktualnie zlokalizowane sg nastepujace obszary gornicze??:

Nazwa przestrzeni |Nazwa ztoza Nr w rejestrze Polozenie Data
wyznaczenia
obszaru
goérniczego
Brojce - Pole B | Brojce 10-16/4/271 Stotgz, dz. 4/114 | 2020-12-24
Tapadty Tapadty 10-16/3/185 Tapadty, dz. 17/2 | 2014-10-31
Dargostaw Dargostaw 2/2/330 Siemidarzno, 2022-03-10
Gostaw, Darzewo,
Uniestowo

Ponadto na terenie gminy Brojce zlokalizowane sg obszary:

e objete koncesja Ministra Srodowiska nr 60/2009/%. z dnia 05.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie
7tz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztoza w
obszarze ,, Trzebiatow”, udzielong na rzecz PGNiG — wazng do dnia 05.06.2047 .

e objete koncesja Ministra Srodowiska nr 18/9/. z dnia 19.04.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie
716z ropy naftowej oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,,Swidwin —
Biatogard”, udzielong na rzecz PGNiG — wazng do dnia 19.04.2047 r.

Filary ochronne 76z

Wyznaczenie granic filaréw ochronnych zi6z odbywa si¢ na podstawie przepisow odrebnych.

Zgodniez 8§34 ust. 112 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu odkrywkowego zaktadu gérniczego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1008)
przedsigbiorca wydobywajacy kopaling na podstawie koncesji udzielonej przez wtasciwego staroste prowadzi
eksploatacje ztoza zgodnie z projektem technicznym, zatwierdzonym przez kierownika ruchu zaktadu gérniczego
zawierajgcym m.in. docelowy zasieg eksploatacji oraz projektowanych granic filardw i paséw ochronnych.
Natomiast w mysl § 2 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczacych projektow zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2012 r., poz. 511) cze$é
opisowa projektu zagospodarowania danego ztoza, z uwzglednieniem zamierzonego sposobu eksploatacji, rodzaju
kopaliny i warunkéw geologicznych prowadzenia eksploatacji, zawiera m.in. uzasadnienie granic zamierzonej
eksploatacji oraz projektowanych filaréw ochronnych.

21 Dane dot. ztoza: ORLEN Spoétka Akcyjna — Oddzial PGNiG w Zielonej Gorze — stan na dzien 31.12.2022 1. -
Stan zagospodarowania zasobow E — ztoze eksploatowane

22 Dane: Rejestrze Obszarow Gomiczych - Pafistwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy,
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=3 , data dostepu 10.03.2023 r.,
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11.1.5 Gleby

Wedlug podziatu na regiony przyrodniczo-rolnicze, gmina Brojce nalezy do regionu, ktory mozna nazwac¢ pétnocno - zachodnim
zaliczanego do gleb $rednich i cigzkich. Gming ta przypisano do podregionu Niziny Szczecinskiej, mikroregionu gryficko -
trzebiatowskiego. Mikroregion ten charakteryzuje si¢ najlepszymi glebami w pasie nadmorskim, wytworzonymi z glin
zwalowych, klasy Ill. Gleby wyksztalcity si¢ gldwnie z piaskow i1 glin moreny dennej. Przewazaja gleby bielicowe
reprezentowane przez gleby wytworzone z glin zwatowych lekkich i srednich. Sg to gleby najbardziej przydatne z punktu
widzenia gospodarki rolnej wérdd gleb bielicowych. Zalicza sie je gtownie do 111 klasy bonitacyjnej. Ponadto na obszarze gminy
Brojce istotng cze$¢ stanowia gleby bagienne, mutowe i torfowa zlokalizowane gtéwnie w dolinie Lubieszowej i Lnianki. Ponadto
na obszarze gminy istotng cz¢$¢ stanowig gleby bagienne, mutowe i torfowe (dolina Lubieszowej i Lnianki)

11.1.6 Torfowiska

Torfowiska stanowig w gminie Brojce cenny skladnik Srodowiska przyrodniczego. Na jej terenie udokumentowano
wystepowanie kilkunastu 76z torfu o powierzchni na og6t kilku kilkunastu ha. W wigkszosci sg to ztoza torfow niskich,
sporadycznie przejsciowych, lezacych gléwnie w rejonie Darzewa i Cieszyc. Natomiast duzy kompleks torfowisk niskich,
przejsciowych wraz z oczkami torfow wysokich lezg w dobnie strumienia Lubosiel pomigdzy Tapadtami a Karwinem. Takze
duze kompleksy torfowisk wystepuja w dolinie BrodZzca i Rowu Natolewskiego, a takze pomigdzy Kielpinem i Smokgcmem.
Niewielkie torfowiska wysokie wystepuja w okolicach Uniestowa. Byto one w mniejszym lub wigkszym stopniu przedmiotem
eksploatacji, a takze trwalego odwodnienia. Torfowisko w oddz. 117 Le$nictwa Gostaw Nadl. Gryfice, pomimo $ladow
eksploatacji zastuguje na szczegolna ochrong jako rezerwat przyrody "Mszar koto Siemidarzna". Wszystkie zloza torfowe
powinny by¢ obecnie objgte ochrona, gdyz wystepuja one czesto (np. w dolinach marginalnych i rynnach glacjatnych) w strefach
kontaktu ro6znych pozioméw wod gruntowych, zaréwno powierzchniowych jak i zalegajacych na wigkszych glebokosciach. W
miejscach wystepowania takich torfowisk dochodzi do powolnego zasilania w wodg glebszych pozioméw wodonosnych.

11.1.7 Klimat

Pod wzglgdem klimatycznym obszar gminy Brojce zaliczany jest do typu klimatu pojeziemego z wptywem battyckim. Gmina
nalezy do Krainy klimatycznej Gryficko-Nowogardzkiej. Klimat tej krainy stanowi przejscie od cieplejszego klimatu
nadmorskiego do bardziej chtodnego i obfitszego w opady klimatu Pojezierza. Srednia temperatura roczna wynosi tu od 7°C do
7,6°C, $rednia temperatura lata od 14°C do 15°C, $rednie wahania dobowe sa tu wigksze i wynosza od 9,5°C do 11°C. Dni
gorgcych jest w gminie od 15 do 20. Zima trwa od 60 do 80 dni, w tym z pokrywa $niegowa 40 do 45 dni. Srednia roczna opadow
waha si¢ od 550 do 625 mm, a w okresie letnim wynosi od 180 do 190 mm. Okres wegetacyjny trwa tu od 210 do 217 dni.

I1.1.8 Szata roSlinna
Ro$linnos¢ potencjalna.
Dla obszaru gminy przypisano nast¢pujaca ro$linnosé:

e oles $rodkowoeuropejski - w rejonie min. doliny Molstowej i Przybiemowa i w dobnie Brodzca, pokrywajace si¢
praktycznie z ro$linnoscia rzeczywista,

e nizowe nadrzeczne legi wierzbowo - topolowe w strefie zalewow periodycznych w dolinie Regi, pokrywajace si¢
praktycznie z ro$linnoscia rzeczywista,

e nizowe egi olszowe i jesionowo - olszowe siedlisk wodnogruntowych, okresowo lekko zabagnionych - w dolinie
Molstowej, Sekwanki i w rejonie Przybiernowa, pokrywajace si¢ praktycznie z roslinno$cig rzeczywista,

o grgdy subatlantyckie bukowo - debowe - grabowe - w dolinie Molstowej, Regi, Lubieszowej, tylko w bardzo matym
zakresie pokrywajace si¢ z roslinno$cig rzeczywista,

e  7yzna buczyna nizowa na wigkszo$ci obszaru gminy, tylko w bardzo matym zakresie pokrywajace si¢ z roslinnoscia
1Zeczywista,

e Swietlista dgbrowa w rejonie Stolaza i Brojc, tylko w bardzo matym zakresie pokrywajace si¢ z roslinnoscia
1Zeczywista,

o subatlantycki acidofilny las bukowo - debowy typu pomorskiego w rejonie Kielpina, tylko w bardzo matym zakresie
pokrywajace si¢ z ro§linnoscig rzeczywista,

e suboceaniczne $rodlagdowe bory sosnowe w kompleksie boru $wiezego, boru suchego i boru wilgotnego w rejonie
doliny Motstowe] pomigdzy Brojcami a Rzesznikowem, tylko w bardzo matym zakresie pokrywajace si¢ z
ro$linnoscig rzeczywista,

o  kontynentalny bor bagienny, tylko w bardzo matym zakresie pokrywajace si¢ z roslinnoscia rzeczywista,

e  mszary wysokotorfbwiskowe, pokrywajace si¢ praktycznie z roslinnoscia rzeczywista.

Reasumujac, najwicksza powierzchni¢ w gminie zajmuje obszar bedacy potencjalnym siedliskiem zyznej buczyny nizowe;.

Grunty te, ze wzgledu na zyzne gleby, wykorzystywane s przewaznie pod uprawy rolne.
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b  Roslinno§é rzeczywista

Na terenie gminy Brojce dominujacy udziat powierzchni zajmuja ,,uzytki rolne, stanowiace 73,8% powierzchni, z tego
zdecydowana wigkszos¢ (83,5%) to grunty orne, ktorych udziat w calkowitej powierzchni gminy stanowi 61,6%.
Lasy i grunty lesne zajmuja 20,6% powierzchni gminy, co jest warto$cig znacznie ponizej $redniej dla
wojewodztwa (35,4%). Pozostale 5,6% powierzchni stanowia réznego rodzaju grunty (obszary zurbanizowane,
tereny pod woda) i nieuzytki”?3. W dolinach ciekéw i obnizeniach terenu, zwlaszcza na gruntach pochodzenia organicznego
pojawiaja si¢ takze taki wilgotne. W obnizeniach terenu wystepuja takze duze grupy zarosli wierzbowych zwigzane z terenami
podmoktymi lub okresowo podmoktymi. Tereny te zostaly najczesciej zaklasyfikowane jako nieuzytki. Na terenach lesnych
dominujg drzewostany sosnowe. Towarzyszg im najczesciej drzewostany $wierkowe, debowe, bukowe i brzozowe. Na terenach
okresowo wilgotnych i podmoktych pojawiajg si¢ takze drzewostany olszowe i jesionowe.

II.1.9 Ochrona srodowiska przyrodniczego

a Obszary prawnie chronione

Inwentaryzacja oraz waloryzacja przyrodnicza pozwolila wytypowac szereg obszardw wymagajacych prawnej ochrony ze
wzgledu na ich znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Obszary i obiekty na terenie gminy Brojce zastugujace na
prawng ochrone mozna podzieli¢ na nastepujace grupy:

A Rezerwat przyrody (R)

B. Uzytki ekologiczne (UE)

C. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (ZPK)

D. Pomniki przyrody - pojedyncze drzewa i szpalery drzew (PP)
E. Obszar chronionego krajobrazu (OChK)

A. Rezerwat przyrody (R)

Przeprowadzona analiza obszarowa wskazata na celowos$¢ 1 konieczno$¢ utworzenia tylko jednego rezerwatu przyrody.
Zarzadzeniem Nr 39/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 maja 2011 r.
zostal powolany rezerwat przyrody "Mszar koto Siemidarzna" (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
2011 r. Nr 128, poz. 2331). Zgodnie z § 2 ust. 1. obowiazujacego planu ochrony (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2019 r., poz. 6479) celem ochrony przyrody w rezerwacie jest ochrona cennych
zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla torfowisk wysokich i przejsciowych oraz ochrona bogatej flory
torfowcow, innych mchéw i charakterystycznej dla mszaréw flory naczyniowej.

Przedmiotowy rezerwat obejmuje obszar o tacznej powierzchni 20,93 ha potozony w obrebie ewidencyjnym
Uniestowo, zlokalizowany na cze¢$ci dzialek ewidencyjnych: 116/1, 117/1, 118/1.

Dla rezerwatu wyznaczona zostata otulina o powierzchni 40,16 ha potozona w obrebie ewidencyjnym
Uniestowo.?*

B. Uzytki ekologiczne (UE)
Wstepna waloryzacja przyrodnicza przeprowadzona dla gminy Brojce uwzgledniona w pierwszej edycji studium wykazala na
potrzebe utworzenia nizej wymienionych uzytkéw ekologicznych.

Tab.4 Propozycje utworzenia uzytkow ekologicznych.

23 Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 Uchwaty Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z dnia 14
listopada 2014 r., str. 7

247r6dto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie,
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1526 data dostepu
01.03.2023 r.
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Nrna
mapic | Lokalizacja | Opis obicktu, charakierystyka flory i fauny |  Zagrozenia, wskazania ochronne
1 2 3 4
UE-1 | Siemidarino | Srédpolne jeziorko z lustrem wody Zagrozenia - osuszenie, Zasypanic
1kmO okoloncj pasem szuwaru tzcinowego, $mieciami, kamieniami
" ; I!.I'I el - i
Micjsce bytowania i rozrodu plazéw i intensywnej gospodarki rolnej,
, szczegbinie cennej omitofsuny, m. | zatrucie wod w nastepstwic
in, perkozka, perkoza stosowania, lub wylania rodkdw
wmmm ochroay roélin,
Wskgzania ochypone - oznakowanic i
podjecic wszelkich dzialaf, kibre
pozwolg na zachowania tego obszaru.
UE-2 Brojoc | Srodpolne i frédleine zamastajace oczka | Zagrozenia - osuszenie,
2kmN |wodne, w tym le2ace w oddz. 224d,i oz i, émieciami, kamieniami
225b Leén. Bielikowo, Nadl. Gryfice. W | polnymi, intensywna eutrofizacja,
wigkszodci oczka te 53 polayte plywajacym | bedaca nastepstwem
plem. Oczka ma clapic ladowicmia w|intensywnej pospodarki roinej,
kierunky  torfowiska  przejéciowego. | zatrucie wid w nastepstwie
Micjsce wystepowania, a tak?e rozrodu i | stosowania, lub wylania érodkow
gatunkéw rodlin i zwierzgt, Historyczne | Wskgzania ochronne - oznakowanie i
stanowisko rosiczki okraglolistnej Drosera | podjecic wszelkich dzialag, ktére
rotundifolia. Micjsce Tozrodu plazéw i | pozwols na zachowania tego obszaru
UE-3 | Smokecino |Zarastajace Srddpolne oczko 7 czermieny | ZagroZenia — osuszenie, 2asypanic
0,5km W | blotng oraz rodlinnoéciy szuwarows i odpadami, émieciami, kamieniami
wierzbowymi, Micisce ‘bedaca nastgpstwem
przobywanis i rozrodu dla wiclu gatunkdw | intensywnej gospodarki rolnej,
zwicrzat chromiomych. zatrucie wod w i
stosowania, lub wylania Srodicbw
ochrony roélin,
Wskgzania ochronne - oznakowanie i
podiecic wszelkich dzialad, kibre
pozwols na zachowania tego obszaru.
UE-4 | Kiclpino | Sridieéno i érddpoine dwa oczka wodne 2 | Zagrozenia - osuszenie, zasypanic
1,5km SO roélinnoécia i, émieciami, kemicniami
np.: welnianka pochwowata i waskolistna, | polnymi, intensywna eutrofizacja,
bagno zwyczajne (gatunck chronioay) i WW ¢
MMWW| intensywnej gospodarki roinej,
rozrodu licznej populacii traszek, 2ab i zatrucie wixl w nastgpstwie
zaskrofica stosowania, lub wylania &rodkéw
ochromy roflin.
Wikazania ochronn - oznakowanie i
podjecie wszelkich dzistaf, ktére
pazwolg na zachowania tego obszar.
Kielpino | Srédleéne torfowisko z oczkiem wodnym, z | Zagrozenia — osuszenic, zasypanie
2km SO | chronionmym grazelem 26itym, nad odpadami, fmieciami, kamicniami
brzegami chronfona kruszyna pospolita poluymi, intensywna cutrofizacia,
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Zgodnie z informacjami zawartymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie na terenie gminy Brojce zostaty utworzone uzytki
ekologiczne:

1) ,Malza” w obrebie Kielpino, Gmina Brojce potozony na dzialce nr 13/6 o pow. 1,50 ha, potozony na terenie
Nadles$nictwa Resko ustanowiony zostat uchwata nr Rady Gminy w Brojcach z dnia 30 czerwca 2004 r. w
sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego w obrebie Kietpino (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr
61 poz. 1095 z 18.08.2004 r.). Na obszarze uzytku ekologicznego zlokalizowane jest bagno z
charakterystyczna dla niego roslinno$cia torfowiskowa i lustrem wody. Celami ochrony uzytku
ekologicznego jest zachowanie ww. ekosystemu ze wzgledow estetycznych, naukowych, przyrodniczych i
dydaktycznych. Jest to miejsce wystgpowania rzadkich i chronionych gatunkow roslin oraz bytowania i
rozrodu ptactwa wodnego i innych gatunkoéw zwierzat.

2) ,taka Brodziec” o powierzchni 2,81 ha potozony w lasach Nadlesnictwa Resko na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 288, obreb ewidencyjny Kielpino ustanowiony zostal uchwatg Nr VI1/32/2015
Rady Gminy Brojce z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie utworzenia uzytku ekologicznego "LAKA
BRODZIEC" (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2253 z 05.06.2015). Celem ustanowienia uzytku
ekologicznego "LAKA BRODZIEC" jest zachowanie fragmentu ekosystemu tgkowego stanowigcego
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znacznym bogactwem gatunkowym.

C. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe (ZPK)

ustanowi¢ zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

enklawe miedzy ekosystemami le§nymi wraz z naturalnie wyksztatcajaca si¢ strefa charakteryzujacag sig

ZespOl przyrodniczo-krajobrazowy:
“Dolina rzeki Molstowej™
PK -1 —]
Dolina rzekd Molstowej wraz z przyleglymi partiami lasOw,
torfowiskami i podmoktymi igkami ZAZNACZOTO0 N3 mapie)

W;Mm“g lezace w sasiadujacej gminie Ryman,

Celem powolaniazespolu jest ochrona naturalnie meandrujacej, o
micuregulowanym korycie rzeki wraz z przyleglymi partiami

Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

Nalezy prowadzi¢ rownolegle dziatania na rzecz ochrony doliny Regi (W tym zwiane z powaleniem proponowanego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Regi”) oraz dolin rzecznych przeptywajacych przez gming Brojce. Nalezy
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lednymi, torfowiskami oraz podmoklymi iakami z chronionymi i
Ocena waloréw Molstowa jest to jedna z niewiclu ostatnich rzek na Pomorzu

Wskazania ochronne Objecie doliny ochrong prawng, utrzymanie istnicjacych warunkéw
mwmmwwim

Forma ochrony i nazwa Zespit
“Dolina rzeld Paiewy”
Symbol na mapie PK -2
Polozenie Dolina rzeki Pnicwy wraz z przyleglymi partiami lasbw, torfowisk |

podmoakiych iak (w granicach gminy) leZace m. in. w granicach
Nadl. Goécino Obrgb Rymas - oddz. 462, 462A, 463, 466.

Cel ochrony Colem powolania zespola jest meandrujacy strumient winz z jego
obrzezem z interesujaca, rzadks flory i faung.
Ocena walorow Niewiclki strumicd meandrujacy wirod lasbw, torfowisk 2 ]

 takze na stan powictrza i zmisng krajobrazu

jososiowatych.
Forma ochrony i nazwa Zespdl

Symbol na mapic
Polozenic Nhudwmzmwwwymi
zwlaszcza bagiennych olsdw, torfowisk i podmoldych gk
strumienia wraz z rozlewiskami wirdd bagieanych olsbw oraz
torfowisk z charakterystyczng roélinnodcia
Ocena walordw Zbiorowiska roslinne charakierystyczne dia iogow olsowych oraz
igk zmiennowilgotnych. Stanowisko tarta troci i miejsce rozrodu
i gadéw.
Zagrodenia Zmisna stosunkdw wodnych prowadzaca do osuszenia doliny Co

mislo miejsce w ostatnich co najmnie] 40 latach u jej £rodel),

Objecie doliny ochrong prawng, utrzymanie istnicjacych warunkow
hydrologicznych. Podiaé drzistania na rzecz ochrony tarlisk i ryb w

L ZespSlpzyroduniczo-krajobrazowy |
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== “Dolina rzeki Lubieszowej” =
Symbol na mapie ZPK -4 i
Polozenic Dolina rzeki Lubieszowej wraz z przyleghymi komplcksami leénymi

w skiad, ktérych wehodza, oddz. 269, 273, 274 Obr. Gryfice Nadl.
Gryfice, zwiaszcza bagicanych olséw, torfowisk | kompleksem
uzytkowanych iak
Cel ochrony mwmgmmw
strumienia wraz z roziewiskami wérdd bagicanych olséw, oraz

torfowisk z charakierystyczng roélinnoécia, stanowigcego granice

___| gmin Brojce i Gryfice.
Ocena walorbw Niewielka rzeczka meandrojaca wirdd laséw, torfowisk i
wilgotaych isk zmiennowilgotnych. Miejsce rozroda plazdw i
Zagrozenia thnaonﬂtwwodnydlpmmmcﬂmy

lokalizacja w bliskim sgsicdztwie obiektdw niekorzystnic
oddziatywujacych na ukiad hydrologiczny w zlewni calego
strumicnia, 2 tak2e na stan powictrza i zmiang krajobrazu.
Wskazania ochronne (ﬂm‘co&mmdqdﬂhy,wmn%m'

D. Pomniki przyrody - pojedyncze drzewa i szpalery drzew (PP)
Zgodnie z informacjami zawartymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie na terenie gminy Brojce nie ma ustanowionych pomnikéow

przyrody.
Z wstepnej waloryzacji przyrodniczej gminy Brojce wynika, Ze istnieja tu obiekty, ktore wymagaja ochrony jako pomniki
przyrody (tabela ponize;).
Nr Nazwa Potozenie Obwod | Wys. Stan Uwagi
ewid gatunkowa piersnicy | (wm) | zdrowotny
(w cm)
1 2 3 4 5 6 7
1 |Buk Dz. Nr 265 obreb 402 22 b.dobry | Zarejestrowane
zwyczajny Brojce, k/ kosciota w UG Brojce w
1998 r.
2 [Buk zwyczajny [Dz. Nr269/1 obreb 357 26 dobry
Odmiana Brojce, k/ Osrodka
czerwona Zdrowia
3 |Buk zwyczajny [Dz. Nr 269/1 obreb 320 25 dobry
Odmiana. Brojce, k/ O$rodka
czerwona Zdrowia
4 |(Dgb Brojce, k/ mtyna na rz. 672 24 b. dobry
szyputkowy Motelowej
S [Dgb Bielikowo, 540 25 dobry b.wysoki pien
szyputkowy k/ ko$ciota (10 m)
6 [Dab Grad, park podworski 430 25 dobry
szypulkowy
7 |Dab Grad, park podworski 490 25 dobry
szypulkowy
8|Dgb Lesnictwo Bielikowo 366 23 dobry
szyputkowy 202d
9|Grupa 3 dgboéw |Lesnictwo Bielikowo 410,440, | 3x32 dobry
szypulkowych |203a 507
10|Buk zwyczajny |Le$nictwo Bielikowo | 342,350, | 32-33 dobry
grupa 8drzew |223a 367, 375,
410,440,

Nalezy zachowac i otoczy¢ opieka nastepujac szpalery drzew pomnikowych:
*  Szpaler szesciu wiekowych lip drobnolistnych przy szosie w Przybiemowie, na skraju zniszczonego parku podworskiego.
Obwad piersnicy drzew wynosi okoto 400 cm, stan zdrowotny dobry,
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*  Szpaler 10 wiekowych debow szyputkowych w Smokecinie na skraju zaniedbanego zespotu podworskiego. Obwod w
piersnicy niektérych drzew ponad 300 cm, stan zdrowotny dobry.

E. Obszar chronionego krajobrazu (OchK)

Dolina rzeki Regi wraz ze swoimi doplywami na catej dlugosci od Zrodet do ujscia powinna uzyskac status obszaru chronionego
krajobrazu. Obszar cechujacy si¢ szczegdlnymi walorami przyrody ozywionej, nicozywione;j i krajobrazu obejmuje doling Regi
(tylko w potowie, jako iz jest to rzeka graniczna), jej krawedz i jej wierzchowine. Proponowany obszar jest czeScig wigkszego
obszaru ciggnacego si¢ od granic dawnego woj. szczecinskiego i koszalinskiego do Trzebiatowa, planowanego juz w latach 80-
tych XX w. do ochrony, jako OChK. Podstawowym walorami tego obszaru sa:

+ fragmenty terenu rzezby doliny, takie jak: tarasy, skarpy, przelomy, wysokie brzegi, meandry;

* lasy przylegajace do doliny o bogatych starodrzewach i runie lesnym,

zasoby faunistyczne wod Regi.

Oprdcz wartosei czysto przyrodniczych obejmujacych naturalnie meandrujgcg rzeke, jej rozlewiska wsrod bagiennych olsow oraz
torfowiska z charakterystyczna roslinnoscia 1 stanowiskami gatunkow ujetych w Polskiej czerwonej ksiggi zwierzat, w tym
minogow, tososia, wydry, a takze innych cennych tososiowatych, a takze role tego akwenu jako szlaku bezkregowcow i
kregowcow, miejsca ich rozrodu, Zerowania i zimowania, wystepuja tutaj cenne elementy krajobrazu oraz walory aerozolowe.
Kolejng funkcja tej doliny jest rola Regi jako korytarza ekologicznego ponadlokalnego i regionalnego. Na tym obszarze dominuja
dwa typy Srodowisk : wodne i le$ne. Pierwszy z nich jest silnie zdegradowany, gdyz wody posiadaja na ogot I1I klasg czystosci.
Natomiast srodowiska lesne sa dobrze zachowane. Do zagrozen jakie obecnie wystepuja i moga dalej mie¢ miejsce nalezy
zaliczy¢:

* dalsze utrzymanie si¢ obecnego stanu wod tub jego pogarszanie sie,

«  zabudowa doliny obiektami hydrotechnicznymi, budowa zbiorikow zaporowych,

* budowa obiektow liniowych przecinajacych doling Regi lub zlokalizowanych w bezposrednim jej obrzeza,

» zabudowa doliny obiektami gospodarskimi, tworzenie nowych siedlisk, lokalizacja zakladow przemystowych.

Objecie ochrong wymaga doktadnej delimitacji catego obszaru projektowanego do ochrony celem uwzglgdnienia wszystkich
waloréw przyrodniczych.

Strefy faunistyczne

Na obszarze gminy Brojce istnieje 12 stref waznych dla fauny jako miejsca rozrodu i statego przebywania, a takze jako szlaki
migracji (korytarze ekologiczne). Sa to strefy, zwane dalej faunistycznymi, majace istotne znaczenie dla bytowania ryb, ptazow,
gadow, ptakow i ssakow. Bytujace w nich zwierzeta w wiekszo$ci to gatunkowi chronione. Stad tez okre$lenie lokalizacji tych
obszardw oraz opis ich waloréw bedzie pomocne w procedurze przygotowania i uzgadniania planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w pracach stuzb ochrony przyrody. Lokalizacje 12 stref faunistycznych ujeto na mapie.

38
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 38




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

Tab. 6 Strefy faunistyczne na obszarze gminy Brojce.

* Charakierystyka

A | dolina Molstowej wraz z wpadajgcymi do niej cickami oraz kompleksem lasdw (w tym oddz,
181, 182, 202, 203 Leénictwa Bielikowo Obr. Gryfice, Nadl. Gryfice), lak i gruntéw omych
letacych w dolinic i na jej zhoczach

Sulmri

migjsce bylowania, w tym taria dia beziuchwowedw i wigkszodd gatunkdw i ryb
me

korytarz ekologiczny dla migrujacych ryb,
miejece rozrodu i migracii plardw i gaddw, ) )
migjsce rozrodu dia pakdw wodno - blotnych, drapietmych i fpiewajacych,
migjsoe derowania i odpoczynin dia ptakdéw wodno - blotnych, !
miggsce roerodu, dorowsnis i odpocrynin da ssakiw drepietnych | rodlinodenmych.
B | dolina Regi wraz z wpadajacg do niej ciekami oraz kompleksem lasbw (w tym oddz. 227 - 233
Lednictwa Bielikowo Obr. Gryfice, Madl. Gryfice), lak i gruntéw omnych letacych w dolinie i na
jei thoczach.
Smdq
miejsos bylowania, w tym tarts dia berkuchwowctw i wigkszodoi gaiunkdw ryb
m-m
korytarz ekologiczoy dla migrujgcych ryb,
miejsce rozrodu | migracii plardw i gaddw,
migjsce rozrodu dla pakiw wodno - blotoych, dmpictaych i spiewajacych,
migjsce erowania i odpoczynks dia pakdw wodno - blotnych,
micjecs rozvoda, $erowania i odpoczymis dia ssakiw deapictaych i roflinaternych.

C | dolina Lubtesrowej wraz z wpadajycy do niej ciekami oraz kompleksem lastw lastw (w tym
oddz. 269, 273 Lednictwa Bielilkowo Obr. Gryfice, Nadl. Gryfice), Iak i gronidw ormych
miﬁﬁl-hm

mbyhmhwhmﬁnﬁﬁmuﬂpwwqbwmrchwpnﬁﬁ,

Madl. Goécino), Ik i grontdw ormych leiacych w dolimie i ma jej zhoczach.
Stamowiy :

* micjsce bytowania, w tym tarla dia bez2uchwowedw i cennych gatunkdw ryb wystepujacych
"H‘

* korylarz ekologiczmy dia migrujacych ryb,

* micjsce rozrodu i migracii plaséw i gaddw,

* micjsce rozrodu dia ptakiw wodno - blotaych, dmpictnych i Spiowajacych,

* migjsoe 2erowania i odpoczynim dla ptaléw wodno - blotoych,

* _micjsce rozrodu, Zerowania | odpoczynks dla ssakéw drapicinych i roflinaternych.

E ﬁhﬁﬂmzm*iwwmﬂwﬁiﬁi-ﬁm

. mmmmw
*  micjece bytowania, w tym tarla dia nicktérych gatunkiw ryb wystepujacych w gminie, byé
mﬂ:ﬂuﬂam

* korytarz ekologiczny dia migrujacych ryb,
* migisce rovrodo | migraci plaztw i gaddw,
* migjsce rozrodu dla ptakdw wodno - blotnych i dpiewajacych,

* _miejsce rozrodu, 2erowania i odpoczynku dia ssakdw drapieinych i roélinotemych.
F | dolina Brodica wraz z wpedajacy do nicj cickami oraz komplcksem lastw lasow (w tym oddz.
217, 218, 220, 221, Leénictwa Biclikowo Obr. Gryfice, Nadl. Gryfice),,, ak i gnuntéw ormych
Htrﬁlm:-qu

;r wmwmw&Wimmqhww l

7—'%—;1 :
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e T — =]

. korytznekologlczn)cﬂamyumd:nb

]- migjsce rozrodu i migracii plazéw i gadow, l
o migjsce rozrode dla pakéw wodno - blotmych, drapicinych i Spiewajacych, l
* migjsce zerowania i odpoczynku dia ptakéw wodno - blotnych, \
| mugjsce rozrodu, Zerowania | odpoczynku dla ssakow drapieznych i rodlinozernych.
f’G_ddnmmmmLmawmzammmgopohm taki, w znacznej czgsci obecnic |
| | odlogowanymi, wraz ze Srodpolnymi oczkami wodnymi oraz obszarami leSnymi (oddz 2271
' 228 Lesdnictwa Biclikowo nadl. Gryfice) (
| |

Stanown :

‘e micjsce licznego wystepowama trzmieli | innych gatunkOw bezkrggowcow,

|« micjsce bytowania ryb, tarlisko lososiowatych,
| * migjscem wystgpowania 1 rozrodu plazow i gadow,
| miejsce rozrodu ptakow wodno - blomych, spiewajacych,
| | miejsce rozrodu, zerowania i odpoczynku dla ssakow drapicznych i rodlinozernych. |

I
. mqsoebywnmabczhwm |
e migjsce wystgpowania i rozrodu plazow | gadow. -
,- miejsce rozrodu, zerowania | odpoczynky dla plakow drapicznych i $piewajacych, |
| » miejsce rozrodu, Zcrowania i odpoczynku dla ssakow drapiezuych i rodlinozernych, ‘I
l

obszary rolnicze (pola, laki, w znacznej czesci obecnie odiogowane) wraz z¢ srodpolnymi
| oczlcami wodnymi, meuzytkowanymi stawami rybaymi (wyrobiskami torfu) kolo Dargostawia 1 |
] ' doling Sekwanki polozone na polnoc od drogi Dargoslaw - Darzewo - Lewice.
Stanowt :
| e miejsce bytowania ryb.
*  migiscem wyst¢powania i rozrodu plazow 1 gadow,
. miejscemo(hdlapakbwwodno - blotnych, drapie2nych i piewajacych,
|* migjsce rozrodu, 2erowania i odpoczynku dia ssakow drapieznych i rodlinozernych,

1 ' kompleks obeymujacy pola, lalo wytkowane rolniczo wraz z¢ srddpolnymi zarastajacymi
oa.lmmlwodnynu oraz nicwielkimi drzewostanami (oddz. 224, 225 Lesnictwa Bielikowo) w

obrebic kiorych znajdujg si¢ zarastajace Srodlesne oczka wodoe, Iezacy na zachod od drog
Brojee - Cieszyce - Molstowo
Micjsce rozrodu plazow i gadow oraz ptakéw wodno - blotnych, a takze ssakow. Srodowisko
wyslcpowania micresujacych bezkrggoweow.
K | jezioro Kielpino wraz 2 otaczajacymi je oczkami wodnymi,

|

|

|

—]

* miejsce bytowania ryb, ’

* miejscem Wystgpowania i rozrodu plazow i gadow, }

* mig¢jsce rozrodu dla ptakow wodno - blotnych, drapieznych i $picwajacych,

* _ micjsce rozrodu, Zerowania i odpoczynku dia ssakow drapicznych i roslinozermych.

L | dawne wyrobiska lezice na potudaie od Darzewa tuz kolo Motstowej. ‘l‘
Stanowi : |

* migjsce bytowania ryb,

. mlc)scem wysigpowania | rezrodu plazow 1 gadow, |
. mm&mm~wimm |
®_MiciSes rozrodu, Zerowania i odpoczynku dia ssakow drapieznych i rodlinozemych. |

(’)Omum

I1.1.10. Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 23
oraz 23a zlokalizowane sa obszary predysponowane do wystegpowania ruchéw masowych. Informacje na temat
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych majg charakter pogladowy (wykonane sag w
bardzo ogoélnej skali) i wedlug zalecen PIG nie nalezy ich wykorzystywaé przy sporzadzaniu planow
zagospodarowania przestrzennego.

112  Srodowisko kulturowe

Istotnym elementem $rodowiska kulturowego gminy sg liczne cmentarze. Prawie wszystkie z nich to cmentarze
ewangelickie, niektore z nich o znaczeniu historycznym ze wzgledu na mogity Zotnierzy niemieckich i rosyjskich
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z okresu I wojny Swiatowej. Sg one zazwyczaj W bardzo ztym stanie. Innym elementem o ztym stanie zachowania
i czesto nieczytelnej formie sa pozostaloici zespotéw pofolwarcznych oraz parkéw dworskich. Znajduja si¢ one
we wsiach: Brojce, Cieszyce, Dargostaw, Darzewo, Grad, Karwin, Kielpino, Latno, Molstowo, Pruszcz,
Raciboréw, Smokecino, Stotgz, Strzykocin, Tapadty, Uniestowo, Zukowo.

Srodowisko kulturowe gminy Brojce stanowig uktady ruralistyczne, w szczeglnosci w miejscowosciach Zukowo,
Dargostaw, Stotaz, Strzykocin, Uniestowo, Brojce jak rowniez zielen przydrozna, parki, cmentarze, folwarki,
koscioty.

a Cmentarze

W gminie Brojce znajduje si¢ 19 cmentarzy. Wigkszo$¢ z nich to cmentarze zatozone na przetomie XIX i XX
wieku. Na terenie gminy znajduje si¢ takze szereg cmentarzy przyko$cielnych. Obecnie, w gminie, uzytkowane
s3 3 cmentarze.

Tab.7 Charakterystyka cmentarzy w gminie Brojce

Lp*. | Miejscowos¢ | Data Stan Uwagi
zalozenia zachowania
1 2 3 — 14 R L
—l——jerjcc XV w Zniszczony przykoscielny, nieczynny
12 pocz. XX w | Dobry komunalny, czynny
L3— Biclikowo | XV w Zniszczony przykoscielny, nieczynny
s | 1940 1. Dobry komunalny, czynny

5 Dargoslaw XIV w Zniszczony przykoscielny, nieczynny
6 Pocz XX w | Zdewastowany | skraj wsi, nieczynny, ewangelicki
7 Darzewo Pocz XX w | Zdewastowany | skraj wsi, nieczynny
8

Kielpino XV w Zniszczony przykosceielny, nieczynny
9 1920 rok Dobry skraj wsi, komunalny, czynny
10 |Moistowo | Pol. XIXw__| Zaniedbany | skraj wsi, nieczynny, ewangelicki ]
11 [Pruszcz XIVw | Zdewastowany | przykoscielny, nieczynny, ewangelicki |

12 P_rg/bicmowo- "Pocz. XX w | Zaniedbany skraj wsi, nieczynny

13 | Smokecino | Pocz. XX w. | Zaniedbany nieczynny
14 | Stolaz Pocz XIX w. (Zdewastowany | przyfolwarczny, rodowy, nicczynny,

- 7 ewangelicki i
15 | Strzykocin 2 pol XIX w | Zdewastowany | skraj wsi, nieczynny __4
16 pocz. XX w | Zdewastowany | teren po wyrobisku, nieczynny
17 | Tapadly pocz. XXw Zdewastowany | skraj wsi, nieczynny
18 | Zukowo XIX-XX w | Zdewastowany | skraj wsi, nieczynny -

*numer kolemy edpowiada numeraci na planszy nr Il (zasoby érodowiska przyrodniczego i kulturowego)

b Stanowiska archeologiczne

Zabytki kultury materialnej jakimi sa stanowiska archeologiczne stanowig integralng czes$¢ krajobrazu z jego
stosunkami wodnymi, budowa geomorfologiczna, szatg roslinng i $wiatem zwierzecym. Nalezy dazy¢ do ich
zachowania w $rodowisku, w ktorym powstaty i spetniaty niegdys$ okreslone funkcje, a w najgorszym przypadku
do przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych celem ich udokumentowania w zrodtach naukowo-
konserwatorskich. W Aneksie 2 zamieszczono spis stanowisk archeologicznych, ktore zastuguja na ujecie w
planach zagospodarowania przestrzennego gminy.

¢ Parki dworskie, zespoly dworskie i zespoly dworsko-parkowe

Na terenie gminy Brojce znajduja si¢ liczne $lady zatozen parkowych, dworskich i dworsko-parkowych. Sg one
zazwyczaj w bardzo ztym stanie, ich uktad przestrzenny jest nieczytelny, lub mocno przeksztalcony, gtéwnie
poprzez wielkokubaturowe inwestycje bytych Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Obecnie sa to obszary o gestej
ro$linno$ci, bardziej przypominajace las niz park. Niektore obiekty architektoniczne zwigzane z zespotami
dworskimi i dworsko-parkowymi nie zachowaty si¢ do dnia dzisiejszego. Wiele z tych obiektdw parkowych jest
bardzo stabo rozpoznanych (nie posiada swojej ewidencji).
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a zespolow dwmnhr.h i dmﬂu-p:rlnﬁwydﬂwgmmm Brojce.

Mﬂlmu&ﬁ Rodzaj zmﬂjwlek | Stan zachowania | Uwagi ]
e |obicktow —
I { N | — E—
Zespot XVIIl | Zachowane! Kompozycjc obu
pofolwarczny patacyk, dwor, dziedzincow zatarte
(dwa gorzelnia, bud. Park dworski z XIX w
dziedzince) BOSp. zalozony pomigdzy
= dziedzincami zachowany
Zespot XIX/XX | Zachowanc: Kompozycja zespoiu z,ala —1
pofolwarczny zdewaloryzowany |Parkz
budynek rzadcy 1 | folwarkowi ( zal po pol-wsch
i robotnikéw, jeden | czgsci dziedzinica zachowany
- R p—— _____|budynckgosp. | = ,-
T [Dargoslaw | Zespol XVIIUX | Zachowane: Kompozyce obu 1
‘ | pofolwarczoy | IX palac neoklasyczny | duedzificow zatante
| (dwa (nicuzytkowany), | Park palacowy z XI1X w( |
dziedzince { spichlerz, bud. wspolczesmie zaniedbany) i
pofolwarczne) inwentarski
Zdewalor. dwojaka
| B | I i czworaki * .
[4 Darzewo Zespol XIX/XX | Zachowane: Kompozycja zatarta |
____|pofolwarczny dwor, obora czgéciowo < |
5 | Grad Zespdl XIX/XX | Zachowane: Kompozycja zachowana, |
pofolwarczny Zdewaloryzowany | zespol ogolnie zanicdbany i }
dwor a takze zdewaloryzowany ‘
Bud. gosp. oraz |
! _1d SN [
& IKarwin | Zespol XIX/XX | Zachowane: ”{xoloma mieszkalna
pofolwarczny z dwor. | zachowana, ogdine
kolonia Zabudowania | zaniedbanic zespotu |
micszkalng inwentarskie i
gospodarcze
G S Bl zdewaloryzowane - I
7 | Kielpi XIX/XX | Zachowane: dwor i | Kompozycia zespofu {
pofolwarczny budynki zachowana )
gospodarcze
’ (czgsciowo
N e e . (zdewaloryzowane) |
8 ! Zespo) XDU)T)d Zachowanc: ‘Kompuyq‘a zespoha jak 1 g
pofolwarczny dwor czesciowo parku po wschodniej stronie }
zdewaloryzowany, |dworu zatarta
‘ zabudowania w
stanie '
J4 _§  |scstowym e e
9 [ Molstowo Zespdl Zachowane: " Kompe Kompozyq- zespolu zatarta.
pofolwarczay dwie obory i Dwor ulegl wyburzeniu
spichlerz oraz l Park bedacy elementem X1X- '
zdewaloryzowane | wiecznego zalozenia jest l
dwojaki | czworaki | zmiszezony (kilks drzew
N - pomnikowych) o
10 | Pruszcz Zespdl XD(IX'XT Zachowane: Kompozycja zespohu j
pofolwarczny Zdewaloryzowany | cz¢dciowo zatarta
B dwor, cz¢sc bud. | Park przed frontem dworu 5
| , rezych | ogfinic zaniedbany
11 [Raciborow | Zespél XX Zachowane: Kompozycia zespoiu
pofolwarczny dwor czgéciowo zatarta
dwojak i czworak,
T - |
12 | Smokecino Zespol XIX/XX | Zachowane: Zespdl zdewaloryzowany i
pofolwarczny Cz¢é¢ dworu i zaniedbamy '.
J | zabudowy !
1| Jeopakwalnic | |
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I | pafolwarceny ;dew.llurw_wam | zaniedbany '
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11.2.1. Jednostki osadnicze

Teren gminy Brojce w sensie form ukladow przestrzennych wsi jest specyficzny. Nie ma tu praktycznie
zachowanych w ksztalcie pierwotnym przestrzennych uktadéw wiejskich. Historyczne zatozenia ruralistyczne sg
w przewazajgcej mierze Sredniowieczne. Jest to wynik najwcze$niejszych uwarunkowan wlasnosciowych - wsie
dzisiejszej gminy Brojce to dawne dobra rycerskie. W XVIII i XIX wieku zaczely powstawaé na tych terenach
zespoty folwarczne. W zwigzku z tym cz¢$¢ osad wystepujacych na tym terenie to zatozone w wieku XIX folwarki.
Zespoly pofolwarczne przedstawiajg duzg wartos¢, jednak w chwili obecnej nie sa one w dobrym stanie
technicznym. W niektorych zespotach (np. w Dargostawiu, Darzewie czy Brojcach) zachowaty si¢ dawne siedziby
szlacheckie, dwory lub palace, przedstawiajace znaczne walory architektoniczne. Na terenie gminy nie ma wielu
Swiatyn. Istniejace tu kosécioly o uktadzie salowym sg niewielkie, wybudowane z kamienia lub cegly, o metryce
XIV-XV- wiecznej (np. koScioty w Bielikowe, Kielpinie i Brojcach). Cecha charakterystyczng opisanego rejonu
jest praktyczny brak $wigtyn XIX - wiecznych, tak popularnych na innych terenach wojewodztwa i kraju. W wielu
wsiach gminy zachowala si¢ typowa dla pasa nadmorskiego forma rozplanowania zagréd "w czworobok", z
chalupg w glebi siedliska i budynkiem bramnym na jego froncie; wspotwystepuje tu rowniez forma pdzniejsza,
"w podkowe" (bez budynku bramnego).Ta druga forma jest badZz samoistna, badZ powstata po wyburzeniu
pierwotnie istniejacego budynku bramnego. Wiele zagréd -zwlaszcza o pierwotnym statusie $rednio- lub
malorolnym - ma juz rozplanowanie charakterystyczne takze dla innych rejonéw. Jest to uklad z chalupa
posadowiong na froncie siedliska, kalenicowo wzgledem drogi. We wspodlczesnie istniejacej zabudowie wsi
omawianej gminy daje si¢ zaobserwowac zanik obiektow wzniesionych w tradycyjnej technice ryglowej czy w
inny sposob zwiagzanych formalnie z architekturg regionu (wiele zachowanych budynkow ryglowych jest
czesciowo przebudowanych lub w istotny sposob zdewaloryzowanych). W XIX-wiecznym budownictwie
ludowym tutejszych wsi wyrdzniaty si¢ dwa podstawowe typy chatup:

I. szachulcowej, szerokofrontowej, 6-7 osiowej nakrytej wysokim dachem naczétkowym

2. szachulcowej lub murowanej, 6-7 osiowej, z poddaszem skladowym, akcentowanej na osi poprzecznej
dwuosiowa wystawka dwuspadowego, wysokiego dachu.
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We wspotczesnym budownictwie historyczne wzorce - tak architektoniczne jak i konstrukcyjne - nie sg
kontynuowane. W krajobrazie kulturowym wsi brojckich mato jest obiektow przemyshu rolno-spozywczego czy
zabytkow techniki. Wymieni¢ mozna jedynie mtyny wodne w Motstowku, Kielpinie Mtynie i Brojcach.

Tab.9 Charakterystyka jednostek osadnic _Eych h gminy Brojce

| Metryka Pierwotna I —7
Nazwa wsi | wsi/ forma Wspdlczesna forma wsi | Elementy

charakter | rozplanowania | funkcjonalne dawnej
l | wlasnosci | _Emnncgo_ - _| wsi
[ . -3 — 5
(Bielikowo  |wS/WR [ Ow rggcgplam ulicowka K | .t | _[ ,‘
Brojce | wS/wR iow _| Wielodroznica z koloniami [K | ZF [P |C |
Cieszyce w XIX/wR Osada pofol warczna 1 zF P :
| Dargostaw | wS/wK | Ok Osada wiclodrozna _____|K___|ZF |P _|C |
tDarlcwo wXIXmR_[U Wicé ulicowo-placowa | ZF _|C | |
Grad _ IwXIX/wR | F Osada pofolwarczna 171-‘ P S
Karwin | wXIX/wR |F _4053damolwanzna i | |
Kiclpino __ |wS/wR___|U Wie$ ulicowo-placowa_ ‘TI,F e 11
[Latno fxvnu\wn |F " | Liniowa osada pofolwarczna |ZF _|P | |
| Molstowo w§/wK I nicklarowna | Liniowa osada pofolwarczna | ZF [P | C | -
Pruszcz. wS/WR_ | Ow _|Malawielodroznica K [ZF |C |
 Przybiemowo wS/WR_ | Ok Wieé ulicowo-placowa _|ZF [P _|C i
(Smokgcino | wS/wR | F Osadapofolwarczna . 'ZF (P |C |
 Stolaz. | wS/WR U | Osada pofolwarczna ZF P _|C | |
Strzykocin | wS/wK +Qw | Liniowa osada pofolwarczna | ZF P |[C |
Tapadly | wS/WR [ wZ | Wie$ owalnicowa zZz P (Cc| |
| Uniestowo  w XIX!wR UwR_|F | Liniowa osada pofolwarczna | ZF C‘J
Zukowo WS wS/WK nicklarowna Lumowa osada pofolwarczna |[ZF _|C | | |

kolumna 2: Metryka wsi - wS — wics sredniowieczna , w XIX —
forma picrwotnej wiasnosci - wK —

kolumna 3: Pierwotna forma rozplanowania przestrzennego

Ow-owalnica; Ok -okolnica;

kolumna 5: Elementy funkcjonalne dawnej wsi
K - kosciél; ZF - zespdl folwarczny; P - park; C-cmentarz

1122 Walory krajobrazowe gminy Brojce

Krajobraz gminy zostat sklasyfikowany jako:

- typ krajobrazu: naturalny,

- klasa krajobrazu: nizinny,

- rodzaj krajobrazu: doliny i rowniny akumulacyjne,

- gatunek krajobrazu: dna dolin (cz¢$¢ centralna dot. doliny Motstowej),

- rodzaj krajobrazu: mtodo glacjalny,

- gatunek krajobrazu: réwniny i wzniesienia morenowe.
Na uksztaltowanie terenu gminy miato wptyw ostatnie zlodowacenie. Rowniez istotne oddzialywanie ma rzeka
Rega i jej doplywy, a przede wszystkim wieloletnia dziatalno$¢ cztowieka. Najwyzsze walory krajobrazowe
gminy wiaza si¢ z terenami o wysokiej deniwelacji terenu w dolinach rzek: Rega, Motstowa i Lubieszowa.
Roéznica wysokosci dochodzi do 45 m na odcinkach 200-500 m. Charakterystyczny jest pigtrowy uktad, na ktory
sktadajg sie doliny rzek i ciekdw, stoki dolin, czesto o stromym nachyleniu poro$niete lasami lubzagospodarowane
rolniczo. Szczegoblnie interesujaca jest dolina Motstowej, Brodzca i Rowu Natolewskiego. Cieki otoczone sa
kompleksami 1gk, lasow, gtownie tegow i laséw olszowych z licznymi drzewami o charakterze pomnikowym. W
dolinie Molstowej na odcinku pomi¢dzy Brojcami a Motstowkiem wystepuja dorodne okazy dgbow liczace 100 -
150 lat. Generalnie w poblizu doliny rzeki Molstowa. Praktycznie w catej dolinie Molstowej wystepuje kilka
elementéw antropogenicznych kolidujacych z harmonijnym krajobrazem. Sa to linie energetyczne, zbiornik
wodny (wieza ci$nien) w miejscowosci Cieszyce, wyrobiska na poludnie od Darzewa i niestety duza ilos¢
zdewastowanych i opuszczonych zabudowan po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych i stacjach

wie§ XiX-wieczna itp
wies klasztorna ; wR — wies rycerska

wZ~wics zaulkowa; U-uhicowka; F-folwark

doswiadczalnych rolnictwa.
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Ochrona tych obszar6w powinna polega¢ na:

1) harmonijnym zachowaniu uksztattowania dolin. Wszelkie nowe inwestycje lub rozbudowa istniejacych
obiektow musi uwzglednia¢ konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania i ogdlnie przyjete zasady
gospodarowania w obszarach o cennych walorach krajobrazowych

2) prowadzeniu gospodarki lesnej tak aby wyeliminowa¢ do minimum zrgby catkowite na znacznych
powierzchniach

3) w dnach dolin preferowa¢ mozaike terendéw lesnych (lasy olszowe i tegi) i terenow kulturowych (tak, pastwisk)

4) szczegdlng opieka otoczy¢ tereny zrodliskowe

5) nie dopusci¢ do zlikwidowania, w wyniku prac melioracyjnych, naturalnego przebiegu koryta rzek, strumieni
i naturalnych ciekéw

6) nie dopusci¢ do przeksztatcenia doliny Molstowej w zbiornik retencyjny

7) przebieg linii energetycznych i innych obiektéw liniowych dostosowaé do uktadu przestrzennego, nie dopuscic
do przebiegu linii tak aby w najciekawszych miejscach przecinaty doliny tych ciekow

8) nie lokowac elektrowni wodnych w dolinach rzecznych oraz elektrowni wiatrowych w miejscach kulminacji
terenu o szczeg6lnych walorach krajobrazowych

9) rozpoczaé promocje tego obszaru

Obszarami wymagajacymi szczegolnej troski sg wzniesienia liczace ponad 40 m n.p.m. Niewatpliwie w na

obszarze gminy, w szczegdlnosci na tych obszarach bgdg planowane fermy elektrowni wiatrowych. Stad tez na

tym etapie nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ ich lokalizowania oraz obszary, ktére powinny by¢ wylaczone z takiego
zainwestowania.

Punktowe elementy krajobrazu warte ochrony to:

1) wzniesienia. W obrebie gminy wymieniane jest istnienie wzniesien o nastgpujacych nazwach:

* Gora Piasecznica 42 m n.p.m. zlokalizowana na potudnie od Siemidarzna (juz w znacznej czgsci rozkopana i

zniwelowana),

» Kozia Gora 36 m n.p.m. lezaca na zachod od Uniestowa,

* Gora Baranica 44,7 m n.p.m. lezaca na potudnie od Uniestowa,

+  Wieska Gora 34 m n.p.m. lezaca na zachéd od Zukowa,

* Gora Ostrzyca 33,3 m n.p.m. lezaca na pétocny - zachdd od Pruszcza,

» Gora Skorzec (Skorzec) 36,1 m n.p.m. lezgca na potudniowy - zachdd od Pruszcza,

* Gora Leszczynka 44,9 m n.p.m. lezaca na wschod od Strzykocina,

* Gora Polanice 66,5 m n.p.m. lezaca na poludnie od Brojc,

» Gora Sokolica 64,8 m n.p.m. lezaca na potudnie od Gradu,

* inne bezimienne wzniesienia wznoszace si¢ co najmniej 45 m n.p.m

2) pojedyncze glazy narzutowe, zlokalizowane :

* koto Przybiernowa - glaz granit o obwodzie ponad 3,5 m

* na poéhnoc od Darzewa - glaz granit o obwodzie ponad 3 m.

3) skupiska glazow: W gminie nie stwierdzono naturalnych skupisk gtazow. Natomiast na obrzezach komplekséw

p6t w wielu miejscach mozna natkng¢ si¢ na usypiska kamieni o $rednicy od 0,lm do 1,2m, ktére wydobyto w

trakcie orki i przewieziono je na obrzeze p6l. Skupienia takich kamieni, zaraz po ich wydobyciu, na wzor ustaw

niemieckich, powinny by¢ obj¢te z mocy prawa, ochrong. Ochrona ta polega¢ powinna na zakazie ich dalszego

przenoszenia, wywozenia i przetwarzania. W mysl tej zasady powinny one pozostaé w miejscu ich sktadowania

az do ich fizycznego roztozenia si¢. Dla ochrony tych skupien mozna wykorzystaé¢ szkoty, np. szkolne kota LOP,

spotecznych opiekundéw przyrody, stuzby gminne, dla wdrozenia ochrony na drodze uchwaly rady gminy

ustanowienia skupisk gtazéw pomnikami przyrody.
4) tereny zrodliskowe. Wzdhuz dolin rzecznych na obszarze ich tarasow rzecznych wystepuje cate
bogactwo wywierzysk zasilajacych wody wszystkich ciekow przeplywajacych przez gming Brojce.
Jednocze$nie te srodowiska sa miejscem wystgpowania ciekawej roslinnosci i fauny.
5) wodospady. Jeden maty wodospad stwierdzono w dolinie rzeki Motstowej na wysoko$ci Cieszy¢ w
oddz. 203a Lesnictwa Bielikowo. Tworzy go bezimienny ciek wpadajacy do Molstowe;j. Jego wysokosc
wynosi okoto 0,7 m. Stwierdzenie wystgpowania tego wodospadu nalezy uznaé za ewenement, co
najmniej na skale lokalna.
6) torfowisko wysokie 1 elementami torfowiska przejsciowego pomiedzy Siemidarznem, a
Uniestowem. Potozone jest w dwoch oddziatach. Torfowiska te nosza $lady intensywnej eksploatacji
sprzed kilkudziesi¢ciu laty (najprawdopodobniej prowadzonej zardwno przed, jak i po 1945r.). Pierwsze
z nich lezace w oddz. 117h Leénictwa Gostaw Nadlesnictwa Gryfice ze wzglgdu na istniejace walory
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jest objety ochrong jako rezerwat przyrody "Mszarze koto Siemidarza". Natomiast drugie z nich lezace
w oddz. 119 tegoz samego lesnictwa, zostalo prawie catkowicie wyeksploatowane. Sladem po tych
pracach sg glebokie rowy melioracyjne siggajace nawet glebokosci 1,5-2 m, ktérymi odwadniano to
torfowisko. Obecnie nie pozwalaja one na jakakolwiek retencje wody i stworzenie warunkow dla
odtworzenia torfowiska.
Kolejnymi obiektami punktowymi sg male $rodpolne i §rodlesne obnizenia wypetnione woda, lezace pomigdzy
Brojcami a Bielikowem, obejmujace m. in. oddz. 224 i 225 Les$nictwa Bielikowo Nadl. Gryfice. Obszary te w
znacznej mierze ulegly procesom zarastania w kierunku torfowiska przej$ciowego. Sg one cenng pozostatoicia po
przejs$ciu ostatniego lodowca oraz ze wzgledu na cenny sktad botaniczny roslin torfowiskowych sg cennym
obiektem florystycznym.
Opisane w czesci II.1 zrédznicowanie poszczegdlnych komponentdow S$rodowiska (rzezba terenu, sieé
hydrograficzna, roslinnos¢) oraz réznorodny sposob uzytkowania gruntéw, modyfikowany intensywnos$cig ich
gospodarczego wykorzystania, a takze ré6zna geneza powstania jednostek osadniczych, powoduja ze na terenie
gminy Brojce wyrdzni¢ mozna kilka, odmiennych pod wzgledem fizjonomicznym, krajobrazow.

I1.2.3 Ochrona srodowiska kulturowego

W okresie udokumentowane;j historii osadnictwa na terenie gminy Brojce nawarstwity si¢ liczne i zréznicowane

slady stanowigce bogate dziedzictwo kulturowe. Si¢gajace od prehistorii do Sredniowiecza osadnictwo znane ze

stanowisk archeologicznych, znajdujace si¢ pod ziemig relikty, koscioty, zabytki - maja roézna tradycje:

stowianska, pomorska hanzeatycka, szwedzka, francuska i1 pruska poganska i chrzescijanska katolicka i

protestancka, arystokratyczng i plebejska, rolniczg. Ochrona warto$ci kulturowych, zaréwno rozpoznanych jak i

jeszcze nieujawnionych jest waznym celem spolecznym realizowanym przez wladze samorzadowe i stuzby

konserwatorskie. Najwartosciowsza cz¢§¢ zasobu dobr kultury znajduje si¢ pod ochrong prawng wynikajaca z

ustawy o ochronie doébr kultury i obejmuje stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, wiele

zabytkow nieruchomych: na ktore sktadaja si¢ pojedyncze obiekty, zespoty obiektéw, zatozenia urbanistyczne i

cmentarno-parkowe. Wartosciowe obszary i obiekty, ktore nie zostaty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja

ochronie, zgodnie z dotychczasowa polityka konserwatorska wtadz gminy, w zakresie odpowiednim do

charakteru, wartoéci i stopnia zachowania, poprzez ustalenia w m.in. Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego. Ochrona ta obejmuje wiele obiektdw architektonicznych oraz - generalnie -uktady przestrzenne,

zabudowe i1 zagospodarowanie terendw w granicach stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B, K. W planie

miejscowym nalezy uwzgledni¢ ochrone stanowisk archeologicznych i archeologicznie rozpoznawalnych reliktow

historycznego zainwestowania poprzez ustalenie stref ochrony stanowisk archeologicznych W.

Strefa ""A" - §cislej ochrony konserwatorskiej. Obszar uznany za materialne §wiadectwo historyczne, na

ktérym dawny uktad przestrzenny lub jego elementy zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie

znieksztalconym. W strefie zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad dziatalnos$cia

inwestycyjna, gospodarczg i ustugows.

Ochronie podlega:

« rozplanowanie ulic i placéw oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie,

» historyczne linie zabudowy,

* historyczne granice dziatek i szerokos$ci frontéw zabudowy,

* istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkdéw lub zakwalifikowana do rejestru),

« historyczne formy zabudowy,

» zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,

* mata architektura } (ogrodzenia, bramy, pomniki)

Warunki ochrony:

» obowiazuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (drogi, place,
linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajbrazowych),

* ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtownych elementéw uktadu przestrzennego,

* usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych,

« dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

* wszelka dziatalno$¢ budowlana zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840) wymaga zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw,

» obowigzuje uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na zmiany wlasnosci, funkcji lub
uzytkowania obiektoéw zabytkowych.
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Strefa ""B"* - ochrony konserwatorskiej. Obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow w
obrebie, ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych.
W strefie tej wprowadza si¢ wymdg konsultowania i uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich
dziatan inwestycyjnych.

Ochronie podlega:

* rozplanowanie ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwo$ci zachowania pierwotnych nawierzchni),

* historycznie uksztaltowane dziatki siedliskowe, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem szeroko$ci frontow
poszczegolnych parceli,

« rozplanowanie zabudowy poszczeg6lnych zagrod i charakterystycznego usytuowania domu mieszkalnego,

« architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupeiniajgcej): gabaryty, ksztalty dachow, zasadnicza
kompozycja elewaciji,

+zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrgbie siedlisk) - uktad i sktad gatunkowy,

Warunki ochrony:

* utrzymanie zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego,

* rewaloryzacja i modernizacja obiektow o wartosciach kulturowych,

* docelowe usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych,

edostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form

zabudowy wystepujacych w obrgbie miejscowosci,
*obowigzuje wymog konsultowania i uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektdw,

- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,

- przebudowy i remontoéw, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkdw architektury i

budownictwa,
- zmian historycznie uksztalttowanych wnetrz ruralistycznych.

Strefa "'K""* - ochrony krajobrazu kulturowego. Krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub

obszary uksztaltowane w wyniku dziatalno$ci ludzkiej - parki, cmentarze, aleje. Tereny te moga stanowic

réwniez integralng cz¢$¢ obszaréw chronionych strefg ,,A" lub ,,B" jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form

tradycyjnych.

Ochronie podlega:

* historycznie uksztaltowana granica parkdéw, cmentarzy i ogrodéw przydomowych,

» kompozycja zieleni: rozplanowanie i sklad gatunkowy,

« uktad drog i alejek w obrebie parkow i cmentarzy,

 mata architektura: ogrodzenia, bramy,

* nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

» zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

* utrzymanie integralno$ci zespotow patacowo-parkowych, parkow, cmentarzy i alei (nie nalezy dzieli¢ tych
obszaréw na dziatki uzytkowe),

* rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu uzupetnia¢ tymi
samymi gatunkami drzew, zaleca si¢ takze stosowanie gatunkéw trwatych i dlugowiecznych,

*w przypadku gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych pozostawienie zbiorowiska naturalnej sukcesji
przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne),

* prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz zachowania naturalnych
zadrzewien nad brzegami cickow wodnych,

* lokalizowanie obiektow kubaturowych na terenie parkow wylacznie na miejscu dawnej zabudowy, przy
odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zalozenia krajobrazowe,

* uporzadkowanie terenéw dawnych (obecnie nieuzytkowanych) cmentarzy, a zachowane zabytki sepulkralne
zabezpieczy¢ - np. w formie lapidarium,

» wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw, a w przypadku zatozen wpisanych do rejestru zabytkoéw - zezwolenia WKZ.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow objete sa

rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

Ochronie podlega:

« forma architektoniczna obiektow we wszystkich elementach: bryta, kompozycja elewacji, stolarka, zabytkowe
wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wngtrza,

» material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),

« funkcja obiektu.

Warunki ochrony:

*obowigzuje trwale zachowanie obiektu i uzytkowanie wytacznie w sposob zgodny z

zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego wartosci zabytkowej,

*na wilascicielu obiektu zabytkowego cigzy obowiazek zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

0.
-wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan zachowania zabytku,
-przej$ciu wlasnosci lub uzytkowania na inng osobe, -nabycia zarejestrowanego zabytku w drodze spadku lub
darowizny,
-obowiazuje respektowanie szczegotowych uwarunkowan, wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840) i ,,Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344)".

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej. Obiekty chronione na podstawie m.in. art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840) w tym obje¢te ustaleniami w zakresie
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Ochronie podlegaja:

* uksztaltowanie bryly obiektu: gabaryty, ksztatt dachu,

« 0ogolna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego,

« forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunki ochrony:

* utrzymanie tradycyjnych form architektury ( w/w elementéw),

* przy remontach wskazane stosowanie tradycyjnych elementéw budowlanych,

« wszelkie prace remontowo-budowlane, majace wptyw na zewnetrzng forme obiektu, winny by¢ konsultowane z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw,

* w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o zlym stanie technicznym) nalezy opracowaé
dokumentacje fotograficzna oraz jeden egzemplarz przekaza¢ do archiwum WKZ,

* dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzglgdami ekonomicznymi
lub planistycznymi i uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

» wykaz obiektéw w ewidencji konserwatorskiej stanowi integralng czg¢$¢ tekstu planu zagospodarowani
przestrzennego, a ewentualne zmiany i uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizujg planu.

Strefa ""WI'"" - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Strefa obejmuje stanowiska wpisane do

rejestru zabytkow i ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw.

Obowiazujace rygory:

« zakaz wszelkiej dziatalnoSci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.),

» zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw i ujetych w
ewidenciji,

* w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze sposobu
uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegdlowe wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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Strefa "WII" - cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Strefa obejmuje

stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

. Obowigzujace rygory:

 zachowanie stanowiska ujgtego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

euzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych poprzez stuzbe ochrony
zabytkow. Obowiazuje kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalno$ci,

*w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzanie badan ratunkowych na koszt
Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub
remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesi¢cznym w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robdt inwestycyjnych
z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od
maja do konca wrzesnia,

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow.

Strefa "WIII' - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Strefa obejmuje stanowiska uje¢te w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Obowiazujace rygory:

* uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie
granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska,

*w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzanie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt Inwestora. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym.

* rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja
do pazdziernika.

Najistotniejsze zagrozenia dla krajobrazu kulturowego gminy Brojce to:

1. postepujaca dekompozycja zespotow folwarcznych, parkow i cmentarzy

2. modernizacja historycznej zabudowy mieszkalnej (nowe przeprucia okienne, wymiana stolarki i innych
elementéw elewacji)

3 postepujacy zanik tradycyjnych form architektonicznych (chatup) i technik budowlanych

4 dewastacja cmentarzy i parkéw potaczona z niekontrolowang wycinka drzew

5 dewastacja nieuzytkowanych obiektow zabytkowych

6. zagrozenie stanu zdrowotnego drzewostanéw parkowych

7 zacieranie pierwotnych cech architektonicznych obiektdw kolonii mieszkalnej

8. proces rujnacji i szybkiej dekapitalizacji zespotow folwarcznych , dwordéw i patacow

9. niekontrolowana modernizacja budynkéw o warto$ciach kulturowych zanik historycznych form
hydrograficznodechnicznych w otoczeniu zagrody

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnoS$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren6w bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenach objetych zmiang studium nie wystgpuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

11.2.4 Fizjonomia gminy

Krajobraz gminy musi by¢ rozwazany na obszarze w granicach administracyjnych gminy, rozszerzonym o
powierzchniowe i pasmowe uktady przestrzenne, tworzace scalone z gming jednolite struktury przyrodniczo-
krajobrazowe. W te naturalne struktury wpisana jest zabudowa. O ogladzie gminy i odbiorze estetycznym
decyduja panoramy i widoki z tatwo dostepnych miejsc, punktéw i ciagdw widokowych, ogélnie dostgpnych,

49
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 49




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

tereny lesne, parkowe i przywodne, akweny, przestrzenie publiczne w obszarach zabudowanych, zespotly
zabudowy i pojedyncze obiekty architektoniczne. Wszystkie wymienione elementy tworza fizjonomig
gminy, stwarzaja psychiczng wi¢z mieszkancow, identyfikujacych si¢ z miejscem, w ktorym zamieszkali.
Pozytywne elementy fizjonomii stwarzaja gosciom komfort turystyczny i zachgcaja do pobytdw i
powtérnych odwiedzin. Jest to wazny czynnik rozwojowy gminy w sferze pozamaterialnej. Najwazniejsze
elementy decydujace o odbiorze fizjonomii gminy to:

. kompozycje zespolow zabudowy i zieleni parkowej,
. wloty drogowe i wodne do gminy i poszczegbdlnych miejscowosci,
. obiekty dysharmonizujace krajobraz gminy jak: zdewastowane zabudowania gospodarcze po

dawnych gospodarstwach rolnych, stacjach doswiadczalnych rolnictwa, wyrobiska, niektore budynki
zrealizowane po wojnie drastycznie niedostosowane do otaczajacej zabudowy i historycznej tradycji
(zabudowa PGR-6w), napowietrzne linie elektroenergetyczne. Wizja w terenie wykazala, ze najwyzsze
walory krajobrazowe zwigzane sg z deniwelacjg terenu na obszarze dolin rzecznych Regi, Lubieszowej,
Molstowej, Brodzca i Rowu Natolewskiego. Najnizej potozony jest ciek, silnie meandrujacy o nurcie
zblizonym do podgorskich strumieni.

Na terenie gminy Brojce do elementow wptywajacych negatywnie na krajobraz kulturowy naleza:

Brojce - postepujaca dekompozycja zespotu folwarcznego, zanik cech pierwotnej kompozycji parku i
cmentarzy, czeSciowa modernizacja historycznej zabudowy

Bielikowo - postepujacy zanik budynkow wzniesionych w tradycyjnych technikach budowlanych, zanik
tradycyjnych form architektonicznych budynkéw mieszkalnych (chatup), cze$ciowa modernizacja
historycznej zabudowy

Cieszyce - krajobraz kulturowy zdewaloryzowany, kompozycja zespotu pofolwarcznego zatarta,
postepujaca dewastacja parku

Dargostaw - catkowita dekompozycja zespotu folwarcznego, postgpujaca dewastacja parku i cmentarzy,
mozliwos¢ dewastacji patacu z uwagi na brak jego uzytkowania, czg¢§ciowa modernizacja historycznej
zabudowy

Darzewo - postepujacy proces degradacji technicznej zabudowy zespotu pofolwarcznego, zacieranie cech
pierwotnego rozplanowania zespotu pofolwarcznego, zagrozenie stanu zdrowotnego drzewostanu parku
dworskiego, zacieranie pierwotnych cech architektonicznych obiektéw kolonii mieszkalnej

Karwin (kolonia Brojc) - postepujacy proces ruinacji zespotu folwarcznego

Kielpino - postepujacy proces zaniku tradycyjnych form i konstrukcji budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych, czesciowa modernizacja historycznej zabudowy

Latno - postgpujaca dekapitalizacja dworu, mozliwos¢ zabudowy terenu dawnego dziedzinca gospodarczego
Motstowo - postgpujacy proces dewastacji parku i cmentarza, mozliwos¢ szybkiej dekapitalizacji
budynkoéw gospodarczych dawnego folwarku (obiekty nieuzytkowane)

Motstéwko - niekontrolowana modernizacja budynkéw o warto$ciach kulturowych

Pruszcz - zacieranie cech rozplanowania przestrzennego zespotu folwarcznego, postgpujaca dewaloryzacja
zabudowy gospodarczej i dworu, a takze zabudowy mieszkalnej

Przybiermowo - dewastacja terenu cmentarza, zanik cech pierwotnej kompozycji parku, zty stan techniczny
dworu

Racibordw - zanik pierwotnych cech architektonicznych budynkow, czeSciowa modernizacja historycznej
zabudowy

Smokecino - degradacja cmentarza, dekompozycja zespotu folwarcznego, postepujaca dewaloryzacja dworu
Solaz - postepujaca dekompozycja zespotu folwarcznego, postepujaca ruinacja patacu, zacieranie cech
kompozycji parku, dewastacja cmentarza

Strzykocin - pogarszanie si¢ stanu technicznego budynkéw zespotu pofolwarcznego, dewastacja parku i
cmentarzy, mozliwo$¢ zatarcia liniowej kompozycji przestrzennej osady

Tapadtly - postgpujaca dewastacja cmentarza, postepujace zaniedbanie parku dworskiego, zanik form
tradycyjnego budownictwa ludowego

Uniestowo - pogarszanie si¢ stanu technicznego budynkow zespotu pofolwarcznego, postepujaca dewastacja
parku

Zukowo - zagrozenia stanu technicznego elementéw zabudowy zespolu pofolwarcznego, cze$ciowa
modernizacja historycznej zabudowy mieszkalnej
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11.2.5 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji.

11.2.6. Obszary zdegradowane
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

1.3 Osadnictwo, demografia, zatrudnienie, bezrobocie
I1.3.1 Sie¢ osadnicza

Na terenie gminy Brojce znajduje si¢ 19 wsi oraz 4 kolonie. Sie¢ osadnicza w gminie jest bardzo
rozdrobniona:
3 jednostki osadnicze maja wigcej niz 300 mieszkancow, w tym:
. 1 miejscowo$¢ powyzej 1000 mieszkancow - Brojce

* 2 miejscowosci o liczbie mieszkancow w przedziale 300-1000 mieszkancow -Dargostaw, Przybiernowo,

* 3 miejscowosci o liczbie mieszkancow w przedziale 200-300 mieszkancow -Bielikowo, Kietpino,
Zukowo

* 7 miejscowosci o liczbie mieszkancow w przedziale 100-200 mieszkancow - Darzewo, Molstowo,
Pruszcz, Smokecino, Strzykocin, Stotaz, Tapadty

* w3 miejscowosciach liczba mieszkancéw zamyka si¢ w przedziale 50-100 0s6b -Grad, Latno,
Uniestowo;

* liczba mieszkancoéw 3 miejscowosci nie przekracza 50 osob - Cieszyce, Motstowko, Raciborow.

Tab.10 Stan zaludnienia w poszczegolnych miejscowosciach

T ) Ludnosc i

I__Llp Mw_lsozuwusc IEIE}S r. 19114 r. 31 12.519'}5 r.

]| Bielikowo 220 243 240 |

2 | Brojce 1000 1243 1277 ﬁ

3 | Cieszyce 35 38 36 )

4 Dargoslaw 320 332 323

5 | Darzewo 130 121 69

6 |Grad 50 69 69

7 [Kielpino (+Raciborow) 250 276 _m

8 |Latno 50 59 54

9 Molstowo (+Molstowko) 185 138 129

10 | Pruszcz 160 T 149 136

11 _|Przybiernowo 320 L 333 331 1y

12 | Smokecino 70 82 102

13 | Stolgz 150 148 130 |

14 ] Strzykocin 225 201 198

15_ | Tapadty 205 181 176

16 | Uniestowo 90 62 58

17 | Zukowo 240 223 220
Razem 3700 IRRE 3889

Brojce sa najwigksza miejscowos$cia w gminie (liczba mieszkaficow wg stanu na 31.12.1998 r; -1277 0sob, co
stanowilo 32,8% populacji gminy, natomiast wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i
Mieszkan z 2021 roku liczba ludno$ci wyniosta 1 192 co stanowito 32,5% mieszkancéw gminy?) i petnig role
osrodka gminnego zaré6wno w zakresie administracji samorzadowej, jak i ushug zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, handlu i napraw oraz przemyshu. Lokalizacja miejscowoséci w centrum gminy i potozenie przy drodze

25 Dane: Polska w liczbach, Wie$ Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/wies_Brojce zachodniopomorskie, data dostgpu 02.03.2023 .
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wojewodzkiej powoduja, iz jest ona takze weztem komunikacyjnym dla gminy. Miejscowosci o populacji do 50
0s0b posiadajg tendencje zanikowe

11.3.2.Demografia

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Urzad Gminy liczba mieszkancow wynosita w latach 1989- 1998
wynosita:

3804 0s6b w 1989 r.

3720 0s6b w 1998 r

Z powyzszych danych wynika, ze w ciggu ostatnich 9 analizowanych wyzej lat liczba mieszkancow gminy nie
ulegata znacznym zmianom i utrzymywata si¢ na statym poziomie ok. 3750 osob. Natomiast wg stanu na dzien
31.12.2021 r. ogdlna liczba ludno$ci gminy wniosta 3 4972 0s6b, co oznacza spadek liczby ludnos$ci o 223 osoby
w stosunku do analizowanego wyzej 1998 roku.

W okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium 57,8% populacji gminy stanowily osoby w wieku
produkcyjnym, 29,8% dzieci i mtodziez i 12,4% osoby w wieku emerytalnym. Natomiast wg stanu na dzien
31.12.2021 r. 59,4% populacji gminy stanowity osoby w wieku produkcyjnym, w wieku przedprodukcyjnym (17
lat i mniej) - 20,5% i osoby w wieku poprodukcyjnym - 20,1%?".

Tab.1] Strukturs wickowa ldnofcigminy.

e Lot - . .- -

Wiek (w latach) ‘_ 1908r. 1998 i 1989y, 1989 |

+ 13 ] H LT i

:l - N _:i 'lhllz{.?.bich} _(lir{;} | (w I.:.‘.?.bﬂcm1| _{;':r__nﬂ_____J
Przedprodukcyjny razem, wtym: | 1108 | 208 | 1335 T
S R || VR ey e - =}
| __1'6_____‘_ _.2_25___1___'_ = 1 —
. 7-14 1 s i\ - - 1 l
I - 7 R R _ IR, SN SO SN BR——
[ Produkcyjny 1860/65 | 2151 | 578 | 2039 | 536 |
|_Poprodukcyjny powylej 60/65 | 461 | 124 | 430 | 113 |
[ Razem | 370 | 100 | 3804 | 100 ]

W okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium struktura wieku ludno$ci gminy nie odbiegata znaczaco od
struktury wiejskiej wojewddztwa, ktdra 6wczesnie wynosita: 0-18 lat 31,8%, 18-65 lat 56,9%, powyzej 65 lat 12,5
%. W gminie na 100 m¢zczyzn przypada 91,8 kobiet (w powiecie gryfickim 102,0) i jest to wskaznik nizszy o
okoto 6 punktow od $redniej wojewodzkiej dla wsi. W ciggu analizowanej pigtnastolatki wskaznik ten ulegat
niewielkiemu lecz statemu spadkowi (od warto$ci wynoszacej 96 kobiet/100 mezczyzn w 1985 roku). Natomiast
wg stanu na dzien 31.12.2021 r. ogdlna liczba me¢zczyzn w gminie wynosita 1 804 przy og6lnej liczbie kobiet na
poziomie 16930s6b?®. Jedng z przyczyn powyzszych zmian jest oczywidcie starzenie si¢ spoleczenstwa, co
obserwowane jest w calym kraju, nastgpna jest niewielki przyrost naturalny na poziomie ok. 1,5% rocznie oraz
migracje ludnosci poza obszar gminy, do miast. Powyzsze zjawiska odnosza si¢ do gminy jako calosci.

11.3.3 Zatrudnienie
W okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium liczba os6b w wieku produkcyjnym w gminie Brojce wynosita
2151, natomiast wg stanu na dzien 31.12.2021 r. - 2183%°.

26Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostgpu 02.03.2023 r.
27 Dane: opracowanie wiasne na podstawie informacji Banku Danych Lokalnych,
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostgpu 02.03.2023 r.

28Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostgpu 02.03.2023 r.
29 Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostepu 02.03.2023 r.
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Tab.12 Zatrudnienie w gospodarce narodowe) wg sekcji, w latach 1985-1998

Sektorgospodarks T 1935 4_ wsr,a—_ __qlﬁg@
Il

Rolnictwo i lesnictwo * SRR i'sfn‘"l rﬁz‘“'_'_ 36 =4
| Dzialalnosé produkcyjna — T 17 T 3 | a1 ]
Budownictwo T [ w | 2 |
Handel i naprawy B - |37 T 52 . 41
Transport, skladowanie, lacznoé OSSR (O T N e |
Zatrudnicni poza sfera produkcji materialngg | 108 | 123 | 214
| Razem liczba miejsc pracy w gminie wynosi o 954 | 863 | 296 |

* bez rolikdw indywidualnych

Biorac pod uwagg powyzsze dane nalezy stwierdzi¢, ze w okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium sposrod
21510s6b w wieku produkcyjnym zamieszkujacych teren gminy, jedynie 13,8% znajdowato zatrudnienie na
terenie gminy. Wigkszoséci z 0séb zatrudnionych pracowato poza sfera produkcji materialnej (okoto 72,3%),
jedynie ok. 12,2% w sektorze rolnictwa i okoto 10,5% w produkcji. Wiele 0séb faczyto pracg na roli z innym
zajeciem zarobkowym. W latach 1985-1998 zmalata wyraznie liczba zatrudnionych w sektorze rolnictwa jest to
wynikiem likwidacja Stacji Hodowli Ro$lin w Dargostawiu, ktora do 1990 roku byta najwiekszym zaktadem pracy
W gminie, zatrudniajacym okoto 600 osdb.
Wedhug danych uwzglednionych w zmianie studium® w gminie Brojce na 1000 mieszkancow pracuje 770s6b .
Sposrod wszystkich pracujacych 45,0% ogdtem stanowia kobiety, a mezczyzni - 55,0%. Poziom bezrobocia
rejestrowanego w 2021 roku 9,6% wyniost (14,4% wsrod kobiet 1 5,9% wsrod mezezyzn). Wérdd aktywnych
zawodowo mieszkancow 183 osob wyjezdza do pracy do terenow innych gmin, natomiast 20 0séb pracujacych
przyjezdza do pracy go gminy spoza jej terenu (saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosi -163). Wérod
aktywnych zawodowo mieszkancoéw gminy Brojce:
o 22 8% pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo),
e 20,2% w przemysle i budownictwie,
e 20,1% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja),
e 2.6% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci).

11.3.4 Bezrobocie

Wedhug danych Urzedu Statystycznego w Szczecinie (na koniec 1998 roku.) liczba bezrobotnych w gminie
wynosita 706 osob (507 oséb w 1997 r.), co stanowi 33% 0sob wieku produkcyjnym. Z tej grupy w okresie
sporzadzenia pierwszej edycji studium 299 0s6b pozostawalo bez pracy ponad 12 miesiecy. Gmina posiadata
najwyzsze bezrobocie w powiecie gryfickim. Wedlug danych Urzedu Statystycznego w Szczecinie (na
koniec 1998 roku.) stopa bezrobocia w powiecie gryfickim wynosita 26,0 (3 lokata w wojewodztwie) natomiast
wg stanu na dzien 31.12.2021 r.3! powiecie gryfickim na 1000 mieszkancow pracowato 1450s6b . Stanowilo to
znacznie mniejszg warto$¢ o tej dla wojewddztwa zachodniopomorskiego. Bezrobocie rejestrowane w powiecie
gryfickim wynosito w 2021 roku 7,5% (11,6% wsrdd kobiet i 4,1% w$réd mezczyzn) co byto wartoscia
nieznacznie wigksza dla stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego. Wigkszosé
bezrobotnych na obszarze gminy, w okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium, to byli pracownicy Stacji
Hodowli Roslin w Dargostawiu. W §wietle obecnego bezrobocia oraz przysztych zmian w rolnictwie
skutkujacych redukcjg zatrudnienia w tym sektorze, konieczne jest dazenie do stworzenia na terenie gminy
dodatkowych miejsc pracy w innych sektorach gospodarki.

30 Dane: Polska w liczbach, Gmina Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/gmina Brojce zachodniopomorskie, data dostepu 02.03.2023 r.

31 Dane: Polska w liczbach, Powiat Gryficki w liczbach, https://www.polskawliczbach.pl/powiat_gryficki, data
dostepu 02.03.2023 r.

53
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 53




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

11.4 Infrastruktura spoleczna

I1.4.1 Sluzba zdrowia i opieka spoleczna

Swiadczenia zdrowotne w Wojewddztwie Zachodniopomorskim realizowane sa na ogdt bez utrzymania
standarddw systemowych. Generalnie zdaje egzamin system oparty o lekarza rodzinnego, dlatego powinien on
by¢ nadal intensywnie rozwijany. Nie ma jednak wystarczajacej liczby lekarzy rodzinnych. Sposob organizacji
shuzby zdrowia czgsto nie zapewnia rzeczywistej calodobowej opieki medycznej. Efektywnos$¢ ekonomiczng w
ochronie zdrowia zapewni¢ moze prywatyzacja jak najwickszej liczby placowek opieki zdrowotnej oraz jednostek
opieki specjalistycznej.

Na obszarze gminy podstawowe ustugi medyczne, w tym takze stomatologiczne, zaspakajane s3 przez
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Medycyny Rodzinnej “Wysoczanscy”. Jak wspomniano w
rozdziale 1.2.3 pozostale uslugi medyczne tj. szpitalne i specjalistyczne zaspakajane sg przez Zespo6l Opieki
Zdrowotnej w Gryficach.

11.4.2 Os$wiata

Szkolnictwo podstawowe znajduje si¢ w gestii Urzedu Gminy. Na terenie gminy Brojce funkcjonuja 2 szkoly
podstawowe: w Brojcach, Dargostawiu. Szkolnictwo ponadpodstawowe reprezentuje Zasadnicza Szkota Zawodowa,
ktére znajduje si¢ w miejscowosci Brojce.

11.4.3 Kultura

Liczba instytucji i organizacji o charakterze kulturalnym jest ograniczona w gminie. Na obszarze gminy znajduja
si¢ jedynie: klub w Kielpinie, harcowka w Przybiernowie, Dom Nauczyciela w Dargostawiu, Dom Strazaka w
Kietpinie.

I1.4.4 Strazpozarna

Na terenie gminy nie ma jednostki zawodowej strazy pozarnej. Znajduje sie tutaj pie¢®? jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej: w Brojcach, Dargostawiu, Darzewie, Kielpinie, Tgpadtach. Obstuguja one obecnie catg gming.
11.4.5 Policja

Gmina Brojce nie posiada posterunku policji. Obecnie trwajg parce zwigzane z realizacjg zadania pn. ,,PP Brojce
— budowa nowej siedziby”. Przewidywany termin zakofczenia prac ustalony zostat na listopad 2023 r.%

11.4.6 Poczta
Utrzad pocztowy znajduje si¢ na terenie gminy w miejscowo$ci Brojce.

115 Infrastruktura techniczna

I1.5.1. Zaopatrzenie w wode
Wszystkie miejscowos$ci na terenie gminy sa wyposazone w wodociagi. W stanu na dzien 31.12. 2020 r.
mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne — wodociag wynosity 97,65% ogotu®4.
Stan techniczny stacji wodociagowych jest z niewielkimi wyjatkami niezadowalajacy, obiekty wymagaja
remontow.
Generalnie stan dokumentacji jest niezadowalajacy:

e  brak projektow powykonawczych lub inwentaryzacji

e brak dokumentacji hydrogeologicznych

e  brak pozwolen wodnoprawnych

e  brak instrukcji obstugi

e  brak atestdw urzadzen ci$nieniowych.
Uwaga nie dotyczy wszystkich punktow i w pelnych zakresach, gdyz cze$¢ dokumentacji hydrogeologiczne;j
istnieje na wodociagi ,,zbiorowe" jak Cieszyce, Pruszcz, Darzewo, Bielikowo, Tapadty. Miejscowosci te
posiadaja decyzje na pobor wod i zrzut wod poptucznych do zbiornika

32 Dane: Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 - uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z dnia
14 listopada 2014 r. str. 57

33 Zrédto: egryfice.pl, https://egryfice.pl/w-gminie-brojce-stanie-posterunek-policji/ , data dostepu 02.03.2023 r.
34 Dane: Polska w liczbach, Gmina Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/gmina Brojce zachodniopomorskie, data dostepu 02.03.2023 r.
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Tab.13 Wykaz uje¢ wod podziemnych
I

T bl |

Lp. Lokalizacja Ujecic wody, Uwagi |

i uzytkownik wydajnosc l

(m’/h) |

Fr : ]

T | Bielikowo 25 Liczba studni 2. Do rozbudowy J

2 |Brojce B 62 | Liczba studni 2. Do likwidagji B

| 3 | Cieszyce o brak danych | Liczba studni 2. Do rozbudowy . ]

| 4 | Dargostaw brak danych | Liczba studni 2. Do likwidacji |

_ 5 | Darzewo 22 | Liczba studni 2. Do rozbudowy
[ 6 _|Gad brak danych | Liczba studni 1. Do likwidacji

7 | Kielpino 27 Liczba studni 2. Do rozbudowy |

8 | Lamo -~ brak danych | Liczba studni 1. Do likwidacji ]

9| Moistowo | brak danych | Liczba studni 2. Do likwidacji ]

10 | Pruszcz 64 Liczba studni 2. Do rozbudowy |
11 | Smokgcino | brak danych | Liczba studni 1. Do likwidacji

12 [Swolgz | brakdanych | Liczba studni 2. Do likwidagji o
13| Strzykocin brak danych | Liczba studni 1. Do likwidacji

14_| Tapadly B | brak danych | Liczba studni 2. Do likwidacji - ]
15| Uniestowo _ [ brak danych | Liczba studni 2, Do likwidacji

16| Zukowo B | brak danych | Liczba studni 1. Do likwidacji |

Gmina w okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium planowata likwidacje cze$ci stacji wodociggowych i
pozostawienie pieciu wodociggéw grupowych:
» Darzewo, zaopatrujace miejscowosci: Darzewo, Uniestowo, Dargostaw i Lewice polozone w gminie
Trzebiatow.
* Kielpino, zaopatrujace: Kietpino, Smokecino, Grad
* Pruszcz, zaopatrujace: Pruszcz, Przybiernowo i potozone w gminie Gryfice: Skowrony, Rotnowo,
Lubiszewo i Stawno
» Cieszyce, zaopatrujace: Cieszyce, Brojce, Strzykocin, Stotaz, Tapadty
+ Bielikowo, zaopatrujace: Bielikowo, Molstowo, Zukowo, Latno.
Wyzej wymienione zadania nie zostaly zrealizowane.

Obecnie zaopatrzenie Gminy Brojce w wode realizowane jest z dwunastu uje¢ wody, zlokalizowanych w
miejscowosciach: Cieszyce, Pruszcz, Dargostaw, Kielpino, Bielikowo, Darzewo, Uniestowo, Motstowo, Grad,
Tapadty, Smokecino, Eatno®.

Zrealizowane zostaty wodociagi w Bielikowie, Smokecinie, Tgpadtach z siecig przesylowa do Stotaza,
Bielikowie z rurociagiem przesytowym do Zukowa®®.

I1.5.2 Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy w okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium funkcjonowaty oczyszczalnie Sciekow w
Brojcach, Motstowie i Dargostawiu. Wszczete przez Urzad Gminy dzialania na rzecz budowy nowej oczyszczalni
w Brojcach (tylko dla potrzeb Brojc) nie rozwigzywato problemu oczyszczania $ciekéw na terenie gminy.
Stwierdza, si¢ Ze zainwestowanie gminy w sie¢ wodociggowa bez jednoczesnego rozwigzania gospodarki
sciekowej stanowi zagrozenie dla jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

35 Dane: Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 - uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z dnia
14 listopada 2014 r. str. 57
36 Zrodho: Urzad Gmina Brojce.
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Obecnie gmina Brojce wyposazona jest w wodociagi oraz zmodernizowang oczyszczalni¢ $ciekdw. Na terenie
gminy cze$ciowo skanalizowane sg dwie miejscowosci: Brojce (70%) i Dargostaw (90%)%". W celu
usprawnienia gospodarki wodno-kanalizacyjnej zrealizowana zostata zbiorczg oczyszczalnie Sciekow w
Brojcach.

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie oczyszczalnie $ciekdéw: w Brojcach i w Dargostawiu®®,

I1.5.3. Gospodarka odpadami stalymi
Na terenie gminy Brojce bark jest czynnych skladowisk odpadow, natomiast w Dargostawiu jest
zlokalizowane nieczynne miejsce deponowania odpaddéw komunalnych. Gmina Brojce prowadzi parce
majace na celu wypracowanie formy likwidacji tego miejsca, a takze odpowiedniej metody formalno-prawnej
w oparciu, o ktora pozyskane zostang srodki finansowe na usunigcie odpadow lub rekultywacje dziatki. Na
terenie gminy nie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych a takze gmina nie
prowadzila takiego punktu w porozumieniu z innym samorzadem *°

11.5.4 Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy brak jest sieci gazowej. Do celow gospodarczych wykorzystywany jest gaz ptynny propan-
butan z butli.

IL.5.5 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
Na terenie gminy Brojce znajdujg si¢ linie magistralne 110 i 15 kV oraz linie 15 kV zasilajace stacje
transformatorowe w poszczegdlnych miejscowosciach. W miejscowosci Smokecino znajduje si¢ rozdzielnia
15 kV. Trasy linii pokazano na planach sytuacyjnych. W miejscowos$ciach znajdujg sie linie napowietrzne
0.4 kV. Przytacza do budynkdéw wykonane jako napowietrzne w zaleznosci od potrzeb jedno lub trojfazowe.
Orientacyjne trasy linii 0.4 kV pokazano na planach sytuacyjnych. Linie kablowe 0.4 kV znajduja si¢ tylko
w miejscowosci Brojce, w osiedlu mieszkaniowym..
Na obszarze objetym zmiang Studium zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na majatku i
pozostajaca w eksploatacji ENEA Operator:
linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ ,,Gryfice” — GPZ ,, Trzebiatow” nr 1041,
linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia (SN -15 kV),
linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nN -0,4 kV),
stacje elektroenergetyczne SN/nN.
zlacza 1 szafy kablowo — pomiarowe niskiego napigcia (nN-0,4kV).
Na terenie gminy Brojce w m. Strzykocm zlokalizowana jest biogazownia, produkujaca energie cieplng i
elektryczng z biogazu rolniczego*.

opoow

11.5.6 Telefonizacja
Na terenie gminy znajdujg si¢ dwie centrale telefoniczne. Automatyczna centrala w Brojcach wspotpracuje
z centralg w Gryficach. Linie telefoniczne pomiedzy miejscowosciami wykonano kablami telefonicznymi
prowadzonymi na stupach zelbetowych. W miejscowosciach linie prowadzone sa na stupach zelbetowych,
na stupach drewnianych na szczudtach zelbetowych, na stupach linii energetycznych 0.4 kV i czgsciowo w
ziemi.

I1.5.7 Cieplownictwo
Gospodarka cieplna na terenie gminy opiera si¢ na kottowniach lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepta
opalanych paliwem statym. Istniejace zrodla ciepta zaspakajaja potrzeby poszczego6lnych odbiorcéw, jedynie
stan techniczny tych obiektow w wigkszosci nie odpowiada obowiazujacym normom, a ich niska sprawnos¢,
wysoki poziom emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego czy wysokie koszty eksploatacji,

37 Zrédto: Gmina Brojce, http:/new.brojce.net.pl/?page id=43 , data dostgpu 20.03.2023 r.

38 Zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 - uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z
dnia 14 listopada 2014 r. str. 57

39Informacje: Raport o stanie Gminy Brojce w roku 2021, Urzad Gminy Brojce, https://bip.brojce.net.pl/za-
2021-rok.html? , data dostepu 04.03.2023 r., str. 32

40 Informacje: ,,Rejestr wytworcow biogazu rolniczego” Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, stan na dzien: 21.06.2022 r.
https://www.kowr.gov.pl/uploads/pliki/oze/biogaz/Rejestr%20wytw%C3%B3rc%C3%B3w%20biogazu%20roln
iczego%20z%20dnia%?2021.06.2022%20r._.pdf - data dostepu 03.03.2023 r, oraz
https://www.oferia.pl/wykonawca/bio-energia-strzykocin-sp-z-0-0/1169566 - data dostepu 03.03.2023 r.,
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sprawiaja ze staja si¢ one nieekonomiczne. W zwigzku z tym zachodzi konieczno$¢ modernizacji istniejacych
zrddet ciepta oraz racjonalizacji wykorzystania energii i ochrony powietrza atmosferycznego. Zrealizowaé
to mozna poprzez modernizacj¢ kottow, montaz urzadzen odsiarczajacych, wymiang rur w sieciach
zewngtrznych na rury preizolowane. Konieczne jest rowniez termorenowacja budynkéw, wymiana zlej
stolarki okiennej, montaz licznikdw ciepta, wodomierzy na ciepta wode, zawordow termostatycznych
grzejnikowych, zastosowanie nowoczesnej automatyki.
Na terenie gminy Brojce w m. Strzykocin zlokalizowana jest biogazownia, produkujgca energi¢ cieplng i

elektryczng z biogazu rolniczego®.

11.5.8 Komunikacja
a Drogownictwo

Na strukture sieci drog kotowych w gminie sktadaja si¢: droga ekspresowa S6 faczaca Szczecin z Trojmiastem, droga
wojewddzka nr 105 relacji Swierzno - Gryfice - Brojce — Rzesznikowo o parametrach technicznych klasy gtownej*?,
powiatowe i gminne. Przewidywany rozwdj ruchu turystycznego wymaga dodatkowo wyposazenia sieci drog w
miejsca parkingowe o odpowiednim standardzie.

Tab.15 Wykaz drog powiatowych na terenie gminy

[ _{ NI Dhigoéé Rodzaj T '
adogi | (wkm) |sserokost | nawierschni | Stan nawicrzch
4 5 6 7
’1_1* 4[-]64 Trzeblalmnr- | 4,10 3,70 - bitumiczna | Stan doé¢ dobry
. Dargoslaw (przez | |4,ﬂm | |
J Dariewo) — - | Ty =
"2 |41-165 | Mirostawice-Brojce [ 8,65 | 5,0-5,5m |bitumiczna | Zukowo-Bielikowo stan
(przez Bielikowo) | dobry Bielikowo-
. | | Molstowo sian i
| | |; | dostateczny, Molstowo-
- b | Brojee stan dostateczny
41-166 | Molstowo- 3.35 5,0m bitumiczna Stan dostateczny
| Dargostaw B I B o ]
41-168 | Dargoslaw- 2,50 4,20m bitumiczna | Stan doé¢ dobry |
Uniestowo o [
41-170 Bm_l_g:e-SEkncm [3,60 [35-40m bmkuwmwa 'Slandmlal 1
[41:172 [Kielpino - Grad [ 185 [5.0m | bitumiczna__| Stanzly
41-173 | Przybiernowo - 7,75 4,0 - bitumiczna Stan zly _—I
Tapadly -Brojce | |5,80m R
41-174 | Przybiemowo- 285 [50- bitumiczna | Od drogi 105do
| Pruszcz 5,20m Pruszcza stan ‘
! 5 dostateczny, od drogi do I
Przybiernowa stan i
5 __L o deby

41 Informacje: ,,Rejestr wytworcow biogazu rolniczego” Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia

Rolnictwa, stan na dzien: 21.06.2022 r.

https://www.kowr.gov.pl/uploads/pliki/oze/biogaz/Rejestr%20wytw%C3%B3rc%C3%B3w%20biogazu%20roln

iczego%20z%20dnia%2021.06.2022%20r._

.pdf - data dostepu 03.03.2023 r, oraz

https://www.oferia.pl/wykonawca/bio-energia-strzykocin-sp-z-0-0/1169566 - data dostepu 03.03.2023 r.,
42 Dane: Lokalizacja i dtugosci drog wojewodzkich w podziale na klasy, Zarzad Drog Wojewodzkich w
Koszalinie, http://lwww.zzdw.koszalin.pl/html/Klasy drog wojewodzkich/i/11028 , data dostepu 16.02.2023 r.
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Tabela nr 15 zawiera numeracj¢ drog powiatowych obowigzujaca w okresie sporzadzenia pierwszej edycji
studium. Obecnie obowigzujaca numeracje drog powiatowych zgodnag z ,,Wykazem Drog Powiatowych powiatu
gryfickiego” zawiera ponizsza tabela®,

Stary nr . . Ulice w ciggu Nowy
Lp. drogi Nazwa drogi - przebieg drogi nr drogi
Kilinskiego,
1 41-164 Trzebiatow - Dargostaw -gr.pow (Jarkowo) Sarnia - 3125Z
Trzebiatow
41-165 Mirostawice
2 - Moftstowo - Brojce- Przybiernowo- do 31267
41-173 dr. woj.105 _
3 41-168 Dargostaw - Uniestowo - 31297
4 41-166 Motstowo - Dargostaw - 312772
5 41-170 Brojce - Strzykocin - 31312
6 41-172 Kietpino - Grad - gr. pow.(Starnin) - 312772
7 41-174 Pruszcz - Przybiernow R 31347
Tab.16 Wykaz drog wojewodzkich na terenie gminy o o
| Nr Diugost | szeroko$é | Rodzaj |
Lp | drogi | Nazwa drogi (E’ km) | nawicrzchni Stan nawierzchni |
1. : - s 1 e | 7 |
1 | 105 |Gryfice - T" m 4,0-5,90m | bitumiczna | Rzesznikowo-Kielpino
, Rzesznikowo (preez stan dostateczny, dalcj
L I Brojee) | | stamzly
Tab.17 Wykaz drég gminnych na terenie gminy - e
Nr Dlugoéc Rodzaj [
1 drogi |Nazwadrogi | (wkm) | szeroko$¢ | nawierzchmi | Stan nawierzchni
2 3 4 | s 6 oy
1 {3401 |Darzewo - ~ 2,45 |zmienna |gruntowa stan zly
Siemidarzno g D) " )
2 13402 | Bielikowo - Darzewo 3,00 |zmienna |gruntowa nieprzejezdna
3 13403 | Darzewo - Latmo 495 - zmienna |Zuzlowo - | czesciowo
A L,m__ﬂszumowa __ |precjezdna |
rL 3404 | Pruszcz - Bielikowo 3.90 | zmienna nieprzejezdna
-%N 3405 | Kielpino - Raciborow | 1,00 [ zmicona gmn(owa  !sanzly
?&J@hkowo Brojce | 4,82 [zmienna |gruntowa  |stanzly |
3407 | Przybiernowo- | 095 |60m 7uzlowa stan zly |
YT”‘. KOIOnla : S ez _’_J
“‘-&ULM Kolonia 6 _ : 1 l()_gp m _]._pjll dmg_“___, stan dostateczny |

43 Informacje: ,,Wykaz Drog Powiatowych powiatu gryfickiego”,
http://zdp.gryfice.ibip.pl/public/getFile?id=335918 , data dostgpu 03.03.2023 .

oraz Zarzadzenie nr 7/2023 Dyrektora Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie z dnia
27 stycznia 2023 1.),
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| N - " [ Dhugose ~ [Rodzaj |
_L_a:!:wa drogi | (wkm) | szcrokos¢ | nawierzchni I_ Stan :m1-~'1f:r.=:n.:hmq_,|

i 1 4 5 6
Lg 13408 | Broj _._Emon@_a:; ___']:1,39_ 13.0m drogowe | slan ¢ dh&u& ny |
10 | 3409 Brojce - Kolonia 3 { 130 |zmienna | zZuzlowo - stanzly T
i S SRS S . .. S —

Tabela nr 17 zawiera numeracj¢ drég gminnych obowigzujaca w okresie sporzadzenia pierwszej edycji studium.

Obecnie obowigzujaca numeracje drég gminnych, zgodna z uchwata Nr XX1/139/2005 Rady Gminy Brojce z
dnia 31 marca 2005 r. w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog gminnych (z uwzglednieniem zmiany
numeracji drég powiatowych— Zarzadzenie nr 7/2023 Dyrektora Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2023 r.), zawiera ponizsza tabela.

Lp. | Nr drogi Nazwa drogi (ulicy) - przebieg
od drogi powiatowej nr 3126Z w miejscowosci Przybiernowo do korica kolonii
1 850011Z .
Przybiernowo
od drogi powiatowej nr 3134Z w miejscowosci Przybiernowo do drogi wojewodzkiej nr
2 850007Z . o .
105 w miejscowosci Przybiernowo
od drogi wojewodzkiej nr 105 w miejscowosci Przybiernowo w kierunku miejscowosci
3 850006Z . . . .
Radon do korica gminy Brojce
4 850003Z | od drogi powiatowej nr 3134Z w miejscowosci Pruszcz do miejscowosci Bielikowo
5 850004Z | od drogi wojewodzkiej nr 105 w miejscowosci Brojce do miejscowosci Bielikowo
6 850009Z | od drogi wojewddzkiej nr 105 w miejscowosci Brojce do korica kolonii Trojka
7 850008Z | od kolonii Széstka do kolonii Dziewiatka przez droge wojewodzka nr 105
8 850010Z | od drogi wojewddzkiej nr 105 w miejscowosci Brojce do miejscowosci Cieszyce
9 850012Z | od drogi wojewddzkiej nr 105 do miejscowosci Raciborow
od drogi powiatowej nr 3133Z w miejscowosci Grad do drogi powiatowej nr 31277
10 850005Z L - o
przez miejscowosci Strzykocin i tatno
od drogi powiatowej nr 31257 w miejscowosci Darzewo do drogi powiatowej nr 31297
11 8500027 . -
w miejscowosci Dargostaw
od drogi powiatowej nr 31257 w miejscowosci Darzewo w kierunku miejscowosci
12 850001Z LT . . .
Siemidarzno do korica gminy Brojce
b Kolejnictwo

Przez teren gminy Brojce przebiega czynna zelektryfikowana linia kolejowa nr 402 Gryfice-Trzebiatow-Kotobrzeg.

¢ Komunikacja publiczna

Gmina Brojce posiada potaczenia autobusowe PKS z Gryficami i Trzebiatowem. Rola PKP jako $rodka
komunikacji publicznej jest do$¢ ograniczona ze wzgledu na fakt, iz na terenie gminy nie dziala zadna stacja tejze
kolei.

11.6 Rolnicza przestrzen produkcyjna, ushugi, turystyka

IL.6.1. Uzytkowanie gruntéw w gminie

Gmina Brojce zajmuje obszar o tgcznej powierzchni 118 km? W strukturze uzytkowania gruntéw ,.dominuja
uzytki rolne, stanowigce 73,8% powierzchni, z tego zdecydowana wickszo$¢ (83,5%) to grunty orne, ktdrych
udziat w calkowitej powierzchni gminy stanowi 61,6%. Lasy i grunty lesne zajmuja 20,6% powierzchni gminy,
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co jest warto$cia znacznie ponizej $redniej dla wojewddztwa (35,4%). Pozostale 5,6% powierzchni stanowia
réznego rodzaju grunty (obszary zurbanizowane, tereny pod woda) i nieuzytki.”**

11.6.2. Rolnictwo

a Struktura uzytkéw rolnych w gminie w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium
Na terenie gminy Brojce znajdowalo si¢ 8522 ha uzytkéw rolnych z czego 19,5% stanowia uzytki zielone.
Struktura uzytkow rolnych przedstawiata si¢ nastepujaco:

Uzytki rolne (w ha): S

Grunty | Sady taki |Pastwiska |Razem wrytki | Ogélem % do ogdinej I

orme zielone uzytki rolne | powicrzchni gminy
6832 31 949 710 1659 8522 | 72,2 |

Pozostale uzytki - lasy, nieuzytki, tereny pod osiedlami, drogami i woda (w ha):

Grunty pod lasami | % do ogélnej | Tereny pod nicuzytkami | % do ogolnej | Ogolem
I zadrzewicniami | powierzchni | osiedlami, drogami powierzchm | powierzchnia gmuny
iny wods
2234 19,34 1000 85 11806 ]

b Charakterystyka uzytkéw rolnych

Na terenie gminy nie wyst¢puje na gruntach ornych klasa I i II. Wystepuja klasy od lila do VI, z tych klas
przewazajg gleby klasy Illb i IVa, ktore w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium zajmowaty 3696 ha tj.
54% powierzchni gruntow ornych. Lacznie z klasa Illa gleby jako$ciowo lepsze z punktu przydatnosci do
produkcji roslinnej zajmuja 63,4% gruntow ornych. Jako$¢ uzytkow zielonych w gldwnej mierze reprezentuje
klasa IV, ktora obejmuje 60,8 % powierzchni tych uzytkow.

Tab.19 Klasy gruntow omych i ich udzial procentowy.

S Razem Do |
____Klasy bonit: 6w ornych B grunty | ogéinej
[ orne | pow.
I o | IVb Vv VI guiny |
e B A S S — i __,_.__ll_-._.,ﬁ- d

| ha [% | ha | % [ ha [ % [ ha [ % [ha [ % [ ha [% ] ha [ % |
(635 [9,371701] 24,9 1995 | 29.2 1346 19,7 895 | 13,1260 |3,8] 6832 | 580 |
Na uzytkach zielonych wystepuja klasy od III do VI i w znikome;j ilosci klasa II.

Tab.20 Klasy uzytkow zielonych 1 ich udzial procentowy.

| Razem Do ogdlnej |
SR Klasy bonitacyjne uzytkow ziclonych | uzytka pow. gruniow
' { zielona l rolnych
| Vv Vi
| _
| [ ha [ % o % ‘ ha | % | ha %
I 2 [ 123 [ 74 1009608 476 | 287 a8 | 29 | 1659 195 |

Klasy bonitacyjne gruntéw ornych i uzytkow zielonych w udziale procentowym do powierzchni gruntéw ornych
i uzytkow zielonych z danej wsi przedstawiaja Tabele 21 1 22.

44 Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 - uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z dnia 14
listopada 2014 r. str. 7
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__Tab2] Klasy bonitacyjne gruntow omych

v Udzial w procentach powierzchni gruntow omych poszczegolaych klas Powierz.
Nazwa wsi bonitacyjnych | gruntow
ITa 1Ib IVa |Razem [IVb |V Vi RZ |Razem l-:.‘-m].fch
. 24 VI |69
] 2 3 q . 3 7 8 9 10 1
Bielikowo 0,9 257 328 |594 262 [137 Jo7 |- 40 6 327,30
Brojce 512 (37 [320 [869 (38 [72 (21 |- [131 (65,71 |
Dargoslaw | - 14 (480 [494 (294 212 |- - 1506 10,69
Darzewo 142 347 (307 [796 |97 (79 (28 |- |204 [27108
Kielpino 4.4 176 362 1582 |165 (186 |67 |- 418 350,68
Pruszcz E a7 1270 31,7 556 126 |00 |- |683 _ |387,01
Przybiernowo | - 21,5 234 (449 281 (2584 [1,5 |04 (551  |521,71
Raciborow | - 304|446 750  [120 [130 |- - 250 [97.64
Smokgcino | - 09 1353 762 |38 133 |67 |- 1238 |71.52
Strzykocin - 1274 |- 1774 329 (328 (69 |- 726 12423 |
[ Tapadly = (142 [565 |07 169 187 [37 |- 29,3 9732 |

Tab.22 Klasy bonitacyjne uzytkow zielonych

Udzial w procentach powierzchni uZzytkdw ziclonych poszczegdlnych | Powierzchnia 1
Nazwa wsi klas bonitacyjnych wiytkow zielonych
T v VI
1 e | Sy ] 4 5 -
Bielikowo - 63,4 31,7 4,9 90,32
| Brojoe 0,7 =] 69,4 28,5 14 129,82
{Dargostaw 25,6 648 | - 96 1,76
Darzewo - 27,1 70,9 2,0 99.75
Kietpino 0.4 69,8 27,9 1,9 102,00
ez : 60,2 398 : 45,61
Przybiernowo 0,3 799 17,2 26 226,11
aciborGw 12,8 38,1 49,1 - 8,13
| Smokecing 35 | 622 9,6 a7 | 15,82
ﬁ - 000 | - s = 0,99
1,1 96,7 1,3 0.9 50,07

Najlepsze gleby w gminie sg na terenie wsi Brojce, 86,9 % gruntow ornych przypada na klasg¢ Illa, IIIb i IVa.
Stosunkowo dobre gleby wystepuja we wsi Darzewo. Najstabsze gleby posiada wies Pruszcz i Przybiernowo.
Bardzo stabe gleby wystepuja w miejscowosci Strzykocin, ale ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ uzytkow
rolnych w tej wsi nie majg one wptywu na ogélng jako$¢ gleb w gminie. Najwigksza powierzchnia uzytkow
zielonych wystepuje w miejscowosci Przybiernowo, Brojce, Kietpino i Darzewo. Wigkszos¢ uzytkow zielonych
wystepuje w IV klasie. Najlepsze gleby na gruntach ornych wystepuja w gospodarstwie Molstowo (obrgb
Molstowo) Tapadtly (obrgb Tapadly) i Uniestowo (obrgb Uniestowo). W Motstowie gleby klasy Illa i IT1Ib obejmuja
59,8% powierzchni gruntdw ornych. Lacznie z klasa IVa powierzchnia gleb lepszych wynosi 73,7% gruntow
ornych tego gospodarstwa. W miejscowosci Tapadty i Uniestowo przypada mniejszy udzial procentowy gleb klas
Il1a i ITIb ale najwiecej gleb w tych gospodarstwach przypada na kl. IVa. W gospodarstwie SK Nowielice Zukowo
przewazaja gleby kl. HTb i IVa. Gleby stabe wystepuja w SKR Brojce. Na klas¢ od Illa do IV a przypada tylko
40,5% gruntéw ornych.
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Tab.23 Klasy bonitacyjne gruntow omych w % zajmowanej powierzchni w gospodarstw
wielkoobszarowych

MNazwa wsi Klasy bonilacyjne gruntow ormych w gospodarstwach
(obreb) wielkoobszarowych :
Ma [Ib [IVa |Razem [IVb |V |Vl | Razem E é E
| - 24 6-8
1 2 |3 A s 6 7 8 9 10
Dargostaw 40 (265 [347 [652 (280 (68 |- [348 |68840
(Dargoslaw)
Egggmhw (Darzewo) |- |- - - 24,0 Td44 [ 16 | 100 2220
Dargostaw - - 31,5 |31,5 - 685 |- 68,5 51,81
(Natolewice)
Grad (Grad) 126 [189 |260 |575 [205 [192 128 [425  [221,7)
Grad (Smokecino) i - I- 2 100 | 100 5,47
Grad (Kielpino) 62 226 |140 (428 |72 |365 [13,5 |572 |75.21
 Molstowo (Molstowo) | 16,9 (42,9 [13,9 [73,7 152 [1L1 |- 263 |69921
Stolaz (Stolaz) - 32,7 253 |580 19,1 (123 [106 (420  [48264 |
Strzykocin 60 [276 |204 |540 155 (136 (169 |460 |831,52
(Strzykocin)
 Tapadly (Tapadly) 1.4 [350 [48.1 [845 94 |61 |- 155 | 347,68
Uniestowo 88 (319 |380 |787 172 (41 |- (21,3 294,80
{(Uniestowao)
Uniestowo (Goslaw) |- |- 22,7 1227 151 [622 |- 77,3 72,21 |
SK Zukowo (Zukowo) |52 |38,4 |33 [769 168 (63 |- ]231 588,29
SK Zukowo . 2 78,4 | 78,4 216 |- % . 24,75
(Darzewo)
| SKR Brojce 56 |57 1292 |405 419 [174 |02 [595 [23947 |
Tab.24 Klasy bonitacyjne uzytkow zielonych w % zajmowanej powierzchni gospodarstw
wielkoobszarowych
Nazwa wsi Klasy bonitacyjne uzytkow ziclonych w B '_,'!i
(obreb) rstwach wielkoobszarowych f g £
I i v v Vi i
1 2 3 4 5 [ T
| Dargoslaw (Dargoslaw) - 223 48,0 18,8 10,9 188,12
| Dargoslaw (Darzewo) |- - 227 69,8 75 34,32
’mpdaw (Natolewice) - = 66,6 13,4 - 11,12
Grad (Grad) - - 98,5 - 1,5 22,97
| Grad (Kielpino) - E 100 3 . 1,27
| Molstowo (Molstowo) - - 69,3 297 1,0 86,65
 Stolaz (Stolaz) : 68 479 447 (06 148,72
in (Strzykocin - 34,7 55,6 57 4,0 75,68
| Tapadly (Tapadiy) 2,9 15,1 66,9 127 |24 97,94
Uniestowo (Uniestowo) : 36,2 49,3 14,5 - 59,69
g&%(gﬂ]ﬂg - - 6,0 893 |47 _ |[2444
0 (Zukowo) . 49 61,5 31.9 1,7 154,52
[SK Zukowo (Darzewo) : : 100 |- - 0,38
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Nazwa wsi Klasy bonitacyjne u;:cytkf}w ziclonych w & g "E
(obrgb) BoO rstwach wiclkoobszarowych 5 EE
¥
I o v v Vi "
i 2 3 4 5 6 7
SKR Brojce - 9.0 82,5 2.7 58 7,03

W wigkszosci wymienionych gospodarstw na uzytkach zielonych przewaza klasa IV z wyjatkiem Dargostawia
(obrgb Darzewo), Uniestowa (obrgb Gostaw) gdyz w tych gospodarstwach przewaza ki. V.
Na gruntach ornych wyroéznia si¢ 14 kompleksow przydatnosci gleb. W gminie Brojce wystepuje 8 kompleksow.

Tab 25 Kumpleksy przydatnosci gleb na terenie '_gmlny

::r nazwa kompleksu ha %o N
2 pszenny dobry - 1243 18,2
| 3 pszenny wadliwy 41 . 0,6
4 | Zytni b. dobry (pszenno-zyini) 2678 39,2
|5 [ Zytni dobry 1455 213
6 | zyini staby 731 10,7
7 |zymib, slaby 266 3,9
8 | zbozowo pasiewny mocny 220 3,2
9 | zbozowo pastewny siaby 198 2,9
6832hal00,0 %

Z przytoczonego zestawienia wynika, ze najwiccej gleb wystepuje w kompleksie 4 - zytnim bardzo dobrym,
nastgpnic w 5 - zZytnim dobrym i 2 - pszennym dobrym. Kompleksy te obejmujg 78,7% gruntow ornych. Na
uzytkach zielonych wyrdznia si¢ trzy kompleksy. W gminie wystepuje kompleks 2 z - $redni i 3 z - staby i b. staby.
Udziat poszczegdlnych komplekséw w % 1 ha w stosunku do powierzchni uzytkow zielonych jest nastgpujacy:
kompleks 2 z - §redni 1292 ha77,9 %

kompleks 3 z - staby i b. staby 367 ha 22,1 %

Tab.26 Kompleksy rolniczej przydatnosei gruntéw omych 1 uiyvtkow zielonych we wsiach
gminy Brojce w procentach zajmowanej powierzchni

e " TRodzate kompleksow
Nazwa obrebu Rodzaje kompleksow na gruntach ornych na uzytkach
migjscowodc \_ _____ - - = 1 zielonych ]
2 3- - [ 5 | 6 |Toym]| & _[ 9 - 32-b. |
pszenny | pseenny | Zyini | 2yim | Zytni | b. slaby | zhozowo | pastewny | sSredm slaby
dobry wadliwy | b dobry | slaby pastewny | slaby
. S = ! _jdobry! | | | mocny | = ]
e 1 1 3 31 4 | s 6| P8 L 5 1 30 1
Biclkowo 1253 - 27,5 163 [230 406 18 153 68,8 |31, _2__
{Brojce 471 |- 1283 1138 |56 (38 106 08 779  [221 |
Dargoslaw |- - 0,9 '_:5_,9__-____ _l3_J_9____:____ 93 750 250
Darjewo 2 - 516 /33,0 |85 |15 |43 L0 336 464
 Kielpino - 0,7 339 (310 [223 [37 1.1 73 65,1 34,9
- S Wit - e S r e r - L i -— il I-S—
Bvec: (15 (337 (109 [04 |- 1,7 938 |62
_ 1,9 - 33,1 344 152 (20 Tos 116 I81,1 189 |
Raciborgw | 3.7 27,5 (457 (23,1 |- - |- #9570 |
%: 1= 424 (335 |16) |80 |- ¥ 100 |- ]
Stykocin (555 |- - [240 272 J08 |- 122|100 :
15,4 23,1 [502 [68 (27 18 - - 97,1 L'B__j
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Tab.27 Kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow omych i uzytkow w gospodarstwach
wielkoobszarowych gminy Brojce w procentach zajmowanej powierzchni

Rodzaje kompleksow |
Nazwa obrgbu Rodzaje komplekséw na gruntach omych na uzytkach
MiEjSCOWoSCl v i as 7 uelonry__ )
2 R T’s T2y [ 8- l— 9- 2z- 32-b
pszenny | pszénny | 2yini zytm b. slaby | zbozowo | pastewny | sredni slaby
dobry | wadliwy | b | dobry [slaby pastewny | slaby
_— dobry _mocny e
DA SR e NN - S W B F I - _1o 1
‘Dargoslaw (obr. (9,5 |- 486 r34 2 ]’4 9 18 [o4 0.6 9 1291
Dargostaw) ) o
ﬁ)‘{‘r;m&;w (obr. |- - S = 268 [732 |- = - 93,1 6.9
Darzewo) L L
[Dargostaw (obr. |- 7’ - 54,7 (32,0 [48 1,2 7.3 1000 |-
|Natolewice) | = | == = S
(obr. gﬁg)_g,o 1- 233 [286 |229 |130 (15 8,7 1000 |-
Grad (obr. - - - == 1100 |- - - -
| Smokecino) |
Grad (obr. - 1,8 288 20,7 |29.7 L1_9,0 . = . =
no
MolsibTv%(o“br’."Lﬁo“ T (%A {138 |85 - ‘4“4‘,’3‘ T 883 *ﬁ?—'{
Moistowo) e S S WONEEEY. S, N -
Stolaz (obr. 6,9 10,3 415 (204 (122 (4,9 2 46 89,4 10,6
Stotaz) | | i - . —
Strzykocin (obr. |29.8 | 1.0 130,0 190 (114 148 |37 0.3 95,5 45
Strzykocin) ] B - I o
Tapadty (obr. 30,5 |- 42,0 (88 159 (10 Tiis - 85,0 150 |
| Tapadty) . ‘ 1 B
Uniestowo (obr. | 33,1 2 491 (24 |- |- 154 = 94,6 54
Uniestowo) ) ] o - ]
Uniestowo (obr. |- . 134 [749 |- |- Z & 459 54.1
Goslaw) 7 =1 B = - o =
SK Zukowo (obr. | 3,8 0,5 630 |234 |57 |- 0,9 2.7 Ts?,z FEX
Zukowo) . ' [ SE———
SK Zukowo (obr. | - - 91,0 [9,0 |- - |~ -
(Darzewo) | l | i

¢ Produkcja zwierzeca i ro$linno$é

Jakos$¢ 1 przydatnosc¢ gleb, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne wg Instytutu Uprawy Nawozenia i
Gleboznawstwa — Panstwowy Instytut Badawczy daja 71.8 punktow. Tak wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej informuje o korzystnych warunkach do rozwoju produkcji roslinne;.

Kompleksy glebowe pszenne w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium zajmowaty 18,8% gruntéw ornych,
a kompleks zytni b.dobry i dobry stanowit 60,5% powierzchni. Na uzytkach zielonych dominowal kompleks 2z
$redni (78%).

Tab28 Struktura zasiewow poszczegolnych gatunkéw  roslin
uprawnych w udziale procentowym zajmowanej powierzchni. (Wg
rawozdania GUS z dnia 28.06.2000 r.)

r__PLund: roslin uprawnych | powierzchnia (w ha) % udzial
1 2 3

 PSzenica ozima 300 87

| PSzenica jara 550 15,9

| Zyto 580 16,8

Jeczmien ozimy 12 1,0

jgczmicr jary 300 8,7
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gatunek roslin uprawnych | powierzchnia (w ha) Yo udzial
1 2 3
OWies 220 6,3
| pszeniylo ozime 48 1.4
| pszenZyto jare 20 0,6
mieszanki zboZzowe 300 8,7
2 Razem zboia 2350 68,1
ziemniaka 250 1.2
buraki cukrowe 40 1,6
rzepak i rzepak ozimy 382 11,0
rzepak 1 rzepak jary 380 11,0
Razem rzepak 762 220
okopowe pastewne 1S - 0.4
straczkowe pastcwne 10 0,3
inne pastewne 12 03
truskawki 1 0,1
Razem | 3443 1000

Struktura zasiewow w pehni oddaje jakos¢ gleb, jednak wystepuja pewne niekorzystne tendencje gdyz rzepak
ozimy i jary zajmuje az 22% powierzchni. W strukturze zb6oz wystepuje nadmiar zyta, a za mato pszenzyta.

W celu oceny wysokosci produkcji roslinnej podaje si¢ plony podstawowych gatunkéw roslin wg danych gminy
z 2000r.

Tab.29 Plony podstawowych gatunkow roslin uzyskane wg szacunku wynikowego z 2000 r.

gatunek roélin uprawnych plonz hawd/t

pszenica ozima 3.5

pszenica jar 28

Zylo 30

jeczmien ozimy 32 ]
jeczmien jary 2.8

owies 2.7

ziemniaki . 29,0 ]
rzepak ozimy 23
| rzepak jary 12

Tab.30 Stan poglowia w sztukach w 1999 r. (wg danych gminy)

| Bydlo ogélem 800
L(w tym krowy) 459
Trzoda chlewna ogdlem 3490

W tym maciory) 358
Drob 6000

Stan pogtowia w poréwnaniu sprzed 10 lat ulegl znacznemu zmniejszeniu.

d Zagrozenia rozwoju rolnictwa

Do najwazniejszych czynnikéw ograniczajacych rozwoj rolnictwa naleza:
+ ciagly proces transformacji mienia Skarbu Panstwa;
* rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych (46% ilo$ci gospodarstw o powierzchni odlha do

10ha);
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» brak przemystu rolno-spozywczego;
» zakwaszenie gleb i duzy odsetek gleb (44%) o bardzo niskiej i niskiej zawartosci magnezu oraz
fosforu i potasu;

» spadek poglowia zwierzat domowych;

+ brak konserwacji urzadzen melioracyjnych;

* duzy udzial rzepaku w strukturze zasiewow

I1.6.3 Lesnictwo, gospodarka lowiecka, gospodarka rybacka

Na terenie gminy gospodarka lesna prowadzona jest przez trzy nadlesnictwa i wchodzace w nie szes¢
lesnictw. Ogolna powierzchnia lasow gminy w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium wynosita
2284,4 ha w tym na lasy panstwowe przypada 2104,3 ha. Poszczegdlne nadlesnictwa obejmuja
nastepujace le$nictwa:

* Nadle$nictwo Goscino -281,0 ha

(Lesnictwo Gorawino, Rzesznikowo i Skrzydlowo)
* Nadle$nictwo Gryfice Zdr6j - 1630,0 ha
(Les$nictwo Radun i Gostaw)

+ Nadlesnictwo Resko (Lesnictwo Pniewo) -193,0 ha Pozostate

grunty lesne sa w posiadaniu:

 gospodarstw indywidualnych - 63,0 ha

» Agencji Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa Dobra Szczecinska - 62,2 ha

+ Stadniny Koni Nowielice Sp. z 0.0. (gospodarstwa Zukowo) - 24,7 ha

* Spoétdzielni Kotek Rolniczych Brojce - 4,8 ha

 Stanpol Sp. z 0.0. Motstowo - 25, 4 ha

Natomiast wg stanu na dzief 31.12.2021 15, powierzchnia laséw w gminie wynosita 2 301,46 ha z
czego:

- grunty lesne publiczne ogdtem: - 2 234,09 ha

- grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa - 2 234,09 ha,

- grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 2 148,32 ha,

- grunty lesne prywatne.

Lesisto$¢ gminy w analizowanym okresie czasu wyniosta 19,1%% .

We wszystkich nadlesnictwach - leSnictwach wystepuja siedliska lasu mieszanego, §wiezego (LMs$w),
boru mieszanego $§wiezego (BMs$w) lasu §wiezego (L§w), boru $§wiezego (BSw). Nielicznie wzdtuz
ciekow wodnych, a przede wszystkim rzeki Molstowy wystepuje olszyna i jesion (OLJ).

- Le$nictwo Radun

Na terenie tego lesnictwa przewaza sosna, wystepuje $wierk, buk, dab, olsza i brzoza. W oddziale 226b,
264 nastgpuje przebudowa lasu topolowego na las mieszany $wiezy (LMs$w) W les$nictwie tym
wystepuja lasy wodochronne w oddziatach 181a, 182, 203 i wzdhuz rzeki Molstowej (oddzial 228, 230
i 1421). W oddziale 223a koto wsi Stotagz na cmentarzu poniemieckim i terenie przylegtym wystepuja
buki i dgby w wieku ponad 200 lat. W obregbie Lesnictwa wystepuja uzytki zielone niezmeliorowane po
SHR Dargostaw kolo miejscowosci Kietpino, Motstowo, Stotaz, Brojce 1 migdzy wsia Tapadly a
Przybiernowem. Szacunkowo powierzchnia tych uzytkéw wynosi 300 ha

- Le$nictwo Gostaw

Lasy tego lesnictwa wyraznie 16znia si¢ od lasow pozostatych lesnictw wystepujacych na terenie gminy
Brojce tak pod wzgledem wiceku jak i gatunku wystgpujacych drzew. W siedlisku przewaza buk,
wystepuje dab, §wierk i olsza. Przewaza siedlisko LM$w, a w nastgpnej kolejnosci Léw, Bsw 1 Olj.
Prowadzone jest naturalne odnowienie drzewostanu. W oddziatach w ktorych jest 100% wyrebu w
miejsce $wierku sadzi si¢ buk i dgb. Nielicznie w tym leSnictwie wystgpuje olsza i jesion (Olj). Na uwage
zashuguje starodrzew buka w wieku 170 lat w oddziale 133a oraz dgbu w wieku 150 lat w oddziale 118d.
Godne uwagi jest siedlisko boru mieszanego w oddziale 119 typowanego na rezerwat.

- Le$nictwo Pniewo

45 Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostgpu 06.03.2023 r.
46 Dane: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica , data dostgpu 06.03.2023 r.
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W lesnictwie tym wystepuja trzy typy siedliska BM$w, LMs$w i Olj. Zdecydowanie przewaza siedlisko
boru mieszanego $§wiezego. Udzial gatunkowy drzew, od najwigkszej powierzchni przedstawia si¢
nastgpujaco: sosna, brzoza, buk, dab i §wierk.

Lesnictwo Gérawino, Skrzydtowo i Rzesznikowo

Wystepuja dwa typy siedliska BM$w i LM$w. Lasy wymienionych le$nictw z Nadle$nictwa Gos$cino sg
zatozone na gruntach porolnych. Stad ponad 70% powierzchni zajmuja lasy mtode w wieku 50 lat.

W lasach gminy nie wystepuja pomniki przyrody oraz lasy specjalnie chronione z wyjatkiem lasow
wodochronnych. Sg to przede wszystkim lasy gospodarcze.

a Pozyskiwanie drewna

Ze wzgledu na $rednio niski wiek laséw roczny pozysk drewna jest maty. Pozysk ten z
1 ha za 1998 r. z poszczegdlnych nadle$nictw byl nastepujacy:

+ Nadleénictwo Gryfice Zdréj 3,6 m®

» Nadlesnictwo Resko 2,0 m®

» « Nadle$nictwo Goscino 1,0 m®

b Przejmowanie gruntéw rolnych pod zalesienie
Nadlesnictwo Gryfice Zdrdj w 1998r. przejeto 7 ha pod zalesienie z Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Pozostate nadles$nictwa w ostatnich latach nie przejety zadnych gruntéw. W sposob pogladowy drzewostan -
siedliska le$ne obrazuje mapa fizjograficzna.

¢ Gospodarka towiecka

W obrebie gminy Brojce wystepuja gatunki zwierzat fownych. W gminie tej wojewoda wyznaczyt 2 obwody
lowieckie: nr 9 dzierzawiony przez Kolo Lo§ Trzebiatéw oraz nr 16 dzierzawiony przez Koto Rega Gryfice. Oba
te obwody sa obwodami polnymi ocenionymi jako obwod bardzo staby i staby. Kazdy z tych obwodow potozony
jest na obszarze kilku gmin.

d Gospodarka rybacka
. Gospodarka rybacka jest prowadzona w Motstowie - Stawy rybne oraz hodowla ryb tososiowatych przy
lewym brzegu rzeki Molstowa. W Jeziorze Kietpino wystepuje rak blotny.

11.6.4 Struktura gruntéw

a Strukturg wladania uzytkami rolnymi i leSnymi

Produkcja ro$linna prowadzona jest na powierzchni 8517 ha, ktora zajmuje 72,2 % og6lnej powierzchni gminy.
Na uzytki rolne Skarbu Panstwa z wytgczeniem uzytkow rolnych Panstwowego Gospodarstwa Lesnego w okresie
sporzadzania pierwszej edycji studium przypadato 6098 ha. Udziat procentowy powierzchni uzytkéw rolnych w
poszczegOlnych grupach byt nastepujacy:

{:s:ﬁrb Panstwa T715% |
| osoby fizyczne e S e S Ebfn% |
| Panstwowe Gospodarstwa Legne - 0,5% |

{_pwnsi.:lc uzytki gminy (uzytka plnfknzfuu: w l:h.-‘lL-.m-m-uT wicczyste, utylki osob E! 20% __;'
wehodzace w sklad gospodarstw, uzytki kosciolow i spoldzielns :

L
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Tab 31 Struktura wiadania uzytkami rolnymi 1 lesnymi gminy Brojce. Stanna 01.01.2000 r.
Powierzchma w ha % uzytkdéw
Nrgrupy | Wyszczegbinienie gnmtow wchodzacych w sklad grupy | ogolem uzytka rolnych do

rejestrowe; lub podgrupy rolne ogdlnej
powierzehni
5

| g ——— —— —— e

1 2 3 4
1 razem grunty Skarbu Panstwa z wylgczeniem gruntow 9157 6137
przekazsmych w uzytkowanie wieczyste, w tym:

1.1 grunty wechodzace w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej 2806 2530
Skarbu Pafistwa
1.2 grunty Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego 2201 39
1.3 grunty w trwalym zarzadzie pafistwowych jednostek 43 1
organizacyjnych z wylaczeniem gruntéw PGIL,
14 pozostale grunty Skarbu Panstwa 4107 3567
2 grunty Skarbu Pafistwa przekazane w uzytkowanie 5 1
wieczyste
4 razem grunty groin i zwigzkow nuedzygminnych z 109 29
wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie
wieczyste, w tym:
4.1 grunty tworzace zaséb pruntow komunalnych 86 22

42 grunty komunalne w zarzadzie lub posiadaniu jednostek 1 -
organ. gmin i zwiqzkoOw miedzygminnych

43 pozostale grunty gmin 1 zwiazkow migdzygminnych 22 7
7 razem grunty oséb fizycznych, w tym: 2431 2266
7.1 grunty osdb fizycznych wehodzace w skiad gospodarstw | 2342 2213
rolnych
72 grunty osob fizycznych nie wehodzace w skiad 89 53
gospodarstw rolnych
Powierzchnia w ha % uzytkow
Nr grupy | Wyszczegdlnienie gruntéw wehodzacych w skiad grupy [ ogélem uzytki rolnych do
rejestrowe;) lub podgrupy rolne ogolnej
....... i R o .| powierzchni
1 3 q 5
8 grunty spoldzielni 13 12
9 grunty koscioléw 1 zwiazkdw wyznaniowych 17 16
11 grunty osob prawnych nie zaliczone do w/ w grup 31 41
powierzchnia wyréwnawcza + 23
Razem grupy 1,2,4,7,8,9, 11 11806 8517
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Tab.32 Struktura wiadania uzytkami rolnymi | lesnymi w latach 1995-1998

Nr grupy Powierzchnia (ha)
rejestrowe) | Wyszczegolnienie 1995 1. 1996r. {1997r. {19981,
i 2 3 4 S 6
il Lasy Panstwowe 2128 2128|2184 (2184 |
I Inne panstwowe i 1 1 0 0
spoldzielcze gospodarstwa
rolne
IVa Grunty parnstwowe P17 20 19 19
przekazane w zarzad lub w | K - 10 10 10
uzytkowanie
IVb Grunty panstwowe P3 5 4 4
przekazane w wieczysie K2 1 1 1
wzytkowanie
Ve Grunty panstwowe bedace [P 2 - - -
w dyspozycji tercnowych |K 6 6 6 6
organdéw administracyi
panstwowej przeznaczone
na cele zabudowy
1vVd Inne panstwowe i spoleczne | P 28 28 14 9
grunty nie bedace K 55 50 60 61
gospodarstwami rolnymi 3 - 19 19
Vb Koélka Rolnicze 213 189 13 13
Via Indywidualne gospodarstwa | 2274 2258 2252 2330
rolne i lesne
Vib Inne grunty indywidualne | 49 67 78 79
IX Panstwowy Fundusz Ziemi | A 6558 6652 6823 6747
F 100 - - -
X Pafistwowe rowy i wody 40 42 43 43
X1 Drogi publiczne i inne drogi | 224 226 227 227
bedace w powszechnym
korzystaniu
XII Inne tereny komunikacyjne, | 33 34 33 33
kolcjowe itp. (bez drog
publicznych)
Razem powierzchnia geodezyjna 11 806 11806 (11806 !11806
Powierzchnia wyrownawcza + 16 + 16 + 20 +21
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Tab.33 Struktura wiadania gruntami w latach 1995-1999 (stan na 31 maja kazdego roku)

Grupy Rok | Ogolna | Uzytki rolne L Lasy i|Pozostale
uzytkownikow pow. razem |grunty |sady |laki | pastwiska | grunty | grunty'
Eruntow gruntow nroc lesne
L. 2 1. 4. 5 6. |7 8 9. 10.
Ogolem 1995 [ 11806 (8538 (6844 |32 [951 [71] 2286 | 982
powierzchnia | 1996 | 11806 | 8539 | 6844 |30 |952 | 713 2286_ | 981
gmuny 1998 | 11806 | 8522 [6832 |31 949 |710 2284 | 1000
= 1999 | 11806 |#530 [6832 |30 [952 [716 2290|986
Indywidualne | 1995 (7306 |6 887 (5671 |20 |733 |463 47 |3m
gospodarstwa [ 1996 (6609 [6197 [4593 |20 [908 [676 60 |352
rolne” 1998 (6740 15665 (4618 27 |595 425 44 731
- 1999 [5863 |5050 [4097 (30 [597 |326 72 |74l
Pozostale® [ 1995 [4500  [1651 [1173 [12 218 [248 2239 |61 |
(1996|5197 [2342 [2251 [10 |44 |37 2226 |629
1998 |5066 12857 (2214 |4 1354 |285 1940|269
L 1999 [5943 |3480 [2735 [- 355 [390 2218 [245

1- grunty pod zabudowaniami, podworzami, drogi, wody i inne grunty uzytkowe oraz nieuzytki

2 - facznie z dziatkami rolnymi, ogrodami dziatkowymi, wspdlnotami i gruntami gminnymi

3- gospodarstwa panstwowe (lacznie z %ospodarstwaml rolnymi Skarbu Paﬁstwagl, spotdzielnie produkc{ii
rolniczej, gospodarstwa spotek sektora publicznego i sektora prywatnego, wtasnosci komunalnej oraz pozostale
grunty nie stanowiace gospodarstw rolnych

Jak wynika z powyzszych danych praktycznie potowe ogdlnej powierzchni gruntéw stanowity indywidualne
gospodarstwa rolne, jednakze ich udzial stopniowo maleje (od 61% w 1995r. do 49% w 1999 r.). Najwigkszy
udziat sposrod ogblnej powierzchni gruntdéw stanowily grunty orne, ktorych wigkszo$¢ nalezato do
indywidualnych gospodarstw rolnych, jednakze obserwowane bylo stopniowe zwigkszanie powierzchni gruntéw
ornych nalezacych do panstwowych uzytkownikow.

b Struktura gospodarstw rolnych
Najwigksze powierzchnie uzytkow rolnych wystepuja w obrgbach Strzykocin, Motstowo, Dargostaw i Stolaz,
nalezace do SP po bylej Stacji Hodowli Roslin w Dargostawiu. Duze skupisko uzytkéw rolnych wystepuje w
obrebie Zukowo nalezace do SK Zukowo. Najwigksze powierzchnie uzytkéw rolnych wystepuja w nastepujacych
wsiach: Brojce, Przybiemowo, Pruszcz, Kietpino i Bielikowo.
Tab.34 Struktura gospodarstw rolnych w poszczegolnych obrgbach w przedziale
powierzchni uzvtkéw rolnych (w ha)

Liczba gospodarstw
Miejscowodd opow. | opow. | o pow o pow, O pow. o pow. | Razem
1-5ha | 5-10ha | 1020 ha | 20-50 ha | 50-100ha | > 100 ha
1 2 i A 5 0 7 ¥

Biglhikowo 3 2 -1 | 12 |
| Brojee 23 8 10 8 - 4 53 |
Dargoslaw ] 1 - - ? 1 5
' Darzewo 12 3 6 3 - 14
Kielpino 8 4 15 11 - 38
Molstowo - - - - ) 1 1

Pruszcz : - 1 7 7 - - 17
Przybiemown 13 5 [ i 1 - 28

Stolg? - = = - l 1
| Strzykocin - 1 I 1 i 5 |
Tapadly a : - : : I
Uniestowo - - - - - | 1
(- Razem |58 (25 49 4 Ja 10 180

' %udzisl |32 [14 27 19 [2 6  Jwo |
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W gminie gospodarstw o matej powierzchni uzytkow rolnych od lha-I0ha w okresie sporzadzania pierwszej edycji
studium byto 83. Na te gospodarstwa przypada niewielka powierzchnia uzytkéw rolnych - okoto 300 ha. W
perspektywie gospodarstwa te nie beda zdolne do prowadzenia gospodarki rolnej. Mozna szacunkowo przyjac, ze
okoto 50% gospodarstw w grupie od 10-20ha nie bedzie zdolna do prowadzenia produkcji rolnej. Przewiduje sig,
ze w najblizszych latach na terenie gminy towarowa gospodarke roba bedzie prowadzi¢ okoto 75 gospodarstw.
Gospodarstwa rolne wystgpujace w przedziale od 50ha i powyzej 100ha obejmuja przewazajaca powierzchnie
uzytkow rolnych i sa to przewaznie grunty dzierzawione. Wielkos¢ gospodarstw dzierzawionych w przedziatach
powierzchni uzytkdéw rolnych przedstawia ponizsza tabela.

Tab.35 llosc gospodarstw dzierzawionych w przedzialach powierzchni.
Powierzchnia gospodarstw (w ha) | Liczba gospodarstw dz.:'_e_rf,nwiﬂnjrch__l

50-100 4
100-200 3
200-400 o R

) powyzej 500 _ 4 . j

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie uwzgledniajac gospodarstwa o powierzchni od lha i
powyzej 100ha w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium wynosita 46,7ha, a gospodarstw od 20ha i
powyzej 100ha wynosita 152ha.

11.6.5 Dzialalno$¢ produkcyjna i obshuga rolnictwa

Dziatalnos$¢ produkcyjna na terenie gminy nie stanowi znaczacego sektora gospodarki gminy. Na terenie gminy
w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium istniato jedynie kilka niewielkich zaktadow zajmujacych si¢
produkcja. Byly o: masarnia w Brojcach, gorzelnie w Brojcach i Smokecinie, mleczarnia w Brojcach, produkcja
palet w Strzykocinie, wytwornia ,,Pektosol". Na obszarze gminy brak jest zaktadow obstugi rolnictwa. Natomiast
wg rejestru podmiotéw gospodarki narodowej REGON (stan na dzien 31.12.2021 r.)*" na terenie gminy Brojce
20 podmiotéw prowadzi dziatalno$¢ z zakresu rolnictwa, le$nictwa i rybactwa, co stanowil 6,73 % wszystkich
podmiotéw gospodarczych w gminie.

11.6.6 Uslugi i handel
Na terenie gminy $wiadczone W okresie sporzadzania pierwszej edycji studium byly nastepujace
ushugi komercyjne:
» sprzedaz artykulow spozywczych w punktach statych : Brojce(4), Dargostaw, Kietpino,
Pruszcz(2), Przybiernowo (2),
+ sprzedaz artykutdéw spozywczo- przemystowych w punktach statych: Brojce, Molstowo, Zukowo
» sprzedaz pasz i materiatow budowlanych: Brojce
» sprzedaz artykutow rolnych i ogrodniczych: Brojce,
* Slusarstwo: Brojce,
» ustugi gastronomiczne: Brojce (restauracja, bar),
« dystrybucja gazu: Dargostaw, Darzewo, Kietpino, Stotaz, Uniestowo, Zukowo.
Jak wynika z powyzszego zestawienia, wickszo$¢ placowek handlowych i zaktadéw ustugowych
zlokalizowana byta w miejscowosci Brojce. W szesciu miejscowosciach gminy znajdowaty sie
placéwki handlowe i ustugowe zaspakajajace gtownie zapotrzebowanie na dobra pierwszej potrzeby.

11.6.7 Turystyka
Gltownymi formami turystyki obecnie rozwijanymi na terenie gminy jest turystyka krajoznawcza,
wedrowna. Inne formy turystyki maja znaczenie marginalne. Na obszarze gminy brak jest obiektow
bazy noclegowej.

47 Dane: Polska w liczbach, Gmina Brojce w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/gmina Brojce zachodniopomorskie , data dostgpu 06.03.2023 r.
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1.7 Inne - granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z
realizacjq inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze gminy zlokalizowany jest teren zamkniety resortu obrony narodowej. Strefa ochronna terenu
zamknigtego zostala ustanowiona decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 022/78 z
dnia 31.08.1978 r. W zasiggu strefy ochronnej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania terendw, zgodnie
z ustaleniami:

a) 300 m w pasie przyleglym do obiektu dla STREFY I (granica terenu zamknigty resortu obrony
narodowej):  zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych (za wyjatkiem infrastruktury
podziemnej), organizowania bokowiska, campingéw oraz imprez masowych,

b) 3000 m ograniczenia wysoko$ci zabudowy dla STREFY Il - obszar opisany promieniem 3000 m od
punktu wspotrzednych N 53°57' | E 15°17'43,672). Obejmuje swym zasiggiem obszary Strefy [ wraz z
ograniczeniami dla niej przewidzianymi. Poza granicami Strefy I obowigzuja ograniczenia wysokosci
zabudowy zgodnie z ponizszym wykresem. Punkty odniesienia dla dopuszczalnej zabudowy jest to punkt
38 m.n.p.m W obszarze tym zabrania si¢ lokalizowania napowietrzanych linii elektroenergetycznych (za
wyjatkiem juz istniejgcych), masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji przekaznikowych RTV. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii
elektrometrycznych.

Przebieg granic zasiegu ww. stref ochronnych terenu zamkniety resortu obrony narodowej zostat okre§lony w
zmianie studium na terenie oznaczonym nr 23 - zatgcznik graficzny: ,.Kierunki”.

WYKRES GRAFICZNY DLA STREFY OCHRONNEJ TEREN ZAMKNIETY RESORTU OBRONY
NARODOWEJ] DO OKRESLENIA DOPUSZCZALNE]
WYSOKOSCI ZABUDOWY W GRANICACH PASA OGRANICZEN BUDOWNICTWA
WYSOKOSCIOWEGO

()

00 0o 600 0 1000 10 140 (e 100 000 pe] 200 1609 00 300

3B mnpm.
{m)

Zrodto: Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szezecinie, pismo z dnia 07.03.2016 1.

1.8 MOZLIWOSC FINANSOWANIA PRZEZ GMINE INWESTYCJI SLUZACYCH REALIZACII
ZADAN WLASNYCH GMINY

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 401 ) kazda
gmina wykonujac zadania i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wtasng odpowiedzialno$¢. Samorzad
gminy, zgodnie z zasada domniemania kompetencji, realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, nie
zastrzezone przy tym dla innych podmiotow. Daje to wtadzom lokalnym mozliwos$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki szeroko rozumianego rozwoju. Ponadto w mysl art. 7 ww.
ustawy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczego6lnosci zadania
wlasne obejmuja sprawy z zakresu m.in.:
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e ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

e wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

e dzialalno$ci w zakresie telekomunikacji;

e |okalnego transportu zbiorowego;

e ochrony zdrowia;

e pomocy spolecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych;

e edukacji publicznej;

e  kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

e kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

e zieleni gminnej i zadrzewien;

e cmentarzy gminnych;

e porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i

przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego;

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie odpowiednich warunkdéw zycia jej oraz ich podstawowa
obstuge. Zrodta finansowania wszystkich inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé w nastepujace
kategorie: dochody wtasne, subwencje, dotacje celowe z funduszy celowych, dotacje celowe, kredyty i pozyczki,
srodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wiasne, zrodta finansowania ze $rodkow zewngtrznych itp.

Dochody wtasne wraz z r6znymi subwencjami stanowig zrodto pozyskiwania przez wladze gminne srodkow
inwestycyjnych. Obecnie modernizacja istniejacych lub realizacja nowych sieci i obiektow infrastruktury jest
finansowana w znacznej mierze przy uzyciu funduszy pochodzacych z Unii Europejskiej. W celu zniwelowania
roéznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow cztonkowskich a takze regionow Unii Europejskiej zostaty
powotane réznego typu fundusze unijne.

Sposob udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacj¢ zadan inwestycyjnych gminy formuje
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.) w mysl, ktorej
gminy moga otrzyma¢ dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw realizacji inwestycji jako
zadania wlasne, z zakresu administracji rzadowej, inne zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji
celowych dla jednostek samorzadu terytorialnego wyznacza ustawa z dnia 13 listopada 2009 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 1672 z pézn. zm.).

Na ogoét zadania inwestycyjne shuzace realizacji zadan wlasnych gmin z zakresu wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, ustalone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Brojce nie bgda mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku
budzetowego. Jednakze przepisy ustawy o finansach publicznych zawierajg wilasciwe regulacje, dotyczace
uchwalania wieloletnich programow inwestycyjnych. Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na kierunkowy, ogblny
charakter ustalen studium oraz wyznaczone w nim planowane zainwestowanie na poszczegdlnych terenach
funkcjonalnych, Wieloletni Plan Inwestycyjny nie moze zawiera¢ zabezpieczen $rodkéw finansowych na
realizacje przedsiewzigé w nim zwartych. Przyjmuj si¢ zatem, iz zrodta finansowania na najwazniejsze konkretne
inwestycje beda pochodzi¢ z:

e przychodow wlasnych gminy,
srodkow samorzadu wojewodztwa,
srodki budzetu panstwa,
partnerstwo publiczno-prywatne,
dotacji.

11.9 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
W zwiazku z przeprowadzonymi w zmianie studium analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi,

spotecznymi, prognozami demograficznymi sporzadzonymi w ramach uwarunkowan przyrodniczych i
antropogenicznych przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania inwestycji stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

W ramach wyznaczonych w zmianie studium:
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e terendw grodéw dzialkowych oznaczonych na zalaczniku graficznym zmiany studium- ,,Kierunki”
symbolem ,,ZD” dopuszczono zabudowe zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych,

e terenu rolnictwa oznaczonych na zalaczniku graficznym zmiany studium- ,,Kierunki” symbolem ,,RN”
wprowadzono zakaz zabudowy,

e naterenie oznaczonym nr 1 na zalaczniku graficznym -, Kierunki” ujawnione zostaty granice rezerwatu
»Mszar koto Siemidarzna” wraz z jego otuling oraz wprowadzane zostaly ustalenia zapewniajace
wlasciwg ochrong prawng obszaru, zgodng z ustanawianym planem ochrony rezerwatu,

e na terenie w okolicach miejscowosci Kielpino (oznaczonym nr 16 na zalaczniku graficznym -
,Kierunki”) ujawnione zostaty granice uzytku ekologicznego "Laka Brodziec" oraz wprowadzone
zostaty ustalenia zapewniajace wlasciwa ochron¢ prawng obszaru,

e na terenie oznaczonym nr 23 na zalaczniku graficznym- ,,Kierunki” wyznaczone zostaly granic stref
ochronnych terenu zamknigtego Ministerstwa Obrony Narodowej - oraz wprowadzane zostaly ustalenia
zapewniajace wlasciwy sposob ich zagospodarowania przestrzennego, zgodny z wymogami przepisow
odrebnych,

e na terenie oznaczonym nr 14 na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki” wyznaczony zostal obszaru o funkcji
terenu drogi ekspresowej ,,S6”, co wynikato z koniecznosci usankcjonowania w Studium istniejacego
przebiegu drogi o przedmiotowych parametrach technicznych.

Z uwagi na powyzsze wyzej wymienione tereny funkcjonalne nie zostaly one ujete w przedmiotowej analizie.

Jednocze$nie w zmianie studium wprowadzono takze nizej wymienione klasy przeznaczenia terenow:
a) Tereny rolnictwa z dopuszczeniem lokalizacji terenéw o funkcji gérnictwa i wydobycia
Na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 12, 13, 14a oraz symbolem ,,Rg” na zalaczniku
graficznym - , Kierunki” wyznaczone zostaly tereny rolnictwa z dopuszczeniem lokalizacji terenow o
funkcji gornictwa i wydobycia, jako funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe.
Bioragc pod uwage przeprowadzone w ramach zmiany studium analizy ekonomiczne, srodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania inwestycji stuzgcych realizacji zadan
wilasnych gminy, glownymi przestankami lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z funkcja gornictwa i
wydobycia sg racjonalne wykorzystanie zasobéw udokumentowanych z16z kopalin oraz tworzenie nowych
miejsc pracy w gminie. Ponadto ustalenia zmiany studium dotyczace przedmiotowych obszaréw
funkcjonalnych dopuszczajg takze lokalizacje obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, stanowiacych pojedynczych panele fotowoltaiczne
lub zespoty elektrowni fotowoltaicznych. Przyjmujac, iz ogniwa fotowoltaiczne w mysl art. 3 pkt 1 lit b
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.) moga by¢ zaliczone
do ,,budowli” (rozumianych jako ,kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obicktem matej
architektury (...)”) stwierdzono, iz brak jest mozliwo$ci okreslenia dla nich powierzchni uzytkowej
zabudowy. Natomiast gtdwng przestanka lokalizacji na terenie gminy przedmiotowych obszardéw, a tym
samym nowej zabudowy o ww. funkgcji, jest konieczno$¢ zwickszania w ogdlnym bilansie energetycznym
kraju udziatu energii pozyskiwanej z odnawialnych zrodet.

b) Tereny goérnictwa i wydobycia

Na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 18 i 23 oraz symbolem ,,G” na zalaczniku
graficznym - , Kierunki” wyznaczone zostaty gornictwa i wydobycia.

Bioragc pod uwage przeprowadzone w ramach zmiany studium analizy ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwo$ci finansowania inwestycji shuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, gtéwnymi przestankami lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg gérnictwa i
wydobycia sa racjonalne wykorzystanie zasobéw udokumentowanych zt6z kopalin oraz tworzenie nowych
miejsc pracy w gminie. Ponadto ustalenia zmiany studium dotyczace przedmiotowych obszaréw
funkcjonalnych dopuszczaja takze lokalizacje obszaréw, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych pojedynczych panele fotowoltaiczne
lub zespoty elektrowni fotowoltaicznych. Przyjmujac, iz ogniwa fotowoltaiczne w mysl art. 3 pkt 1 lit b
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 22021 r., poz. 2351 z pdzn. zm.) moga by¢ zaliczone
do ,budowli” (rozumianych jako ,kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem malej
architektury (...)”) stwierdzono, iz brak jest mozliwosci okreslenia dla nich powierzchni uzytkowej
zabudowy. Natomiast gldwna przestanka lokalizacji na terenie gminy przedmiotowych obszarow, a tym
samym nowej zabudowy o ww. funkcji, jest konieczno$¢ zwigkszania w ogdlnym bilansie energetycznym
kraju udziatu energii pozyskiwanej z odnawialnych zrodet.

c) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w ramach terenéw rolnictwa z dopuszczeniem lokalizacji
terenéw o funkcji gérnictwa i wydobycia oraz tereny gérnictwa i wydobycia
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Celem niniejszej zmiany studium jest m.in. sformutowanie ustalen z zakresu zmiany funkcji przeznaczenia 24
terenéw, w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym do zmiany studium (,,Kierunki”) w zakresie
dostosowania ich do wymogdw obowigzujacego prawodawstwa, w tym dotyczacych: obronno$ci panstwa, prawa
geologicznego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zadan rzadowych, a takze wyznaczenie na

gruntach Skarbu Panstwa terenow o funkcji ogrodoéw dziatkowych.

Po przeprowadzaniu w ramach zmiany studium analizy z zakresu stanu istniejacego oraz ustalonych planowanych
kierunkéw rozwoju, ustalone zostaly maksymalne wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe w obszarze
gminy Brojce w ramach wyznaczonych funkcji: terenu rolnictwa z dopuszczeniem lokalizacji terenéw o funkcji

goérnictwa i wydobycia oraz terendéw gérnictwa i wydobycia.

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe

funkcja zabudowy

Powierzchnia
terendw w ha

Powierzchnia

terenu rolnictwa z
dopuszczeniem lokalizacji
terendw o funkcji gérnictwa
i wydobycia

9,58

Powierzchnia terenéw
gornictwa i wydobycia

8,67

POWIERZCHNIA OBSZAROW OZNACZONYCH NA RYSUNKU ZMIANY STUDIUM

Nr obszaru Powierzchnia w ha
1 7.27
2 0,39
3 2,35
4 0,78
5 1,20
6 1,31
7 2,59
8 0,89
9 0,53
10 0,75
11 1,22
12 3,02
13 0,71
14 9,82
14a 5,85
15 3,52
16 7,33
17 0,60
18 2,62
18a 7,96
19 0,41
20 0,25
21 0,80
22 3,27
23 4,61
23a 6,05
24 0,88
razem 76,98

Chtonnoé¢, potozonych na terenie gminy obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z uchwala nr XLI1/298/2022 Rady Gminy Brojce z dnia 21 grudnia 2022 roku przystapiono do

sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce.
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Celem niniejszej zmiany studium jest m.in. sformulowanie ustalen z zakresu zmiany funkcji przeznaczenia 24
terenéw, w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym do zmiany studium (,,Kierunki”) w zakresie
dostosowania ich do wymogdéw obowigzujacego prawodawstwa, w tym dotyczacych: obronno$ci panstwa, prawa
geologicznego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zadan rzadowych, a takze wyznaczenie na
gruntach Skarbu Panstwa terenow o funkcji ogrodow dziatkowych.

Z uwagi na punktowy charakter ww. zmian funkcji przeznaczenia terenéw w zmianie studium bark jest
potrzeby sporzadzania analiz okreslajacych chtonno$é, potozonych na terenie gminy Brojce obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Il SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY BROJCE

Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy zawiera nastepujace elementy:

1. Waloryzacje, okreslajaca jako$¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz predyspozycje terendow do
petnienia poszczego6lnych funkcji gospodarczych w tym rolniczej, lesnej i turystycznej.

2. Stopien wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng i rozwoju dziatalnosci gospodarczej w poszczegolnych
miejscowosciach.

3. Analizg stabych i mocnych stron, mozliwosci i zagrozen srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze
rozwoju funkcji gospodarczych terenu w nawigzaniu do predyspozycji sSrodowiska przyrodniczego, uzbrojenia
w infrastrukturg techniczng oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

I11. 1 Waloryzacja

Waloryzacja zostala wykonana na podstawie analizy informacji zawartych w opisie stanu istniejgcego. Jej celem
byto rozpoznanie przydatnosci obszaru gminy do petnienia funkcji uzytkowych takich jak: rolnictwo, lesnictwo i
turystyka, oraz okreslenie jakosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy. Waloryzacja zostata
podzielona na nastepujace elementy.

— waloryzacje przyrodnicza kompleksoéw lesnych, jezior i terenéw rolniczych;

— waloryzacje Srodowiska kulturowego dla miejscowosci oraz obiektow;

— waloryzacje przydatnosci turystycznej dla lasow, jezior, uzytkow rolnych i miejscowosci;

— waloryzacj¢ przydatnosci do produkcji rolniczej terenow uzytkow rolnych oraz produkcji lesnej kompleksow
lesnych.

W kazdym z wymienionych elementéw podstawg waloryzacji, czyli okreslenia jakosci lub przydatnosci
uzytkowej poszczegodlnych terenow, bylta analiza komponentow srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.
Nie brano pod uwage uwarunkowan wynikajacych z zaopatrzenia w media, komunikacji czy sytuacji spoteczno-
gospodarczej oraz stanu formalno-prawnego okreslonych terenow. Tak wigc, waloryzacja okre$lita potencjat
poszczegolnych obszardw.

Dla kazdego elementu waloryzacji okreslono kryteria, ktoére byly podstawa okreslenia jakosci lub potencjalu
terenow.

111.1.1 Waloryzacja przyrodnicza

Waloryzacja przyrodnicza obejmuje obszary komplekséw lesnych, tereny uzytkéw rolnych i jezior. Zostata ona
oparta na dostepnych materiatach zrodtowych. Ze wzglgdu na odmienng specyfike wymienionych terenow (jezior,
kompleksoéw lesnych obszarow produkeji rolniczej), dla kazdego z nich zostal opracowany odmienny zestaw
kryteriow oceny, oparty o wtasciwe danemu terenowi cechy charakterystyczne.

Celem waloryzacji bylo wyznaczenie terenéw o odmiennych warunkach s$rodowiska przyrodniczego dla
okreslenia prawidtowych zasad ich rozwoju i przeksztalcen, w tym obj¢cia odpowiednig formg ochrony.

a Kryteria oceny kompleksow lesnych

Waloryzacje¢ przyrodnicza lasow wykonano na podstawie analizy nastgpujacych cech srodowiska
przyrodniczego:

— siedliska, w podziale na siedliska lesne: lasowe, borowe, olasowe, i porolne, przy czym lasy na siedlisku
porolnym uznano za najubozsze pod wzglgdem przyrodniczym, poniewaz cechy §rodowiska abiotycznego nie
pozwalaja na wyksztalcenie si¢ petnych ekosystemow le§nych;

— zgodnosci siedliska z drzewostanem, ktéra $wiadczy o réwnowadze biologicznej ekosystemow lesnych, ich
odporno$ci na dzialanie czynnikow degradujacych, réznorodnosci biologicznej kompleksu lesnego oraz
mozliwo$ciach odnawiania si¢ drzewostanow;
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— wieku drzewostanu, przy czym za najcenniejsze uznano tereny z drzewostanem w wieku ponad 80 lat,
poniewaz reprezentuja one najpelniej wyksztatlcone ekosystemy lesne réznorodnosci zbiorowisk lesnych oznacza
wystepowanie w jednym kompleksie leSnym wigcej niz jednego typu lasu, oczywiscie, czym typdw tych jest
wiecej tym kompleks jest bardziej zroznicowany gatunkowo;

— powierzchni kompleksu lesnego, w wigkszych zwartych kompleksach moga wyksztalci¢ si¢ ekosystemy
wnetrza lasu;

— rozrzezbienia linii brzegowej lasu, wystgpowanie zatok i potwyspow na linii styku lasow i terenéw rolniczych
czy osadniczych pozwala na wyksztatcenie bogatej gatunkowo strefy ekotonowej lasu;

— sgsiedztwa, jako$¢ wyksztatconej strefy ekotonowej zalezy od intensywnos$ci uzytkowania terenu, ktory
sasiaduje z lasem;

— udziatu zbiorowisk nielesnych (zwigzanych z wystgpowaniem polan, bagien, rzek oraz osad itp.) w kompleksie
lesnym, tak jak w przypadku linii brzegowej, zwigkszaja one mozliwo$ci wyksztatcenia si¢ strefy ekotonowej, a
takze gatunkowego wzbogacenia zbiorowisk lesnych .

b Kryteria oceny terenéw rolniczych
Waloryzacja przyrodnicza terendow rolniczych obejmuje nast¢pujace elementy:

— mozaikowato$¢ poprzez:

— analiz¢ udziatu zadrzewien §rodpolnych o réznej formie od kepowych do rzedowych towarzyszacych drogom
czy rowom,

— analiz¢ sieci naturalnych ciekow obudowanych trwalymi uzytkami zielonymi, zadrzewieniami i
zakrzaczeniami,

— analiz¢ wystgpowania oczek $rodpolnych

— analize¢ struktury rolniczego uzytkowania terenu; najwyzsza oceng otrzymatly tereny o najwigkszym udziale
elementdéw wymienionych powyzej i najwickszym zroéznicowaniu uzytkowania tj. takie, gdzie S$rednia
powierzchnia uzytku jest niewielka;

— sgsiedztwo, przy czym tereny rolnicze sgsiadujace z lasami czy jeziorami uznano za najlepsze, poniewaz
sprzyja to wystgpowaniu na terenach rolniczych nowych gatunkow, zwicksza bior6znorodno$¢ tych obszarow.

Mozaikowato$¢ krajobrazu opisana jak powyzej okresla mozliwosci wystepowania na danym terenie
roznorodnych ekosystemow. Oczywiscie za najgorsze uznano tereny jednolite pod wzgledem uzytkowania, z
niewielka liczba zadrzewien, oczek $rodpolnych i rzek. Pod wzgledem mozaikowatos$ci za najcenniejsze uznano
te obszary, gdzie wymienione elementy stanowig drobnoziarnistg strukture, a rzeki obudowane sg obszarami
pozwalajagcymi na migracje gatunkow.

Sasiedztwo ma znaczenie modyfikujace waloryzacj¢ wykonang na podstawie analizy mozaikowatosci krajobrazu,
poniewaz tereny o tej samej strukturze krajobrazu sgsiadujace z terenami lasOw czy jezior sg bardziej
zrdznicowane gatunkowo i posiadajg wigkszy potencjal samoregulacji ekosystemoéw ze wzgledu na migracje
gatunkéw z terenéw sasiednich. Natomiast, gdy w sasiedztwie tych samych terenéw, znajduja si¢ inne tereny
rolnicze o gorszej, pod wzgledem przyrodniczym strukturze krajobrazu, wowczas brak jest elementu
wspierajacego bior6znorodno$¢ na tych obszarach, ktérym jest migracja gatunkow.

¢ Wyniki waloryzacji przyrodniczej obszaru gminy Brojce

Waloryzacja obszaru gminy Brojce, wykonana w oparciu o wyzej opisane kryteria, pozwolita na wyodrebnienie,
z kazdej z opisywanych grup, terendéw w dwoch kategoriach., o znacznych walorach §rodowiska przyrodniczego
oraz o niskich walorach §rodowiska przyrodniczego. Tereny o znacznych walorach przyrodniczych tworza
obszary zwigzane z doling rzeki Regi, doling rzeki Molstowej oraz doling rzeki Pniewy i przylegtymi do nich
kompleksami lesnymi.

111.1.2 Waloryzacja kulturowa

Waloryzacja $rodowiska kulturowego gminy zostata przeprowadzona dwutorowo. Analizie poddane zostaty
pojedyncze elementy $rodowiska kulturowego (np. obiekty sakralne, archeologiczne itp.), ktére tworza jego
zasoby; jak i poszczegodlne jednostki osadnicze. Celem tej waloryzacji byto wyznaczenie obszarow i obiektow o
roznej wartosci Srodowiska kulturowego dla poézniejszego okreslenia zasad ich zagospodarowania oraz
ewentualnego wprowadzenia odpowiednich form ochrony.

a Kryteria oceny elementow srodowiska kulturowego
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Podstawowym kryterium oceny poszczegodlnych elementéw $rodowiska kulturowego byt ich istniejacy status
ochrony. Jako najcenniejsze elementy Srodowiska kulturowego uznano te, ktére wpisane sg do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Do drugiej grupy obiektow, o znaczacych walorach $rodowiska
kulturowego, zaliczono te obiekty, ktore zostaly wytypowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do
wpisania do w /w rejestru. Trzecig grupe obiektow tworza wyrdzniajace si¢ obiekty majace znaczenie historyczne
i spoteczne w skali gminy.

b Kryteria oceny jednostek osadniczych

Podstawowymi kryteriami oceny jednostek osadniczych byty: unikalny w skali gminy uktad przestrzenny wsi,
jego czytelno$é (stopien zachowania) oraz przewazajacy typ zabudowy. Dodatkowym elementem oceny bylo
nagromadzenie elementow $rodowiska kulturowego sklasyfikowanych wg kryteriow opisanych powyzej. Za
najcenniejsze uznano wsie indywidualne, z przewazajacym typem zabudowy zagrodowej o cechach regionalnych,
o czytelnie zachowanym uktadzie przestrzennym. Najnizszg not¢ otrzymaty wsie o wyraznie zaburzonym uktadzie
przestrzennym. Sa to zazwyczaj wsie zwigzane z bylymi panstwowymi zakladami rolnymi, gdzie brak jest
znaczacych elementéw S$rodowiska kulturowego i przewaza zabudowa wielorodzinna z lat 60-siatych lub
siedemdziesigtych XX w. w ztym stanie technicznym.

¢ Wyniki waloryzacji kulturowej obszaru gminy

Jako najcenniejsze jednostki osadnicze, pod wzgledem kulturowym uznano Zukowo (wie$) oraz Dargostaw,
Stolaz, Strzykocin, Uniestowo, Brojce ze wzgledu na zalozenia dawnych folwarkow. Jednostki osadnicze o
przecigtnych walorach kulturowych ze wzgledu na istniejacy uktad przestrzenny, rodzaj zabudowy i wystgpujace
elementy $rodowiska kulturowego to: Bielikowo, Kielpino, Latno, Motstowo, Smokecino, Tapadty, Darzewo.
Pozostale jednostki osadnicze gminy charakteryzujace si¢ najnizszymi walorami to: Cieszyce, Grad,
Przybiernowo, Pruszcz.

Najcenniejsze elementy Srodowiska kulturowego stanowig koScioty w Brojcach, Bielikowie, Kietpinie i Pruszczu.
Obiekty cenne pod wzgledem kulturowym to: zespoly dworsko-parkowe w miejscowosciach: Dargostaw, Stolaz,
Strzykocin, Uniestowo, Brojce oraz zespoty dworskie w miejscowosciach Darzewo, Kietpino.

111.1.3 Waloryzacja turystyczna gminy

Waloryzacji turystycznej poddano: kompleksy lesne, jeziora, tereny rolne oraz jednostki osadnicze. Celem
waloryzacji byto okreslenie przydatnosci obszardw do rozwoju funkcji turystycznej. Dla kazdego z wymienionych
rodzajow terenow przyjeto odmienne kryteria oceny. Zostaly one opisane ponizej. Jedynym kryterium wsp6lnym
dla wszystkich rodzajéw terenu jest "sgsiedztwo". Kryterium to pozwala na okre§lenie mozliwo$ci tworzenia
produktow turystycznych wzajemnie si¢ wspomagajacych, ukazujac jednocze$nie mozliwo$¢ wprowadzenia
wielu roznych form turystyki i rekreacji.

a Kryteria oceny kompleksoéw lesnych

Waloryzacje turystyczng lasow przeprowadzono w oparciu o analiz¢ kompleksow lesnych wedtug nastgpujacych
kryteriow:

— odpornosci siedliska na uzytkowanie rekreacyjne

— uksztattowania terenu, przy czym teren falisty jest oceniany najwyzej, poniewaz zwigksza on atrakcyjnosc
krajobrazowg kompleksow lesnych oraz zwigksza réznorodnos¢ doznan w trakcie wedrowek przez las;

— powierzchni, wigksze powierzchnie leSne moga by¢ miejscem dla wigkszej liczby form turystyki i rekreacji w
poréwnaniu do laséw o niewielkiej powierzchni, a takze moga przyja¢ wicksza liczbe turystow,

— wystepowania polan $rodlesnych, terendow rolnych i osad, ktore zwigkszaja atrakcyjno$¢ krajobrazowsg lasow,
a takze sg potencjalnym miejscem rozwoju bazy rekreacyjnej i wypoczynkowej,

— sasiedztwo atrakcji turystycznych, takich jak jeziora, rzeki, zabytki, interesujace osady, zwigksza mozliwosci
turystycznego wykorzystania kompleksu poprzez tworzenie produktéw turystycznych opartych na Kkilku
atrakcjach obszaru;

— wiek drzewostanu, ktory okresla atrakcyjnos$¢ i mozliwosci wykorzystania turystycznego kompleksoéw ze
wzgledu na ich odpornos¢, najkorzystniejsze sa drzewostany dojrzate w wieku powyzej 80 lat poniewaz, oprocz
wigkszej odpornosci posiadajg one wyzsze walory krajobrazowe oraz takie atuty jak runo lesne, czy pozytywne
oddzialywanie na zdrowie cztowieka.
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b Kryteria oceny ciekéw wodnych

Za kluczowe dla przydatnosci ciekow wodnych dla rozwoju turystyki uznano:

— dostgpnosé brzegow, tj. dugos¢ linii brzegowej, gdzie wystepuja tagodne zejscia do wody oraz swobodny
dostep do lustra wody;

— jakos$¢ wody zgodnie z danymi udostgpnionymi przez Terenowego Inspektora Sanitarnego, ktora decyduje o
mozliwo$ciach kapieli czy uprawiania sportow wodnych;

— sasiedztwo atrakcji turystycznych takich jak lasy, miejsca pamigci, poniewaz zwigkszaja one atrakcyjnosé
samych ciekow poprzez mozliwo$ci uprawiania w jego sasiedztwie innych form rekreacji,

¢ Kryteria oceny terendw rolniczych

Waloryzacja turystyczna terenéw rolniczych zostala przeprowadzona pod katem okre$lenia atrakcyjnosci
fizjonomicznej obszaréw dla turystyki krajoznawczej czy spaceréw zaréwno pieszych jak i rowerowych, konnych
i motorowych, a takze sagsiedztwa decydujace o mozliwo$ci wykorzystania terenéw jako wspierajacych dla innych
form turystyki lub taczenia produktow. Analizie poddano nastgpujace elementy:

— falisto$¢ terenu decydujaca o zmiennosci krajobrazowej zwigkszajacej atrakcyjnosé terenu dla turystow;

— mozaikowato$¢ struktur uzytkowania, ktore decydujg o atrakcyjnosci krajobrazowej terenu

— sasiedztwo atrakcji turystycznych w formie kompleksow lesnych, ciekawych wsi, czy rzek, ktore pozwala na
taczenie produktow.

d Kryteria oceny jednostek osadniczych

Waloryzacje turystyczng poszczegodlnych miejscowosci gminy przeprowadzono na podstawie analizy:

— rodzaju wsi wraz z rodzajem zabudowy i zachowaniem uktadu, za najlepsze uznano wsie indywidualne z
wyraznym i unikalnym uktadem zabudowy oraz przewaga zabudowy regionalnej; natomiast za najgorsze uznano
miejscowosci bylych panstwowych zaktadéw rolnych, gdzie brak jest czytelnego uktadu zabudowy, a przewaza
zabudowa wielorodzinna z lat 60-sigtych lub siedemdziesigtych XX w. w ztym stanie technicznym,;

— atrakcyjnosci fizjonomicznej wsi i jej wkomponowania w otaczajacy krajobraz,

— wystepowania elementdéw atrakcyjnych turystycznie takich jak: zabytki i miejsca historyczne, rzeki, jeziora,
parki przydworskie, starodrzew;

— sgsiedztwa atrakcji turystycznych takich jak rzeki, kompleksy lesne, zabytki czy miejsca pamigci.
Decydujacym czynnikiem jest odleglos¢ miejscowosci od tych miejsc.

e Wyniki waloryzacji turystycznej obszaru gminy

W wyniku przeprowadzonej waloryzacji obszar6w gminy, stosujac wyzej opisane kryteria oceny, wyrdzniono
obszary najbardziej predestynowane dla rozwoju funkcji turystycznej. Tworza one wyraznie wyodrebniajace si¢
strefy. Pierwsza stref¢ tworza obszary rolnicze towarzyszace miejscowosciom najczesciej polozone w sasiedztwie
komplekséw lesnych, jezior lub oczek wodnych. Najcenniejszymi obszarami dla rozwoju funkcji turystycznej sa
obszary rolnicze potozone w rejonie Raciborow-Kielpino, Uniestowo, Dargostaw. Drugg strefe stanowia tereny
zwigzane z rzeka Molstowa i potozonym kompleksem lesnym. Do najcenniejszych obszarow w tej strefie nalezy
rejon Brojc, Bielikowa, Zukowa. Pomiedzy gtéwnymi strefami predestynowanymi dla rozwoju funkcji
turystycznej wyraznie zaznaczaja si¢ enklawy obszarow, ktore rowniez posiadaja walory znaczace dla rozwoju tej
funkcji. Enklawy te zwiazane sg glownie z wigkszymi kompleksami lesnymi i rzekami.

II1. 1.4 Waloryzacja przydatnos$ci do produkcji rolniczej i leSnej

Waloryzacja przydatno$ci produkcyjnej obejmuje: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tereny lesne. Celem
waloryzacji byto okres$lenie przydatnosci /mozliwosci prowadzenia na danym obszarze intensywnej dzialalno$ci
produkcyjnej. Ze wzgledu na odrebng specyfike dla kazdej z grup wymienionych terendw przyjeto odmienne
kryteria oceny.

a Kryteria oceny kompleksoéw lesnych

Wyro6zniono dwie grupy lasow w zalezno$ci od gtéwnych funkcji jakie przypisano poszczegolnym kompleksom
lesnym. Grupa pierwsza to tasy o charakterze ochronnym, w ktorych produkcja surowca drzewnego jest
podporzadkowana celom ochronnym i nie stanowi gtéwnej funkcji lasu. Grupa druga to lasy gospodarcze, ktérych
gléwnym celem jest produkcja surowca drzewnego.

b Kryteria oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Waloryzacje przeprowadzono na podstawie analizy elementéw decydujacych o produktywnosci danych
obszardw, a takze mozliwosciach stosowania zabiegdw agrotechnicznych bez ograniczen, sg to:

— jakos¢ gleb, przy czym naturalnie gleby o najwyzszej jakosci sa najlepsze do prowadzenia produkcji
rolniczej;

— uksztattowania terenu, ktoéry warunkuje mozliwosci stosowania zabiegdw agrotechnicznych i ich
mechanizacji; przy czym za najlepsze uznano tereny ptaskie,

— powierzchnie kompleksow uzytkowych warunkujace mozliwos$ci mechanizacji zabiegéw agrotechnicznych.

¢ Wyniki waloryzacji przydatnosci do produkciji lesnej

Zgodnie z przyjetymi kryteriami w grupie laso6w o ograniczonej funkcji gospodarczej, znalazly si¢: kompleks
le$ny wzdhuz rzeki Regi na potnoc od miejscowosci Pruszcz, kompleks lesny potozony na poéinocny-zachdd od
miejscowosci Brojce, kompleksy lesne potozone wzdluz rzeki Motstowa, kompleks lesny potozony pomigdzy
miejscowosciami Tapadly i Przybiernowo, kompleksy lesne potozone wzdhiz cieku Brodziec, kompleks lesny
potozony wzdtuz rzeki Pniewy. Do lasow gospodarczych naleza pozostate tereny lasow.

d Wyniki waloryzacji przydatnos$ci do produkciji rolniczej

Waloryzacja ta opiera si¢ na wskaznikach bonitacji w ujgciu punktowym. Wyrodznia si¢ nastepujace wskazniki:
jakosci i przydatnosci gleb, agroklimatu, rzezby terenu i warunkow wodnych. Dla gminy wskazniki te w punktach
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

. jakos$¢ i przydatnos¢ gleb 54,8
. agroklimat 8,8
. rzezba terenu 4,1
. warunki wodne 4,1

Ogolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 71,8. Obszary produkcji rolniczej w gminie
charakteryzuja si¢ dosy¢ duza zmienno$cig. Zwigzane to jest przede wszystkim ze znaczna mozaikowato$ciag
zarbwno klas bonitacji gleb jak i struktury uzytkow rolnych. W oparciu o przedstawione powyzej kryteria,
wyrdzniono trzy typy terenow charakteryzujace si¢ odmiennymi predyspozycjami do rozwoju funkcji rolniczej.
Obszary o najlepszych predyspozycjach do produkcji rolniczej tworza na terenie gminy kilka zwartych
komplekséw. Obszary o $redniej warto$ci produkcyjnej zajmuja stosunkowo najwigksza powierzchni¢ gminy.
Zwarte kompleksy gruntéw o najlepszej i sredniej wartosci produkeyjnej znajdujg si¢ w rejonie miejscowosci
Molstowa, Brojce, Zukowo, Darzewo, Strzykocin. Wigksze obszary zakwalifikowane do terenéw o najnizszych
walorach produkcyjnych usytuowane sg w rejonie miejscowosci Pruszcz, Kietpino, Dargostaw

III.2 Analiza mocnych i stabych stron oraz probleméw i zagrozen rozwoju gminy

I11.2.1 Analiza mocnych i stabych stron oraz problemoéw i zagrozen srodowiska przyrodniczego.

Gmina Brojce w ostatnich kilkunastu latach nie ulegla i nie ulega radykalnym przeksztatceniom. Nalezy raczej
uzna¢, ze na tym obszarze nastgpilo wrgcz wyrazne zahamowanie rozwoju gospodarczego. Jest to efektem
przeksztatcen w rolnictwie. Jednakze nalezy si¢ spodziewac, ze w ciggu najblizszych kilku-Kilkunastu lat gmina
ta bedzie z wolna ulegala przeksztalceniom. W zwiazku z tym zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane. Dlatego tez cze$¢ terenéw ulegnie przeobrazeniom, powstang nowe osiedla, drogi (w tym
zrealizowana na terenie gminy droga ekspresowa S6) oraz zostanie poprowadzona nowa infrastruktura techniczna.
Wiekszo$¢ terendow gminy pod wzgledem waloréw faunistycznych mozna zakwalifikowac do obszardéw o $redniej
warto$ci. Ale istnieja tu tez obszary o wysokich lub bardzo wysokich warto$ciach. Dlatego tez wazkim staje si¢
poznanie barier zlokalizowanych na ich obszarze. Istnienie takowych uniemozliwia zachowanie taczno$ci
obszaréw cennych, miejsc rozrodu zwierzat z terenami, bedagcymi miejscem ich zimowania, dojrzewania, itd.
Zachowanie naturalnych srodowisk na obszarze gminy takich jak: podmokie tereny, srodpolne i $rodlesne oczka
wody, ma kolosalne znaczenie dla ochrony flory i fauny Pomorza Zachodniego, a w szczegdlnosci Rowniny
Gryfickiej, Wysoczyzny Lobeskiej i Rowniny Nowogardzkiej. Przeprowadzona waloryzacja przyrodnicza, w
szczegoblnosci faunistyczna pozwolila na stwierdzenie, ze na obszarze gminy polozonych jest kilka barier
ekologicznych. Sg nimi:

e Dbariery sztuczne tj. technologiczne. Najwicksza sa szlaki komunikacyjne i wszelkie przegrody
wystepujace lub mogace wystapi¢ wzdtuz dolin rzecznych (mosty, jazy, przepusty, itd.). Istotna jest
obecnos¢ linii energetycznych, a takze obiektéw wojskowych. W konsekwencji bariery te uniemozliwiaja
lub znacznie utrudniajg szeregu gatunkom odbywanie sezonowych migracji na tokowiska, zerowiska i
miejsca zimowania. Ponadto przyczyniaja si¢ do zagtady poszczegolnych osobnikéw np. ptazéw i matych
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ssakow oraz ptakow w efekceie np. kolizji z samochodami. Dotychczas wiadomo, ze odcinek drogi Brojce
-Motstowo-Bielikowo oraz Brojce-Kietpino-Rzesznikowo, a takze Gryfice-Przybirnowo sa odcinkami
drog publicznych, gdzie dochodzi do masowej zaglady drobnych ptazéw w okresie rozrodu i w okresie
letnio - jesiennym. Wymaga to podjecia stosownych dziatan, m. in. na etapie studium. Kolejng bariera,
ktéra moze zaistnie¢ w najblizszych miesigcach lub latach sa elektrownie wiatrowe. Gmina Brojce lezy
w obszarze dogodnym do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Jako iz sa one nieoboj¢tne dla fauny oraz
krajobrazu, dlatego przy lokalizacji tych inwestycji nalezy uwzgledni¢ te kwestie (blizsze wytyczne
dotyczace lokalizacji inwestycji zagrazajacych zasobom fauny oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska zawarto w punkcie obejmujacym propozycji wytycznych konserwatorskich).

e bariery naturalne. Sg to obiekty geograficzne lub tez inne przestrzenne formy o charakterze naturalnym,
ktére uniemozliwiaja wielu grupom zwierzat odbycie sezonowych wedrowek. Praktycznie na obszarze
tej gminy taka bariera moga by¢ doliny rzeczne, a w szczegdlnosci dolina Regi, Molstowej, oraz
kompleksy lesne, w szczegdlnosci olesow bagiennych. Jednakze w tym przypadku istnienie tych barier
nie wymaga podejmowania jakichkolwiek dziatan.

Jak wyzej podkreslono obszarze gminy Brojce nie wystepujg bariery uniemozliwiajagce swobodna migracje
zywych organizmow. Do zagrozen wystepujacych lub mogacych wystapi¢, a majacych wplyw na zasoby
przyrodnicze, nalezy zaliczy¢:

* projekt stworzenia zbiornikow zaporowych (retencyjnych) w obrgbie Molstowej i jej zlewni,

+ "kanalizacja" ciekdw,

» przeprowadzone niegdys, realizowane i planowane melioracje,

* zagrozenie erozjg terenow podatnych na to zjawisko,

* pozostatosci po duzych fermach bydta, trzody chlewnej, owiec, obecnie nieuzytkowanych, zdewastowanych i
niezabezpieczonych,

* pozostatosci po innych obiektach przetworstwa rolno - spozywczego,

* niezabezpieczone, pozostawione swojemu losowi doty kloaczne,

» pozostatosci niezabezpieczonych §rodkdw ochrony roslin, nawozow i innych chemikaliow,

* obecno$ci w obrebie miejscowosci Brojce mogilnika,

* oglednie méwiac "uchybienia" w zakresie gospodarki: odpadami, wodno - $ciekowej, skazenie wod ptynacych
$ciekami pochodzacymi z obszaru gminy Brojce oraz obszar6w lezacych poza nia.

» skazenie gruntoéw bedace nastgpstwem rolniczego wykorzystania $ciekow, intensywnego zasilania gnojowica,
stosowania srodkow ochrony roslin, itd.,

» eutrofizacja wdd ptynacych i stojacych,

* oddziatywanie istniejacych szlakéw komunikacyjnych,

* wypalanie traw, $ciernisk,

* klusownictwo wedkarskie i towieckie,

» zainwestowanie terenow okreslanych jako czute pod wzglgdem ekologicznym. Sa to przede wszystkim tereny
bedace miejscem wystepowania roslinnosci i gatunkéw cennych, rzadkich, chronionych, bedace przedmiotem
zainteresowania konwencji i przepiséw Unii Europejskiej,

* nieumiej¢tne zagospodarowanie turystyczne obszarow wrazliwych.

Natomiast do niewatpliwych zalet tego obszaru nalezy zaliczy¢ brak lokalizacji duzych, ucigzliwych zaktadow

przemystowych. Stad tez brak jest zagrozen typowych dla takich zaktadow.

Gmina Brojce ze wzgledu na swoj dotychczasowy charakter moze by¢ zaliczona do terendow o malym
przeksztatceniu i zurbanizowaniu. Tym niemniej, na tle cato$ci obszaru gminy, istnieja pewne tereny, ktére nalezy
uzna¢ za bardziej przeksztalcone. Sg to :
e tereny rolnicze, w tym pozostalosci do obiektach jeszcze kilka lat temu podlegte pod SHR Dargostaw, w
wiekszo$ci obecnie nieczynne. Pozostatoscig po nich sa duze obiekty kubaturowe i problemy zwigzane
z zanieczyszczeniem gleb i wod gnojowica, gdyz tereny te niegdys$ byly intensywnie wykorzystywane
do produkcji roslinnej i zwierzecej. Na pola byly wywozone znaczne ilosci gnojowicy, obornika,
intensywnie nawozono je nawozami oraz stosowano $rodki ochrony ro§lin. Pozostalo$cia po gospodarce
rolnej jest mogilnik na potudnie od Brojc.
e  obszary osadnictwa. Praktycznie wszystkie istniejace miejscowosci, to osady ktore powstaly co najmnie;j
w XIX w. Siedziba gminy, miejscowo$¢ Brojce, podobnie jak kilka innych miejscowosci, liczy sobie
kilkaset lat. Jednakie zmiany w zabudowie i infrastrukturze najdynamiczniej zachodzity na przetomie
XIX i XX wieku oraz w latach 70-tych i 80-tych XX w. i byly one zwiazane z budowa drog, kolei

81
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 81



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

waskotorowej, obiektow do prowadzenia hodowli zwierzat oraz przetworstwa rolno - spozywczego
(gorzelnie, suszarnie zielonek, mityny, zlewnie mleka)-, a takze obiektow mieszkalnych. Praktycznie
dopiero w potowie lat 90-tych XX w. podjeto dziatania na rzecz poprawy stanu sanitarnego, przez
budowe oczyszczalni Sciekdw oraz instalacji przesytowych.

e tereny poboru surowcow. W granicach gminy Brojce w ostatnich kilkudziesigciu latach prowadzono
eksploatacje¢ zt6z surowcow w nastgpujacych miejscowosciach lub ich sasiedztwie: Bielikowo-pospoika,
Brojce-zwir, Darzewo-zwir, Dziewigtka-torf, Strzykocin-zwir, Uniestowo-zwir, torf.

Natomiast w catej dolinie Motstowej tylko w kilku przypadkach mamy do czynienia z elementami
antropogenicznymi kolidujacymi z harmonijnym krajobrazem. Sa to linie energetyczne, a takze np.
zbiornik wodny (wieza ci$nien) w miejscowosci Cieszyce. Kolejnym dysonansem sg zdewastowane
zabudowania gospodarcze po dawnych gospodarstwach rolnych, stacjach doswiadczalnych rolnictwa, a
takze wyrobiska na potudnie od Darzewa. Obszarami o stosunkowo matym przeksztatceniu sg takze
dolina Regi, strumienia Brodziec, Lubieszowej, a takze potoku Lubosiel, za wyjatkiem obszaru lezacego
na wysoko$ci miejscowosci Dziewigtka, gdzie prowadzono kilkadziesigt lat temu eksploatacje torfu
wysokiego i niskiego.

Bardzo powaznym zagrozeniem dla waloréw krajobrazowych i przyrodniczych doliny Molstowej i
ciekow do niej doptywajacych jest projekt stworzenia pod Bielikowem zapory, ktoéra spowoduje
powstanie duzego zbiornika retencyjnego. Dzialanie takie spowodowaloby bardzo powazne
przeksztatcenie krajobrazu i istniejacych biotopow.

II1.2.2 Analiza mocnych i slabych stron oraz probleméw i zagrozen Srodowiska kulturowego.

O ogladzie gminy i odbiorze estetycznym decyduja panoramy i widoki z tatwo dostepnych miejsc, punktow i
ciggow widokowych, og6lnie dostepnych, tereny lesne, parkowe i przywodne, akweny, przestrzenie publiczne w
obszarach zabudowanych, zespoty zabudowy pojedyncze obiekty architektoniczne. Wszystkie wymienione
elementy tworzg fizjonomi¢ gminy, stwarzajg psychiczng wiez mieszkancoéw, identyfikujacych si¢ z miejscem, w
ktérym zamieszkali. Pozytywne elementy fizjonomii stwarzajg go$ciom komfort turystyczny i zachecaja do
pobytow i powtdrnych odwiedzin. Jest to wazny czynnik rozwojowy gminy w sferze pozamaterialnej. Na obszarze
gminy nie ma praktycznie zachowanych w ksztalcie pierwotnym przestrzennych uktadéw wiejskich. Duza
warto$¢ przedstawiajg zespoty pofolwarczne, jednak w chwili obecnej nie s3 one w dobrym stanie technicznym.
W niektorych zespotach (np. w Dargostawiu, Darzewie czy Brojcach) zachowaty si¢ dawne siedziby szlacheckie,
dwory lub patace, przedstawiajace znaczne walory architektoniczne.

Do naturalnych punktéw widokowych zastugujacych na szczegdlng uwagg naleza:

. Gora Piasecznica, na potudnie od Siemidarzna,

. Kozia Gdra, na zachdéd od Uniestowa,

. Gora Baranica, na potudnie od Uniestowa,

. Wieska Gora, na zachdd od Zukowa,

. Gora Ostrzyca, na pétnocny - zachdd od Pruszcza,

. Gora Skorzec (Skorzec), na potudniowy - zachdd od Pruszcza,
. Gora Leszczynka, na wschdd od Strzykocina,

. Gora Polanice, na potudnie od Brojc,

. Gora Sokolica, na potudnie od Gradu

Najistotniejsze zagrozenia dla krajobrazu kulturowego gminy Brojce to:

1. dezintegracja zespotow rezydencjonalno-parkowo-folwarcznych spowodowana restrukturyzacjg i zmianami
wlasnosciowymi oraz ubywanie zabudowy w obrebie ich pierwotnych zatozen.

2. powstawanie pojedynczych ubytkow w zagrodach chtopskich (trwatych ogrodzen, matej architektury, czgsci
budynkdw gospodarczych).

3. zaniedbanie wickszo$ci cmentarzy poewangelickich i zacieranie ich kompozycji.

4. przeksztatcanie elewacji tradycyjnej zabudowy mieszkalnej (w tym szachulcowej) i wprowadzanie rozbudowy
z zastosowaniem nowych materiatow.

5. wyburzanie obiektéw odnotowanych w katalogu architektury ludowej

M1.2.3 Analiza mocnych i stabych stron oraz problemow i zagrozen rozwoju funkcji rolniczej i lesnej.

Obszar gminy charakteryzuje sig:
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* brakiem perspektyw zatrudnienia i rozwoju dla wickszosci mieszkancéw osiedli popegerowskich
spowodowanym niskim poziomem wyksztalcenia ogdlnego mieszkancéw, niskimi kwalifikacjami
zawodowymi oraz izolacjg osrodkow popegerowskich zlokalizowanych w znacznej odleglosci od miast,

* utrzymujacym si¢ dlugotrwatym bezrobociem, niskimi dochodami, w ktorych znaczny udziat stanowi pomoc
socjalna.

Niezbedne jest zatem:

» wsparcie sektora rolno-spozywczego.

* wprowadzenie nowych, oszczednych technologii umozliwiajacych lepsze dostosowanie produkcji do
wymogow rynku,

* wzmocnienie grup producentéw rolnych i zwiazkow,

» wspieranie postgpu w sektorze dla zwigkszenia jego konkurencyjnosci i ulatwienia dostosowania do
funkcjonowania na jednolitym rynku,

* poprawienie jako$ci produkcji rolniczej poprzez udoskonalenie wyposazenia technicznego gospodarstw.

Wzrost konkurencyjnosci i poprawa efektywnosci podmiotow dziatajacych w sferze przetworstwa wymaga
koncentracji i specjalizacji, wdrozenia systemdw zapewnienia jakosci, dzialan innowacyjnych i aktywno$ci
marketingowej, racjonalizacji kosztow oraz tworzenia niezbednej infrastruktury rynkowe;j.
Przeksztatcenie struktury wlasnosciowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktore dokonato si¢ w latach 90-
tych XX w., zdeterminowato kondycje rolnictwa, a co za tym idzie warunki zycia ludno$ci wiejskiej. Przed
rokiem 1990 dominowat tu sektor rolnictwa uspotecznionego, gtdwnie panstwowe gospodarstwa rolne (PGR),
ktore w wyniku przeksztatcen wiasno§ciowych ulegly likwidacji. Przeciwdziatanie tym tendencjom, zwtaszcza
zagospodarowanie nadwyzek sity roboczej, powinno skupi¢ si¢ przede wszystkim na dziataniach
zmierzajacych do dywersyfikacji zatrudnienia na tych obszarach oraz kreowaniu nowych miejsc pracy poza
rolnictwem. Brojce nalezg do miejscowos$ci stanowigcych naturalne centra dla otaczajacych je obszaréw
wiejskich poprzez zapewnienie mieszkancom wsi dostepu do miejsc pracy, handlu i ustug, infrastruktury
spotecznej, realizowania ich aspiracji w zakresie kultury, edukacji i sportu, stanowig réwniez miejsce
wykorzystania efektow pracy na wsi bedac miejscem rozwoju przemystu przetworczego. Tworzenie
warunkéw, w ktorych Brojce bedg mogly wykorzysta¢ nadwyzki wiejskiej sity roboczej przyczyni sie do
ograniczenia stopy bezrobocia na obszarach wiejskich, a tym samym poprawi poziom zycia na wsi. Dzialania
powinny by¢ zatem skoncentrowane na tworzeniu i wspieraniu lokalnych centréw inwestycji, rozwoju
przedsigbiorczosci

1.3 AnalizaSWOT

12 pazdziernika 1999 roku w Urzedzie Gminy w Brojcach spotkali si¢ przedstawiciele gminy Brojce, radni gminy,
przedstawiciele Urzgdu Marszatkowskiego oraz przedstawiciele Starostwa powiatowego w Gryficach. Celem
spotkania byla dyskusja nad strategig gminy. Spotkanie zorganizowat i prowadzit zespo6t Zaktadu Technicznych
Ustug Komunalnych Narodowej Fundacji Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Koncowym efektem warsztatow prowadzonych metoda SWOT ( analiza stabych i mocnych stron oraz szans i
zagrozen) bylo ustalenie celow:

1. Rozwdj gospodarczy gminy, ze szczegbdlnym uwzglednieniem agroturystyki.
2. Poprawa jakosci zycia mieszkancow.
3. Zachowanie i ochrona dotychczasowych waloréw przyrodniczych.
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2. sSwiadomy i pelen zaangazowania samorzad
3. shuzba zdrowia

informatyki
4. ograniczony dostgp do shazby
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5. brak zakladdw pracy |
l 6 brak éwiadomosci ekologicznej [
| |  spoleczenstwa | S i e 5 T
| Gospodarka: | nspodurkr
1. brak zakladow pracy I'l. sprzyjajace warunki kKlimatyezne do produkeji
2. brak przetwérstwa l rolno-spoiyweze)
| 3. zbyt jednolity charakter gminy- 2. duzy areal dobrej memt |
]. | rolnictwo 3. zdrowa Zywnoéé od rolnika .
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‘ Lp. |zagrosenia | szanse ]
1 2 3 |
1 Walory przyrodnicze: Walory turystyczne i przyrodnicze: '
1. mnickontrolowane przejmowanie 1. rozwo) agroturystvki
' dobrych ziem przez obcy kapital 2. zarybianie stawow
3. wydobycie kruseyw |
_ 4. zalesianic slabych gruntow |
2 Infrastruktura: |'
1.  wykorzystanie istmejgcych budynkow np po |
bylym PGR
3 Poziom zycia ludeodci: Poziom Zycia lndnodci: ]
1.  odplyw wykwahlfikowane; sily 4. wykorzystanie potencjatu ludekiego do
roboczej realtcowania deialan edukacyjnych a takze
2 wzrastajace patologie spoleczne Jako potencjalna, niedroga sila robocza
3 warastajgee bezrobocie 1 uboZenie
spoleczenstwa
4. brak migjsca skupiajaccgo Zycie
kulturaine ||
5 Gospodarka: Gospodarka:
1. brak polityki rolnej 1. rozwdj przemysiu rolno-spozywezego (
2.  brak wspdideziatania ze strony zdrowe produkty, cryste ckologiczmie, uprawa
AWRSP i przetwarzanie 7ot)
3. po wejiciu do Unii Europeyskagy 2. pozyskiwanie inwestorow, promocja gminy l
naptyw tanich produkiow rolmych | =

IV. KIERUNKIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
IV.1 ZALOZENIA GLOWNE PRZESTRZENNEGO I GOSPODARCZEGO ROZWOJU GMINY

Kluczowe dla rozwoju gminy jest usprawnienie systemu transportowego, zwigzana takze w oddanym do uzytku
korytarzem drogi ekspresowej S6 zgodnie z przebiegiem wyznaczonym w zmianie studium (teren oznaczonym nr
14 oraz symbolem ,,KDS” na zataczniku graficznym ,,Kierunki”. Niezb¢dna bedzie tu modernizacja istniejacych
drog co poprawi dostepno$¢ gminy. Jednym z najwazniejszych kierunkow jest rozwdj gospodarki rolnej jako
historycznie ugruntowanej podstawy rozwoju i bytu gminy. Gtownymi kierunkami przeksztalcen w rolnictwie
winno by¢ wykorzystanie lokalnego rynku pracy. Potozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie pobrzeza Battyku,
bogactwo srodowiska naturalnego i kulturowego gminy wskazuje na rozwdj turystyki.

1IV.2 CELE ROZWOJU GMINY

Celem glownym jest zapewnienie wszechstronnego, trwatego rozwoju gwarantujacego wzrost jakosci poziomu
zycia przy zachowaniu rownowagi pomig¢dzy sfera spoleczna, ekologiczng i produkcyjng. Rozwoj ten powinien
gwarantowaé sprawno$¢ funkcjonowania poszczegélnych systemow tworzacych strukturg przestrzenno-
gospodarczo-spoteczng gminy oraz zapewniac¢ otwarcie na przyszto$¢ przy zachowaniu obecnej wielkosci i jakosci
zasobow przyrodniczych i kulturowych. Ze wzgledu na fakt, iz problem ochrony $rodowiska i wykorzystania jego
zasobOw stanowi integralng czes$¢ procesow rozwojowych oraz na to ze kazda dziatalno$é¢ cztowieka odbywa sie
w $rodowisku przyrodniczym, dominujace formy dziatalnosci gospodarczej w gminie (le$nictwo i rolnictwo)
powinny by¢ S$ci$le uzaleznione od jakoSci i zasobow S$rodowiska przyrodniczego. Ochrona $rodowiska
przyrodniczego odgrywa zatem podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy. Na okreslony wyzej cel gtowny
sktadaja si¢ cele szczegdlowe o przedstawionej nizej problematyce:

Cele gospodarcze:

e tworzenie warunkéw rozwoju funkcji gospodarczych, przede wszystkim rolnictwa (tym w okolicy
miejscowosci Grad oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN” na zataczniku graficznym zmiany studium-
,Kierunki”’- zmiany funkcji z terenéw laséw na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy), ushug, turystyki i
przemyshu "przyjaznego" srodowisku naturalnemu, a takze obszarow, na ktorych dopuszcza sie lub wyznacza
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lokalizacje terenow o funkcji gornictwa i wydobycia na terenach oznaczonych na zataczniku graficznym
zmiany studium -, Kierunki”:
v nr 12 i 13 oraz symbolem: ,,Rg”— w miejscowosci Strzykocin zwigzanych z wystepowaniem
udokumentowanych zt6z piskow i zwirdw: ,,Strzykocin”, ,,Strzykocin I” i ,,Strzykocin I1” ,
v nr 14a oraz symbolem: ,,Rg”- zwigzanych z wystepowaniem udokumentowanych zt6z piskow i zwirdw
»,Grad”,
v nr 18 oraz symbolem: ,,G” - w miejscowosci Brojce zwigzanych z wystepowaniem udokumentowanych
716z piskow i zwirow ,,Brojce” i ,,Brojce Pole B”
v nr 23a oraz symbolem: ,,G”- zwiagzanych z wystgpowaniem udokumentowanych z16z piskdéw i zwirow

»Tapadty”.
. rozwoj lokalnego rynku pracy,
. rozwoj matych i srednich przedsigbiorstw,
. ochrona atrakcyjnosci srodowiska jako podstawy dzialalnosci gospodarczej, w tym wykorzystanie

zasobOw naturalnych zwigzanych z dopuszczeniem eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin.
Cele spoteczne:

. zwigkszanie podazy i r6znorodnos$ci miejsc pracy i ich dekoncentracja, zapobieganie bezrobociu,

. poprawa standardow powierzchniowych i technicznych mieszkan, poprawa standardéw srodowiska
mieszkalnego

. zapewnienie podstawowego standardu dostepu do ushug przede wszystkim zdrowia, o$wiaty,
kultury,

. zapewnienie whasciwych warunkoéw wypoczynku, rekreacji, w tym zwigzanych z wyznaczeniem

obszardw zieleni o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych, na terenach oznaczonych symbolem ,,ZD” na
zalaczniku graficznym zmiany studium -, Kierunki” oraz:

nr 2 - w miejscowosci Uniestowo,

nr: 3, 415 - w miejscowos$ci Dargostaw,

nr: 67 - w miejscowosci Motstowo,

nr 8 - w miejscowosci Zukowo,

nr: 9,101 11 - w miejscowosci Strzykocin,

nr 17 i 18a - w miejscowosci Brojce,

nr: 19, 20, 21i 22 - w miejscowosci Stolaz,

nr 24 - w miejscowosci Tapadly

. zapewnienie podstawowego standardu technicznego gminy (system komunikacyjny, w tym przede
wszystkim transport zbiorowy, systemy inzynieryjne),

AN N NN

. szerokie wlaczenie organizacji pozarzadowych do rozwigzywania problemow spotecznych rozwoju
gminy.

Cele ochronne:

. rygorystyczna ochrona unikatowych warto$ci srodowiska przyrodniczego i kulturowego, m.in.

poprzez wprowadzeniu w ramach zmiany studium ustalen umozliwiajacych:

v na terenie w rejonie miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 1 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”)
ujawnienie granic rezerwatu ,,Mszar koto Siemidarzna” wraz z jego otuling oraz wprowadzeniu ustalen
zapewniajacych wlasciwg ochrong prawng obszaru, zgodng z ustanawianym planem ochrony rezerwatu,

v' na terenie w okolicach miejscowosci Kielpino (oznaczonym nr 16 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki’)
ujawnienie granic uzytku ekologicznego "Laka Brodziec" oraz wprowadzeniu ustalen zapewniajacych
wlasciwa ochrong prawng obszaru,

. zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczania powietrza, wod i gleby oraz ucigzliwosci
powodowanych przez wibracje i halas,

. rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych,

. ochrona niezbednych wielko$ci przestrzeni biologicznie czynnych przed intensywng urbanizacja

. ochrona przed negatywnym oddziatywaniem klesk zywiotowych i awarii urzadzen technicznych,

. utrzymanie 1 ksztaltowanie zrdznicowanych terenow zielonych w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, w tym zwigzanych z wyznaczenie w obszarow zieleni o funkcji terenow ogrodow dziatkowych,

. eksponowanie wartosci krajobrazowych srodowiska,

. dazenie do zapewnienia zgodnosci migdzy przydatnoscig, chtonnoscia i odporno$cia srodowiska, a

rodzajem i intensywnoscig zagospodarowania i uzytkowania,
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Cele przestrzenne:

. ksztaltowanie struktury gminy zharmonizowanej ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym i
krajobrazem, zindywidualizowanej lokalnie,

. zapewnienie cigglosci rozwoju i ewolucyjnosci przeksztatcen,

. zapewnienie mozliwo$ci osiggania celow etapowych, czastkowych,

. ksztaltowanie bezkolizyjnego systemu drogowego i okoto gminnego

. spelnienie warunkoéw obronnos$ci, m.in. poprzez wyznaczenie w ramach zmiany studium na

terenie oznaczonym nr 23 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki” granic stref ochronnych terenu zamknigtego
Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

1IV.3 KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Celem zasadniczym, ktory zdeterminowat koncepcj¢ przestrzennego zagospodarowania obszarow gminy jest
pogodzenie, mozliwie jak najmniej kolizyjnie funkcji rolniczej z atrakcyjnymi, szczegdlnie pod wzgledem
krajobrazowym, terenami dolin Motstowej, Brodzca i Rowu Natolewskiego oraz potozenie gminy w odlegtosci
okoto 20 km od wybrzeza morskiego. Przy zagospodarowywaniu terendow inwestycyjnych szczegdlng uwage
powinno zwracac si¢ na wprowadzanie tadu przestrzennego i kompozycyjnego w przestrzeni. Rozwojowi gminy
powinna towarzyszy¢ poprawa warunkow zycia mieszkancoéw realizowana migdzy innymi na niwie gospodarczej
poprzez przygotowywanie ofert inwestycyjnych dla nowych miejsc pracy w ustugach oraz dziatalnosci
produkcyjnej, w tym w rolnictwie zwigzanej ze specyfika gminy, a takze na obszarach wyznaczonych w ramach
zmiany studium (oznaczonych nr: 12, 13, 14a, 18, 23a na zataczniku graficznym - ,,Kierunki” oraz symbolem
»Rg” lub ,,G”), na ktdrych dopuszcza si¢ lub wyznacza lokalizacj¢ terenow o funkeji gérnictwa i wydobycia.
Zaktada si¢ ochrong przestrzeni biologicznie czynnych przed urbanizacja, w tym zachowanie istniejacych
komplekséw lesnych z dopuszczeniem w okolicy miejscowosci Grad na obszarze objetym zmiang studium
(oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN” na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”) zmiany funkcji z terendéw laséw
na tereny rolnicze z zakazem zabudowy. W poszczegélnych miejscowosciach zaklada si¢ przeksztatcanie
istniejacej struktury poprzez jej modernizacje i intensyfikacje tub calkowitg restrukturyzacje funkcji i formy
zabudowy z dostosowaniem do wymagan ekologicznych, kompozycyjnych i kulturowych. Istniejace wsie i
zespoty mieszkaniowe traktuje si¢ generalnie jako tereny uksztattowane przestrzennie, gdzie funkcje mieszkalng
jako wiodaca, nalezy chroni¢. W miejscowosciach dopuszcza si¢ uzupehlienia zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej, realizacje brakujacych obiektéw zwlaszcza o funkcji ustugowej oraz urzadzen infrastruktury
spotecznej i technicznej. W dalszym ciggu prowadzi¢ si¢ bedzie §cista ochrone wartosci srodowiska kulturowego
na obszarach zabudowy historycznej. Uzupetnienia winny by¢ dokonywane z zachowaniem wymogow ochrony
dobr kultury. Nie nalezy realizowa¢ zabudowy o zbyt wysokim wskazniku intensywnosci. Jedna z zasad
ksztaltowania nowych struktur zabudowy powinna by¢ ochrona krajobrazu z jednoczesnym wykorzystaniem jego
walorow.

IV.4. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obiekty i obszary o unikatowej wartosci dla Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy sg juz aktualnie poddane
r6znym formom ochrony prawnej lub postulowane do objecia ta ochrong (Aneksy nr 1). Wynikajace z tych form
dziatania ochronne majg priorytet w stosunku do wszelkich innych dziatan odnoszacych si¢ do tych obszarow i
obiektow.

1) Do czasu powolania powierzchownych form ochrony nalezy w planach zagospodarowania
przestrzennego zapisa¢ odnosnie tych obszaréw zakaz form uzytkowania gruntdw i w miare mozliwosci
wskazania konserwatorskie wymienione dla kazdego z obszaréw. Odnosnie terenéw zaproponowanych do
wlaczenia do rezerwatow i uzytkow ekologicznych nalezy takze wprowadzi¢ zakaz prywatyzacji gruntow
panstwowych lub innych nieprywatnych.

2) Ogranicza¢ nalezy inwestycje przecinajace wskazane korytarze ekologiczne. W przypadku
inwestycji niezb¢dnych nalezy ogranicza¢ ich wpltyw na Srodowisko przyrodnicze planujac odpowiednie
przepusty, ostony, nasadzenia etc.

3) Na obszarach zajmowanych przez roslinno$¢ przyczyniajacg sie do oczyszczania $rodowiska naturalnego
nalezy zakaza¢ inwestycji mogacych wptynaé negatywnie na pokrywe roslinng.

4) Na obszarach z oczkami wodnymi i torfowiskami podlegajacymi ochronie na mocy przepisoéw szczegdlnych,
powtarza¢ w zapisach dla obszaréw funkcjonalnych (wydzielen planistycznych) nakaz zachowania ich w stanie
naturalnym.
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5) Dopuszczenie do budowy tylko obiektdw zharmonizowanych z tradycjami kulturowymi tego regionu
6) Inne wskazania w zaleznos$ci od form uzytkowania terenu:
6.1. W zakresie gospodarki wodnej:

zapobiezenie dewastacji brzegow rzek,

podniesienie retencji wod na kompleksach torfowisk i tak w obrgbie wyznaczonych stref faunistycznych,
wyeliminowanie w granicach gminy Zrodet skazenia $ciekow, uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j
zwlaszcza w obrebie miejscowos$ci o duzym nasileniu ruchu turystycznego,

utrzymanie malych ciekow w strefach faunistycznych oraz korytarzach ekologicznych,

zwigkszenie liczb, powigkszenie parametrow oraz utrzymanie droznosci przepustow pod drogami.
wylaczenie z wszelkiej zabudowy i urbanizacji terenow zalewowych

zakazanie prowadzenia nasadzen drzew i1 krzewow w obrebie budowli hydrotechnicznych i na terenach
zmeliorowanych

wzdhiz walow przeciwpowodziowych oraz rzek i otwartych kanatéw melioracyjnych pozostawienie wolnego
pasa technicznego o szerokosci 6-8m, celem umozliwienia dojazdu do miejsca awarii lub przeprowadzenia
remontu i konserwacji tych obiektow

utrzymanie systemu urzadzen melioracyjnych w zlewniach rzek Lubieszowa, Brodziec, Lubosiel

W wyjatkowych przypadkach, na przykiad na terenie proponowanych Zespotéw Przyrodniczo-
Krajobrazowych nalezy stosowa¢ dodatkowe ograniczenia:

nie regulowac, pozwoli¢ na spontaniczne ksztaltowanie si¢ korytarza rzeki lub strumienia,

nie wycina¢ drzew i krzewow nadbrzeznych, ani innej roslinnosci,

nie usuwac drzew zwalonych w nurt cieku lub zbiornika,

nie pietrzy¢ ciekow na terenie chronionym ani bezposrednio ponizej niego,

fragmenty brzegdéw chronionych zbiornikéw wodnych i ciekow wytaczy¢ spod presji wedkarzy.

6.2. W zakresie gospodarki rolnej:

promowanie rolnictwa ekologicznego,
utrzymanie lub sanacja stosunkow wodnych,
zachowanie ekstensywne zagospodarowanych uzytkéw zielonych,
dostosowanie poziomu nawozenia do zdolno$ci sorbcyjnych gleb,
odlogowanie niektorych areatow,
ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin (np. stosowaé je w 95% powierzchni pola),
pozostawienie w stanie niezmienionym obecnych miedz, zaro$li i zadrzewien $rédpolnych,
zakazanie wypalania resztek roslinnosci,
zachowac i nie osusza¢ $rodpolnych oczek wodnych,
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegdéw wszystkich wod powierzchniowych (rowow, ciekow,
zbiornikow) preferowac¢ zréznicowaniem stawek podatku rolnego, uzytki zielone przed uprawami polowymi,
obszary dolin rzecznych powinny by¢ chronione przez mato intensywne formy zagospodarowania, z
zagwarantowaniem niezbednych przestrzeni dla rozwoju gospodarki rolnej. Odpowiednie sposoby
zagospodarowania powinny tez zapewni¢ ochrone elementéw $rodowiska o duzym znaczeniu lokalnym (lasy,
fegi, trzcinowiska wokot jezior),
w okolicy miejscowosci Grad na obszarze obj¢tym zmiang studium (oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN”
na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki”) z dopuszczenie zmiany funkcji z terendw laséw na tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy,
z uwagi na fakt, iz na trenie gminy Brojce znajduja si¢ ztoza gazu ziemnego ,,Dargostaw” (czg$¢) oraz
obowiazuja koncesje: Ministra Srodowiska nr 60/2009/L. z dnia 05.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zloza w obszarze
,» Irzebiatow” oraz Ministra Srodowiska nr 18/9/.L z dnia 19.04.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
ropy naftowej oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zloza w rejonie ,,Swidwin — Bialogard”,,
nie wyklucza sig, ze na tych terenach prowadzone beda dalsze prace poszukiwawcze zwigzane z
wykonaniem otworow wiertniczych oraz ich zagospodarowaniem.
W zwiazku z czym na terenie gminy na gruntach rolnych dopuszcza si¢ prowadzenie poszukiwawczych
badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociagdw od nowo powstatych odwiertow
do os$rodkow zbiorczych, oraz ich pdzniejsza eksploatacje i likwidacje”

Zalecenia szczegdlne dla torfowisk:
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* Nie osusza¢ i nie zalesia¢, pozostawi¢ wokot torfowisk otuliny z nienaruszong roslinno$cia, nie prowadzi¢
melioracji w sasiedztwie torfowisk, strzec przed wypalaniem.

Zalecenia szczegolne dla tak, muraw i pastwisk:

* Pod zadnym pozorem nie zamienia¢ na pola orne ani nie zalesia¢. Zaleca si¢ prowadzi¢ wypas zwierzat w celu
utrzymania uktadéw poétnaturalnych (taki réznego rodzaju).

* Racjonalne nawozenie powinno uzupetnia¢ materi¢ organiczng utracona w wyniku koszenia. Zaleca si¢
ponadto nie intensyfikowaé zagospodarowania tak, ograniczajac do minimum ich nawozenie oraz podsiewanie
mieszankami traw i innych roslin. Kazdorazowo ok. 5% taki pozostawia¢ niekoszone a koszenie wykonywac
z tradycyjng czestotliwoscia i w tradycyjnych terminach. Lak nie nalezy odwadniac.

Zalecenia szczeg6lne dla stawow rybnych;

* Nie wykasza¢ szuwardw w sezonie wegetacyjnym i w okresie lggow ptakow (od potowy marca do konca
lipca). Na kilku ekstensywnie uzytkowanych stawach pozostawi¢ rozleglejsze fragmenty niewykaszanej
roslinnosci.

6.3. W zakresie gospodarki lesne;j:

o Utrzymac¢ przewage lasoéw ochronnych w strefach faunistycznych oraz utrzymaé odpowiedni poziom wod
gruntowych szczegolnie na torfowiskach, w olsach i tegach.

* Przebudowaé lasy w kierunku zgodnym z typem siedliskowym. Przy odnowie drzewostanow korzystaé z
lokalnych ekotypdéw. Podnie$¢ wiek rebnosci glownych gatunkéw lasotwdrczych w obrebie obszaréw
chronionych. Na obszarach chronionych preferowac rgbnie gniazdowe a w miar¢ mozliwos$ci stosowac rebnie
przer¢bowe, nie stosowa¢ natomiast zrebéw zupetnych.

* Wzdluz drog i ciekéw wodnych utrzymac zadrzewienia. Pozostawia¢ w lesie ztomy i wywroty i1 nie usuwac
obumierajacych i martwych drzew stojacych, jednoczesnie ograniczy¢ zalesianie luk w drzewostanie. W
przypadku przejmowania gruntow porolnych pozostawi¢ przynajmniej cz¢$¢ do samorzutnego zaro$nigcia.
Stopniowo ogranicza¢ takze sie¢ lesnych drog.

* Nie zaleca si¢ "uproduktywnia¢" §rodlesnych bagienek ani lak a stosowanie $rodkow chemicznych w
gospodarce lesnej i ochronie lasu ograniczy¢ do minimum,

. z uwagi na fakt, iz na trenie gminy Brojce znajduja si¢ zfoza gazu ziemnego ,,Dargostaw” (czg$¢) oraz

obowiazuja koncesje: Ministra Srodowiska nr 60/2009/L. z dnia 05.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie

zk6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztoza w obszarze

,» Trzebiatow” oraz Ministra Srodowiska nr 18/9/.L z dnia 19.04.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie z{6z ropy

naftowej oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zloza w rejonie ,,Swidwin — Biatogard”,, nie

wyklucza sie, ze na tych terenach prowadzone begda dalsze prace poszukiwawcze zwigzane z wykonaniem
otworéw wiertniczych oraz ich zagospodarowaniem. W zwigzku z czym na terenie gminy na gruntach le$nych,
dopuszcza si¢ prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggdéw od
nowo powstatych odwiertéw do osrodkoéw zbiorczych, oraz ich pdzniejsza eksploatacje i likwidacje”

6.4. Parki i inne tereny zieleni urzadzonej - zadrzewienia:

* Nalezy dazy¢ do odtworzenia dawnej kompozycji parkow a w nowych zatozeniach parkowych dazy¢ do
tworzenia zadrzewien o mozliwie wielu cechach naturalnych (pod wzgledem sktadu drzewostanu, krzewow i
ro$lin runa oraz sposobu ksztattowania ukladu parku). Strzec cato$ci dawnych kompozycji zadrzewieniowych,
np. alei przydroznych Nie zaleca si¢ usuwac starych, prochniejacych ani martwych drzew ani ich nie leczyé, z
wyjatkiem okazow o szczegdlnym znaczeniu kulturowym.

* Wprowadza¢ nie tylko zadrzewienia, ale i zarosla krzewow, nawiazujace skladem do spontanicznych
zbiorowisk zaro§lowych. Nie stosowac tych gatunkow obcego pochodzenia, ktore maja tendencje do dziczenia
i rozprzestrzeniania si¢ a inne stosowa¢ wylacznie w osiedlach ludzkich. Pozostawi¢ cze$¢ istniejacego
podszytu zaniedbanych parkéw jako "matecznik dzikosci".

* Zezwolenia na wycinke¢ drzew nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu wydawac¢ wylacznie
w formie warunkowej - pod warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen. Nie dotyczy historycznych zatozen
parkowych. Wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz wszystkich ciagdéw komunikacyjnych

6.5. Lowiectwo, wedkarstwo i turystyka:
e Nalezy zmniejszy¢ liczbg polowan w obrebie stref faunistycznych, szczegdlnie w okresie rozrodu oraz
zrezygnowac z polowan i wedkowania w obrebie wybranych korytarzy ekologicznych.
e  Wyznaczy¢ szlaki turystyczne i $ciezki dydaktyczne w obrebie obszaréw chronionych, do ktérych nie jest
zabroniony wstep a jednocze$nie okresli¢ pojemnos¢ turystyczng najcenniejszych przyrodniczo obszarow.
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e  Ofrodki wypoczynkowe i urzadzenia obshugi ruchu turystycznego powinno si¢ rozmiesci¢ poza obszarami
przewidzianymi do ochrony. Na obszarze, na ktorym zaktada si¢ ochron¢ krajobrazu zabrania sig:
lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

e Ochrona $rodowiska wymaga rozwigzania probleméw odpadow i $ciekoéw, z jednoczesnym wdrozeniem
systemu selektywnego skfadowania odpadow, likwidacji dzikich wysypisk 1 wylewisk nieczystosci.

7)  Obecne  doswiadczenie  wskazuje, Ze w  najblizszych  kilku  latach  inwestycjami
kontrowersyjnymi na obszarze calego wojewoOdztwa, a szczegdlnie w  pasie nadmorskim,
beda wnioski o lokalizacje elektrowni wiatrowych 1 wodnych. Oba te rodzaje inwestycji,
pomimo swoich wielkich waloréw, s3 nieobojetne dla fauny migrujacej ciekami wodnymi
oraz korytarzami powietrznymi. Dla wyeliminowania zagrozen 1 konfliktow proponuje si¢
wprowadzenie zakazu budowy elektrowni wodnych na Redze, Molstowej, Lubieszowej oraz
Pniewie. Inwestycje te mogtyby doprowadzi¢ do likwidacji gdzie ma miejsce tarto ryb tososiowatych, a nawet ma
szanse powroci¢ tosos. W przypadku elektrowni wiatrowych wskazuje si¢ tereny mozliwej lokalizacji: tereny
ograniczone drogami Brojce - Stotaz -Tgpadly - Przybiernowo- Brojce (z wylaczeniem wzniesienia Polanice).
Rejon Motstowa, Bielikowo. Strzykocin, Darzewo i Pruszcz (z wytaczeniem wzniesienia Leszczynka, Skorzec),
tereny dawnego nasypu kolejowego na odcinku granica gminy- Uniestowo- Dargostaw- Strzykocin- Brojce. Na
pozostatych obszarach nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych. ~ Podobne kwestie
dotycza lokalizacji masztow telefonii komoérkowej. W przypadku wszystkich tych inwestycji, ich wysoko$¢ musi
uwzglednia¢ walory krajobrazu.

7.6. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Brojce wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, ktory zgodnie z art. 16 pkt 34 a)
i b) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.) stanowi teren, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wysokie (1% i 10%). Granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym ,,Kierunki”. Na ww.
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3
ww. ustawy Prawo wodne oraz wymag uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 390 ww.
ustawy prawo wodne.

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 23
oraz 23a zlokalizowane sg obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych. Informacje na temat
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych majg charakter pogladowy (wykonane sg w
bardzo ogodlnej skali) i wedlug zalecen PIG nie nalezy ich wykorzystywaé przy sporzadzaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego.

IV.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Mieszkancy i wladze gminy przywigzuja duza wage do probleméw poznawania i utrwalania historii gminy i
tradycji osadniczej. Podejmowanie ochrony struktur historycznych i poszczegodlnych obiektow powinno stuzyé
pelnemu rozwojowi gminy i nie stanowi¢ barier dla rozwoju gospodarki i poprawy warunkéw zamieszkiwania.
Celem ochrony jest utrzymanie atrakcyjnosci i réznorodnosci przestrzeni gminy, wzbogacanie oferty estetycznej
i podkreslanie ciggloéci rozwoju gminy. W ramach ochrony podstawowej wartosci kulturowej gminy przyjmuje
si¢ nastepujace zasady jego ksztattowania. Zachowane historycznie uksztaltowane lub komponowane uktady
przestrzenne, otoczenie historycznych budowli, krajobraz wne¢trz urbanistycznych, panoramy gminy,
zagospodarowane krajobrazowo uktady lesne i wodne sa podstawa do okreSlenia i stosowania szczegdlnych
warunkoéw ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w strefach ochrony dziedzictwa kulturowego A, B, K, E i
W. Granice ochrony naniesiono na rysunku Studium. Zabytkowa struktura w postaci uktadow przestrzennych
winna zachowaé¢ mozliwie liczng autentyczng zabudowg. Jako najbardziej oczywista jest ochrona obiektow
sakralnych niezaleznie od faktu wpisania ich do rejestru zabytkow, rownie oczywista jest ochrona ich otoczenia.
Ponadto indywidualng ochrong obejmuje si¢ najwarto$ciowsza zabudowe mieszkalng. Ich liczba oraz zakres
ochrony wynika¢ powinny z lokalnej polityki konserwatorskiej ustalanej indywidualnie. Jako niezbedne minimum
nalezy traktowac wykaz obiektow wskazanych w Aneksie 2. Wladze gminy beda nadal wykazywatly szczeg6lna
dbato$¢ o prawidtowe ich zagospodarowanie i uzytkowanie, a dla obiektow nieuzytkowanych beda poszukiwaty
mozliwos$ci ich zagospodarowania. Waznym elementem polityki ochrony doébr kultury jest ochrona rzezb, form
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przestrzennych, miejsc pamigci narodowej, historycznych elementéw zagospodarowania gminy, wystroju
obiektow sakralnych, a takze pamigtek z przeszlosci gminy. Obok ochrony prawnej zabytkowe obiekty
pozostajagce we wiadaniu gminy sg poddawane ochronie czynnej, czyli zabiegom konserwatorskim. Obszary
zieleni pocmentarnej, beda zagospodarowywane jako tereny zieleni urzadzonej z ksztaltowaniem odpowiedniej
kompozycji i uzupelianiem ubytkéw drzewostanu. Ochrona krajobrazu gminy, wartosci zabudowy i kompleksow
zieleni wymaga ograniczenia swobody w lokalizacji i formach zagospodarowania tymczasowego i urzadzen
techniczno -technologicznych. W planach i programach rozwoju i przeksztatcen struktur wiejskich nadal
uwzgledniane bedg potrzeby badan archeologicznych i historycznych wyprzedzajacych podejmowanie decyzji
urbanistycznych. W celu zmniejszenia ucigzliwosci dla inwestoréw wymogdéw ochrony stanowisk
archeologicznych wladze gminy beda podejmowaty programy weryfikacji stanowisk archeologicznych. Ochrona
niematerialnych dobr kultury obejmuje ochrone historycznego herbu gminy i jego barw oraz nazewnictwa
obiektow topograficznych. W polityce ochrony zaktada si¢ utrwalanie nazw historycznych i przywracanie nazw
tradycyjnie zwigzanych z topografig i fizjonomia. Waznym kierunkiem dziatan dla ochrony dobr kultury jest
promocja wartosci historycznych i estetycznych, prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej poprzez wydawnictwa
naukowe, popularno-naukowe, turystyczne i albumowe dotyczace historii gminy i regionu oraz zabytkow. Chodzi
tu o gromadzenie dokumentéw dotyczacych tak dawnej jak i najnowszej historii gminy, wspolprace z
towarzystwami i stowarzyszeniami oraz mediami w celu upowszechniania wiedzy o warto$ciach kulturowych
gminy oraz planach ksztattowania nowych wartosci.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i opracowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy, dla obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorskg nalezy uwzglednia¢ warunki ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i wytyczne konserwatorskie zawarte w opracowanych studiach
historyczno-urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto obiekty i ich zespoly wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja rygorom prawnym wynikajacym z
przepiséw szczegbdlnych, w tym przede wszystkim objete sg ochrong konserwatorska, wynikajaca z przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 roku, poz. 840). Dla
ww. obiektow zaklada si¢ pierwszenstwo uwzgledniania wymagan konserwatorskich przy realizacji robot
budowlanych, a takze innych zmianach w sposobie ich zagospodarowania i uzytkowania. Jednocze$nie wszelkie
dzialania przy zabytku nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wiasciwego konserwatora zabytkow. W przypadku
natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, natomiast w przypadku robot ziemnych w obrebie
stanowisk archeologicznych, zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

IV.6. KSZTALTOWANIE FIZJONOMII GMINY

W dziataniach na rzecz fizjonomii gminy nalezy przede wszystkim chroni¢ walory istniejgcego krajobrazu:
rozlegle panoramy, charakterystyczne widoki z ciggdow 1 punktow widokowych, krajobrazy wngtrz
urbanistycznych, ktore $wiadcza o tozsamos$ci gminy.

Obszary proponowane do ochrony z uwagi na walory krajobrazowe:

Propozycja formy | Kto powinien

L.p. | Okreslenic obszaru lub obickin godnego ochrony ochrony przyrody | powotaé
1. dolina Regi na calym przebiegun przez gming OChK WZ
2. dolina Molstowej na catym przebiegu przez gming OChK WZ lub RG
3. dolina strumienia Lubosicl OChK lub ZPK WZ tub RG
. dolina Lubieszowcj na calym przebiegu przez gming | OChK lub ZPK WZ lub RG
5. dolina Rowu Natolewskicgo 1 strumienia Brodziec na | PZP RG

calym przebicgu przez gming i
6. dolina Lnianki na calym przebiegu przez gming PZP RG
7. oddz. 117h Le$nictwa Gostaw Nadlesnictwo Gryfice | R WZ
8. male Srddpolne i §rodlesne obnizenia w oddz. 224 i| UE WZ lub RG

225 Lednictwa Bielikowo Nadlesnictwo Gryfice. )
9. | wzniesienia 0 wysokosci co najmniej 35 m n.p.m. PZP |RG
10. | skupiska glazow PP RG
11. | stanowiska pojedynczych plazéw PP ~ |RG

R - rezerwat przyrody, UE - uiytek ekologiczny, OChK - obszar chromionego krajobrazu, ZPK - zespol przyrodniczo -
krajobrazowy, ST - sanowisko dokumentacyjne, PP - pomnik przyrody, PZP - plan zagospodarowsnia przestrzennego, WZ, -
wojewoda zachodniopomorski, RG - radz gmmy,

Uwaga : nie wymieniono tu obszaréw objetych ochrang na podstawie ustawy o ochronie débr kultury.
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W celu udostepnienia atrakcyjnych widokéw na obszarze gminy nalezy utatwia¢ i zagospodarowywacé, a w
niektorych przypadkach przywraca¢ dostep do naturalnych i sztucznych miejsc widokowych, punktéow i ciggdw.
Gmina potrzebuje utrzymania waloré6w krajobrazowych zieleni przydroznej, jej odtworzenia i ciaglego
uzupetniania (aleje, szpalery drzew). Parki wymagaja uporzadkowania i zagospodarowania. Rozwoj gminy
powinien takze przysparza¢ mu nowych warto$ci, w tym wartosci estetycznych. W nawigzaniu do dziedzictwa
historii trzeba tworzy¢ w gminie nowe, wspotczesne uktady urbanistyczne, zespoty komponowanej zabudowy i
zieleni oraz nowe zatozenia parkowe. Formy architektoniczno-przestrzenne zabudowy powinny by¢ dostosowane
do charakteru miejscowosci, jej klimatu przestrzennego i wymogéw konserwatorskich. Budynki jednorodzinne
zaklada si¢ o wysokosci do 2 kondygnacji. Zaleca si¢ lokalizacj¢ budynkéw wolno stojacych. Budynki
wielorodzinne zaktada si¢ o wysokosci do 3 kondygnacji.

IV.7. FUNKCJE. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

Dotychczasowa struktura funkcjonalna gminy Brojce oraz wyniki przeprowadzonych prac analitycznych, w tym
synteza uwarunkowan determinujagcych jej rozwdj, potwierdzaja utrzymanie nastgpujagcych funkcji
podstawowych:

« funkcje gospodarki rolnej,

» funkcje gospodarki les$nej,

« funkcje rybactwa

Za funkcje uzupetniajace uwaza si¢ turystyke oraz wielokierunkowsg dziatalno$¢ gospodarcza w tym produkcje.
Funkcje towarzyszace funkcjom podstawowym to funkcja mieszkaniowa i funkcje obstugi w zakresie rolnictwa,
rozwoju ushug, komunikacji i infrastruktury technicznej.
W Studium wyrdzniono obszary funkcjonalne:
1. gospodarki rolnej, w tym:
a) obszary o dominacji funkgcji rolniczej,
b) obszary o preferowanej funkcji rolniczej,
c) obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi.
2. obszar wielofunkcyjnego rozwoju miejscowosci Brojce.
3. gospodarki lesnej.
4. turystyki w strefie jezior.
5. rybactwa.
Natomiast zgodnie z uchwata nr XLI/298/2022 Rady Gminy Brojce z dnia 21 grudnia 2022 roku przystgpiono do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce.
Przedmiotowa zmiana studium wyznacza:
1) na terenie w rejonie miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 1 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”)
granice rezerwatu ,,Mszar koto Siemidarzna” wraz z jego otulina,
2) naterenie w miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 2 oraz symbolem ,,ZD” na zataczniku graficznym
- ,Kierunki”) obszar o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,
3) na terenach w miejscowos$ci Dargostaw (oznaczonych nr: 3, 4 i 5 oraz symbolem ,,ZD” na zalgczniku
graficznym -, Kierunki”) obszary o funkcji terendw ogrodow dziatkowych,
4) na terenach w miejscowos$ci Motstowo (oznaczonych nr: 6 i 7 oraz symbolem ,,ZD” na zataczniku
graficznym stanowiacym ,,Kierunki”) obszary o funkcji terendw ogrodéw dziatkowych,
5) na terenie w miejscowos$ci Zukowo (oznaczonym nr 8 oraz symbolem ,,ZD” na zalaczniku graficznym -
,,Kierunki”’) obszar o funkcji terendw ogrodéw dziatkowych,
6) na terenach w miejscowosci Strzykocin:

e oznaczonych nr: 9, 10 i 11 oraz symbolem ,,ZD” na zataczniku graficznym - , Kierunki
obszary o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

e oznaczonych nr: 12 i 13 oraz symbolem ,,Rg” na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki” granice
udokumentowanych zt6z piskow i zwirdw: ,,Strzykocin”, ,,Strzykocin I’ i ,,Strzykocin II” na
obszarach o funkcji terendw rolnictwa oraz wprowadza ustalenia dopuszczajace lokalizacje
terenow o funkcji goérnictwa i wydobycia, jako funkcji uzupetniajacej przeznaczenie
podstawowe,

7) na terenie oznaczonym nr 14 na zalaczniku graficznym- ,,Kierunki” oraz symbolem ,,KDS” - obszar o
funkcji terenu drogi ekspresowe;j ,,S6”,

EE)
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8) na terenie oznaczonym nr 14a na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki” oraz symbolem ,,Rg” - granice
udokumentowanego ztoza piskéw i zwiréow ,,Grad”, na obszarach o funkcji terenow rolnictwa oraz
wprowadza ustalenia dopuszczajace lokalizacje terendow o funkcji gérnictwa i wydobycia, jako funkcji
uzupeltniajacej przeznaczenie podstawowe,

9) na terenie w okolicy miejscowosci Grad (oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN” na zalaczniku
graficznym- ,,Kierunki”) zmiang funkcji z terendw laséw na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
10) na terenie w okolicach miejscowosci Kielpino (oznaczonym nr 16 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki”)
granice uzytku ekologicznego "Laka Brodziec",
11) na terenach w miejscowos$ci Brojce:

e oznaczonym nr 17 oraz symbolem ,,ZD” na zalgczniku graficznym - ,Kierunki”: obszary o
funkcji terendw ogrodéw dziatkowych,

e oznaczonych nr 18 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki”: granice udokumentowanych zt6z
piskéw i zwirdw ,,Brojce” oraz obszary o funkcji terendw gornictwa i wydobycia zwigzanych
eksploatacja ztoza piaskow i zwirow ,,Brojce” i ,,Brojce Pole B”— symbol ,,G”,

e  oznaczonych nr 18a na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaréw o funkcji

terenow ogrodow dziatkowych,
12) na terenach w miejscowosci Stolaz oznaczonych nr: 19, 20, 21 i 22 oraz symbolem ,,ZD” na zataczniku
graficznym - , Kierunki” obszary o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

13) na terenie oznaczonym nr 23 na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki” granice stref ochronnych terenu
zamknigtego Ministerstwa Obrony Narodowej,

14) na terenie oznaczonym nr 23a na zataczniku graficznym- ,,Kierunki” granice udokumentowanego ztoza
piskow 1 zwirow ,,Tapadly”  oraz wyznacza obszary o funkcji terenéw goérnictwa i wydobycia
zwigzanych eksploatacja ztoza piaskow i zwirow ,,Tapadly” — symbol ,,G”,

15) Tapadly (oznaczonym nr 24 oraz symbolem ,,ZD” na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”) wyznaczenie
obszaru o funkcji terenow ogrodow dziatkowych.

IV.7.1 ROLNICTWO, LESNICTWO, RYBACTWO, OGRODY DZIALKOWE

Uwzgledniajac réznorodnosé¢ przyrodnicza i gospodarcza, preferencje i potencjal rozwoju poszczegdlnych gmin,
w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium wojewddztwo zachodniopomorskie podzielono w obowigzujace;j
wowczas Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na 6 wielkoprzestrzennych obszaréw o
jednorodnych cechach. W ramach tych obszarow wydzielono mniejsze jednostki - podstruktury (obszary
funkcjonalne), ktérym przypisano o okreslone funkcje. Gmina Brojce wg ww. dokumentu nalezata do obszaru
wielkoprzestrzennego II : "Obszar aktywizacji gospodarczej o wiodgcej funkcji rolniczej z zachowaniem funkcji
ochronnych." W ramach obszaréw funkcjonalnych gmina nalezala do obszaru IIB "Obszar aktywizacji
gospodarczej - strefa rolnicza wymagajaca restrukturyzacji (rolnictwo, rolnictwo ekologiczne, przetworstwo rolno
- spozywcze i inne)."

a Rolnictwo. Predyspozycje do uznania funkcji rolniczej za wiodaca wynikaja z uwarunkowan
aktualnych w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium:

 struktury uzytkowania gruntéow w gminie. W tacznej powierzchni gminy wynoszacej 11806 ha uzytki rolne
stanowig ok. 72,2%. W strukturze uzytkow rolnych uzytki zielone stanowia ok. 19,5%. Struktur¢ powyzsza
nalezy uzna¢ za stabilna;

* rolniczych tradycji terenu;

» jako$ci uzytkow rolnych, to znaczy z wystgpowania zwartych, duzych komplekséw zyznych gleb klas
bonitacji III i IVa (66,8% gruntow ornych), z wystgpowaniem na terenie catej gminy mniejszych kompleksoéw
klasy IVb;

* dominacji komplekséw glebowych pszennych i zytnich b.dobrych i dobrych;

» warunkéw glebowych, klimatycznych, rzezby terenu i warunkéw wodnych sprzyjajacych produkcji pszenicy,
jeczmienia, rzepaku i ziemniaka;

* dobrej jakosci uzytkow zielonych. 78% powierzchni uzytkow zielonych przypada na kompleks 2z $redni, co
sprzyja rozwojowi bydta;

» uksztaltowania powierzchni terenu. Faliste uksztaltowanie powierzchni terenu szczegdlnie we wsiach
Kietpino, Raciboréw i Tapadly w nieznacznym stopniu utrudnia uprawg gleb, ale podnosi walory
krajobrazowe;
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» struktury wladania uzytkéw rolnych. Na ogélng liczbg uzytkéw rolnych w gminie wynoszaca 8517 ha we
wiadaniu rolnikéw indywidualnych jest 2266 ha. Wzrasta jednocze$nie w sposob dynamiczny ilo§¢ uzytkow
rolnych bedacych w uzytkowaniu rolnikoéw indywidualnych w formie dzierzaw krotko- i Srednioterminowych;

» struktury zatrudnienia mieszkancéw. Z rolnictwa utrzymuje si¢ 12,2% mieszkancow gminy. Dodatkowo,
przewazajaca cz¢$¢ bezrobotnych to osoby poprzednio zatrudnione w sektorze panstwowym rolnictwa.

W celu ochrony uzytkéw rolnych zaleca sig:

* racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi poprzez wyznaczanie na cele inwestycyjne terendw o nizszych
klasach bonitacyjnych

* zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu uzytkow zielonych w dolinach rzek i zagl¢bieniach
bezodptywowych

» zachowanie wszystkich oczek wodnych i torfowisk w obrebie uzytkow rolnych jako naturalnych zbiornikoéw
wodnych

» stosowanie odpowiednich zabiegéw przeciw erozyjnych w strefach zagrozenia gleb erozja wodna (zalesienia,
zakrzewienia).

+ uznanie laséw lezacych w obszarach erozyjnych, zwlaszcza tych potozonych wzdluz stref krawedziowych
rzek za lasy glebochronne

Ogolne zasady zagospodarowania przestrzennego

» restrukturyzacja mienia Skarbu Panstwa wraz z konieczno$cig wprowadzenia przemian we wsiach po bytych

panstwowych gospodarstwach rolnych lub dominacji wlasnosci panstwowej

* lepsze wykorzystanie budynkow inwentarskich, magazynowych po bytych pgr

* rozwoj funkcji nierolniczych umozliwiajacych uzyskanie dodatkowych dochodoéw (np. agroturystyka)

* dazenie do zalesien gleb komplekséw 6 1 7, ktore wystepuja na okoto 300ha, na gruntach po bytej Stacji

Hodowli Roslin w Dargostawiu

* umacnianie silnych gospodarstw prywatnych ustawionych na produkcje¢ towarowa

* koniecznos$¢ propagowania i powstawania grup producentéw rolnych

* na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 12, 13, 14a oraz symbolem ,,Rg” na zalaczniku

graficznym - , Kierunki” dopuszcza si¢ lokalizacje terenow o funkcji gornictwa i wydobycia, jako funkcji

uzupetniajgcej przeznaczenie podstawowe, na ktorych obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy:

* nakaz wydziclenia w obrebie wilasnosSci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo;
e ustala sig¢:
v ksztaltowanie wyrobisk i zwatowisk w sposob umozliwiajgcy ich przyszie
zagospodarowanie np. na cele wodne,
v nakaz zagospodarowania do celow rekultywacji nadktadu i nieuzytecznych masy
ziemnych,
v w trakcie realizacji inwestycji i eksploatacji z16z piasku i zwiru nakaz podjecia dziatan
majacych na celu wyeliminowanie zagrozen dla ujecia wody pobliskich miejscowosci
*  dopuszcza si¢ lokalizacje:

obiektow zaplecza socjalnego i1 urzadzen stuzacych prowadzeniu eksploatacji

powierzchniowej,

sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacja

powierzchniowa,

drég dojazdowych,

drég technologicznych,

lokalizacje parkingow,

wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéory minimalizowatby negatywne

oddziatywanie wzdhiz granic terenu;

*  dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej 15/04 kV w terenach ogdlnodostepnych z
zapewnieniem dojazdu do drogi publicznej wraz z infrastrukturg techniczng 151 0,4 kV;

* dopuszcza si¢ lokalizacje obszardw, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii stanowigcych pojedynczych panele
fotowoltaiczne lub zespoty elektrowni fotowoltaicznych; ilo$¢ i proponowane miejsca lokalizacji
pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespotow elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang
okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod
ww. funkcje lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do
zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 1000 kW;

<\
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e dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci drog m.in. w zakresie
dostosowanie ich nawierzchnie drég do wzmozonego ruchu pojazdéw ci¢zarowych zwigzanych
eksploatacji z16z piasku i zwiru,

« w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespolow elektrowni
fotowoltaicznych granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego oddzialywania na
srodowisko tozsama jest z granicg terenu wyznaczonego pod niniejsza funkcje;

*  Przy lokalizowaniu farm fotowoltaicznych nalezy:

o zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie odleglosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czgscia sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j

o uwzgledni¢ odleglosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:
v' dla linii napowietrznych WN — 1 Im po kazdej ze stron od osi linii,
v' dla linii napowietrznych SN — 7m po kazdej ze stron od osi linii
v' dla linii napowietrznych nn — 3,5m po kazdej ze stron od osi linii,

e W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w szczegdlno$ci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisow odrebnych.

o  Wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie powinno zamykac si¢ w granicach wyznaczonego
terenu funkcjonalnego,

e Realizacje przewidzianych inwestycji na terenach funkcjonalnych nalezy zaprojektowaé z
uwzglednieniem niepogarszania stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

e Parametry i wskazniki urbanistyczne:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1;
- wysoko$¢ zabudowy:
v nie wieksza niz 10 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika z
wymagan technicznych (technologicznych);
v nie wigksza niz 7m dla ogniw fotowoltaicznych,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10 % powierzchni dzialki lub terenu.

e  na terenie objetym zmiang studium oznaczonym nr: 15 oraz symbolem ,,RN” na zalaczniku graficznym

- ,,Kierunki” ustala si¢ nastgpujaca funkcje: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Zasada zagospodarowania przestrzennego polega na wyodrebnieniu trzech grup obszaréow funkcjonalnych o
zrdznicowanych zasadach uzytkowania:

1) obszary o dominacji funkcji rolniczej,

2) obszary o preferowanej funkcji rolniczej,

3) obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Rozmieszczenie przestrzenne w /w obszaréw funkcjonalnych determinowane jest uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego czyli przede wszystkim: jakosci gleb, uksztaltowania terenu oraz stosunkéw wodnych.

1) Obszary o dominacji funkcji rolniczej:

» utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego terenu,

» zachowanie dotychczasowego pastwiskowo-tgkarskiego uzytkowania gruntdéw organicznych (zapobieganie
utracie warto$ci produkcyjnych gleb organicznych),

» wylaczenie z wszelkiej zabudowy i urbanizacji terenow zalewowych

» wzdhuz watow przeciwpowodziowych oraz rzek i otwartych kanatéw melioracyjnych pozostawienie wolnego

pasa technicznego o szerokos$ci 6-8m, celem umozliwienia dojazdu do miejsca awarii lub przeprowadzenia

remontu i konserwacji tych obiektow

utrzymanie systemu urzadzen melioracyjnych w zlewniach rzek Lubieszowa, Brodziec, Lubosiel

strefa bezinwestycyjna (poza jednostkami osadniczymi i obszarami wskazanymi w dalszej cz¢$ci studium ),

optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowos$ci, ze wskazaniem zwickszenia

zwartosci uktadu majace na celu ograniczenie tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych,

» w granicach miejscowosci dopuszcza si¢ nowg zabudoweg zagrodowa i mieszkaniowg oraz zabudowe na
potrzeby rolnictwa (przechowalnie, magazyny, mieszalnie pasz itp.) oraz jego obshugi,

» preferowane wykorzystanie istniejacego majatku trwatego dla celdow rolniczych., zgodnie z standardami
okre§lonymi w niniejszym opracowaniu.

Y V V
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2) Obszary o preferowanej funkcji rolniczej:
» wylaczenie z wszelkiej zabudowy i urbanizacji terendw zalewowych
»  wzdhuz watdéw przeciwpowodziowych oraz rzek i otwartych kanatéw melioracyjnych pozostawienie
wolnego pasa technicznego o szerokosci 6-8m, celem umozliwienia dojazdu do miejsca awarii lub
przeprowadzenia remontu i konserwacji tych obiektow
» utrzymanie systemu urzadzen melioracyjnych w zlewniach rzek Lubieszowa, Brodziec, Lubosiel
» preferowane dotychczasowe uzytkowanie rolnicze terenéw z dopuszczeniem jego zmian dla potrzeb innych
funkcji wiodacych i towarzyszacych :
» les$nictwo na obszarach wytyczonych granicg rolno-lesng
» optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowosci, ze wskazaniem zwigkszenia
zwartosci uktadu majace na celu ograniczenie tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych;
» w granicach miejscowosci dopuszcza si¢ nowg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa a takze inwestycje
zwigzane z obshuga rolnictwa oraz inwestycje do celow pozarolniczych;
» dopuszcza si¢ mozliwos¢ rewitalizacji istniejacych zespotéw dworskich i dworsko-parkowych do celdéw
poza rolniczych (preferowana funkcja turystyczna);
» optymalne wykorzystanie istniejacego majatku trwatego, zgodnie ze standardami okreslonymi w
niniejszym opracowaniu.
3) Obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi:

» preferowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej oraz na potrzeby ustug, handlu
i dziatalnosci produkcyjnej w powigzaniu z istniejgcg siecig osadnicza,

» dopuszczalna si¢ rozwoj struktur rekreacyjno-turystycznych i produkcyjno-ustugowych poza obszarami
jednostek osadniczych, zgodnie ze standardami okre§lonymi w niniejszym stadium.

b Lesnictwo nalezy do grupy funkcji podstawowych, w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium wynikato to
z udzialu powierzchni lesnych (ok. 19,3%) w ogolnej powierzchni gminy, co w liczbach bezwzglednych wynosi
2284.,4 ha. Zdecydowana wigkszo$¢ lasow nalezy do Lasow Panstwowych (ok. 92% ogdlnej powierzchni lasow
w gminie). Przewidywane zalesianie gruntow porolnych w okresie perspektywicznym spowoduje wzmocnienie
funkcji gospodarki lesne;j.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegaja na:

» utrzymaniu zasi¢gu przestrzennego terenéw le§nych wynikajacego z uwarunkowan naturalnych,

» prowadzeniu gospodarki lesnej wg postanowien planow urzadzania lasow,

» zwigkszeniu powierzchniowym istniejacych obszaréw lesnych drogg zalesien obszaréw porolnych w
granicy rolno-lesnej. W pierwszej kolejnosci preferowane dolesienia na glebach o niskiej jakoSci,
potozonych w strefach alimentacji wod podziemnych, na terenach podatnych na erozj¢, na obszarach
oznaczonych w studium,

» zmianie struktury uzytkowania terenow lesnych polegajacej na zwigkszeniu zasiggu lasow ochronnych.
Za lasy ochronne nalezy w uzna¢ wszystkie lasy lezace w obszarach narazonych na erozj¢, potozonych
w dolinach rzecznych (zwlaszcza wzdhiz rzeki Regi), legdw, olesow bagiennych, gradow,

» przystosowaniu przydatnych kompleksow lesnych, wyznaczonych na podstawie analiz szczegoétowych,
do petienia funkcji turystycznych i rekreacyjnych ($ciezki rowerowe, szlaki piesze, punkty widokowe,
miejsca piknikowe),

» prowadzeniu w dolinie Motstowej gospodarki le$nej tak aby wyeliminowa¢ do minimum zrgby catkowite
na znacznych powierzchniach,

» preferowaniu w dolinie Motstowej mozaiki terenéw lesnych (lasy olszowe i tggi),

» ograniczeniu penetracji turystycznej w strefie laséw o najnizszej odpornosci,

» wprowadzeniu wzdhuz drég, zwlaszcza turystycznych zadrzewien liniowych.

¢ Lowiectwo, wedkarstwo

Do dziatan w zakresie towiectwa i wedkarstwa nalezg:
» ochrona ciekw wodnych
» wypracowanie modelu zarzadzania i ochrony ciekéw wodnych, a w szczegbdlnosci tych odcinkéw, ktore
sa szczegoblnie atrakcyjne dla wedkarzy. Cieki takie jak Motstowa wraz z doptywami i Rega, ktore sa
jednymi z nielicznych tarlisk ryb tososiowych stanowia najwyzszg atrakcj¢ tej gminy i chyba sa
jedynym elementem, ktdéry moze przyciagnac tu turystow i potencjalnych inwestorow.
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d Ogrody dzialkowe

Na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 17, 18a, 19, 20, 21, 22i 24
oraz symbolem ,,ZD” na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki” wyznacza si¢ obszary o funkcji terendw ogrodoéw
dziatkowych, na ktérych obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

* dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkow rekreacyjno-wypoczynkowy lub inny obiektow
budowlany spelniajacy taka funkcj¢, potozony na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, o
powierzchni zabudowy do 35 m2 oraz o wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy
dachach ptaskich, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile
ich faczna powierzchnia nie przekracza 12 m2,

*  dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektdw zaplecza socjalnego i administracyjnego, dla ktorych ustala si¢ parametry i wskazniki
urbanistyczne:
- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
- wysoko$¢ zabudowy:
v nie wigksza niz 7 m,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5 % powierzchni terenu.
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) drog wewngtrznych,
d) lokalizacje parkingdow i miejsc postojowych,

»  zakaz lokalizacji obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 35 m2 oraz o
wysokosci przekraczajacej 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

*  obowigzuje zakaz zamieszkiwania oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub innej dziatalnosci
zarobkowej,

* nakaz odgrodzenia terenow ogrodow dziatkowych od terendéw przylegtych,

* ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

1V.7.2. OSADNICTWO

W poszczegdlnych miejscowosciach zaktada si¢ przeksztatcanie istniejacej struktury poprzez jej modernizacje i
intensyfikacje lub catkowita restrukturyzacje funkcji i formy zabudowy z dostosowaniem do wymagan
ekologicznych, kompozycyjnych i kulturowych. Istniejace wsie i osiedla mieszkaniowe traktuje si¢ generalnie
jako tereny uksztaltowane przestrzennie, gdzie funkcj¢ mieszkalng jako wiodaca, nalezy chroni¢. W
miejscowosciach dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, realizacje brakujacych
obiektow zwlaszcza o funkcji ustugowej oraz urzadzen infrastruktury spolecznej i technicznej. Jedna z zasad
ksztattowania nowych struktur zabudowy powinna by¢ ochrona krajobrazu z jednoczesnym wykorzystaniem jego
walorow. Nalezy ogranicza¢ rozw6j miejscowosci w kierunku obszarow wartosciowych przyrodniczo i
krajobrazowo takich jak rzeki i lasy. Nie nalezy realizowa¢ zabudowy o zbyt wysokim wskazniku intensywnosci.
Na obszarze gminy ogranicza sie - z wyjatkiem miejscowosci Brojce - wysoko$¢ nowej zabudowy do 2,5
kondygnacji. W obrgbie zabudowy miejscowosci Brojce dopuszcza si¢ wysokosé budynkéw do 3 kondygnacji.

IV.7.3. USLUGI

Nalezy rozbudowywaé ustugi generalnie w oparciu o sie¢ istniejacych ustug podstawowych. Powinny by¢
lokowane przede wszystkim branze bezposrednio zwigzane z obstuga ludnosci. Coraz wyzsze wymagania
stawiane systemowi ksztalcenia catego spoleczenstwa sprawiaja ze nalezy zaktada¢ wysokie wskazniki
uczestnictwa dzieci 1 mlodziezy na poszczegélnych etapach zdobywania wiedzy. Wychowaniem i edukacja
przedszkolng powinno by¢ objetych co najmniej 50% dzieci w grupie wiekowej 3 - 5 lat, a edukacja w szkotach
srednich ogdlnych i zawodowych minimum 90% mtodziezy. Zreformowane szkolnictwo powinno opieraé si¢ na
istniejgcych obiektach. Nowe szkoty podstawowe, zarzadzane przez organy publiczne, powinny by¢ projektowane
na ok. 500+600 dzieci. Na cele realizacji nowej infrastruktury spotecznej zaktada sie, poza budowa nowych
obiektow, rowniez mozliwos¢ rozbudowy badz przeksztatcania jednostek istniejacych lub adaptacji obiektow o
innym uzytkowaniu. Nowe obiekty realizowane moga by¢ jako wolno stojace, wbudowane z wydzielonym
terenem rekreacyjnym oraz jako obiekty potaczone ze sobg na wspdlnej dzialce. Swiadczenia zdrowotne
realizowane sg na ogoét bez utrzymania standardéw systemowych. Generalnie zdaje egzamin system oparty o
lekarza rodzinnego, dlatego powinien on by¢ nadal intensywnie rozwijany. Miejscowo$¢ uznaje si¢ za
podstawowa jednostke rozwoju integrujacych form kultury. Wszelka dziatalnos¢ kulturalna powinna by¢ taczona,
przede wszystkim ze szkota.
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IV.7.4. PRODUKCJA, SKLADY, BAZY

Zaktada si¢ utrzymanie i selektywny rozwoj wystepujacych w ograniczonym zakresie funkcji produkcyjnych oraz
magazynowej. Szczegélny nacisk powinien by¢ potozony na restrukturyzacj¢ funkcji i formy istniejacego
zainwestowania poprzez modernizacj¢ istniejacej zabudowy, wymiang substancji zdekapitalizowanej,
intensyfikacj¢ wykorzystania przestrzeni, likwidacj¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej. Minimalny udzial powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej w obszarze
inwestycji nie powinien by¢ mniejszy niz 30%. Ucigzliwo$ci obiektow winny zawieraé si¢ w granicach wlasnych
dzialek. Zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym rozmieszczenia przestrzennego poszczegélnych
elementow funkcjonalnych, dostosowane winny by¢, w zalezno$ci od charakteru produkcji, do uwarunkowan
lokalnych. Gtowne tereny rozwojowe generalnie pokrywaja si¢ z obecnym uzytkowaniem o funkcji komercyjne;.
Nowe uktady przestrzenne nalezy ksztaltowa¢ w sposob minimalizujacy ujemne skutki oddziatywania na
srodowisko, w tym na jako$¢ powietrza. Nalezy zatem kierunkowa¢ rozwdj na lokalizacje inwestycji wysokich
technologii, nowoczesnych. Utrzymuje si¢ swobode¢ lokalizacji dla drobnej produkcji o niskim wskazniku
zatrudnienia w istniejacej strukturze osadniczej na warunkach okreslonych wyze;j.

Ponadto na terenach objetych zmiang studium oznaczonych nr: 18 i 23a oraz symbolem ,,G” na zataczniku
graficznym - , Kierunki” wyznacza si¢ tereny o funkcji gornictwa i wydobycia, na ktorych obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

* nakaz wydzielenia w obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
stalych i przebywajacych okresowo;

e ustala sie:

v’ ksztaltowanie wyrobisk i zwalowisk w sposob umozliwiajacy ich przyszie
zagospodarowanie np. na cele wodne,

v nakaz zagospodarowania do celow rekultywacji nadktadu i nieuzytecznych masy
ziemnych,

v wtrakcie realizacji inwestycji i eksploatacji z46z piasku i zwiru nakaz podjecia dziatan
majacych na celu wyeliminowanie zagrozen dla ujgcia wody pobliskich miejscowosci

*  dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zaplecza socjalnego i urzadzen stuzacych prowadzeniu eksploatacji
powierzchniowej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwiazanych z eksploatacja powierzchniowa,

c) drég technologicznych,

d) lokalizacje parkingow,

€) wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowalby negatywne oddziatywanie
wzdluz granic terenu;

*  dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej 15/04 kV w terenach ogdlnodostepnych z
zapewnieniem dojazdu do drogi publicznej wraz z infrastrukturg techniczng 151 0,4 kV;

*  dopuszcza si¢ lokalizacje obszardw, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii stanowigcych pojedynczych panele
fotowoltaiczne lub zespoly elektrowni fotowoltaicznych; ilo$¢ i proponowane miejsca lokalizacji
pojedynczych paneli fotowoltaicznych Iub zespotow elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang
okres$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszardw przeznaczonych pod
ww. funkcje lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do
zespohu paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 1000 kW;

*  w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespotow elektrowni
fotowoltaicznych granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu znaczgcego oddziatywania na srodowisko
tozsama jest z granicg terenu wyznaczonego pod niniejszg funkcje;

e Przy lokalizowaniu farm fotowoltaicznych nalezy:

o zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie odlegltosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czgscia sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j

o uwzgledni¢ odlegtoéci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:
v" dla linii napowietrznych WN — 11m po kazdej ze stron od osi linii,
v' dla linii napowietrznych SN — 7m po kazdej ze stron od osi linii
v' dla linii napowietrznych nn — 3,5m po kazdej ze stron od osi linii,

e W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazuje w szczegdlno$ci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym
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systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisow odrebnych.
e  Wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie powinno zamykac¢ si¢ w granicach wyznaczonego
terenu funkcjonalnego,
e Realizacje przewidzianych inwestycji na terenach funkcjonalnych nalezy zaprojektowaé z
uwzglednieniem niepogarszania stanu wod powierzchniowych i podziemnych.
e Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1;
- wysoko$¢ zabudowy:
v nie wigksza niz 10 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika z
wymagan technicznych (technologicznych);
v" nie wigksza niz 7m dla ogniw fotowoltaicznych,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10 % powierzchni dzialki lub terenu.

IV.7.5. TURYSTYKA

Ze wzglgdu na uwarunkowania zewngtrzne, a takze ze wzglgdow ekologicznych i ekonomicznych, funkcja
turystyczna powinna by¢ preferowana jako jedna z wazniejszych funkcji. Z przeprowadzonych analiz oraz
waloryzacji tematycznych obszaru gminy (Srodowiska przyrodniczego, §rodowiska kulturowego) wynika, ze
stanowi¢ bedzie ona role znaczaca, ale nie podstawowg dla gospodarki gminy. Nalezy takze wykorzysta¢ szanse
ptynaca z potozenia gminy w odlegloséci ca 20 km od wybrzeza Baltyku. Wiodaca funkcja turystyki w gminie
pozosta¢ powinna turystyka krajoznawcza (wedrowna kwalifikowana) z baza recepcyjna dla turystyki
indywidualnej, grupowej, krétkopobytowej o znaczeniu lokalnym oraz sporty wodne (przede wszystkim
kajakarstwo). Do innych kierunkéw dziatan, ktére powinny by¢ podjete w celu podniesienia atrakcyjnosci
turystycznej gminy nalezy:

. odtworzenie dawnego zagospodarowania istniejagcych parkow,

. utrzymanie i rozw6j odpowiednich i zréznicowanych w stosunku do warunkéw form turystyki
(piesza, rowerowa, samochodowa, jazda konna) na terenie duzych komplekséw zielonych,

. tworzenie zaplecza ustugowego w postaci obiektow gastronomii, handlu,

. wyznaczenie i realizacja tras rowerowych do terenow rekreacyjnych, a takze w powiazaniu z

projektowanymi migdzynarodowymi trasami rowerowymi na terenie wojewodztwa,

. stata profesjonalna promocja.

Rozwija¢ si¢ powinny ustugi o zréznicowanym standardzie: obiekty agroturystyki, motele, pensjonaty, kempingi,
pola biwakowe wraz z calg infrastruktura ustug turystycznych (gastronomia, punkty informacji turystycznej). Jako
baze noclegowa wykorzysta¢ mozna (po odpowiedniej adaptacji) istniejace obiekty dawnych zatozen patacowych
i dworskich (jak na przyktad w Uniestowie lub Dargostawiu. W Uniestowie z racji bliskiego sasiedztwa
kompleksu lesnego mozliwe jest utworzenie osrodka mysliwskiego lub jezdzieckiego. Dobrze przygotowana
oferta agroturystyczna przyczyni si¢ do:

+ zwiekszenia mozliwosci zatrudnienia i uzyskania dodatkowych zrddet dochodu przez mieszkancow wsi
$wiadczacych podstawowe uslugi agroturystyczne (zakwaterowanie), jak i uslugi komplementarne, np.
gastronomia, handel, rzemiosto, pamiatkarstwo, ftp.

. zwigkszenia zbytu bezposredniego na niektore produkty rolne, ogrodnicze,
. ocalenia wielu zabytk6w wiejskiej architektury od zniszczenia,

* wzrostu warto$ci terenow rolnych i nieuzytkow przez ich zagospodarowanie i wykorzystanie do rozwijania
agroturystyki.

Baza turystyczna powinna by¢ lokalizowana W powiazaniu z rejonami kompleksow rekreacyjnych czy zieleni
masowego wypoczynku.
Zasady zagospodarowania przestrzennego wynikajace z predyspozycji obszaru (udokumentowane pracami
analitycznymi) sprowadzaja si¢ do okres$lenia gtéwnych i uzupetniajacych terenow dla rozwoju tej formy
aktywnosci gospodarczej. Funkcje obszarow gtéwnych przypisano nastgpujacym terenom:

1) dolina Motstowe;j

2) dolina Regi

3) lasy
Powyzsze obszary taczy uktad sieciowy "infrastruktury turystycznej" w formie §ciezek rowerowych, szlakow i
$ciezek pieszych, szlakow wodnych oraz tras dla turystyki kolowej o odpowiednim wyposazeniu techniczno-
ustlugowym. Uklad ten taczy takze teren gminy z regionem i obszarami otaczajacymi. Obszary "nakladaja si¢" na
obszary dziatalno$ci gospodarczej o charakterze rolniczym i leSnym. Jednakze ze wzgledu na fakt, iz w wickszo$ci
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uzytki rolne, wchodzace w sktad tych obszar6w, posiadaja niskg produktywnos¢, pojawienie si¢ sytuacji
konfliktowych nie jest przewidywane, szczegdlnie, gdy na obszarach tych, takze lesnych, zastosowane zostang
racjonalnych zasad zagospodarowania. Glowne zasady ksztaltowania infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej na
terenie gminy Brojce s nastepujace:

» dostosowanie skali i formy architektonicznej zabudowy o funkcji rekreacyjnej i turystycznej do regionalnej
formy zabudowy,

» preferowane wykorzystanie - po adaptacji - istniejacych obiektéw, gtdéwnie zatozen dworskich i patacowych,

» preferowane wigzanie zabudowy turystyczno-rekreacyjngj z istniejagcymi uktadami osadniczymi,

» wyznaczenie szlakow turystycznych i $ciezek dydaktycznych w obrebie stref faunistycznych. Jednym z
glownych kierunkéw rozwoju gminy powinno by¢ zagospodarowanie przyrodnicze nastawione na walory
ichtiologiczne,

» rozmieszczenie o$rodkéw wypoczynkowych i urzadzen obstugi ruchu turystycznego na obrzezach stref
faunistycznych, a nie w ich centrum,

» zakazuje si¢ lokalizacji miejsc wypoczynkowych na terenach rezerwatow, ostoi zwierzyny i w strefach
wokot gniazd ptakoéw chronionych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

»  dla projektowanych struktur turystycznych ustala si¢ konieczno$¢ rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej
zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym studium.

1IV.8 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Sie¢ drogowa

Istniejaca sie¢ drogowa bedzie wymagata przeksztatcen zmierzajacych w kierunku stworzenia warunkow dla
sprawnego przemieszczania si¢ 0sob i towardéw. Zaklada si¢, ze podstawowa rolg w obstudze przewozoéw
pasazerskich bedzie pelita komunikacja zbiorowa 1 w zwiazku z tym przy rozbudowie i modernizacji sieci
drogowej muszg by¢ uwzgledniane jej potrzeby. Waznym elementem systemu transportowego beda $ciezki
rowerowe. Stworzenie wlasciwych warunkéw do korzystania z roweru spowoduje zwigkszenie udziatu ruchu
rowerowego w podziale zadan przewozowych. Przewiduje si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na obszarze calej
gminy. Bedg to ciagi o charakterze rekreacyjnym jak i szeroko pojetym ogdlnym (praca, szkoty, ustugi). Gminny
uklad $ciezek rowerowych bedzie nawigzywal do projektowanych ukladow zewngtrznych. Bedzie on
rozbudowywany i uzupelniany w miar¢ wystgpujacych lokalnych potrzeb. Schemat glownych ciagow
rowerowych pokazany jest na rysunku Studium.

Ponadto na terenie objetym zmiang studium oznaczonym nr: 14 i symbolem ,,KDS” na zataczniku graficznym -
,Kierunki” wyznacza si¢ obszar o funkcji terenu drogi ekspresowej ,,S6”, na ktorym obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okre§lone w przepisach i dokumentach odrgbnych.

Komunikacja zbiorowa

Podstawowym srodkiem komunikacji zbiorowej b¢dzie autobus. Zaktada si¢ poprawe standardow obstugi
komunikacjg zbiorowa (wysoka czestotliwo$¢, odpowiednia zdolno$¢ przewozowa). Poprawa funkcjonowania
komunikacji zbiorowej wymagaé bedzie modernizacji i rozbudowy zaplecza technicznego.

Parkowanie
Powinna obowigzywa¢ zasada uwarunkowania realizacji kazdego obiektu rozwigzaniem przez inwestora
problemu migjsc postojowych dla samochodow w ilosci niezbg¢dnej dla prawidtowego funkcjonowania obiektu.

IV.9 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INZYNIERII KOMUNALNEJ

Zaopatrzenie w wodg.
W celu poprawy jako§¢ zycia mieszkancOw gminy oraz polepszenia warunkéw dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej (np. agroturystyka) nalezy dazy¢ do zwodociggowania jak najwickszej liczby budynkow
mieszkalnych i gospodarstw wiejskich. Ze wzgledu na wysokie koszty uzdatniania wody, nalezy realizowa¢ to
poprzez modernizacj¢ zawezonej liczby uje¢. Do modernizacji wskazuje si¢ stacje wodociagowe w: Bielikowie,
Cieszycach, Darzewie, Kielpinie i Pruszczu. W oparciu o w/ w ujecia nalezy uzbraja¢ pozostate jednostki
osadnicze. Dla zabezpieczenia przed pogorszeniem jako$ci uyjmowanej wody wyznaczy¢ i zagospodarowac strefy
ochronne uj¢¢ zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami oraz odprowadzi¢ Scieki poza granice stref
ochronnych. Nalezy wykonaé opracowanie programu zaopatrzenia ludnosci w wode z awaryjnych studni
publicznych z uwzglednieniem bilansu mozliwoséci i potrzeb dla calej gminy oraz przystosowanie studni
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awaryjnych i basendw przeciwpozarowych do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w przypadku
wystapienia sytuacji kryzysowych.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekéw ustala si¢ nastgpujace zasady i kierunki:

* Zmodernizowang oczyszczalni¢ $ciekéw w Brojcach uzna¢ za centralng oczyszczalni¢ przewidziang do
obstugi calej gminy

* Systematycznie realizowa¢ kanalizacje lokalne w poszczegolnych miejscowosciach wraz z rurociagami
przesylowymi

» Jako priorytet traktowac rozbudowe¢ i modernizacje (przebudowa na sie¢ rozdzielcza) kanalizacji w Brojcach

* Do czasu zrealizowania systemu przesytajacego $cieki oraz przy pojedynczych zabudowaniach - dopuszcza
si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdw magazynujacych i transport beczkowozami lub oczyszczalnie
przydomowe.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw.

Pozostawia si¢ istniejacy system usuwania odpadow komunalnych. Wyznaczenie nowego terenu pod wysypisko
odpadéw staltych powinno by¢ poprzedzone studium lokalizacyjnym opartym na szczegdtowych badaniach
geologiczno-gruntowych i hydro-geologicznych. Postuluje si¢ wprowadzenie segregacji odpadow we wszystkich
czeSciach gminy.

Zaopatrzenie w gaz.

Mozliwos¢ doprowadzenia gazu do wszystkich miejscowosci gminy uzalezniona jest od budowy gazociagu
wysokiego ci$nienia

Proponuje si¢ zasilanie wszystkich miejscowosci w gminie poprzez gazociagi sredniego ci$nienia z podtaczeniem
do odbiorcéw z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw lub stacji redukcyjnych Il stopnia. Dla realizacji sieci
gazociggoéw Sredniego ciSnienia poza miejscowosciami wzdhuz terenéw przeznaczonych na komunikacje, nalezy
poza pasem drogowym zarezerwowaé teren na infrastrukture inzynieryjna. Przez tereny lesne mozna prowadzic¢
gazociagi w pasie drogowym.

Zaopatrzenie w ciepto

Do celow grzewczych begda stosowanie rozne no$niki energii i systemy ogrzewania dobierane w oparciu o
rachunek ekonomiczny. Uzupehniajace zrodio ciepta stanowi¢ beda lokalne kottownie gazowe a takze gazowe
ogrzewanie indywidualne. Przewiduje si¢ glownie ogrzewanie indywidualne gazem. Mozliwe sg rozne
rozwigzania speiniajgce wymagania ochrony srodowiska. Zalecane jest w tym przypadku wykorzystywanie
paliw ptynnych i niekonwencjonalnych zrodet energii - geotermalnej, stonecznej, wiatrowej, wodnej i innych.

Elektroenergetyka i telekomunikacja.
Gmina nadal zasilana bedzie z panstwowej sieci energetycznej. Budowa nowych linii energetycznych i
modernizacja istniejgcych, budowa nowych stacji transformatorowych bgdzie wynikata z budowy na terenie
gminy nowych inwestycji.
Przy planowaniu nowych funkcji terendw obowigzuja nastepujace wytyczne:

e Nalezy zachowac lokalizacje¢ istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

e  Wzdhuz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pas ochrony funkcyjnej) w
obrebie tychze linii.

e Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN — 110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dla linii kablowych WN -1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

-dla linii kablowych SN i nn-0,4 KV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

e Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
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e W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
w trasie linii wg przepiséw odrebnych.

o W przypadku:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania e]robdt budowalnych w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych przewodow lub
toru kabla, niemniejszej niz:
-15 m dla linii napowietrznych WN — 110 kV;
-10 m dla linii napowietrznych SN-20 kV;
-5 m dla linii napowietrznych SN — 15 kV;
— 3m dla linii napowietrznej nn-0,4 kV;
- 3 m dla linii kablowych WN — 110 kV;
-2,5 m dla linii kablowych SN, nn
nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych z wilascicielami tych linii, w szczeg6lnosci w przypadku
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

o  Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.

e Usuni¢cie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego
terenu z istniejaca siecig dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczng lub
infrastrukturg teletechniczng bedaca na majatku ENEA Operator jest mozliwe na zasadach okreslonych
przez wiasciciela sieci.

e Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisoOw
odrgbnych.”

e  Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

»  linii elektroenergetycznych WN, SN, i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

> stacji elektroenergetycznych110 kV (w tym stacji 100 kV./SN) i SN (w tym stacji SN/nn) w
wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i

elementoéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj.

terenach ogodlnie dostepnych dla prowadzenia sieci. Odstgpstwo od ww. zasady jest mozliwe po

uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wiascicielami terenu i gestorem sieci bez

konieczno$ci zmiany dokumentu planistycznego.

e  Wyznacza si¢ tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cia
wprowadzenia/ wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych.

e Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) bedace
wlasno$cig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych
nie dotycza istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

e Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwosciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych.

e  Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

e  Przeznaczenie terenow dla lokalizacji Zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia
do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwo$ci przytaczenia do zrodta do sieci
elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewiduje si¢ dalszy, swobodny rozwdj systemu telekomunikacyjnego z wykorzystaniem najnowszych metod i
technologii ( w tym sieci §wiattowodowe, systemy bezprzewodowe i inne).
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Na terenie gminy Brojce wskazane sg obszary pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych. Ich lokalizacja byta
zgodna z ustaleniami_planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa zachodniopomorskiego, oraz z

polityka energetyczna panstwa.
Celem strategicznym polityki panstwa jest zwiekszanie wykorzystania zasoboOw energii odnawialnej, tak aby
udzial tej energii w_koncowym zuzyciu energii brutto osiagnal w 2020 roku 15%. Na przedsiebiorstwa

energetyczne sprzedajace energi¢ elektryczng odbiorcom koncowym natozono obowigzek przedstawiania do

Swiadectw pochodzenia energii elektrycznej z OZE (tzw. zielone certyfikaty). Zgodnie z natozonymi

obowiazkami, udziat energii elektrycznej wytworzonej z OZE w ilo$ci sprzedanej energii powinien w kolejnych
latach wynosié: 2009 r. - 8.7%. 2010 do 2012 -10.4%. az do osiagniecia w 2017 r. -12.9%.

Regulacja stosunkéw wodnych.

Poprawe stosunkéw wodnych na poszczegélnych obszarach przewiduje si¢ uzyskaé poprzez réznego rodzaju
zabiegi administracyjne, gospodarcze, pielegnacyjne. Zasadg winno by¢ zatrzymywanie maksymalnej ilosci wod
opadowych i powierzchniowych na obszarze zlewni przez jej zalesianie, budowe mniejszych i wigkszych
zbiornikow wodnych, progéw na ciekach, oczek wodnych oraz maksymalny udziat powierzchni ekopozytywnych
na terenach zabudowanych. Zaleca si¢ przywrocenie zachwianej rownowagi stosunkéw wodnych przez
podniesienie poziomu woéd gruntowych w rejonach strefy deficytowej. Poprzez zdecydowane dziatania
administracyjne nalezy odcia¢ doptyw S$ciekéw do otwartych ciekéw naturalnych dla poprawy jakosci
przeptywajacych nimi wod.

Nalezy wytaczy¢ z wszelkiej zabudowy i urbanizacji tereny zalewowe. Nalezy zakaza¢ prowadzenia nasadzen
drzew i krzew6éw w obrgbie budowli hydrotechnicznych i na terenach zmeliorowanych. Nalezy utrzymac system
urzagdzen melioracyjnych w zlewniach rzek Lubieszowa, Brodziec, Lubosiel.

IV.10 USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW OBJETYCH OBOWIAZKIEM
SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

Zgodnie z obowigzujagca w okresie sporzadzania pierwszej edycji studium ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okreslono obszary, dla ktorych sporzadzenie planéw miejscowych jest:

A obowiazkowe na podstawie przepisow szczegolnych,
B. obowiagzkowe dla realizacji celow publicznych,
C. obowigzkowe ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania.

Dodatkowo w Studium pokazano obszary, dla ktérych sporzadzenie planow miejscowych jest zalecane (D).
Dzigki temu Studium przedstawia wszystkie znane obecnie obszary wymagajace sporzadzenia plandéw
miejscowych i moze by¢ pelng podstawg polityki gminy w zakresie podejmowania opracowania plandéw
miejscowych.

Zgodnie z ww. ustawg "dla obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu".

A. Do obszaréw, dla ktorych sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych nalezg w gminie zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Dla
terendw projektowanych zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych ustawa naktadata obowigzek sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, gdy ochrong wprowadzita rada gminy (art. 34 ust.2). Jezeli
zespol przyrodniczo-krajobrazowy utworzony zostatby przez wojewode na mocy art. 32, sporzgdzanie planu
zagospodarowania przestrzennego nie byto wymagane. Ustanowione we wlasciwym rozporzadzeniu wojewody
zakazy byly wiazace dla planu miejscowego (jezeli bylby sporzadzany) i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 13a ust.9).

B. Obszary, na ktérych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych (z wyjatkiem
zadan zwigzanych z budowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego) obejmuja
nastgpujace grupy:

. inwestycje infrastruktury technicznej,

. komunalne inwestycje infrastruktury spotecznej,

W Studium nie pokazano terenéw wymagajacych uzbrojenia (lub dozbrojenia) miejscowosci, gdyz nie pozwala
na to skala dokumentu ani stan rozpoznania planistycznego. Obowiazek przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje w tym przypadku po uptywie dwoch miesiecy od
dnia ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

C. Do obszarow, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania zakwalifikowano miejscowo$é Brojce - oSrodek gminy. Obowigzek
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie dwoch
miesi¢cy od dnia ztoZenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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D. W Studium pokazano takze obszary, gdzie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zalecane. Jest to informacja o charakterze promocyjnym, nie powodujgca skutkdéw z art. 45.1.
ustawy, wskazujaca wladzom gminy priorytety przystgpowania do sporzadzania planéw miejscowych. Wskazano
tu wszystkie miejscowosci gminy, ktore dla prowadzenia prawidlowej polityki przestrzennej powinny
dysponowa¢ planami lecz - w sytuacji ograniczonych $rodkéw i mozliwosci ich sporzadzenia - moga
funkcjonowac czasowo bez planu miejscowego, a ewentualna dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona w
oparciu wylacznie o przepisy prawa i nie grozi to znieksztalceniem struktury funkcjonalno-przestrzennej ani
innymi konsekwencjami dla interesu publicznego.

Wszystkie powyzsze kategorie (A, B, C, D) wymienione zostaly imiennie w Aneksie nr 4

E. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w zmianie studium

W zmianie nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

F. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w

tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne
wyznaczone w zmianie studium

Na terenie w okolicy miejscowosci Grad (oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN” na zataczniku graficznym-
,,Kierunki”’) wyznacza si¢ obszar, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jako obszar wymagajacy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

IV.11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM WYZNACZONE W ZMIANIE STUDIUM

W zmianie nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym.

IV.12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjetym Uchwalg Nr
XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564) dla terenu gminy Brojce wyznacza nastepujace inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

VIII. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu transportowego
PROJEKTY REZERWOWE:
e Rozbudowa drogi woj. nr 105 na odcinku Kietpino-Rzesznikowo (lista rezerwowa bez finansowania)

IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwdj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii i
zwigkszenie dostepnosci cyfrowe;j
e Likwidacja sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w m. Dargostaw gm. Brojce
(0,44 ha)

V. 11 SYNTEZA I UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,
WPLYWU UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ BILANSU TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI

Opracowanie zmiany Studium wykonano m.in. w oparciu o nastgpujace obowigzujace dokumenty i
materialy:
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e  Whioski wlasciwych instancji, organdéw i przedsigbiorstw branzowych dzialajacych na terenie
wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz oséb fizycznych,
e Dokumenty planistyczne obowigzujace na terenie wojewodztwa zachodniopolskiego sporzadzone na
szczeblu krajowym i wojewddzkim, w tym m.in.
- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) — uchwata
Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017 r.,
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 — uchwata Nr VIII/100/19
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019,
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego przyjety Uchwala Nr
XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564),
e  Dokumenty planistyczne obowigzujace na terenie powiatu gryfickiego, w tym m.in.:
- Strategia Rozwoju Powiatu Gryfickiego na lata 2020 -2030 - uchwata Nr XX1/144/20 Rady Powiatu
w Gryficach z dnia 21 maja 2020 roku,
- Raport o stanie powiatu gryfickiego za 2020 rok, maj 2021 r.,
- Raport o stanie powiatu gryfickiego za 2021 rok, maj 2022 r.,
e  Dokumenty planistyczne gminy Brojce w tym m.in.:
- Strategia Rozwoju Gminy Brojce do roku 2025 — uchwata Nr XL1/212/2014 Rady Gminy Brojce z
dnia 14 listopada 2014 roku,
- Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Brojce na lata 2017 — 2023 — uchwata Nr XXX111/202/2018
Rady Gminy Brojce z dnia 15 lutego 2018 r.,
- uchwata Nr VI1/32/2015 Rady Gminy Brojce z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie utworzenia uzytku
ekologicznego "LAKA BRODZIEC" (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2253 z 05.06.2015),
- Raport o stanie Gminy Brojce w roku 2021, Urzad Gminy Brojce.

Celem niniejszej zmiany studium jest m.in. sformutowanie ustalen z zakresu zmiany funkcji przeznaczenia 24
terenéw, w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym do zmiany studium (,,Kierunki”) w zakresie
dostosowania ich do wymogdw obowigzujacego prawodawstwa, w tym dotyczacych: obronno$ci panstwa, prawa
geologicznego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zadan rzadowych, a takze wyznaczenie na
gruntach Skarbu Panstwa terenow o funkcji ogrodéw dziatkowych.

Przedmiotowa zmiana studium wyznacza:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 1 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki”)
granice rezerwatu ,,Mszar koto Siemidarzna” wraz z jego otulina,

2) naterenie w miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 2 oraz symbolem ,,ZD” na zalgczniku graficznym
- ,Kierunki”) obszar o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

3) na terenach w miejscowos$ci Dargostaw (oznaczonych nr: 3, 4 i 5 oraz symbolem ,,ZD” na zatgczniku
graficznym -, Kierunki) obszary o funkcji terenow ogrodow dziatkowych,

4) na terenach w miejscowosci Molstowo (oznaczonych nr: 6 i 7 oraz symbolem ,,ZD” na zalaczniku
graficznym stanowigcym ,,Kierunki”) obszary o funkcji terendw ogrodéw dziatkowych,

5) na terenie w miejscowosci Zukowo (oznaczonym nr 8 oraz symbolem ,,ZD” na zalaczniku graficznym -
,Kierunki”) obszar o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

6) na terenach w miejscowos$ci Strzykocin:

e oznaczonych nr: 9, 10 i 11 oraz symbolem ,,ZD” na zatgczniku graficznym - , Kierunki
obszary o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

e oznaczonych nr: 12 i 13 oraz symbolem ,,Rg” na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki” granice
udokumentowanych zt6z piskoéw i1 zwirow: ,,Strzykocin”, ,,Strzykocin I”” i ,,Strzykocin II” na
obszarach o funkcji terendw rolnictwa oraz wprowadza ustalenia dopuszczajace lokalizacje
terenow o funkcji goérnictwa i wydobycia, jako funkcji uzupelniajacej przeznaczenie
podstawowe,

7) na terenie oznaczonym nr 14 na zalaczniku graficznym- ,Kierunki” oraz symbolem ,,KDS” - obszar o
funkcji terenu drogi ekspresowe;j ,,S6”,

8) na terenie oznaczonym nr 14a na zataczniku graficznym- ,,Kierunki” oraz symbolem ,,Rg” - granice
udokumentowanego ztoza piskéw i zwirdow ,,Grad”, na obszarach o funkcji terenow rolnictwa oraz
wprowadza ustalenia dopuszczajace lokalizacje terenow o funkcji gérnictwa i wydobycia, jako funkcji
uzupetniajgcej przeznaczenie podstawowe,

ER)
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9) na terenie w okolicy miejscowo$ci Grad (oznaczonym nr 15 oraz symbolem ,,RN” na zalaczniku
graficznym- ,,Kierunki”) zmiane funkcji z terenéw laséw na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
10) na terenie w okolicach miejscowos$ci Kietpino (oznaczonym nr 16 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki’)
granice uzytku ekologicznego "ELaka Brodziec",
11) na terenach w miejscowosci Brojce:

e oznaczonym nr 17 oraz symbolem ,,ZD” na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”: obszary o
funkcji terenow ogrodéw dziatkowych,

e oznaczonych nr 18 na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki”: granice udokumentowanych zt6z
piskow 1 zwirdw ,,Brojce” oraz obszary o funkcji terenéw gornictwa i wydobycia zwigzanych
cksploatacja ztoza piaskow i zwirow ,,Brojce” i ,,Brojce Pole B”— symbol ,,G”,

e  oznaczonych nr 18a na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaréw o funkcji

terené6w ogrodow dziatkowych,
12) na terenach w miejscowosci Stotaz oznaczonych nr: 19, 20, 21 i 22 oraz symbolem ,,ZD” na zalaczniku
graficznym - ,Kierunki” obszary o funkcji terenéw ogrodow dziatkowych,

13) na terenie oznaczonym nr 23 na zalaczniku graficznym- ,,Kierunki” granice stref ochronnych terenu
zamknigtego Ministerstwa Obrony Narodowe;j,

14) na terenie oznaczonym nr 23a na zataczniku graficznym- ,,Kierunki” granice udokumentowanego ztoza
piskow 1 zwirow ,, Tgpadly”  oraz wyznacza obszary o funkcji terenow gornictwa i wydobycia
zwigzanych eksploatacja ztoza piaskow i zwirdw ,,Tapadly” — symbol ,,G”,

15) na terenie w miejscowosci Tgpadly (oznaczonym nr 24 oraz symbolem ,,ZD” na zatgczniku graficznym
- ,Kierunki”’) wyznaczenie obszaru o funkcji terendw ogrodéw dziatkowych.

Istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Brojce mozna oceni¢ jako zadowalajacg oraz
zgodng z przeanalizowanymi w toku prac planistycznych generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi. Planowane zagospodarowania w sposob racjonalny wykorzystuje walory i zasoby
przyrodnicze zlokalizowane na terenach objetych zmiang studium a takze sankcjonuje istniejacy sposob
zagospodarowania.

W okresleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego dazono do optymalizacji przyjetej polityki
przestrzennej gminy poprzez wprowadzenie nowych funkcji terenéw, zgodnych przy tym takze z koncepcja
zrownowazonego rozwoju. W pracach projektowych wzigto rowniez pod uwage zagadnienia dotyczace
ochrony tadu przestrzennego. W wypracowanych rozwiazaniach przestrzennych kierowano si¢ zasada
ograniczania rozpraszania si¢ nowych terenéw inwestycyjnych poza rejon danych jednostek osadniczych
gminy — tj. miejscowosci: Dargostaw, Molstowo, Zukowo, Strzykocin, Grad, Kielpino, Stolaz, i Tapadly. W
zwigzku z czym uksztattowany plan rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez wprowadzenie
nowych terenéw o funkcjach:

- terenu drogi ekspresowej - KDS,

- terenéw gornictwa i wydobycia — G,

- terenow ogrodéw dziatkowych — ZD,

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy - RN

— terendw rolnictwa z dopuszczeniem lokalizacji terendw o funkcji gornictwa i wydobycia - Rg

opiera si¢ w glownej mierze o uzupetniania istniejacej struktury osadniczej gminy, przy uwzglednieniu takze
potrzeb jej rozwoju. Ponadto zmiana studium wprowadza nowe ustalenia wynikajace z uwzglgdniania
ztozonych uwag i wnioskow do projektu dokumentu przez wlasciwe instytucje, organy i przedsigbiorstwa
branzowe dzialajace na terenie gminy.

Jednocze$nie w ustaleniach zmiany studium wzigto pod uwage zagadnienia zwigzane z transformacja
energetyczng. W obliczu obecnej sytuacji geopolitycznej zwiazanej z wojng w Ukrainie, a takze w
perspektywie grozacej nam katastrofy klimatycznej, w zmianie studium wprowadzono rozwigzania majace
na celu umozliwienie na terenach zwigzanych z lokalizacja funkcji goérnictwa i wydobycia, dopuszczajace
takze lokalizacj¢ obszardw, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrodet energii stanowiacych zespoly elektrowni fotowoltaicznych.

Ustalenie wszystkich ww. funkcji nastgpito w wyniku kompleksowych analiz m.in. przestrzennych i
srodowiskowych w obszarach objetych przedmiotowg zmiang studium, w wyniku ktoérych ustalano, ze
spetniajag one wymogi natozone przez przepisy odrgbne w tym zakresie, w tym w szczegolnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn.
zm.). Ponadto przy wyznaczaniu ww. terenow pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe.

Sformutowane ustalenia dokumentu stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdtowienia danych
zamierzen planistycznych i inwestycyjnych na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
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Przyjete Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce pozwoli
wladzom gminnym na opracowanie i wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych realizowanych w
ramach szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej.

ANEKS 1

WYKAZ OBIEKTOW 1 OBSZAROW PROJEKTOWANYCH 1
POSTULOWANYCH DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

*symbol odpowiada omasczoniu pa planszy Stadium

Symbol * Lokalizacja Rodz.a] pmpommncgo obiekiu chromonego
[ 5 2 J_ 3
R-1 Siemidarimo, 2 km O r Rezerwat przyrody s -
OChK-1 | dolina rzeki Regi Obszar chronionego krajobrazu
OChK-2 | dolina rzeki Molstowej | Obszar chronionego krajobrazu
ZPK-1 | dolina rzeki Molstowej . _}upulpt_zyruhczo—haphamv -
ZPK-2 | dolina rzeki Pnicwy Zespol prryrodniczo-krajobrazowy
| _ZPK-3 | dolina rzeki Lubosil Zespol przyrodniczo-krajobrazowy
| _ZPE-4 | dolina rzeki Lubieszowej Zespol przyrodniczo-krajobrazowy
| UE-1 |Siemidarzno, 1 kmO | Uzytek ekologiczny o
| UE-2 |Brojce2kmN Uzytek ckologiczny
UE-3 | Smokecino, 0,5 km W Uzvtek ekologiczny
UE-4 Kmi;m_o,lSkmSQ_ Utytek ekologiczny o
UE -5 | Kielpino, 2 km SO | Uzytek ekologiczny
UE-6 | Tapadly, | kmS | Uzytek ekologiczny
UE-7 |Stolaz, 1,5 km S Uzytek ekologiczny
| UE-% |oddz. 135 g Nadl Gryfice Uzytek ekologiczny )
PP1 Brojoe k/ kodciola Pomnik Przyrody
PP2 | Brojee k/ Okrodka Zdrowia Pomnik Przyrody
| PP3 | Brojee k/ Ofrodka Zdrowia Pomnik Przyrody _
[ P4 Brojee k/ miyna na z Molstowej Pommnik Przyrody |
PP5 Bielikowo k/ kosciola Pomnik Przyrody
PP6 G:ad park podworski | Pomnik Przyrody -
' PP7__ | Grad park podworski ' Pomnik Przyrody
PP8 | LeSnictwo Bielikowo 202d Pomnik Przyrody |
PP [Siolaz Pomnik Przyrody (grupa drzew) 1
PP10 | Stolgz Przyrody (grupa drzew) |

ANEKS 2

OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO PODLEGAJACE OCHRONIE

I POSTULOWANE DO OCHRONY

I1-OBSZARY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Lp. | Micjscowod |Procdmiot Nrrej ()
1 3 3
1 | Brojce Kogciol (279) —
3 | Dargoslaw Park dworski (814), Palac (67) . !
l_s Kielpino Koscidl (509) |
6 | Latno | Dwér(1092) |
7 | Molstowo Park dworski(304) ]
8 | Pruszce Koscidl(416) =
T10 [Swlgz Park dworski(897)
11 | Strzykocin 1) Dwor(1091)
2) Park dworski(990) .
| 12| Tapadiy Park dworski(991) ]
13 | Uniestowo 1) Park dworski(988) |
— 2) Dwor(1040) . _J
HN-WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
[ Lp.* Micjscowost | Stanowisko | Nrarkusza Uwagi
AZP |
[ 1 1 3 3
| Strefa WL |
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Lp* Miejscowos¢ | Stanowisko | Nrarkusza Uwag B
AZP
1 2 3 4 5
1 Biclikowo 1 1813726 Grodzisko 2 wezesnego
sredniowiccza
2 Przybicrnowo | 1 20-13/25 Grodzisko z wezesnego =l
Strefa W_I1.
3 Brojce 1 19-13/24
4 Brojce 7 19-13/30
s Darzewo 4 13-13/16 ‘
[ 6 Przybicrnowo | 6 20-13/27 ]
l 4 Przybiernowo |7 20-13/28
8 Przybicrnowo | 8 20-13/29 ]
9 Przybiernowo | 9 20-13/30
10 Przybiemmowo |9 19-13/4
11 Strzykocin 1 19-13/37 |
Strefa W.IIL |
12 Bielikowo 2 18-13/7 |
13 Biclikowo 3 18-13/8 ~ 7]
14 Brojce 3 19-13/26
15 Brojce 4 19-13/27
16 Brojce 5 19-13/28
17 ) 6 19-13/29 |
18 Brojce 8 [19-13/31 |
19 Brojce 9 19-13/32
20 Brojce 10 19-13/33
21 Brojce 11 19-13/36 -
22 Cieszyce 1 19-13/34
23 Cieszyce 2 19-13/35
24 Dargoslaw 1 18-13/12
25 Dargostaw 2 18-13/13
26 Dargoslaw 3 18-13/11
27 Dargoslaw 4 18-13/14
28 Dargoslaw 5 18-13/15
29 Dargostaw 6 18-14/107
30 Dargostaw 7 18-14/108
31 Dargoslaw 8 18-14/109
32 Dargostaw 9 18-14/110
33 Dargostaw 10 18-14/111 !
[ 34 Dargoslaw 11 18-14/112 |
-9 Dargostaw 12 18-14/113 }
36 Darzewo 1 18-13/18
\ 37 Darzewo 2 18-13/22
38 Darzewo 3 18-13/19
39 Darzewo 5 18-13/17
40 Darzewo 6 18-13/25 ‘
L& Darzewo 7 18-13/21 |
x 42 Darzewo X 18-13/20
1 43 Grad 1 19-14/1
( 44 Grad 2 19-1472
| 45 Grad 3 19-14/3
46 Grad 4 19-14/4
47 Grad 5 19-13/5
48 Grad 6 19-14/6
49 Kielpino ] 19-14/7
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| Lp* Micjscownst | Stanowisko Nr arkinsza Uwnag
ATP
1 2 3 4 5 =)
50 Kielpino 2 19-14/8
51 Kielpino 3 19-14/9
, 52 Kiclpino 4 19-14/10
[ 53 Kielpino 5 20-14/1 ,
- 54 Kictpino |6 20-14/2 |
- a5 1 7 20-13/7
L 56 Kiefpino |8 20-14/3
57 Kicipino 19 20-14/4
58 Latno 1 18-13/10
59 Molstowo 1 18-13/9
60 Pruszcr 1 [ 19-12/53
61 Pruszcs 2 19-12/54
62 Prusecy |3 19-12/55
63 Pruszcr 4 19-13/20
64 Prusece 5 | 19-132]
| 65 Pruszcz 6 19-13/22 o
({14 Pruszce 7 19-13/23
a7 Preyvbicrmowo | 2 19-12/57
68 Preybicrnowo |3 19-12/58
69 Prevbicrnown | 4 20-12/63
70 Preybicrnowe | 5 20-13/26
71 Przybiernowo | 6 19-13/1 -
72 Przybiernowo | 7 19-1312
73 Prevbiernowo | 8 19-13/3 - ]
74 Preybicrnowo | 10 19-13/5
75 Preybiernowo | 3 19-13/6
76 Radun 1 19-12/59
77 Radufi 12 19-12/60 l
] 78 Radun 3 19-12/61
79 Smokecino 1 20-14/5
80 Smokgcino R 20-14/6 =
Bl Stokr 1 20-13/38
82 Stolgz 2 20-13/37
83 Stolaz 3 20-13/35
B4 Stolaz 4 20-13/36
84 Tapadly 1 20-13/31
86 | Tapadly 2 20-13/32
87 Uniestowo 1 18-13/27
88 Zukowo ] 18-12/70
89 Zukowo 2 18-12/71
) Zukowo 3 18-12/72
91 | Zukowo 4 18-12/73
92 | Zukowo 1 18-13/6

*nume Lolemy odpowisds pumora na plansry Sudmm

I-OBIEKTY PROPONOWANE DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW (zasady i

sposoby ochrony tych nbmhnw okresla plan migjscowy)

Lp* | Micjscowosé Pl?ndnm ; q

1 2 4

1 | Brojee 1) dwor, t

2 miyn wodny,
e Ypabecyk
2  |Bielikowo koscidl filialny T e
4 | Dariewo . ipalac Frm e e .._.__J
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Lp.* | Migjscowosé | Przedmiot

1 2 ]

'5 | Kielpino | plebania »

g Przybicroowo L}dwor i
e 2) park —

[ 10 Stolgs | palac

Tnumer kolemy odnowinds ROMeryon na plansoy Siudis

IV-STREFY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Hoéé obicktow | Tloé: obicktow
N ‘ wpisanychi | objetych
i Migjscowosc Wyznaczone strefy ochrony proponowanych | ewidenciy
konserwatorskiegj. Przedmiot ochrony do wpisu w konserwatorsky
rejestr zabytkow | =
| 2 3 4
Biclikowo | “A"- dzialka kosciclna 1 17 |
| “K"- coentarz . _
Brojce | “A"- dzialka koicielna 4 20
“B7- dzicdzifice folwarcene
"IK"- park dworski | cmentare komunalny o |
| Cieszyce “K"- park - 1
| Dargostaw | “A” - zespol patacowo-parkowy 2 4
5 “K”- cmentarze =
| Dartewo "B"- deiedaniec folwarceny 1 13
| “K"- cmentdare
| Kiclpino “A"- drialka koscielna 2 1
L "K"- cmentars kommmalny ~ |
| Latno “B"- zespdl pofolwarczny 1 -
Molstowo | K"~ park dworski, cmentars 1 '3
| Pruszcz “A"- drislkn kofciclna 1 12
' Prevbiernowo | “A”- zespid dworsko-parkowy 2 4
| “K”- cmeniarz | ]
‘Smokecino | "K' park dworski i cmentar: s _ 2 _
Stolgz | “B"- dziedriniec folwarcemy 2 6
“K"- park dworski |
Sirmvkocin “B” - deedriniec folwarcrmy z 5
l “K" - park dworski i cmentaree
| Tapadly “K"- park patacowy, cmentarz 1 E
|_m=m1.vu “B” - podworze folwarczne 2 13
. “K”- park patscowy
’_ﬂd‘m “B"- dziedziniec folwarczny 1 uklad - 15
ruralistyczny

V- OBIEKTY CHRONIONE W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

Micjscowos¢ | Adres Obrekt ]
2 0K 4
Brojce Kol. Szostka nr 1 | chalupa

ul. Diuga | chalupa

ul Diuga 1 | stodola

ul_Dhuga 2 chatupa B
ul. Dluga 5 chalupa

ul, Dluga 7 stodota

[ul Diuga7 | chatupa

ul Diuga 19 szkola

ul. Dhuga 20 chatupa

| ul. Dluga 40 budynck mieszkalno-ustugowy .

ul_Dhuga 43 budynck ustugowy J

;swwspwﬁwwr—g
-

110
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

——1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 110.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

12. | Brojee ul. Dduga 44 chalupa

i ul Dhuga 45 | budynek poczty

14, ul. Diuga 25 chalupa

IS. 'ul Diuga 46 dwojak _

16| ul Dluga 51| chalupa 1
17, | ul. Diuga 52 2lewnia mieka

13 ul. Brzozowa 3 | dwojak

19, ul Miynska 4 stodola

20 ul Miviiska 3 | budynek micszkalny |
1. Biglikowo b.nr Kobciol o

2 b.nr Sekola

3 Nr 4 Szkola |
@ INr5 Budynek micszkalny .
5. Nrli3 Budvnek micszkalny

L6 Nr 16 Chalupa I
(7. Nr 16 Budynck pospodarczy ]
Is. Nr 18 Dom mieszkalny ) |
192. | Nr24 Stodola

0. | | Nr3s Chalupa B

L Nt 36 Budynek micszkalny

12. Nr37 _Budynck micszkalny

13, Nr39 Siodola

14. Nr 40 Chatupa

15 Nr4l Chabupa

16. Nr27 Miyn wodny _!
17. Nr 27 Dom meszlkalny |
(1. | Cicszyce b.or Budynek inwentarsko-stodolny |
1. | Dargostaw | baor Budynck inwentarski zc spichlerzem N
(2. 'bor Przystanck kolejowy

3. b.or Szkola

L4 Nr 1 crworak

1. | Darzewo Nr 10 Drwor

| 2. Nr 10 Obora

[3 Nr2 Szkola

[4 ‘Nr4 chatupa ]
5 Nro Chalupa

6. Nr 12 Charlupa

7. Nr 13 Chatupa

3 Nr 14 Chalupa

9. Nr 13 Chalupa ]
(10, ! Nr 15 Stodola

1. Nr 16 Chaups

12. | (N7 Chatupa

13 Nri17 Budynck gospodarczy

1, Cirad b.or stodola |
1. Karwin b.or Dwor ]
1. |Kielpino b.or Swietlica

2, Nr 1 Chalupa

3. | Nr 10 Budynck mieszlany

4 Nr 27 Chalupa ]
5. b.nr Szkoda

| 6. ' Nr29 Plebania

7 | Nr 30 Chahupa

8 | Nr 50 Dwor

9. | Kielpino Nr 50 Obora

10. N1 51 Stodola ]
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'11. | Kietpino Nr 59 Chatupa
12 b.nr miynska 1
1. |tamo dwor |
I [Molstowo | b.nr Obora w zespole fol warcznym ]
12. b.ar (lwon w zespole folwarcznym |
3. | b.nr w zespole folwarcznym |
4. Nr i Budvnek mieszkainy
5 Nr3 Dawna szkota, obecnic budynek mieszkalny
{1. |Moistowko |b.ar Miyn wodny
2. b.or Budynek micszkalny
(1. | Pruszcz Nr ) Szkola
2. Nr 2 Chalupa
3. Nr 4 Obora
& | Nr4 Chalupa
5. Nr6 Dwor |
6. Nr 7 Chatupa |
7. [Nr 7 Obora )
8. Nr 13 Dwojak
(9. Nr 19 Stodola
10. Nr 19 Obora
11 Nr 20 Chatupa
12 Nr 20 Budynck inwentarski
1. | Przybiernowo | Nr 6 Chalupa
2. Nr 7 Chalupa
3. Nr 14 Chatupa
4. Nr 19 Dawna szkola
l. _ |Raciborow |bar Dwor ]
2. Nr 10 Czworak ]
3. b.nr trafostacy j]
1 Smokgcino b.nr Dwor
2. b.ar Gorzelma
1. Stola?, b.nr Palac [
% b.or Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym
3. b.or Budynek inwentarsko-skladowy w zesp. folwarcznym
4. b.or Kuinia w zespole folwarczmym
. § Nr 12 Czworak
6. Nr 12 Budynek gospodarczy
(1. | Stzzykocin b.nr Budynek rzadcy
2. b.nr Obora w zespole folwarczaym - |
3. Nr 7 Szkola {
4 | Nr 10 Chatupa
5. Nr 16 Chatupa
1, Tapadly b.nr Dwor
2. | b.ar Magazyn zbozowy w zespole folwarcznym
3. | b.nr Budynek stacji kolejowe)
s, boor Budynek trafostacyi
5 Nr9 Chatupa
6. Nr 9 Obora
7. Nr 10 Budynek mieszkalny
3 Nr 16 Budynek inwentarski
1 Unicstowo  'bar Obora w zespole folwarcznym
2. Uniestowo b.nr Obora w zespole folwarcznym
3 —‘i b.nr Trafostacja w zespole folwarcznym
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Lp.* | Migjscowosc | Adres Obiekt 1
1 2 3 4 '
1. |Zukowo b.nr Stajnia w zespole folwarcznym ]
2. b.nr Stajnia w zespole folwarcznym ]
3. bar Stajnia w zespole folwarcznym
4, b.nr jmia w zespole folwarcznym
5, b.nr Kuznia w zespole folwarcznvm
6. Nr 5 Czworak
7. Nr 6 Czworak
8. Nr7 ' Dwojak
9. NrY Dwojak
10. | Nr 10 Szedciorak

i 11, Nr 10 Budynek gospodarczy ese

(12, INr il Czworak

i13, Nrll Budynek inwentarski

14, Nr 13 Dwojak

[ 15. Nr 15 Czworak

“semer kolomy odpowisds oumerscyi na planszy Swdnen

ANEKS 3
OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCY.INEJ, W TYM
WYLACZONE Z ZABUDOWY

Symbaol

obszamu | Charalderysiyia ierenu o
[ Z
A dolina Molstowej
B dolina Reg =
C dolina Lubi =

L D doling Pniewy
E dolina Lnianki
F dolina Brodzca
G dolina strumienia Lobosiel |
I kolo Dargostawia i doling Sekwanki polozone na poinoc od drogi Dargoslaw -
Dariewo - Lewice.

I na zachdd od drogi Brojce - Cicszyee - Molstowo
k| rejon Jezion Kielpmo
L pomigdzy micjscowosciy Darewo, a_micjscowosciy Molstowa,

*liers odpowisds crneczoni na planszy Shedzes

A,

ANEKS 4

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST

OBOWIAZKOWE ORAZ ZALECANE

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJISCOWYCH JEST

OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Ilpl(lmar — ==
2 St

Ob&amhmmmego__,pbmzuoaﬁl“mnmnchkqg -
OChK-2 * D(ﬂmrndnw

[,.'_w .N;I-

_ Zespdl przyrodniczo-krajobrazowy ZPK-2 “Dolina rzeki Paiewy” )

l.ﬂ.v'

*) gdy ochrong wprowadzile reda gmmy

—
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW JEST
OBOWIAZKOWE DLA REALIZAC]I LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Uwaga:obszary dotyczace clementow (liniowych) infrastruktury techniczne; 1 komunikacy pominigte zostaly na
Studium
[Lp. [Obszar .
2

L N ——

_»lf stmlnymwnugscowmampe ]

—_— = —

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST
OBOWIAZKOWE ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA
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D. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJISCOWYCH JEST
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P e e =3
112 [

lguc;scowosé Bielikowo __“:ﬁ_j‘_: ._— —_k_:f—_ : ~__ __1
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ERE e YL S e g e e S e Sl e =]
|__ mvgs;cowoécDarzewo S el S ROl )i o o=
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6 |micjcowoséKielpino e
(7 In_t_s_e)scowoﬁétalno

}g | migjscowosé Molstowo e SRR
t_ mlgs_oowoté?ms:a - ]
10 mncmowoséSmokgmo -
f |micjscowos¢ Stolz. =~
|12 |miejscowodé Stzykogin __  — —
113 mxcpcowoﬁé’l'm“m o o - ’A’

,_  |miccowosé Zukowo ]
16 |micjscowos¢ Karwtn |
ANEKS5

OPRACOWANIA PROJEKTOWE | STUDIALNE

NIEZBEDNE DLA PROWADZENIA PRAWIDEOWEJ POLITYKI ROZWOJU
GMINY

1. Zatozenia i plan zaopatrzenia w ciepto gminy Brojce
Plany energetyczne w zakresie zaopatrzenia gminy Brojce w gaz i energi¢ elektryczna.

n

3. Opracowanie programu zaopatrzenia ludno$ci w wode z awaryjnych studni publicznych z uwzglednieniem
bilansu mozliwosci i potrzeb dla calej gminy oraz przystosowanie studni awaryjnych i basenow
przeciwpozarowych do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w przypadku wystapienia Sytuacji

kryzysowych.

4. Studium archeologicznego krajobrazu kulturowego do okreslenia planu badan i weryfikacji

stanowisk archeologicznych na terenach inwestycyjnych.

ZALECANE OPRACOWANIA

1. Program prac konserwatorskich do rewaloryzacji zespotéw pofolwarcznych w miejscowosciach: Brojce,

Solaz, Strzykocin, Uniestowo, Zukowo.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

2. Program prac konserwatorskich dla dworu w miejscowos$ci Latno
Opracowanie programu rewaloryzacji i zagospodarowania parkéw podworskich.
4. Wykonanie ewidencji dendrologiczno-technicznej parkow: Cieszyce, Darzewo, Przybiernowo, Smokecino

w
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1. "Strategia rozwoju wojewoddztwa szczecinskiego. Materiaty robocze",- Szczecin, pazdziernik 1997 r. -
Wojewoda Szczecinski. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie.
"Strategia rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego. Materialy robocze",- Szczecin, lipiec 2000 r.
Rocznik Statystyczny GUS. W-wa 1995 r.
Roczniki Statystyczne Wojewddztwa Szczecinskiego.
Roczniki Statystyczne Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

akrwd

PROBLEMATYKA LOKALNA

1. "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce na etapie
"Diagnozy":"Warunki przyrodnicze i ochrona $rodowiska", "Ochrona $rodowiska kulturowego", ”Rolnictwo"
, "Inzynieria komunalna" , 'Transport", "Struktura uzytkowania terenu", "Analiza szans i zagrozen rozwoju
gminy z uwzglednieniem zewnetrznej sytuacji spoteczno - gospodarczej”, "Problemy i pola konfliktowe™ .

2. "Studium wartosci kulturowych (skrocone studium ruralistyczne) w ramach "Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce" Biuro Studidw i Dokumentacji
Konserwatorskiej, Szczecin 2000 r.

3. "Studium krajobrazu kulturowego na terenie Gminy Brojce - wytyczne archeologiczne

115
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

L 1d: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 115



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

- ZAGOSPODAROWANIA PRZ
iy W7 oy nn A .\
RZYROD

116
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 116



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

MINA BROJCE" B\
TON jr_Msrumum uwmunxowmmsaunxﬁ'w\ 3
\\ L2778 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

. S aS
ZALACZNIK NR V. § ™

117
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 117




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

l f.‘i... | SZLAK WODNY

118
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 118



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW\ Y
. = GOSPODAROANIA PRZESTRZENNEGO GMIN

TL,

398

119
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 119



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

b L S B R e S T T J ",},. =T FITE R
v 1 | i g i? & :‘-,\" .;~.
£ e & - o -
AN R e eanMINA BROJCE o X | v
| ,;,LL.S,\-‘ L, Warsislp ,,, # STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW\ i
L] % LRSI GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
f\4 \ T iR T _'\' ..-, .-J\l—-\ '“ DI 398 A Wb N o A y
f .y : TL AN d S % of
%u : Ssom.uarzm ;S VIS
‘ ‘.
=

h
2 %ALA!JN!K NR ¢

120
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 120.



_.L

P":P\

> 3
Y/s 7 b 4
o
|y
M2
8 7
Vi _
2 AR, 5
3 23 far,
l., )
5
\ o’
anow&‘\ ol

p.EGENoAs";q—s T

] o
? &
s Oe - /
" .
: A
i
RO U
g\

ul

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

e NN 7-;‘

A £ o
5 -, [ STUDIUM UWARUNKOWANIKIERUNKOW Ate
i _ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO GMINY'

TR - X
{57,381 31 il
s : oRbrzeskie
§ 2 i ~ W
P ey \?;,- FR507 34 2%
:
o e 4 ‘tsx > 0. ¥
52 2,
2 ' el/n
- g : A ’ T A x ool 4
L o 3 R We ‘j
4 4 ey 1 .
¥ - “
& i N\ J a2 -
- S Dy G
rpds 4
= S ad

O E W‘ }
[ S s B P
. e et
34 ’3 0 T K o
-{//‘_’\ ] 24 ~. 3 n;
G R O Bel
. L —" 3
bR 3 NG
i : bf} ,_7—]
= 2 7% st Y, ~.- 3 <'I
e ; B 2
HHEX d
: o
RIHIEN i BT " daxkl
P | . e
TR R R
SR 3«*,
3 <

TR
g P SR
L., % i
[ o Gt i i
T [
o S
RS e 5
- 53 Ry Wreem) ST i3
-, — ) +
POl P 8 (1T A
» = Lt ;
: deit] i
¢ REel Seitel
R N 3 e
b4 -
o i I
. REICHR; £
. (F 1|
- v.\"':- 4 § 513
P 2N - g
s

Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

121

——1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany

Strona 121



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce

EK‘ R e YbudJ_ _—"_\"__W'

- LY | - ey bl Traed ato .iF‘

: TREERATOW T GMINA BROJCESy

A P et 87 S TUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

P S L Warsiiaa o = ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM]NY
4 . TN T T T Y S MR W A

PLANY BOWI KOWEIZALECANE f
“USVIER -

T e u;';"',-.g. et 2"3.-;4 o] B i ‘-‘?“".Wc°:"»-x>< L i
LEGENDAT mas:, - | § s ~ B
m RACA GoteY 2
[ | mrosowssowe 7 s '.mow‘o )
Zuscom CROWALKOWE o . &850 = -
i A ml::umn e e - "* ;h\l
i i S .t Sl sszAt A\cumf KR V.1

122
Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska

—1Id: DASE7848-D7D5-4984-BC08-A1AFC3855F05. Podpisany: Strona 122



Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1/384/2024

Rady Gminy Brojce
z dnia 2 lutego 2024 1.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BROJCE
KIERUNKI

ILAGIMIK NR I DO ZARZADZENIA ZASTEPCZEGD
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGD NR 1/2022
Z DNLA 20 STYCZNLA 2022 R,
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/384/2024
Rady Gminy Brojce
Z dnia 2 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin Brojce

Projekt zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce
opracowany na podstawie uchwaly Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Brojce zdnia 21 grudnia 2022 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brojce, wylozono wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w Urzedzie
Gminy Brojce w dniach od 12.09.2023 r. do 03.10.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany studium rozwigzaniami odbyla si¢ 28.09.2023 r. Termin skladania uwag, okreslono do dnia
24.10.2023 r.

W wyznaczonym terminie przez Wojta Gminy Brojce w Ogloszeniu _nie wplynety uwagi od 0s6b prawnych
i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej, o ktérym mowa
w art. 11 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz
2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/384/2024
Rady Gminy Brojce
Z dnia 2 lutego 2024 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977), dla ,zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchan II edycja zmian ” dostgpne sg pod adresem:
bip.brojce.net.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospdoarowania-przestrzennego
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Uzasadnienie

W  zwigzku zart. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy iplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) studium uchwala
rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
w ramach wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu. Ponadto ww. sposob rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag, wraz z tekstem i rysunkiem studium, stanowi zalaczniki do uchwaty o uchwaleniu
studium.

Zgodnie zuchwalg nr XLI/298/2022 Rady Gminy Brojce z dnia 21 grudnia 2022 roku przystgpiono do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce.

Celem niniejszej zmiany studium jest m.in. sformutowanie ustalen z zakresu zmiany funkcji przeznaczenia
24 teren6w, w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym nr 2 do zmiany studium (,,Kierunki”)
w zakresie dostosowania ich do wymogéw obowigzujacego prawodawstwa, w tym dotyczacych: obronnosci
panstwa, prawa geologicznego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zadan rzagdowych, a takze
wyznaczenie na gruntach Skarbu Panstwa terenéw o funkcji ogrodéw dziatkowych.

Przedmiotowa zmiana studium polega gléwnie na wprowadzeniu ustalen umozliwiajacych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 1 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”)
ujawnienie granic rezerwatu ,,Mszar kolo Siemidarzna” wraz z jego otuling oraz wprowadzeniu ustalen
zapewniajgcych wlasciwg ochrone prawna obszaru, zgodng z ustanawianym planem ochrony rezerwatu,

2) na terenie w miejscowosci Uniestowo (oznaczonym nr 2 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki’)
wyznaczenie obszaru o funkcji terendw ogrodoéw dziatkowych,

3) na terenach w miejscowosci Dargostaw (oznaczonych nr: 3, 4 i 5 na zataczniku graficznym - ,,Kierunki”)
wyznaczenie obszarow o funkcji terenéw ogroddéw dziatkowych,

4) na terenach w miejscowosci Motstowo (oznaczonych nr: 6 i 7 na zatgczniku graficznym stanowigcym
»Kierunki”) wyznaczenie obszaroéw o funkcji terenéw ogrodéw dziatkowych,

5) na terenie w miejscowosci Zukowo (oznaczonym nr 8 na zalaczniku graficznym - , Kierunki”)
wyznaczenie obszaru o funkcji terendow ogrodoéw dziatkowych,

6) na terenach w miejscowosci Strzykocin:

-oznaczonych nr: 9, 10 1 11 na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki” wyznaczenie obszaréw o funkcji terenow
ogrodow dziatkowych,

-oznaczonych nr: 12 i 13 na zalaczniku graficznym - ,,Kierunki” ujawnienie granic udokumentowanych zt6z
piskéw i zwirow: ,,Strzykocin”, ,,Strzykocin I”
1,,Strzykocin II” na obszarach o funkcji terenéw rolnictwa oraz wprowadzenie ustalen dopuszczajacych
lokalizacje terenow o funkcji gornictwa i wydobycia, jako funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe,

7) na terenie oznaczonym nr 14 na zalaczniku graficznym- ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaru o funkcji terenu
drogi ekspresowe;j ,,S6”,

8) na terenie oznaczonym nr 14a na zataczniku graficznym- ,,Kierunki”: ujawnienie granic
udokumentowanego zloza piskoéw i zwirdow ,,Grad”, na obszarach o funkcji terendw rolnictwa oraz
wprowadzeniu ustalen dopuszczajacych lokalizacje terendw o funkcji gornictwa i wydobycia, jako funkcji
uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe,

9) na terenie w okolicy miejscowosci Grad (oznaczonym nr 15 na zataczniku graficznym- ,,Kierunki’)
zmiany funkcji z terenéw lasow na tereny rolnictwaz zakazem zabudowy,

10) na terenie w okolicach miejscowosci Kietpino (oznaczonym nr 16 na zataczniku graficznym -
,»Kierunki”) ujawnienie granic uzytku ekologicznego "Laka Brodziec" oraz wprowadzeniu ustalen
zapewniajgcych wlasciwg ochrong prawnag obszaru,

11) na terenach w miejscowosci Brojce:

-oznaczonym nr 17 na zatgczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszaréw o funkcji terenow
ogrodow dziatkowych,
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-oznaczonych nr 18 na zalagczniku graficznym - ,,Kierunki”: ujawnienie granic udokumentowanych zt6z
piskéw 1 zwirdw ,,Brojce” oraz wyznaczenie obszarow o funkcji terendw gornictwa i wydobycia zwigzanych
eksploatacja ztoza piaskow i zwirdéw ,,Brojce” i ,,Brojce Pole B”,

-oznaczonych nr 18a na zataczniku graficznym - ,,Kierunki”: wyznaczenie obszarow o funkcji terenow
ogrodow dziatkowych,

12) na terenach w miejscowosci Stotaz oznaczonych nr: 19, 20, 21 1 22 na zafaczniku graficznym -
»Kierunki” wyznaczenie obszardéw o funkcji terenéw ogrodéw dziatkowych,

13) na terenie oznaczonym nr 23 na zalaczniku graficznym- ,,Kierunki”: wyznaczenie granic stref
ochronnych terenu zamknietego Ministerstwa Obrony Narodowej,

14) na terenie oznaczonym nr 23a na zatgczniku graficznym- ,,Kierunki”: ujawnienie granic
udokumentowanego zloza piskow 1 zwiréw ,,Tapadly” oraz wyznaczenie obszarow o funkcji terenéw gornictwa
i wydobycia zwiazanych eksploatacja zloza piaskow i zwirow ,,Tapadty”,

15) na terenie w miejscowosci Tapadly (oznaczonym nr 24 na zalgczniku graficznym - ,,Kierunki”)
wyznaczenie obszaru o funkcji terenéw ogrodéw dziatkowych.

Obwieszczeniem z dnia 24 stycznia 2023 roku podano do publicznej wiadomos$ci informacje o rozpoczeciu
ww. procedury planistycznej. W drodze zawiadomienie z dnia 24 stycznia 2023 roku Woéjt Gminy Brojce
poinformowal wskazane przepisami prawa podmioty, instytucje ijednostki samorzadu terytorialnego
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brojce — informujgc jednoczesnie o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Po uwzglednieniu ww.
uwag 1 wnioskéw sporzadzono projekt ww. zmiany Studium, ktory nastgpnie w dniu 26 czerwca 2023 roku
przestano do zaopiniowania wskazanym przepisami prawa podmiotom, instytucjom oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego.

Po przeprowadzeniu cze$ci procedury formalno — prawnej dotyczacej zakresu isposobu opracowania
projektu zmiany studium wynikajacych ztresci zapisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach  oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2z2023r, poz.1094ze zm.), w zwigzku
z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy 1iplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) sporzadzono przedmiotowy projekt
dokumentu. Uchwalenie dokumentu przez Rad¢ Gminy Brojce skutkowa¢ bedzie jego obowigzywaniem na
terenie Gminy Brojce.

W zwiazku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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