"Rada Gminy v
86-318 ROGOZNO

Uchwala nr. XXV, /{67{‘3‘1 ¥

Rady Gminy w Rogo6znie
z dnia. 49 @erica 1399

w sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu dziatki nr 75 polozonej we wsi
Szembruk

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (tekst jedn. z 1996 r., Dz. U. Nr 13, poz. 74
ze zmianami) oraz uchwaty nr XXI1/139/97 Rady Gminy w Rogéznie z
dnia 21 pazdziernika 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogézno.

RADA GMINY UCHWALA



Rozdziat |
Przepisy ogoine
§1

1. Uchwala sig¢ zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXI1/65/84 Gminnej
Rady Narodowej w Rogoznie z dnia 22.03.1984 r. (Dz.Urz. WRN Nr 3, poz. 6)
Integraing czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu - zatacznik graficzny do planu.
. Rysunek planu obowigzuje wylacznie w stosunku do terenu, ktéry jest wydzielony

liniami rozgraniczajacymi i oznaczony zgodnie z trescig niniejszej uchwaly oraz

zatgeznikiem graficznym.
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_ §2
Ustalenia planu okreslaja;
- 1) przeznaczenie terenu,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty obiektow,
3) zasady obstugi w zakresie sieci technicznych,

§3
Ustalenia planu obok przepiséw szczegolnych stanowig podstawe do wydawania decyzji
indywidualnych dla terenow:
1) objetych uchwala-jako podstawa prawna,
2) graniczacych z terenem objetym uchwalg-jako materiat pomocniczy.

§4
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie ogdlnym - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rogdzno zatwierdzony Uchwatg Nr
XXX11/65/84 Gminnej Rady Narodowej w Rogdznie z dnia 22.03.1984 r. (Dz. Urz.
WRN, Nr 3, poz. 6),

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec obowigzujgce w danej chwili
przepisy prawne, a w szczegdinosci: Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym,
Prawo budowlane, Ustawa o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, Ustawa o
drogach publicznych, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, Ustawa o ochronie
gruntow rolnych i leSnych, a takze inne regulujace zasady dziatan inwestycyinych
na danym terenie, '

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) dostepno$ci terenu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ tworzenia wjazdow,
wyjazdow.

§5
Do niniejszej uchwaly dotgcza sie prognoze skutkow ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze.



Rozdziat It
Ustalenia dotyczace terenu objetego uchwata.

§6
1. Teren 1UP-M przeznacza sie pod podstawowg funkcje ustugowo - produkcyjng, m.in.
ubojnie, masarnie.

2. Funkcjq uzupelniajaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

§7
1. Zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkalna z mozliwoscig modernizacji,
rozbudowy, przeksztatcen itp. )
. Adaptuje sie pod funkcje ustugowo-produkcyjna istniejaca zabudowe gospodarcza,
. Planowana zabudowa produkcyjna nie moze przekraczaé wysokosci dwéch
kondygnacji.
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§8
Obowigzujgca linia zabudowy dla budynkow wynosi minimum 30 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 44119,

§9
1. Wszelkie inwestycje zlokalizowane na terenie objetym planem muszg spetniaé
warunki przewidziane w przepisach szczegolnych,
2. W przypadku inwestycji ucigzliwych dia srodowiska, ucigzliwosé ta nie moze
obejmowac swoim zasiegiem obiektéw mieszkalnych i ponadto wykraczaé poza
granice posesji.

§10 :
1. Dostepnos¢ terenu zapewnia sig z istniejacej drogi wojewddzkiej nr 44119 (poza
ferenem planu).

2. Na terenie posesji nalezy wydzieli¢ droge dojazdowa o szerokosci minimum 3 m dla
obstugi posesiji.

§ 11

Obstuge parkingowa zapewnia sie poprzez:
1) parkowanie pojazdéw whascicieli w granicach wlasnej posesji (w strefie miedzy
droga a linig zabudowy),
2) w przypadku dziatalnosci produkcyjno-ustugowej parkowanie w granicach wiasnej
posesji w wyznaczonych miejscach postojowych, w ilogci minimum 3 miejsc
postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej,

§12
Obsiuga w zakresie infrastruktury technicznej;
1) zasilanie w wode z wiasnego ujecia lub wodociggu wiejskiego,
2) Scieki nalezy oczyszczaé we wilasnej oczyszczalni $ciekdw lub gromadzié w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych zlokalizowanych w odlegtosci minimum
15 m od istniejacego ujecia technologicznego,
3) miejsce sktadowania nieczystosci statych zwigzanych z dziatalnoscig ubojni nalezy



Zlokalizowa¢ w odlegfosci minimum 15 m od ujecia wody. Miejsce to musi by¢
zabezpieczone przed mozliwoscig przenikania nieczystosci do gruntu. '

4) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé przez przytacza do sieci
energetycznej (na warunkach Zaktady Energetycznego),

5} zaopatrzenie w energie cieplng nalezy realizowaé poprzez wlasny proekologiczny
system grzewczy,

6) odpady, w tym komunalne, powinny by¢ usuwane z terenu posesji przez odbiorcow
odpadow,

7) ewentualne zmiany stosunkéw wod gruntowych nalezy uzgodnié¢ z kompetentnymi
instytucjami na etapie projektu technicznego.

Rozdziat i1}
Przepisy koncowe

’ §13
Ustala sig stawke procentowa stuzacg do naliczania optat od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokos$ci 1%.

§ 14
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Toruriskiego.

§15
Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru okreslonego w § 1
traca moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Rogézno zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/65/84 Gminnej
Rady Narodowej w Rog6znie z dnia 22.03.1984 . (Dz. Urz. WRN Nr 3, poz. 6).
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Prognoza skutkow wplywu ustalen
zmiany micjscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogézno dla fragmentu dzialki nr 75
polozoncj we wsi Szembruk

Prognozg¢ wykonala:
mgr Zofia Domzalska

Spis tresci

Cel i zakres opracowania

Zalozenia i metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy
Stan $rodowiska planu i jego oloczenia

Ocena wplywu ustalen planu na $rodowisko pizyrodnicze

Synteza - wnioski dla administracji samorzadowej
Glowne materialy zrodlowe

jektant Ochrony Srodowisks
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1. Cel i zakres pracy

Zgodnic z art.10 pki2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przesirzennym  (Dz.U. nr 89, poz. 415), do micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dolacza si¢ prognozg skutkdw ustalen planu na rodowisko przyrodnicze.
Jej celem jest minimalizacja skutkow dla srodowiska przyrodniczego, jakic mogq wynikngé z
projcklowanego zagospodarowania (erenu.

Zimiany migjscowego planu zagospodarowania terenu fragmentu dziatki nr 75

polozoncy we wsi Szembruk gmina Rogozno opracowala firma ,PROJ-PLAN" sc w
Grudzigdzu,

Ninicjsza prognoza zostala opracowana zgodnic z Rozporzadzenicm Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z duia 9 marca 1995 r. (Dz.U. nr 29, poz.150).

Przy opracowaniu prognozy przyjeto nast¢pujacq metodyke

2.1. Stan $rodowiska przyrodniczego omowiono:
a) w aspekcie calej wsi, wykorzystujac istnicjaca na ten temat literaturg, mape topograliczng
w skali 1:25000 ark. Grudzigdy, szezegdlowa mape geologiczng Polski w skali 1:5000 ark.
Gardeja wraz z objasnieniami,

b) dla obszaru objglego plancm, w oparciu o dane $rodowiska naturalnego i
antropogeniczuego, zebrane podezas wizji lokalnej oraz otrzymanc

z Urzgdu Gminy w
Rogoinie.

22. Prognozg skutkdéw wplywu zmian micjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzeunego na srodowisko ustalono w oparciu o:

a) analizg poszczegdlnych clementéw grodowiska i ich podatno$¢ na degradacje,

b) wskazanic clementow prawnic chronionych,

¢) podanie rozwigzai ograniczajacych wplyw na rodowisko naturalne i zycie ludzi, jaki moze
powstaC w wyniku rcalizacji ustaletr zawartych w  zmianach micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzenncgo

d) przedstawienia w formie graficznc] przewidywanych zinian $rodowiska

2.3. Podstawg prawng, dla proponowanych w prognozie dzialan oclironnych stanowi Ustawa z
dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronic i ksztaltowaniu srodowiska, ustawy szczepdlowe i
przcpisy wykonawcze zawarte w rozporzadzeniach poszczegblnych ministrow oraz Ustawa z

dnia 15 lutego 1962 r. 0 ochronic dobr kultury, z poZnicjszymi zmianami (Dz.U. z 1962 r. Nr
10, poz. 48 ).

1, St i zyrodnicze

Wedlug podzialu Polski na jednosiki fizjograficzne, dokonancgo przez J.Kondrackicgo, wies
Szembruk polozona jest na Pujezicrzu Chelminskin, Geomorfologicznic jest to wysoczyzna
morcnowa falista o rzgdnych 93,0-100,0 m. n.p.m., wysokosciach wzglednych 2,0-5,0 m. i
roznym nachyleniu zboczy. Rzeibe terenu w rejonic Szembruka, urozmaicajg liczne

zaglebicnia po martwym lodzic, czgsto wypelnione  woda, rynny subglacjalne oraz pagorki
kemowe.




Sic¢ hydrograficzng  slanowia nicwielkic oczka wylopiskowe oraz drobne cieki,
odprowadzajace wody powicrzchniowe do rzeki Gardggi (Gardei) weinajacej sig w
wysoczyzig doling o glgbokosei ponad 20,0 m.

Wysoczyzng morenowq na tym obszarze, budujg zasadniczo trzy poziomy glin vaaluwy(.h
rozdziclone piaskami fluwioglacjalnymi.

Zasadniczy poziom wodonosny, o charakicrze uzylkowym, wystgpuje na glgbokosci 35 0-
40,0 m., posiada on duzg migZszo$¢ (20,0-30,0 m.) i regularne szerokic rozprzestrzenienie i
duzq zasobno$c. Wody tego poziomu nic wykazujq zanicezyszezen antropogenicznych.

Na gliniastym podlozu rozwingly si¢ gleby brunatnoziemne, o duzej przydatnosei rolniczej, sq
to glownic I1 i czgsciowo 1V klasy bonitacyjnc;.

Teren dzialki nr 75 potozonej we wsi Szembruk jest plaski o rzgdngj okolo 94,0 . n.p.m.
Pod wzgledem geologiczno-inzynicrskim jest to teren o warunkach korzystaych dla
budownictwa, poniewaz od powicrzchni wystgpujq grunty spoiste (gliny zwalowe) o dobrcj
nosnoéci, wody gruntowe zalegajq na glgbokosci okolo 40,0 m.

Reasumujae mozna stwicrdzi¢, zc $rodowisko naturaline omawiancgo lerenu nic jesl
zdegradowanc.
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Omawiana dzialka polozona jest w obrgbic terenu, kidry w obowigzujacym micjscowym
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Rogdzno posiada funkejg¢ uslug
rolniczych.

Obecnie znajduje sig tam budynck micszkalny (niczamicézkaly) i gospodarczy, studnia
wiercona, droga wewnglrzna, w poludniowo-wschodnicj czgéei dzialki jest nicwiclki sad.
Doprowadzona jest cuergia clcktryczna. Grunt omy, 111 klasy bonitacyjnej, aktualnic jest
odlogicm. Dzialkg t¢ otaczajg wokol pola uprawne. We wsi Szembruk jest wodociag,
natomiast brak jest sicci kanalizacyjncj. Odpady bytowe wywozone sq na skladowisko w
Szczepankach. Zanicczyszezenic powictiza atmosferycznego w tym rejonic jest niskic

(glownic CO, z ogrzewania budynkow mieszkalnych). Podobnic natgzenic  halasu jest
zuikome,

alen planu na g i dni

Realizacja projeklowancj zmiany micjscowego planu  ogéluego  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu dzialki nr 75 polozoncj we wsi Szembruk spowoduje znaczne
przckszialcenia $rodowiska naturalnego, ponicwaz w zasadniczy sposob zostanic zmicniona
Jego dotychczasowa funkcja.
Grunly orne, sad zostang zabudowane obicktami produkcyjnymi (ubojnia, masarnia trzody i
bydla), z towarzyszacq im podzicmng sieci techniczng (wodociag, kanalizacja), parkingami,
drogg dojazdowa, co wywola nast¢pujace ujemne skutki w srodowisku przyrodniczym:

W zniszczenic i ograniczenie uzytkowania gleb przez rozuc glgbokosci wykopy

® wzrost ilosci odpadow stalych i §cickdw produkeyjnych i bytowych

M wzrost  zanieczyszezenia powiclrza atmos{eryczacgo pylami i gazami pochodzacymi z
ogrzewania budynkow i produkcji oraz odorami

M zwickszenic nalgZenja lrai)sporlu samochodowego (samochody dostawcow  Zywea i
odbiorcdw migsa), a co za tym idzic halasu, ilosci spalin

B zwickszenie poboru wody podzicmngj.
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