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UCHWALA Nr XLII/438/01
Rady Miejskiej w WARCE
z dnia 22 czerwca 2001 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Winiary Ill”’, sktadajgcego sie z dwoch enklaw: Obszaru ,,A” i Obszaru
»B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednoiity Dz. U. z 1996r., Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 Nr 15, poz. 139 tekst

jednolity) w wykonaniu Uchwaty Nr ........................ Rady Miejskiej w Warce w

sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Winiary Ill sktadajgcego sie z dwdch enklaw: Obszaru ,A” i

Obszaru ,B”.

Rada Miejska w Warce na wniosek Zarzagdu Miejskiego uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1 Zakres obowigzywania planu

§1
Zatwierdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Winiary [II” w
miescie Warka, oznaczony na zatgcznikach Nr 1A i 1B do uchwaty jako obszar
zawierajgcy dwie enklawy terendw obejmujgcych:
Obszar ,,A” - teren w granicach wyznaczonych:
od poétnocy: linig tgczgcg potnocng granice ulic Jesiennej i A. Lewandowskiej,
od wschodu: wschodnig granicg ulicy Dominikanskiej,
od potudnia: potudniowg granica dziatki nr 792/51,
od zachodu: linig wyznaczong przez zachodnig granice dziatki 792/51 oraz
Obszar ,,B” - teren dziatki nr ew. 2553, potozonej w potnocnej czesci miasta, na zachod
od ul. Parkowej, zwanym dalej ,planem”.



Granice planu wyznaczono na rysunkach planu, sporzgdzonych w skali 1:1000,
stanowigcych integralng czesc¢ planu (zatgcznik Nr 1A i 1B do uchwaty).

§2
Do planu dotgcza sie prognoze skutkédw wptywu ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze, stanowigcg zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§3

Celem planu jest umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
ustalenie zasad zagospodarowania terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
ochrony srodowiska, w tym:
- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego w harmonii ze Srodowiskiem

przyrodniczym,
- zagospodarowania wolnych terenow,
- komunikacji oraz uzbrojenia terenu .

§4

1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania wraz z warunkami, zasadami i standardami
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu.
lokalnych warunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu, w tym:
linii zabudowy, wysokosci obiektéw, maksymalnych wskaznikéw zainwestowania
terenu okreslonych stosunkiem powierzchni zabudowanej i utwardzonej do
catkowitej powierzchni dziatki oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych
wskaznikach zainwestowania terenu,
szczegoblnych zasad i warunkéw zagospodarowania terendw, zasad i warunkow
podziatu terenéw na dziatki budowlane, tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow,
stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty za wzrost wartosci gruntu na skutek
uchwalenia planu,
linii rozgraniczajacych ulic, drog publicznych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
zasad obstugi inzynieryjnej obszaréw w powigzaniu z siecig uzbrojenia Miasta .

2. Plan zawiera ponadto ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku
planu nastepujgcymi symbolami:

- MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z wbudowanymi



ustugami,
- KD, KW - tereny drdg i ulic,
- Z - teren zieleni i miejsce zabaw dla dzieci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne.

§5

1. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1A
i 1B do niniejszej uchwaty.

2. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunkach planu sg obowigzujgce:
a. przeznaczenie terendw,
b. linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
C. nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,
d. klasyfikacja funkcjonalna ulic.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu majg charakter informacyjny i
postulatywny:
- parcelacja na dziatki budowlane.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek nalezy okreslac w
decyzjach administracyjnych wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w poszczegdlnych
paragrafach uchwaly w rozdziale 3 (ustalenia szczeg6towe) z uwzglednieniem ustalen
dotyczgcych : struktury funkcjonalno-przestrzennej,

warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu, uktadu

drogowo-ulicznego,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony

Srodowiska,
o ktérych mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogdlne).

§7
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - to nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaty,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,
2. uchwale - to nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Warce, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,



10.

11.

12.

13.
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przepisach szczegdélnych i odrebnych - to nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - to nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1A i 1B do Uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - to nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie
terenu, ktore powinno zajmowac¢ wiecej niz 80% obszaru, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - to nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg Ilub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

obszarze funkcjonalnym - to nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego Ilub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi,

dziatce budowlanej - to nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub takg
jej czesc, ktéra potozona jest w catosci w granicach obszaru przeznaczonego w
planie na ceie zabudowy, oraz spetnia wymagane dla danego obszaru warunki
zagospodarowania i zabudowy,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - to nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
przez plan przebiegajgcg przez dziatki linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegto$s¢ budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, ktérg zaden budynek swojg
nadziemng czescig kubaturowg przekroczy¢é nie moze, wytgczajgc balkony, loggie,
tarasy i werandy wystajgce poza obrys nie wiecej niz 1 m;

obowiagzujacych liniach zabudowy - to nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce granice usytuowania zewnetrznej Sciany frontowej budynku (najblizszej w
stosunku do ulicy), bez uwzgledniania balkonéw, loggii , taraséw i werand
wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m;

wskazniku zainwestowania terenu - to nalezy przez to rozumie¢ stosunek
zabudowanej i utwardzonej powierzchni terenu do powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni biologicznie czynnej - to nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu niezabudowang nieutwardzong i zagospodarowang roslinnoscig

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - to nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy do 2 lokali lub zespét takich budynkow,

14. wysokosci zabudowy - to nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od

poziomu terenu rodzimego przy najnizej



15.

potozonym gtéwnym wejsciu, do gornej najwyzszej krawedzi dachu (kalenicy) tego
budynku,

ustugach - to nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w obiektach budowlanych,
stuzgce do dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
§8

Plan ustala podstawowg funkcje terendéw jako mieszkaniowg jednorodzinng w
zabudowie wolnostojgcej.
Plan ustala jako uzupetniajgca funkcje terenébw zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg z wbudowanymi ustugami z zakresu:
handlu detalicznego ustug biurowych, ustug gastronomicznych, ustug oswiaty,
ustug rekreacji, ustug zdrowia i opieki.

§9

Plan ustala okre$lone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach, wynikajgce z
istniejgcych warunkoéw lokalnych i proponowanych zasad zagospodarowania terenu
oraz przyjetego programu.

§10

Plan nie dopuszcza lokalizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych .

2. Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu

§11

Plan ustala w zakresie ksztattowania zagospodarowania terendéw przewidzianych do
zainwestowania kubaturowego:

1. Wolnostojgcy charakter zabudowy jednorodzinnej,

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych wskaznikach zainwestowania terenu sg

okreslone na rysunkach planu i pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,



Obowigzujgce linie zabudowy,
Nieprzekraczalne linie zabudowy,
Nakaz ograniczenia wysokosci zabudowy dla obiektow kubaturowych ,
Nakaz dopuszczenia do realizacji obiektow nawigzujgcych do istniejgcego
charakteru lokalnych waloréw architektonicznych miasta.
Nakaz zagospodarowania wod opadowych na wtasnej dziatce.
8. Zakaz realizacji budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych jako
wolnostojgcych.
9. Zakaz lokalizacji obiektéw o programie i funkcji, ktérych ucigzliwos¢ przekracza
granice dziatki.
10. Zakaz lokalizaciji:
Obiektéw produkcyjnych,
Ustug motoryzacyjnych,
Obiektéw magazynowych,
Stacji paliw ptynnych,
I innych nie zwigzanych funkcjonalnie i przestrzennie z przeznaczeniem planu.
11. Zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjgtkiem tablic informujgcych o
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i szylddbw, umieszczanych na budynkach,
lub ogrodzeniach posesiji, w ktorych ta dziatalnos¢ jest prowadzona. Wielko$¢ tablic
informujgcych i szyldéw nie moze przekraczaé 1 m?.

o 0k w
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§12
Plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy do 10 m, sciany zewnetrzne
budynkéw w kolorze biatym lub piaskowym, kolory dachow: ceglaste, czerwone lub
brgzowe, materiaty pokrycia: dachéwka i inne imitujgce, nachylenie potaci dachu od 30°
do 60". Ogrodzenia od strony ulic i przestrzeni publicznych o wysokosci do 2,0 m,
azurowe min. w 80%, na podmurowce 30 cm, o kolorystyce harmonizujgcej z
kolorystykg dachow budynkow.

§13
1. Plan okresla podziat terenu na dziatki budowlane , zgodnie z granicami okreslonymi
na rysunkach planu.
2. Plan ustala obszar powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy jednorodzinnej na
min. 50%.

§14
Plan ustala obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych dla terenéw objetych planem.



3. Uklad drogowo - uliczny

§15
Plan wustala obstuge komunikacyjng projektowanego programu wedtug zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych i na rysunkach planu.

§16
Plan wustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu wskazujgc przebieg ulic
dojazdowych i wewnetrznych:

1. Szerokos¢ adaptowanej przez plan, a projektowanej jako ulica dojazdowa (KD)
ul. Dominikanskiej (A-1KD), w liniach rozgraniczajgcych plan ustala na 12,0 m.
2. Plan wyznacza ulice wewnetrzne (KW) o szerokosci od 10,0 m do

8,0 m w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego.
4. Potrzeby parkingowe poszczegolni inwestorzy zaspokajajg na terenach wtasnych
przy minimalnej wielkosci 2 stanowiska / obiekt mieszkaniowy.

5. Zasady obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej

§17

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie docelowg obstuge z sieci wodociggu
miejskiego.

§18
W zakresie odprowadzenia sciekow i wéd opadowych:
1. Ustala sie petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng wszystkich obiektow, przy
czym kanalizacja powinna odprowadzac¢ docelowo scieki sanitarne do kolektorow
miejskich.
2. Plan ustala potrzebe zagospodarowania wod opadowych w granicach wtasnych
na kazdej dziatce (wedtug rozwigzan indywidualnych).

§19
W zakresie ucieptownienia ustala sie ogrzewanie gazowe lub olejowe.

§20
W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie zasade wyposazenia w sie¢ gazowg
zdolng zaspokoi¢ potrzeby bytowe i grzewcze mieszkancow, o ile spetnione zostang
warunki techniczno - ekonomiczne i zawarte odpowiednie umowy pomiedzy dostawcyg
gazu a klientami.
1. Gazocigg powinien by¢ usytuowany minimum 0,5 m od planowanych parkanéw w
granicach dziatek.



2. W linii parkanéw nalezy umiejscowi¢ szafki gazowe otwierane na zewnagtrz od strony
ulicy.

§21
W zakresie elektroenergetyki pian ustala:
1. Wprowadzenie w obszar kablowych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia
dla petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie dostawy energii elektrycznej,
2. Zkablowanie istniejgcej linii napowietrznej 15 kV przebiegajgcej aktualnie przez
obszar ,A” planu.
3. Przeniesienie istniejgcej linii energetycznej 15 kV, przebiegajgcej aktualnie poprzez
Obszar ,B” planu w strefe ulic miejskich: (Parkowg i projektowang w skali miasta
ulice dojazdowa).

§22
W zakresie telekomunikaciji:
1. Plan ustala wprowadzenie w obszar objety planem kablowych sieci telefonicznych
dla petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie potrzeb telekomunikaciji.
2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy
systemu telekomunikacyjnego. Zrédta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.
3. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na fgcza telefoniczne wg przyjetych
przez Telekomunikacje Polskg standardow.

5. Ochrona 1 ksztaltowanie sSrodowiska

§ 23
Realizacje funkcji mieszkaniowej nalezy pod porzgdkowaé warunkom wynikajacym z
ochrony srodowiska.

§24
Plan ustala dla catego terenu maksymalne wskazniki zainwestowania terenu wedtug
wielkosci okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§25
Plan ustala zakaz realizacji inwestycji produkcyjnych i ustug rzemiesiniczych mogacych
pogorszy¢ stan sSrodowiska.

§26
Plan nakazuje



- opracowanie oraz wdrozenie prawidtowo i pewnie dziatajgcego systemu zbierania,
segregowania, selekcjonowania i wywozu odpaddw i smieci z przedmiotowego
obszaru.

§27
Plan wymaga udokumentowania przysztego wywozu $mieci przed zasiedleniem.

§28
Plan nakazuje wyposazenie terendw w petng infrastrukture techniczna”.

Rozdziat 3
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§29
W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zawartych w
granicach niniejszego planu. Z uwagi na fakt, iz sg to tereny w posiadaniu Gminy -
wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie na 0% tego wzrostu.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoétowe dla terenow objetych planem

OBSZAR ,A”
§30
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU JAKO: MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami

1. TEREN: A-1MN/U

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej pian ustala:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca,

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa z
wbudowanymi ustugami.

- Pian dopuszcza zabudowe na cele ustugowe terenu dziatek od strony ul.
Dominikanskiej.

- Plan okresla podziat terenu na 4 dziatki budowlane o powierzchni okoto 710 m?
kazda.

- W pierwszej fazie - na okreslonych przez pian dziatkach nr 2 i 3 dopuszcza sie
lokalizacje terenu zabaw dla dzieci.
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W zakresie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu pian ustala:

- Powierzchnia biologicznie czynna terendw dziatek: min. 50%.

- Obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkami planu, generalnie w odlegtosci
5,0 m od granicy pasa drogowego dla zabudowy mieszkaniowej i 2,0 m dla ustug
umieszczonych od strony ul. Dominikanskie;.

- Plan ustala nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m, $ciany
zewnetrzne budynkoéw w kolorze biatym lub piaskowym, kolory dachéw:  ceglaste,
czerwone lub brgzowe, materiaty pokrycia:
dachéwka ceramiczna i inne imitujgce, nachylenie potaci dachu od 30° do 60°.
Ogrodzenia: od strony ulic o wysokosci do 2,0 m, azurowe min. w 80%, na
podmuréwce 30 cm, o kolorystyce harmonizujgcej z kolorystykg dachow.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:

Obszar wyznaczony przez ulice: projektowang (A - 1KW) - na przedtuzeniu istniejgcej ul.

Jesiennegj, istniejgcg ul. Dominikanskg (A - 1 KD) - bedgce jednoczesnie ulicami

zewnetrznymi Obszaru ,A” planu, a takze poprzez projektowang ulice wewnetrzng (A - 2

KW).

Potrzeby parkingowe o wielkosci min. 2 st. / obiekt nalezy zabezpieczy¢ na wiasnej

dziafce.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Peten standard obstugi inzynieryjnej. Docelowo nalezy przewidywaé zkablowanie

istniejgcej linii 15 kV.

2. TEREN: A-2MN/U
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca.
- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa z

wbudowanymi ustugami.

- Plan okresla podziat terenu na 4 dziatki budowlane o powierzchni okoto 660 m
kazda.

W zakresie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu plan ustala:

- Powierzchnia biologicznie czynna terenu: min. 50 %.

- Obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkami planu, w nawigzaniu do
istniejgcej linii zabudowy w ulicach: Szwedzkiej, Letniej i Jesiennej..

- Pian ustaia nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m, sSciany zewnetrzne
budynkéw w kolorze biatym lub piaskowym, kolory dachéw: ceglaste, czerwone lub
brgzowe, materiaty pokrycia: dachéwka ceramiczna i inne imitujgce, nachylenie potaci
dachu od 30°

2
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do 60°. Ogrodzenia od strony ulic o wysokosci do 2,0 m, azurowe min. w 80%, na
podmuréwce 30 cm , o kolorystyce harmonizujgcej z kolorystykg dachéw.
W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:
Teren wyznaczony przez ulice zewnetrzne Obszaru ,A” planu: Szwedzkg (A-3 KW) i
Dominikanska (A-1 KD), a takze poprzez projektowang ulice wewnetrzng (A-2 KW).
Potrzeby parkingowe o wielko$ci min. 2 st. / obiekt nalezy zabezpieczy¢ na witasnej
dziatce.
W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:
Peten standard obstugi inzynieryjnej. Docelowo nalezy przewidywaé zkablowanie
istniejgcej linii 15 kV.

§31
DLA TERENU OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU JAKO:
K - tereny drég i ulic

1. TEREN: A-1 KD, ul. Dominikanska.

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala: Przeznaczenie terenu dla
komunikacji - ulica Dominikanska stanowigca potnocno - wschodnig granice Obszaru
,A” planu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:

Pas drogowy o szerokosci 14,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury miejskiej
zgodnie z wymienionym w planie (Rozdziat 2, p.4, § 17-22) zapotrzebowaniem.

2. TEREN: A-1 KW

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala: Przeznaczenie terenu dla
komunikacji - projektowane przedtuzenie istniejgcej ulicy Jesiennej; stanowi ono
poétnocno - zachodnig granice Obszaru ,A" planu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala.

Pas drogowy o szerokosci 12,0 m; szerokosc¢ jezdni 5,5 m.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury miejskiej
zgodnie z wymienionym w planie (Rozdziat 2, p.4, § 17-22) zapotrzebowaniem.

3. TEREN: A-2 KW
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala:
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Przeznaczenie terenu dla komunikacji - projektowane przedtuzenie ulicy wewnetrzne;j
dla Obszaru ,A” planu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:

Pas drogowy o szerokosci 12,0 m; szerokos¢ jezdni 5,5 m.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Prowadzenie w pasie  drogowym  docelowo petnego standardu
infrastruktury miejskiej zgodnie Z wymienionym w planie
zapotrzebowaniem (Rozdziat 2, p.4, § 17-22).

4., TEREN: A- 3 KW, ul. Szwedzka.
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala: Przeznaczenie terenu dla
komunikacji - istniejgca ulica stanowigca potudniowo - wschodnig granice Obszaru ,A”

planu.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Prowadzenie w pasie  drogowym  docelowo petnego standardu
infrastruktury miejskiej zgodnie Zz wymienionym w planie

zapotrzebowaniem (Rozdziat 2, p.4, § 17-22).

OBSZAR,,B”

§32
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU JAKO: MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami

1. TEREN: B-1 MN/U
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustaia:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca.
- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo -

ustugowa z wbudowanymi ustugami.
- Plan wyznacza podziat trenu na 4 dziatki budowlane:

Dziatka nr 1, o pow. okoto 730 m?.

Dziatka nr 2, o pow. okoto 770 m?.

Dziatka nr 3, o pow. okoto 740 m?.

Dziatka nr 4, o pow. okoto 700 m?.

Z powierzchni terenu przeznaczono 73,0 m? na powiekszenie dziatki nr 2330

lezgcej poza obszarem planu.
W zakresie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu plan ustala:
- Powierzchnia biologicznie czynna terenu: min. 50%.
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- Obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, generalnie w odlegtosci
6,0 m od granicy pasa drogowego ulicy dojazdowej projektowanej w skali miasta i
5,0 m od granicy pasa drogowego projektowanej przez plan ulicy wewnetrznej (B-
1KW).

- Plan ustaia nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy do 10 m, Sciany
zewnetrzne budynkéw w kolorze biatym lub piaskowym, kolory dachéw: ceglaste,
czerwone lub brgzowe, materiaty pokrycia:
dachéwka ceramiczna i inne imitujgce, nachylenie potaci dachu od 30" do 60°.
Ogrodzenia od strony ulic o wysokosci do 2,0 m, azurowe min. w 80% na
podmurdéwce 30 cm, o kolorystyce harmonizujgcej z kolorystykg dachéw.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:

Teren wyznaczony przez: potudniowg granice pasa drogowego ulicy zewnetrznej

Obszaru ,B” planu - projektowanej w skali miasta jako ulica dojazdowa, projektowang

przez plan ulice wewnetrzng (B-1KW), potnocng granice terenu B - 3Z oraz potudniowo

- zachodnig granice Obszaru ,B” planu.

Potrzeby parkingowe o wielkosci min. 2 st. / obiekt nalezy zabezpieczy¢ na wtasnej

dziatce.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Peten standard obstugi inzynieryjne;.

2. TEREN: B-2 MN/U
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa

z wbudowanymi ustugami.

- Plan okresla podziat terenu na 13 dziatek budowlanych:
Dziatka nr 5, o pow. okoto 710 m?.
Dziatka nr 6, o pow. okoto 720 m?.
Dziatka nr 7, o pow. okoto 720 m?.
Dziatka nr 8, o pow. okoto 700 m?.
Dziatka nr 9, o pow. okoto 740 m?.
Dziatka nr 10, o pow. okoto 740 m?.
Dziatka nr 11, o pow. okoto 740 m?.
Dziatka nr 12, o pow. okoto 740 m?.
Dziatka nr 13, o pow. okoto 930 m?.
Dziatka nr 14, o pow. okoto 740 m?.
Dziatka nr 15, o pow. okoto 720 m?.
Dziatka nr 16, o pow. okoto 720 m?.
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Dziatka nr 17, o pow. okoto 710 m?.
Z powierzchni terenu przeznaczono 71,0 m? na powiekszenie dziatki 2349 i
177,0 rrf na powiekszenie dziatki nr 2342 - lezgcych poza obszarem planu.

W zakresie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu plan ustala:

- Powierzchnia biologicznie czynna terenu: min. 50%.

- Obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Od ul. Parkowej - 17 m
od granicy pasa drogowego; inne w odlegtosci 5,0 -

6,0 m od granicy pasa drogowego.

- Plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy do 10 m, Sciany zewnetrzne
budynkéw w kolorze biatym lub piaskowym, kolory dachow: ceglaste, czerwone lub
brgzowe, materiaty pokrycia: dachéwka ceramiczna i inne imitujgce, nachylenie
potaci dachu od 30° do 60°. Ogrodzenia od strony ulic o wysokosci do 2,0 m,
azurowe min. w 80%, na podmurowce 30 cm, o kolorystyce harmonizujgcej z
kolorystykg dachéw.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustaia:

Obszar wyznaczony przez: zachodnig granice pasa drogowego istniejgcej ulicy

zewnetrznej (ul. Parkowa), potudniowg granice pasa drogowego ulicy zewnetrznej

Obszaru ,B” planu - projektowanej w skali miasta jako ulica dojazdowa, projektowang w

niniejszym planie ulice wewnetrzng (B-1KW) oraz potudniowg granice Obszaru ,B”

planu. Obstuga komunikacyjna wewnagtrz terenu poprzez projektowang uiice

wewnetrzng (B-2KW) - zakohczong placem do zawracania pojazdéw.

Potrzeby parkingowe o wielkosci min. 2 st. / obiekt naiezy zabezpieczyé na wiasnej

dziafce.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

- Peten standard obstugi inzynieryjnej.

- Przeniesienie istniejgcej linii energetycznej 15 kV wedtug ustalen zawartych w §21
niniejszego pianu.

§33
DLA TERENU OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU JAKO:
K - tereny drég i ulic

1. TEREN: B-1 KW
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala: Przeznaczenie terenu dla
komunikacji - projektowana ulica wewnatrz Obszaru ,B” planu o przebiegu pétnocno -
potudniowym.
W zakresie ukfadu drogowo - ulicznego plan ustala:
Pas drogowy o szerokosci 10,0 m i szerokos¢ jezdni 5,5 m.
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W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:
Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury miejskiej
zgodnie z wymienionym w planie (Rozdziat 2, p.4, § 17-22) zapotrzebowaniem.

1 +teren: s_2 KW W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala:
Przeznaczenie terenu dla komunikacji - projektowana ulica wewnatrz Obszaru ,B" planu
0 przebiegu zachodnio - wschodnim (zakonczona placem do zawracania pojazdéw).

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego plan ustala:

Pas drogowy o szerokosci 8,0 m ; szerokosc¢ jezdni 5,0 m.

W zakresie obstugi inzynieryjnej plan ustala:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury miejskiej
zgodniez wymienionym w planie

zapotrzebowaniem (Rozdziat 2, p.4, § 17-22).

§34
DLA TERENU OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU JAKO:
Z - tereny zieleni i plac zabaw dla dzieci 1.
TEREN: B-3 Z

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej plan ustala:

Fragment terenu przeznaczonego na cele uzupetnienia wyznaczonego od potudniowe;j
granicy planu terenu przeznaczonego pod zieleh parkowg i miejsce zabaw dla dzieci.
Teren obstugiwany komunikacyjnie poprzez ulice wewnetrzng Obszaru ,B” planu (B-1

LLA AL
VYT

Rozdziat 5 Przepisy
przejsciowe i koncowe

§35
W odniesieniu do obszaru objetego granicami niniejszego planu tracg moc ustalenia
Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Warki, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy w Warce Nr XXXI/26/93 z dnia 20 kwietnia 1993 r. (Dz. Urz. Wo;.
Rad. Nr 9 poz. 51 z 1993 r.).

§ 36
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Warki.
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§37
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim w Warce.

§38
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§39
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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