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I INFORMACJE WPROWADZAJACE 1.
INFORMACJE FORMALNO - PRAWNE Opracowanie
zostalo wykonane na podstawie:
- Uchwaly nr XXI1/7/96 Rady Miejskiej w Warce z dnia 21.03.1996r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka,
- Umowy o wykonanie dziela urbanistycznego nr ............. 2222/71/96 z dnia
16.09.1996r pomi¢dzy Zarzadem miasta i gminy Warka a Autorska Pracownig
projektowa ,, F-3” s.c.
- uzgodnien poszczegélnych faz opracowania Studium z Komisja Rady
1 ZAYZQA @I ...cuuuueeriiriinericissnnriccsssnssecssssssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
- uzgodnienie koncepcji Studium z Radg miasta i gminy Warka w

- uwag dotyczacych I Fazy opracowania (koncepcji) otrzymanych

dnia 13.01.1998r z pozniejszymi uzupelnieniami

- niniejsze opracowanie zostalo przedlozone do zaopiniowania
odpowiednim organom zgodnie z Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym ( rozdz.2 art.6 p.3) w terminie od dnia

- Uchwaly Rady miasta i gminy Warka w sprawie przyjecia Studium
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mgr inz. arch.  Janusz Foks - generalny projektant - upr. przestrz. 703/88

mgr inz. arch.  Michat Lukawski - struktura przestrzenna
mgr inz. arch.  Edward Oklej ak

mgr inz. arch.  Elzbieta Szelinska

mgr inz. Barbara Kujawska - Srodowisko przyrodnicze
mgr inz. Stanistaw Michatowski - komunikacja

mgr Sylwester Kitkiewicz - demografia

mgr Jolanta Borkowska - program

mgr Romuald Kosinski - mieszkalnictwo

mgr inz. Stefan Parys - infrastruktura techniczna

Opracowano w Autorskiej Pracowni Projektowej ,,F-3 s.c. 02-207 Warszawa ul. Kukietki
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3. OBSZAR OPRACOWANIA
Obszar gminy Warka znajduje si¢ w poinocnej czgsci wojewddztwa radomskiego.
Graniczy on rowniez z gming Gora Kalwaria lezacg na terenie wojewodztwa

warszawskiego oraz przez rzeke Wiste z gminami wojewodztwa siedleckiego: Wilgag i

Sobienie - Jeziory.
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Na terenie wojewodztwa radomskiego graniczy: od potnocy z gming Chynéw, ' od
zachodu z gminami: Jasieniec i Grabow n. Pilica oraz od wschodu z gming
Magnuszew.
Potudniowo wschodnig granicg terenu gminy stanowi rzeka Pilica oraz na matym
wschodnim odcinku rzeka Wista.
Na terenie znajduje si¢ 45 solectw oraz miasto Warka bedace osrodkiem
gminnym.

4. ZAKRES OPRACOWANIA
Zgodnie z Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, studium w swym
opracowaniu powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
- wystepowania obiektow i terenow chronionych,
- stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- prawa wlasnos$ci gruntow,
-jakosci zycia mieszkancow,
- zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych

5. CELE STUDIUM
Celem studium jest okreslenie ditugofalowej polityki przestrzennej gminy,
poszukiwaniem optymalnych rozwigzan docelowego wyboru poszukiwan
charakteru miasta i gminy, do czego potrzebne jest okreslenie:
- obszardw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- lokalnych warto$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia
- obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- obszaréw zabudowanych ze wskazaniem terenow wymagajacych
przeksztalcen i rehabilitacji,
- kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
- obszarow przeznaczonych pod zabudowe ze wskazaniem obszaréw
przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
- obszaréw dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
1 potrzeby jest niezbedny do dalszego prawidlowego funkcjonowania gminy.

6. MATERIALY WYJSCIOWE
- Ustawa z dnia 7.07.1994r o zagospodarowaniu przestrzennym,
- Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa radomskiego -
Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Radomiu, 1996 r,
- pismo Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Radomiu z 6.09.1995r,
- Grzegorzewice gm. Warka - nadzér archeologiczny przy budowie sieci
wodociggowej - Malgorzata Balcerzak, 1996 r
- Rejestr ogrodow Polskich - Longin Majdecki ,PWN 1964 r
- Zbiorowiska roslinne doliny Pilicy od Domaniewic do uj$cia - Magdalena
Osuchowska, 1995 r



- wykaz gruntow przeznaczonych do zalesienia w latach 1996-2020,Urzad miasta i
gminy Warka, 1996 r
- Raport o stanie srodowiska w Wojewddztwie Radomskim w 1994 r.
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 1995 r
- Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego m. Warki do roku 1990.
WBPP w Radomiu, 1978 r,
- Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Warka /aktualizacja 1991 1/ -
WBPP w Radomiu, 1993 r
- ustalenia realizacyjne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Warka na lata 1980-1995,WBPP w Radomiu, z 1981
- koncepcja programowa gazyfikacji siecig gazowg $redniego ci$nienia miasta i gminy
Warka - CEWOK, 1996 r
- mapa topograficzna w skali 1:10 000 dla gminy
- mapa topograficzna w skali 1:5 000 dla miasta
- mapa topograficzna Polski w skali 100 000
I UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE I POZYCJA GMINY W WOJEWODZTWIE
Na podstawie opracowania ,, Studium zagospodarowania przestrzennego Wwoj.

Radomskiego” nalezy stwierdzi¢ ze obszar miasta i gminy Warka znajduje si¢ w
uktadzie wezlowym ,majacym za cel ksztalttowanie uktadu osadniczego i zapewnienie
prawidlowej obstugi ludnosci. Rolg Warki w tym systemie jest petnienie funkcji
osrodka rozwojowego o charakterze ponad lokalnym, uzupetniajacego luke jaka
powstaje w obstudze ludnosci pomigdzy miastami: Grdjcem i Kozienicami. Podstawa
do takiego okreslenia s3:
- wielkos$¢ miasta i zrownowazony proces demograficzny,
- wyposazenie w ushugi o charakterze ponad lokalnym,
- wartos$ci kulturowe i turystyczne,
- dostepnos¢ komunikacyjna,
- potencjat produkcyjny,

A. Powierzchnia, gestos¢ zaludnienia

uzytki rolne lasy

Powierzchnia w ha ha % ha %

-miasto 2578 1951 75 190 7
-gmina 17 536 13660 78 2112 12
Razem 20114 15611 77 2302 11

- miasto™®) 11 366 0SOb ........cccceeevveerereenns 4,41 M/ha

- wies *) 8351 0s6b .................. 0,47 M/ha *) dane z 1996r

Srednia ilo$é mieszkancow w sotectwie (45) wynosi okoto 186 0séb, najmniejsze
sotectwo to Budy Michatowskie - 39 osob, a najwicksze Laski (wraz z PGR) to 515
0sob. Jest 9 sotectw ponizej 100 mieszkancow ale jest tez



20 o wielkosci powyzej 200 mieszkancow.

B. Podstawowe funkcje gminy

- gospodarka ogrodnicza i rolno-hodowlana,

- przemyst przetworczo - owocowy

- baza ksztalcenia kadr dla rolnictwa,

- wspieranie gospodarki ekologiczne;,

- rozwo0j bazy turystyczno-wypoczynkowe;,

- wspieranie realizacji systemow technicznych poprawiajacych stan czystosci wod
powierzchniowych i glebinowych,

- wspieranie programu zwi¢kszenia zalesienia oraz programu ,,malej retencji”

2. SYSTEM POWIAZAN ZEWNETRZNYCH
A. Powiazania przyrodnicze Poprzez doling rzeki Pilicy zalesienia w potudniowej

czeSci gminy tacza sie z Puszczg Kozienickg 1 dalej na wschod z lasami
Celestynowskimi, na kierunku zachodnim z Puszczg Pilicka.

Natomiast w potnocnej czgsci gminy system powigzan nie jest jednolity.

Niewielkie rozrzucone zalesienia taczg si¢ z doling rzeki Czarnej i lasami Chojnowskimi.
Miasto 1 gmina Warka nalezy do Zwigzku Gmin:,,PILICA”

(21 gmin z 5 wojewodztw).

B. Powigzania komunikacyjne

Przez gming przebiegaja drogi: z Warszawy (przez Gore Kalwarig) do

Kozienic[ nr 731] 1 wojewoddzkie: do Grdjca [nr 730] oraz do Biatobrzegoéw [ nr 735], Drogi
te majg swoj weztowy punkt (bez biegnaca poétnocng czeécig gminy drogg nr 723, Warszawa
- Kozienice) w Warce. Trafiaja tam w staromiejski uktad uliczny catkowicie nie
przygotowany na takie obcigzenia transportem samochodowym.

Przebiega rowniez przez teren gminy linia kolejowa Warszawa - Radom, od stacji Warka w
kierunku na potudnie jest obecnie tylko jeden tor i dla niego istnieje most kolejowy na
Pilicy.

C. Powiazania infrastruktury technicznej

Elektroenergetyka - gldwnym zroédtem zasilania jest stacja ,,Warka” 110/15kV wpiegta w
lini¢ 110kV relacji Kozienice - Grdjec. Przez zachodnig czgs¢ gminy przebiega linia
przesylowa 220kV relacji Kozienice - Mory.

Gazyfikacja - system =zasilania miasta 1 gminy w gaz ziemny oparty jest na
gazociggUAvvsokiego cisnienia relacji Radom - Warka i stacjach gazowych I
stopniach”Niemojewicach oraz we wsi Zastréze. Gazociag ten jest zdolny sprostac
kazdemu zapotrzebowaniu.

Telekomunikacja - potrzeby telefoniczne zapewnia CA ’>Warka” wraz z dwiema centralami
satelitowymi przebiegajace przez gming Swiattowody.

3. SYTUACJA SPOLECZNA MIASTA I GMINY

A.

Demografia



Stan istniejacy i dotychczasowe trendy rozwojowe
Warka w swojej wielowiekowej historii przechodzita rézne koleje losu, byta
wielokrotnie niszczona i odbudowywana. Nieprzerwana tradycja istnienia dowodzi
trwatos$ci jej funkcji miasto tworczej Obecnie miasto liczy ok. 11 360 mieszkancoéw i
nalezy do licznej kategorii o§rodkow miejskich 0 znaczeniu
lokalnym. Tempo rozwoju miasta w okresie ostatniego 20-lecia,tj w okresie
odpowiadajacym dlugo$cia prognozowaniu byto zroznicowane. W latach 70, skala
przyrostu ludnosci byta zblizona do 100 os6b rocznie. W latach 80, skala rocznego
przyrostu ludnosci byta najwyzsza w okresie powojennym i ksztattowata si¢ na
poziomie 250-300 os6b. Decydowata o tym gtownie migracja ktora stanowila wiecej,
niz 50% ogodlnej wielkos$ci przyrostu.
Wejscie miasta na tor gospodarki wolnorynkowej w latach 90, zalamato wyksztatcone
trendy migracji i w rezultacie spowolnito tempo rozwoju miasta. Od 1992 r. migracja do
miasta - w uktadzie §redniorocznym - zmniejszyta si¢ do zera, za§ decydujaca rolg w
rozwoju miasta zaczat odgrywac przyrost naturalny. Zjawisko to przyj¢to jako wazny
prognostyk przysztosci.
W rezultacie, ogélny przyrost ludnosci miasta w latach 1993-1996 zmniejszyt si¢ do
poziomu 40 os6éb rocznie. Ludnos$¢ wiejska gminy Warka liczy obecnie ok. 8 350 osob i
zamieszkuje w 45 wsiach soteckich, §rednia wielko$¢ zaludnienia wsi soleckiej wynosi
180 mieszkancow. W calym okresie powojennym z obszarow wiejskich miat miejsce
odptyw ludnosci, ktory prowadzit do sukcesywnego zmniejszania si¢ ich liczby. W
latach 70 1 80, liczba ludnos$ci wiejskiej zmniejszyta si¢ sukcesywnie o 0k.30 os6b
rocznie. W latach 90 migracja ludnosci ze wsi ulegla radykalnemu zmniejszeniu, za$
ogo6lna liczba ludnosci wykazuje dazno$¢ do stabilizacji. Tendencje te uznano za trwale
réwniez w okresie prognozowanym. Radykalny spadek poziomu ruchéw migracyjnych
ma swoje glebokie uwarunkowania, przede wszystkim spoteczno-gospodarcze. Rynek
pracy w miastach nabrat selektywnego charakteru i ograniczyl si¢ do wybranych
zawodow 1 specjalnosci. Uwarunkowania te maja charakter trwaty i rzutuja na
przewidywania demograficzne.

A. PROGNOZA LUDNOSCI
Prognozg¢ rozwoju ludno$ci zbudowano 1-wariantowo na bazie prognozy rozwoju
naturalnego. Wobec radykalnego zmniejszenia si¢ poziomu migracji brak jest obecnie
realnych przestanek brak jest obecnie realnych przestanek dla budowy wariantow
pomigracyjnych. Rozwoj naturalny - stanowiagcy podstawe prognozy wykazuje w
ostatnich latach stalg tendencje znizkowa. Tendencja ta ma charakter powszechny 1
wystepuje w caltym kraju. W woj. Radomskim wspotczynnik reprodukcji wynosi 0,88 co
oznacza, liczebno$¢ pokolenia wstgpujacego jest o 12% nizsza od pokolenia
zstepujacego. Prognoze rozwoju naturalnego opracowano na bazie materiatléw dot.
Poziomu dzietno$ci 1 wspotczynnikdw przecigtnego trwania zycia Departamentu Badan



Demograficznych GUS .

1996 2001 2006 2011 2016 przyrost
1997-2016

miasto w osobach 11 366 11 500 11 620 11 690 11710 344
wskaznik zmian 100,0 101,2 102,2 102,8 103,0
wie$ w osobach 8 357 8230 8 140 8070 7 980 -371
wskaznik zmian 100 98,6 97.5 96,6 95,5 '
suma w osobach 19717 19 730 19 760 19750 19690 =27
wskaznik zmian 100 100 100,2 100,2 99,9 '

UWAGA: zamieszczone liczby nalezy traktowac jako rzad wielkosci.

Prognoza przewiduje kontynuacj¢ obecnej dynamiki rozwoju naturalnego. Prognoza
przewiduje, ze ogdlna liczba ludnos$ci w gminie w r. 2016 bedzie si¢ w przyblizeniu
ksztaltowata na poziomie 20 000 mieszkancéw, z czego :
- miasto bedzie liczyto ok. 12 000 osob, za$
- na obszarach wiejskich bedzie zamieszkiwato ok. 8 000 oséb.
Prognoza nie przewiduje zatem istotnych zmian w stosunku do stanu obecnego.
Ewentualny wzrost ruchéw migracyjnych moze wplynaé¢ na zmian¢ docelowych standéw
zaludnienia w wysokosci +/- 5%, co miesci si¢ w skali elastycznos$ci potrzeb w zakresie
infrastruktury.

Ksztaltowanie si¢ przyrostu naturalnego w okresie do 2016 r
Miasto ma obecnie dodatni przyrost naturalny i zachowa go w przysztosci. Prognoza
przewiduje, ze w okresie nadchodzacego 20-lecia :
- liczba urodzen wyniesie ok. 2600,tj 11 -12%o0 rocznie wobec 13,1%0 w 1996t
- liczba zgonow wyniesie ponad 2200,tj ok. 10%o0 rocznie wobec 10,6%o0 obecnie
Okresla to tacznie przyrost naturalny w miescie na poziomie ok. 400 oso6b. Roczny
wspotczynnik przyrostu naturalnego wynosi 1-2%o0 1 bgdzie nieco nizszy od obecnego
wynoszacego 2,5%o0.
Wies juz obecnie notuje przewage zgonow nad urodzeniami. W przysztosci sytuacja ta
nie ulegnie zmianie. Prognoza przewiduje:
- liczbg urodzen w wysokos$ci 1700-1900 dzieci tj 10-11 %o rocznie, wobec 10,4%0
obecnie
- liczbe zgonow w wysokos$ci powyzej 2200 tj ok.14%o0 rocznie, obecnie 13,1%o0 Lacznie
przyrost naturalny wyniesie minus 400, rocznie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
2,5-3%0, obecnie minus 2,8%o0.

Prognoza ludnosci wg wieku.
Przewidywane w prognozie przeksztatcenia liczebnosci poszczegdlnych grup wieku ida
w kierunku:
- znacznego ubytku mtodziezy do 18 roku zycia, wynoszacego w miescie ok.
1200 0s6b (0 33%), na obszarach wiejskich ponad 700 (o 30%). Na szczeg6lng uwage
zashuguje zmniejszenie liczebnos$ci rocznikdw szkoty podstawowe;j
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wynoszace w miescie ok. 600 (o 38%) na wsi zas 300-400 dzieci (o0 35%),
- pewnego wzrostu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, w miescie o 0k.900 osob (o
14%) na wsi o ponad 500 os6b (o 13%),
- radykalnego wzrostu liczby ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym w miescie, o ponad 600
0sob (0 57%). Na obszarach wiejskich nastapi ubytek ludnosci w tej grupie wieku o ok.
200 os6b (tj. 0 13%) jest to wynikiem emigracji w latach ubiegtych tych rocznikow
ludnosci, ktore w okresie perspektywicznym osiggnelyby wiek powyzej 60 lat.
Prognoze¢ ludnos$ci wg wieku przedstawia TABELA.

D. Rynek pracy
Sytuacje na rynku pracy okresla - przede wszystkim - liczba ludno$ci zawodowo czynnej,
liczba miejsc pracy, poziom bezrobocia.
Liczba zawodowo czynnych w mie$cie wynosi obecnie w przyblizeniu 4 800 co okresla
aktywnos¢ zawodowa ludnosci w wieku 15 1 wigcej lat na poziomie 56%. Liczba
pracujacych wynosita 4 550 oséb z czego:
- w zaktadach liczacych 5 1 wigcej zatrudnionych ok.2 300
- w rolnictwie ok. 700 0s6b ( ok. 550 gospodarstw rolnych)
- w ustugach i drobnej wytworczosci 1550 osob
Stan bezrobocia ksztaltowal si¢ w wysokosci 200-300 osob, tj. Na poziomie ok. 5% sily
roboczej.
Do najwazniejszych zaktadow ksztaltujacych sytuacje na rynku pracy naleza:
- ,,WARWIN”S.A. zatrudniajacy - 226 oséb

Fabryka Urzadzen Mechanicznych -151 osob

Browar WARKA Sp. z o0.0. - 720 os6b

STEINHAUSER Polska Sp. z 0.0. - 64 osoby

Poziom wyksztatcenia, majacy znaczny wplyw na ksztaltowanie si¢ rynku pracy jest w

miescie nieco nizszy od przecigtnego w kraju.

Odsetek 0sob z wyksztalceniem wyzszym wynosi w miescie5-6%, natomiast w kraju w
1995r wynidst blisko 7%.

Prognoza przewiduje, ze liczba zawodowo czynnych w okresie 20-lecia moze wzrosnaé
do wysokosci 5 500 os6b tj. o 700 0s6b (o 15%). Wymaga to stworzenia analogicznej
liczby miejsc pracy, w przeciwnym wypadku zwigkszy si¢ stan bezrobocia.

Liczba zawodowo czynnych na obszarach wiejskich wynosi obecnie ok. 4 300 0sob, co
okresla aktywnos$¢ zawodowa ludnosci w wieku 15 1 wigcej lat na poziomie 66%.
Liczba pracujacych wynosi w przyblizeniu:

- w zaktadach liczacych 5 1 wiecej zatrudnionych 500 oséb

- w rolnictwie ok. 3 000 (ok.2 300 gospodarstw rolnych )

- w ustugach i drobnej wytwoérczosci ok. 600 0s6b

Liczba o0sob zarejestrowanych jako poszukujacych pracy waha si¢ w granicach 150 - 200
0sob. Stanowi to tylko 4% sily roboczej, ale rzeczywisty stan
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wiek

1996

2016

PRZYROST 1997 -2016 | DYN
suma m. obszar | suma m. obszar | suma |y o| obszar sum
Warka | wiejski W'arka | wiejski Warka wiejski

ogotem  w| 19717| 11366 | 8351 19690\ 11710 1980 | -27 344 -371 100
tym 0-18 6115 3653 2462 | 4180 | 2450 1730 | -1935 41203 -732 68
0-2 833 490 343 670 390 280 -163 100 -63 80
3-6 1193 698 495 890 520 370 -303 178 -125 75
7-14 2752 1671 1081 1770 | 1040 730 -982 631 -357 64
15-18 1337 794 543 850 500 350 -487 1294 -193 63
19-64 ml 10999 | 6623 4376 12480| 7550 4930 | 1481 927 554 113
59k
65m, 60k. i| 2603 1090 1513 3030 | 1710 1320 | 427 620 -193 116
wiecej

ROK 1996 - SZACUNEK STRUKTURY WIEKU NA BAZIE DANYCH WUS W RADOMIU



2.

bezrobocia jest znacznie wyzszy i jest ukryty w zatrudnieniu w rolnictwie. Prognoza
przewiduje niewielki, liczacy ok. 100 o0sob (tj.2-3%) przyrost liczby zawodowo
czynnych na wsi, jednak wraz z prawdopodobng przebudowg struktury rolnictwa moze
to stanowi¢ powazny problem nowych miejsc pracy na wsi. Adaptacja do nowych
zaje¢ odchodzacych z rolnictwa moze by¢ trudna rowniez ze wzgledu na niski stopien
wyksztatcenia. Obecnie odsetek 0sdb z wyzszym wyksztalceniem na wsi wynosi 2-3%

1 mozliwosci jego wzrostu w przysztosci sg ograniczone.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

A. Ogolna charakterystyka obszaru gminy

Gmina Warka potozona jest w potudniowej czg$ci niziny Mazowiecko - Podlaskiej, w
dolinie rzeki i Pilicy. Doliny ograniczone sg stromg skarpa przechodzaca w
wysoczczyzng morenowg zbudowang gtéwnie z glin zwatowych.

Srednia wysoko$¢ wysoczyzny wynosi 120-130 m n.p.m. Doliny rzek Wisty i Pilicy
tworzg taras zalewowy o wysokosci $rednio 60-90 m n.p.m.

Na obszarze gminy przewazaja gleby pseudobielicowe i bielicowe wytworzone z glin
zwatowych i1 piaskéw. W dolinie rzek Pilicy i Wisly wystepuja mady murszowe i
glejowe.

Klimat gminy Warka charakteryzuje si¢:

- $rednig roczng temperaturg powietrza - 7,5-8 C

- $rednimi opadami atmosferycznymi -50-560 mm

- dhugosciag okresu wegetacyjnego -180-215 dni

B. Zasoby przyrody a/

surowce mineralne

Na obszarze gminy udokumentowane sg zasoby:

- surowcow ilastych ceramiki budowlane;j

- zt6z itow 1 mutkow

- 716z glin 1 it6w zastoiskowych

Zasoby te wystepuja na terenie Warki i w rejonie wsi Piaseczno.

W dolinie rzeki Pilicy wystepuja ztoza torfow, b/

wody powierzchniowe i wglebne

Gmina potozona jest w zlewni Pilicy i Wisty. Poziom wod powierzchniowych zalezny
jest od wahan poziomu wody w Wisle 1 Pilicy 1 wynosi od 0 do 2m. Na obszarze
wysoczyzny poziom wod wystepuje na glebokosci 2-1 Om. Poziomy wodono$ne
zalegaja na rdéznych glebokosciach j posiadaja rézng wydajnos¢. Gmina lezy w
obszarze o zmiennych warunkach ujecia wod podziemnych ( w ilosci 5-50 m3/h z
jednego otworu ). Tylko na niewielkim obszarze pin.-wsch. i ptd.-wsch. czesci gminy
warunki ujecia wod podziemnych sg korzystne ( w ilosci 10-100 m3/h z jednego
otworu). Wg opracowania ,,Kierunki rozwoju gospodarki wodnej” w tej czgsci zlewni
Pilicy istniejg zasoby dyspozycyjne umozliwiajace lokalizacje obiektow matej retencji.
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c/ lasy

Stopien zalesienia gminy Warka jest bardzo niski i znacznie odbiega od zalesienia
wojewodztwa (21,5%).Lasy panstwowe w gminie Warka pokrywaja 4% powierzchni co
stanowi 563 ha. Znaczne kompleksy lesne wystepuja na obszarze gminy w jej pin., zach. i
pld.-zach. cz¢sci. Sa to - Gaski, Laski, Palczew 1 Michatow. W wymienionych
kompleksach lesnych wystepuja nastepujace typy siedliskowe: las mieszany §wiezy - 60%
boér mieszany §wiezy - 25% bor Swiezy - 10%

olsy i inne - 5%

Przecigtny wiek drzewostanu wynosi 55 lat a udzial drzewostanu dojrzatego tj. w

wieku 80 lati powyzej jest niewielki. Przewazajacym gatunkiem jest sosna. Ponadto

wystepuja: brzoza, dab, lipa, jesion, §wierk, olcha, wierzba.

Planowane zalesienie do 2020r na pow. ok. 222ha jest niewystarczajace z uwagi na
zaznaczajacy si¢ proces stepowienia. Szczegoblnie ze lasy maja duzy wptyw na warunki
klimatyczne oraz ksztattuja bilans wodny przylegtych don obszarow, d/ obszar doliny rzeki
Pilicy

Na terenie doliny wystepuja zbiorowiska drzew typowych dla siedlisk tegowych,

olsowych oraz zarosla wierzbowe 1 wierzbowo - topolowe. Obrzeza koryta rzeki

porastaja zbiorowiska roslinno$ci szuwarowej a w wodach roslinno$¢ wodna i

oczeretowa. Natomiast na wyzej potozonych wyniostosciach terenu wystgpuje roslinnosé¢

torfowiskowa.

Znaczne obszary doliny zajmuja 1aki i murawy o ztozonym sktadzie gatunkowym traw 1
ziot. e/ gleby

Gleby gminy Warka charakteryzuja si¢ wysoka warto$cia rolnicza. Przewazaja gleby 1 -

IV klasy (1j. ok. 70% ),ktore nadaja sie szczegdlnie dla upraw sadowniczych.

W dolinie rzeki wystepuja uzytki zielone IV 1 V klasy.

Gleby dobre zlokalizowane sg przede wszystkim we wsiach: Debnowola, Gaski,

Piaseczno, Laski, Wichradz, Kalina i Wrociszew.

Gleby o niskiej przydatnosci dla rolnictwa wystepuja na znacznych obszarach we wsiach:

Borowo, Ostréwek, Michalczew, Brzezinki, Ostroleka, Niwy Ostroteckie, Budy

Opozdzewskie, Kazimierkow, Gucin, Brankow, Michatéw Goérny i Dolny.

C. Krajobraz

Krajobraz gminy jest zréznicowany. W potudniowej cz¢sci wystepuje skarpa o duzym

spadku z wawozami i jarami, cze$ciowo jest pokryta zad rzewieniami i zakrzewieniami.

U jej podnoza rozcigga si¢ rGwninne staro rzecze z meandrami i zakolami rzecznymi o

wysokich walorach przyrodniczych. Obszar ten stwarza
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sprzyjajace warunki do zasiedlania si¢ ptactwa, licznych ssakow i owaddéw. Powyzej
skarpy, krajobraz zdominowany jest przez uprawy sadownicze, szczegoOlnie atrakcyjne
widokowo w okresie kwitnienia.
Ponadto w krajobrazie gminy zaznaczajg si¢ zalesienia i zadrzewienia.

D. Wartosci zasobow przyrody
Szczegodlnie wysokie walory przyrodnicze posiada dolina rzeki Pilicy, ktorej sSrodowisko
naturalne jest stosunkowo mato przeksztatcone.
Wystepujace zbiorowiska roslinne posiadaja duza warto$¢ biocenotyczng i krajobrazowa
oraz sg wazne ze wzgledu na gospodarke wodng i funkcje glebochronne. Teren nadpilicki
objety jest czeSciowa ochrong tworzac obszar chronionego krajobrazu.
Cenne krajobrazowo i przyrodniczo jest zbocze skarpy, na powierzchni ktore; w
rejonie Starej Warki stwierdzono wystgpowanie roslinnosci kserotermiczne;j.
Planowane jest utworzenie rezerwatu przyrodniczego ,,Stara Warka”
Ochronie podlegaja drzewa bedace pomnikami przyrody (park w Winiarach 1 w Laskach)
oraz lasy.

E. Zagrozenie Srodowiska wynikajace z obecnego zainwestowania gminy Podstawowymi
zrodtami zagrozen dla srodowiska sg powstate w wyniku dziatalnos$ci gospodarczej i
bytowo socjalnej- odpady, $cieki, emisje pytdéw i gazow oraz stosowanie sSrodkow
ochrony roslin i nawozenie mineralne, powodujac zanieczyszczenia atmosfery,
degradacje¢ gleb, zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 wgtebnych, a / emisja
zanieczyszczen
Najwigkszg ilo$¢ pytow 1 gazéw emitujg do atmosfery zaktady: WARWIN 1 browar

WARKA, oraz system grzewczy oparty na spalaniu wegla. Rozprzestrzenianie si¢
zanieczyszczen pochodzenia lokalnego i trans granicznego powoduje uszkodzenie
drzewostanow le$nych oraz zanieczyszczenie gleby i wody. b / odpady - typu komunalnego,
przemystowego oraz po srodkach ochrony roslin sg sktadowane na wysypisku $mieci w
Warce lub ,,zagospodarowane” we wlasnym zakresie w gospodarstwach indywidualnych.
Brak jest urzadzen do utylizacji lub kompostowania. Segregacja odpadow nie jest stosowana,
c / §cieki - bytowe i1 przemystowe z obszaru Warki kanalizacja odprowadzane sg do
oczyszczalni $ciekow, natomiast §cieki z zespotow wiejskich oraz terenéw rekreacyjnych
odprowadzane sg bezposrednio do gleby lub wod powierzchniowych. d / chemizacja upraw
rolniczych i sadowniczych
W wyniku wymywania srodkéw ochrony roslin oraz zwigzkéw mineralnych, powoduje
obszarowe zanieczyszczenia gleby i wody powierzchniowej i gruntowe;.
Przeprowadzone badania stanu czystosci wod wykazaty ze w wielu studniach woda nie
nadaje si¢ do picia a stan wody w Pilicy wg klasyfikacji biologicznej 1 fizyczno -
chemicznej nie odpowiada normom.
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e / stepowienie regionu - jest to wynik bezzwrotnego poboru wody z rzeki Pilicy dla
zaopatrzenia w wode m. todzi i zrzut oczyszczonych $ciekow do zlewni rzeki
Bzury, oraz niskiej ilo$ci opadow atmosferycznych

3. SRODOWISKO KULTUROWE
A. Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkow 1/

Laski - dec.nrl 14/A/81 - dwor drewniany z konca XVIII w wraz
z parkiem. Uzytkownik: Stacja Hodowli Roslin - Dankow z
siedzibg w Laskach,

2/ Lechanice - dec.nr409/A/89 - dwor wybudowany w latach 1915-18.
Wiasciciel: Urzad Miast i Gminy w Warce,

3/ Michatéw Gorny - dec.nrl 10/A/81 - patac z Il pot. XIX w.
Uzytkownik: szkota podstawowa 4/ Nowa Wie$ - dec.nrl33/A/82 -

dwor klasycystyczny z I pot.

XIX w wraz z parkiem. Wlasciciel: Sadowniczy Zaktad
Dos$wiadczalny w Nowej Wi,

5/ Nowa Wies - dec.nrl 34/A/82 - kaplica klasycystyczna z XIX w
Wiasciciel: parafia rzymsko - katolicka,

6/ Pilica - dec.nr487/A/91 - cmentarz grzebalny parafii
ewangelickiej zatozony po 1836 roku, uzytkowany do 1944r.
Wiasciciel: Urzad Miasta i Gminy w Warce,

7/ Warka - dec.nrl77/A/82 - kos$cidt parafialny pw sw. Mikotaja z XIV-
XVII w. Wtasciciel: parafia rzymsko - katolicka w Warce,

8/ Warka - dec.nrl 78/A/82 - zesp6t sakralny: ko$ciot parafialny pw Matki
Boskiej Szkalpieznej z XII-XVIII w, dzwonnica z XVIII w, klasztor
pofranciszkanski XVIII w. Wiasciciel: parafia rzymsko - katolicka w
Warce,

9/ Warka - dec.nr202/A/83 - ratusz klasycystyczny z I pot. XIX w

Uzytkownik: PPGK w Warce 10/ Warka - dec.nr203/A/83 - dom

murowany z pocz. XIX w.

Uzytkownik: Urzad Miasta i Gminy w Warce,

11/ Warka-Winiary - dec.nr215/A/83 - dwor wraz z parkiem.
Wiasciciel: Muzeum im. K. Putaskiego w Warce,

12/ Wrociszew - dec.nr237/A/84 - kosciot parafialny pw §w.
Matgorzaty, neogotycki, wybudowany w 1894 r. Wtasciciel:
parafia rzymsko - katolicka we Wrociszewie,

13/ Gaski - dec.nr486/A/91 - cmentarz grzebalny wyznania
ewangelickiego zatozony w I pot. XIX w, uzytkowany do 1944 r
Wiasciciel: Urzad Miasta i Gminy w Warce.

B. Historyczne wartosci kulturowe postulowane do wpisania do rejestru

zabytkow

- Konary - zesp6t koscielny,

- Michatéw Gorny - zatozenie parkowe,



- Warka - obiekty powstate w XIX w 1 do lat 30-tych XX w,
- Warka - staromiejski uktad urbanistyczny.
C. Archeologiczne obiekty zainteresowania konserwatorskiego
- Boncza - osada p6znego $redniowiecza,
- Borowe - osada kultury tuzyckiej, epoka brazu,
- Brzezinki - cmentarzysko kultury grobéw kloszowych,
- Gaski - osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich,
- Grazyna - $lady osadnictwa kultury tuzyckiej,
- Grzegorzewice - osada kultury tuzyckiej 1 kultury przeworskie;j,
- Pilica - $§lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze,
- Palczew - osadnictwo kultury tuzyckiej,
- Stara Warka - osada kultury przeworskiej, okres rzymski,
- Warka - Niemojewice - osada wczesnego $redniowiecza,
- Warka - osada kultury przeworskiej, okres rzymski,
- Zastruze - stanowiska kultury tuzyckiej.

Oprocz w/w wazniejszych stanowisk zlokalizowano dodatkowo mniejsze w ilosci
okoto 115 (réwniez w Brankowie, Michatowie Dolnym i Gornym, Podgorzycach itd.).
Prawie wszystkie zarejestrowane stanowiska archeologiczne sa obiektami ptaskimi,
tylko grodzisko w Starej Warce tworzy samodzielng forme krajobrazowa. Nalezy
przyjac ze doling rzeki Pilicy nalezy zaliczy¢ do obszarow $cistej ochrony
konserwatorskiej.

D. Zabytkowe parki

Na teranie gminy Warka zarejestrowano 8-em historycznych zatozen parkowych.
Czes¢ jest w lepszym stanie ale kilka obiektow to wspomnienie po dawne §wietnosci:
- Dgbnowola - park o historycznej wielkosci 9,7 ha, Zle utrzymany, nie
zagospodarowany. Brak dokumentacji konserwatorskiej. Wtasnos¢ SKR
Debnowola,

- Laski - park o powierzchni 7,8 ha, obiekt zle uzytkowany. Brak dokumentacji
konserwatorskiej. Wtasno$¢ Agencji Rolnej Skarbu Panstwa,

- Lechanice - zespdt dworsko-parkowy o prawdopodobnej wielkosci 12 ha. Obiekt w
trakcie prac rewaloryzacyjnych. Brak dokumentacji parku. Wtasnos$¢ prywatna,

- Michatow - zespot patacowo - parkowy o powierzchni parku ok.3 ha Patac odnowiony
ale brak dokumentacji konserwatorskiej parku. Wiasno$¢ Skarbu Panstwa, uzytkownik
szkota podstawowa,

- Nowa Wies - zespot dworsko - parkowy o powierzchni 6,6 ha. Brak

dokumentacji konserwatorskiej, obiekt zle zagospodarowany. Wtasnos¢
Sadowniczego Zaktadu Doswiadczalnego,

- Palczew - zespot dworsko - parkowy o powierzchni 4,6 ha. Brak dokumentacji
konserwatorskiej. Dobrze utrzymany.

- Pilica - resztki zaloZenia parkowego. Brak dokumentacji konserwatorskiej, stan
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AAK pl. 3684/60

WINIARY-WARKA 1 6 3

pow. GROJEC 1960 r.

Winiary k. Warki [Plan ogrodu dworskiego. Inwentaryzacja)

podziatka liniowa 1000 in =20 cm
1:5000

opracowanie ZAKraj. PW ' rkp., tusz,
kalka, 35 x 64 cm *

Plan zorientowany; zawiera oznaczenia:budynku
czych, drég w ukfadzie nieregularnym i
czesciowo geometrycznym stanowigce
pozostatos¢ po dawnym uktadzie ogrodu, drog
doprowadzajacych ~w otoczeniu; drzew w
masywach, w grupach i pojedynczych; uktadu
tarasowego na skarpie pod  dworkiem;
fragmentu rzeki Pilicy oraz fach rzecznych
pod skarpa. Rzezbg terenu  zaznaczono
warstwicowo co 1 m.

! Opracowanie wykonano na podstawie planu
sytuacyjnego w zbiorach MZPP AUIB.

! Obrys 1. Dobiecki.

dworu

167
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peinej destrukc;i,
- Winiary - zespot dworsko - parkowy o powierzchni 7,4 ha. Dobrze utrzymana czgsé
otaczajgca muzeum.
E. Cmentarze podlegajace ochronie konserwatorskiej.
- Gaski - cmentarz ewangelicko - augsburski,
- Konary - cmentarz rzymsko - katolicki,
- Ostroteka - cmentarz rzymsko - katolicki,
- Pilica - cmentarz ewangelicko - augsburski,
- Warka - cmentarz rzymsko - katolicki,
- Warka - cmentarz zydowski.
F. Miejsca pami¢ci narodowej

Po za wymienionymi w poprzednich punktach obiektami tworzacymi przesztos¢
historyczng tego terenu nalezy roéwniez wspomnie¢ o kopcu na btoniach usypanym przez
mieszkancow Warki dla upamigtnienia bohaterow powstania z 1863 r.

7. MIESZKALNICTWO
A. Miasto Warka

Zabudowa miejska rozciaga si¢ na znacznej czg¢$ci obszaru administracyjnego miasta.
Centrum stanowi historyczny uktad urbanistyczny rozbudowany wzdhuz skarpy Pilicy, z
zabudowg malomiasteczkowa, przewaznie zwartg. Poza centrum miasta przewazaja
budynki wolnostojace, w czgsci pdtnocnej powstaty osiedla mieszkaniowe zabudowy
wielorodzinnej - spotdzielcze;j.

Zasoby mieszkaniowe miasta stanowi 3 050 mieszkan, z ktorych 1 970 (tj. okoto

65%) znajduje si¢ w budynkach wielorodzinnych.

Powierzchnia mieszkan ogotem to 174,7 tys. m2 powierzchni uzytkowe;j.

Okoto 53% tej wielkos$ci stanowi powierzchnia mieszkan w budynkach wielorodzinnych.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow mieszkalnych (okoto 3/4) zostata wybudowana w
latach 1945-88. Tylko kilka procent pochodzi sprzed 1945 roku, a ok. 20% powstato po
roku 1988. Zasoby te zamieszkiwane sg lacznie przez ok. 11 360 osob.

Srednia wielko$¢ mieszkania w Warce ksztattuje si¢ na poziomie ok. 53,7m2
powierzchni uzytkowej (w budownictwie wielorodzinnym ok. 47,0m2 pu, w
jednorodzinnym natomiast ok. 75,9m2 pu). Budynki oddawane do uzytku w ostatnich
latach charakteryzujg si¢ nieco wyzsza srednig wielkoscig mieszkan.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczne jest zroznicowane. Z sieci
wodociagowej korzysta okoto 80% ludnosci, a z sieci kanalizacyjnej okoto 70%. W
strukturze wlasnosci mieszkan dominuja mieszkania prywatne (ok.

45% zasobdw) 1 spotdzielcze (ok. 40%).Pozostate to mieszkania komunalne i
zaktadowe.

B. Tereny wiejskie

Wigkszos¢ jednostek osadniczych na trenie gminy to wsie o charakterze ulicowek 1
rzgdowek, z dominacja zabudowy zagrodowej. Dos¢ liczne sg tez przysiotki i
gospodarstwa samotnicze zwigzane z produkcja sadownicza.
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Zasoby mieszkaniowe na terenach wiejskich to 2 160 mieszkan, z ktérych okoto
93% stanowi wlasno$¢ prywatna. Zasoby te zamieszkuje tacznie 8 350 0séb. Srednia
wielko$¢ mieszkania jest nieco wigksza niz w miescie, ale standard wyposazenia
technicznego jest nizszy i o znacznym stopniu zrdznicowania. Zasoby te sg rowniez
zrdznicowane pod wzgledem wieku.

C. Warunki mieszkaniowe
Analizujac (stan istniejgcy) warunki zamieszkiwania ludno$ci w mieScie Warka i na
terenach wiejskich gminy, zastosowano dwa podstawowe parametry: standard
zamieszkania i stopien gestosci zasiedlenia.
W mies$cie Warka standard zamieszkania wyrazony wielkoscig powierzchni
uzytkowej mieszkan w przeliczeniu na 1 mieszkanca jest na poziomie 15,4m2, to
znaczy to znaczy stosunkowo niski. Na terenach wiejskich powyzszy wskaznik
sytuuje si¢ na nieco wyzszym poziomie.
Stopien gestosci zasiedlenia zasobow mieszkaniowych na terenie miasta Warki 3,73
0sOb /mieszkanie, a na terenach wiejskich 3.87 osob /mieszkanie. Sg to wskazniki
stosunkowo wysokie, wyzsze od srednich dla wojewddztwa radomskiego 1 dla
Polski. Gestos¢ zasiedlenia mierzona liczbg 0séb przypadajacych na izbe jest
wysoka, przekracza 1 osobe /izbe.

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy Warka (w mie$cie i na obszarach
wiejskich) charakteryzuja si¢ zroznicowaniem, ale przecigtnie sa niewysokie. W
znacznej czesci zasobow wystepuje zjawisko przegeszcezenia. Struktura
wielkosciowa mieszkan, gtownie w zasobach wielorodzinnych, jest niekorzystna - z

przewaga mieszkan matych.
Standard wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczne nie jest zadowalajacy.
Szczegolnie dotyczy to terenéw wiejskich.
8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
A. Administracja i instytucje finansowo-ubezpieczeniowe
Obiekty administracji publicznej skoncentrowane sa w miescie Warka. Nalezg do
nich: Urzad Miasta i Gminy, komisariat policji oraz straz pozarna. Wydziaty Urzedu
sg rozproszone po miescie 1 zajmuja 5 lokali. Komisariat policji w najblizszym
czasie uzyska nowg siedzibe.
W miescie znajduje si¢’instytucji bankowych i1 Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych. Banki zajmujg gtéwnie powierzchni¢ adaptowang innej uzytecznosci
(w tym mieszkalnych).
B. Oswiata

a/ przedszkola

W miescie znajduje si¢ 1 przedszkole na 170 miejsc, z ktorego korzysta ponad
200 dzieci.
Na terenach wiejskich funkcjonuje punkt opieki przedszkolnej
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(Ostroteka), do ktorego uczegszcza 27 dzieci. Liczba miejsc w
przedszkolach jest niewystarczajgca a ich niedobor szacuje si¢ na okoto
400. b/ szkoty podstawowe
Szkoty podstawowe zlokalizowane s3 w miescie i w terenach wiejskich Gminy.
W miescie funkcjonuja 4 szkoty podstawowe. Dysponuja one tacznie 64
pomieszczeniami do nauki, z ktorych korzysta ponad 1900 dzieci. Wskaznik
zageszczenia wynosi 30 ucznidw na pomieszczenie i jest wysoki, co pogarsza
warunki nauki.
Na terenach wiejskich dziata 9 szko6t podstawowych (Debnowola, Gosniewice,
Konary, Michatéw Gorny, Nowa Wies, Ostroteka, Piaseczno, Wrociszew,
Laski). Dysponuja one 65 pomieszczeniami do nauki, z ktérych korzysta blisko
900 uczniow. Wskaznik zageszczenia wynosi 14 ucznidw na pomieszczenie i
jest zadowalajacy. d Szkoly ponadpodstawowe
W miescie zlokalizowane jest liceum ogolnoksztatcace dysponujace 15
pomieszczeniami do nauki, z ktorych korzysta 345 uczniow tego liceum oraz 31
uczniéw Szkoty Mistrzostwa Sportowego PZKosz. Wskaznik zageszczenia
wynosi 25 uczniéw na pomieszczenie i mozna uzna¢ go za zadawalajacy.
Ponadto Warka posiada Zespot Szkot Zawodowych o r6znych profilach. Z
21 pomieszczen do nauczania korzysta 615 uczniow.
Poza miastem zlokalizowany jest Zespdt Szkot Ogrodniczych (w Nowej
Wsi). Posiada on 20 pomieszczen do nauczania, z ktorych korzysta ponad 620
uczniow.
Istniejaca baza szkolnictwa ponadpodstawowego zapewnia petne
uczestnictwo w nauce mtodziezy Gminy.
A. Zdrowie
W miescie zlokalizowana jest przychodnia rejonowa o powierzchni ok.
1500 m2. Ponadto dzialajg 3 przyzakladowe przychodnie zdrowia oraz
przychodnia lekarzy specjalistow ,,Prima”. W terenach wiejskich zlokalizowane
sa dwa osrodki zdrowia: w Debnowoli i we wsi Zastruze. Stan wyposazenia
gminy w placowki lecznictwa otwartego nalezy uznac za zadowalajacy
B. Kultura
W miescie zlokalizowane sg nastepujace obiekty kultury:
- dwa koscioly: franciszkanski i famy poci wezwaniem §w. Michala 7 A
- muzeum im. K. Putaskiego,
- O$rodek Kultury, Sportu 1 Wypoczynku, o tacznej powierzchni ponad
5 000 m2 wraz z biblioteka,
- kino,
- 3 kluby stowarzyszen kulturalnych.



Na terenach wsi soteckich: w Grzegorzewicach, Klonowe;j
Woli i Nowej Wsi zlokalizowane sg filie biblioteki publiczne;.
E. Handel i gastronomia
Wigkszo$¢ obiektow handlowych i gastronomicznych jest
zlokalizowana w centralnej czg¢$ci miasta. Poza obiektami
kubaturowymi w miescie jest zlokalizowane targowisko.

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

A. Wodociagi

- wytyczne 1 ograniczenia podsystemu

>Miasto
Z wodociagdéw miejskich korzysta ok. 80% mieszkancow.
Sie¢ wodociggowa w miescie jest w dobrym stanie technicznym i
prawidtowo eksploatowana niemniej wymaga uzupetnien w uktadzie
magistral oraz zamknigcia szeregu pierscieni. J
Zasoby dyspozycyjne w kat. B na ujeciu komunalnym wynoszg550m3/h
za$ wydajnos¢ stacji SUW ,,WARKA” Qmaxd ..........cc......... m3/d przekracza 5
aktualne zapotrzebowanie wody.
Przemyst wodochtonny reprezentowany w miescie przez zaktady
»WARWIN” SA i Browar maja wlasne uj¢cia wody.

=>Gmina

Na terenie gminy, poza wydzielonymi obiektami zakladowymi nie ma
wiejskich wodociggow zbiorowych. Zaprogramowana jest budowa

wodociggu grupowego dla potudniowej czesci gminy z ujgciem i stacja
wodociggowa w Michatowie. Dla pozostatych wsi nie ma przyjetej
koncepcji zaopatrzenia w wode. Zroédlem wody do picia, potrzeb
gospodarczo-bytowych dla mieszkancow gminy Warka, jak rowniez na
potrzeby drobnego, nie wodochtonnego przemystu 1 produkcji rolnej beda
wody wglebne czwartorzedowego poziomu wodonosnego zalegajace w dwu
gléwnych zbiornikach wod podziemnych:

- Subniecka warszawska z modulem zasobow 0,11/s/km2, w ktérym planuje si¢

budowe ujecia wody dla wodociggu grupowego

Michaléw o wielko$ci poboru ok. 100m3/h, oraz

- Dolina Srodkowej Wisly z modutem zasobow 5,551/s/km2, w ktérym wykonane
jest ujecie komunalne dla Warki o rozpoznanych
zasobach 550m3/h oraz w ktorym planuje si¢ budowe
ujecia wody dla wodociggu grupowego Konary o
wielkosci poboru ok,100m3/h. Z przeliczenia
powierzchniowego mozna przyjac¢ zasoby dyspozycyjne
w obu zbiornikach na ponad 1000m3/h wobec
programowanego na kierunek poboru 700m3/h.
Na terenie gminy wody podziemne sklasyfikowaé¢ mozna
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jako wody $redniej jako$ci o wzrastajagcym zanieczyszczeniu
antropogenicznym zwigzanym gtownie z brakiem kanalizacji
na terenach wiejskich i chemizacja rolnictwa. Generalnie z
punktu widzenia mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ nie ma na
terenie gminy ograniczen obszarowych (poza lokalnymi) dla
intensyfikacji funkcji mieszkaniowe;.

B. Kanalizacja

- wytyczne i ograniczenia podsystemu

=>Miasto
Z kanalizacji miejskich uktadu rozdzielczego korzysta ok. 50% mieszkancow.
Pozostali korzystajg posrednio splawiajac §cieki w systemie zorganizowanego
wywozu na punkt zlewny przy oczyszczalni miejskiej. Istniejaca mechaniczno-
biologiczna miejska oczyszczalnia §ciekow w Warce przewidziana jest na docelowa
przepustowos¢ Qsc.max. = 12000 m3/d. Aktualnie przyjmuje ok m3/d.

W zakresie kanalizacji §ciekowej ogdlnie mozna ocenié, ze istniejacy uktad
kanalizacyjny jest niewystarczajacy tak w zakresie urzadzen sieciowych jak i
oczyszczalni. Pelne zaspokojenie potrzeb wystgpuje jedynie w centrum miasta i
przylegtych osiedlach mieszkaniowych. Istniejgce kolektory posiadajg na ogot
rezerwy pozwalajace na rozbudowe podsystemu i przytaczanie nowych odbiorcow.
Przewidywana jest w najblizszym czasie modernizacja oczyszczalni dostosowujaca ja
do nowych wymagan odno$nie stopnia oczyszczania Scieckow. W zakresie
odprowadzania wod deszczowych z miasta sytuacja jest rozwigzana rowniez jedynie
w Scistym centrum miasta i na przylegtych osiedlach mieszkaniowych. Istniejace
kolektory maja rezerwy w przepustowosci natomiast pozbawione rezerw sa lokalne
dopltywy tych ciagéw. Do rozwigzania pozostaje problem podczyszczania §ciekdw
deszczowych przed zrzuceniem ich do Pilicy oraz budowa lokalnych ptytkich
kanatow w tych rejonach gdzie jeszcze wystepuje zalewanie ulic/J* =>Gmina
Istniejacy stan skanalizowania gminy Warka jest niewystarczajacy. Powszechny jest
niekontrolowany zrzut $ciekéw nie oczyszczonych do gleby i wod
powierzchniowych. Brak jest danych obrazujacych ilo$¢ sciekoOw nieobjetych
wywozem do punktu zlewnego w Warce niemniej przyjmuje si¢, ze ich znaczna czg¢s¢
zanieczyszcza srodowisko.

Na terenie gminy nie ma natomiast problemu wod opadowych. Z uwagi na
ekstensywna zabudowe oraz duze zréznicowanie wysokos$ciowe terenu nie ma
potrzeby budowy teraz ani w przysztosci wiejskich kanalizacji deszczowych.
Zatozenia gospodarki $ciekowej oparto na szacunkowej ocenie chtonnos$ci rzek
Czarnej, Pilicy 1 Wisty przy zatozeniu, ze wszystkie majg osiggna¢ docelowo I klase
czystos$ci (aktualnie Pilica i Wista na wysoko$ci



gminy majg Il klase).
Generalnie z punktu widzenia mozliwosci przyjecia Sciekdw oczyszczonych przez
w/w odbiorniki nie ma na terenie gminy ograniczen obszarowych (poza lokalnymi)
dla intensyfikacji funkcji mieszkaniowe;.
A. Usuwanie odpadow
- wytyczne 1 ograniczenia podsystemu
=>Miasto i Gmina Zorganizowany system ewakuacji odpadow stalych zapewnia
pelne pokrycie potrzeb. Wywozem odpadoéw zajmuja si¢ rozni przewoznicy. Chtonno$¢
gminnego wysypiska odpaddéw na terenach dawnych wyrobisk gminy w pin. czgsci
miasta jest nieznana.
Po nieuniknionym wyeksploatowaniu i zamknigciu wysypiska w Warce jego
funkcjg, tzn. obslugi miasta 1 gminy musi przejaé obiekt zamienny.
Lokalizacja i technologia zamiennego zaktadu nie jest zdefiniowana
obowigzujagcym prawem miejscowym ani wytycznymi z opracowan planistycznych
w skali wojewodzkie;j.
Obszary zajmowane przez aktualnie eksploatowane wysypisko wymagaja
rekultywacji i rehabilitacji funkcjonalne;.
B. Gazownictwo
- wytyczne i ograniczenia podsystemu
=>Miasto
Z ziemnego gazu przewodowego-korzysta w miescie ok. 60% mieszkancow 1 w
dalej prowadzona jest budowa sieci.
Aktualnie gaz dostarczany jest do zaspokajania potrzeb bytowych 1 grzewczych
oraz dla przemyshu bez ograniczen.
Nie przewiduje si¢ ograniczen w dostawie gazu w przysztosci. System
zasilania miasta w gaz ziemny oparty o gazocigg wysokiego ci$nienia d300mm
relacji Radom - Warka i stacje gazowa I stopnia w Niemojewicach o
przepustowosci 9000nm3/h jest zdolny sprosta¢ zwigkszonemu
zapotrzebowaniu. Dla zasilania budownictwa wielorodzinnego funkcjonuje
stacja gazowa Il stopnia ,,Polna”.
=>Gmina
Na terenie gminy Warka prowadzona jest budowa sieci gazowej $redniego
ci$nienia. Nie przewiduje si¢ ograniczenh w dostawie gazu w przysziosci.
Budowany system zasilania gminy w gaz ziemny oparty o gazociagg wysokiego
cisnienia d300mm relacji Radom-Warka 1 stacje gazowe 1 stopnia w
Niemojewicach o przepustowosci 9000nm3/h oraz we wsi Zastruze
(Lechanice) o przepustowosci 3000nm3/h jest zdolny sprosta¢ kazdemu
zapotrzebowaniu.
Z programu gazyfikacji wylaczone sg wsie o bardzo wysokim wskazniku dlugosci sieci
na 1 odbiorcg. Sg to miejscowosci: Borowe, Budy Michatowskie, Gucin, Kalina i Niwy
Ostroteckie.
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Do wsi Brankéw gaz zostanie doprowadzony z gminy Promna, za§ do wsi Konary 1
Podgorzyce z gminy Chynow.
Przez teren gminy przechodzi gazociag wysokiego ci$nienia, wokol ktoérego obowiazuje
strefa bezpieczenstwa maksymalnie 65,0m na stron¢, w tym 17,5m dla budownictwa
mieszkaniowego. Strefy bezpieczenstwa sg rézne dla r6znych elementow zagospodarowania
przestrzennego.
Lokalizacja jakiegokolwiek obiektu w odlegtosci do 150m od gazociggu w.c. wymaga
uzgodnienia z MOZG.
E. Elektroenergetyka
- wytyczne 1 ograniczenia podsystemu
=>Miasto i Gmina System elektroenergetyczny dysponuje znacznymi rezerwami
mocy. ZE nie ogranicza przydziatéw mocy, w tym na cele grzewcze. Niewydolno$ci
podsystemu maja charakter lokalny i zwigzane sg z przecigzeniami sieci NN.
Glownym zrdédlem zasilania jest stacja ,,Warka” 110/15kV wpigta w linie 110kV
relacji Kozienice - Grojec wyposazona w transformatory o mocy MW
Wzrost zapotrzebowania na moc elektryczng ponad obecne zapotrzebowanie pokrywany
bedzie w perspektywie planu z rezerw istniejacego podsystemu.
Stan techniczny urzadzen pracujacych na napigciu 110kV 1 wyzszym jest zadawalajacy 1 w
najblizszych latach nie przewiduje si¢ w nich remontow kapitalnych. Podstawowym atutem
do wykorzystania jest centralne potozenie rozdzielni 15kV stacji "Warka" wzgledem
obszaru zasilanego.
F. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna
- wytyczne 1 ograniczenia podsystemu
=>Miasto
Moc komunalnych zrédet ciepta przewyzsza potrzeby cieplne miasta kwalifikujace si¢ do
pokrycia z miejskiego systemu cieptowniczego oraz potrzeby odbiorcéw przemystowych.
Glowna kottownia znajduje si¢ na terenie Browaréw 1 wymaga pilnej modernizacji.
Modernizacja ma polega¢ na wprowadzeniu paliwa gazowego dla zmniejszenia emisji
zanieczyszczen. Modernizacji i regulacji wymaga rdwniez sie¢ cieplna na terenie miasta.
Nowe budownictwo w najblizszych latach moze by¢ zasilane w ciepto z
miejskiego systemu cieptowniczego bez potrzeby rozbudowy istniejacych zrodet.
=>Gmina
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jak rowniez opracowania
branzowe w zakresie pokrycia potrzeb grzewczych na terenie gminy nie
przewiduja budowy systemu cieplowniczego: cieptowni i sieci cienlnvch

G. Telekomunikacja
- wytyczne 1 ograniczenia podsystemu

25



=>Miasto i Gmina
CA "Warka" wraz z istniejacymi dwiema centralami satelitowymi w —Kro$niewicach 1
Konarach pokrywa wystepujace na terenie miasta i gminy potrzeby telefoniczne 1 zapewnia
dos$¢ wysoka jakos¢ obstugi. Pod warunkiem rozbudowy sieci telefonicznej system
telekomunikacyjny jest w stanie pokry¢ potrzeby nowych odbiorcéw bez ograniczen.
8. PROBLEMY I SZANSE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY Plan og6lny
zagospodarowania przestrzennego z roku 1978 przewidywat rozw6j miasta i gminy w oparciu o
istniejacy przemyst ktory zatrudniat 69,5% (w 1975 r) ogdtu pracujacych w miescie, a w
gminie - §,9%.
Nastepny plan z roku 1991 (aktualizacja) wskazuje, Ze konieczne jest dostosowanie rozwoju
przestrzennego do potrzeb rozwijajacej si¢ gospodarki rynkowej. Zapis w planie wyraznie mowi
o inspirowaniu inicjatyw gospodarczych mieszkancow. Przeksztatcenia ustrojowe i gospodarcze
w skali kraju miaty swoje bezposrednie odbicie w sytuacji miasta i gminy Warka. Narastajacy
brak mozliwosci zatrudnienia w mie$cie doprowadzit do przyhamowania rozwoju
przestrzennego Warki. Ustabilizowana sytuacja na rynku pracy we wsiach gminnych
(rozwinigta gospodarka sadownicza) przejeta napor migracyjny na miasto. Tym samym okresie
wystapit spadek przyrostu naturalnego co byto kolejnym czynnikiem ograniczajacym rozwoj
miasta i gminy.
W tej sytuacji stworzyta si¢ szansa na uporzadkowanie istniejgcego uktadu przestrzennego i
poszukiwanie rozwigzan z wykorzystaniem potencjatu terenowo- historycznego . Najwigkszym
atutem jest 1 pozostanie produkcja sadownicza. Wskazane byloby na jej bazie rozwijanie
drobnej wytworczosci w zakresie przetworstwa owocow jak 1 obstugi samej produkcji.
Szczegblng role powinny odegrac¢ na tym terenie ustugi z zakresu rekreacji i turystyki. Blisko$¢
Warszawy 1 Radomia, rz. Pilica i jej warunki krajobrazowe a takze istniejace zabytki
historyczne predystynujg to miejsce zardéwno do rozwijania rekreacji biernej ( np. domki letnie,
hoteliki, zajazdy, pola namiotowe, stanice wedkarskie), jak 1 czynnej ( sptywy kajakowe, szlaki
rowerowe, jazda konna itp.)
Przy wtasciwej polityce wladz gminy rekreacja i turystyka stang si¢ znaczacym
elementem rozwoju tego terenu.
9. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
Gmina:
Uklad przestrzenny narzucaja graniczne rzeki - Pilica 1 Wista. Doliny rzek stanowig obecnie
obszar chronionego krajobrazu w ktorym nie ma miejsca na znaczgcg ingerencj¢ inwestycyjng.
Biorgc to pod uwage zaprojektowano otuling tego obszaru w ktdrej mieszczg si¢ siedliska
wiejskie 1 miasto Warka. W otulinie tej powinny tez znalez¢ si¢ wszystkie wazniejsze elementy
techniczne gminy: gazociag, zespoly zbiorczej kanalizacji, wodociagi, gldéwne trasy drogowe,
elementy zwigzane z rozwojem turystyki rekreacji oraz zaplecze dla terenow lezacych na
ponocnym zachodzie od tej strefy a stanowigcych strefe rolnicza przestrzeni produkcyjne;.
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SCHEMAT FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNY
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Miasto w uktadzie historycznym rozwijato si¢ wzdhuz skarpy nadpilickiej. Do dzi§ zachowat
si¢ uktad ,,wrzeciona ,, z rynkiem posrodku miasta i poprzecznymi ulicami. W miare¢ dalszego
wzrostu zabudowa zaczeta si¢ rozprzestrzenia¢ w kierunku péinocnym, skutkiem
wybudowanej trasy kolejowej (od zachodu) oraz ograniczeniem przez Winiary od wschodu
(patac z parkiem i folwark - obecnie Warwin).
Wytworzyta si¢ - adaptowana w Studium - gléwna o$ miasta, ulica Warszawska.
Laczy ona tereny przemystowo-magazynowe (Browar, WSO itp.) z czes$cig mieszkaniowo-
ustugowa, a dalej przechodzac przez rynek z bloniami nadpilickimi. Dotychczasowe plany
zagospodarowania ograniczaly obszar miasta dodatkowo od wschodu 1 poinocy przez
projektowanie obwodnicy wzdluz obnizenia terenowego (przez srodek Zakt. Warwin)
.Takie rozwigzanie stwarzaloby duze ograniczenia przestrzenne dla miasta 1 mieszkancow.
W Studium zaproponowano wiaczenie obwodnicy w strefe kolejowa.
Tereny najbardziej dostepne (wschodnie) zostaly otwarte dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej a rownocze$nie zblizono komunikacje tranzytowa do strefy ucigzliwej lezacej
na polnocnym zachodzie miasta.
Nadpilickie btonia lezace u podnoza skarpy wraz z terenami po drugiej stronie rzeki tworza
wspaniate warunki do uprawiania rekreacji i sportu.
Cze$¢ staromiejska lezaca powyzej tego terenu z zachowanymi zabytkami, waskimi uliczkami,
placami stanowi struktur¢ miejska przyciagajaca turystow.
Zabudowa mieszkaniowa (w Centralnej cz¢$ci wielorodzinna) wraz z terenami zielonymi
stanowi przedpole dla intensywnie zabudowanej struktury staromiejskiej. Przebiegajaca
réwnolegle do skarpy trasa drogowa (z Niemojewic) taczy rynek staromiejski, najwazniejsze
zabytki miasta Warki z zatozeniem dworsko-parkowym w Winiarach. Trasa ta obchodzac od
péinocy Winiary biegnie do Starej Warki.
10. KIERUNKi OCHRONY WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
A. Gmina
a / zasady ksztaltowania i ochrony srodowiska:
- poprawa stanu czystosci wod, doprowadzenie do I kl. czystosci,
- realizacja programu matej retencji wod poprzez rozbudowe 1 (?* modernizacje
istniejacych zbiornikdéw wodnych oraz budowe urzadzen pietrzacych,
- zorganizowanie dla osiedli wiejskich i letniskowych mozliwosci odbioru
odpadow 1 wywozu $ciekow,
- wprowadzenie obowigzkowej segregacji odpadow co pozwoli na ich
gospodarcze wykorzystanie,
- budowa systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw na obszarach wsi,
- zwigkszenie lesisto$ci gminy z poprawg struktury zalesien, w celu
poprawy warunkow srodowiskowych gminy,
- wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych pelniacych wazng role w ochronie
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srodowiska krajobrazu rolniczego,

- ochrona uzytkow ekologicznych ($rodpolne i sroédlesne zbiorniki, cieki
wodne, skarpy, itp.)

- zaleca si¢ nie przeprowadzanie zabiegow melioracyjnych obszaréw dolin 1
obnizen zajetych przez uzytki zielone. Odprowadzenie wody spowoduje
degradacj¢ ekosystemoOw oraz zubozy obszary przylegle,

- rekultywacja wysypisk $mieci i wyrobisk po wydobytych kruszywach,

- propagowanie i wspieranie gospodarstw ekologicznych, b /

obiekty prawnie chronione:

- lasy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lasach,

- dolina rzeki Pilicy - jako obszar chronionego krajobrazu, ¢ /

obszary proponowane do objecia ochrong:

- rezerwat ro$lin kserotermicznych ,,Stara Warka”,

- rezerwat ornitologiczny ,t.awice Podgorzyckie”,

- uznanie za Park Krajobrazowy, nadpilicki obszar chronionego krajobrazu, d /

obszary systemu ekologicznego:

- doliny rzeki Pilicy i Wisty, ktore wyrozniaja si¢ walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi stanowig istotny element w sieci systemu ekologicznych powigzan
w skali kraju,

- natomiast rzeka Czarna tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.

B. Miasto Warka

a /ochrona uzytkoéw ekologicznych wystepujacych w granicach miasta, b

/ksztattowanie struktury zadrzewien wzdhuz tras komunikacyjnych, ¢ /tworzenie

stref ochronnych wokot obiektéw ucigzliwych, d /uporzadkowanie terenow pod

skarpowych zwigzanych krajobrazowo i funkcjonalnie z zespotem dworsko-

parkowym w Winiarach oraz zalozeniem staromiejskim Warki.
11. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

- spowodowac zakonczenie inwentaryzacji archeologicznej,

- doprowadzi¢ do wyeksponowania stanowiska archeologicznego w Starej Warce,

- doprowadzi¢ do opracowania dokumentacji konserwatorskiej wszystkich
obiektow parkowych na terenie gminy i sukcesywne ich rewaloryzowanie wg
opracowan projektowych,

- nalezy wykona¢ teczki ewidencyjne cmentarzy i uporzagdkowac je wg opracowan
konserwatorskich,

- opracowac / wg wytycznych konserwatora zabytkow / projekt rewaloryzacji 1
uporzadkowania zabudowy staromiejskiej w Warce,

- wyeksponowac¢ obiekty zabytkowe, dba¢ o stref¢ otaczajaca, promowac wsrod
obywateli Warki potrzebe zachowania odpowiedniego standardu estetycznego,
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- dziata¢ w ten sposob aby historyczna atrakcyjno$¢ terenu gminy byta zachetg do
rozwoju turystyki.
12. KIERUNKI ROZWOQOJU ROLNICTWA
Powierzchnia uzytkoéw rolnych zajmuje 77% powierzchni gminy. Warunki dla rolnictwa
na terenie catej gminy ocenia si¢ jako dobre i $rednio dobre z ukierunkowaniem na
produkcje sadownicza.
Kierunki rozwoju to:
- zachowanie istniejacych form zagospodarowania tzn. produkcja sadownicza i
gospodarka hodowlana,
- racjonalne uzytkowanie gleb oraz uzytkéw zielonych. Ochrona przed ich degradacja,
- wdrazanie i wspieranie metod biologicznych (rolnictwo ekologiczne) przy
systematycznym eliminowaniu §rodkow chemicznych,
- wspieranie rozwoju przetworczego w oparciu o produkcje sadowniczg.
13. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU TURYSTYKI I REKREACJI Miasto Warka
stanowigc zaplecze ustugowe dla gminy jest rownoczesnie atrakcyjnym obiektem turystyczno-
wypoczynkowym. Konieczne jest stworzenie odpowiedniej bazy dla takiej dzialalnosci. Rozwoj
miasta, wybranych wsi czy catych grup osadniczych powinna poprzedza¢ odpowiednia kampania
marketingowa.
Miasto:
- wyeksponowanie obiektow zabytkowych
- zrewaloryzowanie uktadu staromiejskiego
- przeksztatcenie i doprogramowanie istniejacych obiektow
- zagospodarowanie terenow nadpilickich
- zrealizowanie brakujacych funkcji turystyczno-rekreacyjnych
Gmina:
- dopuszczenie do wykorzystania terenéw wiejskich na cele nierolnicze
- zrealizowanie wewnatrz wsi(pokoi goscinnych), miejsc biwakowych, stanic wodnych itp.
Np. w Michalowie Parcela i Budach Michatowskich proponuje si¢ zrealizowanie zespotu
rekreacyjno-wypoczynkowego zwigzanego z rzeka Pilicg i zalozeniem patacowo-parkowym.
Np. w Pilicy nalezy uzupetnic i rozwina¢ istniejace zagospodarowanie na cele wypoczynkowe
- wyeksponowac poszczegodlne obiekty zabytkowe 1 zaplanowac na tej bazie szlaki piesze,
rowerowe 1 kajakowe.
Konieczne sg dlugofalowe przygotowania zwigzane z zorganizowaniem akcji promujace;j
dziatalnos¢ rekreacyjno-turystyczng zarowno wsrdd mieszkancow jak tez na poziomie kraju i
zagranicy.

14. ZASADY GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACEJ OBSZAROW
ZABUDOWY



A. Zabudowa mieszkaniowa
Mozliwosci zaspokojenia potrzeb w zakresie mieszkalnictwa sg uwarunkowane skalg
deficytu mieszkan, przeksztatceniami demograficznymi, dynamika ruchu budowlanego
oraz warunkami spoteczno-ekonomicznymi.
Zgodnie z przyjetymi zasadami ksztaltowania programu mieszkalnictwa nalezy dazy¢
do uzyskania standardow zamieszkania wyzszych od obecnych. Postulat ten dotyczy
szczegblnie budownictwa wielorodzinnego.
Wobec ztozonosci ogdlnych uwarunkowan strefy mieszkalnictwa nalezy zwrdci¢ uwage
na niezbedno$¢ podjecia skutecznych dziatan na rzecz porzagdkowania substancji
mieszkaniowej, wdrazania programow rewitalizacji mieszkan oraz nowych realizacji
budynkoéw komunalnych.
Postuluje si¢ dgzenie do zapewnienia w mies$cie dominacji zabudowy
jednorodzinnej na mozliwie duzych dziatkach, co przy w/w dzialaniach spowoduje
polepszenie warunkow zamieszkania.
Zaktada si¢ na najblizsze lata utrzymanie obecnego poziomu ruchu budowlanego.
Spowoduje to wzrost liczby mieszkan w mie$cie Warka w ciggu 20 lat o okoto 10-15%,
przy minimalnych niezb¢dnych ubytkach technicznych. Efektem tego procesu bytby
wzrost standardu zamieszkania do poziomu okoto 18m2 na osobg.
Niewielki ruch budowlany na terenach wiejskich (przy réwnoczesnych remontach
doposazeniowych w istniejacej substancji mieszkaniowej) spowoduje polepszenie
Sredniego standardu technicznego zasobdw, oraz w pewnym - stopniu - rozggszczenie
mieszkan.

B. Zabudowa ustugowa
Zgodnie z przyjetymi zasadami ksztattowania sieci ustug nalezy w zakresie:

a/ o$wiaty
- wybudowa¢ dwa obiekty przedszkolne (tacznie ok. 200 miejsc) oraz zrealizowac
okoto 200 miejsc na terenach wiejskich. Oznacza to , wyréwnanie standardu obstugi
mig¢dzy miastem a poszczegdlnymi wsiami soteckimi

- adaptowac obiekty szkot podstawowych. Z uwagi na zmniejszajaca si¢ liczebno$¢
rocznikow 7 - 1 4 lat, istniejagca baza zapewni odpowiedni standard a wskaznik
zageszczenia ulegnie poprawie i nie przekroczy 20 ucznidw na pomieszczenie.

- adaptowac placowki szkolnictwa ponadpodstawowego. Wobec spodziewanego
ubytku liczebnosci rocznikow 15 -18 lat, istniejgca baza zapewni poprawe
standardu nauczania 1 osiggnigcia wskaznika 18 ucznidow na pomieszczenie.
Istniejace obiekty zapewnig nauke mtodziezy Gminy oraz mtodziezy z gmin
sasiednich na poziomie zblizonym do
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obecnego, b/ zdrowia i opieki

spotecznej

- adaptacja istniejacych w miescie przychodni zdrowia, z zapewnieniem petnego
zakresu Swiadczen,

- adaptacja osrodka zdrowia we wsi soteckiej Debno wola,

- adaptacja z rozbudowg osrodka we wsi soleckiej Zastruze lub budowe¢ nowego
obiektu w Gminie, uwzgledniajacego zwigkszenie zakresu podstawowych
Swiadczen,

- w celu rozwigzania problemu starzenia si¢ mieszkancéw Gminy nalezy
zrealizowac okoto 150 miejsc w domach rencistow ( statych lub dziennego
pobytu).

¢/ kultury:

- adaptacja istniejacych obiektow w miescie,

- adaptacja istniejacych filii bibliotecznych we wsiach oraz rozszerzenie programu
kultury o dziatalno$¢ klubowa,

Biorac pod uwage przewidywany rozwoj turystyki, postuluje si¢ realizacje
urzadzen wystawienniczych o tematyce shuzacej promocji osiagniec
sadownictwa 1 rolnictwa regionu wareckiego w uzupetnieniu do wystaw
odbywajacych si¢ w Muzeum nawigzujacych do historii miasta i wybitnych
postaci wywodzacych si¢ z Warki.

d/ handlu 1 gastronomii: utrzymanie standardu obstugi na poziomie nie gorszym od

obecnego z wyraznym dazeniem do jego podniesienia Jest to wazne ze wzgledu na

zakladany wzrost obstugi ruchu turystycznego.

C. Zabudowa przemyslowa

Wobec strukturalnej zmiany istniejacego w miescie przemystu i zmieniajacego

sie sposobu jego wykorzystania z ukierunkowaniem na gospodarke wolnorynkowa

zaistniala potrzeba (wraz z korekta zagospodarowania) doprowadzenia do
przedstawienia terenéw pod przemyst (gldwnie spozywczy), magazyny i sklady oraz
rzemioslo ustugowe.

Dopuszcza si¢ rozbudowe pod takie funkcje obszarow czesciowo juz

zainwestowanych a lezacych wzdluz terenow kolei ( z bocznicami) i ulicy

Gosniewskiej laczacej miasto z Browarem.

Istniejace zainwestowanie powinno by¢ uzupelnione o obiekty przeniesione ze strefy
staromiejskiej. Konieczne jest wyprowadzenie z niej bazy PKS, mlynu Docelowo
wskazane jest wyprnwliriypnip Wflrsmyjpn i fprpnnw dzielacych zalozenie parkowe od starego
miasta. Ewentualna rozbudowa tego zakladu powinna znalez¢ swoje miejsce w strefie
przemyslowo-ustugowej.

Postuluje si¢ wprowadzanie nowych podmiotéow gospodarczych zgodnie z

kompleksowym zagospodarowaniem przestrzennym tej czesci miasta.

15. KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW OSADNICZYCH
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Przyjeto podziat obszaru gminy generalnie na trzy rozne strefy

zagospodarowania obszaréw osadniczych:

1) Nadpilicka i nadwislanska strefa zabudowy wiejskiej ( wraz z Warka)

z dopuszczeniem zabudowy letniskowej jako uzupetnieniem zagrodowej, w

otulinie strefy krajobrazu chronionego,

2) Strefa sadownicza w srodkowej czesci gminy z dopuszczeniem zabudowy

jednorodzinnej we wsiach o zwartej zabudowie zagrodowe;,

3) Strefa upraw polowych w potnocno - zachodnim pasie gminy, z dopuszczeniem

zabudowy jednorodzinnej we wsiach o zwartej zabudowie.

Postuluje si¢ lokalizowanie wszelkich ustug, rowniez zwigzanych z obstuga

sadownictwa i upraw polowych, we wsiach o zwartej zabudowie.

We wsiach znajdujacych si¢ w strefie otuliny ,,Pilicy” dopuszcza si¢ powigkszenie

bazy ustugowej o ustugi zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.
16. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
A. Zasady poprawy funkcjonowania ukladu drogowego

a)

b)

e)

- wyeliminowanie ruchu tranzytowego biegnacego przez srodek uktadu
staromiejskiego Warki,

- etapowe przeksztalcenie uktadu ulicznego opartego na utworzeniu:

ulicy gtownej (G) przebiegajacej od ul. Putawskiej (potaczenie drogowe z Gora
Kalwarig) ulicami: Obwodowa 1 Nowakowskiego, nowym odcinkiem
usytuowanym w poziomie linii PKP po jej wschodniej stronie az do rzeki Pilicy z
potaczeniem na dolnym poziomie z ul. Nowy Zjazd. Proponowana lokalizacja
obwodnicy wykorzystuje istniejace dogodne warunki terenowe iz analizowanych
wariantow, lokalizacja ta wydaje si¢ najbardziej ekonomiczna. Projektowana
obwodnica 1laczy¢ bedzie drogi wojewddzkie: z Grojca, z Biatobrzegow
wiaduktami nad obwodnicg nad torami kolejowymi.

ulic zbiorczych ( Z ) na ktore beda si¢ sktadac:

przedtuzenie obwodnicy w kierunku potudniowo - wschodnim, na odcinku

Putawska - Putaskiego, wzdluz ulic Ciemniewskiego i Ledochowskiego,

ciggu o kierunku zachdd - wschdd przebiegajacego od obwodnicy poprzez ul. Polna,
Jesienng az do ulicy Parkowej a nast¢pnie projektowanym odcinkiem do ulicy
Turystycznej,

istniejacego uktadu ulic Grojeckiej 1 Putawskiej, przechodzacych w ul. Warszawska
az do rynku staromiejskiego,

istniejacego ciggu ulic przechodzacych przez centrum z wykorzystaniem ulic:
Lotnikow, Senatorskiej, Franciszkanskiej az do granic miasta,

proponowanego ciagu ulicznego pomigdzy stacja PKP, ul. Putawska,

Parkowa, z wykorzystaniem ulicy Filtrowe;.

A. Zalozenia rozwoju powiazan komunikacyjnych

uktad drogowy:
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aJ realizacja obwodnicy po stronie zachodniej miasta w celu wyeliminowania ruchu
tranzytowego, b/ kierunkowe przedtuzenie w/w obwodnicy na kierunku projektowanym
wraz z nowym mostem kolejowym, ¢/ modernizacje drég stanowigcych potaczenia:
Grojec - Warka, Gora Kalwaria - Warka - Kozienice (z odgalezieniem do Magnuszewa),
Warka - Biatobrzegi, d/ modernizacja istniejacych drog gminnych taczacych
poszczegolne sotectw, poprzez zmiane rodzaju nawierzchni jezdni, e/ dazenie do budowy
nowych drog gminnych obstugujacych tereny sadownicze z ominigciem drég krajowych
1 wojewodzkich,
- rozpocze¢cie budowy uktadu drég rowerowych wzdluz brzegow Pilicy 1 Wisty, od
Warki do Czerska,
- opracowanie uzupeltniajacych szlakow turystycznych.
C. Komunikacja zbiorowa:
- dazenie do utrzymania istniejacych potgczen komunikacji autobusowej,
- docelowe przeniesienie dworca autobusowego ze strefy staromiejskiej w rejon
projektowanej obwodnicy pomigdzy ulica Go$niewska a Grojecka. Najlepiej wraz z
przeniesieniem w ten rejon bazy PKS z
obecnej lokalizacji bedacej w strefie ochrony konserwatorskiej miasta.
17. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
A. Wodociagi
a) . STANDARDY OBSLUGI
Przyjeto, ze:
* 80% ludnosci korzysta¢ bedzie z wody dostarczanej sieciag wodociggowa,
* pozostali mieszkancy w zabudowie rozproszonej korzysta¢ beda z
przydomowych studni,
* 100% istniejacych i planowanych ustug i drobnego rzemiosta podtaczonych bedzie do
planowanych sieci wodociggowych,
* 30% terenow przewidzianych docelowo pod drobny przemyst (nie
wodochtonny)  podtaczonych bedzie do planowanych sieci
wodociggowych,
* na pozostalym terenie powstajace zaktady produkcyjne oraz niewielkie
zaktady przetwoérstwa rolno-spozywczego gospodarke wodng musza
zabezpiecza¢ we wlasnym zakresie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska 1
SANEPID-u.
b). BILANS POTRZEB 1 KONCEPCJA OBSLUGI
Laczne potrzeby wodne na terenie miasta i gminy okresla si¢ kierunkowo we wszystkich
grupach odbiorcow na ok. 7700m3/d, inaczej 700m3/h Zaspokojenie potrzeb
mieszkancow na wode do picia i wode gospodarczo- bytowa planuje si¢ z 3 systemow
wodociggoéw grupowych istniejacych i w budowie. I tak:
=>Miasto
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1 wsie w srodkowej czesci gminy podigczone sg lub bedg do uktadu wodociagu
grupowego ,,WARKA” z istniejagcym ujeciem i stacja wodociggowa na terenie miasta.
Aktualny pobor wody podziemnej wynosi

[6) S m3/h, w kierunku wzrosnie do ok. 500m3/h

=>Gmina w czesci polnocnej

Planowana jest budowa nowego uktadu wodociggu grupowego dla zlewni juz
przesadzonego uktadu kanalizacyjnego. Sie¢ wodociggowa zasilana begdzie z ujecia i
stacji o wydajnosci ok. 100m3/h, ktére proponuje si¢ zlokalizowa¢ we wsi Konary.

=>Gmina w cze$ci poludniowej

Przesadzona jest budowa nowego uktadu wodociaggu grupowego z ujeciem i stacjg we
wsi Michatéw. Docelowe potrzeby (wydajno$¢ ujecia) szacuje si¢ na ok. 100m3/h.
Zgodnie z normg PN-71/B - 02864 ilo$¢ wody na cele p.poz. do zewngtrznego
gaszenia pozaréw dla kazdej ze wsi w zasiggu planowanych wodociagoéw grupowych
wynosi 5 1 /sek. Wielkosci wymaganych stacji pokrywaja te potrzeby. Na sieci
wodociggowej

instalowane bedg hydranty p. poz. w odstepach 100 - 150 m Projektowane systemy
wodociggowe pracowac beda przy zatozeniach:

* rozwdj budownictwa mieszkaniowego (uruchamianie nowych terenéow pod
budownictwo) musi by¢ powigzany z rownolegta budowa wodociagdw,

* dla wszystkich stacji wodociggowych woda uymowana bedzie z
czwartorzedowego poziomu wodonosnego,

* wszystkie studnie posiada¢ beda wygrodzong strefe ochrony bezposredniej o
promieniu 10 m. od studni. W strefie tej nalezy postgpowac zgodnie z par.4 pkt. 112
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad stanowienia stref ochronnych zrédet 1 ujec
wody.
* teren ochrony posredniej dla wszystkich uje¢ nalezy okresli¢ przyjmujac
zgodnie z &5 pkt. 1 w/w rozporzadzenia M.O.S.Z.N.i L. z dnia 5 listopada 199 Ir.
ustalenie, ze strefa ochronna powinna obejmowac obszar

wyznaczony 25- letnim czasem wymiany wody w warstwie wodonosnej,

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU URBANISTYCZNEGO

Na terenie gminy Warka przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy
zabezpieczy¢ teren pod nastepujace stacje wodociggowe:

* projektowang nowg stacje¢ wodociaggowa we wsi Michatow o pow. min. 0,56 ha

(80x70 m),
* projektowang stacje wodociaggowa we wsi Konary o pow. min. 0,56 ha (80x70
m),

B. Kanalizacja
a) .STANDARDY OBSLUGI
Przyjeto, ze:

*

scalony wskaznik ilosci sciekdw rowny bedzie jednostkowemu
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programowanemu zuzyciu wody,
* 70% mieszkancéw gminy Warka podtagczonych bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej,
* budownictwo mieszkaniowe rozproszone wyposazone bedzie w biotoalety, z ktdrych
odpady wykorzystywane beda rolniczo lub doty szczelne, z ktorych Scieki okresowo
beda wywozone do punktow zlewnych przy oczyszczalni miejskie;,
* 100% istniejacych i planowanych ustug i drobnego rzemiosta podtaczone bedzie do
sieci kanalizacji sanitarnej,
* 30% terenow przewidzianych docelowo pod drobny przemyst
(nie wodochtonny), podtaczonych bedzie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
* na pozostatym terenie planowane zaklady produkcyjne oraz niewielkie zaktady
przetworstwa rolno-spozywczego, utylizacje Sciekow prowadzi¢ beda we wlasnym
zakresie zgodnie z wymaganiami ochrony §rodowiska i SANEPID-u. Zaktada sie, ze
realizacja nowego budownictwa zorganizowanego musi by¢ poprzedzona realizacja
niezbgdnego systemu kanalizacyjnego.

a) . BILANS POTRZEB I KONCEPCJA OBSLUGI
Przyjeto podzial terenu miasta i gminy Warka na 4 zlewnie - rejony, w ktorych
funkcjonowa¢ beda niezalezne uklady kanalizacyjne kazdy zakonczony wlasng
oczyszczalnig $ciekow. Podzial na rejony obslugi uwzglednia topografie terenu i
przebiegi granic sofectw. Ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu systemy kanalizacji
sanitarnej beda grawitacyjno-pompowe. Proponuje si¢ zastosowanie sieciowych
pompowni $ciekéw typu podziemnego, ktéore nie wymagaja zachowania strefy
ucigzliwo$ci wiekszej niz 15 metrow.
Pompowni sieciowych w skali Studium nie zaznacza sig.
Odprowadzenie $ciekoéw z terenu gminy bedzie odbywato si¢ systemem kanalizacji
rozdzielczej. Stopien oczyszczania §ciekdw musi spelnia¢ wymogi rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5 listopada
1991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkow jakim powinny odpowiadac Scieki
wprowadzone do wdd lub do ziemi - w przypadku gminy Warka $cieki oczyszczone ze
wszystkich rejonéw odprowadzane beda do odbiornikoéw o planowanej I klasie
czystosci.

=>Miasto
Miasto 1 wsie w Srodkowej czesci gminy, w tym istn. oczyszczalnia w HR ,,Dankow”
podiaczone sg lub beda do miejskiej oczyszczalni §ciekéw w Warce. Obcigzenie
oczyszczalni z uwzglednieniem wod infiltracyjnych i §ciekow z duzych zaktadow
przemystowych wyniesie Qmaxd = 12000m3/d.
Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zaktadéw drobnej wytworczosci
oraz tereny sktadowe, z ktorych splyw wod deszczowych stanowi zagrozenie dla
srodowiska naturalnego muszg by¢ zlokalizowane na terenach objetych siecig
kanalizacji deszczowej lub musza oczyszcza¢ $cieki deszczowe



we wlasnym zakresie zgodnie z rozporzadzeniem M.O.S.Z.N i L. z dnia 5 listopada
1991 r. w sprawie j.w.

=>Gmina w czesci polnocnej
Przesadzona jest budowa nowego uktadu kanalizacji grupowej. Sie¢ kanalizacyjna w
uktadzie grawitacyjno-pompowym zakonczona bedzie oczyszczalnig mechaniczno-
biologiczng o wydajnosci ok. 500m3/d, ktérg proponuje si¢ zlokalizowaé we wsi
Podgoérzyce ze zrzutem $ciekéw oczyszczonych do rz. Wisty bezposrednio lub z
wykorzystaniem starego koryta Pilicy.

=>Gmina w czesci poludniowej
Planowana jest budowa nowego uktadu kanalizacji grupowej. Sie¢ kanalizacyjna w
uktadzie grawitacyjno-pompowym zakonczona bedzie oczyszczalnig mechaniczno-
biologiczng o wydajnosci ok. 400m3/d, ktérg proponuje si¢ zlokalizowaé we wsi
Palczew ze zrzutem $ciekOw oczyszczonych do rz. Pilicy.
=>Nowa Wie$ i Murowanka Nowa Wies$ i Murowanka potozone w zlewni rz. Czarnej
kwalifikujg si¢ do budowy autonomicznego uktadu kanalizacyjnego opartego o
rozbudowang do wydajnosci ok. 120m3/d istniejaca oczyszczalni¢ §ciekow przy Zespole
Szkot Ogrodniczych. Zrzut §ciekéw oczyszczonych do rz. Czarnej,

b) . uwarunkowania rozwoju urbanistycznego
Na terenie gminy Warka przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy zabezpieczy¢
teren pod nastepujace obiekty:
* planowang oczyszczalni¢ Sciekow sanitarnych w rejonie wsi Podgorzyce o pow. ok.
0,5ha.,
* planowang oczyszczalni¢ $ciekOw sanitarnych w rejonie wsi Palczew o pow. ok.
0,5ha.,
Przyjeta strefa ucigzliwosci kazdej poza miejska oczyszczalni wynosi 50 m. Dla
oczyszczalni miejskiej obowigzuje wydana decyzjg administracyjna indywidualna strefa
ucigzliwosci.

B. Usuwanie odpadow

a) . STANDARDY OBSLUGI

Bilans potrzeb okreslono na podstawie danych urbanistycznych oraz przyjetych zatozen:
* 1los¢ odpadow statych przypadajaca na 1 mieszkanca - 0,5 m3/Mk x rok
* liczba dni gromadzenia odpadow - 350
* czestotliwos¢ wywozu w miescie raz w tygodniu
* pojemnos$¢ kontenera na terenach gminnych 15 m3
* czestotliwos¢ wymiany konteneréw jeden raz w miesigcu.
Ponadto celem oszacowania ilo$ci odpaddw statych produkowanych przez ustugi,
rzemiosto 1 drobny przemyst, przyjeto zatozenie, ze docelowo grupa tych uzytkownikow
bedzie dawala 25% catkowitej ilo$ci odpaddéw wytworzonych



przez mieszkancow,

b) . bilans potrzeb i koncepcja obstugi
=>Miasto
Docelowo ilo$¢ odpadow szacuje si¢ na ok. 700 m3/m-c. Taka ilo$¢ odpadéw statych
wymaga¢ ewakuacji dziennie ok 35m3 odpadow statych. Zaktada si¢ wstepnag selekcje
$mieci w miejscu ich gromadzenia, do czego beda stuzy¢ odpowiednio oznakowane
pojemniki. Miejscem unieszkodliwiania odpadow jest wysypisko odpaddéw na terenie
miasta. Po wyeksploatowaniu i zamknigciu wysypiska jego funkcje, tzn. obstugi miasta i
gminy Warka przejmie obiekt zamienny. Wobec braku mozliwosci terenowych
zlokalizowania nowego obiektu na terenie wlasnym nalezy zawrze¢ porozumienie z
gminami o$ciennymi celem budowy i eksploatacji wspolnego obiektu, racjonalne bytoby
rozwazenie przyjetej w juz nie obowigzujacym planie ogdlnym lokalizacji nowego
wysypiska w miejscowosci Zakrzew w gminie Grabow n/ Pilicg. =>Gmina
Docelowo ilo$¢ odpadow szacuje si¢ na ok. 250 m3/m-c. Taka ilo§¢ odpadow statych
wymagaé bedzie ustawienia ok. 17 kontenerow w wiejskich punktach gromadzenia
odpadow. Zaklada si¢ wstepng selekcje $mieci w miejscu ich gromadzenia, do czego
beda stuzy¢ odpowiednio oznakowane pojemniki. Odpady state gromadzone w
wyznaczonych punktach gromadzenia odpadow wywozone beda poza teren gminy, tam
gdzie odpady z miasta.

C. Gazownictwo

a) , standardy obshlugi
Przewiduje si¢ dostawe gazu dla zaspokojenia wszystkich potrzeb mieszkancéw, ustug,
rzemiosta 1 przemystu. Gaz moze by¢ wykorzystany do przygotowania positkoéw, cieplej
wody uzytkowej, ogrzewania pomieszczen i technologii.
Docelowo przewiduje si¢ nastepujace standardy pokrycia potrzeb:
* przygotowanie positkow 100%,
* przygotowanie cieptej wody 90%,
* ogrzewanie pomieszczen (poza obszarem ucieplownionym) 95%.
*technologie 100%
Do bilansu potrzeb przyjeto aktualne wskazniki zapotrzebowania gazu zalecane do
stosowania przez MOZG w wysokosci:

* przygotowania positkow 0,03 m3/Mkxh
* podgrzania wody uzytkowej 0,077 m3/Mkxh
* ogrzewania pomieszczen 0,375 m3/Mkxh

Ponadto zapotrzebowanie na gaz przez grup¢ odbiorcoOw okreslonych jako : ustugi,
rzemiosto 1 drobny przemyst oszacowano, przyjmujac:
*10% catkowitych potrzeb mieszkancow - obecnie
*  25% catkowitych potrzeb mieszkancow - docelowo,
b) . bilans potrzeb i koncepcja obstugi
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=>Miasto

Zapotrzebowanie gazu przez potencjalnych odbiorcoOw zlokalizowanych na terenie
miasta wyniesie w kierunku zgodnie z ustaleniami koncepcji gazyfikacji (CEWOK,
1996) ok. 7950 nm3/h. Docelowo zrodiem zaopatrywania odbiorcéw zlokalizowanych
na terenie miasta bedzie sie¢ gazowa $redniego 1 niskiego ci$nienia. Przewiduje si¢, ze
najwiekszy udziat w zuzyciu gazu beda miaty kottownie miejskie, przemystowe i
lokalne planowane do przelaczenia na opalanie gazem.

:=>Gmina

b) .

Zapotrzebowanie gazu przez potencjalnych odbiorcéw zlokalizowanych na terenie
miasta wyniesie w kierunku zgodnie z ustaleniami koncepcji gazyfikacji (CEWOK,
1996) ok. 3800 nm3/h. Odbiorcy wiejscy gazu zaopatrywani beda z sieci §redniego
ci$nienia poprzez reduktory domowe obnizajace ci$nienie ze $redniego na robocze,

. uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

Na terenie gminy Warka nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych obiektow gazownictwa
wymagajacych rezerwowania terenu pod budowe i zapewnienia stref ochronnych, przez
co nie wystgpig ograniczenia rozwoju urbanistycznego ponad istniejace.

. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

standardy obshlugi

Przyjmuje si¢ zasad¢ ograniczenia dostaw ciepta ze zorganizowanego systemu
zaopatrzenia ludnosci, tj. centralne ogrzewanie i ciepta wode uzytkowa jedynie dla
grupy mieszkalnictwa wielorodzinnego w Warce przy pokryciu 100% potrzeb z
jednostkowym zuzyciem ciepta 2200W/M oraz dla wybranych obiektow uzytecznosci
publicznej i przemystu. Dla obliczenia zapotrzebowania ciepta w grupie ustug i
przemyshu z uwzglednieniem c.o., wentylacji 1 c.w. przyjmuje si¢ wskaznik
jednostkowego zapotrzebowania ciepta 26,8W/m3 kubatury. Poza miastem, na terenach
gminy nie bedzie dostaw ciepta ze zorganizowanych systemow zaopatrzenie ludnosci.
bilans potrzeb i koncepcja obslugi

Z uwagi na og6lno$¢ Studium (brak danych dotyczacych ogrzewanej kubatury) bilansu
potrzeb cieplnych nie podaje sie.

=>Miasto

Potrzeby grzewcze pokrywane beda z miejskich, przemystowych i
indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych gaz jako surowiec
energetyczny.

=>Gmina

Potrzeby grzewcze pokrywane beda z indywidualnych zrodet ciepta
wykorzystujacych zasadniczo gaz jako surowiec energetyczny.

Zaleca si¢, aby budownictwo jednorodzinne "ekologiczne" oraz budownictwo zwigzane
z rekreacja wykorzystywato energi¢ elektryczng z zastosowaniem
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b)

pompy cieplne;j.

ELEKTROENERGETYKA

standardy obstugi
Przyjmuje sig, ze:
* energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom. Przewiduje si¢ peine
pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej na cele tradycyjne. Nie
przewiduje si¢ wykorzystania energii elektrycznej do przygotowania positkow oraz
podgrzewania wody uzytkowej, natomiast zuzycie jej do celow ogrzewania pomieszczen
przy pomocy piecéw akumulacyjnych, a takze wentylacji i klimatyzacji przewiduje si¢ w
niewielkim zakresie.
* budownictwo rekreacyjne oraz cz¢$¢ budownictwa przemystowego zuzywala bedzie
energi¢ elektryczng do celow grzewczych z uzyciem pompy cieplne;j.
* do obliczen bilansowych ma zastosowanie scalony wskaznik zapotrzebowania mocy
dla zaopatrzenia ludnosci w energi¢ elektryczng do celow byt.- gospodarczych, zaktadow
uzytecznos$ci publicznej i oswietlenia zewnetrznego przy srednidowcee 450W/M.

. bilans potrzeb i koncepcja obshlugi

=>Miasto i Gmina

Moc szczytowa do celéw byt.-gospodarczych, zaktadow uzyteczno$ci publiczne;j i
o$wietlenia zewnetrznego tacznie wyniesie 10MW nie liczac , potrzeb przemystu i
trakcji PKP. Zrodtem zasilania odbiorcow bedzie istniejaca stacji "Warka" 110/15kV
zasilana liniami 110kV wyprowadzonymi z kierunku Kozienice - Grojec. Realizacja
zatozonego programu zagospodarowania spowoduje koniecznos¢ budowy nowych sieci
Sredniego i niskiego napigcia. Na terenie miasta przewiduje si¢ rozbudowg sieci
kablowej 1 wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV a na terenach wiejskich
budowe linii napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

. uwarunkowania rozwoju urbanistycznego
Na terenie gminy Warka nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych obiektow
elektroenergetyki po stronie wysokich napie¢ wymagajacych rezerwowania terenu pod
budowe 1 zapewnienia stref ochronnych, przez co nie wystapig ograniczenia rozwoju
urbanistycznego ponad istniejace.
Na terenie gminy Warka przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢
obostrzenia wystepujace w strefach ochronnych istniejacej linii napowietrznej 220 kV o
szerokosci 25m. liczac od linii po obu jej stronach oraz linii napowietrznych 110 kV o
szerokosci 19 m. od linii po obu jej stronach.

TELEKOMUNIKACJA

, standardy obshugi
Zgodnie z aktualnymi potrzebami i tendencjami rozwoju telefonii przewiduje sig, ze
docelowo telefon bedzie zainstalowany w kazdym mieszkaniu. Przewiduje si¢ pelng
obstuge wszelkiego rodzaju ustug oraz rzemiosta i
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przemystu,
b) . bilans potrzeb i koncepcja obstugi
=>Miasto i Gmina

Na podstawie zaktadanego programu urbanistycznego miasta i gminy 1
zalozonych standardow, liczbe taczy i numerow szacuje si¢ na ok. 6000.
CA "Warka" wraz z istniejacymi dwiema centralami satelitowymi pokryje
wystepujace na terenie miasta i gminy potrzeby telefoniczne 1 zapewni
wymagang jakos$¢ obstugi. Pod warunkiem rozbudowy sieci telefonicznej
system telekomunikacyjny jest w stanie pokry¢ potrzeby nowych odbiorcéw bez
ograniczen. Konieczna bgdzie rozbudowa sieci kanalizacji kablowej, kabli, linii
napowietrznych i szafek kablowych do pojemno$ci wymaganych w
poszczegbdlnych rejonach,

¢) .uwarunkowania rozwoju urbanistycznego
Urzadzenia telekomunikacyjne nie s ucigzliwe 1 nie wymagaja stref
ochronnych.
Telekomunikacja nie warunkuje rozwoju przestrzennego gminy, stanowi
jednakze o standardzie zamieszkiwania. Mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
telefonicznej stanowi niejednokrotnie warunek lokalizacji i dziatalno$ci
instytucji 1 zaktadow.

19. OBSZARY ZAKFALIFIKOWANE DO OPRACOWANIA PLANU

MIEJSCOWEGO LUB PROGRAMU ZORGANIZOWANEJ

DZIALALNOSCI

A. Obszary wskazane do opracowania planu miejscowego

=i>Miasto
- teren przeznaczony na: przemyst, magazyny, ustugi - ograniczony od potudnia
projektowang obwodnicg (ul. Obwodowa), od zachodu terenami kolejowymi (wraz
z ulicg Kolejowa), od poinocy obszarem Browaru i od wschodu ul. Go$niewska,
- teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym ( na duzych
dziatkach) ograniczony od potudnia ul. Ciemniewskiego, od zachodu/ul. Putawska,
od potnocy Filtrowa i od wschodu ciekiem wodnym.

B. Obszary wskazane do modernizacji, przeksztalcen lub

rewaloryzacji

=>Miasto
- teren pod funkcje komunikacyjng - wzdtuz projektowanej obwodnicy wraz z
terenami kolejowymi i wiaduktami ulicznymi ponad nimi, na przestrzeni od ulicy
Grojeckiej do polaczenia z Nowym Zjazdem,
- teren Scistego centrum wzdtuz ulicy Warszawskiej 1 Go$niewskiej od
projektowanej obwodnicy do obszaru staromiejskiego wraz z pl. S. Czarnieckiej
- teren wewnatrz granic Warwin-u
=>Gmina
- Pilica, teren wzdtuz skarpy od osrodka wypoczynkowego na potnoc od drogi
odchodzacej na zachdd w strone Starej Warki,
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- Niemojewice, w centralnej czgsci zabudowan wiejskich,
- Zastruze - teren zabudowy zagrodowej, wzdluz obniZenia terenowego wraz ze skarpa od
strony Pilicy.
C. Obszar wskazany do zagospodarowania w oparciu o kompleksowa koncepcje
urbanistyczno - architektoniczna
=>Miasto
- tereny wypoczynku i rekreacji (blonia nadpilickie) wzdtuz rzeki wraz ze skarpa, od
wiaduktu przeprawy kolejowej do oczyszczalni §ciekow, wraz z dolng czesciag parku w
Winiarach, ogrédkami dziatkowymi, terenami sportu i osrodkami wypoczynkowymi.
=>Gmina
- teren wsi Michatow - Parcela wraz ze wsig Budy Michalowskie i obszarem wzdtuz
drogi taczacej te wsie,
- Konary, teren centralnej czes$ci wsi, od terenéw koscielnych do szkoty.
D. Tereny postulowane do zmiany przeznaczenia

=>Miasto
- teren obecnej bazy PKS 1 mtyna na cele bazy turystyki,

-teren po prawej stronie, przy wjezdzie po prawej stronie zatozenia w Winiarach na baze
obstugi Muzeum,

- wydoby¢ ,,ciag ekologiczny” na cele parkowe miasta.
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