Uchwata Nr LXVII1.434.23
Rady Gminy Pniewy

z dnia 27 marca 2023 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm."), w zwigzku z uchwatg Nr LVI.346.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 30 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, zmieniong uchwatg Nr LVII.354.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 27 czerwca 2022
r., Rada Gminy Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, uchwalonego uchwata Nr XXXI1X.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrzes$nia 2018 roku, zwana
dalej "zmiana studium”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

cze$¢ tekstowa — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w formie ujednoliconej,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

cze$¢ graficzna — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w formie ujednoliconej, w
skali 1:25 000, stanowiaca zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

czesc¢ tekstowa — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w formie ujednoliconej, stanowiagca
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

czes¢ graficzna — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w formie ujednoliconej, w skali
1:25 000, stanowiaca zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu zmiany
studium stanowigce zatgcznik nr 5;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium, stanowiace
zatgcznik nr 6;

dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 7.

§2.

Traci moc uchwata Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 11 wrze$nia 2018 roku w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pniewy.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747.






UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzadzanym dla
catego obszaru gminy. W odréznieniu od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do dziatan zgodnie z
wyznaczonymi kierunkami. W dokumencie tym formutuje sie zasady polityki przestrzennej, integruje
dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium stanowi

zbiér zapisdbw ustalonych iuzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obszaru Gminy Pniewy obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolimow przyjete uchwatg Nr XXXIX.192.18 Rady Gminy
Pniewy z dnia 11 wrzesnia 2018 roku.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednia obecnych potrzeb inwestycyjnych zgtaszanych przez mieszkancdédw i potencjalnych
inwestoréw, co w istotny sposéb ogranicza rozwdj przestrzenny i ekonomiczny gminy. Tym samym nie
ma mozliwosci sporzadzania niezbednych w tym zakresie zmian plandéw miejscowych, ktére musza by¢
zgodne z zapisami studium, o czym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, Uchwatg Nr LVI.346.22 z dnia 30 maja 2022 r. zmieniong uchwata
Nr LVII.354.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 27 czerwca 2022 r. Rada Gminy Pniewy postanowita o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy dla terendéw wskazanych w zataczniku do ww. uchwaly. Celem
sporzadzenia zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw, dla umozliwienia sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji przeznaczenia terenu pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Wojt Gminy Pniewy, realizujac ww. uchwate, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium oraz zawiadomit wiasciwe ustawowo organy i instytucje.

W projekcie zmiany studium uwzgledniono okreslenie nowych kierunkéw zagospodarowania —
dla terenéw wskazanych w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. W czesci
uwarunkowan uzupetniono ,analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” oraz wprowadzono aktualne
dane dotyczace lokalizacji zt6z potozonych na terenie gminy. Podstawg do wprowadzenia ww. danych
stanowi art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry zgodnie z linig
orzeczniczg Wojewody Mazowieckiego ,umozliwia w przypadku dokonywania zmiany studium dla czesci
obszaru gminy, dokonanie takze innych zmian studium, tak aby informacje w nim zawarte byty aktualne
{ spéjne”(LEX-1.4131.258.2016.AK). Ponadto podstawag wprowadzenia uaktualnien dotyczacych zt6z byt
art. 95 ust.1 i ust.2 ustawy prawo geologiczne i gornicze.

Projekt zmiany studium uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz zostat skierowany do opiniowania i uzgodnien przez organy zewnetrzne wskazane
w przywotanej na wstepie ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ostateczny projekt,
po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien uzyskat akceptacje
Wojta Gminy Pniewy i wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat skierowany do wytozenia
do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladuy,
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym dokumencie rozwigzaniami. Zgodnie z
zapisem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu zmiany
studium. £acznie wptyneto dziewietnascie uwag, ktére zostaty poddane analizie pod katem mozliwosci
ich uwzglednienia, a nastepnie zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Pniewy, w wyniku czego
dwanascie uwag zostato uwzglednionych w catosci, a siedem uwag zostato uwzglednionych w czesci.
Przyjecie uwag nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury formalno-prawne;.






Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXVIII.434.23
Rady Gminy Pniewy

z dnia 27 marca 2023 r.

Wéjt Gminy Pniewy

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY

CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tekst jednolity

Objasnienie uzytych znacznikow w tekscie Studium:
abedef —wyraz badz cigg wyrazéw skreslony w zwigzku z podjetg uchwatg o zmianie Studium
abcdef —wyraz badz cigg wyrazéw dodany w zwigzku z podjetg uchwata o zmianie Studium

OPRACOWANIE:

STUDIUM 2018 — EKOURBANISTYKA Anna Pugacewicz
ZMIANA STUDIUM 2023 — KANON SP. Z 0.0., UL. NADARZYNSKA 54, 05-805 OTREBUSY

2018 - 2023 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Pniewy okresla
polityke przestrzenng gminy w jej granicach administracyjnych

Ustalenia STUDIUM s3 wigzace dla organéw gminy Pniewy przy sporzadzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego

STUDIUM nie jest aktem prawa miejscowego
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PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

W celu okreslenia aktualnej polityki przestrzennej gminy Pniewy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Pniewy podjeta Uchwate Nr 11/14/14 z dnia 15 grudnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pniewy. Wykonanie uchwaty powierzono Wéjtowi Gminy Pniewy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono dla obszaru w
granicach administracyjnych gminy Pniewy, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj—Bz-J—22017+-pez—1073-zpdin—zm-—Dz. U. 7 2022 r. poz. 503 z
pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr
118, poz. 1233).

Podstawe prawng dla sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy stanowita Uchwata Nr LVI.346.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 30 maja 2022
r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pniewy, zmieniona uchwatg Nr LVII.354.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 27 czerwca
2022r.

1 WPROWADZENIE
Gmina Pniewy potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na
terenie powiatu gréjeckiego. Sasiaduje z gminami: Gréjec, Belsk Duzy, Btedow (powiat grdjecki),

Mszczonéw (powiat zyrardowski), Zabia Wola (powiat Grodzisk Mazowiecki) i Tarczyn (powiat
piaseczynski).

Rysunek 1 Potozenie gminy Pniewy na tle wojewddztwa mazowieckiego i powiatu gréjeckiego

Mogielnica

Nowe Miasto T,
nad Pilic \

Gmina sktada sie z 38 sotectw, w sktad ktérych wchodzg 42 miejscowosci.
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Tabela 1 Sotectwa w gminie Pniewy

1. Aleksandrow 2. Budki Petrykowskie 3. Ciechlin 4. Cychry

5. Daszew 6. Dabrowka 7. Ginetowka 8. lJeziora,

9. Jeziora-Nowina 10. Jezidrka 11. Jézeféw 12. Jurki

13. Karolew 14. Kocerany 15. Kolonia Jurki 16. Konie

17. Korneléwka 18. Kruszew 19. Kruszewek 20. Michréw

21. Michrowek 22. Michréw-Stefow 23. Natalin 24. Nowina-Przestawice
25. Osieczek 26. Pniewy 27. Przestawice 28. Przykory

29. Rosotow 30. Teodordéwka 31. Wiatrowiec 32. Wilczoruda

33. Wilczoruda-Parcela 34. Witalowka 35. Wola Grabska 36. Wola Pniewska

37. Wdlka Zateska 38. Zateze Duze

Przez teren gminy przebiega z pétnocnego-zachodu na potudniowy wschdd droga krajowa nr 50 relacji:
Ciechandw-Ptorisk-Wyszogréd-Sochaczew-Zyrardéw-Mszczondw-Gréjec-Gora Kalwaria-Kotbiel-Minsk
Mazowiecki-tochdw-Ostrow Mazowiecka. Droga ta jest fragmentem tzw. ,DuZej Obwodnicy Warszawy”.
Wzdtuz drogi, bedacej gtdwnym szlakiem komunikacyjnym w gminie, zlokalizowane sg gtéwne
miejscowosci tj.: Przestawice, Pniewy, Konie i Karolew.

Gmina pofozona jest na Wysoczyznie Rawskiej. Jest to teren réwninny urozmaicony pagdérkami
morenowymi oraz dolinami rzecznymi. Gtéwng rzekg gminy jest Jeziorka ptynaca z zachodu w kierunku
pétnocno-wschodnim. Do Jeziorki uchodza mniejsze cieki. Lesisto$¢ na terenie gminy wynosi 21,7%. Ze
wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe blisko potowa obszaru gminy wchodzi w skad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki.

Srodowisko kulturowe gminy Pniewy jest przecietne, choé¢ czeéé osad ma swéj rodowdd w
Sredniowieczu (Cychry, Jeziora, Przestawice, Tomaszowka). Na terenie gminy wystepujg stanowiska
archeologiczne oraz nieliczne obiekty zabytkowe. W najlepszym stanie sg obiekty sakralne, stuzgce do tej
pory mieszkaicom gminy. Ponadto zachowaty sie fragmenty parkéw podworskich i powigzanych z nimi
zabudowan. W miejscowosciach gminnych zabytkowa architektura wiejska wtasciwie nie wystepuje.

Podstawowe dane o gminie®:

" powierzchnia—10232 ha (102 km2),
liczba sotectw — 38,
liczba miejscowosci — 42,
liczba mieszkancow — 4 789,

liczba mieszkaricéw na km?* — 46,
uzytki rolne — 7 621 ha (74,5%), w tym 1 954 ha saddw,

lesistos¢ — 21,7%.

2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1 PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE — STAN PRAWNY

Zadaniem witasnym gminy, wynikajgcym z ustawy o samorzadzie gminnym jest m.in. prowadzenie
polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia i zapewnienie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania
polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne, zakres i sposoby postepowania w sprawach
przeznaczenia terendw oraz okreslania zasad ich zagospodarowania i zabudowy okreslone sg w ustawie z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (&—Bz—-U—2z2017+poz—10732z
péza—zm-—Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, W4jt Gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkdéw

! Wg BDL GUS faktyczne miejsce zamieszkania stan na 31.12.2017
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zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej studium. Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt. 5
wspomnianej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa
miejscowego, tylko opracowaniem kierunkowym, stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wtadz
samorzgdowych gminy. Zgodnie z art. 14 pkt 8 tejze ustawy, aktami prawa miejscowego sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, przy sporzadzaniu ktérych, poprzez wymég zachowania
zgodnosci ze studium (ustalenia studium sg wigzgce — art. 9 pkt. 4), uwzglednia sie polityke przestrzenng
gminy. Powyisze sprawia, ze jest ono prawem wewnetrznym gminy wigzacym wiadze oraz
podporzadkowane jej organy i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatarn dotyczacych
polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celéw.

Na terenie gminy Pniewy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pniewy uchwalone uchwata —N{—X—\A+/—1—26/—2999—Rady—64wﬂy—llmewy—z—dﬂ+a%9

nim by’fy prowadzone na podstaW|e uchwa’ry Nr II/14/14 Rady Gmlny Pnlewy z dma 15 grudnla 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Aktualne prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy prowadzone sg na podstawie uchwaty Nr LVI.346.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 30 maja
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, zmienionej uchwatg Nr LVII.354.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 27 czerwca
2022r.

Na terenie gminy Pniewy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr XX1X/208/2002 Rady gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r.

Plan zmieniany byt 4-krotnie i pedebniejak—w—przypadku—Studitm byly to zmiany przeznaczenia
pojedynczych dziatek:

Uchwata Nr XLV/244/10 Rady gminy w Pniewach z dnia 17 marca 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy uchwalonego Uchwatg Nr
XX1X/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. obejmowata:

*  dziatki nr ew. 46 i 29, potozone w sotectwie Osieczek.

Uchwata Nr XVIII/106/12 Rady gminy w Pniewach z dnia 14 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy uchwalonego Uchwatg Nr

XXIX/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. obejmowata:
dziatke nr ew. 38 potozong we wsi Michrow-Steféw,

dziatke nr ew. 26/19, potozong we wsi Dgbréwka,
dziatki nr ew. 363/18, 314/2 i czesci dziatki nr ew. 311/5, potozonych we wsi Przestawice,
dziatke nr ew. 48, potozong we wsi Wilczoruda-Parcela,
dziatke nr ew. 78/2, potozong we wsi Natalin,
dziatke nr ew. 35, potozong we wsi Korneléwka.
Uchwata Nr XLII/202/14 Rady gminy w Pniewach z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia

mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy obejmowata:
dziatki nr ew. 28/1, 29/2, 61, 62, 164, potozone we wsi Cychry;

dziatki nr ew. 58, 59/2, 60/2, 60/4, potozone we wsi Jozefow;
dziatke nr ew. 14/3, potozong we wsi Michréwek;

dziatki nr ew. 85/1, 109/5, potozone we wsi Osieczek;

dziatki nr ew. 4/2, 4/3, 17/3, potozone we wsi Przykory.
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Uchwata Nr XLII/203/14 Rady gminy w Pniewach z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy:
*  dziatki nr ew. 140/3 i 191, potozone we wsi Wola Pniewska.

Dodatkowo uchwatg Nr XXXVI.176.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy zatwierdzonego uchwatg Nr
XX1X/208/2002 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 r. dokonano zmiany czesci tekstowe;.

Po uchwaleniu nowego studium uchwalono jeszcze nastepujace plany miejscowe:

=  Uchwata Nr XL.222.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/8, 130/5, 130/9, 130/2,
134/1, 142/3, 143/3, potozonych we wsi Michréw gmina Pniewy

= Uchwata Nr XLVII.277.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 15 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 141, potozonej we wsi
Michréw, gmina Pniewy

= Uchwata Nr LIV.333.22 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 233/1 i 233/2, potozonych
we wsi Zateze Duze, gmina Pniewy

2.1.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Weczesniej na terenie gminy Pniewy obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy uchwalone uchwatg Nr XVII/126/2000 Rady Gminy
Pniewy z dnia 30 sierpnia 2000 r. Dokument ten byt zmieniany trzy razy: uchwatg Nr XLV/243/10 z dnia 17
marca 2010 r., uchwatg Nr VIII/44/11 z dnia 15 kwietnia 2011 r. i uchwatg Nr XLI/195/14 z dnia 10
kwietnia 2014 r.

Gtéwnym celem rozwoju gminy w Studium jest byto: Gmina Pniewy gming wszechstronnego i
trwatego rozwoju; zapewniajgcego zaspokojenie biezgcych potrzeb mieszkaricéw gminy, warunki
umozliwiajgce wzrost poziomu ich zycia oraz warunki umozliwiajace zaspokojenie przysztych potrzeb
nastepnych pokolen.

Weczesnie] obowigzujgce Studium dzielito obszar gminy na dwie strefy:

Strefa | - ,,Przyrodniczo-krajobrazowa” o wysokich istniejgcych i potencjalnych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych obejmuje: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Jeziorki, potozona w potudniowej czesci
gminy. Podstrefy:

" la Obszar o najwyiszych wartosciach przyrodniczych (Dolina rzeki Jeziorki, Dolina rzeki Kruszewki)
oraz tereny lesne. Fragmenty sotectw: Cychry, Parcele, Wilczoruda, Konie, Jézeféw, Rosotow,
Osieczek, Teodoréwka, Daszew, Dgbréwka Jeziora, Jeziorka, Wola Grabska, Kruszew, Kocerany,
Kolonia Jurki;

Ib Obszar rolno-osadniczy. Fragmenty sotectw: Cychry, Parcela - Wilczoruda, Osieczek, Przykory,
Przestawice, Jurki, Osieczek;
Ic Obszary le$ne-izolowane. Fragmenty sotectw: Wiatrowiec, Ciechlin, Natalin.

Strefa Il - ,Osadniczo-rolna" Podstrefy:

" lla Obszary osadniczo-rolne z przewagg gospodarki sadowniczej po stronie pdétnocnej, sotectwa:
Zateze Duze, Michréwek, Michréw, Kruszewek i czesci sotectw Michréow - Jézeféw, Kocerany,
Kruszew, Konie, Pniewy, Rosotéw, Nowina - Jeziora, Jeziora - Osieczek, po stronie potudniowej doliny
rzeki Jeziorki sotectwa i czesci sotectw.

Ilb Obszary osadniczo-rolne z przewagg gospodarki rolnej i ogrodniczo-warzywnej po stronie
potnocnej doliny rzeki Jeziorki. Sotectwa: Korneléwka, Aleksandréow, Wola Pniewska i czesci sotectw:
Natalin, Zateze - Duze, Karolew, Budki Petrykowskie, Woélka Zateska, J6zeféow, Konie Pniewy, Nowina -
Jeziora, Witaldwka, Jeziora, po stronie potudniowej doliny rzeki Jeziorki sotectwa: Ginetdwka, czesci
sotectw: Wilczoruda, Teodoréwka, Wiatrowiec, Ciechlin, Daszew, Dabréwka, Wola Grabska,
Przestawice, Nowina - Przestawice, Kol. Jurki.

lic Pasmo przyspieszonego rozwoju wzdtuz drogi Nr 50 (Gréjec - Mszczondw), obszar aktywizacji
gospodarczej w czesci softectw: Przestawice, Jurki, Jeziora, Nowina - Jeziora, Witaléwka, Pniewy,
Konie, Wolka Zateska, Jézefédw, Karolew.
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Rysunek 2 Plansza Kierunki zagospodarowania przestrzennego obowijzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowama przestrzennego wraz ze zmianami

Zrédto: Urzad Gminy Pniewy

W ramach kierunkéw polityki przestrzennej dotyczgcych ochrony i ksztattowania srodowiska Studium
wydziela trzy strefy o odmiennych predyspozycjach funkcjonalnych i wartosciach Srodowiska
przyrodniczego:

Strefa A - obszary o duzych wartosciach przyrodniczych — predysponowane do petnienia funkcji
ochronnych klimatycznych, krajobrazowych i klimatotwdérczych, a takze glebo i wiatrochronnych.

Strefa A1l - Strefa ta obejmuje doline Jeziorki wraz z przylegajgcymi do nich kompleksami lesnymi.
Strefa A2 - izolowane obszary lesne. Obejmuje trzy kompleksy lesne lezgce przy pétnocno-

zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Strefa B-1 - obszary rolnicze o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatced s$rodowiska
przyrodniczego z fragmentami srodowisk naturalnych i pétnaturalnych. Obejmuje okolice wsi Karolew
i Michrow.

Strefa B-2 - obszary rolnicze o stosunkowo duzym stopniu przeksztatcen srodowiska przyrodniczego z
fragmentami srodowisk naturalnych i potnaturalnych. Strefa ta obejmuje zasadniczg cze$¢ gminy, na
jej krajobraz sktadajg sie wysokotowarowe sady i plantacje krzewdéw jagodowych.

Strefa C - obszary o znacznym przeksztatceniu poszczegdlnych elementéw Srodowiska - predysponowane
do rozwoju funkcji gospodarczych.



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium przewidywato wzmocnienie i ugruntowanie funkcji wsi Pniewy, jako osrodka koncentracji:
administracji, zycia gospodarczego, strefy ustug, mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej. W centrum
Pniew ma koncentrowac sie zabudowa ustugowa o wyzszym standardzie, podobnie w Przestawicach i
Koniach. Wymaga to wg Studium uporzadkowania przestrzennego istniejgcej zabudowy i przygotowania
nowych terendw pod nowe funkcje ustugowe. Nowg zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg, ustugowg
nalezy realizowaé w enklawach istniejgcej zabudowy wsi poza obszarem centrum.

W odniesieniu do pozostatych wsi soteckich w obrebie strefy lla i llb Studium wskazywato teren wsi
Przestawice i Konie, jako osrodka pomocniczego szczegélnie w zakresie ustug oswiaty, kultury i
wypoczynku oraz ustug dla nowych funkcji zwigzanych z agroturystyka. Tereny zainwestowania wsi:
Korneldwka, Jézeféw, Wilczoruda, Parcela - Wilczoruda, Cychry, Przykory, Rosotéw, Osieczek, Jeziora, w
tym osiedle Sreniawa, Teodoréwka, Dabréwka, Jeziorka, Przestawice, Nowina, Przestawice, Jurki kol. Jurki,
Kocerany, Kruszew i Michréw stanowig potencjalne rejony rozwoju budownictwa agroturystycznego.

W obrebie istniejgcej zabudowy wsi i w obszarach okresSlonych na Mapie 2 , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna” Studium wyznaczato tereny niezabudowane,
stanowigce rezerwe inwestycyjna.

Studium wyznaczato tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej na bazie uznanych dotychczasowo
wsi letniskowych oraz w rejonie terendéw lesnych, na styku z terenami Doliny Jeziorki i Doliny Kruszewki a
gtéwnie na bazie tzw. wsi letniskowych: Korneléwka, Wilczoruda, Parcela-Wilczoruda, Cychry, Przykory,
Jozeféw, Osieczek, Jeziora, Jeziorka, Teodoréwka, Dgbrédwka Wola Grabska, Przestawice, Nowiny
Przestawickie, Jurki, Kolonia Jurki, Kocerany, Kruszew, Michréw i Osiedle Sreniawa w sofectwie Jeziora.

2.1.2 Obowigzujace plany miejscowe

Na terenie gminy Pniewy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr XXIX/208/2002 Rady gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. oraz jego cztery zmiany,
odnoszgce sie do pojedynczych dziatek (uchwata Nr XLV/244/10 z dnia 17 marca 2010 r., uchwata Nr
XVII1/106/12 z dnia 14 czerwca 2012 r., uchwata Nr XLII/202/14 z dnia 23 maja 2014 r. Uchwata Nr
XLII/203/14 z dnia 23 maja 2014 r.), oraz zmiana tekstowa: uchwata Nr XXXV1.176.18 Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 maja 2018 r. i trzy nowe plany: uchwata Nr XL.222.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 22 stycznia
2021 r., uchwata Nr XLVII.277.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 15 listopada 2021 r. i uchwata Nr LIV.333.22
Rady Gminy Pniewy z dnia 28 marca 2022 r.

W MPZP wydzielono nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw zurbanizowanych:
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej MR-ML;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej MNL;
zabudowy ustugowej U;
zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczych nieucigzliwych poza strefg mieszkaniowa P.

Pod wzgledem powierzchni najwieksza obszarowo jest kategzoria terendéw zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, ktéra obejmuje w planie 13,3 km™. Kolejng pod wzgledem powierzchni
kategorig sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej obejmujace 4,4 kmz. Pozostate
wydzielenia trenéw zurbanizowanych zajmujg znacznie mniejszg powierzchnie: 0,4 km™ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i podobnie 0,4 km2 tereny zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci
gospodarczych nieucigzliwych poza strefg mieszkaniowg, 0,2 km2 tereny zabudowy ustugowe;j.

Wog. analizy obowigzujgcych w 2012 r. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (na
podstawie wynikow badania ,Planowanie przestrzenne w gminach” realizowanego w ramach "Programu
badan statystycznych statystyki publicznej" na zlecenie Ministerstwa Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej udziat procentowy terendéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg w
odniesieniu do catkowitej powierzchni objetej planami wynosit 21,3%. Tereny uzytkowane rolniczo
stanowity 74,2% powierzchni planéw. Na dalszym miejscu plasowaty sie tereny zieleni i wod (2,6%),
tereny komunikacji (1,5%), zabudowa ustugowa (0,3%) i zabudowa techniczno-produkcyjna (0,1%).
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Rysunek 3 Wyznaczone na terenie gminy Pniewy w MPZP tereny pod urbanizacje (tereny jasnobrgzowe) oraz
istniejgca zabudowa (ciemniejsze oznaczenia punktowe) (schemat nieskalowany)
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Wyznaczone w planach tereny zabudowy mieszkaniowej o réznej funkcji obejmujg mniej lub bardziej
zwarte obszary istniejgcej zabudowy. Tereny wyznaczone m.in. W Przestawicach, Koniach, Wilczorudzie,
Karolewie, Zatezu Duzym, Michréwku i czesciowo w Pniewach i Kruszewie obejmujg zwartg zabudowe
ulicowa. W miejscowosciach takich jak Cychry, Ciechlin, Dgbrowka, Jeziérka, Kocerany czy Kruszewek jest
to zabudowa wymagajgca uzupetnien. W MPZP wyznaczono réwniez tereny, na ktérych aktualnie nie
wystepuje zabudowa: powiekszone tereny w Kruszewie, pas zabudowy na przedtuzeniu drogi z
Michréwka, pasy zabudowy wzdtuz drogi pomiedzy Michrowem-Stefowem do Zateza Duzego, droga przez
Aleksandréw, Wiatrowiec i Wiatrowiec Kolonie, droga od Teodoréwki do Jezidrka, nowe tereny w
Dabréwce, Czekaju, Pniewach i Nowinach Konskich. Duze tereny niezainwestowane skutkowac bedg
dalszym rozdrobnieniem zabudowy a w przypadku terendéw potozonych wzdtuz istniejgcych drég
realizacja przewidzianego w MPZP zagospodarowania zatrze granice pomiedzy istniejgcymi na terenie
gminy miejscowosciami.

2.2 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENOW

Gmina Pniewy jest typowg gming wiejskg o charakterze rolniczym z dobrymi warunkami do jego
rozwoju. Dlatego w strukturze przestrzennej dominujg uzytki rolne, zajmujgce ponad 68% powierzchni
gminy. W strukturze uzytkdw rolnych dominujg sady (62,3% powierzchni). Grunty orne stanowig 27,5%.
Duzy udziat majg grunty lesne i zakrzewione, stanowigce razem troche ponad 27% powierzchni gminy.
Grunty zurbanizowane i zabudowane stanowig niecate 3% powierzchni. Na tereny te sktadajg sie przede
wszystkim tereny komunikacyjne, w dalszej kolejnosci mieszkaniowe, przemystowe i inne zabudowane.

Szczegdtowy podziat na poszczegélne formy uzytkowania terenu przedstawiono w tabeli ponize;j.
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Tabela 2 Formy uzytkowania terenu w gminne Pniewy (wg stanu na dzien 1 stycznia 2015 r.)

. . p Udziat % w Udziat % w
Uzytkowanie gruntow J.m. Pow. .. R
kategorii pow. gminy

Uzytki rolne - Grunty orne ha 1934 27,53 18,9
Uzytki rolne - Sady ha 4376 62,3 42,77
Uzytki rolne - taki trwate ha 119 1,69 1,16
Uzytki rolne - Pastwiska trwate ha 172 2,45 1,68
Uzytki rolne - Grunty rolne zabudowane ha 318 4,53 3,11
Uzytki rolne - Grunty pod stawami ha 77 1,1 0,75
Uzytki rolne - Grunty pod rowami ha 28 0,4 0,27
Uzytki rolne razem ha 7024 100 68,65
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 2394 85,53 23,4
Grunty I.eéne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrzewione i ha 405 14,47 3,96
zakrzewione
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem ha 2799 100 27,36
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe ha 39 14,5 0,38
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe ha 9 3,35 0,09
Grunty zabudowane i zurbanizowane - inne tereny zabudowane ha 21 7,81 0,21
Qrunty zabudowane i zurbanizowane - zurbanizowane tereny ha ) 0,74 0,02
niezabudowane
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i wypoczynku ha 1 0,37 0,01
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne - drogi ha 190 70,63 1,86
Grunty zabudowane i zurbanizowane - uzytki kopalne ha 7 2,6 0,07
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem ha 269 100 2,63
Grunty pod wodami — powierzchniowe ptyngce ha 11 100 0,11
Grunty pod wodami — powierzchniowe stojgce ha 0 0 0
Grunty pod wodami razem ha 11 100 0,11
Nieuzytki ha 122 - 1,19
Tereny rézne ha 7 - 0,07
Powierzchnia gminy ogétem ha 10232 - 100

Zrédto: Na podstawie zestawienia zbiorczego starostwa powiatowego

221 T eszkani ieszkalni

Zagadnienie to opisano w rozdziale 11.5 ANALIZY SPOLECZNE

mieszkania miesz. 1442 1451 1476 1493 1513 1528 1543
ik izba 5208 EAsL Eei E70L o2 E-o007 058
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2.2.2 Tereny ustugowo — produkcyjne

Gtéwnym osrodkiem ustugowym na terenie gminy jest miejscowos¢ Pniewy, gdzie miesci sie
siedziba Urzedu Gminy, Poczta, Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Posterunek Policji,
Straz Gminna, Punkt Kasowy Banku Spétdzielczego w Grdéjcu, Gminna Biblioteka oraz Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy obiekty ustugowe sg zlokalizowane na terenie centréw wsi.
S3 to gtéwnie ustugi handlu zaspakajajgce potrzeby na poziomie podstawowym, ustugi kultury i oswiaty.
Na terenie Gminy znajdujg sie 4 Publiczne Szkoty Podstawowe: w Ciechlinie, Karolewie, Kruszewie i w
Jeziorze. Przy kazdej ze szkét podstawowych dziatajg od 2009 r. Mate Punkty Przedszkolne.
W Kruszewie znajduje sie réwniez Publiczne Gimnazjum. Ustugi wyzszego rzedu w tym specjalistyczne
oferuje Gréjec.

Najwiekszym podmiotem gospodarczym na terenie Gminy Pniewy jest Wytwdrnia Napojow
Bezalkoholowych - ,ZRODtO PNIEWY” Spétka z o0.0. (Pepsi-Cola General Bottles Poland) w Michrowie.
Ponadto na terenie gminy znajduje sie AgraTrans w Jozefowie, osrodek rehabilitacyjny Concordia Salus
w Osieczku, PiastPol w miejscowosci Kruszew, fabryka drzwi i okien Adro w Budkach Petrykowskich,
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budynek magazynowy (wykorzystywany w latach ubiegtych przez firme Atlantic) w miejscowosci Jeziora,
zaktady przetworstwa rolno-spozywczego oraz inne drobne firmy w tym warsztaty i punkty handlowo-
ustugowe.

2.2.3 Tereny zieleni, rekreacji, sportu i wypoczynku

Wpg danych BDL GUS tgczna powierzchnia parkéw, zieleicdw oraz zieleni osiedlowej na terenie
gminy wynosi 3 ha.

Na terenie gminy wystepujg dawne parki podworskie w miejscowosciach Michréw, Wola
Pniewska i Jurki. Park w Michrowie - park krajobrazowy zatozony na poczatku XX w. w oparciu o
istniejgce zadrzewienia z pofowy XIX w. Uktad oparty jest na osi podtuznej przechodzacej przez dworek i
aleje dojazdowa. Od zachodu park zamkniety jest stawem i znajdujacg sie przy nim alejg kasztanowa.
Park w Woli Pniewskiej - park krajobrazowy otaczajgcy dwér z przetomu XIX/XX w. o regularnym
ksztatcie i powierzchni 1,68 ha (z przylegajacymi wodami i stawami jego powierzchnia wynosi okoto 5,3
ha). Park w Jurkach - park krajobrazowy o powierzchni 4,10 ha z okazatym drzewostanem.

Poza dawnymi parkami na terenie gminy Pniewy znajdujg sie dwa cmentarze zlokalizowane w
Jezidrce (przy kosciele) oraz bedacy zabytkiem cmentarz ewangelicki w Karolewie.

W miejscowosciach Jeziora i Osieczek znajdujg sie kompleksy dziatek rekreacyjnych: Lesne Osiedle
Sreniawa okoto 300 dziatek i we wsi Osieczek okoto 50 dziatek.

Zagadnienie to opisano w rozdziale 11.5 ANALIZY SPOLECZNE

12



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1 ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1.1 Budowa geologiczna

Opis budowy geologicznej przedstawiony w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Pniewy:

,Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potfozony jest w pofudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przefomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie osaddéw
pochodzgcych z oligocenu (Michréw), miocenu (na gtebokosci 220 m ppt. w Kruszewku) i pliocenu (strop
na gtebokosci 33-121 m ppt.). Utwory miocenu reprezentowane sq przez piaski srednie i grube oraz ity z
domieszkg pytu wegla brunatnego. Utwory pliocenu wyksztatcone sq w postaci itow pstrych i czarnych z
przewarstwieniami mutkow i piaskéow drobnych.

W budowie geologicznej powierzchni gminy biorq udziat utwory czwartorzedowe, zalegajgce na
utworach starszych. Obszar ten jest zbudowany z glin zwatowych oraz gruntdw piaszczysto-zwirowych
akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanymi w wiekszosci
podczas zlodowacenia sSrodkowopolskiego. Tworzq one zwartq pokrywe o zmiennej grubosci. Wsrod
osadéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajq utwory plejstoceriskie (gliny zwatowe, piaski i zwiry
glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych). W holocenie - wspdtczesnej epoce
czwartorzedu w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztattowaty sie piaszczysto-zwirowe

i mutkowe tarasy zalewowe natomiast na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie utwory
zwietrzelinowe (eluwia).”

3.1.2 Geomorfologia i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego obszar gminy Pniewy podobnie jak powiat
grojecki znajduje sie w obrebie Wysoczyzny Rawskiej, zwanej tez Potudniowo-Mazowiecky, oraz
czesciowo na terenie Kotliny Warszawskiej. Te podregiony geograficzne stanowia czes¢ sktadowa Niziny
Mazowieckiej, ktdra jest wschodnim fragmentem Krainy Wielkich Dolin.

Geomorfologia obszaru, podobnie jak szerszego regionu jest wynikiem dziatania lgdolodu i wdéd
fluwioglacjalnych. Na obszarze gminy Pniewy wystepuja dwie gtdwne jednostki morfologiczne:
n
obszar moreny dennej zajmuje zdecydowanie najwiekszy obszar gminy. Charakteryzuje sie rzezba
terenu réwninng lub lekko falistg lokalnie poprzecinang utworzonymi w pdzniejszym okresie dolinami
rzecznymi. W stropie wystepujg gtéwnie gliny zwatowe piaszczyste i piaski z gtazami akumulacji
lodowcowej;

obszar moreny czotowe] wystepujgcy na pdtnoc od doliny Jeziorki. Sg to pojedyncze wzgdrza
zbudowane z piaskdw rdznoziarnistych, lokalnie pospétek i zwiréw. Obecno$¢ osaddéw czotowo-
morenowych stwierdzono w pasie przylegtym do doliny Jeziorki w okolicach Wilczorudy, Jézefowa,
Jeziorki i Przestawic.

Pod tymi podlodowcowymi osadami zalegajg starsze utwory trzeciorzedowe — pliocenskie ity i
piaski.
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Zaréwno w strefie krawedziowej dolin rzecznych jak i w obrebie zdenudowanych wzgdrz bedacych
pozostatoscig pagérow morenowych i kemoéw spadki terenu dochodzg do 10%. Ze wzgleddéw
bezpieczenstwa zbocza te nie nadajg sie do posadowienia budynkéw lub prowadzenia dziatalnosci
rolniczej (zagrozenie erozjg i ewentualnym osuwaniem sie odstonietego terenu).

3.1.3 Gleby

Na terenie gminy Pniewy przewazajg gleby pseudobielicowe, bielicowe oraz brunatne wytugowane.
S3 to gleby lekkie, o sredniej lub dobrej kulturze, strukturalne i o wfasciwych stosunkach powietrzno-
wodnych. Na ogét sg fatwe w uprawie. Z dolinami rzek: Jeziorki, Kruszewki oraz w mniejszym stopniu ich
doptywdéw zwigzane sg mady pytowe i piaszczyste oraz gleby bagienne (torfowe, murszowo-torfowe i
murszowe). Gleby bagienne wystepujg ptatami w dolinie rzeki Jeziorki oraz w dolinach niewielkich ciekdw,
lokalnych obnizeniach i zarastajgcych stawach nieuzytkowanych rolniczo. Tereny te nie s3
wykorzystywane rolniczo i sg ostojami seminaturalnej roslinnosci wodno-bagienne;j.

Biorgc pod uwage klasy bonitacyjne gleb dominujg tu gleby orne sredniej jakosci - klasy IVa i IVb,
zajmujgce 44% powierzchni gruntéw rolnych. Gleby stabsze (klasy V i VI) zajmujg 47%. Okoto 9% zajmujg
gleby dobre i srednio dobre klas Il i Ill, ktédre na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
podlegajg ochronie przed przeksztatceniem.

Warunki klimatyczno-glebowe dla prowadzenia upraw polowych na terenie gminy sg Srednie i
wedtug wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb
(IUNG w Putawach) gmina Pniewy miesci sie miedzy 50 i 60 punktéw. To w potaczeniu z 53% udziatem
gruntéw ornych dobrej i Sredniej jakosci w glebach gminy, stanowi do$¢ dobrg baze dla rozwoju rolnictwa
na tych terenach.

3.1.4 Hydrologia
Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrologiczna gminy Pniewy jest bardzo gesta. Gtéwnym ciekiem wodnym na jej trenie jest
rzeka Jeziorka bedaca zarazem korytarzem ekologicznym o znaczeniu regionalnym, poprzez ktérg obszar
gminy powigzany jest z terenami Puszczy Bolimowskiej i Puszczy Pilickiej oraz Doling Srodkowej Wisty.
Rzeka przebiega przez teren gminy z zachodu w kierunku pétnocno-wschodnim. Do Jeziorki uchodzg

pomniejsze cieki wodne o kierunku sptywu zachdéd-wschdd, z ktérych najwiekszy to Kruszewka. Poza
ciekami wodnymi na terenie gminy wystepujg liczne jeziora (najwieksze powierzchniowo, potozone s3
wzdtuz Jeziorki pomiedzy miejscowosciami Kocerany i Kruszew), stawy (naturalne i sztuczne) i podmokte
obnizenia terenu oraz rozbudowana sie¢ rowéw melioracyjnych, taczacych sie z okolicznymi ciekami
wodnymi.

Stawy naturalne, powstate w lokalnych obnizeniach terenu oraz liczne sztuczne zbiorniki wodne
wykorzystywane sg na potrzeby prowadzonych upraw. Nie pozostaje to bez wptywu na wielkos¢
naturalnej retencji terenu — mozliwe jest okresowe przesuszenie tgk. Stawy charakteryzujg sie bardzo
zréznicowang powierzchnig, a ich liczba moze sie zmieniad.

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru gminy wskazuje dodatkowo na problemy wynikajgce z braku
nalezytych prac konserwacyjnych systemu melioracyjnego: ,Funkcjonujgca gesta sie¢ rowow wskutek braku
wystarczajgcego nadzoru dziata jednostronnie co prowadzi do znacznego przesuszenia tgk i spadku ich
produktywnosci, co w przysztosci ze wzgledu na postepujgcq mineralizacje grozi wyjatowieniem znacznych
obszardéw. To niepokojgce zjawisko zauwazalne jest m.in. w dolinie Kruszewki.”
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Rysunek 4 Wody powierzchniowe na terenie gminy Pniewy (schemat nieskalowany)

/ \/

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wody podziemne

Na terenie gminy Pniewy wystepujg dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy.
Wedtug E. Maszonskiego (1959 r.) w czwartorzedowym poziomie wodonosnym mozna wyrdznic
nastepujace warstwy:

*  obszary z woda wystepujaca na gtebokosci 0-2 m, zajmuje okoto 5% powierzchni gminy,
usytuowanie gtéwnie w dolinie Jeziorki i jej doptywdw. Zasilane sg gtéwnie drogg infiltracji wod
opadowych co powoduje sezonowe wahania poziomu wdd a poprzez kontakt z wodami
powierzchniowymi jakos$¢ tych wéd jest scisle powigzana z jakos$cig wod ciekdw wodnych;
obszary z wodg wystepujaca na gtebokosci 2-5 m, zajmujace okoto 15% powierzchni, usytuowane
przede wszystkim w pétnocno-wschodniej czesci gminy, tzn. w okolicy Michrowa i Petrykoz;
obszary z woda na gtebokosci 5-10 m zajmujg okoto 70% obszaru gminy, s3 dominujgce w
potnocnej i potudniowej czesci gminy. Podobnie jak poprzednia warstwa zasilane sg poprzez
infiltracji wod opadowych i narazone sg na zanieczyszczenia migrujgce w gtagb gleb wraz z woda
opadowsg;

obszary z wodg na gtebokosci 5-20 m, zajmujgce okoto 6-7% obszaru gminy, rozprzestrzenione sa
gtéwnie wzdtuz pétnocnych stokéw doliny Jeziorki i jej doptywdw oraz na potudnie od Karolewa,
gdzie tworzg rozlegty pfat;

obszary z wodg na gtebokosci 10-20 m stanowigce niewielki procent catosci obszaru gminy,
wystepuja jedynie wzdtuz prawobrzeznych stokéw doliny Jeziorki w postaci waskiego pasa;

obszary z wodg na gtebokosci powyzej 20 m zajmuja tylko okoto 4% powierzchni gminy i
rozciggaja sie one wzdtuz potudniowego stoku doliny Jeziorki.

Trzeciorzedowy poziom wodonosny izolowany jest od powierzchni warstwg utworéw

czwartorzedowych i posiada zréznicowang wydajnos¢ od 10-60 ma/h. Poziom ten zasilany jest poprzez
przesgczanie i przeptyw w oknach hydrogeologicznych z odlegtych pozioméw w osadach kenozoicznych.
Ujmowana gtebokos¢ zwierciadta to 60-200 m ppt. Zbiornik trzeciorzedowy reprezentujg wody
nieznacznie zanieczyszczone, tatwe do uzdatniania. Wody z lezgcych ponizej utworéw kredy sg Sredniej
twardosci (wyjagtkowo bardzo twarde), z nadmierng iloscig zwigzkdéw zelaza co powoduje ich metnienie.
Pod wzgledem jakosci wody kredowe w wiekszosci nalezy uzna¢ za dobre, cho¢ na potrzeby uzytkowe
wymagajg wczesniejszego odzelazienia. W granicach gminy Pniewy trzeciorzedowy zbiornik wdd
podziemnych zostat zaszeregowany do ogdlnokrajowej kategorii Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych. Jest to porowy zbiornik o nazwie Subniecka Warszawska nr 215A. Potudniowa cze$¢ gminy
znajduje sie w strefie Obszaréw Wysokiej Ochrony (OWQ) wéd podziemnych.
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3.1.5 Klimat

Obszar gminy Pniewy wedtug regionalizacji R. Gumiriskiego® przynalezy do VII dzielnicy rolniczo-
klimatycznej, Dzielnicy Srodkowej. Okres wegetacyjny w dzielnicy wynosi 210-220 dni i wystepuje tu 100-
110 dni z przymrozkiem, iloé¢ dni z pokrywa $éniezng 50-60 dni. Srednia roczna temperatura 7.6°C, ilos¢
dni pochmurnych w roku 140-160, $rednia roczna suma opaddw atmosferycznych - ok. 500 mm.

Srednia roczna temperatura powietrza w rejonie powiatu gréjeckiego wynosi ok. 7,5°C.
Najzimniejszym miesigcem jest luty, ktdrego sSrednia temperatura wynosi ok. -3,4°C. Najcieplejszym
natomiast lipiec ze $rednig temperaturg 18,2°C. Liczba dni goracych, z temperaturg >25°C wynosi 35-40.
Ok. 40 razy w roku wystepujg réwniez dni z przymrozkami, tj. z temperaturg <0°C. Srednia roczna suma
opadow atmosferycznych z wielolecia w rejonie powiatu jest nizsza od sredniej dla Polski - 600 mm i nie
przekracza zazwyczaj 550 mm, za wyjatkiem terendw na zachéd od Mogielanki oraz na wschdéd od
Czarnej. Srednie sumy opaddw w pétroczu zimowym wynoszg > 65 mm, w pdtroczu letnim natomiast ok.
350 mm. Najwyzisze opady w rejonie powiatu notowane sg w lecie, w czerwcu i stanowig 26 % sumy
rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu - ok. 9 %.

Rysunek 5 Rozktad sredniej rocznej wartosci temperatury powietrza [°C] w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r.
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Zrédto: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za 2014 r.

Wartosci srednie dla obszaru mogg sie rézni¢ w poszczegdlnych latach.

Srednie roczne temperatury powietrza dla obszaru gminy Pniewy, prezentowane przez WIOS w
ostatnich trzech latach sg nieznacznie wyzsze od wartosci podawanych dla dzielnicy i powiatu i wahaja sie
od 7 do 10°C (9-10 w 2012 r., 7-8 w 2013 r., 8-9 w 2014 r.). Podobnie nieznacznie wieksze niz srednia byty
sumy opady atmosferycznych (480-540 mm w 2012 r., 600-700 mm w 2013 r., 750-800 mm w 2014 r.).

2 Gumiriski R.: Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, 1951
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Rysunek 6 Rozktad rocznej sumy opadéw atmosferycznych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r.

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za 2014 r.

Na obszarze gminy, podobnie jak w catym mezoregionie, przewazajg wiatry pétnocno-zachodnie i
potudniowo-zachodnie.

Na obszarze gminy lokalnie klimat moze by¢ bardziej zréznicowany, zaleznie od uksztattowania i
uzytkowania terenu. Obszary sgsiadujgce ze zbiornikami i ciekami wodnymi charakteryzujg sie wiekszg
wilgotnoscig i mniejsza amplitudg temperatur. Na obszarach tych i terenach podmoktych tworzg sie
zastoiska zimnego powietrza, czesciej wystepuja i dtuzej utrzymuja sie mgty. Obszary odstoniete cechuje
wieksze nastonecznienie i wyzsze temperatury maksymalne i minimalne. Wskazniki i warunki klimatyczne
sg bardziej wyréwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu.

3.1.6 Flora

Podziat przyrodniczo-lesny zalicza caty obszar gminy do IV Krainy Mazowiecko- Podlaskiej dzielnicy 4
Wysoczyzny Rawskiej. Geobotaniczna rejonizacja Szafera (1970 r.) wiacza ten teren do Krainy Mazowieckiej i
Okregu Rawskiego. Obszar ten charakteryzuje sie ustaniem wptywow zbiorowisk wyzynnych z zasiegami
charakterystycznych drzew. Wedtug prof. Zareby prowadzacego badania w dolinie Jeziorki w latach 80-tych
region ten nalezy do obszaru o najubozszym sktadzie gatunkowym drzew.

Dominujacym na terenie gminy potencjalnym siedliskiem roslinnym jest grad subkontynentalny (w
obu wariantach: serii zyznej i ubogiej), charakterystyczny dla zyznych obszaréw wysoczyzny morenowe;.
Siedliska gradu subkontynenatlnego uzupetniajg siedliska dgbrowy swietlistej, zajmujgce wyniesienia
okolicznych wzgdrz morenowych. Niewielkie obszary w pétnocno-zachodniej czesci gminy, gdzie dominujg
grunty piaszczysto-zwirowe pochodzenia lodowcowego, odpowiadajg siedliskom boréw mieszanych.
Zbiorowiskiem potencjalnym dla dolin rzecznych jest teg wigzowo-jesionowy oraz miejscowo bagienne
lasy olszowe wystepujgce na torfach.

W chwili obecnej roslinnos¢ potencjalna na terenie gminy nie wystepuje lub wystepuje w postaci
uproszczonej. Gtdwnie sg to zbiorowiska seminaturalne w dolinach ciekdw wodnych i zbiornikdw do nich
przylegtych oraz lokalnych s$rednio dostepnych obnizeniach terenu i stawach, gdzie mozina spotkac
zespoty roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej z turzycami i kosaécem zéttym (na pozostatych terenach
zostaty one zastgpione uprawami polowymi, w wyniku prowadzonych prac melioracyjnych). W znacznie
mniejszym stopniu dotyczy to terendw odpowiadajacych borom mieszanym, zastgpionym gtéwnie przez
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nasadzenia monokulturowe. Zyzne obszary odpowiadajace siedliskom gradéw wykorzystuje sie rolniczo -
pod uprawy polowe lub sady. Ubozsze siedliska (borowe oraz podmokte zwigzane z tegami) o niskiej
przydatnosci dla rozwoju rolnictwa zajmujg lasy (ok. 21% powierzchni gminy). Tworzg one dos¢ duze
kompleksy w centralnej i zachodniej czesci gminy, czesciowo potgczone ze sobg poprzez doline Jeziorki.

Rysunek 7 Roslinnos¢ potencjalna obszaru gminy

LEGENDA

[=7] 47 - Querco-Pinetum

] 41 - Potentillo albae-Quercetum typicu
[ 20 - Tilio-Carpinetum, cent.Pol., poor
[0 21 - Tilio-Carpinetum, cent.Pol, rich
] 01 - Carici elongatae-Alnetum

] 03 - Ficario-Ulmetum typicum

Zrédto: MatuszkleW|cz W., Fallnskl JB KostrOW|ck| AS., MatuszkleW|cz J.M., Olaczek R., Wojterski T., 1995, Potencjalna
roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa 1:300 000. Arkusze 1-12, IGiPZ PAN, Warszawa

Czesc terendw odpowiadajgcych siedliskom gragdu subkontynentalnego, potozonych wzdtuz ciekéw
wodnych, szlakéw komunikacyjnych badZz miedze i remizy S$rddpolne, porastajg zadrzewienia i
zakrzewienia bedace jednym ze zbiorowisk zastepczych charakterystycznych dla gradu. Na terenie gminy
sg to gtdwnie zarosla tarniny, dzikiej rozy, jezyny, derenia oraz pojedyncze drzewa (grusze, jabtonie, deby,
brzozy i sosny). Na terenach potozonych blizej ciekéw wodnych s3 to wierzby (czesto mieszance), olsza,
brzoza i kruszyna. Zadrzewienia takie stanowig ostoje dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat, a jako

zadrzeW|en|a Srédpolne dodatkowo pe’mla pozytywna role poprzez:

zwiekszenie lokalnej retencji wodnej i dtuzsze utrzymywanie pokrywy sniegowej,

ograniczenie ewaporacji na gruntach ornych, poprzez tagodzenie amplitudy temperatur,

ochrone czystosci wod powierzchniowych (,wycigganie” substancji biogennych, powodujgcych
eutrofizacje wod stojgcych i ptyngcych poprzez korzenie drzew — podobng role ochronng petni
roslinnos$¢ przywodna),

ograniczenie predkosci wiatru i przeciwdziatanie erozji wietrzne;j.

Poza zaroslami na siedliskach gradowych wystepuja tgki grgdowe dwu i wielokosne, taki i pastwiska
Swieze, zespot wyki czteronasiennej. Siedliska charakterystyczne dla dabrowy Swietlistej zajmuja
cieptolubne ziotorosla, zbiorowiska porebowe, murawy blizniczkowe. Siedliska boréw mieszanych nie
porosniete lasem zajmujg zaroSla jezyn, liczne skupienia zarnowca (nawet wzdtuz drég gminnych),
murawy piaskowe, murawy blizniczkowe. Uprawom polowym (niezaleznie od siedliska) towarzysza
zbiorowiska segetalne a terenom zurbanizowanym zbiorowiska ruderalne.

Lokalnymi obiektami wzmacniajgcymi biordznorodnos¢ obszaru sg pozostatosci parkéw
podworskich z wystepujgcym na ich terenie starodrzewem. Stanowig one cenne zasoby przyrodnicze, jak
rowniez kulturowe.

3.1.7 Fauna
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Pniewy zwraca uwage, Zze na obszarze gminy nie prowadzono

kompleksowych badan faunistycznych, stad istniejagce dane sg fragmentaryczne i dotycza zaledwie
gatunkéw kregowcow zarejestrowanych w kartotece Radomsko-Kieleckiego Towarzystwa Przyrodniczego,
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PZL, PZW oraz danych pochodzacych z nielicznych publikacji dotyczacych fauny tego terenu. Opracowanie
dalej podaje:

,Informacje dotyczqgce ssakow sq fragmentaryczne i dotyczq gtdwnie gatunkdéw fownych. Brak na
przyktad wiadomosci o wystepujgcych tu gatunkach nietoperzy cho¢ dla sqgsiadujgcego dorzecza dolnej
Pilicy wykazano ich 11 gatunkdéw. Na uwage zastuguje wystepowanie krdlika, ktdrego wschodnig granicg
wystepowania w Europie jest linia rzeki Wisty.

Sposrod obserwowanych ptakow - 97 gatunkow uznano za legowe na terenie gminy lub w jej otoczeniu.
Nalezy uznac, Ze jest to najlepiej przebadana grupa zwierzqt na terenie gminy, a stosunkowo duza liczba
gatunkdéw jak na tereny silnie przeksztatcone i intensywnie zagospodarowane swiadczy o duzej
réznorodnosci srodowisk i ich wartosci przyrodniczej. Najbardziej cenne gatunki znajdujgce sie na kartach
Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzqt stwierdzono w dolinie Jeziorki oraz na kompleksach stawdw rybnych. Sq
to chrusciele : zielonka i kropiatka oraz sieweczka obroZzna. Do cennych gatunkdéw stwierdzonych na
terenie gminy nalezy zaliczy¢ takie perkoza rdzawoszyjego, cyranke, wodnika, trzmielojada, bfotniaka
stawowego, dzieciota sredniego, zniczka, kruka oraz remiza i dziwonie.

Mimo braku informacji na temat herpetofauny gminy nalezy sie jednak spodziewac na jej terenie
obecnosci co najmniej 5 gatunkdw gadow i 12 gatunkdw ptazdw ktorych zasiegi obejmujq opisywany
obszar.”

Zagospodarowanie przestrzenne gminy z licznymi remizami srédpolnymi, terenami podmoktymi i stawami
z towarzyszacg roslinnoscig przywodng stwarza bardzo korzystne warunki dla bytowania wielu gatunkéw
zwierzat wodnych i przywodnych. Obszary te na réwni z zaro$lami i terenami laséw stanowia ostoje dla
przemieszczajgcych sie ptakéw, jak réwniez miejsce ich rozrodu i zerowania. Dolina Jeziorki jest miejscem
gniazdowania tabedzia, tyski, kokoszki wodnej, remiza i wielu innych gatunkéw ptakéw. Gatunki ptakéw
wodno-btotnych uzupetniajg gatunki ptazéw, ryb oraz liczne bezkregowce. Na obszarach lesnych dodatkowo
pojawia sie wieksza zwierzyna w tym wymieniony w opracowaniu ekofizjograficznym krolik.

3.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Pod wzgledem wtasnosci lasy na terenie gminy podlegajg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Radomiu, nadlesnictwu Gréjec. Lasy Nadlesnictwa Grdjec charakteryzujg sie znacznym rozdrobnieniem
komplekséw lesnych. Pomimo tego znaczna cze$¢ gruntdw nadlesnictwa zachowata charakter zblizony do
naturalnego i zostata objeta ochrong rezerwatowa — m.in. rezerwat Jeziorka-Olszyny na terenie gminy.
Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo-lesng Polski tereny RDLP w Radomiu lezy w VI Krainie Matopolskiej
(94%) oraz IV Krainie Mazowiecko-Podlaskiej (6%). Obszar gminy przynalezy do IV Krainy Mazowiecko-
Podlaskiej. Jest to kraina o najmniejszej lesistosci — dajaca dogodne warunki dla osadnictwa i upraw
polowych (dobre gleby oraz réwninny krajobraz utatwiajg uprawy).

Kompleksy lesne na terenie gminy, podobnie jak w catym nadlesnictwie, choé¢ miejscami duze to s3
bardzo rozdrobnione. Czesciowo taczy je koryto rzeki Jeziorki i roslinnos¢ jej towarzyszaca.

Rysunek 8 Rozmieszczenie laséw i terenéw zadrzewionych w gminie Pniewy (schemat nieskalowany)
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Zrédto: Opracowanie wiasne ’
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Gatunkiem dominujagcym w Nadlesnictwie Gréjec oraz na terenie gminy Pniewy jest sosna w réznych
przedziatach wiekowych. Dos$¢ duzy udziat, chociaz kilkukrotnie mniejszy od sosny, posiada dgb — dominujgcy w
okolicy Huty Jezewskiej przy granicy gminy lub w okolicy Ciechlina na potudniowo-zachodnim skraju gminy.
Pozostate gatunki to brzoza i olsza (olsza uzupetniona brzozg wystepuje gtdéwnie w dolinie Jeziorki) oraz
miejscami modrzew. Pozostate gatunki drzew stanowig domieszki do wymienionych gatunkéw dominujgcych.
W odniesieniu do roslinnosci runa Nadles$nictwo wymienia tu m.in.: tojad dzidbaty, parzydto lesne, storzan
bezlistny i zimoziét pdtnocny. Sposrdd chronionych gatunkdow mszakéw, porostow i grzybdw wystepujg: drabik
drzewkowaty, gajnik I$nigcy, modrzaczek siny, ptonnik pospolity, torfowce, ptucnica islandzka, chrobotki,
smardz jadalny, sromotnik bezwstydny i szmaciak gatezisty®.

Program ochrony $rodowiska dla powiatu grdjeckiego zwraca uwage, ze lasy ,na terenie powiatu w
przewazajqcej czesci wchodzg w obszary chronione, co ukierunkowuje dziatania administracji Lasow
Panstwowych do dqzenia do uzyskania , proekologicznego modelu” gospodarki lesnej, tj. trwafego
zachowania lub odtwarzania naturalnych walorow lasu metodami racjonalnej gospodarki lesnej.
Praktycznie dotyczy to biezqcej realizacji zapisow plandw urzgdzania laséw nadlesnictw oraz
»Programow ochrony przyrody”, zsynchronizowanych z cyklem 10-letniego okresu obowigzywania w/w
plandéw. Tak prowadzona polityka bedzie zgodna z celem dfugoterminowym zapisanym w programie
ochrony srodowiska dla wojewddztwa tj. Ochrona ekosystemdw lesnych.” Do podejmowanych w latach
2011 — 2012 prac na terenie powiatu gréjeckiego naleza: zabiegi pielegnacyjne na powierzchni 2.245 ha
oraz odnowienia na powierzchni 144 ha.

Lasy, zajmujace ok. jedng pigta powierzchni gminy i w wiekszo$¢ nalezg do Skarbu Panistwa (57,8%
gruntow lesnych) przy czym udziat laséw bedacych wtasnoscig prywatna jest réwniez znaczacy (42,2%
gruntow lesnych). Powierzchnie gruntéw lesnych na terenie gminy w podziale na formy wifadania
przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 3. Powierzchnia gruntow leSnych w ha w gminie Pniewy wedtug form wtadania w latach 2005-2016

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | 2016

Powierzchnia
gruntéw lesnych | 2252,8 | 2252,9 | 2252,9 | 2249,9 | 2247,1 | 2249,0 | 2248,6 | 2248,3 | 2247,9 | 2247,9 | 2247,7 | 2247,3
ogoétem

Powierzchnia

. . 2225 | 2225,1 | 2225,1 | 2222,1 | 2219,3 | 2221,2 | 2220,8 | 2220,5 | 2222,2 | 2222,2 | 2222,0 | 2221,6
lasow ogétem

Grunty lesne
publiczne 1298,8 | 1298,9 | 1298,9 | 1298,9 | 1296,9 | 1298,8 | 1298,8 | 1298,8 | 1298,9 | 1299,3 | 1299,9 | 1299,9
Skarbu Panstwa

Grunty lesne
publiczne
Skarbu Panstwa

. 1296,8 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,8 | 1296,9 | 1296,9 | 1296,9
w zarzadzie

Lasow
Panstwowych

Grunty lesne
954 954 954 951 950,2 | 950,2 | 949,8 | 949,5 | 9489 | 948,6 | 947,8 | 947,4

prywatne
Zrédto: Na podstawie danych BDL GUS

Lasy zajmujg gleby o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa (gtéwnie siedliska borowe, rzadziej
borow mieszanych) oraz tereny podmokte zwigzane z dolinami rzecznymi i lokalnymi obnizeniami
bezodptywowymi.

Lesisto$¢ gminy jest nieznacznie nizsza od $redniej dla wojewddztwa ale wyrdznia sie na tle
powiatu gréjeckiego. W roku 2016 wg danych BDL GUS w gminie byto 2247,3 ha gruntéw lesnych, co
stanowito 21,7% jej powierzchni.

* Za http://www.grojec.radom.lasy.gov.pl/lasy-nadlesnictwa#.VcdxL_Ptmko
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Tabela 4. Lesistos¢ gminy na tle wojewoddztwa i powiatu w latach 2006-2016

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016

wojewoddztwo

L. 22,3% 22,3% 22,4% 22,6% 22,7% 22,8% 22,9% 23,0% 23,1% 23,3% 23,3%
mazowieckie

powiat

gréjecki 12,9% 13,0% 13,0% | 13,1% 13,1% 13,0% | 13,0% 13,0% | 13,0% 13,0% | 13,0%

gmina Pniewy | 21,8% | 21,8% | 21,7% 21,7% | 21,7% | 21,7% | 21,7% | 21,7% | 21,7% 21,7% | 21,7%

Zrédto: Na podstawie danych BDL GUS

33 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

Gmina Pniewy podobnie jak pozostate gminy w powiecie grdéjeckim, znanym jako zagtebie
sadownicze, specjalizuje sie w uprawach sadowniczych. Wynika to z warunkdéw glebowych. Na terenie
gminy najwiekszy udziat majg gleby orne $redniej jakosci (klasy IVa i IVb, zajmujgce 44%) oraz gleby
stabsze (klasy Vi VI zajmujgce 47%). Jedynie 9% powierzchni gminy to gleby dobre i $rednio dobre (klas Il
i Il). Pod wzgledem przydatnosci rolniczej najwiekszy udziat majg gleby nalezgce do kompleksow
zytniego dobrego (29,7% gruntdéw ornych), zytni staby (20,7% gruntéw ornych) i zytni bardzo staby (32%
gruntéw ornych). Kompleks zytni staby i zytni bardzo staby reprezentujg niskoprodukcyjne gleby, piaski
stabogliniaste i piaski gliniaste lekkie pylaste. Wystepujg one na catej powierzchni gminy. Wiekszos¢
obszaréw wykorzystywanych rolniczo, w celu polepszenia warunkéw upraw i poprawy stosunkéw
wodnych zostata zmeliorowana.

Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych znajdujg sie na terenie miejscowosci: Jeziora, Jeziora
Nowiny, Jurki, Konie, Kruszew, Pniewy, Witaldwka, Przestawice, Aleksandrow, Wola Pniewska, Zateze
Duze i Rosotdw. Sg to rowy melioracyjne, drenowanie w tym zbieracze drenarskie, sgczki, studzienki
drenarskie, wyloty, rurociagi.

Warunki klimatyczno-glebowe dla prowadzenia upraw polowych na terenie gminy s3 srednie

i wedtug wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb (IUNG)
gmina Pniewy miesci sie miedzy 50 i 60 punktéw. To w potaczeniu z 53% udziatem gruntéw ornych
dobrej i $redniej jakosci w glebach gminy, stanowi dos¢ dobrg baze dla rozwoju rolnictwa a szczegdlnie
sadownictwa na tych terenach. Efektem tego jest wzrost powierzchni sadéw oraz postepujgca
modernizacjg zaplecza produkcyjnego (mechanizacje prac pielegnacyjnych, zbioru owocéw, budowg
chtodni).

Tabela 5. Uzytki rolne w gminne Pniewy (wg stanu na dzien 1 stycznia 2015 r.)

Uzytkowanie gruntow Jm. Pow. Udziat % w kategorii Udziat % w pow. gminy
Uzytki rolne - Grunty orne ha 1934 27,53 18,9
Uzytki rolne - Sady ha 4376 62,3 42,77
Uzytki rolne - £aki trwate ha 119 1,69 1,16
Uzytki rolne - Pastwiska trwate ha 172 2,45 1,68
Uzytki rolne - Grunty rolne zabudowane ha 318 4,53 3,11
Uzytki rolne - Grunty pod stawami ha 77 1,1 0,75
Uzytki rolne - Grunty pod rowami ha 28 0,4 0,27
Uzytki rolne razem ha 7024 100 68,65

Zrédto: Na podstawie zestawienia zbiorczego starostwa powiatowego

Dominujaca rola sadownictwa w powiecie znajduje rowniez swoje odzwierciedlenie w strukturze
uzytkow rolnych gminy Pniewy. W chwili obecnej sady zajmujg 62,3% uzytkdéw rolnych na terenie gminy.
Wciggu ostatnich lat ich areat systematycznie rdst i aktualnie sady na terenie gminy zajmujg 4.376 ha.
Drugg pod wzgledem wielkosci kategorig sg grunty orne, stanowigce 27,5% uzytkéw rolnych gminy —
1.934 ha.
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Ostatnie szczegdtowe dane dotyczace struktury gospodarstw rolnych i upraw pochodzg z
Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

Wedtug Spisu na terenie gminy dominujg gospodarstwa mate pomiedzy 1i5 ha, stanowigce ponad

48% wszystkich gospodarstw na terenie gminy. Drugg grupa sg gospodarstwa z przedziatu 5-10 ha,
obejmujace 32% gospodarstw. tacznie gospodarstwa o powierzchni 1-10 ha stanowig 80,55%.

Tabela 6. Gospodarstwa w gminie Pniewy wedtug powierzchni

Powierzchnia gospodarstw Liczba gospodarstw Udziat % w liczbie gospodarstw ogétem

do 1lha 49 5,57

1-5ha 426 48,46

1-10ha 708 80,55

1-15ha 793 90,22

5-10ha 282 32,08

5-15ha 367 41,75

10-15 ha 85 9,67

15 ha i wiecej 37 4,21
ogétem 879 100

Zrédto: Powszechny Spis Rolny z 2010 r., GUS

W strukturze uzytkowania gruntéw w Spisie wyrdzniajg sie sady stanowigce 63,25%, wyraznie
dominujgce w strukturze uzytkowania gruntéw. Druga i trzecia pod wzgledem udziatu kategoria to uzytki
rolne pod zasiewami stanowigce zaledwie 8,3% powierzchni oraz lasy i grunty lesSne zajmujace 8,1%
powierzchni. Udziat gruntédw ornych pokrywa sie z powierzchnig zajmowang przez gleby dobre i sSrednio

dobre klas Il i lll. Sg to tereny o najlepszych warunkach dla rozwoju rolnictwa.
Tabela 7. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych

Uzytkowanie gruntow Pow. w ha Udziat % w pow. uzytkow rolnych
uzytki rolne ogétem 5041,21 86,53
pod zasiewami 483,04 8,29
grunty ugorowane tacznie z nawozami zielonymi 345,58 5,93
uprawy trwate 3696,2 63,44
sady ogotem 3684,73 63,25
ogrody przydomowe 5,53 0,09
taki trwate 327,92 5,63
pastwiska trwate 32,85 0,56
pozostate uzytki rolne 150,09 2,58
lasy i grunty lesne 470,81 8,08
pozostate grunty 313,93 5,39
grunty ogétem 5825,95 100

Zrédto: Powszechny Spis Rolny z 2010 r., GUS

Na gruntach tych uprawia sie gtdwnie zboza (71,7% powierzchni zasiewdw). Dominujacy udziat
(zgodny z dominujacymi kompleksami przydatnosci rolniczej) ma zyto (blisko 32% ogétu zasiewdw), w
dalszej kolejnosci owies, pszenica jara i pszenzyto ozime. Uprawy warzyw gruntowych i ziemniakéw
stanowig tacznie 6,1%. W Spisie nie pytano o strukture gatunkowgq i powierzchnie nasadzen drzew i
krzewdéw owocowych.
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Tabela 8. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych

Rodzaj zasiewu Pow. w ha Udziat % w zasiewach ogétem
zboza razem 346,29 71,69
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 335,41 69,44
pszenica ozima 8,03 1,66
pszenica jara 34,63 7,17
zyto 154,47 31,98
jeczmien ozimy 3,53 0,73
jeczmien jary 6,89 1,43
owies 81,98 16,97
pszenzyto ozime 30,61 6,34
pszenzyto jare 6,1 1,26
mieszanki zbozowe ozime 4,37 0,90
mieszanki zbozowe jare 4,8 0,99
kukurydza na ziarno 3,18 0,66
ziemniaki 23,39 4,84
warzywa gruntowe 6,1 1,26
ogotem 483,04 100

Zrédto: Powszechny Spis Rolny z 2010 r., GUS

Na terenie gminy nie prowadzi sie intensywnej hodowli zwierzat. Jedynie 88 z 879 gospodarstw
(10%) utrzymywato w 2010 r. zwierzeta gospodarskie. Ponad pofowa gospodarstw posiadajacych
zwierzeta miafa bydto i kury. Biorgc pod uwage pogtowie zwierzat nie sg to gospodarstwa towarowe, a
zwierzeta trzymane sg raczej na wiasny uzytek.

Tabela 9. Pogtowie zwierzat gospodarskich

Liczba gosp. Udziat % gosp. PZzg:sl‘:;i:hw Sztuk na gosp.

bydto razem 46 52,27 152 3,3
krowy 39 44,32 84 2,15
trzoda chlewna razem 9 10,23 69 7,67
trzoda chlewna lochy 0 0,00 0 0

konie 16 18,18 38 2,38
dréb ogdtem razem 52 59,09 1758 33,81
droéb kurzy 51 57,95 1355 26,57

Zrédto: Powszechny Spis Rolny z 2010 r., GUS

W 2010 r. 94,5% gospodarstw posiadato dochody z dziatalnosci rolniczej. Analizujgc pozostate zrddta
dochoddéw na pierwsze miejsce wysuwa sie pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcze (65,4% gospodarstw) oraz
dochody z pracy najemnej (41,6%). Dochody z emerytury i renty wskazato 14,5% gospodarstw.
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3.4 STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.4.1 Zagrozeniaistan gleb

Stan i jakosc gleb opisuje Program ochrony srodowiska dla powiatu Gréjeckiego na lata 2013 — 2016
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2017-2020.

Gleby powiatu gréjeckiego wykazujg rézny stopien podatnosci na degradacje od bardzo niskiego po
bardzo wysoki. Gleby w obrebie gminy Pniewy nalezg do srednio odpornych.

Monitoring chemizmu gleb ornych Polski jest realizowany od roku 1995 w 5-letnich odstepach
czasowych. Czwarta tura Monitoringu przypadta na lata 2010-2012. Na terenie powiatu gréjeckiego, jak
podaje POS dla powiatu gréjeckiego, jako$¢ gleb zwigzana jest przede wszystkim z:

zakwaszeniem - wiekszosc¢ gleb na terenie powiatu (powyzej 60%) charakteryzuje niski i bardzo niski

odczyn (pH<5,5) (okoto 72 % gleb gminy Pniewy), co stwarza niekorzystne warunki dla upraw

rolniczych i sprawia, iz gleby w wiekszosci (40-60%) wymagajg wapnowania. Znaczaca role w ich
zakwaszeniu odgrywajg warunki naturalne np. geologiczne (znaczny udziat utwordw piaszczystych).
Zjawisko to pogtebia dziatalnos¢ cztowieka, przede wszystkim rolnicze uzytkowanie gleb - nawozenie
mineralne. Zakwaszenie jest niekorzystnym czynnikiem z punktu wydajnosci i jakosci plondw, gdyz
prowadzi do obnizenia wartosci produkcyjnych gleb (zwtaszcza ubogich w substancje pokarmowe).

Sprzyja takze przyswajaniu przez rosliny metali ciezkich — w prébkach glebowych stwierdzono

podwyzszong zawartos¢ metali ciezkich tj.: kadmu, miedzi, cynku. Wigze sie to z uzywaniem w duzej

skali srodkéw ochrony roslin w trakcie intensywnie prowadzonej produkcji sadowniczej.

zmiang stosunkéw wodnych - zmiany te nalezg do przeksztatcen antropogenicznych, zwigzanych z

procesem przesuszenia, a tym samym zahamowaniem procesu akumulacji substancji organicznej.

Ulegajg im gtéwnie gleby trwatych uzytkéw zielonych, wsrdd ktérych fragmentami wystepujg obecnie

na obszarze powiatu pobagienne gleby torfowo-murszowe i murszowo-mineralne. Gleby te

wyksztatcity sie pod wptywem sztucznego obnizenia, poprzez zabiegi melioracyjne, poziomu

zwierciadta wdd gruntowych, co spowodowato wiele przeobrazen natury fizycznej, chemicznej i
biologicznej, sktadajacych sie na proces murszenia torfow, a tym samym mineralizacje materii
organiczne;j.

erozjg - obszar powiatu charakteryzuje falista rzezba terenu, miejscami nisko pagdérkowata, ktéra
sprzyja rozwojowi procesow erozyjnych. Nalezg one jednak do umiarkowanych i zwigzane s3
najczesciej z erozjg wietrzng, nasilajgcy sie szczegdlnie w okresie wiosennym, na ktérg narazone s3
gtéwnie gleby piaszczyste, czesto przesuszone. Z uwagi na stosunkowo staby charakter erozji, gleby
powiatu gréjeckiego pomimo ubytku substancji glebowej, szybko sie regenerujg. Wymagajg jednak
odpowiednich zabiegédw przeciwerozyjnych, takich jak fitomelioracje przeciwdziatajagce sptywom
powierzchniowym i procesom eolicznym, ksztattowanie mikrorzezby terenu, czy odpowiedni dobdr
roslin, ktére zapobiegajg dalszemu pogarszaniu wifasciwosci bio-fizykochemicznych gleb, a tym
samych ich wartosci produkcyjnych. Erozja wodna, objawiajagcg sie wyraznym zmniejszeniem
migzszosci poziomu prochniczego na skutek ztobienia i wymywania czastek sptawialnych pokrywy
glebowej, wystepuje lokalnie, gtdéwnie na terenach dolinnych i przystokowych.

zmiang struktury - w obrebie powiatu gréjeckiego zaburzeniu struktury - naturalnego profilu ulegty
jedynie gleby przemieszane w czasie prac, zwigzanych z zabudowg czesci terenu, badZ z
niewtasciwym wykorzystywaniem sprzetu mechanicznego w gospodarce rolnej. Zurbanizowane
tereny stanowig jednak tylko 2,8 % catej powierzchni powiatu, stad dalsze, prawidtowe uzytkowanie
gleb, zgodne z zasadami ochrony gruntéw rolnych, tj. nie wykorzystywanie ich do celdw nierolniczych
nie powinno pogorszy¢ naturalnych witasciwosci tutejszych gleb.

zanieczyszczeniem gleb - Najwiekszym Zzrédtem skazenia gleb na terenie gminy jest stosowanie
nawozéw mineralnych oraz sSrodkéw ochrony roslin, brak rozwinietej sieci kanalizacyjnej a w dalszej
kolejnosci zanieczyszczenia komunikacyjne. Brak kanalizacji sanitarnej w gminie wigze sie z
koniecznoscig stosowania zbiornikdéw bezodptywowych, ktérych stan techniczny w wielu
przypadkach nie jest dobry. Emisja zanieczyszczen z pojazdéw obniza przydatnosé gleb do celéw
rolniczych i zakwasza te, znajdujace sie przy drogach. Zagrozenie (w przypadku wystgpienia awarii)
stanowi stacja paliw.
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Niesprzyjajacym czynnikiem jest niska zawarto$¢ niektérych substancji odzywczych w glebach,
gtéwnie zwigzkéw azotu i potasu, a takze przyswajalnych mikroelementéw, takich jak bor, czy mangan.
Na korzys$é wartosci produkeyjnych gleb powiatu wptywa natomiast stosunkowo wysoka zasobnos$¢

w sktadniki pokarmowe - fosfor i magnez. Tylko niewiele ponad 20% gleb w powiecie wykazuje zbyt
mate ich stezenia.

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z masowych ruchdéw ziemi.

3.4.2 Zagrozeniai stan powietrza

Na terenie powiatu gréjeckiego nie ma duzych zaktadéw przemystowych, stanowigcych grozne
dla S$rodowiska Zrddta zanieczyszczenn powietrza atmosferycznego. Udziat powiatu w emisji
zanieczyszczen przemystowych w wojewddztwie jest przecietny.

Tabela 10. Wielkosci antropogenicznej emisji substancji z obszaru wojewddztwa mazowieckiego i udziaty
emisji substancji z poszczegdlnych kategorii w sumie emisji w 2015 r.

S0, NO, Co PM10 | PM25 As Cd Ni Pb B(a)P
[(Mg] [Mg] [Mg] [Mg] [Mg] (kal (kg] [ka] [ka] (ko]
Woj. mazowieckie | 69974 | 36209 | 23158 3611 1633 354 93 4680 1451 295

Zrodto: zestawienie wiasne na podstawie danych Raportu o stanie Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego w 2015 r.

W zwigzku z brakiem zaktaddéw przemystowych na terenie gminy, za gtéwne Zrédto
zanieczyszczen nalezy uzna¢ emisje komunikacyjng i ogrzewanie indywidualne. Jak podaje Raport o
stanie srodowiska wojewddztwa mazowieckiego w 2015 r. ogrzewanie indywidualne miato najwiekszy
udziat w emisji tlenku wegla, pytéw PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu, arsenu, kadmu, niklu i otowiu w
wojewddztwie. Byto réwniez odpowiedzialne za emisje ponad jednej piagtej dwutlenku siarki. Emisja
liniowa, zwigzana z przemieszczaniem sie pojazddéw, jest zrodiem zanieczyszczen gtéwnie tlenkami
azotu, tlenkiem wegla, pytami i otowiem.

Tabela 11. Procentowy udziat emitowanej substancji w sumie emisji w 2013 r.

SO, NO» CcOo PM10 PM2,5 As Cd Ni Pb B(a)P
Przemyst 75% 37% 6% 5% 4% 11% 2% 21% 4% 4%
Domu ogrzewane
indywidualnie* 21% 13% 44% 66% 85% 89% 95% 72% 70% 91%
Komunikacja
samochodowa** 4% 51% 50% 29% 11% 0% 3% 7% 26% 5%

* emisja nie uwzglednia nielegalnego spalania paliwa innego niz przewiduje instalacja, w jaka wyposazony jest budynek np. spalania émieci

**¥pP\M10 i PM2,5 z komunikacji samochodowej zawiera pylenie z ,,rury”, $cieranie opon i klockéw hamulcowych oraz tzw. ,, pylenie wtérne” z
nawierzchni drég,
Zrédto: Raport o stanie Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego w 2015 r.

Oddziatywanie na tereny przylegte oraz czas utrzymywania sie zanieczyszczen zalezy od warunkow
meteorologicznych (gtéwnie wiatru), uksztattowania i zagospodarowania terenu. Na terenach o zwartej,
ptatowej zabudowie emisja niska utrzymuje sie dtuzej, gdyz dochodzi do kumulacji wielu pojedynczych
zrédet a zanieczyszczenia przemieszczajg sie po terenie zabudowanym. W przypadku terendéw o
zabudowie ulicowej lub rozproszonej wsréd terendw otwartych przewietrzanie jest utatwione
i ucigzliwosci zwigzane z emisjg wraz z jej zaprzestaniem szybko ustajg. Tereny komunikacyjne
oddziatujg na obszary bezposrednio przylegte.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony jest w wyznaczonych strefach. Gmina Pniewy przynalezy
do strefy mazowieckiej, obejmujgcej cate wojewddztwo z wyjatkiem aglomeracji warszawskiej, miasta
Radomia i Ptocka.

Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci pozioméw:
dopuszczalnego, dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji, docelowego i celu
dtugoterminowego, okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031). W zaleznosci od
analizy stezen w danej strefie mozna je zaklasyfikowac:
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DIa substancji dla ktérych okreslone 53 poziomy dopuszczalne lub docelowe:

klasa A — stezenla zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych
i poziomdw docelowych,

klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji (tylko dla
PM2,5),

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

klasa D1 — stezenia ozonu i wspdtczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego,
klasa D2 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu

dtugoterminowego. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy docelowe:
" klasa A —stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu docelowego,

klasa C2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy.

Wyniki dla strefy (ze wzgledu na jej rozmiar) sg raczej orientacyjne. Informacji o rzeczywistym
stanie jakosci powietrza mogg dostarczy¢ wyniki badan prowadzonych na analizowanym obszarze lub w
jego poblizu. Na terenie gminy nie ma stacji pomiarowych monitoringu powietrza. Najblizsza znajduje
sie w sgsiedniej gminie Belsk Duzy (pow. gréjecki). W zwigzku z powyzszym wyniki pomiarow jakosci
powietrza w celu ochrony zdrowia ludzi na przestrzeni ostatnich 3 lat przedstawiono dla strefy
obejmujacej gmine Pniewy wraz z informacjg o wynikowej klasie znajdujgcego sie w poblizu punktu
pomiarowego w gminie Belsk Duzy. Wyniki umieszczono w tabeli ponizej.

Tabela 12. Klasy jakosci powietrza dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
Rok PM PM B(a)P”
a
SO, | NO; | CO | CeHs | PM10 | ,eb | ,g0 | Pb” | As” | cd® | ni¥ ) 0 | 05"
2015 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2016 A A A A C C C1 A A A A C C D2

£ A 4 . S A 3 .
7 wg poziomu dopuszczalnego faza I, “ wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ~ wg poziomu docelowego, ~ wg poziomu celu

dtugoterminowego.
Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015

Jakosé powietrza w strefie w wiekszosci przypadkdw spetnia kryteria klasy A. Problem stanowig
zanieczyszczenia pytami PM10 i PM2,5 oraz stezenia benzo(a)pirenu.

WSsrod najpilniejszych zadan w dziedzinie ochrony powietrza na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, a majacych réwniez znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy s3:
|

kontynuacja ograniczania niskiej emisji z domoéw ogrzewanych indywidualnie poprzez rozbudowe
centralnych systeméw cieptowniczych, ograniczenie strat ciepta w budynkach oraz na przesyle,
zmiane paliwa oraz sposobu ogrzewania indywidualnego budynkdéw, promocje ekologicznych
nosnikdw energii i eliminowanie wegla (np. petne wdrozenie opracowanych programéw
ograniczenia niskiej emisji),

kontynuacja redukcji emisji zanieczyszczen ze zrédet punktowych poprzez podnoszenie efektywnosci
proceséow produkcji, stosowanie paliw o mniejszej zawartosci popiotu, wprowadzenie odnawialnych
zrédet energii, zmniejszenie strat przesytu energii, zmiane technologii lub profilu produkcji

(odazotowanie i odsiarczanie spalin, montaz wysokosprawnych filtrow odpylajgcych).
3.4.3 Klimat akustyczny
W wojewddztwie mazowieckim najwieksze narazenie na ucigzliwosci, zwigzane z emisjg hatasu

wystepuje w duzych aglomeracjach, przede wszystkim w Warszawie, nastepnie w Radomiu, Ptocku,
Siedlcach i Ciechanowie. Pomiary hatasu sg prowadzone gtéwnie w wiekszych osrodkach miejskich.

W ostatnich latach nie byty prowadzone w miejscowosciach na terenie powiatu gréjeckiego”. Okresowo
prowadzi sie badania natezania ruchu oraz mapy akustyczne dla gtdwnych szlakdw komunikacyjnych.

*Za Raportem o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w roku 2012 i 2013.
26



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gtéwnga drogg na terenie gminy i zarazem gtdwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego jest droga
krajowa nr 50. Ostatnie dane dotyczgce natezenia i struktury pojazdéw na DK50 pochodzg z
Generalnego Pomiaru Ruchu z 2015 r. Gminy Pniewy dotyczg pomiary na dwdch odcinkach:
Mszczonéw-Pniewy (w miejscowosci Konie) i Pniewy-Gréjec (w Przestawicach). Sredni dobowy ruch
pojazdéw silnikowych wyniést odpowiednio 13 470 i 15 102 pojazdow. Najwiekszy udziat miaty
samochody ciezarowe z przyczepga oraz samochody osobowe i mikrobusy.

Tabela 13. Struktura pojazdéw w punktach Zbiroza i Przestawice w Generalnym Pomiarze Ruchu w 2015 r.

= E)
‘g g 3 % g > =3 ]
Odcinek 2 S Y 3 3 5 §' g H
5 9 g g 5 L2 & o 2 <
2 < »n 2 23 HE v S S =
& o = R ¢ 3 £s < E
Mszczonoéw -
. 13 470 19 5197 1275 769 6163 44 3 3
Pniewy
Pniewy - Gréjec 15102 37 6 694 1275 825 6 195 68 8 4

Zrédto: Na podstawie http://www.gddkia.gov.pl/pl/2551/GPR-2015

W 2011 r. dla tych samych odcinkéw i terendw przylegtych przeprowadzono pomiary hatasu w
ramach zadania zlecone GDDKIA ,Wykonanie map akustycznych dla drég krajowych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego (zadanie 1)”. Sg to 2 z 7 obszardw analiz na terenie powiatu grdjeckiego:
4 wzdtuz drogi krajowej nr 50, po jednym wzdtuz drogi krajowej nr 7, 79 i S7.

Tabela 14. Dtugos¢ odcinkow i powierzchnia obszaréw analizy natezenia hatasu w gminie Pniewy

Powierzchnia obszaru analizy

Odcinek Dtugos¢ odcinka [km] [hal
Mszczondw - Pniewy 5,964 971,91
Pniewy - Gréjec 8,928 1428,15

Zrédto: Wykonanie map akustycznych dla drég krajowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego (zadanie 1), czesé | opisowa

Na oddziatywanie drogi krajowej narazeni sg mieszkancy terendw bezposrednio do niej przylegtych
w miejscowosciach: Przestawice, Pniewy, Witaldwka, Konie i Karolew. Zgodnie z danymi podanymi w
w/w opracowaniu w obszarze analizy na trenie gminy Pniewy znajduje sie 96 budynkdw mieszkalnych w

ktdrych mieszka 288 osdb.

Dopuszczalne poziomy hatasu, stanowigce standard jakosci $rodowiska, okreslone zostaty w
zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Tabela 15. Dopuszczalne poziomy hatasu dla kategorii terenéw zabudowy wystepujacych w gminie Pniewy

przy DK50

A [dB]

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku

Lpwn Przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim dobom w roku

Ly Przedziat czasu
odniesienia rowny
wszystkim porom nocy

miodziezy

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zab. zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i 55

50

c) Tereny domow opieki spoteczne
{d) Tereny szpitali w miastach

b) Tereny zabudowy zagrodowe;j
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe

a) Tereny zab. mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

60

50

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku
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W opracowaniu przedstawiono wyniki zbiorcze dla catego powiatu, tj z 7 obszaréw analiz tgcznie.
Na blisko potowie terendéw objetych analizg poziom dopuszczalny hatasu nie byt przekroczony lub byt
przekroczony o 5dB. Stan akustyczny srodowiska niedobry lub zty dotyczy jednej trzeciej powierzchni
analizowanych obszaréw. Najmniejszy udziat miaty tereny o bardzo ztym stanie akustycznym
(przekroczenia powyzej 20 dB).

Rysunek 9 Powierzchnia obszaréw zagrozonych hatasem w danym zakresie

Powlorzehnia obe zardw zagrotonych w danym zakresk [ha), Powiorzchnia cbsxarow zagrotonych w danym rakresio [ha),
wodkig wekainka L, .. wedlug wskainika Ly,
271 220

5550 d8 ®50.55d8
" 60 - 565 a8 "5540da

2403, 5. 70 u8 " 60- 05 4B
R70-7558 2m. 65 - 70 48
E>75d8 ">T70d8

Zrédto: Wykonanie map akustycznych dla drég krajowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego (zadanie 1), czes¢ | opisowa

Analizujgc mapy akustyczne dla miejscowosci gminy Pniewy wida¢, ze znaczna cze$é budynkéw
objetych badaniem potozona jest w strefach, gdzie przekroczone sg dopuszczalne poziomy hatasu.
Woynika to z historycznej lokalizacji zabudowy bezposrednio wzdtuz drogi. Wyjatkiem sg tu Przestawice i
Tomaszowka ustawione prostopadle do DK50 (potowa budynkéw nadal znajduje sie w strefach
przekroczen wartosci dopuszczalnych) oraz czeSciowo Karolew, gdzie czes¢ zabudowan usytuowana jest
w pewnej odlegtosci, rownolegle do DK50 (przy czym budynki te rowniez znajdujg sie w strefie
przekroczen wartosci dopuszczalnych o 5dB). Mapy akustyczne wyrazone wskaznikiem LDWN dla tych
miejscowosci przedstawiono ponize;j.

Rysunek 10 Mapa akustyczna wyrazona wskaznikiem LDWN odcinka DK50 w miejscowosci Przestawice

- '

«
o

Zr6dto: GDDKIA
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na wskaznikiem LDWN odcinka DK50 w miejscowosci Witalowka i Pniewy

X L~ W ) f y =

Rysunek 11 Mapa akustyczna wyraio

Zrédto: GDDKIA

Rysunek 12 Mapa akustyczna wyrazona wskaznikiem LDWN odcinka DK50 w miejscowosci Konie
z Vg i 2= SR 7 S
e S

Zrédto: GDDKIA
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Rysunek 13 Mapa akustyczna wyrazona wskaznikiem LDWN odcinka DK50 w miejscowosci Karolew

v - 2%55d8

55-60d8

60-65d6

Zrédto: GDDKIA

Najbardziej narazone sg treny bezposrednio przylegte do drdg, gdzie przekroczenia wartosci
dopuszczalnych wynoszg 15 i wiecej decybeli. Wraz z odlegtoscig ich ucigzliwos¢ maleje.

Na terenie gminy Pniewy hatas przemystowy, w zwigzku z brakiem zaktaddéw emitujacych hatas o
poziomie przekraczajgcym wartosci dopuszczalne, nie stanowi ucigzliwosci. Podstawowym Zzrédtem
hatasu jest wiec hatas komunikacyjny. Czynnikami majagcymi wptyw na jego poziom sa:

" natezenie ruchu,

struktura strumienia pojazdéw (udziat transportu ciezkiego),
rodzaj i stan nawierzchni,

stan techniczny pojazdéw,

rodzaj zabudowy (zagospodarowania) terendw otaczajgcych drogi,
organizacja ruchu drogowego.

Specyficznym Zrédtem hatasu na obszarze gminy jest hatas zwigzany ze stosowaniem armatek
hukowych odstraszajgcych ptaki w sadach. Armatki stosuje sie sezonowo a ich uzycie wymaga zgody
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

3.4.4 Zagrozeniaistan wadd

W zwigzku z intensywnie rozwijajgcym sie na terenie gminy sadownictwem zagrozona jest
naturalna retencja wodna. Istniejgce zbiorniki wodne wykorzystywane sg do nawadniania sadéw co
wptywa na stan zasobowy wod powierzchniowych w gminie. Przeciwdziata¢ temu majg tworzone mate
zbiorniki wodne na cele rolnicze.

Jednym z probleméw na terenie wojewddztwa mazowieckiego® a gtdwnym na terenie powiatu® sa
sptywy powierzchniowe zanieczyszczen, obcigzone gtéwnie zwigzkami biogennymi (azotem i fosforem)
pochodzenia rolniczego (wynik stosowania nawozéw mineralnych i srodkdw ochrony roslin) oraz
skazenia komunalne wptywajgce na jakos¢ i eutrofizacje wod powierzchniowych i stan waéd
podziemnych. Wsréd obszaréw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet

> Wg raportéw o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 i 2013 r.
® Wg Programu ochrony érodowiska powiatu gréjeckiego.
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rolniczych, wyznaczonych na terenie wojewddztwa przez Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej, nie
ma rzeki Jeziorki.

Program ochrony $rodowiska dla powiatu gréjeckiego zwraca uwage, ze ,Scieki socjalno-bytowe,
pochodzgce z zabudowy mieszkaniowej, odprowadzane sq czesto do nieszczelnych osadnikdow
przydomowych bqgdz tez lokalnie budowanymi przez mieszkaricow kanatami bezposrednio do
przydroznych rowdw melioracyjnych lub ciekow wodnych.” Ma to szczegdlne znaczenie w gminie
Pniewy, gdzie system kanalizacji sanitarnej nie istnieje a prawie 50% gminy lezy na obszarze wysokiej
ochrony wod (OWO1).

Dodatkowym zagrozeniem, dla jakosci wdd sg substancje ropopochodne sptukiwane podczas
opaddéw deszczu z nawierzchni drég, parkingdw czy placéw stacji paliw.

Stan aktualny potwierdzajg wyniki badania wod powierzchniowych oraz wdéd podziemnych,
majacych kontakt z infiltrujgcymi zanieczyszczeniami.

Na terenie gminy nie wystepujg punkty pomiarowo-kontrolne (p.p.k.) monitoringu jakosci wéd
ptynacych. Najblizej potozonym punktem jest potozony u ujscia Jeziorki p.p.k. Tarczynka — Prace.
Ostatnie pomiary w tym punkcie wykonano w 2013 r.

Tabela 16. Wyniki monitoringu jakosci wad u ujscia Jeziorki

Element oceny Klasa wynikowa/ocena stanu
elementy biologiczne stan / potencjat umiarkowany*
elementy hydromorfologiczne stan db / potencjat db
Elementy fizykochemiczne ponizej stanu / potencjatu dobrego**
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany
Poziom ufnosci oceny stanu / potencjatu ekologicznego srednio niski

Stan chemiczny -

Poziom ufnosci oceny stanu chemicznego -

Stan zty

Poziom ufnosci oceny stanu Srednio niski

* o klasyfikacji zadecydowaty wyniki badania fitobentosu i makrofitow
** o klasyfikacji zadecydowaty wyniki fosforandw i fosforu ogdlnego

Zrédto: Na podstawie wynikéw monitoringu WIOS w Warszawie, tabela zbiorcza monitoringu rzek w latach 2010-2014
(http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek/1095,Monitoring-rzek-w-latach-
2010-2014.html)

Wiekszo$¢ zanieczyszczen wod zwigzana jest z rolniczym wykorzystaniem gminy. Zwigzki azotu i
fosforu pochodzace z uzywanych w gospodarce rolnej nawozéw i srodkéw ochrony roslin przenikajg do
woéd i w zwigzku z bardzo ograniczong zdolnosciag do samooczyszczania zmeliorowanych odcinkéw
rzeki przyspieszaja ich eutrofizacje.

Oceny stanu chemicznego w Jednolitych czesciach woéd podziemnych (JCWPd) oraz w poszczegdlnych
punktach badawczych dokonuje sie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w
sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r. , poz. 85). Rozporzgdzenie wyréznia

pie¢ klas jakosci wod: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci, klasa Ill — wody
zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajacej jako$ci, klasa V — wody ztej jakosci.

Obszar gminy Pniewy znajduje sie w obrebie jednostki Jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd
PLGW200065. Na terenie gminy nie ma punktéw pomiarowych monitoringu wod podziemnych.
Najblizej potozone sg dwa punkty pomiarowe Krajowego Monitoringu Jakosci Zwyktych Wod
Podziemnych punkt nr 1204 (poziom czwartorzedowy) i nr 1957 (paleogen i neogen). Znajduje sie on w
miejscowosci Kukaty w gminie Chyndow (pow. gréjecki). Wyniki ostatnich pomiaréw prowadzonych w
tym punkcie zawiera tabela ponizej.
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Tabela 17. Jakos¢ woéd podziemnych w punktach pomiarowych w miejscowosci Kukaty
(gm. Chyndw, pow. gréjecki)
Otwor nr 1204 w miejscowosci Kukaty Otwor nr 1957 w miejscowosci Kukaty
2007 - 1]
2010 V - niedopuszczalne przekroczenie wartosci granicznych azotanow "
(NO3)
2012 I(\'(l(-)nledopuszczalne przekroczenie wartosci granicznych azotanow lll — amoniak (NHa
3)

Zrédto: Zestawienie wtasne na podstawie Monitoringu jakosci wéd podziemnych w wojewdédztwie mazowieckim w 2012 r.,
zatgcznik 1: http://www.wios.warszawa.pl/ftp/dokumenty/zalaczniki/Zalacznik_nr_1-2012.pdf

Wyniki dla punktu nr 1204 przekraczajg wartosci dopuszczalne jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi. Wody podziemne w tym punkcie sg niezadowalajacej jakosci.

Na podstawie srednich wynikéw wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd
okresla sie stan chemiczny jednostki: stan dobry (klasy I, Il i lll) i stan staby (klasy IV i V). Stan
chemiczny JCWPd nr 81 w 2012 r. uznano za dobry.

Podstawowym dziataniem na rzecz poprawy stanu jako$ciowego wdd powierzchniowych jest
likwidacja lub ograniczenie oddziatywania zrédet zanieczyszczenia. Gtéwnym czynnikiem zagrazajgcym
czystosci wod jest brak systemu kanalizacyjnego oraz niewystarczajgca w stosunku do potrzeb ilos¢
oczyszczalni przydomowych. Uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej powinno by¢ priorytetowym
dziataniem.

W rolnictwie istotne jest ograniczenie nawozenia do rzeczywistych potrzeb, co zmniejszy ilos¢
przenikajacych do wod powierzchniowych czynnikdéw biogennych.

3.4.5 Zagroieniai stan lasow

Niekorzystne zjawiska i zmiany w S$rodowisku lesnym s spowodowane wystepowaniem i
oddziatywaniem wielu czynnikéw, okreslanych jako stresowe. Najwieksze znaczenie majg czynniki
biotyczne, abiotyczne i antropogeniczne wyrdznione ze wzgledu na pochodzenie. Sposrdd czynnikéw
biotycznych o stanie drzewostanu najczesciej decyduje obecno$¢ szkodliwych owaddw, grzybdéw
patogenicznych, zwierzyny townej oraz gryzoni. Do czynnikéw abiotycznych nalezg ekstremalne zjawiska
atmosferyczne. Najgrozniejsze sg przymrozki wiosenne, uszkadzajgce gtdwnie paczki, liscie i kwiaty,
dtugotrwate i silne mrozy powodujgce listwy mrozowe i opadanie igiet. Wsrdd zagrozen
antropogenicznych (wywotanych przez cztowieka), najwieksze stanowig: pozary, zanieczyszczenia
przemystowe oraz zwigzane z bezposrednim negatywnym wptywem cztowieka (zasmiecanie,
uszkodzenia mechaniczne). Wptyw cztowieka na lasy zaznacza sie gtdwnie poprzez penetracje tych
terendw, zniszczeniu ulegajg s$cidtka i runo lesne (s3 one wydeptywane, cze$¢ krzewdw i sadzonek sg
masowo wyrywane), ptoszona jest zwierzyna. Jednak najbardziej ucigzliwym problemem s3
pozostawiane w lasach $mieci.

Zgodnie z informacjg na stronie Nadlesnictwa Gréjec stan zdrowotny lasu dokonany na podstawie
obserwacji podczas prac taksacyjnych zostat oceniony jako dobry. Nadlesnictwo monitoruje i prowadzi
dziatanie prognostyczne w celu ochrony lasu przed zagrozeniami. Wykonuje corocznie jesienne
poszukiwania szkodnikéw pierwotnych sosny, obserwacje brudnicy miniszki na putapkach
feromonowych, wyktada i prowadzi obserwacje putapek klasycznych na cetyrica, wykonuje grodzenie
upraw w celu ochrony sadzonek przed zwierzyna.

3.5 WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Czesc terendw gminy zostata objeta ochrong zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody. Ma
to gtdownie przyczyni¢ sie do zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Ochrona terendéw
zieleni jest obowigzkiem gmin, ktore podejmujg dziatania w kierunku rozwoju tych terenéw. Rygorom
ochronnym poddane sg parki, zadrzewienia itp. Tworzenie nowych zatozen parkowych oraz ksztattowane
wiejskiej zieleni urzadzonej wptynie na poprawe ich struktury przyrodniczej. Szczegdlnie wazna bedzie
renowacja parkéw zabytkowych.
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Dziatania na rzecz ochrony rdznorodnosci biologicznej obejmujg réwniez sektor rolnictwa.
Wspieranie form rolnictwa stosujgcego metody produkcji nienaruszajgce réwnowagi przyrodniczej,
przede wszystkim rolnictwa ekologicznego jest jednym z celdéw stawianych przez Il Polityke Ekologiczng
Panstwa w zakresie roznorodnosci biologicznej i ochrony przyrody.

Dla terenu gminy nie opracowano audytu krajobrazowego.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

4 REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewdédztwa mazowieckiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

5 WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Pniewy obszary naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepuja.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

6 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

6.1 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Na terenie gminy wystepujg kruszywa naturalne (ztoza piasku). Wydobycie w obrebie zt6z odbywa
sie zgodnie z przyznang koncesja. Wykaz udokumentowanych zt6z przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 18. Wykaz zt62 kopalin na terenie gminy Pniewy (stan na listepad-2017 luty 2023 r.)

N Rodzaj kopalin wg d
Lp. azwa Opis potozenia Uzytkownicy Nomenklatury Zt6z . pow.
ztoza ) ztoza | ztoza(ha)
Kopalin (NZK)
Ztoza piaskéw poza
1 Czekaj Czekaj dz. 5/1,6,7 bd piaskami 14824 1,58
szklarskimi
. Dabrowka, dz. 23 P.Ewa Kot; P.Stefan Ztoza piaskéw
2 D k A 1 1,35
qbréwka i 24/5 Prazmo budowlanych 9158
"Zwirownia Konie"; Stoza piaskdw
3 Konie Konie dz. 41/1 Marek, Wiktor Marek P 11219 1,98
. budowlanych
Stawomir
Kocerany dz. Ztoza piaskéw
4 Kocerany 20/1, 241 85 bd budowlanych 18126 4,04
Mix Ustugowo s
5 Kruszewek Kru;Z%vglédz. Handlowy; Wtadystaw fo;a pllaSkO\: 15536 0,59
! tyszkowski udowlanyc
. Przestawice dz. P. Artur Trepkowski - Ztoza piaskow
6 Przestawice 406 i 407 "ARGAZ" budowlanych 11286 4,13
Przestawice Przestawice dz. Ztoza piaskéw
bd
/ [ 402 budowlanych 20620 1,54
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Wola Grabska dz. BUD-KRUSZ Sp. z 0.0.,
3 Wola 10,11,12-13- 14, P. Kaczmarczyk Barbara Ztoza piaskow 8258 0.66
Grabska } 45l 44r 45r 46r 47r i Romanr P. Roman bUdOWIanyCh !
48 Kaczmarczyk
Wola Grabska dz. bd
Wola 10,11/1, 11/2, Ztoza piaskéw
9 Grabska Il 12/1,12/2,13, P. Roman Kaczmarczyk, budowlanych 14819 2,00
14, 15 BUD-KRUSZ Sp. z o0.0.

Zrédto: na podstawie bazy danych Paristwowego Instytutu Geologicznego MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/index.jsp?conversationContext=1&conversationContext=1)

6.2 ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony", A. S. Kleczkowskiego, potowa gminy Pniewy potozona jest w
zasiegu udokumentowanego trzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka warszawska, o
catkowitej powierzchni ok. 51 000 km2 oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka warszawska — czesé
centralna (miesci sie w catosci zarowno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale
przekracza granice, szczegdlnie na pdtnocy, subregionu centralnego), ktdry nie posiada opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie

zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 kmz, w tym 1 060 km2 to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km2 to obszary wysokiej ochrony (OWO).

Tabela 19. Podstawowe informacje o GZWP na terenie gminy Pniewy

Nr Nazwa Wiek utworéw Szacunkowe zgsoby Srednia gt. ujec
dysp. [tys. m3/d] [m]
215 Subniecka Warszawska trzeciorzed 250 160
215A Subniecka Warszawska — czes¢ centralna trzeciorzed 145 180

Na mapie gwarantowanych zasobéw wéd podziemnych dorzecza Wisty” gmina Pniewy przynalezy
do Z-09 obszaru bilansowego. Rezerwa gwarantowanych zasobéw wdd podziemnych dostepnych do
zagospodarowania przy aktualnym poborze wdd podziemnych dla obszaru wynosi od 100 do 200 tys.

m~/d. Stopien wykorzystania zasobow gwarantowanych woéd podziemnych dla tego obszaru
bilansowego zaréwno aktualny jak i prognozowany wynosi od 15 do 30% (niski stopierh wykorzystania).

Zasoby eksploatacyjne wdd podziemnych w obrebie wojewddztwa mazowieckiego wynosza
200 000-250 000 m3/h/km2, natomiast modut zasobdw eksploatacyjnych dla tego obszaru wynosi 6-
3 2
8 m~/h/km"”.

6.3 UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Pniewy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

7 WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Zgodnie z Rejestrem Obszaréw Goérniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie
gminy znajdujg sie nastepujace zarejestrowane obszary i tereny gdrnicze, wyznaczone na podstawie
przepisdw odrebnych.

’ Bilans wodnogospodarczy wéd podziemnych z uwzglednieniem oddziatywan z wodami powierzchniowymi w dorzeczu
Wisty. Piotr Herbich, Elzbieta Przytuta. Paristwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy. Informator
Panstwowej Stuzby Hydrologicznej, Warszawa 2012
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Tabela 20. Wykaz obszaréw i terenéw gorniczych na terenie gminy Pniewy (stan na luty 2018 r.)
Nazwa 2
przestrzeni Typ Nr w rejestrze Potozenie Ztoze Powierzchnia [m ] Status
Dabréwka G| 10.7/4/303 Pniewy, dz.nr23 | b réwka 13 485 zniesiony w 2016 1.
TG i24/5 29070
0G 19 853
Konie 10-7/7/527 Konie, dz. 41/1 Konie zniesiony w 2016 r.
TG 29613
0G 19929
Przestawice 10-7/7/536 Pniewy Przestawice aktualny
TG 24 968
Wola Grabska | o6 10-7/1/69a Wola Grabska, dz. Wola Grabska 15183 aktualny
TG 44-48 19 744
o S
Wola Grabska Il --* i;v/'l 1’2/2 1’3 14’_ Wola Grabska aktualny
TG il 22375
15
Kruszewek 0G 10-7/11/1077 Kruszewek, dz. 34/4, Kruszewek > 862 aktualny
TG 36 5862

Zrédto: na podstawie bazy danych Paristwowego Instytutu Geologicznego MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-

web/index.jsp?conversationContext=1&conversationContext=1); * Teren gérniczy nie wystepuje w bazie danych Paristwowego
Instytutu Geologicznego MIDAS

Wydobycie na terenie gminy prowadzi sie metodg odkrywkowa.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina Pniewy ma opracowany Gminny Program opieki nad zabytkami®, ktéry uznano za podstawe
do sformutowania uwarunkowan wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

8.1 RYS HISTORYCZNY

Sytuacja fizjograficzna terenu gminy Pniewy w matym stopniu sprzyjata pradziejowemu osadnictwu.
Na podstawie zachowanych stanowisk archeologicznych nalezy stwierdzi¢, ze teren obecnej gminy zostat
zasiedlony intensywniej dopiero od wczesnego Sredniowiecza, z duzym nasileniem od pdinego
Sredniowiecza (XIlI-XV w.) i w czasach nowozytnych (XVI-XIX w.). Od XII(?)do XIX w. byty tu znaczne
posiadtosci opactwa Benedyktynéw z Ptocka. W miejscowosci Grabie mieli oni letni patac i folwark.
Pozostate folwarki byty wtasnoscig rodzin ziemianskich.

Podstawga gospodarki byto rolnictwo i przetwérstwo rolne, gtéwnie mtynarstwo, liczne mtyny staty
nad rzeka Jeziorka i Kruszewka. Wokét mtyndw tworzono stawy rybne, znaczng cze$é terenu zajmowaty
lasy. Dobra Benedyktynéw w XIX w. staty sie wtasnoscig rodziny Lubomirskich wtascicieli Matej Wsi w
sgsiedniej gminie Belsk. W latach 20-tych XX w. Lubomirscy podjeli, planowang wczesniej inwestycje,
budowe osiedla lesnego ,Sreniawa”, w lasach sosnowych w rejonie wsi Jeziora. Niesprzyjajace
okolicznosci i Il wojna Swiatowa sprawity iz nie zrealizowano w sposdb zaplanowany tego starannie
opracowanego przedsiewziecia.

Charakter gminy nie zmienit sie do chwili obecnej. Gmina Pniewy jest gming wiejskg o charakterze
rolniczym. W latach ubiegtych zmieniata sie natomiast nazwa gminy i jej siedziba. W okresie
miedzywojennym, a takze powojennym do roku 1954, byta to gmina Konie z siedzibg w Kruszewie. W
latach 1954-1972 wprowadzono nowy podziat administracyjny na mniejsze jednostki tzw. gromady. Po
reaktywacji gmin, w roku 1973 powstata gmina Pniewy z siedzibg w Pniewach. W tym czasie zmieniata sie
rowniez przynaleznos¢ administracyjna powiatu gréjeckiego, do wojewddztw odpowiednio do zmian
administracyjnych w kraju.

® Uchwata Nr XXXVII1/201/2009 Rady Gminy Pniewy z dnia 24 wrzes$nia 2009 r. w sprawie przyjecia ,,Gminnego
programu opieki nad zabytkami Gminy Pniewy”
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8.2 WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Mimo kilkusetletniej historii osadnictwa, zachowane na terenie gminy zabytki sg pdzne. Najstarsze
obiekty — cmentarze katolicki i ewangelicki — datowane sg na pocz. XIX w., zabudowa wsi i zespoty
dworskie datowane sg na koniec XIX i poczatek XX w. — wiekszo$¢ chatup powstata w | éwierci XX w.
Jedyny zachowany obiekt przemystowy — mtyn w Przestawicach pochodzi z korica XIX w., kos$ciét rzymsko-
katolicki we wsi Jeziorka, powstat w latach 20 — tych XX w., starsze sg dwa obiekty drewniane, dzwonnica
i organistowka.

Zachowana tradycyjna zabudowa regionalna wsi jest drewniana lub wykonana technikg mieszana:
drewniana z elementami murowanymi z kamienia polnego czasem tgczonego z cegta. Jak podaje Gminny
Program opieki nad zabytkami ta czes¢ Mazowsza, na ktérej lezy gmina jest regionem praktycznie
nieznanym. Ani Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu, ani Muzeum Wsi Radomskiej w Radomiu nie ma
obiektéw z tego rejonu. Nie ma tez opracowan dotyczacych budownictwa wiejskiego tego rejonu.

W/w elementy kulturowe w potaczeniu z atrakcyjnym krajobrazem stanowig bardzo duzg wartosc
gminy i powinny by¢ wykorzystane w planach rozwoju turystyki i agroturystyki. W miejscach intensywnej,
nowoczesnej uprawy rolnej, a zwtaszcza sadowniczej pierwotny krajobraz przeksztatcony jest znacznie,
wraz z nowym budownictwem zagrodowym - duzymi domami mieszkalnymi z zabudowaniami
gospodarczymi - odpowiadajgcym aktualnym wymaganiom produkcji rolnej stwarzajg nowa jakos¢ i inny
krajobraz kulturowy nieprzystawalny do historycznego.

8.3 STAN | ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Jak podaje Gminny Program opieki nad zabytkami stan zachowania dziedzictwa kulturowego na
terenie gminy Pniewy jest zty. W roku 2014, dwdr w Przestawicach zostat skreslony z rejestru zabytkéw
ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 10 chatup bez zabudowy gospodarczej, ktére niegdys
razem stanowily zagrode. Zagrody byty podstawowym elementem zabudowy i tworzyty uktad
ruralistyczny.

Zagrozenia dla obiektow zabytkowych sg jednakowe w catym kraju. Podstawowe przyczyny sg dwdch
rodzajow:

naturalne tj. czas w pofaczeniu z dziataniem przyrody — woda, zmiany temperatury, wiatr, stornce,
Swiatto i szkodniki biologiczne tj. plesnie, grzyby, owady,

i zwigzane z czynnikiem ludzkim takie jak; zuzycie, pozary, zmiany techniki i technologii produkgji,
zmiany zwyczajéw i stylu zycia, zmiany gospodarczo-ustrojowe.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1 POTENCJAt DEMOGRAFICZNY

Gmine Pniewy w 2017 r. zamieszkiwato 4 789 mieszkancow (wg faktycznego miejsca
zamieszkania, stan na 31.12.2017 wg BDL GUS), co stanowito 4,8% ogotu ludnosci zamieszkujgcej
powiat gréjecki. Na przestrzeni ostatniej dekady liczba mieszkarncow gminy powoli lecz stale rosta
(wzrost 0 201 mieszkarncéw w stosunku do roku 2005, 4,2% wzrost), podobnie jak w sasiedniej gminie
Gréjcu. Zmiany w liczbie mieszkancéw gminy przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 21. Liczba mieszkarncow gminy Pniewy wg miejsca faktycznego zamieszkania w latach 2005-2017 (stan

na dzien 31.12)

2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Powiat
arojecki 96506 | 96564 | 96578 | 96808 | 96957 | 98576 | 98599 | 98643 | 98709 | 98670 | 98619 | 98559 | 98701
Miasto
i gmina 23054 | 23208 | 23485 | 23701 | 23842 | 24744 | 24944 | 25125 | 25286 | 25403 | 25463 | 25544 | 25654
Grojec
Pniewy
ogétem 4588 4607 4601 4629 | 4652 | 4700 4691 4701 4726 | 4743 | 4748 | 4750 | 4789
mezczyzni | 2332 2330 2327 2338 | 2350 | 2378 2383 2381 2393 2398 2400 | 2384 | 2399
kobiety 2256 2277 2274 2291 2302 | 2322 2308 2320 2333 2345 2348 | 2366 | 2390

Zrédto: BDL GUS

Nie we wszystkich sotectwach obserwowano wzrost liczby ludnosci. Poréwnanie danych z 2002 i
2014 r. wskazato 25 sotectw w ktérych liczba mieszkancéw sie zwiekszyta i 14 sotectw w ktdrych
zanotowano spadek liczby mieszkancéw. W 2 przypadkach liczba ludnosci nie ulegta zmianie.

Tabela 22. Liczba mieszkancow sotectw gminy Pniewy w 2002 i 2014 r. (stan na dzien 31.12.2002 i 31.12.2014)

Liczba Liczba Liczba
Sotectwo mieszkancow Sotectwo mieszkancow Sotectwo mieszkancéw
2002 2014 2002 2014 2002 2014
Aleksandrow 83 76 Karolew 216 209 Przestawice 184 173
Budki Petrykowskie 72 79 Kocerany 184 211 Przykory 29 28
Ciechlin 229 207 Kolonia Jurki 56 64 Rosotéw 23 26
Cychry 100 101 Konie 199 183 Teodordéwka 88 85
Czekaj 62 76 Korneléwka 59 58 Tomaszdwka 38 39
Daszew 35 26 Kruszew 217 230 Wiatrowiec 72 79
Dabréowka 136 145 Kruszewek 56 54 Wilczoruda 90 93
Ginetéwka 105 93 Michréow 396 399 Wilczoruda-Parcela 98 91
Huta Jezewska 17 13 Michréowek 126 137 Witaldwka 80 89
Jeziora 203 247 Michréw-Stefow 86 100 Wola Grabska 40 39
Jeziora-Nowina 74 75 Natalin 31 34 Wola Pniewska 163 181
Jeziérka 76 80 Nowina-Przestawice 26 26 Wodlka Zateska 76 78
Jozefow 59 59 Osieczek 96 101 Zateze Duze 146 156
Jurki 179 200 Pniewy 133 165 RAZEM: 4438 4605

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych wtasnych gminy.

W wartosciach bezwzglednych najwiecej mieszkaricow ubyto w sotectwach: Ciechlin (22 osoby co
stanowi 9,6% liczby mieszkarncow w 2002 r.), Konie (16 osdb, 8,04%), Ginetéwka (12 osdb, 11,4%) i
Przestawice (11 osob, 6%). Najwiekszy ubytek procentowy liczby mieszkarncow w stosunku do roku
2002 dotyczyt sotectw: Daszew (ubytek ponad jednej czwartej mieszkancéw - 25,7%), Huta Jezewska
(23,5%) i Ginetowka (11,4%). W pozostatych sotectwach spadek liczby mieszkanicéw nie przekraczat

10%.

Sotectwami w ktdrych odnotowano najwiekszy wzrost bezwzgledny liczby mieszkancéw s3a: Jeziora
(44 mieszkancow, wzrost 0 21,7% w stosunku do roku 2002), Pniewy (32 osoby, 24,1%), Kocerany (27
oséb, 14,7%), Jurki (21 oséb, 11,7%), Wola Pniewska (18 osob, 11%), Czekaj (14 oséb, 22,6%) i
Michréw-Steféow (14 osdb, 16,3%). Biorgc pod uwage przyrost procentowy liczby mieszkancow
najwiekszy wzrost dotyczy sotectw: Pniewy (24,1%), Czekaj (22,6%), Jeziora (21,7%) i Michrow-Steféw
(16,3%). W pozostatych sotectwach wzrost liczby mieszkancow nie przekraczat 15%.

Zagadnienie to rozwinieto w rozdziale 11.2 PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, W TYM UWZGLEDNIAJACE,
MIGRACJE W RAMACH MIEJSKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH OSRODKA WOJEWODZKIEGO
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ogéterm| E& 81 78 70 £o 47 47 =t} 56 39 42 53

mezcayin| 27 34 4 25 18 21 27 28 24 21 19 19

kobiety] 24 47 26 45 41 26 20 41 32 18 23 34
wymeldowania-w-ruchu-wewnetrznym

egélerm| 22 58 58 45 36 34 48 42 30 39 35 48

mezezyin] 12 20 25 17 15 15 23 22 16 18 17 27

leebier] 42 38 43 29 2% 19 25 20 Y 2% 18 2%

? Zjawisko migracji zewnetrznych na terenie gminy Pniewy jest bliskie O
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9.2 SYTUACJA NA RYNKU PRACY

Zagadnienie to opisano w rozdziale 11.3 ANALIZY EKONOMICZNE

YBpL GUS
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9.3 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

9.3.1 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W gminie Pniewy dziatajg dwie przychodnie:
Samodzielny Publiczny Osrodek Zdrowia (SPOZ) w Pniewach potozony przy Urzedzie Gminy,
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (NZOZ) ,,Ewamed” Dr Ewa Fiszer-Nadolna, Pniewy 5a.

SPOZ ma podpisang umowe z mazowieckim oddziatem NFZ na swiadczenie ustug podstawowe;j
pomocy medycznej, ambulatoryjnej opieki specjalistycznej i leczenia stomatologicznego. NZOZ
»Ewamed” swiadczy ustugi z zakresu medycyny rodzinnej i pediatrii.

Zaopatrzeniem lokalnej spotecznosci w srodki medyczne zajmuje sie jedna apteka potozona w
Jeziorach - Apteka E 50. Ustugi medyczne wyiszego rzedu zapewniajg przede wszystkim placowki
znajdujgce sie w miescie Groéjec (szpital powiatowy).

Na terenie gminy w miejscowosci Pniewy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

Na terenie gminy w miejscowosci Osieczek znajduje sie osrodek opiekunczo-leczniczy i zaktad
rehabilitacji stacjonarnej Concordia Salus. Do Osrodka Concordia Salus ZUS kieruje na
rehabilitacje leczniczg w systemie stacjonarnym pacjentow ze schorzeniami narzadu ruchu.

9.3.2 Oswiata

W gminie Pniewy zapewniona jest edukacja na poziomie podstawowym, gimnazjalnym oraz
czesciowo ponadgimnazjalnym. W 2016 r. zgodnie z danymi GUS funkcje te petnito 5 szkét
podstawowych, z czego jedna to szkota podstawowa specjalna (uczeszczato do nich tgcznie 318 ucznidéw)
oraz 2 gimnazja ze 145 uczniami. Poza szkotami podstawowymi i gimnazjami na terenie gminy znajduje
sie Zasadnicza Szkota Zawodowa

Najwiekszym kompleksem os$wiatowym na terenie gminy jest Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowaweczy im. Matki Wincenty Jadwigi Jaroszewskiej w Jurkach, gdzie miesci sie Publiczna Szkota
Podstawowa, Publiczne Gimnazjum Nr 2, Publiczna Zasadnicza Szkofa Zawodowa oraz Publiczna Szkota
Specjalna Przysposabiajgca do Pracy.

Tabela 23. Wykaz jednostek edukacyjnych na terenie gminy Pniewy

Lp. Nazwa placowki

1. Niepubliczny Punkt Przedszkolny w Kruszewie

2. Punkt Przedszkolny w Karolewie

3. Niepubliczny Punkt Przedszkolny w Jeziorze

4, Niepubliczny Punkt Przedszkolny w Ciechlinie

5. Szkota Podstawowa im. Generata Franciszka Kamirnskiego w Ciechlinie
6. Szkota Podstawowa im. o. Kazimierza Wyszynskiego w Jeziorze

7. Szkota Podstawowa im. Papieza Jana Pawta Il w Kruszewie

8. Szkota Podstawowa im. Sw. Maksymiliana Maria Kolbego w Karolewie
9. Gimnazjum im. Wojciecha Siemiona w Kruszewie

10. Szkota Podstawowa Specjalna w Jurkach

11. Gimnazjum Specjalne Nr 2 w Jurkach

12. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Jurkach

13. Uzupetniajgce Liceum Ogdlnoksztatcace Specjalne w Jurkach

14. Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna w Jurkach

15. Publiczna Szkota Specjalna Przysposabiajaca do Pracy w Jurkach

Zrédto: Opracowanie na podstawie Systemu Informacji Oéwiatowe] http://www.cie.men.gov.pl
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W 2016 r. opieka przedszkolna byta zapewniona w 9 oddziatach (w tym w 5 oddziatach
przedszkolnych w szkotach podstawowych). Uczeszczato do nich 169 dzieci.

9.3.3 Kultura, sport i turystyka

Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka w miejscowosci Pniewy oraz jej filia w Michrowie. W
bibliotece czytelnicy mogg korzysta¢ z 6 komputeréw podtgczonych do internetu. W miejscowosci
Przestawice znajduje sie dyskoteka ,, Panorama”.

Na terenie gminy w miejscowosci Karolew dziata Ludowy Klub Sportowy Pniewy. Klub zatozono w
2003 r. Zespdt rozgrywa swoje mecze na stadionie w Karolewie (Karolew Arena).*
Przez teren gminy przebiegajg trzy rowerowe szlaki turystycznelz:
szlak gtéwny Krainy Jeziorki - Osuchéw (gm. Mszczonéw), gminy: Pniewy, Gréjec, Prazméw, Tarczyn,
Piaseczno, Konstancin-Jeziorna, do ujscia Jeziorki na Wisle - 77,8 km,

szlak Tarczynki - Stare Kocerany - Tarczyn, wzdtuz Tarczynki - Prace Mate - Les$na Polana (taczy sie ze
szlakiem gtdwnym Krainy Jeziorki) - 14 km,

szlak do Grdjca - Jeziérka - Grdjec — Kosmin — 15,4 km, tacznik (szlak czarny) do
Rezerwatu Modrzewina

Na terenie gminy znajduja sie dwa kompleksy dziatek rekreacyjnych:
we wsi Jeziora - Lesne Osiedle Sreniawa (okoto 300 dziatek),
we wsi Osieczek (okoto 50 dziatek).

" http://Ikspniewy.futbolowo.pl/index.php
2 http://www.krainajeziorki.pl/index.php/mapa
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10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

10.1 CHARAKTERYSTYKA ZAGROZEN | STANU BEZPIECZENSTWA

Wystepujace na terenie gminy zagrozenia mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: zagrozenia
bedace nastepstwem katastrofy naturalnej oraz zagrozenia cywilizacyjne.

Do zagrozen bedacych nastepstwem katastrofy naturalnej zalicza sie:

zagrozenia spowodowane czynnikami atmosferycznymi (wichury, $niezyce, gradobicia),
zagrozenie pozarowe (np. spowodowane uderzeniem pioruna),

zagrozenie powodziowe.

Do zagrozen cywilizacyjnych naleza:

zagrozenia jakosci powietrza spowodowane wzmozong emisjg szkodliwych substancji chemicznych z
lokalnych kottowni, a takze w wyniku intensywnego ruchu drogowego,
przewoz niebezpiecznych substancji oraz tranzyt (droga krajowa nr 50),

zagrozenia skazeniem (stacja paliw),

awarie obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

potencjalne wystgpienie chordb zakaznych wsrdd ludzi lub zwierzat,
zagrozenia w ruchu drogowym w tym katastrofy drogowe.

Wiekszosci zagrozen spowodowanych czynnikami atmosferycznymi nie mozna unikngé. Dla rzeki
Jeziorki wyznaczono w opracowaniu ,Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej — Etap |.
Rzeka Jeziorka” tereny narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. Ze wzgledéw
bezpieczenstwa teren ten powinien by¢ wytgczony z zabudowy.

Obszary lesne na terenie gminy Pniewy zaliczono do Il kategorii zagrozenia pozarowego. Szczegdlnie
grozne jest zaprdszenie ognia w trakcie dtugotrwatej suszy. Potencjalne zagrozenie pozarowe i
wybuchowe stanowig zbiorniki paliw ptynnych, w szczegdlnosci istniejgca na terenie gminy stacja paliw.
Dodatkowo skazenie toksycznymi sSrodkami przemystowymi (TSP) moze nastgpi¢ na skutek wypadkéw w
czasie transportu tych $rodkéw drogami. Transport lgdowy TSP odbywa sie po scisle okreslonych
szlakach kolejowych i drogach kotowych. Za strefe bezposredniego zagrozenia nalezy uwazac pas terenu
bezposrednio przylegty do tych szlakéw o szerokosci do 4 km (z kazdej strony), wyznaczony granicg
mozliwych porazen smiertelnych i srednich. Przewdz materiatdw niebezpiecznych przez obszar gminy
Pniewy odbywa sie gtéwnie drogg krajowa nr 50.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, do ochrony przed powaznymi awariami zobowigzani
sg zarowno prowadzacy zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia awarii, jak i dokonujacy przewozu
substancji niebezpiecznych oraz organy administracji.

Mieszkancy gminy w pierwszej kolejnosci narazenia sg na zagrozenia w ruchu drogowym — wypadki
i kolizje. Gtdwng przyczyna wypadkdow poza nieprzestrzeganiem przepiséw ruchu drogowego, wzrostem
liczby pojazddw, niskim poziomem kultury motoryzacyjnej uczestnikdw ruchu jest nienajlepszy stan
infrastruktury drogowej powiatowej i gminne;j.

10.2 JEDNOSTKI ODPOWIEDZIALNE ZA ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA

Bezpieczenstwa publicznego na terenie gminy Pniewy strzegqy: Policja, Ochotnicza Straz Pozarna
oraz Straz Gminna.

Komodrkg organizacyjng Komendy Powiatowej Policji z siedzibg w Grdjcu, tgczacy zadania stuzby
kryminalnej i prewencyjnej, jest Posterunek Policji w Pniewach.

Na terenie gminy funkcjonuje 5 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP w Kruszewie, OSP w
Koniu, OSP w Przestawicach, OSP w Wilczorudzie oraz OSP w Ciechlinie.
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Straz Gminna w Pniewach zostata powotana uchwatg Rady Gminy nr XL/217/09 z dnia 30 listopada
2009 r., na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o strazach gminnych jako jednostka
organizacyjna gminy. Jej siedziba znajduje sie w Urzedzie Gminy w Pniewach. Gtéwne zadanie stuzby
stanowi szeroko rozumiana ochrona praw i porzadku na terenie Gminy Pniewy.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

11.1  ANALIZA DOKUMENTOW PROGRAMOWYCH MAJACYCH WPLYW NA POLITYKE ROZWOJU
GMINY

11.1.1 Dokumenty szczebla wojewddzkiego

Podstawowymi dokumentami programowymi polityki rozwoju, ktére z mocy ustawy sporzadza i
realizuje samorzad wojewddztwa sa Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030" oraz
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego™.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPW) przyjmuje, ze
docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewddztwa mazowieckiego bedzie determinowana

przez historycznie uksztattowang strukture policentryczno-pasmowa, sktadajacg sie z:
policentrycznego uktadu sieci osadniczej;

istniejgcych i projektowanych europejskich korytarzy transportowych;
pasmowo powigzanych obszaréw przyrodniczo-kulturowych;
terendw rolnych i otwartych, wolnych od proceséw urbanizacji.

Najwieksze znaczenie dla gminy Pniewy, ze wzgledu na potozenie wzdtuz drogi krajowej nr 50,
bedzie miato (za PZPWM, Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Model struktury
funkcjonalno- przestrzennej wojewddztwa mazowieckiego, str. 31-32):

odejscie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegdlnie drogowej, na rzecz uktadu
koncentryczno-obwodowego. Trasy obwodowe z jednej strony beda stuzy¢ odcigzeniu wezta
warszawskiego od tranzytu i potgczeniu gtéwnych korytarzy transportowych, z drugiej zas umozliwig
efektywna komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi osrodkami regionalnymi i subregionalnymi
wojewddztwa mazowieckiego z osrodkami sgsiednich wojewddztw i dalej w tgczenia w siec
powigzan krajowych i miedzynarodowych. (pkt 2);

osrodki potozone w odlegtosci okoto 100 km od metropolii warszawskiej, do ktérych nie docieraja
procesy dyfuzji rozwoju z metropolii, bedg wspierane przez osrodki osadnicze pofozone na tzw.
,Duzej Obwodnicy Warszawy” (w pasmie miejscowosci: Grojec, Zyrardéw, Sochaczew, Wyszogréd,
Nowy Dwor Mazowiecki, Serock, Wyszkéw, tochdow, Minsk Mazowiecki, Géra Kalwaria) oraz miasta
potozone w pasmach aktywizacji spoteczno-gospodarczej — gtéwnie w oparciu o korytarze
transportowe. (pkt 7);

pomiedzy pasmami najwyzszej aktywnosci spoteczno-gospodarczej oraz weztami sieci osadniczej
rozmieszczone bedy wielkoobszarowe systemy obszaréw cennych przyrodniczo objetych ochrong
prawng oraz predestynowanych do objecia ochrong prawng, uzupetnione o sie¢ korytarzy
ekologicznych. (pkt 9);

pomiedzy pasmami najwyzszej aktywnosci spoteczno-gospodarczej oraz weztami sieci osadniczej
utrzymane zostang obszary rolnicze petnigce funkcje zywicielskie o strategicznym znaczeniu dla
wojewddztwa. (pkt 10);

doliny rzek wraz z uksztattowanymi wartosciami kulturowymi tworzy¢ bedg pasma przyrodniczo-
kulturowe regionu. (pkt 11).

Schemat funkcjonalno-przestrzenny planu wojewddzkiego sytuuje gmine w obrebie obszaru
predestynowanego do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu. Gmina potozona jest

B Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
" Uchwata nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.
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ponadto wzdtuz drogi krajowej nr 50 — regionalnej trasy obwodowej. Sgsiadujacy z gming Gréjec jest
osrodkiem IV kategorii — osSrodkiem wzmacniajgcym. Rozwaj przestrzenny odbywac sie ma w pasmach
rozwoju utworzonych wzdtuz korytarzy komunikacyjnych (na terenie gminy Pniewy drogi krajowej nr
50). Pomiedzy pasmami rozwoju plan zaleca zachowanie przestrzeni ekstensywnego uzytkowania, jako
obszaréw zaplecza przyrodniczego i rekreacyjnego. Preferowang forma turystyki wg PZPW jest turystyka
zdrowotna (budowa i rozwdj osrodkéw rekreacyjno-leczniczych, budowa infrastruktury rekreacyjno-
sportowej itp.).

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie przewidziano na terenie gminy Pniewy
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Ze wzgledu na znikomy rozwdj sieci
wodno-kanalizacyjnej istotne sg ustalenia PZPW w zakresie rozwoju systemdw zaopatrzenia w wode i
oczyszczania Sciekdw tj.:
wspieranie budowy i rozbudowy systemdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode w matych miastach i

na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach osadniczych;

wyposazenie w oczyszczalnie $ciekdw i kanalizacje jednostek osadniczych o skupionej zabudowie o
rownowaznej liczbie mieszkaricéw od 2 000 do 15 000;

sukcesywng sanitacje terendéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich
(przydomowe oczyszczalnie $ciekdw lub wywozenie sciekdw przy zapewnieniu ich oczyszczania);

budowe systemow odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw deszczowych z terendw zurbanizowanych,
gtéwnych tras komunikacyjnych i obszaréw przemystowych.

W zakresie zréwnowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, PZPW ustala:

wzmacnianie wyksztatconych kierunkdéw produkcji rolniczej: sadownictwa i warzywnictwa, zwtaszcza
w regionie gréjecko-sochaczewskim i subregionie radomskim;
ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementéw

rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia funkcji zywicielskich o

strategicznym znaczeniu w wojewddztwie), ze szczegdlnym uwzglednieniem m.in. rejonu Gréjca;
ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;

przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez dziatania na rzecz poprawy
struktury obszarowej gospodarstw, prace scaleniowe i zagospodarowanie poscaleniowe;
ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze poprzez:

przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas I-lll na cele nierolnicze w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem struktury uzytkdw rolnych
znajdujacych sie w miejscowosciach, w ktérych procedura zmian jest wdrazana;
uwzglednianie pofozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym;
zachowywanie funkcji towarzyszgcych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego
krajobrazu rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo (np. jako
dopetnienia zielonych pierscieni wokodt miast, zwtaszcza Warszawy), utrzymywanie trwatych uzytkéw
zielonych dla ochrony bioréznorodnosci;
upowszechnianie dziatan rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdéj gospodarki
rolnej zintegrowanej z ochrong zasobéw i waloréw przyrodniczych, w tym rozwdj rolnictwa
ekologicznego;
dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez budowe i
renowacje infrastruktury nawadniajacej i odwadniajace;.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030 z 28 pazdziernika 2013 r. za
priorytetowy cel strategiczny przyjeta: ,,Rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle
zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-
spozywczym”. Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatan w nastepujacych kierunkach:

tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;

rozwdj produkcji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestorow i przedsiebiorcéw;
wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;

umiedzynarodowienie gospodarcze;

tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych — gtéwnie w przemysle rolno-
spozywczym.
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Ponizej przedstawiono wybrane dziatania rozwojowe, wskazane dla obszaréw wiejskich,
odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy:

tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych — gtdéwnie w przemysle rolno-
spozywczym;

wsparcie rozwoju stref produkcyjnych i terendw inwestycyjnych zgodnie z zapisami PZPWM lub
SUiKZP/MPZP;

dostosowanie parametréw, standardéw technicznych i przebiegu drég do ich funkcji;
przeciwdziatanie fragmentaryzacji przestrzeni przyrodniczej i zwiekszenie lesistosci regionu;
ochrona laséw i obszaréw cennych przyrodniczo;

racjonalne planowanie funkcji terendéw z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska;

produkcja energii ze zrédet odnawialnych — zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii
na obszarach wiejskich.

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zidentyfikowano obszary
strategicznej interwencji (OSI), w ktérych wystepujg problemy bedace barierg rozwoju regionu. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przedstawiono  delimitacje
funkcjonalnych obszaréw problemowych, ktdre zawierajg sie w obszarach strategicznej interwencji.

Obszary strategicznej interwencji zostaty zidentyfikowane zgodnie z celami zapisanymi w Krajowej
strategii rozwoju regionalnego, tj. z celem 2. Budowa spdjnosci terytorialnej i przeciwdziatania
marginalizacji obszaréow problemowych oraz z celem 1. Wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci
regiondw.

Strategia w ten sposob opisuje Obszary strategicznej interwenciji: ,(...)zidentyfikowano OSI na
podstawie wskaznikow przyjetych w Krajowej strategii rozwoju regionalnego, uzupetniajgc je
wskaznikami przyjetymi indywidualnie dla Mazowsza. Zidentyfikowano w ten sposéb obszary, ktore
cechujg sie najnizszym poziomem dostepu mieszkaricow do dobr i ustug, wymagajgce interwencji z
poziomu regionalnego lub krajowego. Dodatkowymi kryteriami przy wyznaczaniu tych obszaréow byta
dostepnosc¢ transportowa oraz odsetek osob bezrobotnych pozostajgcych w szczegdlnej sytuacji na rynku
pracy. Wyznaczajgc obszary strategicznej interwencji uwzgledniono obszary wymagajqce restrukturyzacji
i rozwoju nowych funkcji przy wsparciu instrumentow polityki regionalnej, ktore wskazano w Koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju. Sg to obszary, na ktorych wystepuje nadmierna kumulacja
negatywnych zjawisk spoteczno-gospodarczych, konflikty przestrzenne oraz dysfunkcje rozwojowe.
Interwencje podejmowane na tych obszarach bedq skierowane na przeciwdziatanie trwatej
marginalizacji, utracie znaczenia gospodarczego oraz koncentracji patologicznych problemdw
spofecznych, a takze rozwijanie zdolnosci absorpcji impulséw docierajgcych z obszardw lepiej
rozwinietych, gfdwnie z OMW.”

W wojewddztwie mazowieckim na poziomie regionalnym zostaty wyznaczone dwa typy OSI:
problemowe i bieguny wzrostu. Strategia wyznacza trzy obszary problemowe — ostrofecko-siedlecki,
ptocko-ciechanowski i radomski zgodnie z celami 2.2. Wspieranie obszarow wiejskich o najnizszym
poziomie dostepu mieszkaricow do dobr i ustug warunkujgcych mozliwosci rozwojowe oraz 2.3.
Restrukturyzacja i rewitalizacja miast i innych obszardw tracqcych dotychczasowe funkcje spoteczno-
gospodarcze (KSRR). Biegunem wzrostu jest Obszar Metropolitalny Warszawy zgodnie z celem 1.1.
Wzmacnianie funkcji metropolitalnych osrodkow wojewddzkich i integracja ich obszaréw funkcjonalnych
(KSRR).

Delimitacja stref w Strategii i Planie wojewddzkim rézni sie, o czym informuje Strategia:
Zidentyfikowane obszary strategicznej interwencji (..) swym zasiegiem zblizone sq do jednostek
statystycznych NTS 3. Natomiast w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
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mazowieckiego (opracowanym od 2013) dokonano delimitacji obszaréow problemowych na poziomie NTS
4. Réinice te dotyczg rowniez gminy Pniewy. Nalezy wiec uznaé, ze gmina potozona jest na styku
obszaru problemowego radomskiego i bieguna wzrostu jakim jest Obszar metropolitalny Warszawy.

Gmina Pniewy lezy poza obszarami o najnizszym poziomie dostepu do ustug publicznych w
Krajowej strategii rozwoju regionalnego i na poziomie wojewddztwa mazowieckiego.

Rysunek 14 Obszary strategicznej interwencji wyznaczone w Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do
roku 2030

. W), PIOJEKLU TOZSZRZENE

Obszar Strategicznej Interwencii: Obszary o najnizszym poziomie destepu
ostrolpcko-siedleckd do uslug publicznych wyznaczone:
hmmcth:aunuugor:hego {w nawiasach podano liczbe powiatw w danaj kategori)
(wnicek y do wiaczend do Progr ——

Operacyjnego Poiska Wschodnia) [ ] na paziomie wojewddziwa mazoweckiego (17)
plocko-ciechanowskl '/,,u_ o shratogi rom regionalneno (18)

. Interwencia z poziomu regicrainego
fadomsk Uktad Bipolarny Warszaws—todi
intarwencia z poziomu ragionainego : :

(waiaskowany do wigczena do Progs —
Operacypego Polska Wechodnis) S—
Obszar Metropolitalny Warszawy

Zrédto: Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030
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Rysunek 15 Obszary strategicznej interwencji wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego
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Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego

11.1.2 Dokumenty szczebla powiatowego

Strategie Rozwoju Powiatu Gréjeckiego na lata 2004-2020 przyjeto uchwatg Nr XVIII /153/2004

Rady Powiatu Groéjeckiego z dnia 20 lipca 2004 r. W drugiej czesci Strategii o nazwie Strategiczny Plan
Rozwoju Lokalnego do 2020 r. okreslono misje i cele strategii.

Misjg wewnetrzng powiatu gréjeckiego jest tworzenie nowych szans wszechstronnego
indywidualnego rozwoju dla poszczegdlnych mieszkaicow, a w szczegdlnosci — dla miodziezy. Misja
bedzie realizowana poprzez cele strategiczne:
wspieranie powstawania miejsc pracy wysokiej jakosci;
pobudzanie aktywnosci i postawy przedsiebiorczej;
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lepszg oferte ustug spotecznych w powiecie, adresowanych szczegdlnie do mtodziezy.

Cel strategiczny: Wspieranie powstawania na terenie powiatu grojeckiego miejsc pracy wysokiej
jakosci:
1. Powotanie systemu instytucjonalnego wsparcia dla matych i srednich przedsiebiorcow, w
szczegoblnosci — rozpoczynajacych dziatalnosé;
2. System promogji i informacji turystycznej powiatu gréjeckiego.

Cel strategiczny: Pobudzanie wsrod mieszkarncéw aktywnosci i postawy przedsiebiorczej
1. Aktywizacja i wzmacnianie organizacyjne organizacji pozarzagdowych;
Ksztattowanie postaw przedsiebiorczych mtodziezy;
3. Ksztatcenie ustawiczne dorostych mieszkancéw powiatu.

N

Cel strategiczny: Lepsza oferta ustug spotecznych w powiecie, adresowanych szczegdlnie do
mfiodziezy:
1. Nowe podejscie do oferty kulturalnej;
2. Nowa oferta sportowa i rekreacyjna;
3. Nowe podejscie do bezpieczeristwa publicznego.

Wskazane w Strategii rozwoju powiatu dziatania i zadania dla realizacji celdw strategicznych
odnoszg sie w gtdwnej mierze do dziatarh promocyjnych, informacyjnych i pomocowych. W dokumencie
nie ma dziatan i zadan odnoszacych sie do zagospodarowania przestrzennego.

11.1.3 Dokumenty szczebla lokalnego

Strategia rozwoju gminy Pniewy zostata opracowana w 2003 r. przez PPUH , BaSz”. Strategia sktada
sie z czesci diagnostycznej oraz planu zadan do roku 2018. Zatozenia dokumentu przedstawiono ponizej.

Misjg zapisang w Strategii jest: ,Gmina Pniewy to gmina rozwijajgca nowoczesnqg produkcje
sadowniczq i przetwdrstwo, wykorzystujgca w petni swoje walory turystyczno-rekreacyjne. Dzieki
rozwinietym sieciom infrastruktury technicznej oraz potozeniu i dogodnemu systemowi komunikacji jest
atrakcyjnym terenem dla inwestycji mieszkaniowych, rekreacyjnych i gospodarczych. Nowoczesne i
dobrze wyposazone obiekty infrastruktury spotecznej realizujg potrzeby mieszkaricow.”

W dokumencie wyznaczono trzy cele strategiczne:
I. Rozwdj gospodarczy w oparciu o lokalne walory i tradycje
Il. Wysoki poziom zycia mieszkaricow gminy
Ill. Gmina Pniewy — atrakcyjny teren rekreacyjno-wypoczynkowy

Realizacja celéw strategicznych odbywa sie poprzez szereg dziatan ujetych w celach operacyjnych:

a) Kompleksowa infrastruktura techniczna;
b) Dobry system komunikacyjny;
c¢) Rozwdj rolnictwa i przetworstwa;
d) Rozwdj sektora MSP;
e) Gmina Pniewy atrakcyjnym partnerem;
f)  Pozyskanie inwestoréw;
g) Dobrze wyposazone instytucje sfery spotecznej;
h) Poprawa stanu bezpieczenstwa;
i) ,Inwestowanie w mtfodziez”;
i) Poprawa atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej gminy;
k) Pniewy - gmina ekologiczna;
[)  Rozwdj agroturystyki;
m) Promocja gminy.

W opisie zaznaczonych pogrubieniem celéw operacyjnych autor strategii odwotuje sie do
komponentow przestrzennych, istotnych z punktu widzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Jak podkresla Strategia, kluczowa jest realizacja pierwszego celu
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operacyjnego: ,Realizacja celu operacyjnego, jakim jest doprowadzenie do posiadania przez gmine
kompleksowej infrastruktury technicznej jest podstawowq sprawgq, warunkujgcq realizacje misji i
wszystkich celow strategicznych gminy.”

Realizacja celu Kompleksowa infrastruktura techniczna wymaga opracowania szczegdtowych
programow obejmujacych: rozbudowe systemu sieci wodociggowych, budowe systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw komunalnych, modernizacje gminnych sieci elektroenergetycznych, dokoriczenie
gazyfikacji gminy oraz rozwigzanie problemu utylizacji odpaddéw statych.

Realizacja celu Dobry system komunikacyjny wymaga opracowania docelowego modelu uktadu
komunikacyjnego w gminie i opracowanie harmonogramow dziatan, niezbednych do jego wdrozenia.
Strategia zwraca tu uwage na urzadzenia tzw. infrastruktury drogowej — chodniki, parkingi oraz
uwzglednienie sciezek rowerowych.

Odnosne celu Rozwdj sektora MSP Strategia wskazuje konieczno$¢ tworzenia nowych terenéw
pod réznego rodzaju inwestycje (doprowadzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej). W celu
Poprawa stanu bezpieczenstwa ponownie pojawia sie kwestia realizacji chodnikow.

Dla realizacji celu Poprawa atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej gminy konieczne jest
opracowania i wdrozenie: Programu zalesiania gleb nieprzydatnych rolniczo, Programu matej retencji
oraz Programu rozbudowy bazy turystyczno-rekreacyjne;j.

Realizacja celu Pniewy - gmina ekologiczna wymaga m.in. uzupetnienia sieci kanalizacyjnej
i gazociggowe;.

Wsréd zadan wskazanych do realizacji w Strategii znajduje sie duzo analiz, raportéw, programow i
harmonograméw do opracowania przez gmine (np. Analiza zapotrzebowania na gaz w sotectwach —
zadanie 3.1, Opracowanie dokumentacji technicznej — zadanie 3.2, Analiza potencjalnych terenéw pod
zalesienia — zadanie 20.1, Opracowanie harmonograméw zalesien i zalesienia — zadanie 20.2). Niewielka
ich cze$é stanowig konkretne dziatania, zwtaszcza odnoszgce sie do zagospodarowania przestrzennego
gminy. Liste zadan zawierajgcych odniesienia przestrzenne zamieszczono ponize;j.

ZADANIE 1.3 - Budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach:
' Michréw (15 km, 50 przytaczy);

Michréowek (7 km, 30 przytaczy);

Kocerany (10 km, 40 przytaczy);

Pniewy - Wola Pniewska (5 km, 25 przytaczy);

Witaldwka (4 km, 15 przytaczy);

Jurki (5 km, 25 przytaczy);

Przestawice — Nowina P. (4 km, 12 przytaczy);

Karolew, Budki Petrykowskie (10 km, 40 przyfaczy).
ZADANIE 1.4 - Budowa uje¢ wody i sieci w sotectwach: Osieczek, Jeziora, Teodoréwka, Przykory,
Wilczoruda, J6zeféw i Tomaszowka
ZADANIE 1.5 - Budowa stacji uzdatniania wody w Pniewach, modernizacja hydroforni w Pniewach.
ZADANIE 1.6 - Budowa studni gtebinowej w Michrowie.
ZADANIE 2.3 - Budowa oczyszczalni $ciekdw w Pniewach o przepustowosci 1000 m?/dobe oraz sieci
kanalizacyjne;j.
ZADANIE 2.4 - Budowa oczyszczalni przyzagrodowych na terenie gminy.

ZADANIE 3.3 - Dokonczenie gazyfikacji w rejonach zgazyfikowanych i budowa sieci gazociggowej w
sotectwach: Wola Grabska, Czekaj, Korneldwka, Przykory, Kruszewek, Michréow-Steféw, Osieczek,
Teodoréwka i Tomaszowka.

ZADANIE 4.3 - Modernizacja sieci elektroenergetycznych w miejscowosciach: Zateze, Kruszewek,
Ciechlin, Cychry, Osieczek, Osieczek, Michréwek, Michréw, Tomaszéwka, Dabréwka, Jeziora i Sreniawa.

ZADANIE 4.4 - Budowa (modernizacja) sieci energetycznej:
wzdtuz drogi Zateze — Korneléwka — Natalin;

51



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

na odcinku drogi Zateze — Michréw — Steféw;

wzdtuz drogi Michréw — Pepsi Cola.
ZADANIE 6.3 - Modernizacja drég
é)owiat_owych: _ _ )
Pniewy — granica gminy (Rembertow);
Wilczoruda — Michrow;
Michréwek — granica gminy (Jezewice);
Konie — granica gminy (Wilkow);
Ciechlin — granica gminy (Rozce);
Dabréwka — granica gminy (Szadkéw);
ZADANIE 6.4 - Modernizacja drog gminnych i dostosowanie planéw zagospodarowania przestrzennego:

(o e N e )|

Karolew-Aleksandréw-Zateze Duze — 2,1 km Michréw-Kocerany-gr.gm.(Wysoczyn) — 2,7 km

Kruszew-Wola Pniewska — 3,5 km Czekaj-gr. gminy (Uleniec) — 1,1 km

Dabréwka-Daszew-Ciechlin — 3,2 km Kocerany-Ciesle — 0,7 km

Karolew — przez wie$ (Wdlka Zateska) — 1,0 km Budki Petrykowskie-Natalin-Korneldwka — 3,2 km

Wiatrowiec — granica gminy (Janéwek) — 0,5 km Budki Petrykow.-gr.gm (Nosy Poniatki) — 0,4 km

Przestawice-Kolonia Jurki — 2,5 km Nowina Przestawice-gr. gminy (Zalesie) — 1,5 km

Woélka Zateska - Aleksandrow — 0,4 km Jeziora Nowina-Jeziora (las) — 2,5 km
Wiatrowiec-Cychry-gr.gm.(Bronistawéw)-2,5

Zateze Duze - Korneléwka — 4,0 km km

Pniewy — Jeziora Nowina — 0,8 km Jeziérka-Wola Grabska — 2,0 km

Jozeféw przez wies — 1,0 km Przestawice-Tomaszéwka-gr.gm (Uleniec)

Wilczoruda Parcela-Cychry (gr. gminy) — 2,5 km Michréw-Michrowek-PEPSI

Wola Grabska - Czekaj— 1,7 km Konie-Osieczek-Przykory

Przestawice-Tomaszowka-Jeziora— 1,6 km Kruszew-Kocerany

Zateze Duze-gr. gminy (Bystrzandw) — 1,2 km Kruszew-Michréw-Kocerany (las)

Zateze Duze-Kruszewek-Kruszew — 3,2 km Osieczek-do lasu Jeziora

Michréw-Kocerany-gr.gm.(Ksiezowola)— 2,5 km Rozgatezienie Osieczek

Wola Pniewska-Kruszew-Jurki — 2,5 km Obwodnica wsi Konie (GDDK)

Przykory - Osieczek — 2,0 km

ZADANIE 7.2 - Budowa chodnikéw przy drogach: krajowych, powiatowych i gminnych.

ZADANIE 7.3 - Budowa parkingéw i miejsc biwakowych.

ZADANIE 7.4 - Budowa Sciezek rowerowych: Kocerany — Cychry, Osieczek — Petrykozy — Osieczek,
Wzdtuz rzeki Jeziorki.

ZADANIE 13.3 - Zagospodarowanie terenu po bytej GS w Przestawicach.

ZADANIE 15.2 - Utworzenie Osrodka Kultury (wykorzystanie budynku szkoty w Wilczorudzie).

ZADANIE 15.3 - Budowa Gminnego Domu Kultury (np. w Michrowie).

ZADANIE 15.4 - Budowa Szkoty w Jeziorze. Budowa Gimnazjum w Pniewach.

ZADANIE 17.3 - Budowa gminnego boiska z zapleczem socjalnym we wsi Zateze Duze.

ZADANIE 18.2 - Opracowanie koncepcji rozwoju bazy turystyczno-rekreacyjnej i dostosowanie planéw
zagospodarowania przestrzennego.

ZADANIE 18.4 - Zagospodarowanie rekreacyjne terendw wokot zbiornika wodnego we wsi Osieczek.
Zagospodarowanie osiedla Sreniawa.

ZADANIE 19.2 - Opracowanie harmonogramoéw inwestycji, pozyskanie terendw i budowa zbiornikéw
retencyjnych w miejscowosciach: Cychry, Wilczoruda, Osieczek, Jeziora — dziatka nr 122, Przestawice i
Kolonia Jurki.

ZADANIE 19.3 - Wsparcie budowy zbiornikéw retencyjnych i rekreacyjnych przez inwestoréw na
terenach prywatnych.
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11.2 PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, W TYM UWZGLEDNIAJACE, MIGRACJE W RAMACH MIEJSKICH
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH OSRODKA WOJEWODZKIEGO

Opis potencjatu demograficznego Gminy Pniewy zostat zamieszczony w podrozdziale 9.1.

Na liczbe ludnosci w gminie w przysztych latach wptyw ma wiele czynnikdow. Aby przedstawic
najbardziej prawdopodobng prognoze demograficzng na nastepne 30 lat przeanalizowano wybrane dane,
od roku 2010 do 2020. Szczegdtowe analizy przeprowadzono w oparciu o lata 2017-2021. Wzieto pod
uwage m.in. liczbe ludnosci, strukture wieku, saldo migracji oraz przyrost naturalny.

Liczba ludnosci w gminie Pniewy w analizowanych latach 2010-2021 charakteryzowata sie statym
wzrostem liczby mieszkancéw, z wyjatkiem w roku 2012. Poréwnujgc rok 2010 do roku 2021, liczba
ludnosci wzrosta z 4700 do 4792 (o 92 osoby).

Wykres 1. Liczba ludnosci w latach 2010-2021
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Zrédto: BDL GUS

Nastepnym przebadanym wskaznikiem jest saldo migracji. W latach poddanych analizie, widoczne
wahania w saldzie migracji ludnosci.

Tabela 24. Saldo migracji w latach 2010-2021

Rok S @9 8 9 3 2 &2 85 2 2 =82 =8
o o o o o o o o o o o o
o~ o~ N N o~ o~ N N o~ ~ N N
saldo 15 -1 28 26 0 0 6| 39| 32| -6 1 24
migracji

Zrédto: BDL GUS

Wskaznikiem istotnie wptywajacym na obliczenia prognozowanej liczby ludnosci jest przyrost naturalny. W
gminie Pniewy jego warto$¢ nie jest stata. W analizowanych latach 2010-2021 przybierat wartosci
dodatnie i ujemne, bez zauwazalnej tendencji. W roku 2010 i 2021 przyrost byt ujemny (-2; -16), natomiast
najwyzszg warto$¢ odnotowano w roku 2016 (+25).
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Wykres 2 Przyrost naturalny w latach 2010-2021
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Analiza przyrostu naturalnego na przestrzeni ostatnich lat pozwolita na okreslenie sredniego
tempa przyrostu ludnosci.

Elementem przeprowadzonej analizy jest takze struktura wieku ludnosci gminy Pniewy. Mozna
zauwazy¢ utrzymujaca sie zdecydowang przewage udziatu oséb w wieku produkcyjnym do pozostatych
grup wiekowych. Jednoczesnie niepokojgco zmniejsza sie udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym
kosztem wzrostu udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym. W roku 2021 liczba oséb w wieku przed-, jak i
poprodukcyjnym jest bardzo zblizona, co oznacza stagnacje spoteczenstwa.

Tabela 25. Struktura wieku w 2021 r.
Struktura wieku w gminie w 2021 r. - BDL
osoby w wieku osoby w wieku osoby w wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
1006 2818 968

Zrédto: BDL GUS

Wykres 3. Struktura wieku w latach 2010, 2015, 2021
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eséb™: Prognoza ludnoséci na lata 2014-2050 (GUS 2014 r.) zostata opracowane do poziomu
powiatowego. Brak jest danych na temat poszczegdlnych gmin. Ze wzgledu na potozenie gminy Pniewy
na styku obszaru problemowego radomskiego i bieguna wzrostu jakim jest Obszar Metropolitalny
Warszawy nalezy uznaé, ze opracowana prognoza ludnosci dla powiatu gréjeckiego bedzie odbiegata od
prognozy dla gminy Pniewy. Z tego wzgledu nalezy przyja¢, ze przyrost ludnosci bedzie zblizony do gmin
wiejskich potudniowej czesci powiatu piaseczynskiego, dla ktdérych prognozuje sie dodatni ruch
naturalny (w roku 2050 prognozowany jest przyrost ludnosci o blisko 49% w stosunku do roku 2016)
oraz dodatnig migracje wewnetrzng na pobyt staty.

Tabela 26. Ruch naturalny i migracyjny ludnosci w latach 2016-2050 dla powiatu gréjeckiego i piaseczynskiego

Migracje wewnetrzne na Migracje zagraniczne na
R/ok Lud3nlo)sélc'| na Ruch naturalny pobyt staty pobyt staty
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja
powiat 2016 64 084 621 731 602 556 8 1
grojecki-wies 020 63865 608 716 592 542 9

2025 63 559 566 700 567 515 10 1

2030 63 047 525 706 543 497 12 1

2035 62 237 505 739 530 494 13 1

2040 61 195 498 766 530 494 13 1

2045 60 034 485 769 528 495 13 1

2050 58 809 460 754 528 495 13 1

powiat 2016 98 528 934 812 2421 969 33 10

piaseczynski -

wies 2020 | 104862 957 839 2382 939 37 10
2025 112 615 983 888 2283 890 43 10

2030 119941 1041 971 2184 861 48 10

2035 126 869 1136 1094 2131 857 53 10

2040 133 611 1226 1203 2133 858 53 10

2045 | 140199 1260 1280 2133 859 53 10

2050 146 461 1245 1339 2134 859 53 10

Zrédto: Prognoza ludnoéci na lata 2014-2050, GUS 2014 r.

Opracowujac prognoze demograficzng dla gminy Pniewy przyjeto zatozenie dalszego utrzymania
sie tendencji wzrostu urodzen przy jednoczesnym wzroscie liczby zgondéw (saldo dodatnie ruchu
naturalnego) oraz dodatniego salda migracji wewnetrznej na pobyt staly. Na wzrost migracji
wewnetrznej bedzie miata istotny wptyw budowa i oddanie do uzytkowania drogi ekspresowej S7.
Perspektywa polepszenia warunkéw dojazdu, a takze wysokie walory przyrodnicze powoduje, ze gmina
Pniewy staje sie zapleczem wypoczynkowym i mieszkaniowym Warszawy.

Tabela 27. Prognoza liczby ludnosci w gminie Pniewy do 2050 r.

Rok Liczba ludnosci ogotem Przyrost liczby ludnosci
2016 4750 X
2020 4806 +56
2025 4989 +183
2030 5160 +171
2035 5323 +163
2040 5483 +160
2045 5638 +155
2050 5781 +143

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Tendencje tg potwierdzajg dane udostepnione przez Urzad Gminy, wg ktérych w latach 2010-2017
rokrocznie liczba budynkéw mieszkalnych wzrastata o ok. 40, a w roku 2015 wzrosta az o 117. W

> Dane BDL GUS
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ubiegtym roku odnotowano réwniez przyrost budynkéw letniskowych na poziomie 26 szt. (w latach
ubiegtych odnotowano statg ich liczbe).

Liczbe ,, drugich domdw” w skali kraju szacuje sie na ok. 650 tys. a ich liczba szybko rosnie. Wynika
to ze wzrostu zamoznosci spoteczenstwa i tym samym wiekszej dostepnosci domoéw letniskowych dla
szerszej populacji. Czynnik ten jest jednym z najczesciej wskazywanych jako przyczyny upowszechniania
sie tego zjawiska.

Na terenie gminy Pniewy réwniez wystepujg kompleksy domkéw letniskowych wskazane w
obowigzujgcym Studium jako tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej. Obszary te wyznaczono na
bazie uznanych dotychczasowo wsi letniskowych oraz w rejonie terendw lesnych, na styku z terenami
Doliny Jeziorki i Doliny Kruszewki a gtéwnie na bazie tzw. wsi letniskowych: Korneléwka, Wilczoruda,
Parcela-Wilczoruda, Cychry, Przykory, J6zeféw, Osieczek, Jeziora, Jeziorka, Teodordwka, Dgbrowka Wola
Grabska, Przestawice, Nowiny Przestawickie, Jurki, Kolonia Jurki, Kocerany, Kruszew, Michréw i Osiedle
Sreniawa w sotectwie Jeziora.

Rozwojowi tej formy zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy sprzyjajg jej walory
przyrodniczo-krajobrazowe (bedace réwniez podstawg do objecia tego terenu ochrona w postaci OChK
Dolina Rzeki Jeziorki) oraz blisko$¢ duzego osrodka miejskiego — Warszawy. Obecnos¢ tych czynnikéw jest
kluczowa dla rozwoju zabudowy letniskowej, co potwierdzajg badania (Marcoullier 1996, Cho i inni 2003) w
tym i autorzy Czarnecki i Heffner (2008): Rozmieszczenie ,drugich domow”, podobnie jak kazdej innej
przestrzennej formy zagospodarowania turystycznego, w decydujgcy sposdb zdeterminowane jest przez 3
kluczowe czynniki lokalizacyjne: wystepowanie wysokich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, a
rzadziej kulturowych, bliskos¢ statego (pierwszego) miejsca zamieszkania oraz poziom dostepnosci
przestrzennej (komunikacyjnej) lub inaczej dobrze rozbudowany system komunikacyjny. Lokalizacja
zalezy przede wszystkim od celu (wypoczynek, rekreacja, emerytura) i charakteru uzytkowania
(catoroczne, sezonowe lub sporadyczne).

Domy letniskowe lokalizowane na terenie gminy majg charakter sezonowy nastawiony na
rekreacje i wypoczynek. Przy czym wraz ze zmianami demograficznymi zachodzacymi w kraju i
przechodzeniem na emeryture kolejnych rocznikdw wyzu powojennego, bardzo mozliwe jest
przeksztatcenie przynajmniej czesci z tych doméw w obiekty catoroczne i przeniesienie sie mieszkancow
miast na state na wie$. Ten rodzaj wykorzystania , drugich doméw” w wieku poprodukcyjnym podkresla
literatura tematu. Wykorzystaniu takiemu sprzyja lokalizacja na terenie gminy osrodka rehabilitacyjnego
Concordia Salus, moggcego Swiadczy¢ ustugi z zakresu medycyny rehabilitacyjnej dla nowych, starszych
mieszkancow.

Dodatkowo na decyzje o przeniesieniu sie na wies (sezonowo lub catorocznie) moze mie¢ wptyw stan i
jako$¢ powietrza w Warszawie. Wedtug badari prowadzonych przez Europejskg Agencje Srodowiska
(European Environment Agency, EEA) dotyczacych koncentracji zanieczyszczen powietrza w 2013 r. w 199
miastach na kontynencie, powietrze w stolicy jest zte (patrz tabela ponizej). Prognozy jakosci powietrza EEA
rowniez nie sg optymistyczne. Wedtug tej diagnozy w 2030 r. poziom zanieczyszczenia powietrza w polskich
miastach bedzie nalezat do najwyziszych w catej Unii Europejskiej - 11 z 20 najbardziej
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zanieczyszczonych miast w Europie potozonych bedzie w Polsce. Poza aglomeracjg $laskg i Krakowem
dotyczy to rowniez Warszawy.

Tabela 28. Ocena jakosci powietrza w Warszawie w 2013 r.

Catkowita ilos¢ stacji Lokata stacji pomiarowej z terenu Warszawy
Rodzaj zanieczyszczenia pomiarowych w 199 z najwiekszym stezeniem danego rodzaju
badanych miastach zanieczyszczenia

Zawartosé pytu PM10 990 55
Zawartos¢ tlenku azotu (NO) 1141 59
Zawartos¢ ozonu 703 291
Zawartosé pytu PM2,5 522 15
Zawartos¢ benzo(a)pirenu

w pyle PM10 257 4l

Zrodto: EEA - Air pollutant concentrations 2013 - Dataset by cities (compared to WHO guidelines)

(http://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/air-pollutant-concentrations-at-station)

Podobng prognoze na rok 2030 dla zawartosci pytdw zawieszonych w powietrzu przeprowadzit
Miedzynarodowy Instytut Stosowanych Analiz Systeméw (IIASA) w Luksemburgu. Wg symulacji
przedstawionej na tamach czasopisma naukowego ,Atmospheric Chemistry and Physics” wiekszos¢
miast, gdzie stezenie pytami wyniesie powyzej 35 mikrogramdéw na metr szescienny, znajdowacd sie
bedzie w Polsce. Podobnie jak w przypadku prognozy EEA przekroczen nalezy rowniez spodziewad sie w
Warszawie.

Rysunek 16 Prognoza zawartosci pytéw w powietrzu w 2030 r.
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Paradoksalnie wzrost liczby ,drugich doméw” posrednio tagodzi procesy rozlewania sie miast.
Sugeruja to zagraniczne i polskie badania stwierdzajace, ze drugie domy czesciej posiadajg mieszkancy
doméw wielorodzinnych niz jednorodzinnych. Posiadanie ,drugiego domu” w oddaleniu od miejsca
zamieszkania staje sie alternatywg dla budowy domu jednorodzinnego na przedmiesciach.

Rozwdj na terenie gminy ,drugich domow” stanowi dodatkowo mozliwos¢ rozwoju gospodarczego,
gtéwnie w zakresie handlu i ustug (Jenkins i inni 1998). Wptyw na sytuacje spoteczno-gospodarczg jest
dwojaki. Oddziatywanie poczatkowe jest chwilowe i ograniczone do pojedynczych oséb, a zwigzane jest
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ze sprzedazg dziatki i budowsg siedliska. Wptyw dtugofalowy dotyczy rozwoju dziatalnosci handlowo-
ustugowej w gminie, stymulowanej potrzebami wtascicieli ,drugich domdéw” (drobne obiekty
handlowe z produktami codziennego uzytku w tym gtéwnie zywnos¢, rozwdj sektora ustugowego —
z zakresu drobnych napraw i prac porzadkowych, elektryki, hydrauliki, stolarki, montowanie anten
oraz oferty turystycznej). Szerzej o tej kwestii piszg Czarnecki, Heffner (2008).

Gmina Pniewy zapewnia obstuge miejscowej ludnosci w zakresie oswiaty, opieki spotecznej,
ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji. Opis infrastruktury spotecznej zawiera rozdziat 9.3.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, i jakos$ci zasobédw wodnych oraz wymogoéw
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zwiera rozdziat 3. Ograniczenia dla rozwoju
zabudowy zawarte zostaty w rozdziatach 5-7 oraz 16.

Na etapie zbierania wnioskow do opracowywanego Studium wptyneto 231 wnioskow
wtascicieli gruntéw. Biorac pod uwage zaréwno wnioski ztozone w zwigzku z ogtoszeniem o
przystgpieniu do opracowywania zmiany Studium, jak i wnioski o zmiane przeznaczenia, ktére
wptynety do Urzedu gminy na przestrzeni ostatnich lat, ztozone wnioski dotyczyty blisko 900
dziatek.

Tabela 29. Lista najczesciej sktadanych wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw

Tre$¢ wniosku llo$¢ wnioskow . l'.l(.iziaf'% .
w ilosci wnioskow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 336 37,5
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa 195 21,76
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna 51 5,69
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa 20 2,23
dziatka budowlana 19 2,12
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa 12 1,34

zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa, magazynowo-

sktadowa i produkcyjna 10 1,12
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jedno i wielorodzinna, ustugowa,

produkcyjna, magazynowo-sktadowa 3 1
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, magazynowa, handlowa i produkcyjna 9 1

Zrédto: zestawienie wiasne

Przewazajgca czes¢ wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu na tereny zabudowy
mieszkaniowej (zagrodowej lub jednorodzinnej) potgczonej z ustugami. Do$¢ czesto we wnioskach
jako funkcja uzupetniajgca pojawia sie zabudowa magazynowo - sktadowa (zaplecze dla
prowadzone] dziatalnos$ci sadowniczej).

11.3  ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE

Analiza ekonomiczna umozliwi zobrazowanie potencjatu rozwojowego obszaru opracowania
oraz kondycji gospodarczej gminy.

Na terenie gminy Pniewy, wsrdd firm zarejestrowanych na jej terenie dominujgcy role
odgrywa przemyst i budownictwo, stad wiele duzych firm zwigzanych jest z tg gatezig gospodarki.
Sposrdéd  pracodawcoéw  wiekszos¢ to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg
zatrudniajgce nie wiecej, niz 9 osob.
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Stopa bezrobocia rejestrowanego ws$réd osdb w wieku produkcyjnym w analizowanych
latach 2011-2021 utrzymywata sie na poziomie ok. 3%, gdzie najnizszg warto$¢ odnotowano w 2018
r. i wyniosta 1,5%, a najwyzszg w 2013 r. — 6,1%. Od 2013 roku wida¢ systematyczny spadek. Zmiany
wartosci wskaznika sg zblizone do wahan widocznych dla obszaru catej Polski. Mozna stwierdzi¢, ze
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na analizowanym obszarze sytuacja bezrobotnych ulega poprawie.

Tabela 30 Stopa bezrobocia w latach 2011-2021

Rok

Zrédto: BDL GUS

Stopa bezrobocia w
Gminie Pniewy [%]

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Stopa bezrobocia

w Polsce [%]

4,8
5,5
6,1
4,7
3,3

3
1,9
1,5
1,7
2,6
1,8

8
8,7
8,8
7,5
6,5
5,6
4,6
4,2
3,8
4,6

4

Dodatkowo, po przeanalizowaniu liczby podmiotow gospodarki narodowej wpisanej do rejestru
REGON, nalezy zauwazy¢, ze liczba tych podmiotdw rosnie.

Tabela 31 Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w

latach 2011-2021

Rok podmioty sektor
gospodarki publiczny -
narodowej ogétem ogdtem

2011 329 16

2012 340 16

2013 345 15

2014 358 15

2015 363 15

2016 385 15

2017 392 14

2018 416 14

2019 440 13

2020 460 14

2021 461 14

Zrédto: BDL GUS

Wozrost liczby podmiotdw nastgpit w sektorze prywatnym, w latach 2011 — 2021 przybyty 132
firmy, wzrost ten jest szczegdlnie widoczny wsrdd podmiotdw prowadzonych przez osoby fizyczne. W
sektorze publicznym sytuacja w latach 2011-2021 ulegta nieznacznej zmianie, z rejestru REGON ubyto

dwa podmioty.

sektor

prywatny -

ogotem

59

313
324
330
343
348
369
376
401
425
445
445

sektor prywatny - osoby

fizyczne prowadzace

dziatalnos¢ gospodarcza

246
255
258
267
274
292
298
329
348
369
367

Bilans
(2021-
2009)
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Wedtug portalu www.polskawliczbach.pl, srednie wynagrodzenie brutto na terenie gminy w
roku 2020 wyniosto 5 088,28 zt i jest ono mniejsze niz Srednie wynagrodzenie w skali kraju wynoszgce
w tym samym czasie 5 523 zt. Pomimo owej rdznicy warto dodaé, ze jego wartos¢, podobnie jak w
catym kraju, stale rosnie.

Pod wzgledem finansowym przeanalizowano bilans dochodéw i wydatkéw gminy Pniewy.

Tabela 32. Bilans dochodéw i wydatkow latach 2020-2029

Rok Dochody Wydatki Bilans - Przeznaczenie prognozowanej nadwyzki
ogotem ogotem wynik budzetowej
budzetu

2020 29360 741,98 29019543,06 341198,92 @ sptata kredytow, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2021 28 859916,66 | 27917 116,60 942 800,06 | sptata kredytdw, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2022 26 629853,17 25687053,17 942 800,00 | sptata kredytow, pozyczek i wykup
papieréow wartosciowych
2023 27 265 435,00 | 26322 635,00 | 942 800,00 sptata kredytéw, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2024 27947 071,00 27654271,00 292 800,00 @sptata kredytow, pozyczek i wykup
papieréow wartosciowych
2025 28 645 748,00 28 352948,00 292 800,00 | sptata kredytdw, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2026 29361 892,00 29069092,00 292800,00 @sptata kredytéw, pozyczek i wykup
papieréow wartosciowych
2027 30 095940,00 | 29803 140,00 292 800,00 | sptata kredytow, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2028 30848 339,00 30555539,00 292800,00 sptfata kredytow, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych
2029 31619548,00 H 31326748,00 292800,00 | sptata kredytdow, pozyczek i wykup
papieréw wartosciowych

Zrédto: BDL GUS

Obecnie gmina Pniewy posiada nadwyzke budzetowa. Zgodnie z Wieloletniag Prognoza
Finansowag na lata 2020-2029 bilans dochoddw i wydatkéw bedzie dodatni, a nadwyzka przeznaczona
zostanie na sptaty kredytow, pozyczek i wykup papierdw wartosciowych. Zgodnie z podjetg uchwatg
Nr LI1.308.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie uchwalenia budzetu gminy
Pniewy na rok 2022 dochody budzetu gminy uchwalone zostaty w wysokosci 37 763 264,34 zt, a
wydatki w wysokosci 48 209 181,11 zt. Ustalono deficyt budzetu gminy w wysokosci 10 445 916,77 zt,
ktory zostanie pokryty z niewykorzystanych srodkéw pienieznych o ktérych mowa w art. 217 ust. 2
pkt 8 ustawy o finansach publicznych oraz przychodami z zaciggnietych kredytéw. Plan budzetu
uchwalony na rok 2022 znacznie rdzni sie od planu wynikajacego z Wieloletniej Prognozy Finansowej
na lata 2020-2033.

Rosnaca liczba podmiotéw gospodarczych oraz zmniejszajgca sie liczba osdb bezrobotnych
Swiadczg o rozwoju gospodarczym analizowanego obszaru. Dodatkowo, wzrost wynagrodzenia
miesiecznego sSwiadczy o poprawie sytuacji finansowej gminy i jej mieszkancow, podobnie jak
prognozowane nadwyzki w budzecie gminy Pniewy.

11.4  ANALIZY SRODOWISKOWE

Analiza srodowiskowa ma na celu wskazanie szczegdlnie wartosciowych przyrodniczo
obszardéw na terenie gminy oraz wyznaczenie tych obszardow, ktére nalezy wytaczyé spod zabudowy
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Wyniki analizy srodowiskowej opierajg sie na uwarunkowaniach opisanych w rozdziale 3
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO i podrozdziale 13.1 OBIEKTY |
TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY.

Gmina Pniewy posiada cenne korytarze ekologiczne w tym doline rzeki Jeziorki objetg
ochrong w formie Obszaru chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki, oraz rezerwatu przyrody
Jeziora-Olszyny. Najcenniejsze tereny przyrodnicze chronione sg poprzez Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki — ok. 2/3 obszaru Gminy.

Dodatkowo na terenie Gminy znajdujg sie obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obszary i tereny goérnicze oraz grunty klas
bonitacyjnych I-lll. Gmine cechuje srednia lesistos¢. Duzg cze$¢ gminy zajmujg uzytki rolne, gtéwnie
sady. Czes¢ terenu wzdtuz rzeki Jeziorki jest narazona na wystgpienie powodzi.

11.5 ANALIZY SPOLECZNE

W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczgce: dostepu do ustug publicznych, zasobéw
mieszkaniowych, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ruchu turystycznego.

Ustugi publiczne

Ustugi publiczne zlokalizowane sg w wiekszosci w obszarze wsi Pniewy. Na terenie gminy
znajduje sie piec szkot podstawowych, jedna szkota branzowa, jeden ztobek oraz jeden niepubliczny
punkt przedszkolny.

W Pniewach znajduje sie jedna przychodnia, oraz jedna apteka. We wsi zlokalizowana jest
siedziba Urzedu Gminy, Poczta, Posterunek Policji, oraz Biblioteka Gminna. Na terenie gminy znajduja
sie dwie filie bankdéw, dziata kilka organizacji spotecznych w postaci Ludowego Klubu Sportowego,
oraz stowarzyszenie Gérna Jeziorka i Fundacja rzeki Jeziorki.

Z danych statystycznych GUS, wynika ze w Gminie jest coraz mniej gospodarstw domowych
korzystajacych z pomocy spotfecznej, jak i rodzin pobierajacych zasitki rodzinne na dzieci cho¢ w
mniejszym stopniu, co zostato przedstawione na ponizszym wykresie. Sytuacja ta moze wynikac z
polepszajacej sie sytuacji materialnej ludnosci, a takze coraz mniejszym udziale oséb niepetnoletnich
w strukturze ludnosci.

Wykres 4. Pomoc spoteczna
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e Gospodarstwa domowe korzystajgce ze Srodowiskowej pomocy spotecznej

e R0odziny otrzymujgce zasitki rodzinne na dzieci

Zrédto: BDL GUS
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Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

Analizujgc liczbe mieszkan w latach 2010-2020 mozna zauwazyé, ze stale ich przybywa. W
ciggu dziesieciu lat warto$¢ ta wzrosta o 166 dajgc w 2020 roku liczbe 1 608 mieszkan. Sytuacja
mieszkaniowa statystycznie ulega systematycznej poprawie, zwieksza sie przecietna powierzchnia
uzytkowa przeznaczona na jednego mieszkanica. W swoich zasobach mieszkaniowych gmina posiada
jedno mieszkanie socjalne. Przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkaica wynosi
ok. 30 m?, ktéra w analizowanych latach stale wzrastata. llo$¢ mieszkan oddanych do uzytkowania
jest zmienna w ostatnich latach, co obrazuje tabela ponize;j.

Tabela 33. Warunki mieszkaniowe

Rok Budynki Liczba Przecietna Przecietna Przecietna Przecietna Przecietna
mieszkalne mieszkan powierzchnia powierzchnia liczbaizbw  liczba oséb liczba osdb

uzytkowa 1 uzytkowa 1 nal na 1izbe

mieszkania mieszkaniana  mieszkaniu mieszkanie

[mkw] 1 osobe [mkw]
2010 1408 1442 86,1 26,4 ‘ 3,74 ‘ 3,26 0,87
2011 1348 1451 86,6 26,8 3,76 3,23 0,86
2012 1373 1476 88,3 27,7 ‘ 3,8 ‘ 3,18 0,84
2013 1390 1493 88,8 28,1 3,82 3,17 0,83
2014 1407 1513 89,5 28,6 ‘ 3,84 ‘ 3,13 0,82
2015 1421 1528 89,9 28,9 3,85 3,11 0,81
2016 1436 1543 90,6 29,4 ‘ 3,87 ‘ 3,08 0,8
2017 1452 1559 91,3 29,7 3,88 3,07 0,79
2018 1474 1582 92,3 304 ‘ 3,91 ‘ 3,04 0,78
2019 1549 1594 92,6 30,8 3,92 3,01 0,77
2020 1524 1608 93 31,2 ‘ 35,853 ‘ 2,98 0,76

Zrédto: BDL GUS

Systematyczna poprawa sytuacji mieszkaniowej w gminie wynika z oddawanych do
uzytkowania nowych mieszkan, co pokazuje ponizsza tabela. Analizujgc j3 mozna zauwazy¢, ze szczyt
budowy nowych budynkéw mieszkalnych przypadt na rok 2014. Jednak co roku liczba ta utrzymuje
sie na stosunkowo stabilnym poziomie.

Tabela 34. Mieszkania oddane do uzytkowania

Rok Mieszkania oddane do uzytkowania
mieszkania | izby = powierzchnia uzytkowa
mieszkan

2010 14 72 1870
2011 10 69 1547
2012 29 173 5270
2013 24 133 3613
2014 25 141 3426
2015 6 79 2024
2016 18 100 3066
2017 21 116 3222
2018 23 | 125 3694
2019 12 72 1553
2020 15 80 2171

Zrédto: BDL GUS
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Komunikacja i infrastruktura techniczna

Przez Gmine Pniewy przebiega droga krajowa nr 50, ktdra jest inaczej nazywana obwodnicg
aglomeracji warszawskiej. Dzieki potaczeniu wspomnianej drogi krajowej z drogg ekspresowg S7,
gmina posiada dogodne potgczenie z Warszawg oraz resztg Polski. W przysztosci planowane jest
zwiekszenie przepustowosci drogi krajowej nr 50 poprzez jej rozbudowe, dzieki czemu gmina zyska
jeszcze dogodniejsze potaczenie drogowe. Sie¢ drog gminnych i powiatowych jest dobrze rozwinieta.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej najlepiej rozwinieta jest sie¢ gazociggowa, z ktérej
korzysta okoto potowy mieszkancéw (51,4%). Kolejno dostep do sieci wodociggowej posiada nieco
ponad 10% mieszkarncow. W gminie Pniewy nie ma sieci kanalizacyjnej. Ponadto, mieszkaricy maja
dostep do sieci telekomunikacyjnych, ponadto trwa montaz sieci Swiattowodowe;j.

Tabela 35. Wyposazenie w infrastrukture techniczna

Rok Dtugosé sieci [km] Korzystajgcy z instalacji
w % ogotu ludnosci
wodocigg @ gaz wodocigg gaz

2010 14,1 88,1 6,5 45,5
2011 14,1 89,0 6,5 46,2
2012 15,1 89,2 6,7 47,4
2013 10,5 89,3 5,9 49,2
2014 10,5 89,3 6,4 49,2
2015 10,5 89,6 8,2 49,2
2016 10,5 89,6 7,9 49,5
2017 10,5 91,0 8,6 51
2018 10,5 91,8 8,9 49,3
2019 10,5 92,1 9 50,7
2020 10,5 93,3 9 51,4

Zrédto: BDL GUS

Doktadna charakterystyka tego zagadnienia przedstawiona jest w rozdziale 14 UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO—§CIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI.

Ruch turystyczny

Brak jest danych statystycznych na temat ruchu turystycznego na terenie gminy Pniewy. W
katalogu firm na stronie urzedu gminy widnieje jeden obiekt noclegowy — Pensjonat Mtyn Osieczek.
Do najwiekszych waloréw turystycznych gminy mozna zaliczy¢ trasy rowerowe prowadzace przez
tereny zielone, rzeke umozliwiajgcg organizowanie sptywéw kajakowych, a takze wiejski krajobraz
sprzyjajacy organizacji agroturystyki.

11.6  MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Analiza finansowa gminy Pniewy zawiera przede wszystkim ocene skali osiggnietych i
planowanych dochodéw i wydatkéw oraz zrédet pozyskiwania srodkéw finansowych w latach 2012-
2016-2021. Synteze mozliwosci finansowych gminy Pniewy w latach 2012-20846-2021 przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela 36. Uwarunkowania finansowe gminy Pniewy

2021
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udziat wydatkéw 10,20% | 5,10% | 9,60% | 6,50% | 9,60% 13,6 13,3 28,1 11,1 23,7
inwestycyjnych w
wydatkach ogdtem
udziat dochoddéw 40,40% | 57,60% | 54,40% | 53,10% | 52,70% 66% 68% 70% 68% 62%

wtasnych w
dochodach ogétem

Zrédto: budzety gminy Pniewy na lata 2012-2046-2021

Jak wida¢ z powyzszych danych dochody i wydatki gminy Pniewy sg zbilansowane. Wielkos¢
dochoddéw wtasnych samorzadu, a szczegdlnie wysoki udziat dochodéw wtasnych w dochodach
ogotem, Swiadczy o zamoznosci, a takze o duzej samodzielnosci finansowej i niezaleznosci od

ostatnich latach obserwuje sie jego spadek.

Udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogdtem jest nizszy od sredniej dla
wojewddztwa i powiatu. W-—2042+-2019 r. w wojewddztwie mazowieckim na cele inwestycyjne
przeznaczono-16,8%-14,1%, w2013+-15-6;a-w2014-177%- w 2020 r. 11,8, aw 2021 11,3%.

Ustawa o samorzadzie gminnym okresla zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej,
do ktérych nalezg sprawy:
»2) gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwienia odpaddéw komunalnych {(...)".

Szczegdtowy zakres obowigzkdw gminnych w tym zakresie precyzujg odrebne ustawy, m.in.
ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdw. Wiekszos$é z nowo wyznaczonych obszaréw pod zabudowe bedzie posiadato
dostep do drdg publicznych. Dlatego btednym bytoby zatozenie, ze wszystkie nowo wyznaczone
tereny inwestycyjne bedg wymagaty naktadéw finansowych w tym zakresie. Dla terendw bez
mozliwosci podtgczenia do zbiorczego systemu kanalizacji i wodociggdw obowigzujgce przepisy
dopuszczajg rozwigzania indywidualne, tj. odprowadzanie Sciekdw do bezodptywowych zbiornikéw,
badz przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz budowe indywidualnych uje¢ wody.

Wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa i
zagospodarowanie tych terendw zgodnie z ustalong politykg gminy, wigze sie nie tylko z wydatkami,
ale réwniez dochodami. Sg to dochody wynikajgce m.in. z wptywu:

z podatkdw ( od nieruchomosci, rolnego, lesnego, od S$rodkéw transportowych,
dochodowego od o0sdéb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej, od spadkow i
darowizn, od czynnosci cywilnoprawnych),

z optat skarbowych,

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (z tzw. renty planistycznej — po uchwaleniu planu

miejscowego).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, w ktérym wskazuje sie tereny nowej zabudowy w 30-to letnim horyzoncie czasowym.
Stad aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenia oraz zminimalizowac¢ skutki finansowe
wskazane jest etapowanie przeznaczenia terendw pod nowg zabudowe w planach miejscowych.
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11.7  BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oszacowano z uwzglednieniem 30-to letniego okresu
perspektywicznego. Uwzgledniono réwniez niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong
zwiekszeniem zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do przewidzianych analiz o 30%.

Przy sporzadzaniu bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe postuzono sie danymi
udostepnionymi przez GUS, ewidencjg gruntéw i budynkéw oraz danymi udostepnionymi przez
urzad gminy.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono kierujgc sie ogélnym
charakterem studium w podziale na nastepujgce, podstawowe funkcje zabudowy: zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i zabudowa przemystowo-ustugowa (w tym magazyny).

Zapotrzebowanie na howg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowsa
w zabudowie zagrodowej

W zwigzku z dodatnig prognozg demograficzng sporzadzong na potrzeby niniejszego studium
na terenie gminy Pniewy wystgpi zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Dodatkowo na wzrost
zapotrzebowania bedzie miat wptyw deficyt mieszkaniowy oraz jako$¢ istniejgcego zasobu.

Jak wynika z analiz spotecznych zaséb mieszkaniowy i warunki mieszkaniowe w Pniewach sg
ponizej standardéw europejskich oraz standardéw przyjetych w Narodowym Programie
Mieszkaniowym™. Wg jego zatozeri do 2030 r. nastapi¢ ma poprawa dostepnosci mieszkar i
docelowo ich liczba ma osiggna¢ wskaznik 435 mieszkan na 1000 oséb.

Mozliwos¢ osiggniecia standarddéw europejskich w zakresie wskaznikow mieszkaniowych
wymaga znaczgcego zwiekszenia istniejgcych zasobow mieszkaniowych, mozliwego do osiggniecia
dopiero w co najmniej 30 letniej perspektywie. Jako standard europejski przyjeto nastepujaca
wielko$é¢ wskaznikow mieszkaniowych, opisujgcych jakos¢ warunkéw mieszkaniowych: przecietna
powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe — 40 mz, liczbe mieszkan na 1000 mieszkancéw — 435
oraz $rednig powierzchnie mieszkania 120 mz.

Przyjmujgc powyzsze zatozenia w chwili obecnej niedobdr liczby mieszkan w Pniewach na
1000 mieszkancow wynosi 630 481 mieszkan.

Na wzrost zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag bedzie miat wptyw réwniez
spadek liczby gospodarstw domowych dwu- i wielorodzinnych. Wedtug Narodowego Spisy
Powszechnego, przeprowadzonego w 2011 r. udziat gospodarstw wielopokoleniowych wynosit 10%
(dane dla powiatu gréjeckiego). Zaktadajac, ze w perspektywie do roku 2050 udziat ten spadnie do 2-
4% szacuje sie, ze na terenie gminy Pniewy wzro$nie zapotrzebowanie na lokale mieszkalne.
Dodatkowym czynnikiem majgcym wptyw na wzrost zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkgji
mieszkaniowej jest rosngcy popyt na tzw. ,drugie domy”. Potozenie gminy w Obszarze
Metropolitalnym Warszawy, a takie wysokie walory przyrodnicze i dogodny powigzania
komunikacyjne (oraz perspektywa polepszenia warunkéow dojazdu poprzez planowang droge
ekspresowg S7) powoduje, ze stanie sie ona zapleczem wypoczynkowym Warszawy.

'® Uchwata Nr 115/2016 Rady Ministrow z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przyjecia Narodowego Programu

Mieszkaniowego
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Tabela 37. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga wyliczone na podstawie liczby mieszkan na
1000

Rok
2016-2020 2050 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w perspektywie 30 lat
liczba mieszkar na 1000 mieszkafcéw 325336 435 wynikajace z wielkosci zasobu
mieszkaniowego
liczba mieszkancow 47504 803 5781
liczba mieszkari 14361608 2515 1079 907 liczba mieszkan
2
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg 129448 108 840 m
2
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa powiekszone o 30% 168282141492 m

Zrédto: Zestawienie wtasne na podstawie danych GUS

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji ustugowej okreslono
przy wzieciu pod uwage dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju
w ubiegtym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajgcych na
prawdopodobne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg w perspektywie 30 lat.

W latach 2006-2016 ilo$¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkdw ustugowych

wyniosta 5,06 tys. mz, w tym budynkéw biurowych — 4,6 tys. m~. Zaktadajac utrzymanie sie tego
trendu w perspektywie 30 lat, nowa powierzchnia zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie

tacznie 15,19 tys. m2.

Zapotrzebowanie na howg zabudowe przemystowo-ustugows

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe przemystowo-ustugowg (w tym
magazynowq) okreslono, biorgc pod uwage: sytuacje ekonomiczng gminy, koniecznosc
zréznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju przedsiebiorczos$ci mieszkancow, wzrostu
dochoddw budzetu gminy oraz sprostania konkurencji sgsiednich gmin jako osrodkdéw miejsc pracy.

Tabela 38. Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw o funkcji przemystowej i magazynowej w
latach 2006-2015

Gmina Nowe i rozbudowane , Nowe i rozbudowane ,
budynki przemystowe [m] budynki magazynowe [m]
Zabia Wola 21963 13 162
Belsk Duzy 19671 30 056
Btedow 3102 20732
Grojec - obszar wiejski 921 6725
Pniewy 2082 6111
Tarczyn - obszar wiejski 5262 23 890
Mszczonow - obszar wiejski 11921 73 448
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Tabela 39. Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw o funkcji przemystowej i magazynowej w
latach 2016-2021

Nowe i rozbudowane Nowe i rozbudowane

Gmina budynki przemystowe [mZ] budynki magazynowe [mz]
Zabia Wola 7 899 10 409
Belsk Duzy 673 15 697
Btedow 1851 4749
Grojec - obszar wiejski 976 1590
Pniewy 3323 9 809
Tarczyn - obszar wiejski 2 825 3620
Mszczondw - obszar wiejski 7074 62 905

Zrédto: Zestawienie wtasne na podstawie danych GUS

Znacznie nizszy wzrost powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowo-ustugowej w Pniewach w
pordwnaniu z gminami osciennymi wynika z jednej strony z dominacji sektora rolno-spozywczego, z
drugiej z uwarunkowan srodOW|skowych i warunkow ekonomlcznych dIa rozw01u zabudowy
przemys’rowej i magazynowej ‘ -

;
a a¥la s aVdal o aValvy a

esetenmteh—w—u-blegiwqq—]:O—-leel-u—W gmlnach osuennych przyrost p0W|erzchn| uzytkowej nowych i

rozbudowywanych budynkdw przemystowych i magazynowych w ciggu ostatnich 5 lat byt mniejszy
niz w ciggu wczesniejszych 10 lat. Natomiast w gminie Pniewy, jako jedynej w powyzszym
zestawieniu, wzrost powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkéw przemystowych i
magazynowych w ciggu ostatnich 5 lat byt wiekszy niz w ciggu wczesniejszych 10 lat.

W latach 2006-2015 ilos¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkdéw
przemystowych i magazynowych wyniosta 8,2 tys. m?, w okresie o potowe krétszym — w latach 2016-
2021 — powierzchnia ta wyniosta 13,1 tys. m’. Zaktadajac utrzymanie sie tego trendu w perspektywie
30 lat, nowa i rozbudowywana powierzchnia uzytkowa zabudowy przemystowej i magazynowej
wyniesie w tym okresie tacznie 18:33-tys—m- ok. 78 tys. m”.

W celu zwiekszenia konkurencyjnosci gminy w regionie niezbedne jest zwiekszenie dynamiki
rozwoju dziafalnosci gospodarczej, w tym wiekszych inwestycji budowlanych w zakresie budynkow
przemystowych i magazynowych. Dobrg dostepnos¢ w transporcie drogowym, kluczowg dla
lokalizacji terendw przemystowych i magazynowych, zapewnia juz teraz droga krajowa nr 50 oraz
droga ekspresowa S7. Dodatkowo na terenie miejscowosci Michrow i Michréowek planowany jest
przebieg Autostradowej Obwodnicy Warszawy, (wezet faczacy jg z trasg S7 — tuz za granicg Gminy
Pniewy).Planowana inwestycja moze by¢ szansg na rozwdj gminy. Optymalnym rozwigzaniem w
tego rodzaju lokalizacjach jest wprowadzenie funkcji o charakterze przemystowo-sktadowo-
magazynowym. Zapotrzebowanie wyliczcone na podstawie danych do 2021 roku - przed
pojawieniem sie planowanego przebiegu trasy — moze nie odpowiadaé realnej liczbie. Bioragc
powyzsze pod uwage prognozu1e sie ok dwukrotne zwugkszeme zapotrzebowama na zabudowe
produkcyjng i magazynowa zg : : o
oéciennyeh-do 102, 5-tys—m” do ok. 156 tys m pOW|erzchn| uzytkowej (w perspektywie 30 Ietnlej)

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w perspektywie
30 lat wynikajace z analiz oraz po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnoscia
proces6w rozwojowych wyniesie 188,03 tys. m* powierzchni uzytkowej.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-ustugowa w perspektywie 30
lat wynikajace z analiz oraz po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnoscia
proceséw rozwojowych wyniesie 133,2 tys-m” ok. 200 tys. m” powierzchni uzytkowej.
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Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych

Do wyznaczania obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych zastosowano definicje ,,zwartej zabudowy” okreslong w art. 4 pkt 29 ustawy z
dnia 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych. W oparciu o w/w przepisy oraz ustawe z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
przeprowadzono analize przestrzenng gminy Pniewy pod katem wydzielenia jednostek osadniczych.
Nastepnym krokiem byto oszacowanie mozliwosci lokalizowania na tych terenach nowej zabudowy.
W ramach jednostek osadniczych mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi ustugami lub turystyka®’

Szacujgc chfonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujgce zatozenia:
1,5-3,5 ha dla zabudowy zagrodowej (przewarzajgcej na terenie gminy),

2000 m’ 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
1 000 m” dla ustug, produkcji i magazyndw,

= udziat typow zabudowy w ramach jednostek osadniczych - 60% zabudowy
mieszkaniowejw zabudowie zagrodowej, 30% zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 10%
zabudowy rekreacji indywidualne;j,

= uwzgledniono 40% zapotrzebowanie na tereny komunikacji, infrastruktury technicznej i
zielen w granicach terendw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy,

= przyjeto srednig powierzchnie uzytkowg w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowie funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej 120 m?.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych szacuje sie na ok. 16 550 m* zabudowy o funkcji mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi podstawowe).

Chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe

W kolejnej czesci bilansu oszacowano chtonnos$é, potozonych na terenie gminy, obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy. Wazinym czynnikiem wplywajgcym na chtonnos$é¢ terendw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jest rzeczywisty wskaznik ich konsumpcji.
Czes¢ terendw nigdy nie zostanie zabudowana, zwigzane jest to z wystgpieniem ponizszych
czynnikow:

nieuregulowanego stanu wtasnosci,

rolnicze uzytkowanie gruntéw (brak planéw wtascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy
nieruchomosci na cele budowlane).

Ponadto na ocene realnej mozliwos¢ wykorzystania ustalen plandw miejscowych na etapie ich
sporzadzania ma wptyw mate zainteresowanie spoteczerstwa procedurg planistyczna, co czesto
przektada sie na brak zbieznych intencji organu sporzadzajgcego projekt planu i wtascicieli terendw.
Stan ten w konsekwencji tworzy swoiste zawieszenie terendw potencjalnie inwestycyjnych, ktérych
czas wykorzystania nie jest mozliwy do przewidzenia.

v Zgodnie z art. 2 pkt 1, 3 i 12 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych:

1) jednostka osadnicza - wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludziy(...)

3) miasto - jednostke osadniczq o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajgcq prawa miejskie bgdz
status miasta nadany w trybie okreslonym odrebnymi przepisami; (...)

12) wies - jednostke osadniczq o zwartej lub rozproszonej zabudowie i istniejgcych funkcjach rolniczych lub zwigzanych z
nimi ustugowych lub turystycznych nieposiadajgcg praw miejskich lub statusu miasta”.
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Chtonnos¢ obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (poza
jednostkami osadniczymi) szacuje sie na:
" dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej —ok. 40 250 m?, ,
dla zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowe}' jednorodzinnej — ok. 8 150 m°,
dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej — ok. 5 350 m*”.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostek osadniczych oraz obszarach
przeznaczonych w planach pod zabudowe poza obszarami jednostek osadniczych. Oznacza to, ze jest
zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg i
produkcyjno-ustugowsy. Zmiany mogg réwniez dotyczy¢ przeznaczen w ramach jednostek osadniczych
oraz terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.
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Obszar geodezyjny gminy Pniewy obejmuje 1 0232 ha. Najwiekszy udziat w strukturze wtasnosci maja
grunty bedgace wtasnoscig osob fizycznych, stanowigce 81,86% wszystkich gruntéw. Drugg co do wielkosci
grupe stanowig grunty bedace wfasnoscig Skarbu Panstwa — 15,74% (grunty poza uzytkowaniem
wieczystym obejmujg 15,14% a w uzytkowaniu wieczystym 0,6%). Najwiekszy udziat majg tu grunty
bedace w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Laséw Panstwowych — 1 120 ha. W dalszej
kolejnosci znajdujg sie grunty gminne i zwigzkéw miedzygminnych — 1,61%, z najwiekszym udziatem
gruntow przekazanych W zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym (102 ha), grunty spoétek, partii i
innych grup — 0,48%, przy czym przewazajgca wiekszos¢ nalezy do spotek prawa handlowego (46 z 49

ha). Pozostate formy wtasnosci nie przekraczajg 0,45% gruntéw na terenie gminy.

Tabela 40. Struktura wiasnosci gruntéw w 2015 r.

Pow. Udziat
Wihasciciel [ha] [%]
2015
wchodzgce w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej 203,00
Grunty Skarbu Panstwa |w zarzadzie Panstw. Gospod. Lesn. Lasy Panstwowe 1120,00
poza uzytkowaniem w trwaty zarzadzie panstw. jedn.org. z wytgczeniem gruntow PGL 63,00 15,14
wieczystym z wytgczeniem gruntéw wchodzacych w trwaty zarzad 83,00
RAZEM 1549,00
Grunty Skarbu Paristwa | pafistwowych os. prawnych 59,00
w uzytkowaniu pozostatych oséb 2,00 0,6
wieczystym RAZEM 61,00
z wytgczeniem gruntéw wchodzacych w trwaty zarzad 61,00
Grunty gminne i przekazane w trwaty zarzad gminnym jedn. organizac. 102,00
zwigzkdéw - 1,61
miedzygminnych pozostate grunty z tej grupy 2,00
RAZEM 165,00
Grunty gminiich 0s0b fizycznych 1,00
zwigzkéw w 0,01
uzytkowaniu RAZEM 1,00
wieczystym
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 7909,00
Grunty oséb fizycznych | nie wchodzace w skfad gospodarstw rolnych 464,00 81,86
RAZEM 8373,00
Grunty kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych 8,00 0,08
Wspdlnoty gruntowe 6,00 0,06
Grunty wchodzace w sktad powiatowych zasobdw nieruchomosci z wytaczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty zarzad 16,00 0,16
spotek prawa handlowego 46,00
Grunty spotek, partii partii politycznych i stowarzyszen 0,00 0,48
itp. pozostate wliczone do danej grupy 3,00
RAZEM 49,00
RAZEM 10228,00 100,00

Zrédto: zestawienie zbiorcze GUGIK

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej

zmiany nie dotyczyt jego tematyki.
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13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

13.1  OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie gminy wystepuja dwie powierzchniowe formy ochrony przyrody: Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz rezerwat przyrody Jeziora-Olszyny.

13.1.1 Obszar chronionego krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorki (OChK) zostat powotany uchwatg Nr
XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. (Dz. Urz z 1983 r. Nr
9, poz. 51). Aktualnie zasady ochrony ekosystemow na terenie OChK reguluje rozporzadzenie Nr 59
Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. z dnia 11 czerwca 2005 r. Nr 136, poz. 4209 ) oraz rozporzadzenie Nr 12
Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 marca 2009 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. z dnia 5 kwietnia 2009 r. Nr 46, poz. 1132) i
uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. z dnia 27 lutego 2013 r. poz. 2486 ).

Zgodnie z §1. Ust. 1. rozporzadzenia z 30 maja 2005 r. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

taczna powierzchnia obszaru wynosi 16 020 ha (w tym 3 540 ha lasow) i potozony jest na
terenie
gmin: Belsk Duzy, Bteddw, Grdjec i Pniewy w powiecie grojeckim. OChK obejmuje ponad pofowe
obszaru
gminy, za wyjatkiem jej pétnocnej czesci.

Rozporzadzenie reguluje zasady ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych oraz
okresla dziatania zakazane na terenie Obszaru chronionego krajobrazu.

W Obszarze chronionego krajobrazu rozporzadzenie zakazuje:

1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
{BzU—Nr199poez—1227 2z péin—zm-); (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z pozn. zm.),za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ stuiqcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewziec
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczqtkow roslin i zwierzqgt, a takze mineratow i bursztynu, za wyjgtkiem zt6z Uleniec, Zalesie |,
Zalesie I, Zalesie - tegacz w gminie Gréjec i zt6z Dgbréwka, Wola Grabska, Witaldwka, Jeziora,
Konie oraz dziatek numer ewidencyjny 406 i 407 we wsi Przestawice w gminie Pniewy;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowgq, naprawgq lub remontem urzqdzert wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w_pasie szerokosci 100 m od linii brzeqdw rzek, jezior i
innych _zbiornikdw _wodnych, z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Iub rybackiej. Zakaz nie dotyczy
obowiqzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego”.

Rysunek 17 Potozenie Obszaru chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Jeziorka na tle gminy Pniewy
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Zrédto: Op
13.1.2 Rezerwat Przyrody

Rezerwat przyrody Jeziora-Olszyny o tacznej powierzchni 5,06 ha ustanowiono zarzgdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 stycznia 1995 r. w sprawie
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uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1995 r. Nr 5, poz. 81). Celem utworzenia rezerwatu jest ochrona
i zachowanie naturalnego siedliska grgdowego potozonego nad rzeka Jeziorka.

Rezerwat potozony jest w potudniowo wschodniej czesci gminy, w dolinie rzeki Jeziorki i
obejmuje fragment starorzecza z torfami niskimi i drzewostanem olszowym w wieku ok. 50 lat .
Roslinno$¢ na podstawie wykonanych w rezerwacie zdje¢ florystycznych wskazuje na uwilgotniony
teg olszowo-jesionowy Circaeo-Alnotea ze znaczng domieszkg roslinnosci z klasy Alnetea glutinosae.
Do ciekawszych gatunkdw nawigzujgcych do zbiorowisk wyzynnych nalezy bez koralowy (Sambucus
raemosa)

Rysunek 18 Potozenie Rezerwatu ,Jeziora-Olszyny” na tle fragmentu gminy Pniewy
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Na obszarze rezerwatu zabronione jest:

1) ,pozyskiwanie, niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych roslin, z wyjgtkiem przypadkdw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony;

2) polowanie, chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjqcych zwierzqt, zbieranie porozy zwierzyny
ptowej, niszczenie nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybieranie jaj;

3) wydobywanie torfu;

4) wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wdd i gleby oraz powietrza;

5) niszczenie gleby lub zmiana sposobu jej uzytkowania;

6) zaktdcanie ciszy;

7) palenie ognisk;

8) stosowanie srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej;

9) umieszczanie na obszarze rezerwatu przyrody tablic, napisow, ogfoszen reklamowych i innych
znakow nie zwigzanych z ochrong, z wyjgtkiem znakéw drogowych i innych znakdw zwiqzanych z
ochrong porzqdku i bezpieczenstwa;

10) wstep na teren rezerwatu przyrody, z wyjgtkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody”.
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13.2.1 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Tabela 41. Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW

Lp. Miejscowos¢ Nr Obiekt Typ Datowanie [Rejestr zabytkow nieruchomych
kosciot parafialny p.w. kosciot rzymsko-
lezidrka 15 |Przemienienia Panskiego katolicki lata 1925 - 1931 B60/A z dn. 20.05.1987 r.
Durki dwor dwor koniec XIX w 381/A, z dn. 30.03.1988 r.
. dec. 621/14 z dnia
3 Purki park park potowa XIX w 04.06.2014
4 [Karolew cmentarz ewangelicki cmentar_z . 1843-1944 r. 525/A z dn. 01.02.1992 r.
lewangelicki
5 |Michrow park park pocz. XX w. D97/A z dn. 19.07.1985 .
6 |Przestawice Imtyn wodny mtyn ok. 1890 r. 392/A zdn.12.12.1988 r.
7 Wola Pniewska park park pocz. XX w 300/A z dn. 19.07.1985 .

Zrédto:

nieruchomych/stan%20na%2030.06.2015%20poprawki/MAZ-woj.-rej.pdf

13.2.2 Obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

http.//www.nid.pl/pl/Informacje_ogolne/Zabytki_w_Polsce/rejestr-zabytkow/zestawienia-zabytkow-

Tabela 42. Wykaz pozostatych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Miejscowosé INr Obiekt Typ Datowanie
1. Budki Petrykowskie |13|chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa | ¢w. XX w.

2. [Ciechlin 3 [chatupa chatupa 1938 r.

3. |Dabréwka kapliczka kapliczka ok. 1920 r.

4. pezidrka stara plebania - organistowka plebania ok. 1900 r.

5. leziérka ldzwonnica Idzwonnica pot. XIX w.

6. Jezidrka plebania plebania 1930r.

7. Jeziérka kapliczka kapliczka 1930r.

8. Jezidrka cmentarz rzymsko-katolicki kcmentarz rzymsko-katolicki  jod roku 1814
9. purki stajnia folwarczna budynek gospodarczy poz. XX w.

10. purki lobora folwarczna budynek gospodarczy pocz. XIX w.

11. purki kapliczka kapliczka koniec XIX w.
12. Karolew pastoréwka budynek mieszkalny koniec XIX w.
13.[Karolew kaplica ewangelicka kapliczka koniec XIX w.
14. Michréw lobora w zespole dworskim budynek gospodarczy lata 1922 - 1923
15. [Michréw Istajnia(?) w zespole dworskim budynek gospodarczy lata 1922 - 1923
16.Michréw dworek dwor Il pot. XIX w.
17.Michréw oficyna budynek mieszkalny koniec XIX w.
18. [Michrow kuchnia budynek gospodarczy | ¢w. XX w (?)
19. Michréwek 3 [chatupa chatupa lata 20-te XX w.
20. Przykory 6 [chatupa chatupa 1918 r.
21.[Teodoréwka 24(chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa 1914 r.
22.[Teodoréwka 28[chatupa chatupa 1926 r.
23.|Wilczoruda 2 [chatupa chatupa 1920 .
24.|Wilczoruda 15|chatupa chatupa 1925 .

75




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY

CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

25.|Wola Pniewska dwor dwor XIX/XX w.
26.Zateze Duze 12chatupa chatupa 1930r.
27.ateze Duze 13|chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza chatupa 1937 r.
Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)
Tabela 43. Wykaz zabytkow archeologicznych
NrMiejscowos$¢ - numer w Numer arkusza AZP/ Funkcja obiektu Kultura Chronologia
miejscowosci nr stanowiska na obszarze
1. [Cychry 1 64-63/2 Osada Nieokreslona Okres Rzymski
2. Jeziora l 64-64/1 ? Kredniowiecze \'ches.na §redn|OW|ecze -Pozne
Sredniowiecze XIIl w. - XV w.
3. Purki 1 63-64/11 Osada - Okres nowozytny
4. Purki 2 63-64/12 Klad osadnictwa Osada [Nieokreélona Fpoka Kamlgnla - Epoka Zelaza
Okres nowozytny
Wczesna Sredniowiecze XIl w. -
5. Purki 3 63-64/13 §Iad osadn!ctwa - X1l w. P6zne Sredniowiecze -
Slad osadnictwa .
Okres nowozytny
6. Purki 4 63-64/17 Folwark 3 Okres nowozytny (do XX w.)
Slad osadnictwa Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
7. Jurki - Kolonia 1 63-64/14 . Nieokresl|
urki-folonia / Slad osadnictwa 1eokresiona Okres nowozytny
8. Jlurki - Kolonia 2 63-64/15 Slad osadnictwa - Okres nowozytny
9. [Kocerany 1 63-64/18 Osada - Okres nowozytny
10. [Kocerany 2 63-64/2 Slady osady - Okres nowozytny
Slad osadnictwa Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
11. [Kruszew 1 63-64/5 Slad osadnictwa N!eokresllona Starozytnosé (?)
X : Nieokreslona .
Klady osadnictwa Okres nowozytny
Klad osadnictwa Starozytnosc¢ - Wczesna
12. [Kruszew 2 63-64/6 Slad osadnictwa Nieokreslona Slredn!ow!ecze Wezesna
X - Sredniowiecze
Klady osadnictwa .
Okres nowozytny
13. [Kruszew 3 63-64/8 Osada 3 Okres nowozytny
14. Kruszew 4 63-64/10 Osada - Okres nowozytny
Fpoka Kamienia - Epoka Zelaza
15. [Kruszewek 1 63-64/7 S,Iad osadn!ctwa Nieokreslona \Wczesne Sredniowiecze XI w. -
Slad osadnictwa
XII w.
16. [Michréw 1 63-64/3 Slad osadnictwa Nieokreslona Okres nowozytny
17. Michréw 2 63-64/4 Slad osadnictwa : Okres nowozytny
18. Praga 1l 64-64/6 Osada Kredniowiecze )I:sz\;\le sredniowiecze XIV w. -
19. [Przestawice 1 64-64/2 Slad osadnictwa Nieokreslona
20. |Przestawice 2 64-64/3 Slad osadnictwa - )'Zsz:/e Sredniowiecze XIV w. -
21. |Przestawice 3 64-64/4 Osada Sredniowiecze isz\;\/e sredniowiecze XIV w. -
22. |Przykory 1 64-63/1 Slad osadnictwa Nieokreslona Epoka Brazu
23. fomaszéwka 1 a-64/5 Dsada \,cheéne. \Wczesne Sredniowiecze XIl w. -
Kredniowiecze XIV w.
Epoka Brazu
. Osada Braz < Lo
24. [Topibaby 1 64-64/7 , L P&Zne Sredniowiecze XV w. -
Osada Kredniowiecze
XVI w.
25. Wola Pniewska 63-64/9 Osada - \Wczesne Sredniowiecze
26. [Wélka Koceraniska 1 63-64/16 Slad osadnictwa - Okres Nowozytny

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)

76




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC | — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

13.3  OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH

Na mocy art. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
przeznaczenia gruntéw rolnych (I-lll klasy bonitacyjnej) i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia. Na terenie gminy gleby dobre i $rednio dobre klas
bonitacyjnych Il'i lll zajmujg ok. 9% powierzchni.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEGO Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

System transportowy ma znaczgcy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu
istniejgcego pozwalajg na okreslenie uwarunkowan wynikajgcych z obecnego rozwoju tego systemu i
warunkéw jego funkcjonowania. Szczegdlnie istotne sg stan i warunki funkcjonowania systemu, w
tym
wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz stopien spetnienia wymagan wynikajgcych z funkcji
petnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

14.1.1 Ukfad drogowy.

Uktad drogowy gminy Pniewy sktada sie z 200,38 km drdég publicznych, w tym:
11,57 km drogi krajowej,

41,24 km drog powiatowych,

147,57 km drég gminnych.

Na terenie gminy nie ma drég wojewddzkich.

Pod wzgledem funkcjonalnym w ukfadzie drogowym mozna wyréznic¢ drogi stuzace potgczeniom
ponadlokalnym, ktére zapewnia droga krajowa oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce
miejscowe potrzeby komunikacyjne, do ktérych zaliczajg sie drogi powiatowe, drogi gminne oraz
drogi wewnetrzne.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 50 tzw. ,Duza Obwodnica Warszawy” o
przebiegu Ciechandw - Ptorisk - Wyszogréd - Sochaczew - Zyrardéw - Mszczondw - Gréjec - Gora
Kalwaria - Kotbiel - Minsk Mazowiecki - tochéw - Ostréw Mazowiecka, wchodzgca w sktad ukfadu
podstawowego w wojewddztwie. Jest to droga tgczgca osrodki wzmacniajgce potozone w zasiegu
oddziatywania Warszawy. W sgsiedztwie gminy przebiega droga krajowa S7 (na wschéd od granicy
gminy) stanowigca w wojewddztwie potgczenie Warszawy z Radomiem przez Tarczyn, Grojec i
Biatobrzegi oraz droga wojewddzka nr 876 (na potnoc od granicy gminy), tgczgca DK 50 z Tarczynem.
Gmina Pniewy jest z nimi powigzana gtéwnie poprzez drogi powiatowe. Na terenie gminy przebiegajg
nastepujace drogi powiatowe:

nr 1602W o przebiegu Wilczoruda-Przestawice-Michréow o dtugos¢ 13,730 km z czego 13,398 km

na terenie gminy;
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nr 1607W o przebiegu Konie-Wilkdéw o dtugos¢ 14,825 km z czego 6,9776 km na terenie gminy;
nr 1612W o przebiegu Rozce-Ciechlin o dtugo$¢ 7,500 km z czego 4,859 km na terenie gminy;
nr 1611W o przebiegu Sadkéw Szlachecki - Dgbrowka o dtugosc 3,980 km z czego 6,013 km na
terenie gminy;

nr 1601W o przebiegu Pniewy-Michréw-Rembertéw o dtugos¢ 9,134 km z czego 9,071 km na
terenie gminy;

nr 1603W o przebiegu Michrowek- Jezewice o dtugos¢ 0,190 km z czego 0,918 km na terenie
gminy.

Wszystkie drogi powiatowe posiadajg nawierzchnie utwardzong. Zapewniajg one spdjnosé sieci
drogowej na terenie gminy oraz taczg jg z terenami przylegtymi i ponadlokalng siecia drogowg
wojewddztwa i kraju. Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg
ruch na drogi wyzszych kategorii i uzupetniaja powigzania o lokalnym znaczeniu. Czesc
zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii drdg
publicznych. S3 to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych.

Sie¢ drég publicznych i wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym
cze$¢ zabudowy, dostepna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych nieulepszonych (leszowych i
zwirowych) i nieutwardzonych (gruntowych).

Najwiekszy ruch wystepowat na drodze krajowej nr 50, gdzie wielkos¢ ruchu dobowego wynosita
13,5-15,1 tys. pojazddéw. Znaczna ilo$¢ pojazdéw i duzy udziat pojazdéw ciezarowych wptywa
negatywnie na warunki ruchu i jego bezpieczenistwo na tej drodze. Dla drég powiatowych i gminnych
brak jest pomiaréw ruchu. Poziom ruchu na wazniejszych drogach powiatowych, tgczacych droge
krajowg z wojewddzka lub S7 jest wiekszy a na pozostatych drogach publicznych w gminie jest
znacznie mniejszy.

Tabela 44. Struktura pojazdow w Srednim dobowym ruchu pojazdéw silnikowych w punktach Zbiroza i
Przestawice w Generalnym Pomiarze Ruchu w 2015 r.

g 2 H 3 > g
Odcinek % =1 f;-a? H 3 3 § £ 5
8 g g g s € z =3 3 <
2 < AR B £F w8 S &
ES o = 58 EH €5 g3 < B
Mszczonéw -
. 13470 19 5197 1275 769 6163 44 3
Pniewy
Pniewy - Gréjec 15102 37 6 694 1275 825 6195 68 8

Zrédto: Na podstawie http://www.gddkia.gov.pl/pl/2551/GPR-2015

Droga krajowa nr 50 jest drogg gtéwng ruchu przyspieszonego (GP). Droga obstuguje ruch
miedzyregionalny, regionalny i lokalny. Najwiekszg czes¢ ruchu stanowi ruch tranzytowy w stosunku
do gminy. Droga posiada jedng jezdnie i pobocza utwardzone. Nie posiada jezdni zbiorczych dla
obstugi przylegtych terendw, chodnikéw i $ciezek rowerowych (poza krétkimi fragmentami w
miejscowosciach — np. Pniewy lub Karolew). Drogi powiatowe z uwagi na ich obecne parametry
techniczne i uzytkowe oraz funkcje w sieci, zaliczono do drdg lokalnych (drogi 1602W, 1603W,
1612W) lub zbiorczych (drogi 1601W, 1607W, 1611W). Drogi powiatowe nie posiadajg chodnikow.
Drogi gminne posiadajg klasy drog dojazdowych. Podstawowym problemem jest niedostateczne
wyposazenie tych drég w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate szerokosci jezdni i paséow drogowych,
co utrudnia budowe jednoczesnie jezdni
i chodnikéw.
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14.1.2 Komunikacja autobusowa

Obstuge zapewniajg linie autobusowe. Ponadto autobusy kursujg wzdtuz drogi krajowej,
wiekszosci drég powiatowych i niektdrych gminnych. Oferta przewozowa dostosowana jest do
istniejgcego zapotrzebowania. Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce przystanki autobusowe (w
porzadku alfabetycznym): Ciechlin I, Ciechlin Il, Czekaj, Cychry, Dgbréwka Wies$ koto Ciechlina, Jurki,
Karolew, Konie I, Konie Il , Kruszew, Kruszew szkota, Kruszew Kolonia, Kruszewek, Michrowek
Skrzyzowanie, Michréw |, Michréw I, Michréw lll, Michréw — Steféw, Natalin, Pniewy, Pniewy
osrodek zdrowia, Przestawice, Wiatrowiec, Wilczoruda |, Wilczoruda Il, Witaldwka, Wola Pniewska i
Zateze Duze.

Cze$¢ zabudowy znajduje sie poza zasiegiem bezposredniej obstugi komunikacjg autobusowg —
przystanki znajdujg sie w odlegtosci 1-3 km, dotyczy to w szczegdlnosci terendw, do ktdrych nie
prowadzg drogi twarde.

14.1.3 Transport tadunkéw

Tranzytowy ruch ciezarowy wystepuje na drodze krajowej nr 50, tgczacej sie pod Grdjcem z trasg
S7.

Wewnatrz gminy transport tadunkéw dotyczy gospodarstw sadowniczych i rolnych oraz
zaktaddéw produkcyjnych prowadzacych swojg dziatalno$é na terenie gminy. Potrzeby te zaspokajaja
drogi powiatowe oraz gminne, tgczace sie z drogg krajowg nr 50 lub drogami poza terenem gminy —
gtéwnie drogg wojewddzka nr 876 (na pétnoc od granicy gminy).

14.1.4 Ruch pieszy i rowerowy

Wiekszo$é drég, w tym krajowa, nie posiada wydzielonych chodnikéw dla pieszych. Krétkie
fragmenty chodnikéw znajdujg sie wytacznie na odcinkach drogi krajowej gtéwnie z intensywng
zabudowq: w Przestawicach, Witaléwce, Pniewach, Koniach i Karolewie. Brak chodnikéow na
pozostatych drogach stanowi powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Na terenie gminy brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa sie na
ogoélnodostepnych jezdniach drég publicznych.

Przez teren gminy przebiegaja trzy rowerowe szlaki turystyczne , Krainy Jeziorki”®:

Szlak gtéwny Krainy Jeziorki - Osuchéw (gm. Mszczondéw), gminy: Pniewy, Gréjec, Prazmdw,
Tarczyn, Piaseczno, Konstancin-Jeziorna, do ujscia Jeziorki na Wisle - 77,8 km;

Szlak Tarczynki - Stare Kocerany - Tarczyn, wzdtuz Tarczynki - Prace Mate - Lesna Polana (faczy
sie ze szlakiem gtéwnym Krainy Jeziorki) - 14 km;

Szlak do Grodjca - Jezidérka - Grdjec — Kosmin — 15,4km, tacznik (szlak czarny) do Rezerwatu
Modrzewina.

14.1.5 Parkowanie pojazdéw

Na terenie gminy nie wystepujg istotne problemy z parkowaniem pojazddéw.

' http://www.krainajeziorki.pl/index.php/mapa
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEGO Z ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

14.2.1 Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode na terenie gminy jest bardzo stabo rozwiniety. tagczna dtugosc
czynnej sieci rozdzielczej wynosi zaledwie 10,5 km. Z istniejgcego wodociggu korzysta 6%
mieszkancow. Jest to najnizszy udziat w catym powiecie. Na potrzeby istniejgcego wodociggu
wiejskiego na terenie gminy znajduja sie 3 eksploatowane ujecia wody: w Pniewach, Ciechlinie i
Dabrowce. Wodocigg doprowadza wode wytgcznie do gospodarstw domowych. W zwigzku z
ograniczonym zasiegiem wodociggu wieksze gospodarstwa oraz zaktady produkcyjne posiadaja
wtasne ujecia wody. Liste uje¢ wody bedacych w wykazie Pafnstwowe]j Stuzby Hydrogeologicznej
przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 45. Zestawienie uje¢ wody bedacych w wykazie Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej

Lp. Lokalizacja Nazwa otworu Nr otworu
1 |Aleksandrow Gospodarstwo rolne ST-1 5950109
2 |Ciechlin Wodociag wiejski 1 5950058
3 |Daszew Gospodarstwo rolne 1 5950070
4 |Daszew Gospodarstwo rolne 1 5950006
5 |Dabrowka Wodociag wiejski 1 5950018
6 |Dgbrowka Punkt czerpalny 1 5950005
7 |Ginetowka Gospodarstwo sadownicze ST1 5950111
8 |Ginetéwka RSP Machnatka 1 5950022
9 |Huta Jezewska/Aleksandréow Gospodarstwo sadownicze 1 5950082

10 |Karolew Gospodarstwo sadownicze 1 5950074
11 |Karolew Gospodarstwo sadownicze 2 5950075
12 |Kocerany Gospodarstwo Rybne Zaktadu doswiadczalnego 1 5960176
13 |Kocerany Otwor badawczy 5960127
14 |Kruszew Gospodarstwo rolne 1 5960110
15 |Kruszew Firma Zrédta Piastpol 2 5960008
16 |Kruszew Zlewnia mleka OSM 1A 5960196
17 |Kruszew Punkt skupu owocéw 1 5960195
18 |Kruszewek Gospodarstwo rolne 5960298
19 |Michrow Gospodarstwo sadownicze 1 5960062
20 |Michréw Dawny majatek 2 5960271
21 |Michréw Gospodarstwo PAN 2 5960096
22 |Michréw Gospodarstwo PAN 1 5960032
23 |Michréw - Pepsi Cola Pepsi Cola 1 5960216
24 |Michréw - Pepsi Cola Pepsi Cola 3 5960226
25 |Michréw - Pepsi Cola Pepsi Cola 2A 5960233
26 |Michréw - Pepsi Cola Pepsi Cola 4 5960227
27 |Michréw - Pepsi Cola Wytw. Napojéw bezalkoholowych 1B 5960217
28 |Michréw - Pepsi Cola Wytw. Napojéw bezalkoholowych 2 5960219
29| Pniewy Gospodarstwo sadownicze 1 5950086
30| Pniewy Wodociag wiejski 5950063
31| Pniewy Wodociag wiejski 1 5950030
32| Pniewy Gospodarstwo sadownicze 1 5950087
33|Pniewy Zaktad wychowawczy 1 5960089
34| Pniewy Gospodarstwo sadownicze 1 5950089
35| Tomaszéwka Gospodarstwo rolne ST1 5960308
36| Wilczoruda Gospodarstwo rolne 1 5950071
37| Wilczoruda Parcela Punkt czerpalny 1 5950057
38| Wola Pniewska Gospodarstwo sadownicze 1 5950081
39| Zateze Duze/Kruszewek Otwor badawczy 5 5950021

Zrédto: http://spdpsh.pgi.gov.pl/PSHv7/: (w tabeli wyrézniono ujecia wodociggu wiejskiego)
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Wodocigg na terenie gminy nie jest rozbudowany, ale zuzycie wody w gminie w skali roku
ciggle rosnie. W stosunku do roku 2005 jest to wzrost zuzycia o 33%. Udziat przemystu w 2016 r.
Wykorzystywane sg gtéwnie zasoby wéd

wynosit ok. 51% a rolnictwa i lesnictwa az 49%.
podziemnych.

Tabela 46. Zuzycie wody w ¢

zminie Pniewy w latach 2005-2016

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
ogétem dam’| 1239,7 |1272,4 [ 1274,4 | 1343,4 | 1367,1 | 1323,7 | 1346,7 [ 1390,9 | 1526,1 | 1531,7 [ 1590,02 | 1649,7
przemyst dam”[ 513 546 | 548 | 617 | 633 | 573 | 587 632 715 722 780 841
. . 3
rolnictwo i dam-f 250 720 | 720 | 720 | 720 | 730 | 740 | 740 800 800 800 800
lesnictwo
eksploatacja dam
sieci 6,7 6,4 6,4 64 | 141 | 207 | 19,7 | 189 | 111 9,7 9,3 7,9
wodociggowej
udziat
przemystuw |\ 400 | 420 | 430 | 459 | 463 | 433 | 436 | 454 | 469 | 472 | 491 | =1
zuzyciu wody
ogotem
zuzycie wody
nal m® | 270,2 | 276,22 | 277,0 | 290,2 | 293,9 | 281,6 | 287,1 | 295,9 | 322,9 | 325,0 | 3353 | 346,9
mieszkanca

Zrédto: BDL GUS

14.2.2 Kanalizacja i oczyszczalnie $ciekdw sanitarnych

Na obszarze gminy nie ma systemu kanalizacyjnego, nie prowadzi sie rdwniez prac nad jego
budowg. Mieszkanicy gminy korzystajg gtdwnie z bezodptywowych zbiornikédw na scieki sanitarne.
Zgodnie z danymi BDL GUS w 2016 r. na terenie gminy byto 1115 takich obiektéw. Duzy udziat
zbiornikéw bezodptywowych przy braku nadzoru stanu technicznego tych obiektéw stwarza
zagrozenie dla jakosci gleb i wod gruntowych — zanieczyszczenia mogg przedostawac sie do gruntu i

infiltrowac do wdd podziemnych.

Poza zbiornikami bezodptywowymi mieszkancy korzystajg z przydomowych oczyszczalni

Sciekow.

W 2016 r. na terenie gminy byto zlokalizowanych 65 takich obiektow™

W oczyszczalnie sciekdw na terenie gminy zaopatrzone sg (maksymalna przepustowos¢):

Urzad Gminy Pniewy, oczyszczalnia komunalna (9 m>/d);
Publiczna Szkota Podstawowa w Ciechlinie, oczyszczalnia komunalna (6,6 m 3/d);
Publiczna Szkota Podstawowa w Jeziorze, oczyszczalnla komunalna (6,6 m*/d);
Publiczna Szkota Podstawowa w Kruszewie, oczyszczalnia komunalna (10,7 m
Publiczna Szkota Podstawowa w Karolewie, oczyszczalnia komunalna (9,9 m®/d);

Specjalny Oérodek Szkolno-Wychowawczy w Jurkach, oczyszczalnia komunalna (51 m*/d);
E)srode;k )Op|ekunczo Leczniczy Concordia Salus Sp. z 0.0. w Osieczku, oczyszczalnia komunalna
30 m°/d

3/d);

Oczyszczone $cieki odprowadzane sg gtéwnie do ziemi (za wyjatkiem oczyszczalni w Jurkach i
Kruszewie, ktére poprzez réw odprowadzajg wode do rzeki Jeziorki). Wszystkie oczyszczalnie
komunalne charakteryzuje mata przepustowos¢, nie mogg wiec stanowic¢ podstawy do rozbudowy
systemu kanalizacyjnego w gminie.

Poza przydomowymi i komunalnymi oczyszczalniami Sciekdow na terenie gminy znajdujg sie 2

oczyszczalme przemystowe. Sg to:

oczyszczalnia przemystowa zlokalizowana przy zaktadzie Pepsi-Cola General Bottles Poland w
Michrowie (zaopatrzonSa w technologie podwyziszonego usuwania biogendw) o maksymalnej
przepustowosci 1200 m” na dobe;

'* wg BDL GUS
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oczyszczalnia zaktadowa zlokalizowana przy zaktadzie Zrédta PiastPol s.c. w Kruszewie o

maksymalnej przepustowosci 46 m” na dobe.

Na terenie gminy Pniewy Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego nie utworzyt aglomeracji® o
rownowaznej liczbie mieszkaricdw powyzej 2000.

14.2.3 Elektroenergetyka i odnawialne Zrédta energii

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg zrédta wytwarzania energii elektrycznej. Przez jej teren
nie przebiegajg linie wysokiego napiecia i nie znajdujg sie tu Gtdwne Punkty Zasilania GZP.
Funkcjonuje jedynie rozdzielcza sie¢ linii Sredniego i niskiego napiecia. Gmina zasilana jest w energie
elektryczng dostarczang przez PGE Dystrybucja S.A. Bezposrednig obstugg mieszkancéw zajmuje sie
Rejonowy Zaktad Energetyczny Gréjec.

Zgodnie z danymi zawartymi w Strategii rozwoju gminy Pniewy sie¢ elektroenergetyczna na
terenie gminy sktada sie z napowietrznych linii sredniego napiecia o tacznej dtugosci 87,7 km,
kablowych linii Sredniego napiecia o dtugosci 440 m, 153,8 km napowietrznych linii niskiego napiecia,
5,7 km kablowych linii niskiego napiecia oraz 79 stacji transformatorowych.

Strategia wskazuje rdwniez na problemy sieci: ,Najstabszymi punktami sieci — wg RZE w Gréjcu —
sq stacje transformatorowe w Przestawicach, Osieczku i Koceranach. Warunki napieciowe nie sq
dotrzymywane w rejonie Ciechlina. Problemy z zaopatrzeniem w energie elektryczng wystepujq
rowniez w rejonie miejscowosci Zateze, Korneléowka, Natalin lezgcych na pograniczu rejondw
obstugiwanych przez dwa Rejonowe Zaktady Energetyczne.”

14.2.4 Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy nie przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia.

Na terenie gminy dostepna jest i stale rozwijana rozdzielcza sie¢ gazowa. Dostawg gazu ziemnego
do gminy Pniewy zajmuje sie Polska Spdétka Gazownictwa Oddziat w Warszawie. Biezgcg konserwacja
zajmuje sie Region Gazowniczy Radom. Z gazociggu gaz ziemny dostarczany jest do odbiorcéw
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia, znajdujgce sie w gminie Tarczyn.

Wedtug danych BDL GUS w 2016 r. zaopatrywata ona 49,5% mieszkaicéw gminy a tgczna dtugosc
sieci rozdzielczej wynosita 89,639 km.

Tabela  47. Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej gazu oraz procent ludnosci korzystajacej
z sieci gazowej w gminie Pniewy w latach 2004-2016

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |2010 (2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Dtugos¢ czynnej sieci
rozdzielczej gazu w 87,1 87,1 87,1 87,1 | 87,6 | 87,6 88 89 89,2 89,3 89,3 89,6 89,6
km

Korzystajacy z
instalacjiw % ogétu | 37,2 | 37,0 36,5 36,2 | 42,7 | 44,8 |45,5 |46,2 47,4 | 49,2 | 49,2 | 49,2 49,5
ludnosci

Zrédto: BDL GUS

W kolejnych latach planuje sie rozbudowe sieci w nastepujacych miejscowosciach: Wola
Grabska, Czekaj, Korneldwka, Przykory, Kruszewek, Michrow-Steféw, Osieczek, Teodordwka,
Tomaszowka.

20 aglomeracji — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym zaludnienie lub dziatalno$¢ gospodarcza sg wystarczajgco
skoncentrowane, aby scieki komunalne byty zbierane i przekazywane do oczyszczalni Sciekéw albo do koricowego punktu
zrzutu tych Sciekdw (art. 43 ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne)
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14.2.5 Cieptownictwo
Na terenie gminy nie ma rozwinietego systemu cieptowniczego.

Budynek Urzedu gminy, szkoty publiczne oraz zaktad Pepsi General Bottlers w Michrowie
posiadajg komunalne lub zaktadowe kottownie opalane gazem. Budynki mieszkalne ogrzewane s3
indywidualnymi systemami grzewczymi. Najczesciej stosowanym paliwem jest wegiel (40% udziat) a
w dalszej kolejnosci drewno (27%) i gaz (26%). Najlepszym rozwigzaniem w zwigzku z niska emisjg
do atmosfery jest stosowanie kottéw gazowych, zwtaszcza przy rozbudowanej sieci gazowe;j.

Tabela 48. Systemy grzewcze w mieszkaniach indywidualnych

Liczba mieszkan % mieszkan
Energia elektryczna 8 1
Koks 4 6
Wegiel 328 40
Drewno 221 27
Gaz 214 26
RAZEM 820 100

Zrédto: Strategia rozwoju gminy Pniewy
14.2.6 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Pniewy nie ma gminnego sktadowiska odpadéw komunalnych ani innych
instalacji do ich utylizacji. Odpady komunalne z terenu gminy sg wywozone do s3siedniej gminy
Gréjec.

Po 1 lipca 2013 r., w zwigzku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, odbiorem odpadéw komunalnych z terenu gminy zajmuje sie firma SITA Radom Sp. z o.0.,
ul. Witosa 76, 26-600 Radom. Rada Gminy Pniewy uchwatg nr XXX/150/13 z dnia 20 marca 2013 r.
przyjeta, ze odpady w Gminie beda odbierane wytgcznie od wtascicieli nieruchomosci
zamieszkanych. Wtasciciele pozostatych nieruchomosci (w tym letnisk), w ktérych wytwarzane sg
odpady komunalne muszg na wtasng reke podpisa¢ umowy na odbiér tych odpadéw z
odpowiednimi firmami zajmujgcymi sie Swiadczeniem ustug w tym zakresie.

Zasady odbioru odpaddw opisuje Program ochrony srodowiska gminy: ,,Odpady komunalne sg
odbierane od mieszkaricdw raz w miesiqgcu, za wyjgtkiem szkfa, ktdre odbierane jest raz na kwartat.
Odpady wielkogabarytowe odbierane sq z terenu Gminy dwukrotnie w ciggu roku, bezposrednio z
miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych, zgodnie z ustalonym harmonogramem. Zuzyty sprzet
elektryczny, elektroniczny, chemikalia (tj. farby, lakiery etc.), baterie, akumulatory oraz zuzyte
opony odbierane sq w terminach wyznaczonych przez firme SITA Radom Sp. z 0.0.”

W212016 r. zebrano na terenie gminy 604,78 ton zmieszanych odpaddw (127,2 kg na mieszkarnca
gminy)~.

W 2013 r. zlikwidowano jedno dzikie wysypisko. Brak informacji o nowych.

Gmina Pniewy posiada Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest dla Gminy Pniewy na
lata 2012-2032. Inwentaryzacja przeprowadzona w 2012 r. wykazata obecnosé 2 297181 kg azbestu
w postaci falistych i ptaskich (tzw. karo) ptyt azbestowo-cementowych. Pokrycia te sg stopniowo

usuwane z wykorzystaniem $Srodkéw wtasnych gminy lub funduszy zewnetrznych (Wojewédzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie).

14.2.7 Telekomunikacja

Tereny gminy Pniewy znajdujg sie w zasiegu dziatania gtéwnych sieci telefonii komorkowe;j.

! Dane BDL GUS
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Nie wszyscy operatorzy oferujg na terenie gminy dostep do internetu mobilnego.

Tabela 49. Wydane decyzje w sprawie lokalizacji stacji bazowych GSM, LTE i UMTS na terenie gminy Pniewy

Lp. Nazwa operatora Nr decyzji D.ata’ . Miejscowos¢ Lokalizacja Id stacji
waznosci
1 Orange Polska S.A. MNET/15/87807/1/14 | 2024-07-31 Pniewy 2 87807
2 POLKOMTEL S.A. GSM900/1/2118/1/08 2018-02-28 Michréw ,Zrédto Pniewy” 15559
Michréw k.
3 POLKOMTEL Sp. z 0.0. GSM900/1/6269/2/12 2023-01-31 Michréw Tarczyna Zrédto 15559
Pniewy

4 | POLKOMTEL Sp. z 0.0. | UMTS2100/3/2009/1/08 | 2018-02-28 Michréw ,Zrédto Pniewy” 15559

5 | POLKOMTEL Sp. z 0.0. | UMTS2100/3/4862/1/12 | 2022-12-31 Michréw ,2rédto Pniewy” 15559

6 AERO 2 Sp.zo.0. UMTS900/5/1845/1/12 | 2022-10-31 Michréw ,Zrédto Pniewy” | P15559

7 Orange Polska S.A. UMNET/15/87790/2/17 | 2016-08-31 Kruszew 25, dz. nr ew. 54 87790

Zrédto: Zestawienie wtasne na podstawie rejestréw UKE

Poza wymienionymi powyzej lokalizacjami, przy granicy gminy Pniewy i gminy Btedow
w miejscowosci Machnatka (dz. nr 37/1) znajduje sie nadajnik GSM900/UMTS900 nalezgcy T-Mobile
Polska S.A.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

15 ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Przez cel publiczny rozumie sie realizacje dziatan, o ktédrych mowa w art.6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uwzgledniono
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty przyjete przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z
ich wtasciwoscia.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w pismie z dnia 4 marca 2015 r., stosownie do art. 11 pkt
2 i pkt 6, na podstawie art. 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosi o uwzglednienie w dokumencie drogi krajowej nr 50 w klasie GP wraz z
zasiegiem jej oddziatywania oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, zapisanych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej

zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

16 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarze gminy w sgsiedztwie rzeki Jeziorki wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wyznaczone w opracowaniu ,, Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I. Rzeka Jeziorka”. Tereny te zaznaczono na mapie.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.
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PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

W celu okreslenia aktualnej polityki przestrzennej gminy Pniewy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Pniewy podjeta Uchwate Nr 11/14/14 z dnia 15
grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy. Wykonanie uchwaty powierzono Wéjtowi Gminy
Pniewy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono dla obszaru
w granicach administracyjnych gminy Pniewy, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (&j—Bz—U—2z2017+poz—1073-zpdza—zm-—Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Podstawe prawng dla sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy stanowita Uchwata Nr LVI.346.22 Rady Gminy
Pniewy z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zmieniona uchwatg Nr LVII.354.22 Rady Gminy
Pniewy z dnia 27 czerwca 2022 r.

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych jak i
wewnetrznych. Na podstawie analizy materiatéw zamieszczonych w czesci | — Uwarunkowania
przeprowadzono synteze uwarunkowan.

1.1.UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

Gtéwnym ponadlokalnym uwarunkowaniem przysztego rozwoju gminy Pniewy jest potozenie na
styku obszaru problemowego radomskiego i bieguna wzrostu, jakim jest Obszar metropolitalny
Warszawy. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania
gminy, zaréwno gospodarczej, spotecznej jak i ekologicznej.

Gtéwne wytyczne wynikajgce z opracowan planistycznych wyzszego rzedu:

rozwdj przestrzenny w pasmach utworzonych wzdtuz korytarzy komunikacyjnych,
tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych, gtéwnie w przemysle rolno-
spozywczym (wsparcie rozwoju stref produkcyjnych i terendw inwestycyjnych),

rozwéj turystyki w szczegdlnosci zdrowotnej oraz agroturystyki na bazie istniejgcych siedlisk
rolniczych,
wzmochienie pasma przyrodniczo-kulturowe regionu w dolinie rzeki Jeziorki,

wzmacnianie wyksztatconych kierunkéw produkc;ji rolniczej: sadownictwa i warzywnictwa,
zwtaszcza w regionie gréjecko-sochaczewskim,
utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna,

brak ustalonych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych.

1.2.UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania oraz stanu prawnego gruntéw:

cata gmina Pniewy pokryta jest planami miejscowymi, udziat procentowy terendw przewidzianych
pod zabudowe mieszkaniowg wynosi 21,3%, zabudowe ustugowgq 0,3%, a zabudowe techniczno-
produkcyjna 0,1%,

najwiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym cieszg sie dziatki potozne w dolinie Jeziorki z
przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
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w strukturze uzytkowania gruntéw wyraznie dominujg uzytki rolne (ponad 68% powierzchni
gminy), grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione stanowig ponad 27% powierzchni gminy, a
grunty zabudowane i zurbanizowane ok. 3%,

dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa, z dobrze wyksztatconym osrodkiem ustugowym w
mlejscowosu Pniewy,

t d
d%%@?%%ﬁ%@%ﬁa@% géég( (j é,‘cy, zdrowia, kultu sakralnego, kultury)
rozwdj funkcji rekreacji |ndyW|duaIneJ w miejscowosciach Jeziora i Osiecze (ok. 350 dziatek),

niski udziat gruntéw gminnych (1,61% powierzchni gminy), grunty nalezgce do osoéb fizycznych
wchodzg gtownie w sktad gospodarstw rolnych.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:
" potozenie na terenie réwninnym, korzystnym do celéw budowlanych,

brak obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowanie w dolinie rzeki Jeziorki obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,

prawnie ustanowione formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Jeziorki (zajmuje blisko 70% powierzchni gminy) oraz rezerwat przyrody ,Jeziora Olszyny” z

ustalonyml celami i zasadami ochrony,
wysoka lesistos¢ ok. 21,7% powierzchni gminy,

gleby dobrych i srednio dobrych klas bonitacyjnych (Il'i lll) zajmujg ok 9% powierzchni gminy,
korzystne warunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegdlnosci sadowniczej
przetworstwa rolno-spozywczego,

wystepowanie obszaréw o podwyzszonym natezeniu hatasu komunikacyjnego — wzdtuz drogi
krajowej nr 50,

ubogie srodowisko kulturowe — wystepowanie nielicznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkéw (7 obiektéw) i gminnej ewidencji zabytkéw (27 obiektéw),

wystepowe;nie 26 udokumentowanych zabytkow archeologicznych (gtéwnie w dolinie Jeziorki
Kruszewki).

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacyjnego:
obecny system komunikacyjny dos¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby lokalne i regionalne,

konieczno$¢ dostosowania parametréw, standardéw technicznych i przebiegu drég do ich funkgji,

budowa sciezek i wyznaczanie szlakéw rowerowych dla codziennych potrzeb — dojazdéw do
pracy, szkot i ustug.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu infrastruktury technicznej:

bardzo stabo rozwiniety zbiorczy system zaopatrzenia w wode,

brak zbiorczego systemu kanalizacyjnego, wsparcie dla rozwoju przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

dobrze rozwijajaca sie rozdzielcza sie¢ gazowa,

zaopatrzenie w ciepto z rozwigzan indywidualnych,

brak przesytowych sieci infrastruktury technicznej

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze:

w 2016 r. zamieszkiwato w gminie Pniewy 4 750 osd6b, co stanowito ok. 4,8% ludnosci powiatu
grojeckiego,
na przestrzeni ostatniej dekady liczba mieszkancéw gminy powoli, lecz stale rosta,

Przyrost naturalny na terenie gminy w ostatnich 11 latach byt nieznacznie ujemny. Jednakze od
2013 r. odnotowano jego wzrost do 25 oséb w roku 2016 r.,

liczba podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego nieznacznie wzrasta (w 2006 r. byto 357
podmiotéw a w 2016 r. 369),

w strukturze podmiotédw gospodarczych przewazajg jednostki handlowo-ustugowe oraz z sekcji
budownictwo (w 2016 r. stanowity tgcznie 52,5% wszystkich podmiotdw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy),

jednostki nalezace do sekcji rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa stanowity w 2016 r.
zaledwie 2,6% ogétu podmiotéw gospodarki narodowej.




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.3.CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Biorac za podstawe uwarunkowania oraz cele strategiczne ujete w Strategii rozwoju gminy
Pniewy (2003 r.) przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki przestrzennej.

Ustala sie, ze gtébwnymi celami polityki przestrzennej Gminy Pniewy s3:

1) utrzymanie dominujacej funkcji rolniczej (w tym rolnictwa intensywnego) z dobrze rozwinietym
sektorem rolno-spozywczym,

2) umocnienie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka wiejskiego z uzupetniajacymi
funkcjami: mieszkaniowg, ustugowa, turystyczno-rekreacyjng i produkcyjng,

3) zapewnienie réwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego:
°  potrzeby rozwojowe,

wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

4) zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

o

Ustala sie nastepujgce cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) utrzymanie roli miejscowosci Pniewy, jako lokalnego osrodka administracyjnego i ustugowego,

2) stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,

3) zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju przedsiebiorczosci, gtdwnie przy drodze krajowej nr
50 oraz zachowanie lokalizacji i rozwéj drobnych form aktywnosci gospodarczej w ramach
wielofunkcyjnych struktur wiejskich,

4) zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

5) stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki zdrowotnej, przyrodniczej i kwalifikowanej w tym
agroturystyki,

6) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi,

7) modernizacja uktadu komunikacyjnego i jego rozwéj z uwzglednieniem ograniczenia ucigzliwosci
wywotanych wzrastajgcym ruchem,

8) rozwdj systemow infrastruktury technicznej, zwtaszcza wodociggéw i kanalizacji,

9) zachowanie i ochrona systemu przyrodniczego gminy spéjnego z systemem przyrodniczym
wojewoddztwa mazowieckiego,

10) zachowanie w istniejgcym zasiegu przestrzennym korytarza ekologicznego doliny Jeziorki
i Kruszewki,

11) ochrona krajobrazu kulturowego.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy
jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w obowigzujgcych planach miejscowych i dotychczas
obowigzujgcym studium. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczes$nie
aktualizujac je i dostosowujgc do obecnych potrzeb i wymogdw prawa.

Zmiany struktury przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terendéw:

rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej na terenach przylegtych do istniejgcych droég
publicznych (w pasach od 10 do 150 m),

utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego w Osieczku o charakterze catorocznym i wysokim
standardzie obstugi,

rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej, mieszkaniowe;j i turystycznej w dolinie Jeziorki we wsiach:
Osieczek, Przykory, Cychry, Wilczoruda Parcela, Jeziora, Jeziorka oraz w czesci wschodniej
gminy we wsiach Michréw, Kocerany, Kolonia Jurki, Nowina Przestawice,

rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych w nastepujgcych
lokalizacjach:
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- wrejonach skrzyzowan drogi krajowej nr 50,

- wrejonie wsi Michréw, Michréwek, Ginetéwka i Zateze Duze,

rozwdj terendw obstugi ruchu komunikacyjnego i podrdéznych przy drodze krajowej nr 50,

modernizacja, restrukturyzacja i uzupetniania zabudowy, w tym:

- uzupetnienie zabudowy osrodka gminnego w Pniewach,

- wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéw ustugowych w szczegdlnosci we wsiach
Przestawice, Ciechlin oraz Kruszew,

- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych w istniejgcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany z istniejgcg zabudowsa,

- uzupetnienie uktadéw zabudowy wsi obiektami przestrzeni publicznej,

ochrona i modernizacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych z mozliwoscig wykorzystania
na cele ustugowe,
tworzenie nowych terenéw ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej, terenéw sportu i wypoczynku,

wydobycie kruszywa naturalnego w miejscach udokumentowanych ztéz kopalin,

rekultywacja terendw powierzchniowej eksploatacji po zakoriczeniu wydobycia zgodnie z
kierunkiem rekultywacji,

ochrona obszaréw tworzgcych system przyrodniczy,

intensyfikacja produkcji rolniczej, w szczegdlnosci sadowniczej.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Obszary zurbanizowane i rozwojowe, wskazane w Studium, uwzgledniajg istniejagcy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych oraz cele zagospodarowania
przestrzennego gminy. Tereny otwarte wyznaczono w oparciu o walory srodowiska przyrodniczego.
Dopuszczone jest ich ograniczone wykorzystanie zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium.

Przeznaczanie terendw dla obszardw zurbanizowanych i rozwojowych:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU,

tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej — MNL,
tereny zielni urzadzonej z ustugami — ZP/U,

tereny aktywnosci gospodarczej — AG,

tereny gdérnicze — PG.

Przeznaczanie terendw dla obszarow otwartych:
tereny cmentarzy — ZC,

tereny laséw — L,

tereny rolne o przewadze sadow i gruntdw ornych — R,

tereny rolne o przewadze trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien —Z,
tereny powierzchniowych wéd srédlgdowych stojacych — W.

Przeznaczanie terenéw komunikacji — drogi publiczne (oznaczone liniowo):
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,

klasy zbiorczej — KDZ,
klasy lokalnej — KDL,
klasy dojazdowej — KDD.

Granice pomiedzy wyodrebnionymi terenami nalezy traktowaé, jako wytyczng do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przy ich sporzadzaniu korekty granic pod
warunkiem zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, a w
szczegoblnosci:

nienaruszalnosci najcenniejszych elementdéw systemu przyrodniczego,

nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotow,

integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowe;j i technicznej.
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Dla obszaréw zurbanizowanych i rozwojowych ustalono w ponizszym rozdziale funkcje
priorytetowe i dopuszczalne. Ustala sie mozliwos$¢ taczenia funkcji priorytetowych z dopuszczalnymi
jak i lokalizacje ich niezaleznie od siebie w trybie opracowania planédw miejscowych.

Studium ustala przyjecie nastepujacych wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow do uszczegdtowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo

wydzielanej dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.

W/w wskazniki winny by¢ indywidualnie dostosowane do przeznaczenia terenu okreslonego na
etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Okreslone w Studium
wskazniki dotyczg nowego zainwestowania i zabudowy. Dla terendw z istniejgcg zabudowg dopuszcza
sie zachowanie w planach miejscowych wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
zgodnie ze stanem istniejgcym.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy dotyczy gtdéwnej bryty budynku. Dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi
do witasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegétowienie tego wskaznika oraz wskazanie
lokalnych dominant wysokos$ciowych nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, masztow, siloséw, zadaszen nad trybunami oraz innych obiektéw wynikajgcych z
technologii produkgji.

Ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg podziatéw pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej lub
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz podziatdw w celach okreslonych
przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgce dla wszystkich terendw:

Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy
obiektoéw i urzadzen, a w szczegdlnosci: ustug publicznych, obiektdw obstugi technicznej, urzadzen
wodnych i melioracyjnych, drég wewnetrznych, ogdlnodostepnych parkingéw, zieleni urzadzonej,
ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych w sposdb niekolidujacy z innymi
przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

W obszarach przewidzianych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje przez
gmine zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw dopuszcza sie przy opracowaniu

planow miejscowych:
rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw ustugowo-produkcyjnych i produkcyjno-
magazynowych znajdujgcych sie na terenach mieszkaniowych; wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania planow
miejscowych,
rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych; wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania
planéw miejscowych,
budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej,

wskazanie terendw z istniejgcg zabudowg w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed wejsciem w zycie w/w
zakazu.

Pozostawienie w planach miejscowych przeznaczenia rolniczego lub lesnego w granicach
obszaréw zurbanizowanych i rozwojowych nie moze prowadzi¢ do stwierdzenia, ze naruszajg one
ustalenia niniejszego studium.
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3.1.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW DLA OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH | ROZWOJOWYCH

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej i zagrodowej wraz z niezbednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: administracji, oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu
religijnego, sportu i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

ustug oraz drobnej wytwdrczosci i produkcji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa,
obstugi podrdznych, sportu, transportu, tgcznosci itp. o charakterze lokalnym i ponadlokalnym (z
zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w granicach
obszaru chronionego krajobrazu — zakaz ten nie dotyczy przedsiewziec¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym),

obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub péthurtowq oraz sprzedaz detaliczng
towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajgcych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane i ogrodnicze oraz
artykuty wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.,

innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (z zakazem lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w granicach obszaru chronionego krajobrazu —
zakaz ten nie dotyczy przedsiewzieé stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym),

inwestycji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—40% (dla ustug dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni do 30%),

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkéow gospodarczych, ustugowych i
produkcyjnych),

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 500 m” (dla terenéw budowlanych wyznaczonych
na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy — Uchwata
Nr XXI1X/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r. dopuszcza sie utrzymanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami tego planu),

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych; powyzsze nie
dotyczy terenéw, na ktorych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie
przytoczonego zakazu,

dla terenéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych; dopuszcza
sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolem MNL ustala

Pr|orytet dla lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulanej oraz zabudowy zagrodowej
wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury

spotecznej, technicznej komunikacyjnej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi
inwestycjami zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej,

ogodlnodostepnych terendw sportu i rekreacji tj. boisk, ogélnodostepnych plaz, przystani
wodnych,

ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego,
sportui rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

innych funkcji nie kolidujgcych z funkcja priorytetowg z wytaczeniem przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowanla przestrzennego:

minimalny udziat powierzchni b|olog|czn|e czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 60% (dla ustug dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni do 40%),

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkow ustugowych, w tym ustug
turystyki i budynkow gospodarczych),

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m’ (dla terenéw budowlanych
wyznaczonych na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy — Uchwata Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r.
dopuszcza sie utrzymanie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
tego planu),

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy
terenéw, na ktorych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie
przytoczonego zakazu),

dla terenéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych;
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terendw zieleni urzagdzonej z ustugami oznaczonych symbolem ZP/U ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajgcej ochrony wedtug wymogow

wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania
powierzchni terenu parku,

zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej oraz zwigzanej z obstugg rolnictwa wraz z

niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogdéw
konserwatorskich odnosnie obiektéw o wartosciach kulturowych,

w Osieczku i Michrowku zieleni urzadzonej z adaptacjg wartoSciowych zadrzewien i
roslinnosci naturalnej z ustugami turystyki i wypoczynku;
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w Zatezu Duzym zieleni urzagdzonej, ustug nieuciazliwych, kultury, sportu i rekreacji, w tym
ustug uzytecznosci publiczne;j.

Dopuszczalna lokalizacja:
innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

= wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych w
nawigzaniu do parametréw istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych; powyzsze nie
dotyczy terendw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w
zycie przytoczonego zakazu.

Dla terendéw aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem AG ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i sktadéw, a takze parkéw
technologicznych oraz centréow kongresowo-wystawienniczych, inkubatoréw
przedsiebiorczosci, itp. z zakazem lokalizacji:

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w granicach obszaru
chronionego krajobrazu (zakaz ten nie dotyczy przedsiewzieé¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym), zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii oraz pod warunkiem ochrony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszczalna lokalizacja:

funkcji mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej ochrony
przed ewentualnymi ucigzliwosciami,

obiektéw handlowych prowadzgcych sprzedaz hurtowa lub pdéthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towardéw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i
ogrodnicze oraz artykuty wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzet gospodarstwa
domowego,

innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW — na wyznaczonych terenach.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—20%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 35 m (dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 50 m dla terendw potozonych poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki),

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m? (dla terendéw budowlanych
wyznaczonych na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy — Uchwata Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca 2002 r.
dopuszcza sie utrzymanie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
tego planu),
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pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (nie dotyczy
terendéw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie
przytoczonego zakazu),

dla terenéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektdw budowlanych;
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terendéw goérniczych oznaczonych symbolem PG ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

terendw gorniczych wraz z niezbednymi obiektami, urzgdzeniami komunikacyjnymi i
urzadzeniami pomocniczymi bezposrednio zwigzanymi z eksploatacjg kopalin.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania
planéw miejscowych oraz:

okreslenie wymogow dotyczgcych ochrony sSrodowiska, w tym: ochrony ztoza i obiektow
budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),
wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich nie objetych eksploatacja,

= okreslenie warunkéw rekultywacji tereny po zakoniczeniu eksploatacji kruszywa w oparciu o
ustalony kierunek.

3.2.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW DLA OBSZAROW OTWARTYCH

Dla terendw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC ustala sie:

ochrone i utrzymanie funkcji cmentarza czynnego z uwzglednieniem wymogéw
konserwatorskich odnosnie obiektéw o wartosciach kulturowych,

zachowanie i ochrone cmentarza zamknietego z uwzglednieniem wymogoéw
konserwatorskich odnosnie obiektéw o wartosciach kulturowych,

modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy (tj. kaplice, dom pogrzebowy, spalarnie
zwtok) w tym o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu
oraz zwigzanych z funkcjg komunikacyjng (schody, Sciezki) a takze ogrodzenia.

Dopuszczalna lokalizacja:
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:
* dla cmentarza czynnego obowigzek utrzymania stref sanitarnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy,
wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych.

Dla terendéw laséw oznaczonych symbolem L ustala sie:
" ochrone i utrzymanie funkcji lesnej,

zalesienia,
gospodarowanie zgodnie z palami urzagdzeniowymi lasow.
Dopuszczalna lokalizacja:
urzadzen i obiektéw stuzgcych lesnictwu na podstawie przepiséw odrebnych,

zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesne $ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, miejsca
wypoczynku,
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inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowanla przestrzennego:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkdéw gospodarczych),

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (nie dotyczy
terendéw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy zezwalajgcy na zabudowe),

dla terendéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektow budowlanych;
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terenow rolnych o przewadze saddw i gruntéow ornych oznaczonych symbolem R ustala sie:

rolnicze uzytkowanie gruntoéw,

adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

w uzasadnionych przypadkach (tj. uzasadnionych dogodng lokalizacjg, wyposazeniem w
infrastrukture techniczng, niskg przydatnoscig rolniczg gruntdow) adaptacje istniejgcych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich do innych celdw zwigzanych z pozarolnicza
dziatalnoscig gospodarczg,

przeznaczenie i zabudowe gruntéw rolnych klasy bonitacyjnych IV-VI na cele pozarolniczej
dziatalno$ci gospodarczej w trybie opracowania planéw miejscowych,
budowe i rozbudowe zbiornikow matej retenc;ji,

powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego,
zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej—30%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkdéw gospodarczych),
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (nie dotyczy
terenéw, na ktorych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie
przytoczonego zakazu),

dla terenéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych;
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terendw rolnych o przewadze uzytkow zielonych (tak trwatych i pastwisk trwatych) i zadrzewien

oznaczonvch symbolem Z ustala sie:

rolnicze uzytkowanie gruntow,

racjonalne gospodarowanie na terenach trwatych uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk)
petnigcych istotng role w zachowaniu ciggédw ekologicznych systemu przyrodniczego gminy,

adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.
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czalna lokalizacja:
zbiornikdw matej retencji,

zalesien na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—30%,

maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m (dopuszcza sie 15 m dla budynkdw gospodarczych),
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (nie dotyczy
terendéw, na ktérych obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w Zzycie
przytoczonego zakazu),

dla terenéw czesciowo potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych;
dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dla terenéw powierzchniowych wdéd srédlgdowych ptynacych i stojgcych oznaczonych symbolem W

oraz oznaczeniami liniowymi ustala sie:

zagospodarowanie polegajace na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym korzystaniu z
wod.

Dopuszczalna lokalizacja:

zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, w szczegdlnosci: urzadzanie kapielisk i
ogolnodostepnych plaz, przystani wodnych i pomostdéw oraz urzadzen sportu i rekreacji,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

zaleca sie w szczegdlnosci budowe: przystani wodnych, pomostéw, organizacje kapieliska na
zbiorniku retencyjnym w Osieczku,

zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

zaleca sie ustalenie zakazu zabudowy na terenach potozonych poza granicami obszaru
chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki w pasie szerokosci 10 m od rzek, wazniejszych
rowow oraz stawow,

wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych.

3.3.KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW KOMUNIKACI

Dla drég publicznych (oznaczonych liniowo na zatgczniku graficznym):

ustala s

klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,

klasy zbiorczej — KDz,

klasy lokalnej — KDL,

klasy dojazdowej — KDD

ie przeznaczenie na cele komunikacji kotowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:

obiektéw i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg na podstawie przepisdw odrebnych.
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3.4.TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ TERENY Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE

Terenaml wytaczonymi spod nowej zabudowy s3:

pas szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (nie dotyczy terendw, na ktoérych
obowigzuje plan miejscowy uchwalony przed dniem wejscia w zycie przytoczonego zakazu),
udokumentowane ztoza kopalin,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ,Studium dla potrzeb
plandéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Jeziorka”.

Poza terenami wskazanymi do wytgczenia spod zabudowy, Studium ustala ograniczenia w

Iokallzowamu nowej zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne w granicach:
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,

rezerwatu przyrody ,Jeziora-Olszyny”,

stref ochronnych wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
stref oddziatywania infrastruktury technicznej,

stref ochronnych uje¢ wody.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Studium okresla sie nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska przyrodniczego i jego
zasobow oraz krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
ochrona jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych;

ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;
ochrona przed hatasem;

ochrona walordéw srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigcych gminny system przyrodniczy, ktéry jest
czescig powigzan przyrodniczych o randze ponadlokalnej;

wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych

i krajobrazowych,

ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej;

przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajgcych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym krajobrazu
kulturowego) w Studium okresla sie:
system przyrodniczy gminy;
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla obszaréw
zurbanizowanych i rozwojowych oraz otwartych zawarte w powyzszym rozdziale.

Gminie Pniewy nie zostat nadany i nie planuje sie nadania statusu uzdrowiska, ani statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowe;j.

4.1.SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

System przyrodniczy jest zidentyfikowang i wyodrebniong czescig gminy, petnigcg nadrzedne
funkcje przyrodnicze oraz podporzadkowane jej funkcje poza przyrodnicze, m.in. mieszkaniows,
rekreacyjng i wypoczynkowg oraz krajobrazowg. Tworzg go obszary o réznym charakterze, sposobach
zagospodarowania i zainwestowania, a takze o rdinych cechach i walorach s$rodowiska
przyrodnlczego Do obszaréw nadrzednych, tworzacych potaczenia ponadlokalne naleza:

doling rzeki Jeziorki wraz ze strefg nadbrzezng oraz terenami rolnymi (gtownie trwatych
uzytkow zielonych) oraz kompleksami lesnymi, stanowigcg gtéwny cigg przyrodniczy,
wymiany powietrza oraz o$ hydrologiczng gminy,

zwarte kompleksy lesne.
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Obszary wspomagajgce to doliny doptywoéw Jeziorki, w szczegdlnosci rzeka Kruszewka, doptywy
spod Bobrowca, Michréwka, Noséw-Poniatek i Pniew oraz rozbudowany uktad rowdéw wraz z
terenami przylegtymi zajetymi gtownie przez trwate uzytki zielone.

Ze wzgledu na skale opracowania czesci graficznej (1: 25 000) nie wskazano na zataczniku —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego pomniejszych ciekéw wodnych, obszaréw wodno-
btotnych oraz niewielkich zbiornikéw wodnych. W trybie opracowania planéw miejscowych obszary
te winny by¢ wytonione na podstawie analiz ekofizjograficznych, a nastepnie wytgczone z
zainwestowania (pozostawione w dotychczasowym przeznaczeniu).

Na obszarach tworzgcych system przyrodniczy nalezy dazy¢ do:

zachowania stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki wodnej podczas prac budowlanych i innych robét mogacych powodowaé trwate
obnizenie poziomu wdd gruntowych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych,
ciekéw i zbiornikéw wodnych,

ograniczenia wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe,
wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przyleglych do wdéd otwartych, jako

= ogodlnodostepnych terendw zieleni (w tym czeSciowo urzadzonej), terendw rekreacyjnych i
sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej,

budowy zbiornikdw matej retencji stuzgcych poprawie stosunkéw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Na terenach Z (tereny rolne o przewadze uzytkdow zielonych) zaleca sie w szczegdlnosci
utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych oraz wprowadzanie zieleni w sasiedztwie ciekdw, celem
eliminacji Zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi
moze byc¢ intensywnie nawozenie i uprawa roli.

4.2.0BSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Na terenie gminy Pniewy ustanowione zostaty ponizsze formy ochrony przyrody:
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki, rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny”.

W celu ochrony w/w obszaréw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stosowac przepisy odrebne w tej mierze.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki obowigzujg zakazy (par. 3 ust.
1 rozporzadzenia Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki')
1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Bz
YNe199 pez1227 2 péin—2zr) (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029, z pézin. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowgq, odbudowgq, naprawq lub remontem urzqdzeri wodnych;

! Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 136, poz.4209 ze zm.
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6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-bfotnych;

lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych

zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektdw stuzqcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzqcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 4, nie dotyczy zt6z Uleniec, Zalesie |, Zalesie I, Zalesie -
tegacz w gminie Gréjec i zt6z Dgbréwka, Wola Grabska, Witaldwka, Jeziora, Konie oraz dziatek numer
ewidencyjny 406 i 40 7 we wsi Przestawice w gminie Pniewy.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowiqzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.”

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obiektéw, ani obszaréw planowanych do objecia formami
ochrony przyrody.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

zachowanie obszaréw i obiektéw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych poprzez ich
ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
wyeksponowanie obszardw i obiektéw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych,

zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i przeciwdziatanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe,

kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu zabudowy
historycznej.

Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w Studium okresla sie w szczegdlnosci:
zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie,

inne zabytki nieruchome, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne.

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja w/w zabytkdw podczas prac planistycznych, w tym prac
nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne
rozbieznosci z wykazami zabytkéw zawartymi w Studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci
sporzgdzanych planéw miejscowych ze Studium, ani nie dezaktualizujg jego ustalen.

5.1.ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU I ICH OTOCZENIE

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw objete sg ochrong prawng wynikajgcy z tresci
przepiséw odrebnych. Odnosnie obiektéw i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczgce obiektow i obszarow posiadajgcych wpis do
rejestru zabytkow oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

17



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tabela 1 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr Obiekt Typ Datowanie Re_jestr zabytkéw
nieruchomych
kosciot parafialny p.w. kosciot rzymsko-

1 Jeziorka 15 |Przemienienia Panskiego katolicki [ata 1925 - 1931 B60/A z dn. 20.05.1987 r.
urki dwor dwor koniec XIXw  B81/A, z dn. 30.03.1988 r.

3 urki park park potowa XIX w flec. 621/14 2 dnia

04.06.2014
4 Karolew cmentarz ewangelicki cmentarz 1843-1944r.  525/Az dn.01.02.1992 r.
ewangelicki

5 [Michrow park park pocz. XX w. P97/A zdn. 19.07.1985r.

6 [|Przestawice Imtyn wodny Imtyn ok. 1890 r. 392/Azdn.12.12.1988 .

7 |Wola Pniewska park ark pocz. XX w 300/A zdn. 19.07.1985 r.

Zrédto:  http://www.nid.pl/pl/Informacje_ogolne/Zabytki w_Polsce/rejestr-zabytkow/zestawienia-zabytkow-
nieruchomych/stan%20na%2030.06.2015%20poprawki/MAZ-woj.-rej.pdf (stan na sierpieri 2015 r.)

Ochrona wartosci kulturowych obiektéw architektury i budownictwa wymienionych w
powyzszej tabeli polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu

planow miejscowych przepiséw odrebnych i nastepujacych zasad:
wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

zachowanie i konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i kolorystycznej, tj. bryty,
wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym,
ochrona perspektywy widokowej i gabarytéw,

uszczegbtowienie w planach miejscowych warunkdw i zasad ochrony w tym: gabarytéw,
formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow
architektonicznych z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci innych
wskaznikdw urbanistycznych.

Ochrona wartosci kulturowych zatoien patacowo-parkowych polega na uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych przepiséw
odrebnych i nastepujacych zasad:

e wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

e zachowanie rozplanowania zatozenia, historycznych osi kompozycyjnych i powigzan
widokowych,B” zachowanie i konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i
kolorystycznej obiektéw architektonicznych znajdujacych sie na terenie zatozen,

e uszczegdtowienie w planach miejscowych warunkéw i zasad ochrony w tym: gabarytow,
formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow

architektonicznych z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci innych
wskaznikdw urbanistycznych.

5.2.INNE ZABYTKI NIERUCHOME, ZNAJDUJACE SIE W GMINNEJ EWIDENCIJI ZABYTKOW
W stosunku do obiektéw budowlanych oraz cmentarza niewpisanych do rejestru zabytkow, a

ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego
prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.
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Tabela 2 Wykaz pozostalych zabytkéw nieruchomych znajdujqcych sie w Gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr Obiekt Typ Datowanie
1. Budki Petrykowskie | 13 [chatupa z pomieszczeniem dla inwentarza [chatupa | Cw. XX w.

2. [Ciechlin 3 hatupa chatupa 1938 r.

3. [Dgbrowka kapliczka kapliczka ok. 1920 .

4. |eziérka ktara plebania - organistéwka plebania ok. 1900 r.

5. Pezidrka dzwonnica Idzwonnica pot. XIX w.

6. leziorka plebania plebania 1930 .

7. Pezidrka kapliczka kapliczka 1930 .

8. lezidrka cmentarz rzymsko-katolicki kcmentarz rzymsko-katolicki  fod roku 1814
9. Purki ktajnia folwarczna budynek gospodarczy poz. XX w.
10.purki obora folwarczna budynek gospodarczy pocz. XIX w.
11.purki kapliczka kapliczka koniec XIX w.
12.Karolew pastoréwka budynek mieszkalny koniec XIX w.
13.Karolew kaplica ewangelicka kapliczka koniec XIX w.
14.Michréow obora w zespole dworskim budynek gospodarczy ata 1922 -1923
15.Michréw ktajnia(?) w zespole dworskim budynek gospodarczy ata 1922 -1923
16.Michrow dworek dwor || pot. XIX w.
17.Michréw oficyna budynek mieszkalny koniec XIX w.
18.Michréow kuchnia budynek gospodarczy | cw. XX w (?)
19.Michrowek 3 hatupa chatupa ata 20-te XX w.
20.|Przykory 6 [chatupa chatupa 1918 r.
21.[Teodoréwka 24 hatupa z pomieszczeniem dla inwentarza [chatupa 1914 r.
22.[Teodoréwka 28 Khatupa chatupa 1926 r.
23.Wilczoruda 2 [hatupa chatupa 1920 r.
24.\Wilczoruda 15 [chatupa chatupa 1925 r.
25.[Wola Pniewska dwor dwor XIX/XX w.
26.[Zateze Duze 12 fhatupa chatupa 1930r.
27.[Zateze Duze 13 [hatupa z pomieszczeniem dla inwentarza [chatupa 1937 r.

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)

Ochrona wartosci kulturowych obiektéw architektury i budownictwa polega na uwzglednianiu
- zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych nastepujacych

zasad:
= wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
= okreslenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb:
gabarytow, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

Ochrona wartosci  kulturowych obszaru cmentarza rzymsko-katolickiego polega na
uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw miejscowych
nastepujacych zasad:

wyznaczenie w razie koniecznosci w opracowywanych planach miejscowych strefy ochrony
konserwatorskiej,

zachowanie i konserwacja zabytkdw architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobnej,
zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji zatozen i uktadow zieleni.
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5.3.NIERUCHOME ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Tabela 3 Wykaz zabytkow archeologicznych

Nr

W miejscowosci

Miejscowos¢ - numer

Numer arkusza AZP/
nr stanowiska na obszarze

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

1. [Cychry1 64-63/2 Osada Nieokreslona Okres Rzymski
Wczesna Sredniowiecze -
2. Jezioral 4-64/1 ? Kredniowiecze Pozne Sredniowiecze Xl w. -
XV w.
3. purkil 63-64/11 Osada - Okres nowozytny
4, Jurki2 63-64/12 Klad osadnictwa Osada [Nieokreélona Fpoka Kamle.nla - Epoka Zelaza
Okres nowozytny
Wczesna Sredniowiecze Xl w.
5. Jurki3 63-64/13 plad osadnictwa I L XI1l w. Pozne Sredniowiecze -
Slad osadnictwa .
Okres nowozytny
6. Purki4 63-64/17 Folwark - Okres nowozytny (do XX w.)
7. Jurki- Kolonia 1 63-64/14 %Iad osadn!ctwa Nieokreslona Fpoka Kamle.nla - Epoka Zelaza
Slad osadnictwa Okres nowozytny
8. Jurki - Kolonia 2 63-64/15 Slad osadnictwa - Okres nowozytny
9. [Kocerany 1 63-64/18 Osada - Okres nowozytny
10. Kocerany 2 63-64/2 Slady osady - Okres nowozytny
Slad osadnictwa Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
. Nieokres| .
11. Kruszew 1 63-64/5 Slad osadnictwa !eo res, ona Starozytnos$é (?)
X . Nieokreslona .
Klady osadnictwa Okres nowozytny
lad osadnictwa Starozytnos¢ - Wczesna
12. Kruszew 2 63-64/6 Slad osadnictwa Nieokreglona [ caniowiecze Wezesna
. . Sredniowiecze
Klady osadnictwa .
Okres nowozytny
13. Kruszew 3 63-64/8 Osada - Okres nowozytny
14. Kruszew 4 63-64/10 Osada - Okres nowozytny
Epoka Kamienia - Epoka Zelaza
S| i .
15. Kruszewek 1 63-64/7 S ad osadn!ctwa Nieokreslona \Wczesne Sredniowiecze X w. -
Slad osadnictwa
X1 w.
16. Michréw 1 63-64/3 Klad osadnictwa Nieokreslona Okres nowozytny
17. Michréw 2 63-64/4 Klad osadnictwa L Okres nowozytny
18. praga 1 64-64/6 Osada Kredniowiecze oo oredniowiecze XIVw. -
19. Przestawice 1 64-64/2 Slad osadnictwa Nieokreslona
20. [Przestawice 2 64-64/3 Klad osadnictwa - )Fzsz\;lle sredniowiecze XIV w. - -
21. |Przestawice 3 64-64/4 Osada Sredniowiecze )Fzsz\:le sredniowiecze XIV w. -
22.Przykory 1 64-63/1 Slad osadnictwa Nieokreslona Epoka Brazu
23. lfomaszéwka 1 64-64/5 0sada \,chesne. \Wczesne Sredniowiecze XIl w.
Kredniowiecze - XIV w.
Epoka Brazu
. Osada Braz L. o
24. [Topibaby 1 64-64/7 | - P&zne Sredniowiecze XV w. -
Osada Kredniowiecze
XVI w.
25.Wola Pniewska 63-64/9 Osada 3 \Wczesne Sredniowiecze
26.Woélka Koceranska 1 [63-64/16 Slad osadnictwa - Okres Nowozytny

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Pniewy (2009 r.)

Ochrona

nieruchomych

stanowisk

archeologicznych

polega na

uwzglednianiu

w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu plandéw miejscowych nastepujacych
zasad:

wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
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prowadzenie robdt ziemnych lub zmiana charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie
zabytku archeologicznego dopuszczona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkdw i opieki nad zabytkami.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

6.1.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele rozwoju systeméw komunikacji:

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw zurbanizowanych i rozwojowych
wyznaczonych w Studium;

zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z
terenami sasiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw i gospodarki,

poprawa standarddéw podrdzy oraz poprawa warunkow bezpieczenistwa ruchu,
poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancéw przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie
efektdw rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za wiasciwe
uznaje sie:
umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
tworzenie bezpiecznych warunkdw dla ruchu pieszego i rowerowego.

6.1.1. Kierunki rozwoju systemu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz inwestycje celu
publicznego, wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
(2014 r.), Strategii rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego do roku 2030 — Innowacyjne Mazowsze
(2013 r.).

Uk’fad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

ukfadu podstawowego, w sktad ktérego wchodzg: droga krajowa nr 50 (klasy drogi gtowne
ruchu przyspieszonego GP), cze$¢ drdog powiatowych (klasy zbiorczej Z) majgce znaczenie
ponadlokalne,

uktadu obstugujgcego, w sktad ktdrego wchodzg pozostate drogi powiatowe (klasy lokalnej L)
oraz drogi gminne (klasy dojazdowej D) o znaczeniu gtownie lokalnym.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkdw rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym,
a takze powigzaniom zewnetrznym i cze$ciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drdég uktadu
podstawowego odbywac sie bedzie w zakresie, wynikajgcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym
przepisami w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nieobstugiwanych przez uktad podstawowy.

W zakresie podstawowego uktadu drogowego Studium przewiduje:
*  zachowanie dotychczasowego przebiegu drogi krajowej nr 50 (Ciechanéw-Ptonsk-Sochaczew-
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Mszczonow-Grojec-Gora Kalwaria-Minsk Mazowiecki-Ostréw Mazowiecka) stanowigcej czes¢
tzw. ,Duzej Obwodnicy Warszawy” jako drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
(GP); przewiduje sie utrzymanie obecnych skrzyzowan tej drogi z poprzecznymi drogami
powiatowymi i gminnymi (z dopuszczeniem korekt przebiegéw tych drég w rejonach
skrzyzowan w celu poprawy warunkéw ruchu i jego bezpieczenstwa); dla potrzeb obstugi
zagospodarowania (w szczegdlnosci planowanego) w przypadkach braku mozliwosci
zapewnienia dojazdu od strony drég nizszych klas nalezy przewidywaé budowe jezdni

lokalnych (drég serwisowych);
zachowanie dotychczasowego przebiegu drég powiatowych nr 1601W (Pniewy-Michréw-

Rembertéw) i 1607W (Konie-Wilkéw), jako drég publicznych klasy drogi zbiorczej (2).

Dla w/w drdg publicznych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy

zapewni¢ mozliwosci przestrzenne budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami
wynikajgcymi z ich klas i okre$lonymi w przepisach szczegdlnych, a takie z uwzglednieniem
oddziatywania hatasu drogowego i zabezpieczen akustycznych.

W zakresie ukfadu obstugujgcego przewiduje sie zachowanie rezerw terenowych na budowe,
rozbudowe i przebudowe pozostatych drég powiatowych do klasy drogi lokalnej oraz drég gminnych
do klasy dojazdowej oraz budowe nowych odcinkdw drég na terenach planowanego
zagospodarowania, szczegdlnie na terenach rozwojowych.

Przedstawione na zatgczniku graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego drogi
gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych planach
miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi publiczne i wewnetrzne.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drdg wszystkich kategorii i klas wskazanych na zatgczniku
graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajgcym z analiz
szczegbtowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

SzerokoSci pasow drogowych (w liniach rozgraniczajgcych) drég publicznych uktadu
obstugujagcego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowad
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Ponadto celowe jest przyjmowanie nastepujgcych szerokosci w
liniach rozgraniczajacych:

12-15 m dla drég klasy lokalnej (L),
10-12 m dla drég klasy dojazdowej (D),
6-10 m dla drég wewnetrznych.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujacy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz przepisami
szczegdlnymi dotyczgcymi drég publicznych. Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w
odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem
zabezpieczenn przeciwdziatajgcych ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

dla drogi krajowej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi;
dla powiatowych — 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

6.1.2. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwdj systemu przewozow pasazerskich poprzez istniejgcy uktad linii autobusowych,
ktére taczg przedmiotowy obszar z najwazniejszymi osrodkami powiatu oraz wojewddztwa. Dla
potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywac¢ lokalizacje przystankdw z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb
i mozliwosci petli koncowych.
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6.1.3. Komunikacja lotnicza
Najblizszy port lotniczy znajduje sie w Warszawie.

W przypadku dynamicznego, wielofunkcyjnego rozwoju gminy wskazane bedzie dazenie do
lokalizacji lgdowiska dla helikopteréw, szybowcéw i matych samolotéw, w tym do celéw
ratowniczych. Do lokalizacji takiego obiektu wskazany jest teren o odpowiednim uksztattowaniu
powierzchni, potozeniu wzgledem dominujgcego kierunku wiatrdw, przy braku przeszkod
wysokosciowych. Proponowana lokalizacja to tereny rolne (oznaczone w studium symbolami R i Z) w
rejonie obrebu Michréw. Ladowisko bedzie mogto zostaé wpisane do ewidencji ladowisk po
spetnieniu odpowiednich wymogoéw, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

6.1.4. Transport tadunkéw

Transport tadunkéw odbywac sie bedzie nadal za posrednictwem transportu drogowego. Na
terenach, gdzie planuje sie rozwdj aktywnosci gospodarczej, dojazd zapewni siec istniejgcych i
planowanych drég.

6.1.5. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie
budowy i modernizacji drég nalezy je wyposazaé w chodniki i przejscia dla pieszych.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:

obecnos$é terendw otwartych w gminie i na obszarach sgsiednich, stanowigcych atrakcyjny cel
wycieczek rowerowych,

mozliwosci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz
drég publicznych,

rosngca $wiadomosé ekologiczna spoteczenistwa,

stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnlkaml niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego s3:
niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czesc¢ roku,

Swiadomos¢ obecnie niedogodnych warunkdw i bezpieczeristwa dla ruchu rowerowego oraz
dtugiego procesu budowy sieci drég i parkingdw dla rowerdw.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i
ustugami,

wyposazenie drég krajowej, wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w
Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie z
ruchem pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i
lesnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach ustugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne propagujagce
ruch rowerowy.

Oprécz Sciezek rowerowych, w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejgcych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy sSciezek rowerowych.

6.1.6. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej gminy,
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wiacznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich
podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac¢ nastepujgce wskazniki parkingowe:
dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowego / 1 lokal,

dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub
segment,

dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 -1,5 miejsca postojowego / 1
mieszkanie i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 30 m“ powierzchni uzytkowej ustug,

dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla handlu i ustug minimum 20 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

dla produkcji i magazynéw minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla ustug oswiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla ustug sportu 5-35 miejsc postojowych / 100 uzytkownikdw,

dla ustug gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 tézek, 1 miejsce postojowe / 1
pokdj,

dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej 1-2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa.
Parkingi nalezy realizowaé na terenie wtasnym inwestycji.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw.

6.2.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

W Studium okresla sie nastepujgce podstawowe cele rozwoju systemdw infrastruktury
technicznej:

zagwarantowanie bezpieczenistwa  funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajgcych
i obstugujacych wszystkie tereny  zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe),
a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej;

stopniowy rozwdj zbiorczej infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych
i rozwojowych wyznaczonych w Studium;

ograniczenie negatywnego wptywu urzgdzen infrastruktury technicznej na srodowisko
przyrodnicze oraz warunki zycia mieszkafcow.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za wiasciwe
uznaje sie:

umozliwienie korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i

odprowadzania Sciekdw oraz systemdéw grzewczych,

tworzenie warunkéw dla rozwoju zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej w
szczegodlnosci wodno-kanalizacyjne;.

6.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Przyjmuje sie, ze docelowo wszystkie obszary zwartej zabudowy wiejskiej oraz nowo
projektowane osiedla mieszkaniowe wyposazone bedg w zbiorcze systemy wodociggowe. Do czasu
rozbudowy zbiorczego systemu wodociggowego dopuszcza sie budowe indywidualnych urzadzen
stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Budowa urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode realizowana
bedzie jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegdlnosci przez budowe
systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni sciekédw. W miejscach, gdzie budowa systemodw
kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
nalezy stosowaé systemy indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace ten sam, co systemy
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska.
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Utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych stacji uzdatniania wody w Pniewach i Michrowie z
mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i modernizacji.

Studium zaktada zachowanie lokalizacji istniejacych przyobiektowych oczyszczalni $ciekdow:
przemystowych i bytowych w Michrowie i Kruszewie;

bytowych we wsiach: Jurki, Osieczek, Pniewy, Ciechlin, Jeziora, Kruszew i Karolew.

Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych drég publicznych,
placéw, parkingdw wielostanowiskowych i terendw aktywnosci gospodarczej — systemem kanalizacji

deszczowej do odbiornikéw naturalnych lub rowdéw przydroznych. Wody opadowe roztopowe

z pozostatych terendw, mogg by¢ odprowadzane do gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ wodd
deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu. Nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony
do sieci kanalizacji deszczowej.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznga i cieplna

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg i nie sg planowane inwestycje przesytowe z zakresu
elektroenergetyki.

Zasilanie odbiorcéw indywidualnych oraz przedsiebiorstw z gminy Pniewy w energie elektryczng
odbywac sie bedzie poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia 15 kV wyprowadzong z GPZ-
tu, potozonego w sasiedniej gminie.

Uznaje sie, ze istniejgcy system zasilania gminy zaspokaja obecne oraz perspektywiczne (przy
zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy) potrzeby elektroenergetyczne odbiorcéw
indywidualnych. Rozwdj systemdw elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowac
dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach iloSciowych i jako$ciowych.

Zaleca sie aby rozbudowa elementéw uktadu energetycznego (budowa = sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowa istniejgcych sieci) nastepowata
rownoczesnie z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrdodet
energii o mocy do 100 kW. Na obszarze zmiany Studium wyznacza sie obszary, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW.

Zaktada sie ucieptowienie obszaru gminy Pniewy w oparciu o indywidualne systemy ogrzewcze.
Zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw statych proekologicznymi zrédtami ogrzewania, w tym
niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych oraz zastosowanie
systemow kogeneracji.

Zrédta ciepta na terenie gminy Pniewy winny byé systematycznie modernizowane, przez co
zmniejszad sie bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnosé kottowni sie zwiekszy.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg i nie sg planowane inwestycje przesytowe gazu.

Zaktada sie dalszy rozwodj sieci rozdzielczej na terenach zurbanizowanych i rozwojowych
wskazanych w Studium.

6.2.4. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Pniewy nie ma czynnego skfadowiska odpaddw, ani nie jest planowana jego
lokalizacja.
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Z dniem 1 lipca 2013 r. gmina odpowiada za ich wywdz odpadéw wytwarzanych na jej ternie.
Organizacja systemu odbioru odpaddw ma terenie gminy Pniewy jest zgodna z rozwigzaniami
systemowymi zaktadanymi w polskim prawie.

6.2.5. tgcznosc publiczna

Zaktada sie rozwoj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej (w tym
Swiattowodowej) oraz bezprzewodowej. Dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo-odbiorczych
telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.6. System melioracyjni wodnej

Zaktada sie utrzymanie urzagdzen melioracji wodnych szczegdtowych tj. sieci drenarskiej i rowow
oraz zachowanie mozliwosci dostepu do nich w celu konserwacji.

W przypadku kolizji z planowanym przeznaczeniem nalezy przeprowadzi¢ kompleksowa
przebudowe badz likwidacje systemu melioracyjnego, co oznacza dziatania w odniesieniu do co
najmniej catych dziatéw drenarskich lub dziatek przed podziatem. Dziatania wyrywkowe moga sie
przyczyni¢ do pogorszenia stosunkdéw wodnych i stworzy¢ mozliwosé wystgpienia podtopien.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, nalezg do nich:

tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania
wody, wraz z siecig wodociggows),
tereny ustug publicznych, tj. szkoty publiczne, przedszkola, swietlice wiejskie,

tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu,

tereny gminnych drég publicznych wraz z urzgdzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowe;j i
Sciezek rowerowych,

tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw),

pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow,
obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na szczeblu lokalnym.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielenn parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
mozna realizowac na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami
odrebnymi.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie zgodne z
okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zostanie
uszczegbtawiane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 48 UST. 1

W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, nalezg do nich:
*  droga krajowa nr 50 w klasie GP,

Obszar Chronionego Krajobrazy Dolina Rzeki Jeziorki,
rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny”.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1.NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W gminie Pniewy nie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

Istniejgca struktura witasnosciowa i przestrzenna gruntdw pozwala na rozwéj gminy oraz jego
przeksztatcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestoréw, jesli zaistnieje taka
potrzeba podyktowana rodzajem przedsiewziecia scalenia i podziat nieruchomosci zawsze moze
nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

9.2.0BSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Na terenie gminy Pniewy nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), dla ktérych nastepowatby
obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

9.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Pniewy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktdrych
nastepowatby obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Pniewy majg obowigzujgce plany miejscowe pokrywajgce catg gmine w jej granicach
administracyjnych.

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne
wymagajg wszystkie tereny na obszarze gminy wyznaczone jako kierunki rozwoju poszczegélnych
funkcji. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych klas II-lll oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
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nielesne moze nastgpic¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zaleca sie indywidualne okreslanie zasiegu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w miare
potrzeb, m.in. po zgtoszeniu wnioskdéw przez wtascicieli lub przysztych inwestorow.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Podstawowym przeznaczeniem dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie
rolnicze pod uprawy polowe, tgki i pastwiska oraz sady.

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg
nastepujace kierunki i zasady:

ochrona gruntéw rolnych II-1ll klasy bonitacyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
komplekséw, lezgcych poza obszarami zurbanizowanymi i rozwojowymi,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw fgk i pastwisk w obszarze doliny
Jeziorki, Kruszewki oraz pozostatych ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci na
terenach podmoktych,

na obszarach oznaczonych symbolem Z (tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow

zielonych) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni $rédpolnej w sasiedztwie
ciekéw, celem eliminacji Zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wéd powierzchniowych i
podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg
nastepujace kierunki i zasady:

zachowanie istniejgcych terendw zwartych komplekséow lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy, z wytgczeniem budynkéw i
budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

wykorzystanie terendw dla potrzeb turystyki i wypoczynku zgodnie z przepisami odrebnymi;

zwiekszanie areatu gruntéw lesnych poprzez zalesianie gruntow rolnych, ktdre spetniajg
wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych
laséw. Na terenie gminy cze$¢é laséw podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej dla rzeki Jeziorki sporzadzit ,,Studium dla potrzeb planéw
ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Jeziorka” (2006 r.), w ktérym wyznaczono obszary
narazone na niebezpieczeistwo powodzi. Dla Jeziorki dotychczas nie zostaty opracowane mapy
zagrozenia powodziowego, stagd w/w studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej zachowuje
swojg moc. W przedmiotowym dokumencie wskazano obszary zagrozenia powodzig 1% — obszary, na
ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat. Obszary te na
podstawie ustawy Prawo wodne zostaty zaliczone do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Jeziorki zostata wskazana na zatgczniku
graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. W graniach w/w obszaru obowigzuja
ograniczenia zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.
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13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Dla terendéw gorniczych oznaczonych symbolem PG obowigzuje konieczno$¢ wyznaczania filarow
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg pomniki zagtady.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACI

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych odbywa sie lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowa. Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zdegradowane.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Pniewy nie wystepuja tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne to, w mysl art. 2 pkt. 6a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obszary ,szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uktfad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju”.

W Studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

W zakresie zmiany Studium z 2023 r. tres¢ powyzszego rozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.
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19. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z  OGRANICZENIAMI W  ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU.

Na obszarze zmiany Studium wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

Zatgcznik Nr 6

do Uchwaty Nr LXVIII.434.23

Rady Gminy Pniewy
z dnia 27 marca 2023 r.

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY

Na podstawie art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),

Rada Gminy Pniewy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, ktory byt wytozony do publicznego wglagdu w terminie: od dnia 30 grudnia 2022 r. do 27 stycznia 2023 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 20

lutego 2023 r. (termin dyskusji publicznej 16 stycznia 2023 r.)

Nazwisko i Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady
imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Pniewy Gminy Pniewy zatacznik
nieruchomos$ | Projektu w sprawie do uchwaty nr
Data nazwa ci,ktérej |studiumdla| o, 0otrenia uwagi LXVII1.434.2023 Uwagi
Lp.| wptywu jednostki Tres¢ uwagi dotyczy nieruchom z dnia 27 marca 2023 r.
uwagi organizacyj uwaga osci, ktorej
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2gtaszajace uwaga uwzgledni nleuwzgle uwzglednio nleuwzgled
go uwagi ona dniona na niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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fizyczna rolnictwo ob. Michrow ona dniona mieszkaniowo-ustugowej,
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Zgodnie z projektem
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fizyczna rolnictwo 63/1 czesciowo | czesciowo mieszkaniowej,
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ob. Michréw ona dniona zagrodowej (...), innych
funkgji nie kolidujacych z
funkcjami priorytetowymi”
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Przewodniczacy Rady Gminy Pniewy




Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr LXVII11.434.23
Rady Gminy Pniewy

z dnia 27 marca 2023 r.

Wéjt Gminy Pniewy

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY

CZESC 1l - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Tekst jednolity

Objasnienie uzytych znacznikéw w tekscie Studium:
abedef —wyraz badz cigg wyrazoéw skreslony w zwigzku z podjeta uchwata o zmianie Studium
abcdef —wyraz badz cigg wyrazéw dodany w zwigzku z podjeta uchwatg o zmianie Studium

OPRACOWANIE:
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ZMIANA STUDIUM 2023 — KANON SP. Z 0.0., UL. NADARZYNSKA 54, 05-805 OTREBUSY
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Pniewy okre$la
polityke przestrzenng gminy w jej granicach administracyjnych

Ustalenia STUDIUM s3 wigzace dla organéw gminy Pniewy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

STUDIUM nie jest aktem prawa miejscowego
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1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym okreslajgcym polityke oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Opracowywane jest dla catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. Petni role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju, a takie przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich plandéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak
przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie.

Weczesniej obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy zostato sporzadzone w latach 1999-2000' w oparciu o nieobowigzujgce w dniu
dzisiejszym przepisy prawa.

Wstepne analizy, w tym analiza wczesniej obowigzujacego Studium oraz wnioskow wtascicieli
nieruchomoéci w sprawie zmiany obowigzujacego planu miejscowego? wykazaty koniecznosé
dostosowania aktualnie obowigzujgcego Studium do nowych wymogdéw prawnych oraz nowych
uwarunkowan rozwojowych. Prace nad aktualizacjg Studium prowadzone byty w oparciu o:
= ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (&jDz-—=2
207 +poz—10732zpdzhr—zm—Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz

= rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Opracowujgc aktualizacje Studium wzieto pod uwage ztozone wnioski wtascicieli nieruchomosci
sktadane na podstawie art. 11, pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whioski te dotyczyty gtdwnie przeznaczenia terendw rolnych na cele mieszkaniowe, rekreacyjne lub
inwestycyjne. Uwzgledniono réwniez wnioski wynikajgce z prac studialnych, analiz oraz uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Aktualne prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy prowadzone sg na podstawie uchwaty Nr LVI.346.22 Rady Gminy
Pniewy z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zmienionej uchwatg Nr LVII.354.22 Rady Gminy
Pniewy z dnia 27 czerwca 2022 r., w oparciu o:

= ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

= rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zawarte w Studium zawierajg przemyslany i zaakceptowany przez lokalng spotecznosc
oraz wladze samorzadowe fad i rozwdj przestrzenny obszaréw wiejskich, w tym rozwdj funkgcji
turystyczno-rekreacyjnej, nowych terenéw mieszkaniowych, komunikacji oraz ustug, ktére pozwolg
na poprawe warunkéw i jakosci zycia mieszkancow.

W przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

" ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania i uzytkowania jej terendéw
W oparciu o zasade zrGwnowazonego rozwoju,
ochrone indywidualnego charakteru gminy i dazenie do podniesienia jakosci zycia
mieszkancow, waloréw przyrodniczych i kulturowych obszaru,

1 przyjete Uchwatg Nr XVII/126/2000 Rady Gminy w Pniewach z dnia 30 sierpnia 2000 r. ze zm.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy uchwalony Uchwatg Nr
XX1X/208/2002 r. Rady Gminy w Pniewach dnia 28.06.2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 221, poz. 5600 z 2002 r. z pdzn. zm.), zmieniony uchwatg Nr XXXVI.176.18 Rady Gminy Pniewy z
dnia 28 maja 2018 r.
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intensyfikacje uzbrojenia w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, gospodarki odpadami

i gazyfikacji,

przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu prywatnego z publicznym,
realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i standardami urbanistycznymi,
przestrzeganie wartosci estetycznych w ksztattowaniu przestrzeni.

W zmianie studium uwzgledniono:

wptyw uwarunkowan (uzupetnionych o aktualizacje danych dotyczacych zt6z kopalin),
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne i poszukiwanie nowych terendw pod tworzenie
zaktadéw ustugowo-produkcyjnych, a co jest z tym zwigzane réwniez duze zapotrzebowanie
na miejsca pracy — obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia obecnych potrzeb inwestycyjnych zgtaszanych przez
mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw, co w istotny sposdb ogranicza rozwdj przestrzenny
i ekonomiczny gminy. Tym samym nie ma mozliwosci sporzadzania niezbednych w tym
zakresie zmian planéw miejscowych, ktére muszg byé zgodne z zapisami studium, o czym
mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe - Przeprowadzone analizy wykazaty, ze
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowa w perspektywie 30
lat wzrosto — w  gminach osciennych przyrost powierzchni uzytkowej nowych i
rozbudowywanych budynkéw przemystowych i magazynowych w ciggu ostatnich 5 lat byt
mniejszy niz w ciggu wczesniejszych 10 lat. Natomiast w gminie Pniewy, jako jedynej w
powyzszym zestawieniu, wzrost powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkow przemystowych i magazynowych w ciggu ostatnich 5 lat byt wiekszy niz w ciggu
wczesniejszych 10 lat — zatem wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
produkcyjno-ustugows,

W celu zwiekszenia konkurencyjnosci gminy w regionie niezbedne jest zwiekszenie dynamiki
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym wiekszych inwestycji budowlanych w zakresie
budynkéw przemystowych i magazynowych. Dobrg dostepnos¢ w transporcie drogowym,
kluczowg dla lokalizacji terenéw przemystowych i magazynowych, zapewnia juz teraz droga
krajowa nr 50 oraz droga ekspresowa S7.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W Studium wytyczono gtéwne cele polityki przestrzennej gminy Pniewy, ktérymi sa:
utrzymanie dominujacej funkcji rolniczej (w tym rolnictwa intensywnego) z dobrze rozwinietym
sektorem rolno-spozywczym,

umocnienie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka wiejskiego z uzupetniajgcymi

funkcjami: mieszkaniowg, ustugowa, turystyczno-rekreacyjng i produkcyjna,

zapewnienie rGwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

potrzeby rozwojowe,
wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

2.1.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

TERENOW

W Studium wytyczono ponizsze kierunki zmian struktury przestrzennej gminy oraz w

przeznaczaniu terendw:

rozwéj funkcji mieszkaniowej i ustugowej na terenach przylegtych do istniejacych drég
publicznych (w pasach od 10 do 150 m),

utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego w Osieczku o charakterze catorocznym i
wysokim standardzie obstugi,
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rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej i turystycznej w dolinie Jeziorki we
wsiach: Osieczek, Przykory, Cychry, Wilczoruda Parcela, Jeziora, Jeziérka oraz w czesci
wschodniej gminy we wsiach Michréw, Kocerany, Kolonia Jurki, Nowina Przestawice,
rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych w nastepujgcych
lokalizacjach:

- wrejonach skrzyzowan drogi krajowej nr 50,

- wrejonie wsi Michréw, Michréwek, Ginetéwka i Zateze Duze,
rozwaj terenéw obstugi ruchu komunikacyjnego i podréznych przy drodze krajowej nr 50,
modernizacja, restrukturyzacja i uzupetniania zabudowy, w tym:

- uzupetnienie zabudowy osrodka gminnego w Pniewach,

- wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéw ustugowych w szczegdlnosci we wsiach

Przestawice, Ciechlin oraz Kruszew,
- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych w istniejgcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposdéb zharmonizowany z istniejgcg zabudowa,

- uzupetnienie uktadéw zabudowy wsi obiektami przestrzeni publicznej,
ochrona i modernizacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych z mozliwoscig
wykorzystania na cele ustugowe,
tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzagdzonej, terendw sportu i
wypoczynku,
wydobycie kruszywa naturalnego w miejscach udokumentowanych ztéz kopalin,
rekultywacja terenow powierzchniowej eksploatacji po zakoriczeniu wydobycia zgodnie z
kierunkiem rekultywacji,
ochrona obszaréw tworzgcych system przyrodniczy,
intensyfikacja produkcji rolniczej, w szczegdlnosci sadowniczej.

Na zataczniku graficznym do Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oraz w
rozdziale , Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy” wyznaczono tereny zurbanizowane, w granicach ktérych przewidziane
jest utrzymanie lub przeksztatcenie istniejgcego zainwestowania oraz tereny rozwojowe, z podziatem

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— MU,
tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej — MNL,
tereny zielni urzadzonej z ustugami — ZP/U,
tereny aktywnosci gospodarczej — AG,
tereny gérnicze — PG,
tereny drég publicznych:
- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
- klasy zbiorczej— KDZ,
- klasy lokalnej — KDL,
- klasy dojazdowej — KDD.

Na w/w zatgczniku graficznym wyznaczono réwniez tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

tereny cmentarzy — ZC,

tereny laséw — L,

tereny rolne o przewadze saddéw i gruntow ornych — R,

tereny rolne o przewadze trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien —Z,
tereny powierzchniowych waod srédlgdowych —W.

W Studium przyjeto ponizsze wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do
uszczegdtowienia w planach miejscowych:

minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej,
maksymalng wysokosci zabudowy,
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minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

2.2.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W celu ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym krajobrazu
kulturowego) w Studium okreslono:
system przyrodniczy gminy,
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla obszaréw
zurbanizowanych i rozwojowych oraz otwartych.
Gminie Pniewy nie zostat nadany i nie planuje sie nadania statusu uzdrowiska, ani statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowe;j.

2.3.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)J

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w Studium okreslono:
zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie,
inne zabytki nieruchome, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
nieruchome zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy Pniewy nie wskazano débr kultury wspétczesnej.

2.4.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

W Studium okres$lono nastepujgce podstawowe cele rozwoju systeméw komunikacji:
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i rozwojowych
wyznaczonych w Studium;
zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z
terenami sgsiednimi,
zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkaicow i gospodarki,
poprawa standardéw podrdzy oraz poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu,
poprawa warunkdow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancéw przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie
efektow rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

uktadu podstawowego, w sktad ktérego wchodza: droga krajowa nr 50 (klasy drogi gtowne
ruchu przyspieszonego GP), czes¢ drog powiatowych (klasy zbiorczej Z) majace znaczenie
ponadlokalne,

uktadu obstugujgcego, w sktad ktérego wchodzg pozostate drogi powiatowe (klasy lokalnej L)
oraz drogi gminne (klasy dojazdowej D) o znaczeniu gtownie lokalnym.

W zakresie podstawowego uktadu drogowego Studium przewiduje:
zachowanie dotychczasowego przebiegu drogi krajowej nr 50 stanowigcej czes¢ tzw. ,Duzej
Obwodnicy Warszawy” jako drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (GP); dla
potrzeb obstugi zagospodarowania (w szczegélnosci planowanego) w przypadkach braku
mozliwosci zapewnienia dojazdu od strony drég nizszych klas nalezy przewidywac¢ budowe
jezdni lokalnych (drég serwisowych);
zachowanie dotychczasowego przebiegu drég powiatowych nr 1601W (Pniewy-Michréw-
Rembertow) i 1607W (Konie-Wilkéw), jako drdg publicznych klasy drogi zbiorczej ().
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2.5.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W Studium okreslono nastepujgce podstawowe cele rozwoju systemdw infrastruktury technicznej:

= zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania systemdéw tranzytowych oraz zasilajgcych
i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe), a
w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej;

= stopniowy rozwdj zbiorczej infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych i
rozwojowych wyznaczonych w Studium;
ograniczenie negatywnego wptywu urzadzen infrastruktury technicznej na srodowisko
przyrodnicze oraz warunki zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywno$é zagospodarowania, za wtasciwe
uznano umozliwienie korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekdw oraz systemow grzewczych. Docelowo przyjeto jednak obowigzek
uzbrojenia obszaréw zwartej zabudowy wiejskiej oraz nowo projektowanych osiedli
mieszkaniowych w zbiorcze systemy wodno-kanalizacyjne.

2.6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

W Studium wskazano obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego:
znaczeniu lokalnym:

- tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje
uzdatniania wody, wraz z siecig wodociggowy),

- tereny ustug publicznych, tj. szkoty publiczne, przedszkola, Swietlice wiejskie,

- tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu,

- tereny gminnych drég publicznych wraz z urzagdzeniami dla lokalnej komunikacji
zbiorowej i $ciezek rowerowych,

- tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochoddw),

- pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw,

- obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na szczeblu
lokalnym.

znaczeniu ponadlokalnym:
- droga krajowa nr 50 w klasie GP,
- Obszar Chronionego Krajobrazy Dolina Rzeki Jeziorki,
- rezerwat przyrody ,Jeziora-Olszyny”.

2.7.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Pniewy nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

2.8.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Gmina Pniewy ma obowigzujagce plany miejscowe pokrywajace cata gmine w jej granicach
administracyjnych. Zmiana planu miejscowego nastepowata bedzie w miare potrzeb, m.in. po
zgtoszeniu wnioskéw przez wiascicieli lub przysztych inwestorow.
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2.9.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Granica obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Jeziorki zostata wskazana na
zatgczniku graficznym — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. W graniach w/w obszaru
obowigzujg ograniczenia zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem wynikajace z przepisow
odrebnych.

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2.10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Dla terendw goérniczych oznaczonych symbolem PG obowigzuje konieczno$¢ wyznaczania filarow
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg pomniki zagtady.

2.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych odbywa sie lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowa. Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg obszary zdegradowane.

2.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Pniewy nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

2.15. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

2.16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 500 KW, A
TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU.

Na obszarze zmiany Studium wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedy urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.



