UCHWALA NR XXI111/171/2021
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 4 maja 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Chynéw, dla teren6w polozonych w obrebach Wola Chynowska,

Sulkowice, Grobice Nowe, Budy Sulkowskie, Chynéw, Drwalew, Biowet Drwalew, PGR
Drwalew, Grobice i Edwardow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2020r. poz. 713 z pézn. zm.), art. 12 ust. 1, art. 27, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XIV/106/2020 Rady Gminy Chynow z dnia 28 lutego 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chynéw, dla terenow polozonych w obrgbach Wola Chynowska, Sutkowice, Grobice Nowe, Budy
Sutkowskie, Chynow, Drwalew, Biowet Drwalew, PGR Drwalew, Grobice i Edwardow.

§ 1.
1. Uchwala sie zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Chynéw, przyjetego Uchwata Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynoéw z dnia 29 stycznia
2008r. zmienionego:

Uchwatg Nr IV/26/11 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 marca 2011r.
Uchwalg Nr X1X/139/2013 Rady Gminy Chynéw z dnia 19 lutego 2013r.
Uchwatg Nr XX1/153/2013 Rady Gminy Chynéw z dnia 13 czerwca 2013r.
Uchwatg Nr 1V/32/2015 Rady Gminy Chynéw z dnia 21 kwietnia 2015r.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Chynéw - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) ujednolicony rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego - stanowiacy zalacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chynéw
- stanowigce zatgcznik nr 3;

4) Dane przestrzenne Studium - stanowigce zatacznik nr 4.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jest jednym
Z instrumentow planowania przestrzennego wyznaczajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego
w gminnie i ramy do p6zniejszego przeznaczenia terenéw do petienia okreslonych funkcji.

Obecnie w Gminie obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Chynéw zatwierdzone Uchwatg Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 29
stycznia 2008r. zmienione:

Uchwatg Nr IV/26/11 Rady Gminy Chynow z dnia 29 marca 201 1r.
Uchwatg Nr XIX/139/2013 Rady Gminy Chynow z dnia 19 lutego 2013r.
Uchwatg Nr XX1/153/2013 Rady Gminy Chynéw z dnia 13 czerwca 2013r.
Uchwatg Nr IV/32/2015 Rady Gminy Chynéw z dnia 21 kwietnia 2015r.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chynéw zostata opracowana na podstawie:
- art. 18 wust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 z pdzn. zm.);
- art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741);
- Uchwaty Nr X1V/106/2020 Rady Gminy Chynow z dnia 28 lutego 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chynéw, dla terendw polozonych w obrebach Wola Chynowska, Sutkowice, Grobice Nowe, Budy
Sutkowskie, Chynow, Drwalew, Biowet Drwalew, PGR Drwalew, Grobice i Edwardow.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741), w szczegdlnosci art.11.

W celu uaktualnienia kierunkoéw zagospodarowania fragmentow obszaréw Gminy Chynéw,
gmina przystapita do jego zmiany. Celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowych kierunkow
zagospodarowania oraz korekta granic obszarow zgodnie z obecnymi uwarunkowaniami
i zapotrzebowaniem.

Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach Wola Chynowska, Sutkowice,
Grobice Nowe, Budy Sutkowskie, Chynéw, Drwalew, Biowet Drwalew, PGR Drwalew, Grobice
i Edwardow ma na celu podniesienie atrakcyjnosci terendow gminnych oraz aktywizacji obszarow
wiejskich, poprzez wyznaczenie nowych stref dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy
mieszkaniowej.

Zgodnie z ustawg przeprowadzono procedurg sporzadzania Studium zachowujac jej jawnosc.

1) Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chynow oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania
na $rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chynéw ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Chynowie, w Biuletynie
Informacji Publicznej i w prasie (,,Jabtonka”) dnia 11 marca 2020r. W terminie 21 dni od
ukazania si¢ obwieszczenia zbierano wnioski do Studium.

2) Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 lutego 2021r. do 15 marca 2021r. Termin sktadania uwag
do wylozonego projektu zmiany Studium zostat ustalony do dnia 9 kwietnia 2021r. Ogloszenie
o wyltozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie (,,Jabtonka”) z dnia 10 lutego 2021r.,
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Chynowie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy.



3) Przeprowadzona zostala dyskusja publiczna w dniu 1 marca 2021r., dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany Studium.

W ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw wptynety trzy uwagi.

Dwie uwagi zostaty w catosci nieuwzglgdnione. Jedna uwaga zostata uwzgledniona czg¢$ciowo.

Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat udostgpniony do
uzgodnien i opinii dla instytucji wskazanych w rozdzielniku. Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien
1 opinii projekt zmiany studium zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, po wczesniejszym ogloszeniu o terminie wyltozenia i terminie sktadania uwag do
projektu zmiany studium. W trakcie wytozenia projektu zmiany studium wplyngly trzy uwagi.
W zwiazku ze sposobem rozstrzygnigcia uwag nie wystapita konieczno§¢ ponawiania czynno$ci
w procedurze formalno — prawnej i byto mozliwe skierowanie projektu zmiany studium do uchwalenia
przez Rad¢ Gminy Chynow.

Podjecie przez Rade Gminy Chynéw uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chyndéw, konczy procedurg
sporzadzania zmiany Studium. Procedura planistyczna sporzadzania niniejszej zmiany Studium zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany Studium spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHYNOW
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OKRESLONE W STRATEGII ROZWOJU GMINY CHYNOW

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy jest zobowigzana — w mysl art. 9 ust.
1 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2003—+—N80,poz—F1Fzpdzn—2m- Dz.U z 2020 poz. 293 z pdz. zm) — podjac
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Realizujgc powyzszg dyspozycje Rada Gminy Chynéw Uchwatg Nr XXX1/221/06
z dnia 28 kwietnia 2006 r., zadecydowata o przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chynéw oraz:

- Uchwata Nr XXX/180/09 Rady Gminy Chynéw z dnia 14 grudnia 2009r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow, dla terenow potozonych w
obrebie Martynéw.

- Uchwata Nr XIIl/75/2012 Rady Gminy Chynéw z dnia 20 marca 2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw, dla terendw potozonych w czesci
obrebu Hipolitowa.

- Uchwaty Nr XV/105/2012 z dnia 10 sierpnia 2012r. oraz uchwata nr
XX1/153/2013 z dnia 13 czerwca 2013 r. zmieniona uchwatg Nr XXXI11/233/2014 z
dnia 27 pazdziernika 2014 r Rady Gminy Chynow.

- Uchwaly Nr XXI1/153/2013 z dnia 13 czerwca 2013 r. zmienionej uchwatg Nr
XXXI11/233/2014 z dnia 27 wrzesnia 2014 r.



- Uchwalg Nr XIV/106/2020 Rady Gminy Chyndéw z dnia 28 lutego 2020 w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow, dla terenéow potozonych w
obrebach Wola Chynowska, Sutkowice, Grobice Nowe, Budy Sutkowskie, Chynow,

Drwalew, Biowet Drwalew, PGR Drwalew, Grobice i Edwardéw.

W ramach prac nad Studium opracowano czesc¢ | - "Uwarunkowania rozwoju”, na
podstawie, ktorej przygotowano niniejszg czes¢ - "Kierunki zagospodarowania

przestrzennego".

Gtéwng podstawg do okreslenia diugofalowych kierunkéw rozwoju gminy, w tym
jej potrzeb i mozliwosci, jest ,tekalra sStrategia rozwoju gminy Chyndéw na lata
2016-2024", przyjeta uchwalg Rady Gminy Chynow arX/5707z-dnria—11-09- 2007+
Nr XVII/117/2016 z dnia 26 lipca 2016r., spdjna ze ,Strategia Rozwoju Lokalnego
Powiatu Gréjeckiego na lata 2004—2016 2018- 2023", przyjeta Uchwalg
Nr XVI1/153/2004 Rady Powiatu Groéjeckiego z dn. 20.VII.2004 oraz ze ,Strategig
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030roku”, zatwierdzong Uchwatg N+3/61
Nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 3130132001 28 pazdziernika
2013r. Zgodnie z lokalng strategig rozwoju cele rozwoju gminy sg nastepujgce:

NADRZEDNY CEL STRATEGICZNY:

Poprawa zycia mieszkancow i zrOwnowazony rozwoj gminy

Na osiggniecie tego celu sktada sie wiele czynnikdw, wsrod ktorych znajdujg sie
takie, ktore nalezg do kompetencji gminy i wobec tego stanowig cele strategiczne jej
rozwoju:

CELE STRATEGICZNE:

Cel strategiczny 1:

Rozwoj ustug-publieznyeh-infrastruktury publicznej i ustug publicznej sfery spotecznej

Cel strategiczny 2:

mine-Modernizacja i restrukturyzacja rolnictwa

Cel strategiczny 3:

Modernizacja-i-restrukturyzacja-relnictwa Rozwoj przedsiebiorczosci

Cel strategiczny 4:

Rozwédjprzedsiebiorezosei-Ochrona srodowiska naturalnego
5




Cel strateqiczny 5:

Ochrona-Srodowiska-naturalnege Rozwaj turystyki i rekreacji
| , : . Kiirel .

Kazdemu z celow strategicznych przypisano po kilka celow operacyjnych, ktore

sktadajg sie na osiggniecie celu strategicznego. Cele operacyjne podzielone sg na

dziatania (programy), ktore pozwolg podjg¢ szczegoétowe zadania.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu osiggniecia trwalego, zrownowazonego rozwoju gminy Chynow, a takze

wymienionych celéw i priorytetowych kierunkdw rozwoju, zawartych w lekalnej

strategii rozwoju, przyjmuje sie nizej okreslone kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy:

Zachowuje sie i wzmacnia wszystkie zbadane i potwierdzone powigzania z
otoczeniem: ekologiczne, komunikacyjne, funkcjonalne i infrastrukturalne.

W celu prawidtowego ksztattowanie sieci osadniczej dla nowych zespotow
zabudowy okresla sie granice pomiedzy terenami otwartymi (wytgczonymi spod
zabudowy lub z istotnymi ograniczeniami dla zabudowy) i zagospodarowania a
zurbanizowanymi.

Planowana struktura przestrzenna gminy zachowuje wywazone relacje miedzy
powierzchniami przeznaczanymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz terenami
miejsc pracy o funkcji ustug, produkcji i sktadow, a takze rekreacii.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terendw
o duzych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych lub terenéw istotnych dla
zachowania bior6znorodnosci oraz ochrone terenéw uzytkowanych rolniczo (pal,
sadow i 1gk), w tym ochrone przed niekontrolowang zabudowg oraz
uzytkowaniem, moggcym prowadzi¢ do ich degradacji.

Uznaje sie za konieczne ograniczenie zjawiska rozpraszania sie zabudowy -
zarbwno mieszkaniowej i rekreacyjnej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach
gminy, jak i ustugowo - produkcyjnej przy waznych trasach komunikacyjnych,
poprzez wyznaczenie miejsc i warunkéw nowych inwestyciji.

Tworzy sie hierarchiczng sie¢ osrodkéw handlowo — ustugowych, w ktérych
najsilniejszg pozycje bedg zajmowaly osrodki wiejskie o charakterze lokalnym -
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Chynéw i Drwalew.

Przewiduje sie, ze zaludnienie gminy wynikajgce z przyrostu naturalnego bedzie
rowne lub nizsze od stanu istniejgcego, jednak przy prognozowaniu rozwoju
uwzgledniono trendy deglomeracyjne aglomeracji Warszawy.

Wyznacza sie nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, kierujgc
sie zarébwno mozliwosciami wyposazenia terenbw w media, stopniem
zainteresowania inwestowaniem, jak i priorytetem wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Wyznacza sie tereny, dla ktorych wskazane jest kontynuowanie, uzupetnianie,
porzgdkowanie i podwyzszanie standardow istniejgcej zabudowy.

Wyznacza sie tereny, dla ktérych wskazane jest, przede wszystkim, realizowanie
zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi, z mozliwosciami
dalszych przeksztatcen, wskazanymi w rysunku studium.

Wyznacza sie tereny przeznaczone dla realizacji nowych inwestycji w gminie,
konkurencyjnych w stosunku do gmin sasiednich, z zakresu mieszkalnictwa,
rekreaciji, drobnej wytwaérczosci, sktadow i zaktadow produkcyjnych.

Wskazuje sie tereny gtdbwnych przestrzeni o charakterze publicznym i koncentracji
funkcji ustugowych o charakterze lokalnym w celu podniesienia standardéw
zamieszkania na terenie gminy i rownomiernego dostepu do ustug.

W zwigzku z niedoborem we wsiach sklepéw z podstawowymi artykutami
spozywczymi i przemystowymi, wskazuje sie koniecznos¢é
wprowadzania wm.p.z.p. elastycznych zapiséw dotyczacych mozliwosci realizacji
ustug podstawowych na terenach zabudowy wiejskie;.

Wyznacza sie obszary przewidziane do zabudowy i zagospodarowania,
wyodrebniajgc je wedtug ustalen dotyczacych funkcji i zasad zagospodarowania,
wedtug tabeli zamieszczonej w pkt.2.1.

Przewiduje sie utrwalenie cech poszczegoélnych (gtownych dla gminy) trzech stref
funkcjonalnych z zachowaniem charakteru ich zagospodarowania, tj.. strefe
rozwoju osadnictwa, strefe rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz strefe
aktywizacji zainwestowania pod funkcje gospodarki pozarolniczej. W strukturze
uzytkowania gruntow wyodrebnia sie ponadto istotng dla rozdzielenia w.wym stref
funkcjonalnych i dla wlasciwego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy
strefe lasow, tgk, dolin rzecznych i innych terendGw cennych przyrodniczo. Ponizej

zamieszczono charakterystyke poszczegolnych stref:



o Strefa rozwoju osadnictwa — wyodrebniona ze wzgledu na relatywnie niskg
przydatnos¢ gruntow dla rolnictwa, dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg
oraz planowany kierunek rozwoju przestrzennego zainwestowania gminy. Strefa
ta zlokalizowana jest gtownie na potnoc i na wschdd od aktualnego przebiegu
drogi krajowej nr 50, ale tez przy niektorych drogach powiatowych. W jej skfad
wchodzg m.in. solectwa objete planami zagospodarowania przestrzennego,
sankcjonujgcymi zasady rozwoju mieszkalnictwa oraz odpowiednich funkcji
obstugujacych. Istniejgce, a takze nowe, mozliwe do zrealizowania, powigzania
komunikacyjne tego obszaru z Warszawg oraz zasoby terendéw przygotowanych
pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi, stanowi¢ winny podstawe dla
formutowania oferty inwestycyjnej gminy. Aktualne trendy na rynku nieruchomosci
oraz liczba i rodzaj wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
potwierdzajg zasadnosc¢ zalozenia o rozwoju takiego profilu funkcjonalnego tej

czesci gminy.

Glowne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuija:

¢ wyznaczenie terenow dla kontynuacji, uzupetniania oraz podwyzszania
standardéw istniejgcej zabudowy, a takze terenow dla nowej zabudowy, przy
zachowaniu waloréw krajobrazowych miejsca;

« wskazanie terenow dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej —
zabudowy jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej wzdtuz drég i w osrodkach
wiejskich i zabudowy o funkcji mieszkalnej - mieszkaniowo — ustugowej;

¢ wyznaczenie teren0w przeznaczony pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug
obstugujgcych obszar;

¢ wyznaczenie terendw rozwoju dziatalnosci ustugowej z mozliwoscig

lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

« zakaz sytuowania ucigzliwych i terenochtonnych obiektéw produkcyjnych,
rzemiesliniczych, sktadowych i transportowych;

« w strefach przeznaczonych dla perspektywicznego rozwoju funkcji
mieszkaniowej uksztattowanie prawidtowej siatki ulicznej w oparciu o ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gtowne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie rozwoju osadnictwa to

obszary oznaczone (wg punktu 3) symbolami: ¢ M ¢ MN ¢ MN1 ¢ MN2¢ MW ¢ U
8
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Najwazniejsze obszary dla zabudowy o charakterze strefy rozwoju osadnictwa to
przede wszystkim wsie: Chynow, Drwalew, Sutkowice, Grobice i Nowe Grobice, Wola
Pieczyska, a takze, w mniejszym stopniu: Barcice, Budziszyn - Gliczyn, Widok -

Weszeldowka - Gaj Zelechowski, Jakubowizna, Janéw, oraz kilka mniejszychterendw.

o Strefa rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej — wyodrebniona ze wzgledu na
utrwalone kierunki towarowej produkcji rolnej (gtéwnie sadownictwo), wskazana
do wsparcia w kierunku poprawy efektywnosci gospodarowania. W strefie tej
znalazty sie obszary o relatywnie wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (w tym korzystne warunki naturalne), dajgce perspektywy dalszego

rozwoju.

Glowne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuija:

« ograniczenie mozliwosci zabudowy na terenach upraw rolnych i sadowniczych
(w tym mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej) i koncentrowanie nowej
zabudowy w wyznaczonych miejscach;

* wyznaczenie terendw dla kontynuacji, uzupetniania i podwyzszania
standardow zabudowy wzdtuz istniejgcych drog publicznych, w miejscach
wskazanych w rysunku studium;

¢ wyznaczenie terenOw ksztattowania osrodkéw wiejskich z uzupetnianiem i
kontynuacjg istniejgcej zabudowy;

« utrzymanie istniejgcych i promowanie nowych zaktaddw przetworstwa rolnego
I produkciji rolnej z dopuszczeniem ich przeksztatcen;

* promowanie gospodarstw agroturystycznych przy zachowaniu wytycznych dla
zabudowy mieszkaniowej;

Gtowne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie upraw rolnych i

sadowniczych to tereny oznaczone (wg punktu 2) symbolami: « M ¢ tereny rolne.

o Strefa aktywizacji zainwestowania pod funkcje gospodarki pozarolniczej —
wyodrebniona ze wzgledu na pozadany kierunek zainwestowania w pasmie
terenu przyleglym od potudnia do przebiegu obwodnicy drogi krajowej nr 50
oraz do niektorych drog powiatowych. Czynnikiem atrakcyjnosci tego obszaru

powinna by¢ ograniczona dostepnos¢ z tranzytowej drogi krajowej nr 50 oraz
9



sgsiedztwo osrodkéw osadniczych o najwiekszym potencjale ludnosciowym
(Chyndéw i Drwalew).

Gléwne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuja:

« wyznaczenie terendw dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjnej,
sktadéw, handlu, drobnej wytworczosci i przetwoérstwa rolnego oraz
umozliwienie adaptaciji istniejgcych obiektow w celu podwyzszania standardow
ich funkcjonowania,;

« koncentrowanie opisanych funkcji wzdluz drég powiatowych i drogi krajowej
(z ograniczong dostepnoscig) i w miejscach gdzie rozwdj tych funkcji zostat
juz zapoczagtkowany, o ile nie bedzie to kolidowato z funkcjg zabudowy
mieszkaniowej;

+ lokalizacje zabudowy o funkcji mieszanej: ustugowo — mieszkaniowej w
otoczeniu terendw przemystowych, w celu rozwoju matych przedsiebiorstw;

« uzupetnianie, modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, sgsiadujgce;j
z terenami produkcyjnymi, wraz z podejmowaniem dziatah w celu jej ochrony
przed ucigzliwosciami, jakie moze powodowac¢ funkcjonowanie obiektow na
takich terenach;

« wyznaczenie w miejscowosci Grobice Nowe terenu ustug z zakresu obrony
cywilnej, na ktorym planuje sie obiekty obrony cywilnej stuzgce do
zabezpieczenia zaopatrzenia przeciwpowodziowego obrony cywilnej
wojewodztwa mazowieckiego w czasie sytuacji kryzysowej wraz z
towarzyszacqg infrastrukturg techniczng, obstugg techniczng, gospodarczg i
komunikacyjna.

Najwazniejsze obszary przewidziane do koncentracji zabudowy o funkciji
produkcyjnej, sktadow, przetworstwa rolnego i urzgdzen infrastruktury technicznej, to:
tereny we wsiach: Chynéw, Drwalew, Sutkowice - Grobice, Kukaty, Wola Pieczyska.

Gtoéwne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie ustugowo - przemystowej i
serwisowej to obszary oznaczone (wg punktu 3) symbolami: e P « P1e« PR« U

U3

o Strefa lasow, tgk, dolin rzecznych i innych terenébw cennych przyrodniczo —
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wyodrebniona na terenach lesnych, tgk, dolin rzecznych, oraz wokaét nich i w

pasmach, tgczacych je miedzy sobg. Petni ona wazng funkcje przyrodnicza.

Glowne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuja:

« ochrone istniejgcych laséw i wyznaczenie terendw rolnych wskazanych do
zalesien;

« ochrone waloréw dolin rzecznych i zakaz zabudowy w ich obszarze;

« wskazanie obszarow lokalizacji nowych badz adaptacji istniejgcych obiektow i
urzgdzen sportu, rekreacji i agroturystyki;

« wskazanie terenow dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej —
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy jednorodzinnej na ponad
normatywnych dziatkach o charakterze letniskowym, z priorytetem zachowania

wartosci krajobrazowych terenu.

Najwazniejsze obszary wigczone do tej strefy lezg, przede wszystkim przy
poétnocnej granicy gminy (rejon Woli Pieczyskiej), w centralnej i wschodniej czesci
gminy - kompleksy lesne wraz z otoczeniem i wzdtuz rzeki Czarne,.

Gtowne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie lasow, gk, dolin rzecznych i
innych terenéw cennych przyrodniczo, to obszary oznaczone (wg punktu 2.3. i
legendy do rysunku studium) jako lasy, tereny rolne wskazane do zalesienia, tereny

tgk i dolin rzecznych oraz oznaczone symbolami: « MNe ¢« MR1 « MR2 « UR.

11
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2. Kl

ERUNKI | WKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustala sie przeznaczenie i warunki uzytkowania obszaréw, wyznacza sie

rowniez wskazniki zabudowy, opierajgc sie na analizach:

istniejgcego zagospodarowania obszaréw,

uchwalonych i opracowywanych planow miejscowych,

« wymogow ochrony srodowiska,

+ wnioskéw do sporzadzenia zmiany Studium.

a)

b)

2.1. OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
W czesci rysunkowej Studium wskazano i oznaczono gtdwne kategorie terenow,
réznicujgc je ze wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
przeksztalcehn. Granice uwidocznione na rysunku, jak i wskazniki podane w
czesci tekstowej, nalezy traktowac jako wytyczne, a ostateczny przebieg granic
terendw i wielkosci wskaznikow zostang ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wskazana funkcja i zasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium
obszaru, oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w tablicy 1 lub zgodnie z
legendg. Temu kierunkowi winne by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile
wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nimi

harmonijnie wspotistnie¢.

d)

Definicje pezestalyeh wskaznikbw zabudowy zawarte sg w przepisach

odrebnych.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenéw innego niz okreslone w ppkt b), chyba, ze ustalenia

studium stanowig inaczej.
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OZNACZENIE
TERENU

FUNKCJA TERENU | PODSTAWOWE USTALENIA WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA

M

Tereny przeznaczone dlakontynuaciiiuzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej (gtéwnie wzdtuz drdg) oraz przeznaczone pod zabudowe
zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych - kontynuacja, uzupetnianie oraz
podwyzszanie standarddw istniejgcej zabudowy.

Standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do sasiedztwa lub zachowane wedtug
ustalen obowigzujacych plandw, a przy ewentualnych zmianach tych planéw —wedtug
standardow wskazanych dla terenéw oznaczonych jako MN.

Sporzgdzenie planéw miejscowych nie jest niezbedne.

MN

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej z przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowa zabudowa realizowana wytgcznie na
podstawie planéw miejscowych, ktére winny wskazaé wskaznikii standardy dostosowane
do sgsiedztwa, przy zachowaniu wartosci progowych, tj.:

a) dziatki budowlane o powierzchnie 1000 m?-2000 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie « dwie kondygnacie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ¢ 0,6,

d) orientacyjny procent terenow biologicznie czynnych na dziatkach « 50%-70%.
Wzdtuz drog publicznych dopuszczone (na prawach rownych z zabudowg mieszkaniowa)
ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezgce do ustug mogacych
znaczgco wptywac nasrodowisko.

MN1

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujgcych
planachmiejscowych Standardyiwskaznikiwinny by¢ zachowane wedtug ustalen
obowigzujgcych plandw, a przy ewentualnych zmianach tych planéw wedtug standardow
wskazanych dla terenéw oznaczonych jako MN, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dziatek mniejszych niz o powierzchni 1000 mz,

Sporzgdzenie planéw miejscowych nie jest niezbedne.

MN2

Tereny przeznaczony pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug obstugujacych

obszar.

W planach miejscowych nalezy ustalic wskazniki i standardy urbanistyczne

dostosowane do sgsiedztwa, przy zachowaniu nastepujgcych wartosci

ustalonych w Studium:

a) wysokos¢ zabudowy do 15m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziafki.

MW

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w obowigzujgcych
planach miejscowych. Standardy i wskazniki winny by¢ zachowane wedtug ustalen
obowigzujgcych planéw, aprzy ewentualnych zmianachtych plandw wedtug nastepujgcych
standardow:

a) wysokos¢ zabudowy do ¢ trzech kondygnacii,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ¢ 1,2,

¢) minimalny procentterenow biologicznie czynnyche 40%.
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MNe

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcii zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
ekstensywnejoraz zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowym i agroturystyki,
nowa zabudowa realizowanawytgcznie na podstawie plandw miejscowych, ktére winny
wskazac wskaznikii standardy dostosowane do sgsiedztwa, przy zachowaniu wartosci
progowych, tj.:

a) dziatki budowlane o powierzchnie 1500 m2-2 500 m2,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie ¢ dwie kondygnacje,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ¢ 0,3,

d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 70%.
Mozliwe zalesianie bgdz pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym. Wzdtuz drég publicznych

dopuszczone ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezace do
ustug mogacych znaczgco wptywac na srodowisko.

OZNACZENIE
TERENU

FUNKCJA TERENU | PODSTAWOWE USTALENIA WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA

MR1

Tereny przeznaczone do kontynuacii i uzupetniania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej o charakterze rekreacyjnym. Standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane
dosasiedztwa. Wskazane sporzadzenie plandw miejscowych, ktére winny ustala¢ wskazniki
istandardy dostosowane do sasiedztwa, przy zachowaniu wartosci progowych, tj.

a) dziatki budowlane o powierzchnie 2 000 m2-3500 m?,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie « dwie kondygnacie,

¢) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy ¢ 0,3,

d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych ¢ 70%.
Mozliwe zalesianie bgdz pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym. Wzdtuz drog publicznych
dopuszczone ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, nie nalezace do
ustug mogacych znaczgco wptywac na srodowisko.

MR2

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg o charakterze rekreacyjnym w
obowigzujgcych planach miejscowych. Standardy iwskaznikiwinny by¢ zachowane wedtug
ustalenobowigzujacych plandw, aprzy ewentualnych zmianachtych planéw-wedtug
standardéw wskazanych dla terendw oznaczonych jako MR1.

Sporzadzenie planéw miejscowych nie jest niezbedne.

Tereny istniejgceqo przemystu, skladow i przetworstwa rolnego oraz przeznaczone pod te
funkcje wobowigzujacych planach miejscowych. Wskazuje sie mozliwos$¢ adaptacii,
rozbudowy i modernizacji obiektow i urzadzen, szczegdlnie pod katem wdrazania nowych
technologii. Nie ogranicza sie wielkosci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej. Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow wielkokubaturowych, wtym obiektow
handlowych o powierzchnipowyzej400m2 oraz baz, sktaddw, centréwlogistycznych,
obiektow produkcyjnych, rzemiesiniczych, atakze biuriobiektow administracji. Dopuszcza
sie zachowanie istniejgcych obiektowiterenow o funkcji mieszkaniowej, aw uzasadnionych
przypadkach ich uzupetnianie i rozbudowe.

P1

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkciji produkcii, sktaddw i przetwérstwarolnego.
Nie ogranicza sie wielkosci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie czynne.
Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow wielkokubaturowych, w tym obiektow
handlowych o powierzchnipowyzej400m?2 oraz baz, sktadow, centréwlogistycznych,
obiektoéw produkcyjnych, rzemieslniczych, atakze biuriobiektowadministracji. Nowa
zabudowamoze by¢realizowana wylgcznie napodstawie planéw miejscowych, ktore winny
wskazac¢ wskaznikii standardy, uwzgledniajgce wymagania ochrony terendw sasiednich.
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PR Tereny istniejgcych zaktadow przetworstwa rolnego i produkcii rolnej - do zachowania i
adaptacji. Nie ogranicza sie wielkosci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej. Dopuszczasie réwniezmozliwo$élokalizacii obiektéw wielkokubaturowych, baz,
sktadow, centréw logistycznych, obiektow produkcyjnych, rzemiesiniczych, atakze biuri
obiektow administracji, pod warunkiem sporzgdzenia planéw miejscowych, ktore winny
wskaza¢wskaznikiistandardy, uwzgledniajgce wymaganiaochrony terendw sgsiednich.

U Tereny koncentracji ustug (istniejgce i planowane) przewidziane m.in. pod ustugi
specjalistyczne oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,

a) wysoko$¢ zabudowy do ¢ trzech kondygnaciji,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ¢ 1,0,

¢) minimalny procent terenow biologicznie czynnych e 40%.

OZNACZENIE |FUNKCJA TERENU | PODSTAWOWE USTALENIA WSKAZNIKI DOTYCZACE
TERENU ZAGOSPODAROWANIA

Ul Tereny lokalnych ustug publicznych (istniejgce i planowane) - m.in. o$wiaty, zdrowia,
nauki, administracji - do zachowaniairozwoju, wg nastepujgcych standardow:
a) wysokos¢ zabudowy do ¢ trzech kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ¢ 1,0,
€) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych ¢ 40%.

u2 Tereny ustug, infrastruktury oraz innych funkcii stuzgcych realizacji zadarn wtasnych gminy,
w tym inwestycji celu publicznego. Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
administracji, oSwiaty, nauki, zdrowia i opieki spotecznej, sportu, rekreacii, turystyki, atakze
produkciji, wtym inkubatoréw przedsiebiorczosci, parkéwtechnologicznych. Dopuszczasie
rowniez zabudowe mieszkaniowa, stuzacgrealizacjizadan gminy. Obowigzujg nastepujace
standardy:

a) wysokos¢ zabudowy do ¢ trzech kondygnacji,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto « 1,0,

¢) minimalny procent terendw biologicznie czynnych brutto ¢ 40%.
Nowazabudowamoze byc¢realizowanawytgcznie napodstawie planéw miejscowych.

U3 Teren ustug zwigzanych z obstugg i zaopatrzeniem obrony cywilnej.
Obszar, w ktérym planuje sie teren i obiekty obrony cywilnej stuzgce
zaopatrzeniu dla dziatan przeciwpowodziowych i dziatan obrony cywilnej
wojewoOdztwa mazowieckiego w czasie sytuacji kryzysowej (Wojewodzki
Magazyn Przeciwpowodziowy i Obrony Cywilnej) wraz
z towarzyszgcq infrastrukturg techniczng, obstlugg techniczng i
komunikacyjna.
W strefie ustala sie nastepujgce standardy i parametry:
= max powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni terenu lub dziafki,
= min powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni terenu lub
dziaiki,
= wysokos¢ budynkéw w strefie ustala sie jako budynki niskie (max.
12.0 m) i sredniowysokie (max.25.0 m) na etapie sporzgdzenia
planébw miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
wysokiej (do 50.0m) jako pojedynczych dominant.
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UM

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustug. Zabudowa
mieszkaniowa réznego typu oraz ustugi handlu, administracii, biur, turystyki, rzemiosta, a
takze nieucigzliwa wytwérczosé i sktady. Proporcje miedzy w.wym. funkcjami powinny by¢
ustalane w planach miejscowych wedtug wnioskdw wiascicieli iinwestordw. Dopuszcza sie
tylko taka dziatalnos¢, ktéra nie jest wymieniana jako moggca pogorszyc¢ stan srodowiska
przyrodniczego. Nowazabudowarealizowanawytgcznie napodstawie plandwmiejscowych,
ktére winny wskazac wskazniki i standardy dostosowane do sasiedztwa, przy zachowaniu
wartosci progowych, tj.:

a) dziatki budowlane o powierzchnie ok. 1500 m2,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie ¢ dwie kondygnacje,

¢) maksymalnaintensywnosé¢ zabudowy ¢ 0,6,

d) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych « 50%.

uU/M1

Tereny rozwoju dziatalnosci ustugowej z mozliwoscig lokalizowania

zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. W ramach zabudowy ustugowej

planuje sie ustugi rzemiosta, drobnej wytworczosci, ustugi uzytecznosci

publicznej, ustugi obstugi komunikacji (w tym parkingi) i ustugi inne oraz

infrastrukture techniczng i komunikacje:

Studium ustala:

= max powierzchnie zabudowy — 55% powierzchni terenu lub dziafki,

= min powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni terenu lub)
dziaiki,

= wysokos¢ budynkow w strefie ustala sie jako budynki niskie (12.0 m)
i Sredniowysokie (max. 25.0 m).

u/P

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkciji ustugowej, produkcii, sktadowi przetworstwa
rolnego. Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych oraz baz, sktaddw,
centrow logistycznych, obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych, a takze biur i obiektow
administracji oraz innych ustug. Obowigzuja nastepujace standardy:

a) wysoko$¢ zabudowy doe 14 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto « 1,0,

¢) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych brutto « 50%.
Nowazabudowamoze byérealizowanawytgcznie napodstawie planéwmiejscowych.

UR

Tereny rozwoju ustug z zielenig towarzyszacg, przede wszystkim, ustug sportu i rekreacii.
Przewiduje sie tu takie funkcje jak: boiska, osrodkijazdy konnej, lotniska sportowe, stadniny,
polagolfowe, osrodki wypoczynkowe (przy znacznych ograniczeniach dotyczacych stopnia
zabudowy terenuiminimalnejpowierzchnibiologicznie czynnejnakazdejdziatce/co
najmniej 70%/). Wskazana rowniez agroturystyka, dopuszczone zachowanie uzytkowania
rolniczego badz dolesienia, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
ponadnormatywnych. Wymagane sporzadzenie planéw miejscowych.

w/g legendy

Tereny i urzadzenia komunikacii i infrastruktury technicznej
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2.2. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE USLUG
PUBLICZNYCH ORAZ ZIELENI | REKREACJI
« W czesci rysunkowej wyznaczono tereny lokalizacji ustug publicznych
istniejacych (ze wskazaniem mozliwosci ich adaptacji i rozbudowy) oraz
projektowanych. Do adaptacji lub rozbudowy przewidziano:

0 szkoly podstawowe - 8 szkdt gminnych w Chynowie (zespot szkot),
Budziszynku, Drwalewie {zespétszkél), Machcinie, Pieczyskach,
Sutkowicach, Watraszewie, Zalesiu;

. . : lewie { A szkél)-Cl ie:

o przychodnie i apteki - placéwki panstwowe: 2 osrodki zdrowia w Chynowie i
Drwalewie oraz laboratorium analityczne w Chynowie, 2 apteki - w Chynowie
I Drwalewie;

0 opieka spoteczna - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Chynowie;

0 kultura: Dom Kultury w Chynowie, Gminny Osrodek Kultury w
Drwalewie, Swietlice przy szkotach, sale Panstwowej Strazy Pozarnej
w Chynowie, Drwalewie, Machcinie, Janowie, Pieczyskach,

Watraszewie, Grobicach, Gminna biblioteka publiczna w Chynowie z
filig biblioteczng w Drwalewie.

0 sport: boisko sportowe w Drwalewie, boiska i hale przy szkotach;

0 bezpieczenstwo: posterunek policji w Chynowie, remizy OSP - 8 sztuk,
Zaktad Kynologii Policyjnej, planowany Wojewodzki Magazyn
Przeciwpowodziowy i Obrony Cywilnej;

0o administracja, obstuga mieszkancow: urzad pocztowo-telekomunikacyjny w
Chynowie;

0 obiekty kultu religijnego: 4 parafie z kosciotami (Chynow, Drwalew,
Pieczyska, Rososz);

0 cmentarze rzymsko-katolickie w Drwalewie, Chynowie, Rososzy,
Pieczyskach;

o administracja publiczna: Urzgd Gminy w Chynowie.

. Wskazuje sie zasadnos¢ zlokalizowania na terenie gminy obiektow ustug
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, a z zakresu oswiaty -
przedszkoli, ewentualnie czesciowg adaptacje istniejgcych obiektéw ustug
oSwiaty dla tych potrzeb, a takze wprowadzenia na terenie gminy nowego

kierunku zagospodarowania wigzgcego sie z terenami i obiektami obrony
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cywilnej w celu zabezpieczenia wojewodztwa mazowieckiego w czasie sytuacii
kryzysowej. Tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja takich ustug oznaczone
sg symbolem U1, U3 lub U, U/M, UR.

Przyjeto nastepujgce standardy zagospodarowania dla ustug lokalnych
z zakresu infrastruktury spotecznej, ktére odnoszg sie do nowych terenéw
przewidzianych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i winny by¢

uwzgledniane na etapie sporzgdzania planow miejscowych:

Oswiata: przyjmuje sie nastepujgce minimalne wskazniki dla:

przedszkoli — 0,90 m 2 powierzchni terenu na 1 mieszkanca;
szkét podstawowych i gimnazjéw - 2,0 m 2 na 1 mieszkanca;

szkét ponadpodstawowych — 4,3 m 2 na 1 mieszkanca;

Zdrowie i opieka spoteczna: przyjmuje sie nastepujgce minimalne wskazniki dla:

ztobki — 0,14 m 2 na 1 mieszkanca;

placéwki podstawowej stuzby zdrowia — 0,22 na 1 m? mieszkanca,;

Kultura: przyjmuje sie nastepujgce minimalne wskazniki:

domy i o$rodki kultury — 0,1 m2na 1 mieszkanca;
biblioteki — 0,08 m 2/1 mieszkanca,;

ustugi ponadpodstawowe — 2 m 2 na jednego mieszkanca;

Rekreacja i sport: przyjmuje sie nastepujgce minimalne wskazniki:

tereny zieleni wypoczynkowej i rekreacji (w tym place zabaw i gier
sportowych, parki, zielerice) — 10 m?na 1 mieszkanca,

tereny sportu powszechnego (boiska, baseny, itp.) — 4 m ? na 1 mieszkanca.

2.3. OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONYCH
MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

Wyznaczono tereny wytgczone z zabudowy i tereny o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy, ktérych warunki wskazano w tabeli, w tym: tereny
lasow, tereny rolne - upraw rolnych i sadowniczych, tereny tgk i dolin rzecznych,
tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i ogrody, tereny przewidziane do
zalesien, tereny cmentarzy, tereny woéd otwartych, catkowicie wylgczone z

zabudowy i nowego zagospodarowania.
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OZNACZENIE
TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU, PODSTAWOWE USTALENIA

rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

w/g legendy

Tereny rolne zmozliwoscig lokalizacji zabudowy siedliskowej przy areale gospodarstwa w
gminie Chynow wiekszymniz 2,0 hai pod warunkiem zapewnieniadostepu do drogi
publicznej oraz minimalnej wielkosci dziatki, na ktorej ma by¢ wybudowane siedlisko—1 ha.

Terenylasow objete catkowitym zakazem zabudowy. Dopuszczasie jednostkowe przypadki
zmiany przeznaczenia dzialek lesnych o powierzchni nie wiekszej niz 2000 m2i nie
nalezgcych do zwartych kompleksow leSnych o powierzchni 1 ha i wigcej, pod warunkiem
wskazania zmiany takiego przeznaczenia w planach miejscowych i uzyskania wtasciwych
zg6d formalnych.

Terenyrolne wskazane do zalesien lub uzytkowaniarolniczego, bez mozliwosci lokalizacji
zabudowy

zielen publiczna

w/g legendy

Istniejgce i projektowane tereny zieleni urzgdzonej, w tym parkii ogrody, bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw ogrodowych

Terenyistniejgcych (czynnych) cmentarzy —do zachowania, z dopuszczeniem zabudowy
obstugujacej

obszary

narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

w/g legendy

Terenytgkidolinrzecznych (wtymdolinarz. Czarnej), bezmozliwoscizabudowy

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

« System przyrodniczy gminy Chynow opiera sie o gtdbwne bazy zasilajgce i ciggi

ekologiczne, jakimi sg: dolina rzeki Czarnej i rzeki Kraski oraz kompleksy lesne

w centralnej i poinocno — wschodniej czesci gminy. System ten musi byc¢

wzmachiany zarowno przez ochrone przed nowg zabudowa, jak i dolesieniami

oraz przez sankcjonowanie wymogow ochrony wedtug przepiséw odrebnych.

+  Przewiduje sie ksztaltowanie mozliwie ciggtego przestrzennie, sieciowego

uktadu terenéw biologicznie czynnych wzdtuz dolin rzecznych, tgk i terenow

podmoktych, powigzanego z kompleksami lesnymi, terenami przewidzianych do

zalesien i innymi terenami otwartymi.

« Ogranicza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych o relatywnie

wysokim potencjale produkcyjnym, oznaczonych zgodnie z legendg do rysunku

studium.
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3.1. Pomniki przyrody

Wskazuje sie granice i zasieg terendow, w ktérych nadrzednym celem jest

szeroko rozumiana ochrona przyrody oraz upowszechnianie wartoSci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych, na ktérych nalezy bezwzglednie

przestrzega¢, zakazow, nakazow i ograniczen, tj. w szczegdlnosci: pomniki

przyrody, objete ochrong prawng Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody:

L.p. | Potozenie Opis przedmiotu
przedmiotu Rodzaj | Wiek Obwad pnia Piersnica | Wysokosc | Jakos¢
poddanego pod (lata) na wys. (cm) (m)
ochrone - 30 (cm) | 130
miejscowosc (cm)

1. Pieczyska Gtaz narzutowy najwiekszy 0,64
na polu obok gnejs szary obwad
kapliczki, w biotytowy 690 cm
ogrodzeniu,
200m na wschad
od drogi do wsi
Wola Pieczyska

2. Budziszyn Dab 170 | 460 390 124 22 4
park zabytkowy | szyputkowy

3. | Budziszyn Dab 170 | 430 330 105 20 5
park zabytkowy | szyputkowy

4. | Edwardéw Dab 220 | 530 420 134 18 4
na lgce szyputkowy

3.2. Strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych

Wskazuje sie strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych Gmina Chynow
zlokalizowana jest w zasiegu dwu pozioméw wdd podziemnych o znaczeniu
uzytkowym. Sg to trzeciorzedowy Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych

~Subniecka Warszawska-cze$¢ centralna” Nr 215 A oraz czwartorzedowy
GZWP ,Dolina Srodkowej Wisty” Nr 222. Zbiornik czwartorzedowy wdd
podziemnych posiada opracowang i zatwierdzong przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa  dokumentacje
hydrogeologiczng, w ktorej wyznaczono strefy ochronne. Strefa ochrony
szczegolne] pokrywajgca sie z zasiegiem Gtownych Zbiornikbw Wod
Podziemnych. W granicach tych zbiornikbw wydzielono obszary najwyzszej
ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO). Strefy te stwarzajg ograniczenia w
dziatalnosci gospodarczej na przewazajgcym obszarze gminy (z wyjatkiem

jego poétnocno-zachodniej czesci), ktdrych celem jest zapobieganie procesom
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zanieczyszczeh wod podziemnych, zachowanie naturalnej ich jakosci oraz
racjonalne gospodarowanie zasobami odnawialnymi i dyspozycyjnymi.
Wspomniane zakazy dotyczg lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko i moggcych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym
sytuowania mogilnikobw i zwartej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjne;.
Zalecenia natomiast dotyczg m. in. skanalizowania zwodociggowanych i
wodociggowanych wsi. Wyznaczone strefy sg znacznie wieksze niz wymagajg
tego aktualne przepisy w tym zakresie. Zagospodarowanie stref oraz terenow

z nimi sgsiadujgcych powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy Prawo Wodne.

3.3. Inne chronione elementy srodowiska przyrodniczego

+ Najbardziej wrazliwe miejsca zwigzane z przyrodg ozywiong to cigg
ekologiczny wzdtuz rz. Czarnej i wszystkie kompleksy lesne. Poniewaz
narastajgca antropopresja ostabia range ciggéw ekologicznych, w studium
okresla sie brzegowe parametry dla istniejgcych i wyznaczanych zespotow
zabudowy (minimalna powierzchnia dziatek i powierzchnia biologicznie
czynna, procent i intensywno$¢ zabudowy) oraz niezabudowane ciggi
ekologiczne, w tym doliny rzeczne.

+  Wody powierzchniowe narazone sg na zanieczyszczenia pochodzgce z tych
samych zrédet co wody podziemne. Istotnym zagrozeniem waod
powierzchniowych sg wyloty sieci kanalizacji deszczowej, a przede wszystkim
,dzikie” wylewy Sciekdw produkcyjnych badz komunalnych. Studium okres$la
zasady petnego uzbrojenia terenu.

+ Przewiduje sie, ze tereny wystepowania cennych gleb zwigzanych z
torfowiskiem w rejonie Budziszynka, ktére mogg ulec degradacji podczas
nowych inwestycji, tak wiec, z racji swych wysokich waloréw, majg przypisang
funkcje przyrodniczg (przy zachowaniu dotychczasowej formy wykorzystania
terenu).

« Dla terenéw zalesionych oraz siedlisk legowych zlokalizowanych na
obszarach mokradtowych przewidziano generalnie zachowanie tej formy
zagospodarowania, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy i zmian w

zagospodarowaniu.
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« Na wyznaczonych w studium terenach (oznaczonych zgodnie z legendg w
rysunku studium), znajdujg sie kompleksy najlepszych gleb klas, dla ktérych
obowigzuje zakaz przeznaczania ich na cele nierolnicze, z zakazem lokalizacji
zabudowy, z wyjatkiem zabudowy siedliskowe].

« Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ zakres terenOw o
niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, wskazany w czesci
dotyczacej uwarunkowan rozwoju gminy.

« Wyznacza sie tereny wprowadzenia zalesien na terenach przylegtych do
lasoéw i wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy na terenach lesnych.

« Wprowadza sie zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nieleéne na catym obszarze gminy, z wyjgtkiem odlesien niezbednych dla
realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz terenow
wskazanych w rysunku studium.

« Studium wskazuje koniecznos¢ ochrony tych elementéw $rodowiska, ktére
sprzyjajg naturalnej retencji, tj. rzek Czarna, Kraska i innych bezimiennych,
licznych bagien, podmokiosci, zagtebien terenowych w formie dolin rzecznych
lub owalnych obszaréw bezodptywowych oraz 20 istniejgcych (ok.

20) zbiornikow wodnych (wiekszo$¢ z nich ma charakter naturalny) o
powierzchni 15,91 ha i pojemnosci 159,1 tys. m3. Wieksze obnizenia znajdujg

sie w rejonie: Pieczysk, Drwalewa, Woli Kukalskiej, Przytomu.

4, OBSZARY | ZASADY QCHRONY DZIEDZIQTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

» Obiektom i terenom o wartosciach zabytkowych i kulturowych przypisano,
odpowiednio do =zakresu i skali studium, funkcje odpowiadajgcg ich
charakterowi, nie kolidujgcg z wymogami ich ochrony i zwigekszajgca
mozliwos¢ ich popularyzacji.

 Wprowadzono standardy i wskazniki zabudowy dla calej gminy z
uwzglednieniem charakterystyki i tradycji poszczegolnych jej regionow.

Wprowadzono zakazy zabudowy nie tylko na terenach wymagajgcych ochrony
ze wzgledu na przepisy prawa, ale tez walory krajobrazowe, wartosci

ekologiczne i kulturowe.
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Przewidziano zachowanie i rozbudowanie sieci szlakéw turystycznych oraz
ciggow rowerowych, popularyzujgcych walory kulturowe i przyrodnicze.

Zaleca sie zachowanie i uwzglednienie przy projektowaniu ukiadow
przestrzennych w planach miejscowych istniejgcych kapliczek i krzyzy
przydroznych oraz tradycyjnych miejsc ich lokalizacji (wskazanych namapie).
Wskazuje sie tereny i obiekty objete ochrong prawng Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (wpisane do rejestru zabytkdéw) oraz tereny i obiekty

wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, na podstawie Uchwaly Rady Gminy

Gminy—Chynéw Nr XVIII/125/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Chynéw na lata
2020-2023.

Wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne zwigzane z
obiektami  wpisanymi do rejestru zabytkbw wymagajg pozwolenia
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. W szczegolnosci w
stosunku do zabytkédw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzuje: a)
wymog uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w przypadku podejmowania
jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku, b) wymdg posiadania przez wiasciciela lub
posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej oraz programu
zagospodarowania  zabytku, uzgodnionego przez  wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, w przypadku zagospodarowania zabytku na cele
uzytkowe.

W stosunku do zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow wymagane
jest zachowanie bryty obiektu i dachu co do ksztattu i materiatu, podziatdw w
elewacji, wystroju architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej co do
wielkosci, ksztaltu, wewnetrznych podzialbw oraz detalu ozdobnego.
Dopuszcza sie stosowanie nowych technologii we wnetrzu obiektu. Wszelkie
dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne zwigzane z tymi obiektami,
wykraczajgce poza wyzej wymieniony zakres, wymagajg uzgodnienia z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wymagana jest tez
ich ochrona poprzez odpowiednie ustalenia planéw miejscowych, uzgodnione
z wojewOdzkim konserwatorem zabytkow.
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»  Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw znajduje sie

w tabeli przedstawionej ponizej:

Lp

_ Miejscowosé Obiekt, data powstania, architekt Nr rejestru Data

1 . . L 168/A/58 |08.12.1958 .
Budziszyn Zespot dworsko-parkowy z XIX w., w tym: dwor i park 35/A 26.04.1980 1.

2 | Chynéw Koscidt parafialny p.w. $w. Tréjcy, drewniany, z XVI wieku 43/A/54 | 10.05.1954

41/A 28.04.1980 .

Zespot Kosciota parafialnego p.w. $$. Piotrai Pawta z XVIII
3 | Drwalew w., wtym: ko$ciot, dzwonnica, ogrodzenie z kaplicami, 44/A 28.04.1980 .
aleja lipowa do patacu

350/A/62/62 | 02.02.1962 r.

4 | Drwalew gﬁipggpa*gco.‘l"’o‘parkﬁwyz pot. XIXw., wtym: patac, 45/AIB0 | 28.04.1980 .

yna, pawron, park, 534/A/93 |01.10.1993 .
5 | Pieczyska Kosciot parafialny z XVIII wieku p.w. Narodzenia NMP | 107/A/81 |06.04.1985.
6 | Zyrow Park w stylu angielskim z przetomu XIX/XX w 301/A/85 |19.07.1985r.

W gminie Chyndw znajdujg sie ponadto liczne obiekty wpisane do Gminnegj
Ewidencji Zabytkow, gtownie domy drewniane, murowane i kapliczki (zestawienie
ponizej).

WYKAZ NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY

* (wg Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami, przyjetego Uchwatg-r>o0d/193/2010- Rady-

Gminy-Chynréw2z27.01.2010r. Nr XVII1/125/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Chyndw na lata 2020-2023.)

L.p. Miejscowo $¢ Obiekt, czas powstania Uwagi

1 Barcice-Drwalewskiel2 dom-mur—-dekada XX~ domjeststarszy—
XXX

la. Barcice Drwalewskie Kapliczka przydrozna, 2 éw. XX w. Naprzeciw posesji nr 24

1b. Barcice Drwalewskie Kapliczka przydrozna | pot. XX w. Na rozstajach drog, za
wsig

2. Budziszyn park krajobrazowy, z | pot. XIX w. rejestr zabytkow

3. Budziszyn dwoér, mur. z 1825 .

4, Budziszyn d. budynek gospodarczy, mur. 1825 Spichlerz (czes¢
zatozenia dworskiego
wokot patacu, budynki
gospodarcze potozone
na potudnie od patacu)

4a. Budziszyn Obora, | pot. XX w. W kompleksie
gospodarczych
zabudowan dworskich,
na potudnie od patacu

4b. Budziszyn Budynek administracyjny 2 pot. XX w. W kompleksie
gospodarczych
zabudowan dworskich,

4c. Budziszyn Kapliczka przydrozna, I. 20-te, 1.30-te XX w. [Na rozstaju drég, na
obrzezach wsi

6- Budziszynek budynek-murowany—dawniejpurkta-skupu- | wh-Urzad
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7. Budziszynek kapliczka przydrozna, mur. z 1920 r. Okoto 100m od sklepu,
po tej samej stronie
drogi

8. Budziszynek pozostatosci dworu, mur. z ok. 1900 r. ' Na obrzezach wsi, od
strony potudniowo-
zachodniej

9. Chynéw kosciot p.w.sw. Trojcy, drew. w rejestrze zabytkow
zok..1725r.

10. Chynow Dzwonnica, drewniana, (zespét sakralny),
drew. , 1867 r.

12. Chynoéw 53 dom, mur. z 1921-22 r.

2 pel- ;;l;; VV- i j i i
A-D2009

14. Dobiecin kapliczka, mur. | éw. XX w. Na rozstajach, od strony
pétnocno- zachodniej
Wsi, jadac od Machcina

15. Drwalew koscioét p.w. $$. Piotra i Pawla , mur. _ )

z 1768-74, ul. Grojecka 20 (dz. 133) w rejestrze zabytkow

16. Drwalew dzwonnica, mur. z ok. 1774 r., ul. Grojecka
20, (dz. 133)

17. Drwalew ogrodzenie kosciota z kapliczkami w rejestrze zabytkow —
z 4 ¢w. XVII w., 2 kapliczkiw _
ul. Gréjecka 20, (dz. 133) g%’dze”'” ~ nigdy nie

18. Drwalew kapliczka przy kosciele, Figura Matki kapliczka z I pot. XX w.
Boskiej, mur. k. XVIII w.
ul. Grojecka 20, (dz. 133)

19. Drwalew kuznia - ob. warsztaty, mur. , pustostan
i 30-te XX w. (dz. 1/2)

20. Drwalew patac, mur. 2 ¢w. XIX w. (dz. 1/2)

21. Drwalew oficyna patacowa, (ob. mieszkania), mur. . .
ok. 1850 1. ( dz. 1/2) w rejestrze zabytkéw

22. Drwalew oficyna patacowa, mur.

z ok. 1850r. (dz. 1/2)
23. Drwalew chlewnia,-ob-—magazyn-mur1-30-te nie-chlewnia—a-stajnied
_ _ budynkéw
Zabudowania gospodarcze, obora i 4
budynki o tej samej konstrukcji, murowane
Pocz. XX w. (dz. 1/2)

23a. Drwalew Zabudowania gospodarcze, stajnia i 3
budynki o tej samej konstrukcji, murowane,
Pocz. XX w. (dz. 1/2)

24. Drwalew park krajobrazowy, pot. XIX w. ( dz. 1/2)

w rejestrze zabytkéw

24a. Drwalewice Kapliczka przydrozna, murowana— 1843 r.

; | 5 .
i anticz]
pozostatafigura
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- o
AD2006—2009
pozestatafigura
{ub-nawetz koneca-
1906 Muzedm-Wsi-
e
34. Pieczyska kosciot parafialny, mur. Z 1768 - 74 rej. zab.
35a. Pieczyska Kapliczka murowana, potowa XVIII/ potowa |Na skrzyzowaniu drég
XIXw.
35b. Pieczyska Kapliczka- figura swietego- murowana dz. 84/85, teren nalezy
do Kosciota, kapliczka
stoi na zewnatrz
ogrodzenia
35c. Pieczyska 20 Dom drew. pocz. XX w.
37. Watraszew 24 kapliczka przydrozna, mur,
Il éw. XX w.
37a. Watraszew kapliczka
Lata 50-te XX w.
43. Wola Zyrowska przy kapliczka, mur. | éw. XX w. Naprzeciw posesji nr 3-
domu nr 3 po drugiej stronie drogi
46. Zalesie Szkota podstawowa, budynek murowany-
socrealizm z 1966 r.
46a. Zalesie Dom murowany (dz. 1) z 1929r.
el IO
kapheczka
52. Zelechow kapliczka przydrozna, mur. z 2 pot. Nr 52 i53 to jest ta

XMH- XVIIw.

sama kapliczka; w
Zelechowie jest jedna
kapliczka

27




53. Zyréw park krajobrazowy z XIX w. Rej. Zabytkéw 301/A/85
2z 19.07.1985

54, Zyrow kapliczka przydrozna, mur. z 1933 r. Nr 54,55 56 to jest ta
sama kapliczka; w
Zelechowie jest jedna

kapliczka

Utworzono réwniez liste innych zabytkow nieruchomych na terenie gminy, nie ujetych

na liscie gminnej ewidencji zabytkow.

L.p. Miejscowo $¢€ Obiekt, czas powstania Uwagi

L Barcice-Drwalewskie Kapliczkaprzydrozna, 26w 00w, Zabytki objete gminng
ewidencjg zabytkow

3. Barcice Drwalewskie 12 Obora mur. (ruina), | éw. XX w.

4. Budziszyn- Kapliczkaprzydrozna,+-20-te 1-30-teX0w= | Zabytki objete gminng

5. Budziszyn- Obera—tpotXow: ewidencijg zabytkéw

7. Budziszyn Budynek administracyjny 1 pot. XX w.

8. Budziszyn Kuznia, | pot. XX w.

9. Budziszynek Bud. mur. dom mieszkalny, nieuzytkowany,

[.20-te, 30-te XX w.

10. Drwale Obora — 4 budynki, pocz. XX w.

11 Drwalew- Stajnia—3-budynkipoczXX-w- Zabytki objete gminng

12, Drwalewice. Kapliczka przydrozna—1843+. ewidencjg zabytkow

14 : I ozl . -~ :

15. Janow 23 Dom drew. XIX/XX w.

16. Janow 24 Dom drew. XIX/XX w.

17 Watraszew- Kapliczka—przydrozna—1-50-te X0 w- Zabytki objete gminng
ewidencjg zabytkow

18. Wola Kukalska Kapliczka przydrozna, | pot. XX w.

28



Granice ochrony konserwatorskiej zabytkowych zalozen ogrodowych
wyznaczajg zasieg strefy "A" ochronny konserwatorskiej; w jej zasiegu ustala
sie:

a) obowigzek prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych oraz podziatu dziatek
w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie:
osiowego uktadu kompozycyjnego, z dominantg w postaci patacu, ukiadu
komunikacyjnego, uksztaltowania zieleni;

W studium wyznacza sie ponadto strefe "B", ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
w planie miejscowym nalezy ustali¢ nastepujgce priorytety zagospodarowania:

a) obowigzek prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych w uzgodnieniu z
wiasciwym konserwatorem zabytkow;

b) lokalizowanie zabudowy po uprzednim sporzgdzeniu koncepcji urbanistyczne;j
zagospodarowania terenu dla obszaru catych dziatek,

c) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu zespotu patacowo-parkowego;

d) nakaz usuniecia elementow przestrzennych znieksztatcajgcych historyczne
otoczenie zespotu patacowo-parkowego;

Wyznacza sie strefe "K" ochrony krajobrazu dla otoczenia zespotu parkowo -
patacowego w Budziszynie, jako przedpole jego ekspozycji, gdzie plan
miejscowy winien narzuci¢ nastepujgce ustalenia:

a) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb
podkreslajgcy o$ kompozycyjng i widokowa, z dominantg w postaci patacu;

b) nakaz usuniecia elementow przestrzennych znieksztatcajgcych krajobraz;

c) zakazy zabudowy wynikajgce z analiz krajobrazowych.
Na terenie gminy ochrong objete sg réwniez stanowiska archeologiczne,

oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow witasciwymi
numerami i oznaczone w formie stref ochrony konserwatorskiej na mapie
Studium. Sg to, przede wszystkim, Slady osadnictwa z miodszej epoki kamienia,
epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza. Mozna przypuszczac, ze w miejscu ich
odkrycia oraz w ich otoczeniu mogg znajdowaé sie zachowane, bgdz w formie
rozrzutu w warstwie przypowierzchniowej, badz (i) w formie zachowanych pod

powierzchnig ziemi obiektow przestrzennych, relikty prehistorycznego
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osadnictwa. Warunki ich ochrony winny okresli¢ plany miejscowe, wedtug

wytycznych Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponizej -

wykaz stanowisk w/g obszaréow AZP (precyzyjna lokalizacja dostepna w

archivum WUOZ Woj. Mazowieckiego Delegatura Radom):

L.p. | Miejscowosé/numer | Numer Funkcja Kultura Chronologia
AZP
1 | Pieczyska 1 63-66/1 osada Pézne Sredn.
Nowoiytnoéé
2 | Pieczyska 2 63-66/2 osada Sredniowiecze XIV-
XVI w.
3 Michalin 1 63-66/3 osada Sredniowiecze XI-XV
w.
4 | Sutkowice 1 63-67/1 osada Wczesne Sredn.
Nowozytnos¢
5 | Sutkowice 2 63-67/2 osada Okres Rzymski
Wczesne Sredn.
Epoka Brgzu
6 Sutkowice 3 63-67/3 osada Wczesne Sredn.
Po6zne Sredn.
Nowozytnosé
7 | Hipolitéw 1 63-67/4 $lad osadn. Epoka Brazu
$lad osadn. Wczesne Sredn.
8 | Hipolitow 2 63-67/5 osada Okres Rzymski
Woczesne Sredn.
9 | Chynéw 63-67/6 osada Wczesne Sredn.
Poduchowski 1 Nowozytnosé
10 | Stanistawéw 1 63-67/7 osada Trzciniecka Wcz. Braz
11 | Sutkowice 4 63-67/8 osada Sredniowiecze XIV-
XVIw.
12 | Orzechow 1 63-68/1 $lad osadn. Trzciniecka 2 okr. Epoka Brazu
$lad osadn. Sredn. XI-XV w.
13 | Machcin 1 63-68/2 cmentarzysko XI-XVI w.
14 | Staniszewice 1 63-68/3 osada Sredniowiecze XIV-
XVIw.
15 | Staniszewice 2 63-68/4 osada XV-XVII w.
16 | Staniszewice 3 63-68/5 osada Sredniowiecze XIV-
XVIw.
17 | Staniszewice 4 63-68/6 osada Sredniowiecze
XV-XVI w.
18 | Drwalew 1 64-66/19 slad osadn. Wcz. Sredn. XII-XIII
slad osadn. W. .
P6zne Sredn.
19 | Ostrowiec 1 64-66/20 Slad osadn. Okres Nowozytny
20 | Wola Siwowska 1 64-66/21 slad osadn. Przeworska Starozytnosé
$lad osadn. Mtodszy Okres
Rzymski
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slad osadn.
slad osadn.

Wocz. Sredn. XII-X11I
W.
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Wocz. Sredn.

21 | Wola Siwowska 1 64-66/22 $lad osadn. tuzycka Ep. Brazu - Wcz.
Slad osadn. Przeworska Epoka Zelaza
22 | Wola Siwowska 2 64-66/23 Slad osadn. Sredn. XII-XIV w.
23 | Budziszyn 1 64-67/1 obozowisko Niemenska Neolit IV-III tys.
p.n.e.
24 | Budziszyn 2 64-67/2 znalezisko luzne Weczesne Sredn.
25 | Jandéw 1 64-67/4 osada Woczesne Sredn. XI-
X1l w.
26 | Michalow (dzis 64-67/5 osada Niemenska Neolit IV-IIl tys.
Milanéw) 1 p.n.e.
27 | Edwardow 1 64-67/6 $lad osadn. Niemenska Ep. Kamienia - Ep.
$lad osadn. Zelaza Neolit
28 | Edwardow 2 64-67/7 Slad osadn. Pucharéw Neolit
Lejkowatych
29 | Chynow 4 64-67/8 $lad osadn. Ceramiki Neolit
Sznurowej
30 | Chynéw 5 64-67/9 $lad osadn. Trzciniecka Wcz. Ep. Brazu
31 | Irendw 1 64-67/10 Slad osadn. Pucharéw Neolit
$lad osadn. Lejkowatych I-Il Okres Brazu
32 | Edwardéw 3 64-67/11 $lad osadn. Schytek M}. Okresu
Rzym. ]
pocz. Wcz. Sredn.
33 | Budziszyn 3 64-67/12 $lad osadn. Neolit - Ep. Brazu
34 | Budziszyn 4 64-67/13 $lad osadn. Pézne Sredn. XIV-
XV w.
35 | Gliczyn 1 64-67/14 $lad osadn. Przeworska Ep. Kamienia - Ep.
$lad osadn. Zelaza Mt. Okres
36 | Gliczyn 2 64-67/15 slad osadn. Swiderska IX tys. p.n.e. Neolit
Slad osadn. Pucharow
37 | Edwardéw 4 64-67/16 Slad osadn. Woczesne Sred. XI-
X1 w.
38 | Edwardéw 5 64-67/17 $lad osadn. Ep. Brazu Okres
$lad osadn. Rzymski
Okres Rzymski
39 | Wola Chynowska 1 64-67/18 $lad osadn. P6zne Sredn. XIV-
XV w.
40 | Piekut 1 64-67/19 $lad osadn. Pézne Sredn. (XIV)
XV-XV w.
41 | Chynéw 2 64-67/20 $lad osadn. P6zne Sredn. XIV-
XV w.
42 | Chynéw 3 64-67/21 Slad osadn. Niemenska Neolit
43 | Zelechéw 1 64-68/4 Slad osadn. P6zne Sredn. XllI-
XIV w.
44 | Zelechow 2 64-68/5 $lad osadn. Mezolit - Ep. Brazu
$lad osadn. P6zne Sredn. XIV-
XV w.
45 | Zelechow 3 64-68/6 $lad osadn. Pozne Sredn. XIV-

XV w.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. SYSTEM TRANSPORTU DROGOWEGO | TRANSPORTU
PUBLICZNEGO

+ Rozbudowa i modernizacja podstawowego ukfadu drogowego, zgodnie z
parametrami z klasyfikacji funkcjonalno — technicznej okreslonej w studium,
bedzie zasadniczym kierunkiem polityki przestrzennej w zakresie sprawno$ci
uktadu komunikacyjnego gminy.

« Szerokosci i inne parametry drég publicznych muszg by¢é zgodne z
przepisami odrebnymi, natomiast dla drég wewnetrznych wskazuje sie
minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych badz liniach ogrodzen - 7
metrow.

« W przypadku realizacji zabudowy przy istniejgcych drogach wezszych niz
wymieniono wyzej, ustala sie takg lokalizacje ogrodzen, ktéra zagwarantuje
docelowg szerokos¢ drog.

« Uksztaltowanie prawidtowej siatki drég uktadu podstawowego wymaga
modernizacji czesci drog gminnych i powiatowych oraz realizacji kilku
nowych odcinkéw drég gminnych (wg rysunku studium).

« Dalszy rozwdj gminy w zakresie obstugujgcego ukladu drogowego moze sie
opierac o istniejgcy uktad drog, niezbedne sg jednak dziatania polegajgce na
ich modernizacji technicznej i realizacji brakujgcych w powigzaniach
odcinkow.

« Sie¢ drogowa ukfadu obstugujgcego powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony
ukiad.

« Klasyfikacja drég klasy L i D moze by¢ ustalona na podstawie prognozy
ruchu, lub przy wykorzystaniu urbanistycznych wskaznikow ruchliwosci dla
charakterystycznych rodzajéw zagospodarowania terenu. Do drdg
publicznych nalezy zaliczyc¢, niezaleznie od natezenia ruchu na drodze, ulice
stanowigce dojazd do ustug publicznych, w szczegdélnosci obiektow
administracji publicznej, ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury i nauki lub ogdélnodostepnych ustug niepublicznych, w ktérych
nastepuje koncentracja ludnosci, wymagajgca zapewnienia warunkéw

bezpieczenstwa publicznego.
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Rozbudowy wymaga system komunikacji publicznej; szczegolnie zwrdcié
nalezy uwage na wykorzystanie istniejgcej linii kolejowej i istniejgcych stacji
(przystankow).

Linie autobusowe mogg by¢ prowadzone wszystkimi drogami ukiadu
podstawowego.

Wskazuje sie koniecznos¢ przebudowy linii kolejowej, co wigze sie z budowg
nowych przejazdéw kolejowych, zamknieciem czesci przejazddw istniejgcych
oraz z realizacjg drég serwisowych wzdtuz toréw kolejowych. Przewidziane

zmiany wskazano w rysunku studium.

5.2. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Okreslono zasady uzbrojenia i pelnego wyposazenia terenbw w media,
zachowujgc wytyczne programu gospodarki Sciekowej oraz programu
gospodarki wodociggowej dla gminy.

Zaopatrzenie w wode ludnosci gminy w okresie etapowym i w kierunkowym
wymagac bedzie rozbudowy sieci wodociggowej, jej odcinkowego spinania
oraz budowy dodatkowej stacji wodociggowej. System zaopatrzenia w wode
oraz obszary, w ktérych konieczna jest jego rozbudowa przedstawia mapa
studium (czes¢ dotyczgca kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej).

W zakresie kanalizacji gtbwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem
kanalizacji sanitarnej calego obszaru zainwestowanego i urbanizowanych
terendw gminy.

Docelowe kanalizowanie gminy w petnym zakresie poprawi warunki zycia jej
mieszkancow i przyczyni sie do ochrony srodowiska naturalnego - wymaga to
rozbudowy istniejgcych uktaddw sieci kanalizacyjnej.

Wobec szybkiej realizacji programu zwodociggowania wsi w gminie,
konieczne jest pilne przystgpienie do ich wyposazania w sie¢ kanalizacyjna.
System odprowadzenia $ciekdéw oraz obszary, w ktorych konieczna jest jego
rozbudowa przedstawia mapa studium (czes¢ dotyczgca kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej).

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych konieczna jest
budowa lokalnych systemow.
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Docelowy przyrost zapotrzebowania mocy wywotany  rozwojem
urbanistycznym i wzrostem standardoéw wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje koniecznos¢ rozbudowy sieci Sredniego napiecia oraz rozbudowy
i przebudowy sieci niskiego napiecia.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng zostang
opracowane przez Zaktad Energetyczny na podstawie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych przez gmine.

Przewiduje sie mozliwos¢é przebudowy czesci istniejgcej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 220 kV na napiecie 400 kV oraz realizacje dwutorowej
linii 400 kV z kierunku Oftarzewa i stacji elektroenergetycznej 400/220 kV. W
pasie 70 m nalezy wykluczy¢ realizacje budynkdéw mieszkalnych, a pozostate
inwestycje winny by¢ uzgadniane z wiascicielem linii.

Rozwoj energetyki cieplnej opierat sie bedzie gtownie na indywidualnych lub
lokalnych systemach grzewczych. Preferowane czynniki grzewcze to gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne
zrodta energii. W tym celu sie¢ gazowa winna by¢é rozbudowana na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

System elektroenergetyczny oraz obszary, w ktdérych konieczna jest jego
rozbudowa przedstawia mapa studium (czes¢ dotyczgca kierunkow rozwoju
infrastruktury technicznej).

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, zarbwno w formie tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem
nowych technologii; postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowe] i objecie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej,
z zachowaniem wymogow ustawowych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zakltada sie pelng dostepnos¢ do ftgczy
telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych; dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego

wskazuje sie koniecznos¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu,
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urzgdzanie ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
bezprzewodowych, budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

« Zaleca sie realizacje stacji bazowych telefonii komorkowych wytgcznie na
terenach produkcyjnych, terenach koncentracji ustug, terenach stacji paliw i
parkingbw publicznych, terenach urzgdzen infrastruktury technicznej,
terenach ustug kultury i nauki, obszarach ustugowych z mozliwoscig
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz na terenach le$nych oraz na terenie ustug z zakresu obrony cywilnej.

« Dopuszcza sie realizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na
terenach mieszkaniowych pod warunkiem, ze bedg to inwestycje o
nieznacznym oddziatywaniu.

« System wywozu i unieszkodliwiania odpadéw bedzie oparty na selektywnej
zbiorce odpadow w miejscu ich wytworzenia i w miejscach wskazanych przez
gmine oraz zorganizowany wywoéz do zakladu utylizacji odpadow. Gionym
celem polityki gminy bedzie wiec wdrozenie kompleksowego systemu

zbierania i utylizacji odpadéw.

« Gospodarke odpadami komunalnymi na terenie gminy Chynow prowadzi

powotany w tym celu Zwigzek Miedzygminny pod nazwg Natura w Grojcu.
Przedsiebiorstwo odbierajgce odpady od mieszkancow wylaniane jest w

drodze przetargu publicznego.

6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW ZADAN RZADOWYCH
« Zadanie rzadowe, dotyczgce realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, przewidziane do realizacji na terenie gminy, to
obwodnica Chynowa w ciggu drogi krajowej nr 50;

« Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego nie zgltosit potrzeby rezerwowania
terenu pod zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

« W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
wprowadzono nastepujgce ustalenia, dotyczgce realizacji inwestycji celu
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publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

- Cigg drogi wojewodzkiej nr 50 jako fragment ,Duzej Obwodnicy Warszawy”
w pasmie osrodkéw miejskich: Géra Kalwaria, Gréjec, Solec, Wyszogréd,
Wyszkdéw, Minsk Mazowiecki, z przysztosciowym ujednoliceniem klasy drég
do GP (gtownej ruchu przyspieszonego);

* Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w
zakresie ustug i infrastruktury spotecznej zostang rozmieszczone wediug
zasad okreslonych w rozdziale 2, a w zakresie infrastruktury technicznej —

wedtug zasad okreslonych w rozdziale 5.

7.0BSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Chyndéw nie wystepujg tereny, dla ktdrych sporzgdzenie planéw

miejscowych byloby obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych.

8. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ | ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m? ALE NIE
PRZEKRACZAJACYCH 2000 m?

« Odpowiednio do skali studium - wyznaczono przestrzenie o charakterze

publicznym w wazniejszych osrodkach osadniczych, wskazanych w rysunku,
tj. najistotniejsze dla ksztaltowania wizerunku poszczegdllnych jednostek
osadniczych, nie stanowigce jednak przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

+ Wyznaczono rejony koncentracji ustug, w tym dwa gtéwne osrodki ustugowe
- Chynéw i Drwalew - ustala sie dla wskazanych osrodkéw ustugowych
priorytet dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz w miare
mozliwosci, wprowadzenie ustug w parterach budynkow.

« Wskazano réwniez lokalne os$rodki wiejskie, w ktorych zaleca sie
koncentracje ustug.

+ Wskazano tereny przeznaczone dla lokalizacji ustug, w tym w obiektach
wielkopowierzchniowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie
przekraczajgcych 2000m?.
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9. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE

PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

« Gmina docelowo zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla catego terenu w granicach administracyjnych, réwniez w
celu wyznaczenia i ochrony terenéw wytgczonych spod zabudowy lub o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy i zagospodarowania.

« Na mapie wyznaczone sg liczne obszary dla perspektywicznego rozwoju
zabudowy, dla ktérych warunkiem wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu
bedzie sporzgdzenie planéw miejscowych. Zaleca sie sporzgdzanie planow
miejscowych dla grup wskazanych obszaréw, o réznych funkcjach i
wskaznikach zagospodarowania, wzajemnie powigzanych. Na mapie studium
wskazano zalecone granice terenow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
plany miejscowe, w celu wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych.
Granice obszaréw nalezy uscisla¢ na etapie wykonywania analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego - z
dostosowaniem do granic wtasnosci gruntéw, granic
administracyjnych lub naturalnych progébw rozwojowych (drég, rowdw
melioracyjnych, laséw, obiektow terenowych i innych), na bazie danych z
mapy zasadniczej lub ewidencyjnej terenu. Dopuszcza sie poszerzenie tych
granic.

« W przypadkach sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla innych niz wymienione wyzej obszaréw, zaleca sie, by ich
granice pokrywaly sie z granicami obrebow geodezyjnych albo wsi i sotectw
w ich granicach administracyjnych.

« W uzasadnionych przypadkach, po dokonaniu analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza Sie
obejmowanie procedurg planistyczng pojedynczych terenéw w granicach
pokrywajgcych sie z granicami obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w
studium, w tym roéwniez terendw rolnych, wylgczonych z zabudowy.

« W czesci rysunkowe] wyznaczono rejony kontynuacji istniejgcej funkcji i
zagospodarowania, w ktérych nie wystepuje koniecznos¢ sporzgdzenia

planéw miejscowych.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

+ Przewidziano zachowanie i promowanie dziatalnosci gospodarstw rolnych i
sadowniczych na terenie gminy (w tym umozliwienie realizacji zwigzanej z
tym zabudowy gospodarczej, np. przechowalni owocéw oraz ochrona gleb
najwyzszych klas).

« Studium przewiduje tylko nieznaczne zmniejszenie areatu upraw rolnych i
sadowniczych.

« Ograniczono lokalizacje inwestycji na terenach gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych i na terenach intensywnych upraw sadowniczych.

* Wyznaczono obszary produkcji rolnej i sadowniczej wytgczone z zabudowy,
gdzie dopuszczona jest wytgcznie budowa siedlisk rolniczych na warunkach
okreslonych w rozdziale 2. W obszarach tych polityka przestrzenna gminy
zmierza do trwatego utrzymania i ochrony funkgcji rolniczej oraz wykluczenia
nierolniczych sposobdéw uzytkowania terenu. Jako niezgodne z politykg
przestrzenng traktowane bedg propozycje zagospodarowania tych terendw w
sposob nie zwigzany z rolniczym kierunkiem rozwoju.

« Podstawowym kierunkiem ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
powinien by¢ wzrost lesistosci, preferowany w obszarach przeznaczonych do
zalesienia.

+ Wyznaczono tereny wskazane do dolesien, w tym: w rejonie istniejgcych
laséw, w celu wzmacnianie ciggéw ekologicznych i wydzielania strukturalnie
jednostek osadniczych wraz z ich izolowaniem miedzy soba.

« W porozumieniu z zarzadcami lasow nalezy dazy¢é do zwiekszenia
wykorzystania terenéw lesnych dla celéw rekreacji, w szczegdélnosci poprzez
urzgdzanie $ciezek turystycznych dla pieszych i rowerzystéw, a takze
wyznaczanie miejsc do wypoczynku i biwakowania.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

« Tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Czarnej i niektore tereny
podmokte mogg by¢ zagrozone podtopieniem - z tego wzgledu w dolinie
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rzeki i na tgkach zachowuje sie tereny niezabudowane wyznaczone w
rysunku studium.

+ Powazne zagrozenia powodziowe nie wystepujg na terenie gminy Chynow.

12. OBSZARYWYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJILUB
REHABILITACJI
+ Konieczna jest likwidacja i rekultywacja dzikich wysypisk $mieci i miejsc
zwatki ziemi.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | STREF ICH OCHRONY

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete o zroznicowanym charakterze:
« Tereny policji (Sutkowice) - nie wykazane jednak jako tereny zamkniete w
ewidencji gruntow.
+ Tereny kolejowe.

« Dla w. wym. terenéw nie wprowadza sie stref ochrony, na mapie wskazano
ich preferowane przeznaczenie.
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1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | POLO ZENIE GMINY

(Aktualne dane znajdujg sie w punkcie 14. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy -
bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe).

Gmina Chynow lezy w centralnej czesci Wojewddztwa Mazowieckiego, w
niedalekiej odlegtosci od Warszawy (niecate 20 km od jej granic i 35 km od centrum),
a sama wies Chynéw oddalona jest ok. 30 km od granic stolicy. Oddziatywanie
obszaru metropolitalnego Warszawy jest jednak ograniczone z racji na brak
bezposrednich powigzan komunikacyjnych na linii pétnoc — potudnie.

Teren lezy w potnocno wschodniej czesci powiatu gréjeckiego, ktory tworzy 11
10 gmin, w tym gminy miejsko — wiejskie: Grojec, Mogielnica, Nowe Miasto n. Pilica,
Warka i gminy wiejskie: Betsk Belsk Duzy, Bledoéw, Chynow, Goszczyn, Jasieniec,
Pniewy, Farezyn. W latach 1976 — 1998 gmina Chynéw polozona byla w
wojewddztwie radomskim, obecnie w mazowieckim. Siedziba gminy to wies Chynow.

Powiat grojecki potozony jest na pograniczu Wysoczyzny Rawskiej i Réwniny
Warszawskie] (Nizina Mazowiecka). Obszar powiatu stanowig niziny z duzymi
deniwelacjami terenu. Powiat grojecki potozony jest w malownicze] krainie
najwiekszego w kraju i Europie zwartego rejonu sadowniczego. Powiat zajmuje
powierzchnie 1285,85 km?, liczba ludnosci wynosi ogétem 96,6 tys. os6b, a gestosc
zaludnienia na 1 km? wynosi 78 os6b. Sama gmina Chynéw zajmuje niecate 10%
powierzchni powiatu, a wedtug danych z 30 czerwca 2004, gmine zamieszkiwaty
9393 osoby, tj. okoto 10% mieszkancow powiatu. Na dzien 31.12.2019 liczba
ludnosci wynosita 9846 oso6b, stanowigc tym samym réwniez ok. 10% mieszkancow

powiatu grojeckiego.

Wedtug danych statystycznych oraz przeprowadzonych badan gmina Chynow ma
obszar 434;85 135km?, w tym:

« uzytki rolne: 527 79%

« uzytki lesne: 13;6-14%



Rysunek 1 — Powiat Grdéjecki na tle Wojewddztwa Mazwieckiego (kolor bragzowy — powiat gréjecki,
kolor czarny — m.st. Warszawa)

Tereny gminy potozone sg na lewym brzegu Wisty. Jej granice administracyjne
nie sg oparte o bariery naturalne. Graniczy z gminami powiatu piaseczynskiego —
gming Gora Kalwaria (na pétnocnym wschodzie) i gming Prazmow (na pétnocnym
zachodzie), natomiast od potudnia i zachodu sasiaduje z gminami powiatu
gréjeckiego — Warka, Jasieniec, Grojec. Sama gmina podzielona zostata na 62
jednostki administracyjnych nizszego szczebla — wsie i sotectwa. Wiekszos¢ z nich to

mate wsie, liczgce nie wiecej niz 200 mieszkancow.
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Rysunek 2 — gmina Chynow na tle powiatu gréjeckiego

Teren gminy przeciety jest dwoma waznymi szlakami komunikacyjnymi — drogg
krajowg nr 50 o przebiegu Gréjec — Minsk Mazowiecki, petnigcg obecnie funkcje
.,duzej obwodnicy” Warszawy oraz linig kolejowg Warszawa — Radom. Siedziba

wiadz gminy — wies Chyndw potozona jest bezposrednio przy drodze nr 50.

Rolniczy charakter i brak bezposrednich potgczeh z Warszawg sprawity, ze
rozwoéj gminy Chynéw nie przebiegat tak dynamicznie, jak w sgsiednich gminach —
Gora Kalwaria, czy Prazmow. Jednak staly wzrost znaczenia drogi krajowej nr 50 i
podwyzszenie jej standardu, a takze procesy deglomeracyjne Warszawy i walory
krajobrazowe gminy wpltywajg na rosngce zainteresowanie mozliwosciami lokalizaciji

zabudowy o réznych funkcjach.

2. SYSTEM POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

2.1. Powiazania przyrodnicze
Rzeka i dolina Wisty, potozone tuz przy wschodniej granicy gminy tworzag
bardzo silny i znaczacy cigg ekologiczny, tgczacy wiele ekosysteméw Mazowsza.
Stanowi on przy tym fragment miedzynarodowego Kkorytarza ekologicznego
taczagcego Baltyk z dorzeczem Dniestru i Dunaju, majgcego ogromne znaczenie dla
wedrowek ptakow. Naturalna Wista buduje roznorodno$¢ gatunkows i siedliskowa, w



tym gingcych w Europie tegéw. Warto podkresli¢, iz dolina Wisty Srodkowej, w tym
fragmentarycznie warszawskiej, spetnia warunki miedzynarodowego obszaru wodno
— btotnego Konwencji RAMSAR.

Na terenie gminy ponadlokalne ciggi ekologiczne ksztattujg sie wzdtuz korytarzy
rzek: Czarnej ptynacej przez catg szerokos¢ srodkowej czesci gminy z potudnia na
potnoc (cigg ekologiczny czesciowo ostabiony poprzez istniejgce zainwestowanie) i,
na krotkim odcinku wzdluz zachodniej granicy gminy, rzeki Kraski, stanowigcej
doptyw rzeki Jeziorki. Wyze] wymienione ciggi ekologiczne wigzg, poza granicami
gminy Chynéw, elementy systemu o znaczeniu miedzynarodowym: obszar weztowy
Puszczy Pilickiej (system rzeki Pilicy), na potudniu z obszarem weziowym Doliny
Srodkowej Wislty poprzez Obszar Krajobrazu Chronionego "Dolina rzeki Jeziorki",
Chojnowski Park Krajobrazowy i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

2.2. Powigzania komunikacyjne

Przez teren gminy, a jednoczesnie przez wies Chyndw, przebiegajg trasy
komunikacyjne, wigzgce jg z otoczeniem, w tym: droga krajowa: nr 50 (Sochaczew -
- Grojec- Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki /50/) i linia kolejowa nr 8 Warszawa —
Radom — Krakow (przewozy pasazerskie i towarowe). Linia ta ma bardzo duze

znaczenie dla przysztych rozwigzan transportu regionalnego.

A
> - Ci o Ci O

droga-wojewodzkanr£31{Petyez—Warka). WSrod drog powiatowych, najwazniejsze
dla powigzan zewnetrznych sg drogi: nr 54157434159-1649W (Pieczyska - Barcice
Drwalewskie - Wola Zyrowska) i 1651W (Sutkowice - Wola Pieczyska — Pieczyska)
(taczace gmine Chynow z gming Prazméw, przez Pieczyska), nr 34186 1676W (do
drogi krajowej nr 79 przez Rososz), nr 34182-+34183 1668W (Chynow - Machcin -
Rososz do KD79) i 1672W (Chynow - Warka) (tgczgce gmine Chynow z Warkg) .
Pelng liste drég zamieszczono w rozdziale 11.2.
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2.3. Powi gzania funkcjonalne

Sgsiadujgce z terenem opracowania gminy majg w przewadze charakter
rolniczy, cho¢ z wyrazng tendencjg do przeksztalcen. Gmina Prazméw w
sporzgdzonym ostatnio studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zaplanowata przeksztalcenie wielu terendw rolnych na grunty
budowlane, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. RoOwniez
rozlegte tereny otwarte gminy Gora Kalwaria przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg. W otoczeniu gminy ciggle przewazajg jednak tereny otwarte. Wptyw
obszaru metropolitalnego Warszawy jest ograniczony, cho¢ sg przestanki ku temu,
by przypuszczaé, ze stoteczna funkcja osrodka warszawskiego oraz jego wielkos¢ w
znacznym stopniu stymulowaé bedzie rozwéj gminy Chynéw. Powigzania z duzymi
osrodkami krajowymi, takimi jak Poznan i t6dz oraz tranzyt pomiedzy krajami
zachodniej i wschodniej Europy wzdtuz trasy nr 50, stwarzajg dla gminy Chynéw
istotne szanse rozwojowe. Waznym powigzaniem funkcjonalnym jest wplyw
najblizszych osrodkow: Groéjca, Warki i Gory Kalwarii. Gmina Chyndw nalezy bowiem
do obszaru funkcjonalnego uksztalttowanego przez funkcje specjalistycznej produkciji
rolnej (sadownictwo), dla ktorej Gréjec i Warka sg gtownymi osrodkami
obstugujacymi. Goéra Kalwaria, to miasto najlepiej powigzane z Warszawa,

stanowigce dla gminy Chynéw wazny osrodek koncentracji ustug ponadlokalnych.

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW - STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY
(Aktualne dane znajdujg sie w punkcie 14. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy -
bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe).

3.1. Struktura u zytkowania gruntow

Cata gmina Chynéw zajmuje obszar o powierzchni 434,85 135km?Z.

Struktura przestrzennego zagospodarowania terenu ksztattuje sie nastepujgco:
najwiekszg powierzchnie na terenie gminy zajmujg uzytki rolne (52+# 79%
powierzchni), nastepnie lasy (33;6 14%), dalej tereny zurbanizowane i wody
powierzchniowe, ok. 3% powierzchni to tereny pozostate. Szczeg6towa struktura
uzytkowania gruntdbw w podziale na cze$¢ miejskg i pozamiejskg przedstawia sie

nastepujgco (tab. 2.):

11



TAB. 1. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW (WG BADAN - LISTOPAD 2006)

Forma uzytkowania [ha] [%0]*

Uzytki rolne 7103.32 52.7
Sady 2588.01 19.2
taki 1488.44 11.1
Lasy 1840,00 13,6

Grunty zabudowane i
zurbanizowane

Grunty pod wodami i rowami
Drogi, kolej i tereny rézne
SUMA POWIERZCHNI WSZYSTKICH
GRUNTOW

13484 100

*procent powierzchni catkowitej trenéw gminy

3.2. Gtéwne strefy funkcjonalne

Ze wzgledu na dominujgce przeznaczenie terenOw oraz obserwowane

kierunki rozwoju [STRATEGIA..., 2604 2016-2024], gmine Chynéw mozna podzieli¢ na

trzy strefy funkcjonalne:

Strefa rozwoju osadnictwa — wyodrebniona ze wzgledu na relatywnie niska
przydatnos¢ gruntow dla rolnictwa, powigzania komunikacyjne z Warszawg oraz
planowany kierunek rozwoju przestrzennego zainwestowania gminy. Strefa ta
zlokalizowana jest na potnoc od aktualnego przebiegu drogi krajowej nr 50. W jej
sktad wchodzg m.in. sotectwa objete planami zagospodarowania przestrzennego,
sankcjonujgcymi zasady rozwoju mieszkalnictwa oraz odpowiednich funkgciji
obstugujacych. Istniejgce, a takze nowe, mozliwe do zrealizowania, powigzania
komunikacyjne tego obszaru z Warszawg oraz zasoby terendw przygotowanych
pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi, stanowi¢ winny podstawe dla
formutowania oferty inwestycyjnej gminy. Aktualne trendy na rynku nieruchomosci
oraz liczba i rodzaj wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
potwierdzajg zasadnos¢ zalozenia o rozwoju takiego profilu funkcjonalnego tej
czesci gminy.

Strefa rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej — wyodrebniona ze wzgledu
na utrwalone kierunki towarowej produkcja rolnej (gtébwnie sadownictwo),
wskazana do wsparcia w kierunku poprawy efektywnosci gospodarowania. W

strefie tej znalazly sie obszary o relatywnie wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej (w tym korzystne warunki naturalne), dajgce perspektywy dalszego
rozwoju.

» Strefa aktywizacji zainwestowania pod funkcje gospo darki pozarolniczej -
wyodrebniona ze wzgledu na pozgdany kierunek zainwestowania w pasmie
terenu przyleglym od potudnia do planowanego przebiegu obwodnicy drogi
krajowej nr 50. Czynnikiem atrakcyjnosci tego obszaru powinna by¢ dostepnosc¢ z
tranzytowej drogi krajowej nr 50 (za posrednictwem rownolegtej drogi zbiorczej)
oraz sgsiedztwo osrodkow osadniczych o najwiekszym potencjale ludno$ciowym

(Chynow i Drwalew).

3.3. Charakterystyka sieci osadniczej

W generalnym zarysie sie¢ osadnicza gminy ksztaltuje sie czytelnie i jest
nastepujgca:

- na calym terenie gminy do$¢ rownomiernie roziozone sg male osrodki
osadnicze (niektére ponizej 100 mieszkancéw, zwykle 100 - 200
mieszkancow) i zabudowa rozproszona, lokalizowane zaréwno przy drogach
asfaltowych, jak i gruntowych,

- zabudowa siedliskowa, wystepujgca na catym terenie gminy powigzana jest z
gospodarstwami rolnymi i sadowniczymi, przy czym rozproszone osadnictwo
wiejskie o funkcji zabudowy zagrodowej, z licznymi pojedynczymi siedliskami
(poza obszarami zwartej zabudowy zagrodowej), stanowi bardzo nieefektywng
strukture przestrzenng, m.in. utrudnia dostep do infrastruktury technicznej i
spotecznej.

- gtownym, cho¢ dosé¢ stabym osrodkiem osadniczym jest wies Chynow —
siedziba wtadz gminy i miejsce koncentracji ustug lokalnych, wraz z wsig Wola
Chynowska

- przy trasie nr 50 znajdujg sie jeszcze dwa znaczgce, zarOwno z racji ha liczbe
mieszkancow, jak i wystepujgce koncentracje ustug, osrodki osadnicze,
Drwalew i Sutkowice, w ktdrych wystepujg liczne, uzupetniajgce sie ustugi,

- niewielka lesistos¢ gminy i brak wiekszych kompleksow teren6w chronionych
lub o niekorzystnych warunkach budowlanych sprawiajg, ze nie wystepujg tu

wieksze kompleksy obszaréw niezabudowanych.
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3.4. Charakterystyka zabudowy terendw w podziale fu ~ nkcjonalnym

W miesigcach wrzesien - listopad 2006 r. przeprowadzono inwentaryzacje
urbanistyczng terenu, polegajgcg na aktualizacji danych z roku 1998 r, zebranych w
trakcie przygotowania materialdbw do zmienianego obecnie studium gminy oraz z
roku 2004, opracowanych dla potrzeb strategii rozwoju gminy. Aktualny stan
zagospodarowania terendw w podziale funkcjonalnym pokazano na planszy w skali
1 : 10000. Ponizej przedstawiono charakterystyke zagospodarowania
przestrzennego gminy w podziale na funkcje dominujgce.

a) zabudowa mieszkaniowa i letniskowa

Dla terenu gminy Chynow charakterystyczny jest duzy stopien rozproszenia
sieci osadniczej, czego konsekwencjg sg wysokie koszty realizacji i eksploatacji
infrastruktury technicznej i spotecznej.

Na terenie gminy niemal w catosci wystepuje wytgcznie zabudowa
jednorodzinna, z czego wiekszo$s¢ to zabudowa zagrodowa, zwigzana z
gospodarstwami rolnymi i sadowniczymi. Znajdujg sie tu jedynie nieliczne zespoty
budynkéw wielorodzinnych 3-4 kondygnacyjnych, bedgcych spuscizng po byly PGR -
ach, w ktérych zazwyczaj realizowano komunalng zabudowe dla pracownikéw. Domy
jednorodzinne sg w wiekszosci jedno-, i dwukondygancyjne, czesto z uzytkowym
poddaszem. Lokalizowane sg na stosunkowo duzych dziatkach - wiele z nich to
naturalnie wydzielone siedliska przy duzych dziatkach rolnych, pozostata zabudowa
— na dziatkach o $redniej wielko$ci 2000 m? - 3000 m?. Budynkom jednorodzinnym
towarzyszy duza ilos¢ budynkow gospodarczych, z czego najbardziej
charakterystyczne sg duze przechowalnie owocow w rejonie bogatym w sady.

Przy drodze nr 50, przy budynkach mieszkalnych, ktorych wiasciciele
prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg czesto lokowane sg sklepy, skiady i punkty
ustugowe.

W poéinocnej i zachodniej czesci gminy, na terenach otwartych, czesto na
skraju laséw, a w kilku przypadkach réwniez w lasach zlokalizowana jest zabudowa

letniskowa, ktGra czesto jest w rzeczywistosci zabudowg mieszkaniowg - uzytkowang
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stale lub tylko okresowo. Jako budynki letniskowe wznoszone byly bowiem obiekty o

réznym standardzie - od matych drewnianych domkéw po okazate wille.

Nowo opracowywane plany miejscowe dla sotectw: Budy Sutkowskie,

Grabina, Nowe Grobice i Wola Pieczyska przewidzialy lokalizacje kolejnych
zespotow dziatek budowlanych, w tym letniskowych, wraz z funkcjami ustug

zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem.

Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz drog publicznych,
czesto jednak nieutwardzonych i o nieprawidtowych parametrach technicznych.
Coraz czesciej zauwaza sie réwniez tendencje do rozpraszania sie takiej zabudowy
wzdluz drog prywatnych wydzielanych z dawnych pot, a wiec typowych dziatek

rolnych.

b) tereny ustug

Ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane zarbwno z obstugg
mieszkancow miasta, jak i terendw wiejskich, skupiajg sie poza granicami gminy —
najczesciej w miescie Gora Kalwaria, Gréjec i Warka. Sg to, przede wszystkim,
ustugi z zakresu szkolnictwa $redniego, zdrowia i opieki spotecznej, a takze
administracji publicznej. Gtéwna czes¢ ustug administracyjnych, w tym instytucji
administracji rzgdowej i samorzgdu powiatowego, znajduje sie peza—gming—Géra
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Kalwaria—t)- w Grojcu, a czesé zwigzanych z nimi instytucji az w Radomiu. Pozostate
ustugi administracyjne znajdujg sie w Chynowie.

Ustugi o charakterze lokalnym znajdujg sie gtdwnie w osrodkach potozonych
przy drodze nr 50. Szczegdlng ich koncentracje obserwuje sie we wsiach: Sutkowice,
Drwalew oraz w zespole: Chynéw — Wola Chynowska.

Obiekty funkcji ustugowej nie pomagajg w ksztattowaniu wiasciwej struktury
przestrzennej gminy. Wiekszos¢ budynkéw ustugowych to substandardowe mate
sklepy spozywcze i wielobranzowe w budynkach mieszkalnych, matych pawilonach i
kioskach w wielu wsiach. Bardzo duzo wsi nie jest wyposazonych w zadne punkty
ustugowe, brak w nich nawet matych sklepéw wiejskich. Wieksze obiekty znajdujg sie
w Chynowie, m.in.: Urzgd Gminy, osrodek zdrowia, apteka, bank, poczta, posterunek
Policji, bar i kilka sklepow. Kilka sklepéw i o$rodek zdrowia znajdujg sie réwniez w
Chynowie (z filig w Drwalewie).

Ustugi oswiaty wigzgce sie z wiekszymi terenami zieleni towarzyszacej, sg na
obszarze gminy rownomiernie roztozone — 8 szkdt podstawowych znajduje sie we
wsiach w réznych czesciach gminy, a—dwie—szkoly—gimnazjalne—w—Chynowie—i
Drwalewie.

Ustugi oswiaty w Gm. Chynow

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Budziszynku,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Polskich Patriotow w Drwalewie,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawia Il w Machcinie,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Pieczyskach,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Sutkowicach,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. ks. Tadeusza Stokowskiego w Watraszewie,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Poetow Polskich w Zalesiu,
. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Chynowie, w ktérego sktad wchodzi:
1) Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Chynowie,
2) Przedszkole Publiczne.

O~NO OIS WN P

Wiejskie szkoly pedstawowe——gimnazja wyposazone sg w hiewielkie tereny
sportowe. W Drwalewie znajduje sie ponadto stadion sportowy. Na terenie gminy

brak jest esredka—kultury, klubdw, Swietlic czy innych miejsc pozwalajgcych na
organizacje zycia kulturalnego. Obecnie takie funkcje pelnig sporadycznie remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej w kilku wsiach.

Szczegbdtowe zestawienie obiektéw ustugowych zamieszczono w dalszej
czesci opracowania.

W ostatnich latach wybudowany zostat Gminny Dom Kultury w Chynowie, w ktérym
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prowadzona jest dziatalnoS¢ rozwijajgca i zaspokajajgca potrzeby kulturalne
mieszkancow gminy Chynow oraz upowszechnianie i promocja lokalnego
dziedzictwa kultury, edukacja, wychowanie przez sztuke oraz upowszechnianie
kultury i wiedzy.

Dziatalnos¢ GDK opiera sie w szczegoélnosci o organizacje imprez kulturalno-
rekreacyjnych to jest: wieczorow literackich, koncertow, przeglgdéw tworczosci
artystycznej, festiwali, rajdéw, wycieczek, wystaw, konkurséw w réznych dziedzinach
sztuki oraz tworzenie warunkdéw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego,

popularyzowanie wizerunku gminy oraz integracja roznych srodowisk.

c) tereny przemystu i sktadow oraz przetworstwa rol nego

Tereny przemystu, sktadow oraz przetworstwa rolnego stanowig niewielkg
cze$¢ gminy i koncentrujg sie w poblizu drogi krajowej nr 50, gtébwnie w Chynowie,
Drwalewie, Sutkowicach i Drwalewie (w tych wsiach znajduje sie ok. potowa
wszystkich podmiotéw gospodarczych). Rozmieszczenie podmiotow gospodarczych,
dziatajgcych w gminie jest wiec nierbwnomierne.
W latach 2009 - 2019 zauwazalny jest wzrost zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w sektorze prywatnym na terenie gminy Chynéw (odpowiedni
w 2009- 531 podmiotéw do 751 podmiotéw w 2019 roku).
llos¢ podmiotow w rejestrze REGON w gminie Chynéw wg danych na dzieh
31.12.2005r. wynosita 605, a na koniec 2019r. wzrosta o 166 nowych podmiotow
dajgc liczbe 771, z czego w sektorze prywatnym 625 osoby fizyczne prowadzity

dziatalnos¢ gospodarcza.

Gtébwne podmioty gospodarcze o najwiekszym znaczeniu (w tym najwiecej
zatrudnionych):
« Zaktad Produkcji Lekow Weterynaryjnych BIOWET Drwalew S.A
- Fabryka Farb i Lakierow MALCHEM w Sutkowicach
+ Przetwornia Owocowo-Warzywna FRUKTOPOL w Grobicach
+ MARGARET w Edwardowie
« Stacja Paliw i Zajazd MERIKO w Chynowie
+ SUN -SAD - Spditka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig w Nowych Grobicach
+ POLEX - Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig w Grobicach.
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Dla catej gospodarki gminy, ze wzgledu na zwigzki z lokalna produkcjg rolng,
najistotniejsze znaczenie majg podmioty prowadzgce dziatalnos¢ z zakresu
przetworstwa rolno-spozywczego, w tym czes¢ z przedsiebiorstw wyzej

wymienionych, a ponadto:

Dla obstugi produkcji rolnej, ktora jest podstawowg galezig gospodarki w gminie
niezwykle wazne sg rdzne punkty ustugowe. Na terenie gminy znajdujg sie:

* Lecznica weterynaryjna w Chynowie.

* Naprawa maszyn rolniczych w Chynowie, Nowych Grobicach i Woli Chynowskiej.

» Ustugi kombajnem i prasg do stomy znajdujg sie w Budziszynie i Lasopolu, ponad
to Kotko Rolnicze w Chynowie.

» Zaopatrzenie w $rodki produkcji - Gminna Spoétdzielnia ,Samopomoc Chiopska” w
Chynowie.

* Ubojnie zwierzgt — w Chynowie, w Marianowie, w Barcicach Drwalewskich i Woli
Chynowskiej.

e Skup mleka - odbiér od rolnikbw samochodem z cysterng przez: ,Rolmlecz”
Rolniczg Spotdzielnie Mleczarskg w Radomiu; ,Obory” Spétka z o0.0. w
Kozienicach; ,Milkar” Okregowg Spotdzielnie Mleczarskg w Karczewie.

e Punkty skupu owocéw i warzyw - w Janowie, Chynowie, Edwardowie, Woli
Chynowskiej, Grobicach, Zelechowie, Pawtéwce, Jurandowie.

» Skup zwierzat rzeznych odbywa sie w punktach skupu w Chynowie, Pieczyskach,
Zelaznej i Drwalewicach.

+ Miyn zbozowy w Budziszynku.

+ Przechowalnia ptodow rolnych —w Budziszynie, w Budziszynku.

. Tartak - w Woli Zyrowskiej.

« Bank Spétdzielczy w Chynowie.

« Gminna Spoétdzielnia ,Samopomoc Chiopska” w Chynowie.

« Stacja paliw ptynnych i gazowa - Chynow.

« Stacja paliw ptynnych i gazowa — Grobice.

. Stacja gazowa - Zyrow.
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Na obszarze gminy prowadzi dziatalno$¢ tylko jeden podmiot swiadczacy ustugi
zwigzane z funkcjami turystyki, rekreacji i wypoczynku, tj.:
+ Baza noclegowa przy Stacji Paliw MERICO, (zajazd — ustugi gastronomiczne —
noclegi - 12 pokoi i 27 t6zek)

Ponadto, z zakresu gastronomii dziata 5 podmiotéw zlokalizowane w: Nowe
Grobice, Sutkowice i Chynowie.

Na terenie gminy Chynéw stwierdzono wystepowanie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na sSrodowisko, wymagajgcych sporzgdzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko lub mogacych wymagac¢ sporzgdzenia takiego raportu.

Ich wykaz znajduje sie w dalszej czesci opracowania (rozdz. 5.3.).

4. STAN tADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | WYMOGI
ICH OCHRONY

4.1. Charakterystyka cech krajobrazowych

Stan tadu przestrzennego na terenie gminy jest bardzo zr6znicowany. Wystepujg
tu, szczegolnie w czesci pétnocnej, wschodniej i potudniowej, rozlegle przestrzenie
otwarte, przedzielane lasami i zadrzewieniami, z ekstensywng zabudowg
mieszkaniowg - niezwykle malownicze. Znajdujg sie tu jedynie nieliczne elementy
dysharmonizujgce z otoczeniem, takie jak napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego 1 sredniego napiecia, pojedyncze budynki niewykonczone badz
substandardowe. Niepokoj moze budzi¢ coraz wieksza ilos¢ rozproszonej poza
tradycyjne osrodki osadnicze zabudowy mieszkaniowe;.

Podobna sytuacja, cho¢ przy odmiennych krajobrazach, wystepuje w czesci
wschodniej i potudniowej. Dominujg tu tereny zabudowy ekstensywnej - gtownie
zabudowa siedliskowa zwigzana z produkcjg sadowniczg i rolng oraz nieliczne
koncentracje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej we wsiach. Charakterystyczne dla
tej zabudowy jest wystepowanie duzej ilosci budynkow gospodarczych, zwigzanych z
funkcjg terenu, w tym przechowalni owocow o do$¢ duzych kubaturach.

Bardziej niekorzystna charakterystyka wigze sie z niektérymi odcinkami
sgsiedztwa drogi krajowej nr 50, gdzie wzdtuz trasy komunikacyjnej znajduje sie
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wiele zréznicowanych i nieuporzadkowanych budynkéw oraz obiektow ustug,
sktadow, przetworstwa i produkciji.

Sama wie$ Chynow — siedziba wladz gminy cechuje sie nieuporzgdkowang
zabudowg, dos¢ rozproszong, nie ksztattujgcg interesujgcych przestrzeni
publicznych.

Generalnie jednak gmina posiada wiele walorow krajobrazowych, stanowigcych
olbrzymi potencjat do wykorzystania - rowniez w zakresie ksztattowania krajobrazu.

Interesujgcy i malowniczy ekosystem rzeki Czarnej, tworzy ponadlokalny cigg
ekologiczny.

Na terenie gminy znajduje sie wiele lasow lisciastych, iglastych i mieszanych.
Atrakcje terenu podnoszg ponadto wszelkie zadrzewienia i zakrzaczenia o skladzie
gatunkowym zblizonym do naturalnego oraz wszystkie tereny zielone. Szczegdlnie
malowniczo na wiosne prezentujg sie zajmujgce duze powierzchnie w centralnej i

potudniowej czesci gminy - sady.

4.2. Wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzen nego

Najistotniejsze wymogi ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego to:

- ograniczanie zjawiska rozpraszania sie¢ zabudowy - zaréwno
mieszkaniowej i rekreacyjnej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach
gminy, jak i wustlugowo - produkcyjnej przy waznych trasach
komunikacyjnych,

- wyznaczanie 1 wilasciwe ksztaltowanie przestrzeni publicznych w
wazniejszych osrodkach osadniczych — Chynéw, Wola Chynowska,
Drwalew, Sutkowice, Grobice.

- wprowadzenie standardow i wskaznikdw zabudowy dla calej gminy z
uwzglednieniem charakterystyki i tradycji poszczegolnych jej regionow,

- wprowadzenie zakazow zabudowy na terenach wymagajgcych ochrony ze
wzgledu na przepisy prawa, badz tez walory krajobrazowe, wartosci

ekologiczne i kulturowe.
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5. STAN SRODOWI\’SKA PRZYRODNICZEGO, WYMOGI OCHRONY
SRODOWISKA | PRZYRODY

5.1. Potozenie geograficzno- przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (2001) obszar
gminy Chynéw potozony jest na terenie mezoregionu RoOwniny Warszawskiej
(318.76). Mezoregion ten tworzy centralng czes¢ makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7), ktéry jest z kolei czescig podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318).

Gmina Chynéw lezy miedzy 20°57' a 21°16’ dtugosci geograficznej wschodniej
oraz 51°45’ a 51°57 szerokosci geograficznej potnocnej, w srodkowej czesci Niziny
Mazowieckiej, na obszarze mezoregionu fizyczno- geograficznego ROwniny
Warszawskiej, a od strony wschodniej graniczy z mezoregionem Doliny Srodkowej
Wisly.

Wedlug regionalizacji geologicznej teren potozony jest w centralnej czesci
synklinarium brzeznego na obszarze kredowej Niecki Mazowieckiej wypetnionej
osadami trzecio i czwartorzedu.

W ujeciu hydrogeologicznym (Malinowski red., 1991) analizowany obszar nalezy
do regionu Potudniowo-mazowieckiego, ktéry wchodzi w skiad makroregionu
Wschodniego Nizu Polskiego.

Pod wzgledem hydrograficznym teren gminy Chyndéw lezy w dorzeczu
lewobrzeznych doptywow Wisty. Sie¢ hydrograficzna jest bogato rozwinieta. Rzekami
przeptywajgcymi przez obszar gminy sg: Czarna - doptyw Wisly, Kraska - doptyw
Jeziorki oraz bezimienne doptywy Wisty i Pilicy. Zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie
w dorzeczu Kraski, czesc centralna i pétnocno- wschodnia w zlewisku rzeki Czarnej,
czes$¢ potudniowo-wschodnia — rzeki Wisty.

Zgodnie z klasyfikacjg A. S. Kleczkowskiego (1990) w obrebie gminy wystepujg
fragmenty dwdéch Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych. Sg to trzeciorzedowy
Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych ,Subniecka Warszawska-czes¢ centralna” Nr
215 A oraz czwartorzedowy GZWP ,Dolina Srodkowej Wisly” Nr 222. W granicach
tych zbiornikbw wydzielone obszary najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony
(OWO) zajmujg niemal 75% powierzchni gminy.

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J., M., (1994)

gmina Chynow lezy w okregu Wysoczyzny Rawskiej. Jest ona czescig podkrainy
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Potudniowo-Mazowieckiej, ktéra wchodzi w sktad krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej, ktéra jest z kolei czescig poddziatu Mazowieckiego i dzialu Mazowiecko-
Poleskiego, ktéry tworzy podprowincje Srodkowoeuropejskg wiasciwg i prowincje
Srodkowoeuropejska.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia A., (1999) rejon gminy Chynéw lezy w
poinocnej czesci regionu wschodniomatopolskiego (R-XXI) i od poinocy graniczy z
regionem Srodkowomazowieckim (R-XVIII). Jest obszarem o maitej zmiennosci
czestosci wystepowania poszczegoélnych typdéw pogody i mato wyraznych granicach
pomiedzy sgsiadujgcymi regionami.

5.2. Charakterystyka poszczegoélnych elementow przyr  odniczych z
diagnoz g stanu i funkcjonowania srodowiska.

a) rzezba terenu

Gmina Chynow potozona jest w obrebie Rowniny Warszawskiej wchodzgcej w
sktad makroregionéw Niziny Srodkowomazowieckiej. Powierzchnie terenu gminy
ksztattujg dwie gtdwne jednostki geomorfologiczne:

* wysoczyzna lodowcowa, zajmujgca jej znaczng czes¢, oraz
» doliny rzeczne rzeki Czarnej (doptywu Wisty) i mniejszych ciekow.

Wysoczyzna lodowcowa obejmujgca znaczng czesé gminy, jest dos¢ ptaska,

rzedne terenu ksztaltujg sie na wysokosci od 115 do 135 m n.p.m., siegajgc
maksymalnie do 140,6 m n.p.m., w okolicy Rososzki, w obrebie wzgdrz moren
czotowych i pagorkow wydmowych. Rzezba tego terenu jest wynikiem topnienia
stagnujgcego ladolodu i charakteryzuje sie wystepowaniem licznych wytopisk.
Obnizenia powytopiskowe posiadajg ptaskie dno, w niektorych z nich rozwijaty sie
jeziorka. Wieksze obnizenia znajdujg sie w okolicy: Pieczysk, Drwalewa, Woli
Kukalskiej, Przetomu, Machcina. Mniejsze zagiebienia, czesto bezodptywowe,
powstate wskutek nieréwnej akumulacji lodowca lub wytopienia sie mniejszych bryt
martwego lodu wciggniete sg w odptyw powierzchniowy.

Obnizeniom powytopiskowym (Wola Kukalska, Wola Zydowska) towarzysza pagorki
kemowe zwigzane z akumulacjg szczelinowg ws$rod bryt martwiejgcego lodu, o
wysokosci wzglednej 3-6 m i spadkach zboczy okoto 5%. Ponadto na terenie gminy
znajdujg sie pagorki i waty wydmowe, niekiedy o parabolicznym ksztalcie, wysokosci

wzglednej 2-5 m, spadku zboczy powyzej 5%, niekiedy ponad 10%.
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W dolinie _rzeki Czarnej, w znacznej czesci jej biegu, po obydwu stronach

wystepuje taras nadzalewowy. Brak jest go jedynie w gornym biegu rzeki od granicy
gminy do Glicyna i od Krezela do Woli Chynowskiej. Powierzchnia jego lezy na
wysokosci od 100 do 110 m n.p.m. Wznosi sie on od 0,5 do 10,5 m nad sredni
poziom Czarnej. Szeroko$¢ tarasu nadzalewowego wynosi od 0,1 do 1,7 km.
Najwiekszg powierzchnie zajmuje on w okolicy Bud Sutkowskich. W dolinie rzeki
Czarnej taras zalewowy wyzszy wystepuje na catej dtugosci rzeki. Powierzchnia jego
lezy na wysokosci od 90 do 120 m n.p.m. Wznosi sie on od 0,5 do 1 m nad poziom
rzeki. Szeroko$¢ jego wynosi od 50 do 750 m.

Licznie wystepujgcymi formami sg doliny denudacyjne o szerokosci den 50-100 m.

Sa to formy zajete najczesciej pod agrocenozy o okresowym odptywie.

b) budowa geologiczna

Obszar gminy Chynow potozony jest w zasiegu centralnej czesci synklinarium
brzeznego, w niecce warszawskiej, ktore jest zbudowane z osadéw paleozoiku,
mezozoiku i trzeciorzedu, pokrytych w catosci osadami czwartorzedowymi.

Niecke wypetniajg utwory trzeciorzedowe, w podtozu ktérych zalegajg utwory

kredowe wyksztatlcone w postaci margli i opok. Utwory trzeciorzedowe podscietajgce

czwartorzed reprezentowane sg przez piaski, pyty z glatkonitem i weglem brunatnym
oraz ity. Powierzchnia utworow trzeciorzedowych wykazuje ogélne nachylenie ku
potudniowemu wschodowi. Powierzchnia ta urozmaicona jest gteboko wcietg kopalng

doling Wisty w miejscu obecnej doliny Czarnej. Utwory czawrtorzedowe, gtownie

pliocenske, pokrywajg powierzchnie gminy. Sg to trzy gtdwne poziomy glin
zwatowych zwigzane z kolejnymi zlodowaceniami: krakowskim srodkowopolskim
(stadiat Radomski i stadiat Warty). Zalegajg one czesto na powierzchni, niekiedy
pokryte sg piaskami zwatowymi wodnolodowcowymi na gtebokosci 1,5 — 5,0 m. Na
terenie gminy Chynow gliny tworzg rozrzucone ptaty (rejon Woli Chynowskiej,
Piechocina — Budziszyna, Bud Frankowskich, Janowa, Machcina, Chynowa,
Wenszeldwki). Gliny majg migzszos¢ od 10 m do ponad 20 m. Wyksztalcone sg w
postaci: glin piaszczystych, czasem piaskow gliniastych z domieszkg kamieni.
Budowa geologiczna obszaru gminy w peini koresponduje z wczesnigj
opisanymi warunkami geomorfologicznymi, czyli poszczeg6lnym jednostkom
geomorfologicznym odpowiadajg odpowiednie wydzielenia geologiczne. | tak w

jednostkach dolinnych wystepujg najmtodsze osady holocenskie. W dolinie Czarnej i
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innych ciekach dominujg plejstocenskie piaski rzeczne, mniejsze powierzchnie
wzdtuz nurtu ciekOw zajmujg natomiast holocenskie piaski rzeczne. Formom
dolinnym rozcinajagcym wysoczyzne lodowcowg towarzyszg duze powierzchnie
piaskow eolicznych, ktore niekiedy tworzg waly i wydmy paraboliczne. Tak jest w
dolinie Czarnej. Najwyzej potozone tereny — stanowigce elementy wysoczyzny
lodowcowej zbudowane sg z glin zwalowych zlodowacenia s$rodkowopolskiego
stadialu mazowiecko-podlaskiego, pod ktérymi zalegajg ity warwowe stadiatu
najstarszego. Poza tym dos¢ duze powierzchnie pokrywajg piaski zwatowe: rejon
Watraszewa, Pieczysk i Woli Pieczyskiej. Pagorki kemowe wystepujgce na pétnocny-
wschod od Chynowa (Wola Kukalska, Wola Zyrowska) zbudowane sg z piaskow
pylastych, drobnych pytdw, miejscami zwirow (utwory wodnolodowcowe) o
migzszosci dochodzgcej do 8 m. Rozlegte obnizenia wypetnione utworami
utworzonymi w lokalnych wytopiskach (okolice Przetomu, Woli Kukalskiej, Ostrowca,
Drwalewa, Barcic, Pieczysk) to pyly, piaski, ity o migzszosci ponad 3 m. Pilaty
utworow wodnolodowcowych zbudowane z piaskdéw réznej grubosci wystepujgce w
rejonie Woli Zyrowskiej i Kukat Poduchownych majg migzszos$¢ do 2,5 m.

W ukiadzie pionowym rozkiad warstw geologicznych przedstawia sie
nastepujgco. Utwory trzeciorzedowe na analizowanym terenie wystepujg na
zmiennej gilebokosci, poniewaz powierzchnia trzeciorzedu zostata ostatecznie
przeksztatcona w wyniku przemieszczania sie lgdolodu. Zagtebienia w utworach
neogenskich sg wypetnione plejstocenskimi piaskami i zwirami, na ktérych miejscami
zalegajg rezidua piaszczysto-zwirowe. Na nich lezg zgodnie wodnolodowcowe, dolne
piaski ze zwirami a nastepnie piaski wodnolodowcowe gorne. Na nich, w czesci
poéinocnej gminy lezy roznej migzszosci pakiet glin zwalowych z najstarszego
stadiatu zlodowacenia srodkowopolskiego i dopiero na pakiecie tych glin, dolne ity
warwowe. Na i#ach warwowych na catym analizowanym terenie zalega pakiet glin
zwatowych stadialu mazowiecko-podlaskiego. Miejscami tworzy on wychodnie na
powierzchnie terenu, a miejscami jest wyerodowany i przykryty osadami
organicznymi — torfami oraz piaskami i mutkami jeziornymi i rzecznymi pochodzgcymi
ze zlodowacenia baltyckiego.

Na osadach ze zlodowacenia baltyckiego oraz na glinach zwalowych
zlodowacenia srodkowopolskiego zalegajg przedholocenskie piaski eoliczne, aluwia
piaszczyste i inne a takze holocenskie osady — mady, piaski rzeczne, torfy oraz
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piaski i namuty den dolinnych. Przekroj geologiczny przez teren gminy z potudnia na

potnoc przedstawia rys. 3.

c) surowce mineralne i zto za kopalin

Na obszarze gminy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze kopalin — ,Barcice”.

Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARCICE

- kopalina: kruszywa naturalne,
- miejscowos$¢: Wola Pieczyska,
- decyzja nr/ znak sprawy: RS-751-19a/00 z dnia 15.12.2000 r.”

W gminie Chynow nie wydobywa sie surowcéw skalnych na potrzeby
przemystu. Niewielka eksploatacja piasku, piasku ze zwirem, rzadziej zwiru z
lokalnych punktéw eksploatacyjnych odbywa sie w miejscowosciach Wola
Chynowska, Irenéw, Wola Pieczyska, Zelechéw i Rososzka. Niewielkie wydobycie z
lokalnych punktow eksploatacyjnych nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.

W latach 60-tych i 70-tych prowadzono prace poszukiwawcze zi6z itow
ceramicznych w okolicy Pieczysk, Drwalewa i Michalczewa. W pierwszych dwu
rejonach znaleziono ity warwowe, lecz zawartos¢ margla przekraczata dopuszczalne
wartosci dla wyrobéw cienkosciennych. W okolicy Michalczewa itbw nie znaleziono,
tylko muiki.

Na terenie gminy Chynow wydzielono natomiast obszar perspektywiczny dla
surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Znajduje sie on na zachdd od miejscowosci
Drwalew. Obszar ten wytypowano na podstawie ,Sprawozdania z prac badawczych
dla okreslenia wystepowania surowcow ilastych ceramiki budowlanej na terenie

wojewddztwa warszawskiego” (1981).
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d) warunki hydrogeologiczne

Na obszarze gminy Chynéw wystepujg dwa pietra wod zwyklych:
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Zgodnie z klasyfikacjg A. S. Kleczkowskiego
(1990) w obrebie omawianego terenu wystepujg fragmenty dwoch Gitdéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP). Przez srodek gminy biegnie granica
czwartorzedowego zbiornika GZWP nr 222 — Pradolina rzeka srodkowa Wista. Drugi
zbiornik to SNWa — Subniecka Warszawska nr 215 A (trzeciorzed).

Czwartorzedowe gtéwne pietro wodonosne

Na wysoczyznie lodowcowej gtdbwny poziom wodonosny wystepuje w piaskach
miedzymorenowych zlodowacenia srodkowopolskiego lub w utworach piaszczysto-
zwirowych podscietajgcych gline zwatowg Ilub zlodowacenia (patrz rycina).
Niejednokrotnie lezy on bezposrednio na itach pliocenu. Prawdopodobnie oba te
poziomy pozostajg w wiezi hydraulicznej. Na catym obszarze wysoczyzny wystepujg
one pod przykryciem kilkunastu lub nawet kilkudziesieciu metréw glin zwatowych
oraz itdw i mutkdw zastoiskowych ekranizujgcych poziom wodonosny od powierzchni
terenu. Przewaznie wody te sg pod cisnieniem malejgcym w kierunku skarpy
wysoczyzny. Na calym prawie terenie gtebokos¢ stropu utworéw wodonosnych siega
15-50 m, lokalnie ptycej. Migzszos¢ utworéw wodonosnych jest zréznicowana i
wynosi od 5-10 m w potudniowo-zachodniej czesci terenu do ponad czterdziestu
kilku metréw w centrum. Wydajnosci potencjalne rosng od 10-30 m3h w czesci
zachodniej, 30-50 m3/h w srodkowej i wschodniej, do 50-70 m3/h w pétnocnej. Jakosc
woOd podziemnych w tym poziomie wodonosnym ma Ill klase czystos¢ (w badaniach
2003 i 2004)
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Trzeciorzedowe pietro wodonosne

Wystepuje podrzednie na catym terenie gminy. Prawdopodobnie posiada
wydajnosc¢ rzedu 30-50 m3/h w piaskach pliocenskich lub miocenskich, gdzie
migzszos¢ utworow wodonosnych nie jest duza (5-10 m). Lepsze parametry
wykazuje poziom oligocenski, ktdry na terenie gminy nie zostat rozpoznany.

W okolicy wsi Kukaty, wystepujg utwory okreslane jako preglacjalne, w ktorych
wystepujg réwniez piaski wodonosne.

Wokot Drwalewa stwierdzono brak wodonosnego czwartorzedu. Jako gtowny

poziom uznano tu trzeciorzedowy poziom wodonosny.

Jednostki hydrogeologiczne

Z uwagi na zroznicowane warunki hydrogeologiczne i zasobowe zostaly
wydzielone trzy jednostki hydrogeologiczne na terenie gminy Chynow:
. 1 jednostka hydrogeologiczna- Wystepuje w zachodniej i potudniowo-
zachodniej czesci gminy. Charakteryzuje sie najnizszymi parametrami
hydrogeologicznymi. Migzszos¢ gtownych utworéw wodonosnych wynosi od 5 do
20 m, wydajnosc¢ potencjalna 10-30 m3/h, przewodnosc¢ od kilkudziesieciu do 200
m2/24h.

27



Podrzedny poziom trzeciorzedowy wystepuje tutaj prawdopodobnie na gtebokosci
ponizej 50 m, migzszos¢ utworéw wodonosnych nie przekracza 10 m, wydajnos$cé
moze byc¢ ponizej 30 m3/h, przewodno$¢ 100-200 m2/24h. Fakt, ze nikt nie
eksploatuje tego poziomu mozna ttumaczy¢ trudnym do niego dostepem.

. 2 jednostka hydrogeologiczna- Wystepuje $sladowo w poétnocnej czesci
gminy. Poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych wystepuje na
gtebokosci 15-50 m. Migzszos¢ utworow wodonosnych 20-40 m, wydajnosé
potencjalna 50-70 m?3/h, przewodnos¢ 1000-1500 m2%24h. Mimo dobrych
parametrow hydrogeologicznych obszar jednostki zaliczano do niskiego
przedzialu modutu zasobéw dyspozycyjnych ze wzgledu na intensywng
eksploatacje (w sgsiedniej gminie Gora Kalwaria) i brak rezerw zasobowych.

. 3 jednostka hydrogeologiczna- Wystepuje na przewazajgcym obszarze
gminy w jej czesci centralnej i wschodnie. Czwartorzedowy poziom wodonosny
ma migzszos¢ przewaznie 20-40 m, wydajnos¢ potencjalna od 30-70 m?3/h,
przewodnos¢ 500-1000, a takze 1000-1500 m2/24h na péinocy jednostki.
Podrzedny poziom wodonosny w utworach trzeciorzedowych jak w jednostce 1.

e) wody powierzchniowe z uwzgl ednieniem sieci rowdw melioracyjnych

Gmina lezy w dorzeczu lewobrzeznych doptywow Wisty. Sie¢ hydrograficzna
jest bogato rozwinieta, przy czym stanowig jg rzeki mate o niskich przeptywach,
majgce charakter ciekdw nizinnych. Rzekami przeptywajacymi przez obszar gminy
sg: Czarna - doptyw Wisty, Kraska - doptyw Jeziorki oraz bezimienne doptywy Wisty i
Pilicy. Zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w dorzeczu Kraski, cze$¢ centralna,
potudniowa i wschodnia w zlewisku rzeki Czarnej, czes¢ potudniowo-wschodnia —
rzeki Pilicy. Liczne oczka wodne oraz sie¢ rowow melioracyjnych, gtownie w
zagtebieniach powytopiskowych stanowig uzupetnienie sieci hydrograficznej

Rzeka Czarna ptynie doling, ktérej geneza zwigzana jest z wytopiskiem bryt
martwego lodu. Szerokos¢ doliny waha sie od 5 do 15 m. Jest nieregularna w
zarysie, posiada odcinki kotlinowate, zwlaszcza na odcinku Edwardow — Sutkowice.
Najwyzsze stany wystepujg wiosng (gtownie w kwietniu), najnizsze latem (w lipcu).
RoOznice miedzy $rednimi stanami ekstremalnymi dochodzg do 1,3 m. Czarna w
okresach intensywnych opaddéw atmosferycznych i roztopow wiosennych wylewa,
zalewajgc swojg doline. Przez zachodnig czes¢ gminy przeptywa rzeka Kraska.

Czystos¢ tej rzeki ptyngcej kilkukilometrowym odcinkiem granicznym, jest okreslona
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na V klase czystosci, czyli ma wody ztej jakosci. Ponadto gestg sie¢ hydrograficzng
tworzg mniejsze, bezimienne doptywy Wisty, Pilicy i w/w rzek. Pozostate rzeki nie sg
badane pod wzgledem czystosci.

Istotnym elementem wplywajgcym na warunki hydrologiczne gminy Chynow
jest retencja, czyli zdolnos¢ zatrzymywania wody przez glebe, rosliny, gruntowe
warstwy wodonosne, obnizenia terenowe, bagna i torfowiska oraz naturalne i
sztuczne zbiorniki wodne. Pozwala ona na przetrzymanie wody z okreséw jej
nadmiaru i wykorzystanie jej w okresach jej deficytu.

Na terenie gminy Chynéw elementami srodowiska stanowigcymi o naturalnej
retencji sg liczne bagna, podmoktosci, zagiebienia terenowe w formie dolin
rzecznych lub owalnych obszarow bezodptywowych. Wystepowanie licznych
powierzchni nieprzepuszczalnych (utwordw ilastych) sprzyja zahamowaniu infiltraciji i
zatrzymaniu wody w porach gleby i na jej powierzchni. Wieksze obnizenia znajdujg
sie w rejonie: Pieczysk, Drwalewa, Woli Kukalskiej, Przetomu. Retencjg wdd
powierzchniowych jest gromadzenie wody w rzekach (Czarna, Kraska i inne
bezimienne) i licznych oczkach wodnych oraz elementach systemu melioracyjnego:

rowach, kanatach. W ramach malej retencji na terenie gminy znajduje sie 20

zbiornikbw wodnych (wiekszo$¢ z nich ma charakter naturalny) o powierzchni 15,91
ha i pojemnosci 159,1 tys. m3. Polowa z nich charakteryzuje sie ziym stanem
technicznym i wymaga modernizacji. Tylko 6 zbiornikbw zajmuje powierzchnie od 1
do 2 ha. Znajdujg sie one w miejscowosci Budziszyn (1,8 ha), Rososz (1,6 ha),
Franciszkow Budy (1,5 ha), Edwardow (1,5 ha), Marynin (1,5 ha) i Zalesie koto
Zelaznej (1,2 ha). Pozostate zbiorniki stanowig mate akweny o powierzchni do 1 ha.
Zbiorniki sg wielofunkcyjne, najczesciej o przeznaczeniu gospodarczym i do hodowli
ryb. Wg ewidencji gruntow Urzedu Gminy, pod wodami i rowami znajduje sie 108 ha.
W 1996 roku opracowany zostat ,Program malej retencji dla wojewoddztwa
radomskiego” (autorstwa Wojewodzkiego Zarzgdu Inwestycji | Urzadzen
Melioracyjnych w Radomiu), zgodnie z ktorym, wiele zbiornikbw wymaga
modernizacji. Podkreslenia wymaga fakt, ze teren gminy posiada cechy
niesprzyjajgce retencjonowaniu wody, a w szczegolnosci:

- bardzo mala lesisto$¢ gminy wynoszgca 13,2% 14%;

- duzy udziat w bilansie uzytkow rolnych gleb przepuszczalnych — ponad 40%.
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f) gleby

Gmina Chynoéw posiada mniej korzystne warunki glebowe z punktu widzenia
rolniczego, niz inne gminy rejonu grojeckiego.

Cechg charakterystyczng ogromnej wiekszosci gleb gminy Chynow jest
obecnos¢ frakcji pytow w powierzchniowych warstwach gleby. W potudniowej czesci
jej obszaru (okolice Budziszyna) wystepujg gleby pytowe niecatkowite, naglinowe i
napiaskowe. W obrebie wysoczyzny (we wschodniej i péinocno-zachodniej czesci
gminy) notuje sie duzy udziat gleb piaszczystych catkowitych, wytworzonych z
piaskow luznych. W poinocnej czesci gminy znajdujg sie gleby wytworzone z
piaskéw réznoziarnistych, w ktérej brak jest frakcji pytowej. W wielu miejscach
wystepujg piaski gliniaste lekkie lub mocne o maltej migzszosci, zalegajgce na
glinach zwatowych. W dolinach rzecznych wystepujg mady lekkie i bardzo lekkie
(piaszczyste). Gleby organiczne, zbyt wilgotne, towarzyszg takze obnizeniom
terenowym, szczegolnie w $rodkowej i zachodniej czesci gminy, zwigzanej z
wytopiskami martwego lodu.

Stan gleb na terenie gminy Chynow jest trudny do okreslenia, poniewaz brak
jest szczegbtowych badan nad ich jakosci. Z duzym prawdopodobienstwem mozna
stwierdzi¢ zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi wzdtuz drég, przeksztalcenie
stanu fizycznego ich ukfadu na terenach zurbanizowanych i przemystowych oraz
wzbogacenia w zwigzki azotu i fosforu gleb bedgcych intensywnie uzytkowanych

rolniczo.

g) warunki budowlane

Warunkéw geologiczno — inzynierskich nie ustala sie dla przyrodniczych
obszaréw ochronnych (z wylgczeniem obszarow chronionego krajobrazu) oraz
terendw lesnych i rolnych w klasie | - IVa. Gmina Chyndéw natomiast posiada wiele
cennych obszarow rolniczych.

Dobre warunki budowlane na terenie gminy sg na obszarach wystepowania

gruntow piaszczysto-zwirowych taraséw wyzszych. Grunty te wystepujg wzdtuz rzeki
Czarnej. Rownie dobre warunki budowlane posiadajg obszary gruntow zwirowo-
kamiennych moreny czotowej Irenowie i Lasopolu. Zwierciadto wody gruntowej
wystepuje na gtebokosci od 8 do 15 m. Obszary wystepowania glin zwatowych o

nachyleniu zboczy 0-3% stanowig réwniez dobre podioze budowlane. Na terenie

30



gminy zajmujg one rozlegte obszary. Ich wieksze wystgpienia stwierdzono w
rejonach: Sutkowic, Staniszewic, Chynowa, Krgzeli, Piekut. Te dobre warunku
budowlane pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia.

Warunki budowlane dostateczne lub dobre wystepujg na obszarach gruntow

piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu
zboczy 0-3%. Sg to miedzy innymi rejony Pieczyska, Lasopola, Drwalewa, Janowa,
Zelechowa. Warunku budowlane na tych gruntach polepszajg sie przy obnizaniu sie
zwierciadta wody gruntowej.

Grunty ilasto-pylaste, zastoiskowe wystepujg na niewielkiej powierzchni
wzdtuz krawedzi wysoczyzny lodowcowej w PN czesci gminy i w jej centralnej czesci
na zboczach dolin. Znaczny procent tych gruntéw stanowig piaski. Z osadéw tych
zbudowane sg ptaskie wzniesienia w Jakubowiznie, Woli Pieczyskiej. W zaleznosci

od zawodnienia warunki budowlane sg tu dostateczne albo zie.

Poziom wody gruntowej wystepuje tu zazwyczaj od 0 do 2,0 m. Grunty te w skutek
réznic w uziarnieniu wykazujg tendencje do powstawania osuwisk.

Taras zalewowy rzeki Czarnej i mniejszych strumieni zajmujg obszary gruntow
piaszczysto-madowych taraséw nizszych. Wystepujg tutaj piaski réznoziarniste z
przewagg srednioziarnistych. Poziom wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci 0-2
m. Warunki budowlane na tym terenie sg przewaznie zte (zawodnienie).

Rozlegte obszary piaskow wydmowych wystepuja pomiedzy Witoldowem,
Rososzkg a Boréwkiem, a takze od Zelaznej do Watraszewa. Sg to piaski drobno i
Srednioziarniste, luzne. Warunki budowlane sg tu niekorzystne, gtdwnie ze wzgledu
na spadki terenu od 2-12 %, stabg nosnosc¢ piaskow, ptytki poziom wéd gruntowych.

W obnizeniach na wyzynie lodowcowej oraz w dolinie Czarnej wystepuja
obszary torféw i gruntéw bagiennych. Poziom wody utrzymuje sie na gtebokosci 0-2

m. Obszary te nie nadajg sie pod zabudowe.

h) szata ro slinna i zwierz eca

Lasy w gminie Chynéw zajmujg 1809,1 ha (dane z Nadle$nictwa Grojec w
2006r) z czego 286,7 ha to lasy panstwowe, a 1522,4 ha stanowig lasy prywatne.
Lesistos¢ terenu wynosi 13,2% i jest znacznie nizsza niz w wojewodztwie
mazowieckim, w ktorym grunty lesne zajmujg 22,5%, przy sredniej krajowej 28,7% (w
2004r)
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W podziale na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne, gmina Chynow lezy w IV
Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, dzielnicy Wysoczyzny Rawskiej. Pod wzgledem
administracyjnym lasy nalezg do Nadlesnictwa Gréjec. Niewielkie powierzchnie lesne
znajdujg sie w we wschodniej, srodkowej i pétnocnej i czesciowo potudniowej czesci
gminy.

W potnocnej i potudniowej czesci gminy, na zachod od doliny rzeki Czarnej,
lasy to w przewazajgcej czesci drzewostan sosnowy i debowy w wieku upraw
mitodnikéw, tyczkowin i drggowin, w wieku okoto 40 lat. Gtébwne siedliska to: bor
Swiezy, bor mieszany swiezy i las mieszany. Lasy te sg mato korzystne dla rekreaciji.
Z uwagi na ochrone mtodych drzewostandw i zagrozenie pozarowe ruch turystyczny
na tym terenie jest ograniczony do wyznaczonych przejs¢ i drég.

We wschodniej i $rodkowej czesci gminy — las Podgorzycki, to w
przewazajgce siedliska boru $Swiezego i mieszanego Swiezego, takze lasu
mieszanego i lasu swiezego. Dominujgcym gatunkiem jest sosha, a nastepnie dab.
W przewazajgcej czesci wiek drzewostanu wynosi 40-90 lat. Lasy te sg atrakcyjne
dla wszelkich form turystyki.

W rejonie Zalesia, Rososzki i Duzej Dgbrowy lasy pokrywajg tereny wydmowe
I pola piaskow przewianych, petnigc funkcje glebochronng. Ruch turystyczny na tym

terenie moze odbywac sie jedynie po wyznaczonych szlakach.

Na terenie gminy wystepujg takze zadrzewienia, ktore biorgc pod uwage niskg
jej lesistosé, stanowig istotne uzupetnienie naturalnych elementow biotycznych i
wspierajg stabilnos¢ i r6znorodnos$¢ krajobrazu. Zajmujg one okoto 192 ha, w
przewazajgcej czesci na terenach prywatnych. Zadrzewienia te wystepujg w
nastepujgcych formach:

- zadrzewienia przyzagrodowe - towarzyszg zabudowie zagrodowej i
jednorodzinnej we wszystkich wsiach. Stanowig najliczniejszg forme zadrzewien
wystepujgcg na terenie gminy. W sktad tych zadrzewien wchodzg przewaznie
gatunki ogrodowe, jak: jabtonie, grusze, lilaki, jasminowce, niekiedy topole, klony i
lipy.

- zadrzewienia przydrozne — towarzyszg drogom krajowym, wojewodzkim i
czesto gminnym, jak réwniez linii kolejowej Warszawa — Radom.

- zadrzewienia towarzyszgce dolinom rzecznym- rzeki Czarnej i Kraski i ich

doptywom, dolinom bezimiennych ciekdw, rowom melioracyjnym, oczkom wodnym,
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terenom podmoktym zagitebieniom terenowy stanowigcym niejednokrotnie nieuzytki,
jak np. w Franciszkowie, Machinie i w Duzej Dgbrowie.

- zadrzewienia srédpolne — wystepujg w formie rozproszonej, czesto takze
wzdtuz granic pdél w obrebie terendw rolnych. Poza funkcjami hydrologicznymi i
estetycznymi podnoszg walory estetyczne krajobrazu.

- zadrzewienia pozostale — jak zielen urzgdzona, tereny cmentarzy w
Chynowie, Drwalewie i Pieczyskach, tereny starych zatozen ogrodowych w
Drwalewie, Zyrowie i Budziszynie, a takze zielen towarzyszgca obiektom ustugowym
takim, jak: przychodnie, szkoty itp.

Na terenie gminy wystepujg takze zespoty roslinnosci szuwarowo-torfowej.

Wystepujg one gtébwnie w naturalnych warunkach gruntowo-wodnych, czyli na
terenach z zagitebieniami o nieprzepuszczalnym dnie, ktore nie zostaty odwodnione
w wyniku przeprowadzonej melioracji. Ich powierzchnia wynosi ok. 90 ha, a w
ewidencji gruntow traktowane sg jako nieuzytki. Ekosystemy szuwarowo-
torfowiskowe wystepujg gtéwnie na podmokiych terenach Franciszkowi, Machcina,
Dgbrowy Duzej, Watraszewa, w dolinie rzeki Czarnej, sasiedztwie takze w
sgsiedztwie stawéw w Zelaznej i Budziszynie.

Zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe z zadrzwieniami i zakrzywieniami zajmujg

okoto 2310 ha, co stanowi 16,8% powierzchni gminy. Wystepujg one gtéwnie w
sgsiedztwie rzek i ciekbw wodnych, wzdtuz kanatow i rowdw melioracyjnych, a takze
w licznych zagtebieniach o ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Zbiorowiska te sg

istotne ze wzgledow ekologicznych, hydrologicznych krajobrazowych.

Ze wzgledu na maly obszar terendw lesnych w gminie, niewiele jest rowniez
dzikich gatunkow zwierzat wystepujacych na jej obszarze. Sg-to-gléwnie—22?

W okolicy Watraszewa, znajduje sie miejsce gniezdzenia i zerowania wielu
gatunkow ptakéw wodno-btotnych. Jest ono zlokalizowane w otoczeniu oczka
wodnego porosnietym roslinnoscig szuwarowo-torfowiskowg. Teren ten wskazany

jest do objecia ochrong prawng jako uzytek ekologiczny.
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i) warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia A. (1999), rejon gminy Chynéw lezy
w potnocnej czesci regionu wschodniomatopolskiego (R-XXI) i od potnocy graniczy z
regionem Srodkowomazowieckim (R-XVIII). Jest obszarem o maitej zmiennosci
czestosci wystepowania poszczegoélnych typdéw pogody i mato wyraznych granicach
pomiedzy sgsiadujgcymi regionami, co sSwiadczy 0 znacznym podobienstwie
stosunkow klimatycznych tego regionu do wystepujgcych w regionach sgsiadujgcych.

W regionie tym wystepuje stosunkowo mata liczba dni z pogodg umiarkowanie
ciepta, ktorych srednio w roku jest 122. Wsrdd nich 64 cechuje brak opadu, a okoto
58 jest deszczowych. Wsréd dni umiarkowanie cieptych w tym regionie mato jest z
duzym zachmurzeniem. Dni takich jest w roku mniej niz 40. Stosunkowo liczniej
natomiast pojawiajg sie dni z pogodg przymrozkowa, ktérych jest ok. 77, oraz
pogoda mrozna 42 dni. W regionie tym jest 42 dni stoneczne, zas srednia roczna
suma godzin ustonecznienia waha sie pomiedzy 1600-1650. Natomiast dni z duzym
zachmurzeniem jest prawie 121, a z opadem prawie 166.

Z badan na przestrzeni trzydziestu lat (1971-2000) (Lorens H., 2005) wynika, iz
Srednie roczne cisnienie powietrza dla tego gminy wynosi od 1015 do 1116 hPa.
Dominujgcym kierunkiem wiatru, jest wiatr zachodni. Jest to obszar o niskich
opadach wynoszgcych 500-550 mm w ciggu roku. Najwieksze opady wystepujg w
miesigcach czerwecu i lipcu (70-75 mm miesiecznie), najnizsze w lutym (20-25 mm
miesiecznie). Wysokos¢ pokrywy snieznej w sezonie waha sie od 6 do 8 cm |
utrzymuje sie srednio przez 50-60 dni.

Na omawianym terenie termiczne pory roku rozpoczynajg sie i trwajg zazwyczaj

w wyznaczonych przedziatach:

TAB. 2 TERMICZNE PORY ROKU: DATY ROZPOCZECIA | CZAS TRWANIA (WG. LORENC H).

Termiczna pora Dobowe Srednia data Sredni czas
roku przedziaty pocz gtku trwania
temperatur w dniach
Przedwiosnie 0°C=<T<5°C 2511 =11l 30-35
Wiosna 5°C<T<10°C 25 —30 1l < 30
Przedlecie 10°C=sT<15°C 25-301V 35
Lato T=25°C 30V-5VI 90 -100
Polecie 10°C < T <15°C 30 VIl =5 1IX 35
Jecien 5°C =T <l10°C 30IX-5X <30
Przedzimie 0°C=<T<5°C 30 X-5XIl 35-40
Zima T<0°C 10 - 15 XII 80 -90




Lokalne warunki fizjograficzne modyfikujg przedstawione powyzej warunki
klimatyczne. Korzystne warunki termiczne posiadajg obszary wyniesione, dobrze
przewietrzane, o zwierciadle wod gruntowych zalegajgcych giebiej niz 2m pod
poziomem terenu. Nalezg do nich tereny zbudowane z piaskow lub z piaskow
zalegajgcych na glinie wystepujgce w potudniowo-wschodniej czesci gminy
(Watraszew, Makonin, Paczkowice) i potudniowo-zachodniej czesci (Zyréw, Wola
Kukalska).

Bardzo korzystne warunki termiczne wystepujg na krawedziach dolin i zboczach
o nachyleniu od 5 do 10% i na watach, i pagérkach wydmowych o nachyleniu > 10%
w potnocnej czesci gminy o ekspozycji potudniowej, wschodniej i zachodniej.

Niekorzystne warunki termiczne posiadajg tereny o ptytko zalegajacych wodach
gruntowych w okolicach rzecznych i wokot zagtebien. Inwersje termiczng, czyli sptyw
chtodnego powietrza z terendw wyzej potozonych, a takze zwiekszone amplitudy
dobowe w lecie, obserwuje sie w dolinach Kraski i Czarnej oraz obnizeniach, ktérych
geneza zwigzana jest z wytapianiem sie martwego lodu. W miejscach tych obserwuje
sie takze dluzsze utrzymywanie sie mgly. Niekorzystne warunki klimatyczne panujg
rowniez w dolinach i na zboczach o nachyleniu 5-10%, a takze powyzej 10%, w
pétnocno-wschodniej czesci gminy w dolinie bezimiennego doptywu Wisty. Takie
jego nachylenie powoduje skrdocenie i ostabienie nastonecznienia.

Na terenie gminy Chynow warunki klimatyczne na ogoét sg korzystne. Jest to
obszar o znacznych powierzchniach wysoczyznowych, zbudowanych z utworéw
przepuszczalnych w zwigzku z tym dosc ciepty i dos¢ diugim okresie wegetacyjnym.

Takie warunki sprzyjajg klimatyczne sprzyjajg rozwojowi rolnictwa i osadnictwa.

j) tereny cenne przyrodniczo

Tereny cenne przyrodniczo w obrebie gminy Chynéw budujg system

przyrodniczy majgcy znaczenie regionalne (ponadlokalne) i Ilokalne. Range

ponadlokalng posiadajg cigqi korytarzowe rzek: Czarnej przeptywajgcej z potudnia na

potnoc przez srodkowg czes¢ gminy i Kraski (doptyw rzeki Jeziorki) przeptywajgcej

kilkukilometrowym odcinkiem zachodniej granicy gminy. Korytarze te tgczg poza
granicami gminy Chynow elementy systemu o znaczeniu miedzynarodowym: obszar
weztowy Puszczy Pilickiej (system rzeki Pilicy), na potudniu z obszarem weztowym

Doliny Srodkowej Wisty (m. in. obszar wodno-btotny) poprzez Obszar Krajobrazu
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Chronionego "Dolina rzeki Jeziorki", Chojnowski Park Krajobrazowy i Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu. Korytarz rzeki Czarnej wykazuje wyrazng asymetrie
zwigzang z "podchodzeniem" komplekséw sadow od wschodu - prawie do koryta
rzeki. Zawezenie to wzmocnione jest zabudowg miejscowosci gminnej. Czynniki te
powodujg zmniejszenie droznosci korytarza i ograniczenie jego funkcji klimatyczno-
sanitarnej. Ponadto, na diugim odcinku korytarzem biegnie droga tranzytowa.
Wysokie natezenie ruchu zwigzane z udzialem duzych samochodéw ciezarowych w
ponad 50% powoduje silne zanieczyszczenie spalinami - sgsiedztwa trasy, w tym
wspomnianego korytarza ekologicznego.

Lokalne znaczenie posiadajg obszary weztowe potozone w zachodniej czesci

gminy (rozlegte obnizenia powytopiskowe wciggniete we wspotczesng siec rzeczng z
ekosystemami tgkowo-pastwiskowymi, drobne powierzchnie lesne, sporadycznie
pagorki kemowe) i wschodniej (znaczne zréznicowanie geomorfologiczne i
krajobrazowe: wydmy, wzniesienia kemowe, zagiebienia réznego pochodzenia,
ekosystemy lesne, tgkowo-pastwiskowe).

W rejonie Watraszewa znajduje sie oczko wodne wraz z roslinnoscig
szuwarowo-torfowiskowg usytuowane w zgtebieniu powstatym w wyniku topnienia
stagnujgcego lgdolodu. Teren jest miejscem gniezdzenia sie i zerowania wielu
gatunkow ptakéw wodno-btotnych. Wskazany jest do objecia ochrong prawng jako
uzytek ekologiczny.

5.3. Zagro zenia srodowiska i uci gzliwo sci

a) zagro zenia dotycz gce powierzchni ziemi i gleb

Zagrozeniem dla powierzchni ziemi sg wszelkie prace budowlane zwigzane z
wykonywaniem wykopdéw- jest to jednak zagrozenie krotkotrwate i dotyczy zwykle

matego obszaru.

Brak  jest jakichkolwiek  udokumentowanych danych dotyczgcych
zanieczyszczenia gleb na trenie gminy, jednak wiadomo, ze takie wystepujg, gdyz sg
to problemy ogodlnokrajowe. Mozemy, zatem spodziewac sie zanieczyszczenia gleb
metalami ciezkimi wzdtuz tras drogowych. Dotyczy to gtdwnie zanieczyszczenia

otowiem, ktérego koncentracja w glebach wzdtuz drog jest na tyle duza, ze nie
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zaleca sie spozywania owocoOw i warzyw pochodzgcych z drzew zlokalizowanych

bezposrednio wzdtuz drdg.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ rowniez wywotane zabiegami zwigzanymi z
podnoszeniem zyznoéci gleb. Biorgc pod uwage, iz gmina Chynow jest gming

rolniczg, to zagrozenie moze by¢ znaczgce.

Jedng z przyczyn zanieczyszczenia gleby stanowig wystepujgce w nadmiarze
azotany, ktorych zrédtem jest nadmierne nawozenie gleb zwigzkami azotu,
zanieczyszczona atmosfera lub $cieki. Nawozy mineralne przez swg koncentracje i
zakwaszajgce dziatanie nasilajg wymywanie sktadnikow (wapnia i magnezu) z gleby.
Nadmierne jej zakwaszenie stanowi powazny czynnik degradujacy gleby. Kwasowa
degradacja gleby nasila sie z roku na rok w skutek stosowania skoncentrowanych
nawozow mineralnych, malejgcego udzialu nawozenia organicznego, skladowania na
powierzchni ziemi odpadéw, dziatania opadéw atmosferycznych, niedostatecznego
wapnowania gruntéw rolnych i lesnych. Innym zagrozeniem dla $rodowiska
naturalnego ze strony rolnictwa jest przenikanie do gleby i wéd podziemnych

pestycydow.

Zagrozenia zanieczyszczenia gleb pilyng rowniez ze strony kazdego
przedsiewziecia, w wyniku ktérego nie sg stosowane podstawowe zasady bhp.
Osobnym problemem jest brak rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowe;.
Przewazajgca cze$¢ gminy nie posiada kanalizacji. Scieki socjalno-bytowe
gromadzone sg szambach, ktére zwykle czesto sg nieszczelne. Sytuacja taka
powoduje oprOcz powstania ognisk zanieczyszczeh chemicznych powstajg takze
skazenia bakteriologiczne. Nalezy takze dodac, ze oprécz skazenia gleb, dochodzi

do skazenia wod gruntowych i wéd powierzchniowych.

b) zagro zenia dotycz gce wod

Bardzo istotnym problemem dotyczgcym zagrozenia woéd jest brak
kompleksowego rozwigzania gospodarki sciekowej. Wieksza czes¢ obszaru nie
posiada kanalizacji. Przedmiotowa sie¢ z roku na rok jest jednak rozbudowywana. W

2008r odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacji sanitarnej wynosit 11,7% w
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roku 2018 wzrost do 44,3%. Fyke-ok—13%mieszkahcow-gminy-jestpodigezona-do

kanalizacji: Na terenie gminy znajdujg sie dwie oczyszczalnie sciekéw. Jedna z nich
to oczyszczalnia komunalna ZUK w Sutkowicach, obstugujgca 5 miejscowosci (ok.
800 mieszkancow). Powstajgce w niej osady w catosci sg wykorzystywane na cele
rolnicze, bowiem nie zawierajg zazwyczaj metali ciezkich. Znaczgca czes$¢ sciekow
socjalno-bytowych jest zagospodarowywana poprzez ich wstepne gromadzenie i
wywo0z do oczyszczalni sciekdw. Rozwigzanie to nie jest wystarczajgce, poniewaz
jak wczesniej wspomniano szamba sg zwykle nieszczelne. Scieki socjalno-bytowe
infiltrujg wiec do wod gruntowych oraz do wod powierzchniowych. Zagrozenia
zwigzane z problemem szamb dotyczg wdd gruntowych i ptytkich wéd podziemnych
tj. pierwszego. Uzytkowy poziom wodonosny wystepuje pod ponad 20-metrowej
migzszosci kompleksem osadéw nieprzepuszczalnych co oznacza brak jego
zagrozenia.

Oczyszczalnia $ciekbw w Drwalewie jest starg oczyszczalnig z lat 70 ubiegtego
wieku. Obstuguje ona niewielkg ilos¢ mieszkancéw (ok. 600 osbéb), wymaga remontu
I modernizacji.

Zagrozeniem dla wdd podziemnych i powierzchniowych jest réwniez
niedostateczny stan obstugi mieszkancow w zakresie odbioru wytwarzanych przez
nich odpadow. Czes¢ nieodbieranych odpaddéw trafia do srodowiska w sposéb
niekontrolowany. Sktadowane sg one na tzw. dzikich wysypiskach, przez co
powodujg zanieczyszczenie wod powierzchniowych.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest ok. 30 zaktadow przemystowych, ktérych
funkcjonowanie takze zwigzane jest z potencjalnymi zagrozeniami zarbwno gruntéw
jak 1 woéd. Zaktady i obiekty przemystowe potozne w rejonie GZWP nr 222 w
stosunku, do ktérych istnieje obowigzek lub moze by¢ wymagane opracowanie
Raportéw o oddziatywaniu przedsiewzie¢ na srodowisko - takie Raporty powinny
obligatoryjnie posiada¢. W zaktadach tych powinien by¢ takze prowadzony ciggty
monitoring srodowiskowy ze szczegolnym uwzglednieniem wod podziemnych.

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowig rowniez tereny intensywnego
uzytkowania rolniczego, ktore stanowig ponad 80% powierzchni gminy. Stosowane
dla podwyzszenia plonéw duze ilosci srodkéw ochrony roslin i nawozow mineralnych
infiltrujg  do wod gruntowych i plytko zalegajgcych wdd podziemnych,

zanieczyszczajac je.
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Istotnym elementami zagrozenia wéd podziemnych jest obecno$é ognisk
zanieczyszczen oraz niewystarczajgca izolacja poziomow wodonosnych lub jej brak.
Biorgc to pod uwage wyznaczono na terenie gminy Chynow obszary o r6znym
stopniu zagrozenia. Jak wynika z Mapy hydrogeologicznej (arkusz Gora Kalwaria)
rejon gminy Chyndéw charakteryzuje sie niskim lub $rednim stopniem zagrozeniem
wod podziemnych.

- sredni stopien zagrozenia wéd podziemnych zostat okreslony na obszarze od
Drwalewa do Woli Chynowskiej z uwagi na wystepowanie tam ognisk
zanieczyszczen i nieuporzgdkowang gospodarke sciekowa.

- niski stopien zagrozenia wystepuje na przewazajgcej czesci gminy z uwagi an
dobrg dos¢ izolacje i brak lub niewiele ognisk zanieczyszczen.

- bardzo niski stopieh zagrozenia oznaczono na niewielkim terenie na zachod
od Drwalewa, w miejscu, gdzie wystepuje dobrze izolowany poziom wodonosny w
utworach trzeciorzedowych.

Sktad chemiczny wéd podziemnych nie stwarza tutaj zagrozenia dla zdrowia
ludzi. Jedynie poziom przypowierzchniowy woéd jest narazony na wptyw czynnikow
antropogenicznych i wymaga ochrony, poniewaz jest on powszechnie uzytkowany
we wsiach.

Potencjalne zagrozenie wod w zwigzku z ich funkcjonowaniem wigze sie z
mozliwoscig zanieczyszczenia chemicznego lub skazenia bakteriologicznego.

Kolejnymi potencjalnymi obiektami emitujgcymi zanieczyszczenia do wod
podziemnych sg zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane na terenie gminy nie
posiadajgce whasnej oczyszczalni sciekOw i nie podigczone do sieci kanalizacyjne;.

Potencjalnym zagrozeniem dla jakosci wod sg 3 cmentarze, zlokalizowane w:

Drwalewie, Chynowie, Rososzy.

Wystepujgce w rejonie tych cmentarzy wody mogg by¢ zanieczyszczone
aminokwasami tj. lizyng, kwasem glutaminowym, glicyna, leucyng i izoleucyna.

Osobny problem stanowig $cieki opadowe, ktére powstajg w wyniku opadu
atmosferycznego, a w wyniku kontaktu 2z powierzchnig ziemi ulegajg
zanieczyszczeniu, a nastepnie infiltrujg w glgb ziemi do wdd podziemnych lub
sptywajgc po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg wody powierzchniowe.

W stosunku do wdd powierzchniowych, oprocz zagrozen dotyczgcych ich
zanieczyszczeh dos¢ czesto powstatych w tych samych okolicznosciach, co waéd

podziemnych, niepokojgcym zjawiskiem bedzie wkrotce zapewne obnizanie sie
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ptytkiego, a z czasem, glebszych pozioméw wodonosnych. Bedzie to zwigzane z
rozwojem zagospodarowania gminy, a co za tym idzie stosowania odwodnien w

zwigzku z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych

C) zagro zenia powodziowe

Tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Czarnej i niektore tereny
podmokte mogg by¢ zagrozone podtopieniem - z tego wzgledu w dolinie rzeki i na
takach zachowuje sie tereny niezabudowane wyznaczone w rysunku studium.

Powazne zagrozenia powodziowe nie wystepujg na terenie gminy Chynow.

d) zagro zenia dotycz gce roslin i zwierz at

Do istotnych zagrozen dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemoéw lesnych

na terenie gminy nalezy niski stopien lesistosci terenu.

Zagrozeniem dla roslinnosci jest niekontrolowana wycinka drzew. W zwigzku z

doptatami do gruntow rolnych istnieje zagrozenie wycinania zadrzewien srédpolnych,
w celu zwiekszenia powierzchni wykorzystywanych rolniczo. Niekontrolowana
wycinka drzew moze by¢ zwigzana réwniez z rozwojem urbanistycznym gminy.
Niepokdéj mogg budzi¢ wycinki pojedynczo rosngcych drzew, znajdujgcych sie w
sgsiedztwie nowo budowanych lub juz istniejgcych obiektow. Z faktem pojawienia sie
ludzi na nowych terenach wigzg sie takze dwa wspotwystepujgce procesy. Pierwszy
to zanik roslinnosci ruderalnej, drugi to pojawienie sie w jej miejsce nowych tzw.
ozdobnych gatunkow.

W stosunku do zwartych powierzchni lesnych istotne jest zagrozenie zwigzane z

zanieczyszczeniem srodowiska, ktore to sprzyja wystepowaniu szkodnikéw i chordb,

szczegblnie w lasach  jednogatunkowych. Ponadto  zagrozeniem jest
niewystarczajgca pielegnacja drzewostanu, zbyt mata ilos¢ cie¢ sanitarnych oraz
zamieranie drzew zaatakowanych przez szkodniki. W okresach niskiej wilgotnosci w

lasach wystepuje bardzo duze zagrozenie pozarowe. Liczne "dzikie" wysypiska

Smieci stanowig powazne zagrozenie pozarowe. Istotna jest roéwniez
niekontrolowana wycinka lasu. Obserwuje sie nielegalny i rabunkowy wyrgb drzew,

nie zawsze uzupetniony nowymi nasadzeniami.
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Zagrozeniem dla srodowiska sg rowniez zmiany stosunkow wodnych, giéwnie na
skutek zabiegébw melioracyjnych, (co powoduje obnizenie poziomu waéd), lub
zabudowa ciekéw wodnych (co moze powodowac¢ podtopienia).

Dla prawidtowego rozwoju zbiorowisk roslinnych i zwierzecych, zagrozeniem jest

istnienie ciggéw komunikacyjnych — linii kolejowych i drogi krajowej — ktére stanowig

bariere ekologiczng dla funkcjonujgcych tu ciggéw ekologicznych. Ciggi
komunikacyjne sg takze zagrozeniem dla zwierzat. Utrudniajg one swobodng
migracje wzdtuz ciggdéw ekologicznych.

Innym problemem dla Swiata zwierzat jest pojawienie sie w ostatnich latach
zdziczatych zwierzat domowych, ktére mogg by¢ powaznym zagrozeniem dla
naturalnej populacji dzikich zwierzat.

Zarowno dla swiata zwierzagt i roslin duzym zagrozeniem jest wypalanie traw,

jakie czesto stosujg rolnicy dla uzyskania nawozu/popiotu dla uzyzniania gleb.
Pewnym zagrozeniem, ktére szczegOlnie w ostatnich latach ulegto wzmozeniu

sie jest takze klusownictwo. Brak jest jednak szczegdtowych informacji na ten temat.

e) zagro zenia dotycz gce powietrza i hatasu

Do zrédet zanieczyszczenia powietrza, spowodowanych gospodarczg
dziatalnoscig cztowieka, naleza:

» procesy spalania w szczegolnosci toksycznych dla srodowiska tworzyw
sztucznych (m. in. emisja chloru, dioksyn i furanow). Ma to miejsce miedzy
innymi podczas nikontrolowanego spalania odpadéw komunalnych.

e przetworstwo réznorodnych surowcéw, np. w przemysle przetwérczym;

* transport i komunikacja

* postepujgca chemizacja rolnictwa.

Wystepujg takze zrodta posrednie, ktére zwigzane sg z dziatalnoscig
cztowieka, jak réwniez przyrody. Zaliczy¢ tu mozna np.:

» wtdrne pylenia nagromadzonych odpadow sypkich;

e procesy gnilne, zachodzgce w przemystowych lub komunalnych odpadach

organicznych.

Powaznym problemem jest rOwniez zanieczyszczenie hatasem. Istotnym na
terenie gminy jest hatas komunikacyjny. Najbardziej narazone pod tym wzgledem sg

tereny zabudowy mieszkaniowe] znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania drogi
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krajowej nr 50 Groéjec-Minsk Mazowiecki, ktora jest de facto odcinkiem tranzytu
towarowego trasy Paryz-Moskwa.
Na terenie gminy Chynéw stwierdzono nastepujgce przedsiebiorstwa bedgce

zrodiem emisji zanieczyszczen.

f) obiekty produkcyjne

Obiekty produkcyjne stwarzajgce zagrozenia dla jakosci powietrza.

Brak jest aktualnych badan hatasu przemystowego na terenie gminy. Z literatury
jednak wiadomo, ze halas powstaje w zakladach przemystu spozywczego i
chemicznego, w kottowniach, zaktadach rzemiesiniczych zajmujgcych sie
$lusarstwem, naprawg samochodoéw, stolarstwem. Zrédiem hatasu w tych zaktadach
sg systemy wentylacyjne, sprezarki, szlifierki, urzgdzenia chtodnicze, pompy,
urzgdzenia do obrobki drewna, pity tarczowe, wibratory, wibroprasy, transport
wewnagtrz zakladowy. Niektore wymienione wyzej zaklady wystepujg na terenie
gminy Chynow. Stad tez trzeba liczy¢ sie z podniesionym poziomem hatasu wokéot
tych obiektéw.

g) produkcja rolnicza

Intensywne stosowanie srodkow ochrony roslin w uprawach sadowniczych
(sady zblokowane) stwarza zagrozenie dla wielu komponentow srodowiska tj.: wody

powierzchniowe, powietrze, gleba, roslinnos¢ i zdrowie ludzi.

h) ciggi komunikacyjne

Ucigzliwos¢ komunikacji — w tym przede wszystkim trasy Nr 50 polegajg na
oddziatywaniu na Kklimat akustyczny, warunki aerosanitarne, srodowisko wodne,
gleby, swiat roslin i zwierzgt oraz bezpieczenstwo ludzi. Wg Generalnego Pomiaru
Ruchu w 2000 roku na drogach krajowych, odcinek trasy Géra Kalwaria-Groéjec,
pokonywato w ciggu doby (srednio) okoto 9800 pojazdow samochodowych. Udziat
samochodéw ciezarowych i autobusow stanowit ponad 47 %. Na terenie gminy
Grojec, w Stomczynie, w poblizu granicy z gming Chynoéw znajduje sie gietda
samochodowa. Funkcjonowanie tego obiektu daje sie wyraznie odczu¢ negatywnie w
sotectwach potozonych w zachodniej czesci gminy Chynéw. Zmasowane dojazdy w

niedziele do Stomczyna wyraznie pogarszajg warunki aerosanitarne (znacznie
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podwyzszona ilos¢ spalin i pytdw) i klimat akustyczny wokét tras dojazdowych.
Ponadto "niedzielnym eskapadom”™ na gielde towarzyszy zas$miecanie rowow
przydroznych i laséw usytuowanych wzdtuz tras dojazdowych.

Ciggi komunikacyjne nalezg do liniowych obiektéw zanieczyszczajgcych
powietrze atmosferyczne. Zanieczyszczenia te sg gtdwnie zwigzane z emisjg spalin
przez przejezdzajgce samochody. Pozostate drogi nie sg obcigzone intensywnym
ruchem samochodowym. Z drog tych korzystajg w przewazajgcej wiekszosci
mieszkancy okolicznych miejscowosci i tylko sporadycznie drogi te petnig funkcje
tranzytowe dla transportu.

Stezenie zanieczyszczen, gtownie tlenkdw azotu spada gwattownie w odlegtosci
50 — 60 m. od jezdni. Fakt ten powinien by¢ uwzgledniony w projekcie zabudowy,
ktorg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od gtébwnych tras
komunikacji drogowej, oraz 30 m dla pozostatych drég.

Zrodtem hatasu sg takze linia kolejowa PKP Warszawa-Radom. W bezposrednim
sgsiedztwie tej trasy wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w
Ssrodowisku. Wzdtuz niej powinna obowigzywac¢ 125m szerokosci strefa ucigzliwosci.

i) linie wysokiego napi ecia, stacje bazowe GSM i gazoci ag

Na terenie gminy Chyndéw znajduje sie linia wysokiego napiecia — 220kV Mory-
Kozienice, Piaseczno-Kozienice o dtugosci 8,5 km. Odbiorcy z terenu gminy zasilani
sg z dwadch stacji elektroenergetycznych 110/SN (GP2):

estacja 110/15 kV 2 x 16 MVA na terenie miasta Warka, zasilana linig 110 kV
relacji Kozienice-Gréjec -wschodnia czes¢ gminy;

estacja 110/15 kV 2 x 16 MVA na terenie miasta Grojec, zasilana linigl10 kV
relacji Kozienice-Groéjec -zachodnia czes¢ gmin.

oraz dosc gestaej sieéci napowietrznych linii energetycznych o $rednim i niskim
napieciu. Linie wysokiego napiecia towarzyszy takze linii kolejowej. Linie
energetyczne wysokiego napiecia stwarzajg zagrozenia dotyczgce Kklimatu
akustycznego, wydajg one charakterystyczne ,buczenie”, ktore jest potegowane
podczas dni z pogodg deszczowg. Ponadto urzgdzenia energetyczne sg zrédtem
promieniowania niejonizujgcego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w Polsce
powyzej napiecia 220kV istnieje zagrozenie natezeniem pola elektrycznego. Istniejg
takze badania potwierdzajgce niekorzystne oddziatywanie takich linii na organizmy
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zywe a szczegolnie ptaki. W wyniku eksploatacji linii elektroenergetycznych
degradacji ulega wiele siedlisk ptakow.

Zrédlem promieniowania niejonizujgcego sg takze stacje bazowe telefonii
komorkowej GSM. Na terenie gminy Chynéw stwierdzono wystepowanie takich

masztow. Ich oddziatywanie ogranicza sie jednak tylko do bezposredniej strefy przy

wysoko zainstalowanych urzadzeniach, ktérych jako$¢ oddziatywania winna by¢

kazdorazowo badana.

Potencjalne zagrozenie, ale tylko w przypadku wystgpienia awarii Stwarza
znajdujgca sie na terenie gminy sie¢ gazowa. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wzdtuz rurociggu z gazem obowigzujg nastepujgce strefy bezpieczenstwa:

1) do @400 mm — 30m,

2) powyzej @ 400 mm do 600 mm — 35m,

3) powyzej @ 600 mm — 40m.

4) wokot stacji pomp 30 m.

j) przedsi ewziecia mog gce znacz gco wptyn g¢ na srodowisko

* Nieuporzgdkowana gospodarka kopalinami — "dzika" eksploatacja kruszywa

(brak koncesji, dokumentacji, rekultywaciji, niekontrolowany zrzut smieci do
wyrobisk).

* Niepemha skuteczno$é systemu usuwania odpaddw — niedostateczna ilosé

konteneréw, niedostateczna czestotliwos¢ ich wywozu, brak systemu
segregaciji i odzysku odpaddéw. Nierozwigzany jest tez problem postepowania
z opakowaniami po srodkach ochrony roslin.

* Przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na $rodowisko: droga krajowa

Nr 50, linia kolejowa Warszawa-Radom, linia energetyczna 220 kV Warszawa-
Mory, gazocigg wysokoprezny i sSrednioprezny ze stacjg redukcyjno-
pomiarowg w Chynowie, stacja paliw ptynnych i gazowych w Chynowie, stacja
gazowa w Zyrowie, "Biowet" w Drwalewie, ubojnie zwierzat w Chynowie,
Marianowie i Bardzicach Drwalewskich, zaktady przetwdrstwa owocow i
warzyw w Edwardowie i Grobicach, "Malchem" w Sutkowicach, tartak w Woli
Zyrowskiej, oczyszczalnie $ciekéw w Drwalewie i Sutkowicach oraz ujecia wod
podziemnych w Drwalewie, Jakubowiznie, Woli Chynowskiej, Zelechowie i

Watraszewie.



Zagrozenie powaznymi awariami — tzw. powazng awarig jest zdarzenie (w

szczegOlnosci emisja, pozar lub eksplozja) powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna
lub wiecej niebezpiecznych substancji prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia, lub zdrowia ludzi, lub srodowiska, lub powstania
takiego zagrozenia z op6znieniem (art. 3 ppk 23 prawa ochrony srodowiska).
Na obszarze gminy Chyndéw zagrozenie tego rodzaju zwigzane jest z
mozliwoscig awarii, w czasie transportu drogowego Ilub kolejowego,
toksycznych s$rodkéw przemystowych. Linig kolejowg Radom-Warszawa,
drogg krajowa, takze drogami powiatowymi przewozone sg duze ilosci
amoniaku, kwasow, chloru, gazéw plynnych, etyliny, olejow opatowych i
napedowych. W trakcie katastrof kolejowych Ilub drogowych, mogg sie
wydostaé na zewnatrz substancje niebezpieczne, toksyczne o wtasciwosciach
palnych i wybuchowych mogace doprowadzi¢ do skazenia komponentow
Ssrodowiska oraz zagrozi¢ zdrowiu i (lub) zyciu cztowieka. Ponadto, innymi
obiektami stwarzajgcymi zagrozenie powaznymi awariami sg stacje paliw w

Chynowie i Zyrowie.

5.4. Stan rolniczej i le s$nej przestrzeni produkcyjnej

W gminie Chynow ponad 80% jej obszaru uzytkowane jest rolniczo, a ponad

13.6% zajmujg lasy i zadrzewienia. W szczegdlnosci uzytkowanie gruntéw w

gospodarstwach rolnych na terenie gminy, wg spisu powszechnego z 2002,

przedstawia sie nastepujgco:

grunty orne 7103 ha (52.7%)
sady 2588ha (19.2 %)
lgki i pastwiska 1488ha (11.1%)
lasy i grunty lesne 1840ha (13.6 %)

Powyzsze  zestawienie  odzwierciedla  typowo  rolniczy  charakter

zagospodarowania gminy oraz daje przyblizenie specyfiki rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Spory udziat upraw sadowniczych, cho¢ mniejszy niz w innych

gminach rejony grojecko-wareckiego (dla przyktadu gminy: Belsk Duzy — 63% upraw
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sadowniczych, Bledow — 57%, Warka — 46%), ukazuje skale i kierunek specjalizacji
gospodarki rolnej. W ostatnich latach obserwuje sie wzrost upraw sadowniczych.

W gminie Chyndw jest okoto 2000 gospodarstw rolnych, ktére zajmujg prawie
11 tys. ha powierzchni gminy. Przewazajg mate gospodarstwa od 1 do 5 ha, jest ich
ponad 38%. ¥4 gospodarstw rolnych stanowig bardzo mate - do 1 ha. Podobnie jest w
przypadku tych o powierzchni 5-10 ha. W$rdd upraw przewazajg zboza, zas w
produkcji sadowniczej jabtonie (87%).

Niska lesistos¢ i brak wiekszych zbiornikdbw wodnych, stanowig natomiast o
ograniczonej atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Warunki naturalne dla produkcji rolnej w gminie biorgc pod uwage: gleby,
klimat, warunki wodne i rzezba terenu okresla sie jako srednio dobre.

Obszar gminy cechuje rownorzedny udziat_gleb o duzej i matej wartosci do
produkcji rolniczej. Udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych wynosi odpowiednio:

« Kklasy I =1l - 17%,
« klasy IV — 32%,
+ klasy V-VI —51%.

Agroklimat cechuje sie miedzy innymi dtugoscig okresu wegetacyjnego, ktory
wynosi - 210-220 dni, $rednig roczng temperaturg, ktéra wynosi od +7,5 do +8,5
stopni oraz $rednig roczna suma opadéw w granicach 500-550mm. Sredni wskaznik
agroklimatu dla obszaru gminy okreslony zostat w wielkosci 10,2 pkt. w skali 15 pkt.,
przy srednim dla podregionu radomskiego 11,4 pkt. Z punktu widzenia rozwoju
rolnictwa, dtugi okres wegetacyjny (obszar dos¢ cieply) sprzyja rozwojowi
sadownictwa.

Warunki wodne na obszarze gminy okreslone sg jako korzystne z wielkoscig

wskaznika 6,1 pkt. w skali 10 pkt., przy srednim dla podregionu 6,6pkt. 42% uzytkdw
rolnych to tereny z przewagq gleb o optymalnej ilosci wody, 17% - tereny gleby o
okresowym nadmiarze wody, 41% - tereny gleb o okresowym lub statym niedoborze
wody.

Rzezba terenu cechuje sie ptaskg i niskofalistg rzezbg korzystng do

organizacji produkgcji rolniczej. Sredni wskaznik okreslony zostat w wielkosci 8,7 pkt.
w skali 10 pkt., przy srednim dla podregionu - 8.5 pkt.
W gminie wystepuje siedem (w dziewieciostopniowej skali) komplekséw

glebowo-rolniczych, zrdéznicowanych w oparciu o w/w czynniki, a okres$lajgcych

przydatnosc rolniczg gruntow. Udziat ich jest nastepujacy:
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Najlepsze warunki do produkcji rolnej w skali gminy wystepujg na 47,3% gruntow

rolnych, obejmujgc kompleksy:

+ pszenny dobry (kompleks — 2) - 6,6%
+ zytni bardzo dobry (kompleks — 4) -22,0%
« zytni dobry (kompleks — 5) -12,8%

+ zbozowo-pastewny mocny (kompleks — 8) - 5,9%
Srednie warunki do produkcji rolnej w skali gminy wystepujg na 35,4% gruntow

rolnych, obejmujgc kompleksy:
+ zytni staby (kompleks — 6) - 24,8%
+ zbozowo-pastewny staby (kompleks —9) - 10,6%

Stabe warunki do produkcji rolnej w skali gminy wystepujg na 17,3% gruntéw
rolnych, obejmujgcych kompleks zytni bardzo staby (kompleks — 7)
Trwale uzytki zielone potozone sg gtownie w dolinach rzek: Czarnej i Kraski oraz
ciekdw bez nazwy. Zajmujg w gminie 1/5 terendw uzytkowanej rolniczo tj. 2 223ha.
Ich przydatnos$¢ dla rolnictwa okreslana jest w skali trzystopniowe] - przewazajg
stabe i bardzo stabe:
« bardzo dobre (12) -0,8%
« Srednie (22) - 43,5%
+ stabeib. Stabe (3z) -55,7%

Najlepsze warunki do produkcji rolniczej wystepujg przewaznie w srodkowej
czeéci gminy, obejmujgc sotectwa: Chynéw, Wola Chynowska, Drwalew,
Jakubowizna, Drwalewice oraz mniejszy obszar w potudniowej czesci gminy we

wsiach Budziszyn i Budziszynek.

6. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOB R KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1. Glowne uwarunkowania kulturowe

Na terenie gminy wystepujg nieliczne obiekty zabytkowe, jednak jest wiele
pojedynczych obiektow - doméw drewnianych i murowanych, czy kapliczek,
stanowigcych swiadectwo przesztosci. Ciggle niedocenionym elementem dziedzictwa
kulturowego sg tradycyjne uktady drég wiejskich i polnych, z ukladem obudowujgcej
je zabudowy i wyznaczajgcymi ich punkty weziowe kapliczkami i krzyzami

przydroznymi. Wiele kapliczek stanowi interesujgcy element krajobrazu. Uktad drog
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(w tym drég gruntowych) oraz lokalizacje kapliczek i krzyzy przydroznych pokazano

na mapach.

zabytkow i objete ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce tereny i obiekty wpisane do rejestru

Budziszyn - zespét dworsko-parkowy z XIX w., w tym: dwor i park, nr rej.:
168/A/58 z 08.12.1958 r. oraz 35/A z 26.04.1980 r.
Chynow - Najstarszy kosciét modrzewiowy na Mazowszu - kosciét parafialny
p.w. $w. Tréjcy, drewniany, z XVI wieku, nr rej.: 43/A/54 z 10.05.1954 r. oraz
41/A z 28.04.1980 r.
Drwalew - Zespot Kosciota parafialnego p.w. $$. Piotra i Pawta z XVIII w., w
tym: kosciot, dzwonnica, ogrodzenie z kaplicami, aleja lipowa do patacu, nr
rej.: 44/A z 28.04.1980 r.

Drwalew - Zespot patacowo-parkowy z pot. XIX w., w tym: patac, oficyna,
pawilon, park, nrrej.: 350/A/62 z 02.02.1962 r., 45/A z 28.04.1980 r. oraz
534/A 2 01.10.1993 r.

Pieczyska — kosciot parafialny z XVIII wieku p.w. Narodzenia NMP, nr rej.:
107/A 2 06.04.1981 r.

Zyréw - park w stylu angielskim z przetomu XIX/XX w., nr rej.: 301/A z
19.07.1985 .

W gminie Chynéw znajdujg sie ponadto liczne obiekty wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw, gtbwnie domy drewniane, murowane i kapliczki (zestawienie

ponizej).
TAB. 3 WYKAZ NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
(wg Gminnej ewidencji zabytkow z 2009-+. 2015)

L.p. Miejscowo $¢€ Obiekt, czas powstania Uwagi

L Barcice Drwalewskiel2 dom-mur—t-dekadao— domjest-starszy—
KAXXX W

la. Barcice Drwalewskie Kapliczka przydrozna, 2 ¢w. XX w. Naprzeciw posesji nr 24

1b. Barcice Drwalewskie Kapliczka przydrozna | pot. XX w. Na_ rozstajach drég, za
wsig

2. Budziszyn park krajobrazowy, z | pot. XIX w. rejestr zabytkow

3. Budziszyn dwor, mur. z 1825 .

4. Budziszyn d. budynek gospodarczy, mur. 1825 Spichlerz (czes¢

zalozenia dworskiego

wokot patacu, budynki
gospodarcze potozone
na potudnie od patacu)
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4a. Budziszyn Obora, | pot. XX w. W kompleksie
gospodarczych
zabudowan dworskich,
na potudnie od patacu

4b. Budziszyn Budynek administracyjny 2 pot. XX w. W kompleksie
gospodarczych
zabudowan dworskich,

4c. Budziszyn Kapliczka przydrozna, I. 20-te, 1.30-te XX w. |Na rozstaju drég, na
obrzezach wsi

6- Budziszynek budynek-murowany—dawniejpunkiv-skupu (whk-Urzad

7. Budziszynek kapliczka przydrozna, mur. z 1920 r. Okoto 100m od sklepu,

po tej samej stronie
drogi

8. Budziszynek pozostatosci dworu, mur. z ok. 1900 . ' Na obrzezach wsi, od

strony potudniowo-
zachodniej

9. Chynow kosciot p.w.sw. Tréjcy, drew. w rejestrze zabytkéw
zok..1725r.

10. Chynow Dzwonnica, drewniana, (zesp6t sakralny),
drew. , 1867 r.

12. Chynéw 53 dom, mur. z 1921-22 r.

2 pokXhX-w- riejseu-stoi-kapliezka
A-D2009
14. Dobiecin kapliczka, mur. | éw. XX w. Na rozstajach, od strony
pétnocno- zachodniej
Wsi, jadagc od Machcina

15. Drwalew koscioét p.w. $$. Piotra i Pawla , mur. . )

z 1768-74, ul. Grojecka 20 (dz. 133) w rejestrze zabytkow

16. Drwalew dzwonnica, mur. z ok. 1774 r., ul. Grojecka
20, (dz. 133)

17. Drwalew ogrodzenie kosciota z kapliczkami w rejestrze zabytkow —
z 4 ¢w. XVII w., 2 kapliczkiw _
ul. Gréjecka 20, (dz. 133) gg{gdze”'” — nigdy nie

18. Drwalew kapliczka przy kosciele, Figura Matki kapliczka z I pot. XX w.
Boskiej, mur. k. XVIII w.
ul. Grojecka 20, (dz. 133)

19. Drwalew kuznia - ob. warsztaty, mur. , pustostan
i 30-te XX w. (dz. 1/2)

20. Drwalew patac, mur. 2 éw. XIX w. (dz. 1/2)

21. Drwalew oficyna patacowa, (ob. mieszkania), mur. : )

t bytk
ok. 1850r. (dz. 1/2) W rejesiize zabytow

22. Drwalew oficyna patacowa, mur.

z ok. 1850 . ( dz. 1/2)

23. Drwalew chlewnia,-ob—magazyn-mur—1-30-te nie-chlewnia—a-stajnie

budynkéw

Zabudowania gospodarcze, obora i 4
budynki o tej samej konstrukcji, murowane
Pocz. XX w. (dz. 1/2)
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23a. Drwalew Zabudowania gospodarcze, stajnia i 3
budynki o tej samej konstrukcji, murowane,
Pocz. XX w. (dz. 1/2)
24. Drwalew park krajobrazowy, po6t. XIX w. (dz. 1/2)
w rejestrze zabytkow
24a. Drwalewice Kapliczka przydrozna, murowana— 1843 r.
. kw2 .
i o
pozostalafigura
i ot
pozostatafigura
{ub-nawetz kohca
1906 Muzeum-Wsi
| o
34. Pieczyska kosciét parafialny, mur. Z 1768 - 74 rej. zab.
35a. Pieczyska Kapliczka murowana, potowa XVIII/ potowa [Na skrzyzowaniu drog
XIXw.
35b. Pieczyska Kapliczka- figura Swietego- murowana dz. 84/85, teren nalezy
do Kosciota, kapliczka
stoi na zewnatrz
ogrodzenia
35c. Pieczyska 20 Dom drew. pocz. XX w.
37. Watraszew 24 kapliczka przydrozna, mur,
I w. XX w.
37a. Watraszew kapliczka
Lata 50-te XX w.
43. Wola Zyrowska przy kapliczka, mur. | éw. XX w. Naprzeciw posesji nr 3-
domu nr 3 po drugiej stronie drogi
46. Zalesie Szkota podstawowa, budynek murowany-

socrealizm z 1966 r.
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46a. Zalesie Dom murowany (dz. 1) z 1929 r.
5 SN
kapliczka
52. Zelechéw kapliczka przydrozna, mur. z 2 p6t. Nr52i53tojestta
XM XVIw. sama kapliczka; w
Zelechowie jest jedna
i kapliczka
53. Zyrow park krajobrazowy z XIX w. Rej. Zabytkow 301/A/85
z 19.07.1985
54, Zyrow kapliczka przydrozna, mur. z 1933 r. Nr 54,55 56 to jest ta
sama kapliczka; w
Zelechowie jest jedna
kapliczka
> T
i kapliczka
5 SN
kapliczka
; o ieden d

Utworzono réwniez liste innych zabytkéw nieruchomych na terenie gminy, nie ujetych

na liscie gminnej ewidencji zabytkow.

L.p. Miejscowo $¢ Obiekt, czas powstania Uwagi
k Barcice Brwalewskie Kapliczkaprzydrozna,2-6w-—OCWs Zabytki objete gminng
ewidencjg zabytkow

3. Barcice Drwalewskie 12 Obora mur. (ruina), | éw. XX w.
4. Budziszyn Kapliczkaprzydrozna,+-20-te 130-te 0w | Zabytki objete gminng
5. Budziszyn Obora,t+Hpet X w- ewidencjg zabytkow
7. Budziszyn Budynek administracyjny 1 pot. XX w.
8. Budziszyn Kuznia, | pot. XX w.
9. Budziszynek Bud. mur. dom mieszkalny, nieuzytkowany,

[.20-te, 30-te XX w.
10. Drwale Obora — 4 budynki, pocz. XX w.
11 Drwalew Stajnia—3-budynkipoczXX-w- Zabytki objete gminng
12 Brwalewice Kapliczka przydrozna —1843+ ewidencjg zabytkow
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15. Janéw 23 Dom drew. XIX/XX w.

16. Janéw 24 Dom drew. XIX/XX w.

7 Watraszew Kapliczka—przydrozna—-50-teXXw. Zabytki objete gminng
ewidencjg zabytkow

18. Wola Kukalska Kapliczka przydrozna, | pot. XX w.

Rysunek-6.4. Patac w Drwalewie

Dodatkowo wskazuje sie kilkadziesigt stanowisk archeologicznych
Pieczyska — St. 1/63-66 i 2/63-66 (0sada, pézne sredniowiecze)
Michalin - St. 3/63-66 (osada, sredniowiecze)

Mirowice — St. 4/63-66 (osada, kultura kloszowa)

Tereny i obiekty prawnie chronione wymieniono w kolejnym rozdziale.
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7.0BIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W TYM ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

7.1. Pomniki przyrody

Obszar gminy jest stabo rozpoznany pod wzgledem przyrodniczym. Ochrong
prawng objete sg 2 deby szyputkowe 170 letnie w parku zabytkowym w Budziszynie,
dab szyputkowy 220 letni w Edwardowie oraz gtaz narzutowy gnejs szary w
Pieczyskach. Sg to jedyne obiekty w gminie uznane za pomniki przyrody ozywionej i

nieozywionej.

TAB.4 WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY

L.p. | Potozenie Opis przedmiotu
przedmiotu Rodzaj Wiek Obwod pnia Piersnica | Wysokos¢ | Jakosé
poddanego pod (lata) na wys. (cm) (m)
ochrone - 30 (cm) 130
miejscowos¢ (cm)

1 Pieczyska Gtaz najwiekszy 0,64
na polu obok narzutowy obwod
kapliczki, w gnejs szary 690 cm
ogrodzeniu, biotytowy
200m na wschéd
od drogi do wsi
Wola Pieczyska

2 Budziszyn Dab 170 | 460 390 124 22 4
park zabytkowy szyputkowy

3 Budziszyn Dab 170 | 430 330 105 20 5
park zabytkowy szyputkowy

4 Edwardéw Dab 220 | 530 420 134 18 4
natace szyputkowy

7.2. Strefy ochronne GZWP i uj e¢é wod podziemnych

Gmina Chynow zlokalizowana jest w zasiegu dwu poziomow waod
podziemnych o znaczeniu uzytkowym. Sg to trzeciorzedowy Giéwny Zbiornik Waod

Podziemnych ,Subniecka Warszawska-czes¢ centralna” Nr 215 A oraz
czwartorzedowy GZWP ,Dolina Srodkowej Wisty” Nr 222.
Zbiornik

zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le$nictwa

czwartorzedowy wod podziemnych posiada opracowang i
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dokumentacje hydrogeologiczng, w ktdrej wyznaczono strefy ochronne. Strefa
ochrony szczegolnej pokrywajgca sie z zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych. W granicach tych zbiornikbw wydzielono obszary najwyzszej ochrony
(ONO) i wysokiej ochrony (OWO) (Ryc. 5). Strefy te stwarzajg ograniczenia w
dziatalnosci gospodarczej na przewazajgcym obszarze gminy (z wyjgtkiem jego
poinocno-zachodniej czesci), ktérych celem jest zapobieganie procesom
zanieczyszczen wod podziemnych, zachowanie naturalnej ich jakosci oraz
racjonalne gospodarowanie zasobami odnawialnymi i dyspozycyjnymi. Wspomniane
zakazy dotyczg lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgaco oddziatywaé na
srodowisko i mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym sytuowania mogilnikow
I zwartej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej. Zalecenia natomiast dotyczg m. in.

skanalizowania zwodociggowanych i wodociggowanych wsi.

: ‘ — —— — - granica arkusza
\" 1 - Dolina rzeki Srodkowej Wisly (Q)
g 2 - Subniecka warszawska (Tr)

D % ® i
Kalwatia S E - obszary wysokiej ochrony (OWO)
~ \ @ - Obszary najwyzszej ochrony (ONQ)

Rysunek-Z. 5. Potazenie gminy Chynéw na tle GZWP wg mapy A.S. Kleczkoskiego 1990.

7.3. Obiekty i tereny obj ete ochron g konserwatora zabytkéw

Oprocz obiektéw i obszaréw prawnie chronionych i bedgcych w gestii

zainteresowania Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, wystepujg tutaj parki,



ogrody zabytkowe i obiekty bedgce pod ochrong prawng i opiekg Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow. Ich wykaz przedstawiono w tab. 9 5.

TAB. 5. WYKAZ ZABYTKOW NA TERENIE GMINY (WG WYTYCZNYCH WOJEWODZKIEGO ODDZIALU K2).

L.p. | Miejscowos$¢ Obiekt, data powstania, architekt Nr rejestru Data

1 168/A/58 | 08.12.1958 r.

Budziszyn Zespot dworsko-parkowy z XIX w., w tym: dwor i park 35A 26.04.1980 1

2 | Chynéw Kosciot parafialny p.w. $w. Tréjcy, drewniany, z XVI wieku 43754 10.05.1954 1

41/A 28.04.1980 r.

Zespdt KoSciota parafialnego p.w. §§. Piotra i Pawta z XVIII

3 | Drwalew w., w tym: kosciot, dzwonnica, ogrodzenie z kaplicami, 44/A 28.04.1980 r.
aleja lipowa do patacu

4 | Drwalew Zespdt patacowo-parkowy z pot. XIX w., w tym: patac, 350/A/62 | 02.02.1962 r
oficyna, pawilon, park, 534/A 01.10.1993 r.

5 |Pieczyska Kosciot parafialny z XVIIl wieku p.w. Narodzenia NMP 107/A 06.04.1985 r.

6 |Zyrow Park w stylu angielskim z przetomu XIX/XX w 301/A 19.07.1985r.

Nalezy dodac, ze granice ochrony konserwatorskiej zabytkowych zatozen
ogrodowych wyznaczajg zasieg stref ochronny konserwatorskiej. Obejmujg one w
szczegolnosci:

- uktad w granicach pierwotnego zatozenia przestrzennego parku lub ogrodu;

- ochrone widokowa;

- ochrone ekologiczng.

7.4. Ochrona dobr kultury wspétczesnej

Na etapie wykonywania inwentaryzacji urbanistycznej nie wykazano istnienia
dobr kultury wspoiczesnej na terenie gminy. Ich ewentualne okreslenie wymagac
bedzie przeprowadzenia inwentaryzacji i analiz na etapie wykonywania planow
miejscowych. Za podstawowe kryterium, przesgdzajgce o uznaniu obiektu bgdz
zespotu za wartosciowy dla kultury wspétczesnej nalezy uznaé wystepowanie co
najmniej jednej z wymienionych nizej cech:

- nowatorstwo rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych, inzynierskich lub
estetycznych (odpowiednio do okresu powstania)

- reprezentatywno$¢ dla jednego z wyodrebnianych kierunkow w historii
architektury lub urbanistyki wspétczesnej

- walory poznawcze

- walory symboliczne i kulturowe.
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Poza mozliwoscig przyjecia wymienionych wyzej kryteriow obiektywnych,
kierowa¢ sie mozna, oczywiscie kryteriami subiektywnymi, ktére powinny by¢ brane

pod uwage, szczegdlnie jesli sg wyrazane przez szersze gremium spoteczne.

8. OBSZARY NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepujg na terenie gminy.

9. WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKANCOW
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

9.1. Dane demograficzne
(Aktualne dane znajdujg sie w punkcie 14. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy -
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe).

Gmina Chynow jest gming wiejskg zamieszkalg przez 9414 mieszkancow w
2019r liczba mieszkancow osiggneta 9846 osoby. W wieku produkcyjnym jest 5834
0s0b, co stanowi 61,9 % ogolnej liczby mieszkahcow. W odniesieniu poréwnawczym
2005r i 2019r zauwazalny jest wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym do 6284
os6b, stanowigc tym samym 63,8% o0golnej liczby mieszkancéw. Catkowita
powierzchnia gminy wynosi 240 135km?. Ponizej zamieszczono tabele prezentujgce
strukture ludnosciowg w podziale: administracyjnym, wiekowym i ptci.

TAB.6. DANE DEMOGRAFICZNE DLA GMINY CHYNOW - STAN Z DNIA 31 GRUDNIA 2005 R. ORAZ Z DNIA 31
GRUDNIA 2019R, WG ROCZNIKA STATYSTYCZNEGO GUS

Wyszczego6lnienie/ ogotem w tym mezczyzni w tym kobiety
przedziat wiekowy | osob %
Wiek 2059 (1660 21,9169 1088 863 971 797
przedprodukcyjny
Wiek produkcyjny 5834 [6284 [61,9]638] 3132 3467 2702 2817
Wiek poprodukcyjny 1521 (1902 |16,2(19,3 530 625 991 1277
Razem 9414 | 9846 100,0 4750 4955 4664 4891
Edukacyjne grupy
wieku
0-6 lat 629 6,7 331 298
7-12 lat 746 7,9 392 354
13 -15 lat 436 4,6 227 209
16 -18 lat 394 4,2 210 184
19 -24 lat 951 10,1 484 467
Gestos¢ zaludnienia 64,9 os./km? 73 0s./km? 32,8 0s./km? 32,1 0s./km?
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TAB. 7. DANE DEMOGRAFICZNE DLA POSZCZEGOLNYCH MIEJSCOWOSCI W GMINIE CHYNOW - STAN Z DNIA 31

GRUDNIA 2002 R., WG ROCZNIKA STATYSTYCZNEGO GUS

Lp. | Nazwa miejscowo $ci Liczba ludno sci Liczba gosp. rolnych
grudzie n 2003 28.02.2003rok
1 | Chynéw 393 53
2 | Adamoéw Rososki 66 21
3 | Barcice Drwalewskie 189 71
4 | Barcice Rososkie 103 24
5 |Budziszyn 107 33
6 | Budziszynek + Gliczyn 257 76
7 | Budy Sutkowskie 106 26
8 | Dghrowa Duza 122 21
9 | Dobiecin 61 25
10 | Drwalew + Ostrowiec 1141 86
11 | Drwalewice 103 36
12 | Edwardow 46 15
13 | Franciszkow 45 16
14 | Gaj Zelechowski 127 36
15 | Grabina 62 Wykazane w Grobicach i
Staniszewicach
16 [ Grobice 265 82
17 | Henrykéw 54 13
18 [Jakubowizna 347 42
19 [Janow 227 82
20 | Jurandéw 77 38
21 | Koztow 47 25
22 | Krezel 212 58
23 | Kukaly 112 43
24 | Lasopole 81 19
25 | Ludwikéw 32 17
26 |Machcin 190 57
27 | Marianéw 90 28
28 | Martynéw 162 48
29 | Marynin 102 38
30 | Makosie 93 34
31 | Milanow 35 32
32 | Nowe Grobice 260 45
33 | Pawldwka 94 32
34 | Pieczyska + Adamow Drwalewski 124 64
35 | Piekut 93 25
36 | Przytom 85 42
37 | Rososz 101 36
38 | Rososzka + Zbyszkow 142 50
39 | Staniszewice 88 65
40 | Sutkowice + Hipolitdw 925 72
41 | Watraszew 225 51
42 | Widok + Weszelbwka 263 54
43 [ Wola Chynowska 601 115
44 | Wola Kukalska + Sikuty 158 55
45 |Wola Pieczyska 153 54
46 | Wola Zyrowska 86 26
47 |Wygodne 114 38
48 | Zalesie + Zadebie 98 28
49 | Zawady 112 57
50 |Zelazna + Janina 93 38
51 |Zelechéw + Nowy Zelechow 217 85
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52 |Zyréw 231 73

Razem: 9317 2300

Dynamika procesow demograficznych ma podobng charakterystyke, jak w
calym Wojewodztwie Mazowieckim, z tendencjg do niskiego przyrostu naturalnego i
matg skalg ruchow migracyjnych. Poziom zaludnienia gminy nalezy uzna¢ za
stabilny. W roku 2004 przyrost naturalny wynosit 23 osoby. Charakterystyka ruchéw
migracyjnych jest nastepujgca (dane GUS na rok 2004):

Naptyw ludnosci — 143 osoby (w tym najwiecej: z wojewodztwa
mazowieckiego — 54 osoby, z wojewoddztwa podlaskiego — 41 osbéb, z wojewddztwa
lodzkiego — 11 oséb).

Odptyw ludnosci — 78 osob (gtéwnie w obrebie wojewddztwa mazowieckiego).

Obserwowane zjawiska migracyjne, z dodatnim saldem na rzecz gminy
Chynow, wigzg sie z procesami dezurbanizacyjnymi metropolii warszawskiej.

Wydaje sie wiec, ze gmina Chyndw moze w przysziosci ksztaltowaé swoj
wizerunek jako miejsce korzystnych lokalizacji zabudowy mieszkaniowe].

Liczba bezrobotnych w roku 2004 - ok. 450 osOb*.

Wedhtug danych z roku 2002, sredni dochéd na mieszkanca wynosit 1160 zt.

9.2. Mieszkalnictwo

Wiekszo$¢ mieszkan w gminie Chynow nalezy do prywatnych wiascicieli, z
czego przewazajgca czeSC znajduje sie w domach jednorodzinnych. Na
pojedynczych, niewielkich obszarach zlokalizowane sg mieszkania zaktadowe i
spotdzielcze — znajduje sie w nich jednak zaledwie ok. 50 mieszkan. Dane liczbowe
charakteryzujgce zasoby mieszkaniowe sg nastepujgce*: aktualne dane dotyczgce
zasobOow mieszkaniowych zawarte w rozdziale 14 Bilansu terendw przeznaczonych

pod zabudowe.
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TAB.8 ZESTAWIENIE TYPOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Lp. | Nazwa miejscowo $ci Liczba budynkéw Liczba budynkéw
mieszkalnych mieszkalnych
jednorodzinnych wielorodzinnych
1 [Chynow 132 2
2 | Adamoéw Rososki 18
3 | Barcice Drwalewskie 56
4 | Barcice Rososkie 31
5 |Budziszyn 33
6 | Budziszynek + Gliczyn 53+ 10 2
7 | Budy Sutkowskie 52
8 | Dghrowa Duza 35
9 | Dobiecin 19
10 | Drwalew + Ostrowiec 140+ 7 3
11 | Drwalewice 32
12 [ Edwardow 21
13 | Franciszkow 12
14 | Gaj Zelechowski 43
15 [ Grabina 24
16 [ Grobice 79 1
17 [Henrykéw 13
18 |Jakubowizna 106
19 |Janéw 78
20 | Jurandéw 26
21 | Koztow bd
22 | Krezel 60
23 | Kukaly 46
24 | Lasopole 19
25 | Ludwikéw 12
26 |Machcin 44 1
27 | Marianéw 27
28 | Martynéw 37
29 | Marynin 30
30 | Makosie 22
31 | Milanéw 23
32 | Nowe Grobice 96
33 | Pawidwka 23
34 | Pieczyska + Adamow Drwalewski 30+ 10 1
35 | Piekut 23
36 | Przytom 26
37 | Rososz 26
38 | Rososzka + Zbyszkow 26+ 5
39 | Staniszewice 33
40 | Sutkowice + Hipolitdw 221 +9 1
41 | Watraszew 65 1
42 | Widok + Weszelbwka 64 + 21
43 [Wola Chynowska 205
44 | Wola Kukalska + Sikuty 39+6
45 |Wola Pieczyska 69
46 | Wola Zyrowska 22
47 |Wygodne 32
48 | Zalesie + Zadebie 13+ 14 1
49 | Zawady 29
50 |Zelazna + Janina 20+ 3
51 |Zelechéw + Nowy Zelechow 41 + 17
52 |Zyrow 67
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Razem: 2629 13
(w tym liczba
mieszkan 53)

9.3. Ustugi spoteczne

Na terenie gminy wystepujg nieliczne obiekty uzytecznosci publicznej oraz
prywatne instytucje i stowarzyszenia, stanowigce element infrastruktury spotecznej
gminy.

urzedy:

1) Urzad Gminy Chynéw w Chynowie

(wiele urzeddw, obstugujgcych mieszkaricow gminy Chynéw znajduje sie w
innych gminach, z czego wazniejsze to: Starostwo Powiatowe w Grojcu, Urzagd
Skarbowy w Grojcu, Powiatowy Urzgd Pracy w Grojcu, Prokuratura Rejonowa w

Grojcu, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie.

oswiata:

1) Przedszkolae ~brak Publiczne w Chynowie. (Liczba uczniow w 7 oddziatach
przedszkola w roku szkolnym 2020-2021 — 175 dzieci). Ponadto Dzieci
uczeszczajg do oddzialbw przedszkolnych we wszystkich szkotach
podstawowych. Ogolnie w roku szkolnym 2003/2004 do oddziatow
przedszkolnych uczeszczato 149 dzieci.

2) Gminne Szkoty Podstawowe — 8, w tym (wg danych z 2604 2020r.):

* PSP w Chynowie, liczba dzieci 376304

* PSP w Budziszynku, liczba dzieci #487

o ZespotSzkék- PSP w Drwalewie, liczba dzieci 329150
* PSP w Machcinie, liczba dzieci+#463

* PSP w Pieczyskach, liczba dzieci 6945

* PSP w Sutkowicach, liczba dzieci 367228

* PSP w Watraszewie, liczba dzieci 9799

« PSP w Zalesiu, liczba dzieci 8975.

Budzet na 1 ucznia w roku 2004 budzet wynosi 4871zt (koszt wyksztatcenia 1

ucznia w gminie).
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Publiczne szkoty srednie ponadpodstawowe: brak.

zdrowie, opieka spoteczna:

1) Przychodnie Zdrowia - placowki panstwowe: 2 1 (o$rodek zdrowia w
Chynowie + z filig w Drwalewie oraz laboratorium analityczne przy osrodku
zdrowia w Chynowie), + 2 apteka prywatna w Chynowie +1-aptekaprywatha-w
DPrwalewie, prywatne gabinety stomatologiczne w Chynowie +Brwalewie Brak
jest szpitala, mieszkancy obstugiwani sg przez szpital w Piasecznie—{(a
Gréjec?) Grojcu oraz oddzialy specjalistyczne szpitali w Warszawie, Radomiu,
Kozienicach i Otwocku.

2) Inne osrodki opieki spotecznej: Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Miejske

aallala ) aYa la Damo BYaYa alla A hvym:- DPn AN » haload NO
V/ o v SiS 2 \/ N > \/ OO

kultura:

Na obszarze gminy wystepujg mate i nieliczne placéwki kultury:

- domu kultury - brak-

- 3 Swietlice przy nastepujgcych szkotach:

PSP w Chynowie, PSP w Drwalewie, Publiczre-Gimn. Szkota Podstawowa w
Chynowie.

- 2 placowki biblioteczne, Gminna Biblioteka Publiczna w Chynowie oraz filia BP w

Drwalewie.

sport:
1) boisko sportowe w Drwalewie,

2) boiska i hale sportowe przy szkotach publicznych,

3) boisko ,Orlik” w Chynowie.
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bezpieczenstwo:

Na obszarze gminy wystepujg nastepujgce placoéwki zwigzane z funkcjonowaniem
stuzb bezpieczenstwa publicznego i strazy:

1. Komisariat policji - brak.

2. Posterunek Policji w budynku Urzedu Gminy w Chynowie.

3. Remizy OSP - 8 sztuk w nastepujgcych miejscowosciach: Drwalewie, Chynowie,
Machcinie, Janowie, Pieczyskach, Grabicach; Watraszewie i Zelechowie.

4)Na terenie gminy dziatajg: Zaktad Kynologii Policyjnej i Centrum Szkolenia Policji

w Sutkowicach.

administracja, obstuga mieszkancéw:

- Urzad pocztowo-telekomunikacyjny w Chynowie — 1 szt.

obiekty kultu religijnego:

1) Na terenie gminy istniejg 4 parafie z kosciotami (Chynow, Drwalew, Pieczyska,
Ro0s0s2z),
2) Cmentarze rzymsko-katolickie w Drwalewie, Chynowie, Rososzy, Pieczyskiej -

czynne,

9.4. Ustugi komercyjne

handel, rzemiosto

Ustugi handlu i rzemiosta, gastronomia, ustugi na rzecz rolnictwa, produkcja
pozarolnicza, przetworstwo rolno-spozywcze, hurtownie, skfady, stacje paliw, itp.
nalezy raczej zaliczy¢ do kategorii ustug komercyjnych, jednak to ich ilos¢ i jako$¢
rowniez Swiadczg o jakosci zycia mieszkancow. W Chynowie znajduje sie
orientacyjnie 85, m.in. Stacja paliw, stacja gazowa, 10 sklepow, inne ustugi dla
ludnosci. W Barcicach Drwalewskich znajduje sie Ustugi dla rolnictwa (ubojnia),
transport ; Budziszynie - Ustugi dla rolnictwa (kombajn), sklep; Budziszynku -
Ustugi dla rolnictwa, sklep; Dobiecinie- Dziatalno$¢ ustugowa, murarstwo;
Drwalewie - 4 sklepy; ustugi dla ludnosci; hurtownia; Drwalewicach - Ustugi dla
ludnosci, budowlane; Ostrowcu - Ustugi dla rolnictwa, dziatalnos¢ handlowa,
hodowla pieczarek; Edwardowie - Przetwdrstwo owocowo-warzywne; Gaj

Zelechowski - Dziatalno$é ustugowo-handlowa; Grobicach - Sklep, ustugi
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transportowe; Henrykowie - Dziatalnos¢ ustugowa — $lusarstwo ; Jakubowizna -
Ustugi dla ludnosci, mechanika samochodowa; Janowie - Ustugi na rzecz
rolnictwa, budowlane, punkty skupu owocOw; Jurandowie - Skup jabtek
przemystowych, sklep, ustugi ogélnobudowlane; Kukatach - Ustugi transportowe,
sklep; Krezelu -. Sklep, S$lusarstwo, transport; Lasopolu - Handel, ustugi
internetowe; Machcinie - Biuro rachunkowe, sklep, ustugi transportowe;
Marianowie - Ubojnia, ustugi transportowe; Martynowie - Transport, szkolenie
kierowcow; Maryninie - Ustugi elektromechaniczne, szkolenie kierowcow;
Makosinie - Mechanika pojazdowa; Milanowie - Ustugi poligraficzne; W
wiekszosci wsi, cho¢ nie we wszystkich, miesci sie sklep (rzadziej dwa). W trakcie
aktualizacji inwentaryzacji z 1999 roku stwierdzono likwidacje kilku, dziatajgcych
wczesniej, wiejskich sklepow. Ustugi dla mieszkancéw usytuowane sg w zasadzie
tylko w Chynowie i Drwalewie.

banki Na terenie gminy w Chynowie, znajduje sie oddziaty Banku Spoétdzielczego.

gastronomia i hotelarstwo

Obiekty ustug gastronomii i hotelarstwa sg w gminie pojedyncze, tj.hotel w
Woli Chynowskiej przy stacji benzynowej oraz maly lokalny barek we wsi

Chynow.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW, ZOBOWI AZANIA FORMALNO — PRAWNE
GMINY

10.1. Wiasno $¢ gruntow

Grunty w gminie Chynow nalezg w wiekszosci do osob prywatnych, a drugag
znaczacg czes$¢ zajmujg grunty panstwowe - Agencji Wihasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa (wsrdod wiekszych areatdow - byte PGR). Czes¢ terendw wtasnosci Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa jest we wtadaniu Wspdélnot Gruntowych.

Nieznaczng czesé gruntdw zajmujg tereny gminne i tereny Skarbu Panstwa.
Stwierdzono, poroéwnujgc materialy z poprzednich lat, ze gmina w szybkim tempie
wyzbyta sie terenbw komunalnych i obecnie dysponuje tylko niewielkimi dziatkami,

zazwyczaj juz zabudowanymi.
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Posrod bardziej znaczacych witascicieli nalezy wymienic jeszcze Kos$ciot, ktory

posiada grunty w Chynowie, Drwalewie, Pieczyskach i Rososzy oraz spotki.

TAB. 9 WLASNOSC GRUNTOW

Wyszczego6lnienie gruntéw

Powierzchnia ogélna gruntéw w ha

Grunty wchodzace w sktad Zasobu 375
Wiasnosci Rolne) Skarbu Panstwa

Grunty w zarzadzie Panstwowego 486
Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe

Grunty wchodzace w sktad zasobu nieru- 45
chomosci Skarbu Panistwa z wytaczeniem

gruntéw przekazanych w trwaty zarzad

Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych 180
jedn. organizacyjnych z wytaczeniem

gruntéw PG L

Grunty SP z wytgczeniem gruntow 1086
przekazanych w uzytkowanie wieczyste

Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 58
0s6b fizycznych

Grunty SP przekazane w uzytkowanie 58
wieczyste

Grunty wchodzace w skfad gminnego 62
zasobu nieruchomosci

Grunty gminne i zwigzkéw miedzygm 141
przekaz w trwaty zarzad gminnym

|edn. Organ.

Grunty gminne i zwigzkéw miedzygminnych 203
z wylgczeniem gruntéw przekaz

w uzytkowanie

Grunty gmin i ich zwigzkdw w uzytkowaniu 2
wieczystym

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 2
przekazane w uz. wieczyste

Grunty osdb fizycznych 12128
Grunty wspdlnot gruntowych 108
Grunty koSciotow i zwigzkow wyznaniowych 53
Grunty we wiadaniu oséb réznych 78
Grunty spétek prawa handlowego 70
Razem powierzchnia 1371




10.2. WNIOSKI O ZMIANE PRZEZNACZENIA TERENU | ZMIAN E STUDIUM

Nie-zZarejestrowano formalneyeh wnioskiéw o zmiane studium gminy..jednak
Ponadto liczne wnioski o wydanie warunkéw zabudowy (czesto rozpatrywane
odmownie z racji na brak spetnionego warunku tzw. sgsiedztwa) oraz kika wnioski
éw 0 sporzadzenie planéw miejscowych $wiadczg o zainteresowaniu zmiang
przeznaczenia terenu. Analiza tych wnioskéw pozwolita wiec na okreslenie stopnia
zainteresowania zmiang przeznaczenia terendéw i rozktadu przestrzennego tego
zainteresowania. W zwigzku z powyzszym w celu zmiany polityki przestrzennej w
niektorych obszarach gminy, Rada Gminy Chynéw podjeta Uchwate w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium.

10.3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZJ | O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO WYDANYCH PO 2003 R.

Od roku 2003 do 2007 ztozonych zostalo do Urzedu Gminy w Chynowie
lacznie 247 wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Najwiecej wnioskow dotyczyto terendw w miejscowosciach:

- Sutkowice (21 wnioskéw)
- Chynow (20 wnioskow)
- Wola Chynowska (16 wnioskow)
- Drwalew (w tym PGR i osiedle) (11 wnioskow)
- Grobice (11 wnioskow)
- Barcice Drwalewskie (10 wnioskow)
- Zyréw (10 wnioskow)
Dla terenéw w innych miejscowosciach wptynety pojedyncze wnioski
(ponizej 10 sztuk).
Podziat wnioskow w zaleznosci od wnioskowanego rodzaju i funkcji
inwestycji byt nastepujacy:
- budynki letniskowe — 5 wnioskow (2%)
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- budynki mieszkalne (135 szt.) i gospodarcze zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg oraz siedliskowg (58 szt.) - tgcznie 193 wnioski (78%)

- budynki ustugowe i produkcyjne — 18 wnioskow (7%)

- inne — 10 wnioskow (4%)

- wnioski w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 21 wnioskow (9%)
W szesciu przypadkach odméwiono wydania decyzji (z tego 3 w
Hipolitowie).

Ponizej wymieniono nazwy wsi (obrebdw) i liczbe wnioskéw z podzialem na
whnioski dotyczgce zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej, zabudowy ustugowej i
infrastruktury oraz inne, w tym wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw i wnioski
rozpatrzone odmownie. W zalgczeniu ilustracja obrazujgca rozktad wnioskow na
terenie gminy Chynodw.

1. Adamoéw Rososki

budynki letniskowe 2, wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu,

2. Barcice Drwalewskie

mieszkalne 8, w tym: rozbudowa — 2, zmiana dachu -2, przechowalnia 1,
gospodarczy 1,
3. Budy Sutkowskie posiada aktualny m.p.z.p

4. Barcice Rososkie - nie wptynety wnioski

5. Budziszyn
mieszkalny -1 zbiornik matej retenciji -1,

6. Budziszynek

mieszkalne —3, w tym 1- rozbudowa, inwentarski — rozbudowa,
gospodarczy -1
7. Chynow

mieszkalne-8, gospodarcze -7, stacja LPG —odmownie, warsztat-2,

rozbudowa istn.magazynu przy ob.handlowym,stacja trafo,
przechowalnia, zmiana dachu na lecznicy weterynaryjnej,
8. Dobiecin

gospodarczy —1,

9. Dabrowa Duza

mieszkalne-6, w tym 3 to zmiana z letniskowego,1 rozbudowa,

10.Drwalew
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mieszkalne-3, w tym -2 rozbudowa, remont, rozbudowa patacu,
gospodarcze —

2, zmiana sposobu uzytkowania na punkt apteczny,
11.0siedle Drwalew Biowet

zespot garazy, teren zaktadu 2 obiekty,
12.0siedle Drwalew PGR

garaz -1

13. Drwalewice

mieszkalny-1, zmiana na zakfad produkciji folii bazy po SKR,
14. Edwardow
mieszkalne-1, gospodarcze-2, przechowalnai-1, staw-1,

15.Franciszkéw — nie wptynety wnioski
16.Gaj Zelechowski
mieszkalne -5, w tym rozbudowa -1, gospodarczy-1
17. Grobice
mieszkalne-5, gospodarcze-2, oprac.plan dla Polex-u, infrastruktur

18. Nowe Grobice plan

19. Henrykow

mieszkalne -2, w tym rozbudowa 1, letniskowe-1,

20. Jakubowizna

mieszkalne -4, gospodarcze — 2,
21. Janow
mieszkalne-5 (3): w tym1 rozbudowa, 1 zmiana sposobu uzytk., sklep

22. Jurandow

gospodarczy — 1, mieszkalne-1,

23. Kukaty
mieszkalne-2, gospodarczy-1,

24. Krezel
mieszkalne-,5 w tym: 1 odmowa, letniskowy-1, infrastruktura -1,

25. Lasopole

infrastruktura —1,
26. Ludwikéw — nie wptynety wnioski,
27. Machcin

mieszkalne —4, w tym: rozbudowa -1, przechowalnia -1, gospodarcze
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28. Marianow

mieszkalny-1, gospodarczy-1,

29. Martynow

mieszkany-1, zmiana dachu i przebudowa-1, przechowalnia-

30. Marynin
mieszkalny-rozbudowa,

31. Makosin
przechowalnia -2, infrastruktura-1,
32. Milanéw
- mieszkalne 3 w tym odmowa —1,

33. Pawiéwka

przechowalnia-1, mieszkalny- rozbudowa, sie¢ energetyczna,

34. Pieczyska

mieszkalne-4, remont koSciota -1, dzwonnica,
35. Piekut
przechowalnia -1, infrastruktura -1,
36. Przytom
gospodarczy, przechowalni,a
37. Rososz
mieszkalny garaz,

38. Rososzka

mieszkalne — 3 do sotectwa nalezy wie$ Zbyszkow wym.nizej

39. Staniszewice

mieszkalny —1, infrastruktura-2,
w obrebie sotectwa jest m.Grabina ,ktéra posiada aktualny m.p.z.p
40. Sutkowice

mieszkalne — 13, gospodarcze-2, staw-1, infrastruktura —2,

kanalizacja sanitarna ogolna, odcinek wodociggu Sutkowice-Chynow,
os$wietlenie uliczne (do sotectwa nalezy m. Hipolitdw nie objeta oprac.
planu- wym. nizej),

41. Sutkowice Osiedle

mieszkalny - ,1

42. Watraszew

mieszkalny -2 zmiana z letn.,
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43.Weszeldwka

mieszkalne- 2,
44. Widok

mieszkalne-3, gospodarczy-1,
45. Wola Chynowska

mieszkalne-5, przechowalnie-3, gospodarcze-2, ma.g zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej-2, infrastruktura- 3, sta
46. Wola Kukalska

mieszkalne — 3, gospodarczy -1,
47. Wola Zyrowska

mieszkalne-1, gospodarcze-2, przechowalnia — 1

48.Wola Pieczyska posiada opracowany m.p.z.p.
49. Wygodne

przechowalnie -2, mieszkalne rozbud. -1,waga towarowa-1,
50. Zalesie

mieszkalny-1, przechowalnia-1, letniskowy-1,

51.Zawady
mieszkalny-2, w tym: rozbudowa -1, gospodarcze-2, przechowalnia

52. Zelazna
mieszkalny — 2,

53.Zelechéw

mieszkalne- 2, przechowalnia-1, gospodarczy-1, warsztat —1,
tacznie z m. Nowy Zelechow
54. Zyréw
mieszkalne-6, w tym: rozbudowa -3, gospodarczy-1, wieza GSM, droga,
adaptacja siedliska na potrzeby agroturustyki + staw,

55. Ostrowiec

magazyn do przechowalni owocéw-1, stajnia-1, infrastruktura —1,
56. Gliczyn
mieszkalny- 1,

57.Adaméw Drwalewski

mieszkalny- 1,

58.Hipolitéw
mieszkalny-7, w tym: 1 rozbudowa i 3 odmowy, letniskowy —1,
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59. Zbyszkow

przechowalnia -1, dom opieki-1,

Z powyzszego wynika, ze najwieksze zainteresowanie realizacjg zabudowy
mieszkaniowej budzg tereny sotectw: Chynow, Wola Chynowska, Sutkowice [
inne — w centralnej i pétnocnej czesci gminy.

Ponadto w 2019r zostato wydanych 13 decyzji o ustalenie lokalizacji celu
publicznego tj. budowa sieci wodociggowej (w miejscowosci Wola Zyrowska),
budowa sieci elektroenergetycznej (w miejscowosciach: Zawady, Mariandéw i
Marynin), budowa sieci gazowej (w miejscowosciach: Zyrow, PGR Drwalew,
Staniszewice, Machcin, Milanow, Drwalewice, Jakubowizna). Na podstawie
wydanych decyzji powstaty réwniez stacje bazowe telefonii komoérkowych w
miejscowosciach: Zyrow i Watraszew.

Inwestycje o charakterze ustugowym realizowane sg gtéwnie wzdtuz drogi
krajowej nr 50 w miejscowosciach: Grobice, Chynow, Drwalew, Zyrow.

Zabudowa mieszkaniowa o charakterze letniskowym i zabudowa siedliskowa
towarzyszgca produkcji rolnej i sadowniczej jest realizowana w duzym i dos¢

rownomiernym rozproszeniu na terenie catej gminy.

10.4. Stan opracowa n planistycznych

Pokrycie terenu gminy Chyndw planami miejscowymi jest przecietne, tak wiec
plany miejscowe sg tu w ograniczonym stopniu stosowane jako prawne narzedzie

realizacji polityki przestrzenne,.

Dla terenu calej gminy sporzadzony byt plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Chynéw, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy w Chynowie Nr
XXIX/154/94 z dnia 23.03.1994 r. Plan wskazywat raczej nieliczne tereny dla
kontynuacji istniejgcych funkcji, nie wyznaczajgc nowych, wiekszych terenow
przeznaczonych do zabudowy. Plan ten, jako uchwalony przed 1 stycznia 1995 r.
stracit moc prawng w zwigzku z zapisami art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717).
Wczesniej sporzadzono kilka planéw dla matlych terenéw przeznaczanych pod
zabudowe, w tym dla:

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Nowych Grobicach (1966r.)
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- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Sutkowicach (1977 r.)

- terenéw zabudowy letniskowej w Woli Pieczyskiej (1987 r.).

Wszystkie w.wym plany miejscowe stracity moc prawng, analogicznie do planu
0golnego z 1994 r.
W trybie sporzagdzania opisanych planoéw uzyskano stosowne zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych na cele rierelne—nierolnicze.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy Chynow:

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw: Budy Sutkowskie,
Grabina, Nowe Grobice, Wola Pieczyska w gminie Chynow, zatwierdzony
Uchwalg Rady Gminy w Chynowie nr XXX/225/02 z dnia 08.07.2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 207, poz. 5148) z p6z. zm.

2.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw: Drwalew,
Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska, Edwardéw i zmiana fragmentu
wsi Nowe Grobice w gminie Chyndw, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy w
Chynowie nr XXXI1/222/06 z dnia 28.04.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2006 r. Nr 108, poz. 3504).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Budziszyn i
Gliczyn (zespot patacowy)) zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy w Chynowie nr
XX1/118/08 z dnia 09.09.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 192,
poz. 6977).
4. Miej

dnia—02.09-2005-+. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Zbyszkow dz. 7 i 8 zatwierdzony Uchwatg nr 111/14/06 z dnia 19.12.2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 273, poz. 10751).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Widok, Weszeldéwka,
zatwierdzony uchwatg XXXIII/213/10 Rady Gminy w Chynowie nr z dnia
30.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 120, poz. 2630, z 2010 r.).
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6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi  Hipolitow,
zatwierdzony uchwatg XXXII1/212/10 Rady Gminy w Chynowie nr z dnia
30.04.2010 r. ((Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 120, z poz. 2629 z 2010 r.).

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Barcice Drwalewskie,
zatwierdzony uchwalg Rady Gminy w Chynowie nr XXXIV/219/2010 z dnia
30.07.2010rr.

8 ANMiai O\WQ N N\/ Z300<SHho0 A i3 nrzactrzanneao i N h dziale
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we—wsi-Zbyszkowi—Kukaly—Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kukaty dz. 87, 88, 122 zatwierdzony Uchwalg nr XV/88/08 z dnia

19.03.2008r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 100 poz. 3576).

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grobice
zatwierdzony Uchwatg nr XXXV/234/10 z dnia 28.09.2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 204, poz. 6195).

10.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Chynow dz.
150/9 zatwierdzona Uchwatg nr 111/15/2011 z dnia 26.01.2011r (Dz. Urz. Wo.
Maz. Nr 45, poz. 1494).

11.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Martynow
dz. 51/1, 51/2, 52, 56, 57 zatwierdzony Uchwatg nr 1X/49/11 z dnia 30.09.2011r
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 186, poz. 5704).

12.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi  Henrykow
zatwierdzony Uchwatg nr XIII/79/2012 z dnia 20.03.2012r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
2012, poz. 3050).

13.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Edwardéw, Sutkowice, Drwalew zatwierdzona Uchwatg nr Xll1/80/2012 z dnia
20.03.2012 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3051).

14.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar wsi Grobice zatwierdzona Uchwatg nr XXI1/156/2013 z dnia 13.06.2013r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 7231).

15.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar czesci wsi Wola Pieczyska ozn. 1-2-3-4-5-6 zatwierdzona Uchwatg nr
XX1/157/2013 z dnia 13.06.2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 7232).
16.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci wsi Hipolitbw dz. 3, 4, 5 gmina Chynéw zatwierdzona Uchwatg nr
XXIV/175/2013 z dnia 19.12.2013r (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 12335).
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17.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentow
wsi Martynéw, gmina Chynow zatwierdzony Uchwatg nr XXIV/176/2013 z dnia
19.12.2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 12336).

18.Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi
Widok gmina Chynow zatwierdzona Uchwalg nr XXIV/177/2013 z dnia
19.12.2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 12337).

19.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi
Barcice Drwalewskie zatwierdzony Uchwatg nr XXVIII/205/2014 z dnia
11.04.2014r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 poz. 4209).

20.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Drwalew, Edwardow, Chynow, Pieczyska, Sutkowice, Wola Chynowska, fragment
wsi Nowe Grobice zatwierdzona Uchwatg nr XXXII/229/14 z dnia 18.09.2014r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 poz. 8839).

21.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment wsi
Widok zatwierdzony Uchwatg nr XVI1/109/2016 z dnia 22.06.2016r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2016 poz. 7396).

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy cze$¢ wsi
Barcice Drwalewskie zatwierdzony Uchwatg nr XVI1/110/2016 z dnia 22.06.2016r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 p0z.7397).

23.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment wsi Barcice Drwalewskie zatwierdzona Uchwatg nr XVI1/111/2016 z dnia
16.06.2016r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 poz.7398).

24.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment wsi
Widok zatwierdzony Uchwatg nr XXI1/134/2016 z dnia 29.12.2016r (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z 2017 poz. 257).

25.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment wsi
Widok zatwierdzony Uchwatg nr XXV/156/2017 z dnia 28.03.2017r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z 2017 poz.3405).

26.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment wsi
Nowe Grobice zatwierdzony Uchwatg nr XXXI1/203/2017 z dnia 15.12.2017r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2017 poz.12600).

27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment wsi
Nowe Grobice zatwierdzony Uchwatg nr XL/263/2018 z dnia 28.03.2017r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2018 p0z.9539).
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28.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar czesci
wsi Drwalew, Chynow, Wola Chynowska — etap | zatwierdzony Uchwatg nr
VI11/41/2019 z dnia 16.04.2019r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 p0z.5429).

29.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgca

czes¢ wsi Edwardow, Sutkowice i Drwalew zatwierdzona Uchwatg nr X/70/2019 z
dnia 24.09.2019r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 p0z.11401).

10. 5. Wnioski do studium zto zone po przyst gpieniu do jego sporz agdzania

W procedurze sporzgdzania projektu studium, bedgcego wyjsciowg bazg do
niniejszej zmiany, mieszkancy terenu gminy, ktérzy tgcznie ztozyli 58 wnioskéw w
terminie ustawowym, wykazali najwigksze zainteresowanie zabudowg mieszkaniowg
i mieszkaniowo - ustlugowg. Zaledwie 5 wnioskéw dotyczyto funkcji innej niz
mieszkaniowa (z czego 2 — przemystu, 3 — zalesien), a jeden dotyczyt calego
kompleksu terendw w Budziszynie, z zamiarem przeksztalcenia na tereny
rekreacyjne. Rozklad wnioskéw na terenie gminy jest dos¢ rownomierny. Whnioski
dotyczg niejednokrotnie terendw potozonych w oddaleniu od rejonéw juz
zurbanizowanych, jak rowniez odlegtych od sieci uzbrojenia technicznego.

Do sporzgdzanej zmiany studium wptyneto 7 wnioskéw od oséb prywatnych
oraz wnioski instytucji i organdw, wiasciwych do opiniowania i uzgadniania studium.

Wszczecie procedury uchwalenia zmiany studium zainicjowata Uchwata
XIV/106/2020 Rady Gminy Chynow z dnia 28 lutego 2020r, ktéra zostata podjeta
w zwigzku z licznymi wnioskami mieszkancow i inwestorow w celu zmiany polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego jako
wigzgcych przy sporzagdzaniu planéw miejscowych. Niniejsza zmiana Studium
obejmuje fragmenty miejscowosci Wola Chynowska, Sutkowice, Grobice Nowe, Budy
Sutkowskie, Chynéw, Drwalew, Biowet Drwalew, PGR Drwalew, Grobice

i Edwardow.
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11. SYSTEM KOMUNIKACJI

11.1. Powigzania drogowe i sie ¢ komunikacyjna gminy

Przez teren gminy, a jednoczesnie przez wies Chyndw, przebiegajg trasy
komunikacyjne, wigzgce jg z otoczeniem, w tym: droga krajowa: nr 50 (Sochaczew -
- Grojec- Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki /50/) i linia kolejowa nr 8 Warszawa —
Radom — Krakéw (przewozy pasazerskie i towarowe). Linia ta ma bardzo duze
znaczenie dla przysztych rozwigzan transportu regionalnego.

Wsréd drog powiatowych, najwazniejsze dla powigzan zewnetrznych sg drogi:
nr 541571649W i 34159 1651W (taczace gmine Chynéw z gming Prazmow, przez
Pieczyska), nr 34186 1676W (do drogi krajowej nr 79 przez Roso0sz), nr 34182
1672W [ 34183 1668W (faczgce gmine Chynéw
z Warkq) . Pelng liste drog zamieszczono w rozdziale 11.2.

Cata gmina pokryta jest dos¢ gestg siecig drog publicznych. W zasadzie do
wszystkich wiekszych skupisk zabudowy doprowadzone sg drogi asfaltowe.
Przewazajg drogi powiatowe i gminne. Niektore wyznaczone i ponumerowane drogi
powiatowe nie sg w rzeczywistosci zrealizowane, a ich sladem prowadzg tylko drogi

gruntowe.

Najbardziej obcigzona ruchem obstugujgcym jest droga krajowa nr 50.
Charakterystyczna jest dla niej duza kolizyjnosé, spowodowana m.in. gestym
rozmieszczeniem skrzyzowan z drogami uktadu obstugujgcego. Wplywa na rowniez
fakt, ze w miescie Goéra Kalwaria droga ta petni podwdjng funkcje - prowadzenia
ruchu tranzytowego oraz obstugi gminy. Brak obwodnicy wiekszych wsi jest coraz
bardziej odczuwalny, jednak-realizacja tej inwestycji (fj. obwodnicy Chynowa, Woli
Chynowskiej i Drwalewa) trwa—od-kitku—miesieey zostata zakonczona i wzdtuz niej

nastepuje koncentracja ustug zaréwno lokalnych jak i ponadlokalnych.
Stan i rodzaj nawierzchni jest zréznicowany - mozna znalez¢ gruntowe drogi

powiatowe, ale tez asfaltowe drogi niesklasyfikowane. Rodzaje nawierzchni dla

poszczegolnych drog pokazano w tabeli.
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11. 2. Charakterystyka drog
TAB. 10. KLASYFIKACJA DROG PUBLICZNYCH | RODZAJE NAWIERZCHNI

L.p. | numer drogi | przebieg drogi rodzaj nawierzchni
1 2 3 4
KATEGORIA: DROGI KRAJOWE
1 |50 | Grojec - Gora Kalwaria - Minsk - Mazowiecki | asfaltowa
KATEGORIA: DROGI POWIATOWE

1 | 5457 Pieczyska—Barcice—Wola-Zyrowska asfaltowa

2 34159 Pieczyska — Wola Pieczyska — Sutkowice asfaltowa

3 34158 Drwalew — Pieczyska asfaltowa

4 34164 Drwalew—Kukaty asfaltowa - odcinek
5 34186 Chynow — Machcin — Rososz asfaltowa - odcinek
6 34185 Wola-Chynowska—Podgérzyce asfaliowa—odeinek
7 34183 Woela-Chynowska—Budziszyn—Budziszynek— asfaltowa

Makosin

8 34182 Chynéw—\Warka asfattowa—odeinek
9 34163 Przylom—Budziszynek grantowa

10 34184 Budziszynek — Krezel — Piekut — Barcice asfaltowa - odcinek
H“ | 3478 Zawady—Bronistawdw asfattowa

1 1649 W Barcice Pieczyska asfaltowa

2 1650 W Drwalew - Pieczyska asfaltowa

3 1651 W Chyndw - Pieczyska asfaltowa

4 1652 W Chynéw — Sutkowice - Grobice asfaltowa

S 1653 W Drwalew - Kukaty asfaltowa

6 1655 W Kociszew - Budziszynek asfaltowa

7 1668 W Chynow - Nowa Wies asfaltowa

8 1672 W Warka - Chynéw asfaltowa

9 1673 W Zawady - Michalczew

10 [ 1674 W Budziszynek - Zalesie asfaltowa

11 [ 1675 W Wola Chynowska — Podgérzyce asfaltowa

12 | 1676 W Chyndéw — Rasoszka asfaltowa

13 [ 1677TW Krezel — Janow - Debnowola asfaltowa

KATEGORIA: DROGI GMINNE

Nowy Stary Lokalizacja drogi nazwa drogi / miejscowo$c
Numer Numer

160301W __ [3422001

(Miesy)-ar.aminy-Zyréw

160302W __ |3422002

dr. przez wies Drwalewice

160303W 3422003

Zyrow-Kukaty

160304W 3422004

Drwalewice-gr.gminy Chynéw-(Miedziechow)

160305W 3422005

Drwalew-Barcice

160306W 3422006

Barcice-(Stonawka)

160307W __|3422007

Drwalew-Budziszyn

160308W 3422008

(Michalczew)-gr.aminy Chynéw-Watraszew

160309W 3422009

Martyndw-gr.aminy Chynow-(Gaski)

16031

OW (3422010

Zalesie-Rosasz-(Pectaw)

160311W __ [3422011

dr.krajowa nr50-Wola Zyrowska

160312W__ |3422012

Wola Pieczynska-Hipolitow-Sutkowice

160313W _ {3422013

dr.krajowa nr50-nowe Grobice
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160314W 3422014 Grobice-Staniszewice-gr.wojewodztwa-(Peclaw)

160315W 3422015 Dabrowa Duza-Rososz

160316W 3422016 Wola Zyrowska-gr.wojewoédztwa-(Rybno)

160317W 3422017 Machcin-Grabina

160318W 13422018  |Juranddw-gr.wojewodztwa-(Patycz)

160319W (3422019 |Zalesie-Zelazna

160320W 13422020  |Jandw-gr.gminy Chynéw-(Michalczew)

160321W__ |3422021  |Paczkowizna-Wygodne

160322W 3422022 Budziszyn-Pawtdéwka-dr.gminna nr160304W

160323W 3422023 Budziszyn-Franciszkéw-dr.gminna nr160304W

160324W 13422024 dr.krajowa nr50-Lasopole

160325W 3422025 Grobice-Nowe Grobice

11.3. Komunikacja autobusowa

Na obszarze gminy istniejg obecnie potgczenia liniami autobusowymi
podmiejskimi warszawskie] komunikacji autobusowe] oraz PKS. Podobnie jak w

komunikacji kolejowej, przewozy autobusowe rowniez zmniejszajqg sie.

Teren gminy Chynéw jest potgczony liniami autobusowymi z Gérg Kalwarig,
Grojcem, Warka i Warszawg na potnocy oraz z Grojcem, Magnuszewem i Warkg na

potudniu. Linie te sg prowadzone drogg krajowa, drogami powiatowymi i gminnymi.

11.4. Komunikacja szynowa

Komunikacja kolejowa ma dobre warunki funkcjonowania w gminie Chynow i
mogtaby mie¢ istotne znaczenie dla przysziego rozwoju sieci osadniczej i warunkow
zycia mieszkancow. Istniejgca linia kolejowa i trzy stacje zapewniajg dogodne
potgczenia z Warszawg, Radomiem i wieloma okolicznymi miejscowosciami na linii
poéinoc — potudnie. Niestety, w zwigzku z konkurencjg samochodu osobowego oraz

ztg kondycjg PKP przewozy kolejowe stale zmniejszajg sie.

Przez teren gminy Chyndéw prowadzi linia kolejowa pétnoc - potudnie o
przebiegu: Warszawa — Radom - Krakéw. Trasa ta dzieli gmine niemal na pot,
przechodzgc réwniez przez wies Chynow. Obecnie trwa remont linii Warszawa-
Radom- Krakéw. Przebudowana zostanie stacja kolejowa Chynow oraz przystanki
Sutkowice, Krezel. W Chynowie docelowo wybudowane zostang przejscia

podziemne wyposazone w pochylnie. Zapewni to lepszy dostep do pociggéw
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osobom o ograniczonej mozliwosci poruszania sie. Na wszystkich peronach bedg
nowe wiaty, fawki, oswietlenie, nagto$nienie i tablice informacyjne.
Powstang réwniez parkingi typu parkuj i jedz. Na styku toru i drogi pozytywnie
zmienig sie warunki dzieki modernizacji przejazdéw.

W ostatnich latach rola komunikacji kolejowej zostala na tyle
zmarginalizowana, ze linia ta nie jest w pelni wykorzystana, a zwigzana z nig
infrastruktura podupadta. Docelowo nalezy dgzy¢ do zwiekszenia roli kolei w rozwoju

miasta i gminy.

12. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

12.1. Gospodarka wodno- sciekowa

(Dane dotyczgce lat  2012-2019 znajdujg sie w  punkcie 14.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy - bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe).

Dostepnos¢ infrastruktury technicznej jest czynnikiem warunkow zycia
mieszkancoéw oraz elementem atrakcyjnosci inwestycyjnej. Koszty swiadczen w
zakresie dostaw wody i energii, odprowadzania sciekébw oraz wywozu odpadow
takze w znacznym stopniu wptywajg na atrakcyjnos¢ danego obszaru jako miejsca
zamieszkania.

Aktualny stopien zwodociggowania gminy wynosi 15,3 przylgczy na 100
mieszkancow (1 429 przytgczy).

Aktualny stopien skanalizowania gminy wynosi 1,5 przytgczy na 100
mieszkancow (140 przytgczy).

Powyzsze dane dokumentujg nie tylko typowy dla wiekszosci obszarow
wiejskich niedorozwdéj komunalnych systeméw odprowadzania i oczyszczania
Sciekow, ale takze zrodio powaznego zagrozenia ekologicznego gminy jakim jest
dysproporcja pomiedzy stopniem jej zwodociggowania i skanalizowania.
Koniecznos¢ wywozu $ciekdw bytowych z gospodarstw domowych, podraza koszty
ich usuwania i prowokuje nielegalny a takze trudny do skontrolowania proceder
odprowadzania tych sciekow do gruntu.

Sie¢ wodociggowa gminy aktualnie sklada sie z czterech systemow,
zasilanych z pieciu ujeé: w Woli Chynowskiej, Jakubowiznie, Zelechowie,
Watraszewie i Drwalewie. Przy czym zaréwno czes$¢ sieci, jak i uje¢ i stacji

uzdatniania wody wymaga modernizacji. Konstrukcja wodociggéw w Drwalewie i
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Woli Chynowskiej jest przestarzata (rury azbestowo-cementowe) i moze powodowacé
zagrozenie dla zdrowia ludnosci.

Pewnym problemem sg niedobory wody w ujeciach komunalnych w okresie
wiosenno-letnim. Mogg one by¢ po czesci spowodowane znacznym poborem wod z
indywidualnych studni gtebinowych, do celéw nawadniania upraw sadowniczych. W
celu zapobiezenia tym niedoborom, pilnej modernizacji, polegajacej na przebudowie
z systemow jednostopniowych na wielostopniowe ze zbiornikami retencyjnymi,
wymagajg SUW w Woli Chynowskiej, Jakubowiznie, Zelechowie. Istnieje takze
potrzeba realizacji rezerwowych studni gtebinowych dla SUW w Jakubowiznie,
Drwalewie, Watraszewie, Wolo Chynowskiej.

Gospodarka wodno-sciekowa gminy jest koordynowana jedynie w oparciu o
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy oraz uwzgledniana w
planach miejscowych. Gmina nie posiada catosciowego i docelowego programu
zwodociggowania i/lub skanalizowania. Jedynym kompleksowym opracowaniem
projektowym (o charakterze operacyjnym i technicznym) z zakresu gospodarki
wodno-sciekowej gminy, jest sporzadzany w trakcie opracowania niniejszej

.Strategii...” program skanalizowania wybranych obszaréw gminy za pomocg

indywidualnych i/lub grupowych oczyszczalni $ciekow.

12.2. Energetyka

Catkowita dtugos¢ sieci SN wynosi 123,73 km (w tym 1,73 km linii kablowych), z
czego 32,2% linii jest starszych niz 30 lat. Catkowita dtugo$¢ sieci NN wynosi 205,5
km (w tym 10,8 km linii kablowych), z czego ok. 50% w wieku ponad 30 lat. Atutem
systemu elektroenergetycznego gminy jest dwustronne zasianie z dwu GPZ-6w,
gwarantujgce odpowiedni poziom niezawodnosci dostaw energii. Problemem sg
spadki napiecia w niektorych sotectwach i brak zasilania wolnych terendw,
przeznaczonych pod budownictwo w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowosci gminnej Chyndw znajduje sie wykorzystana w ok. 7% stacja
gazowa o wydajnosci nominalnej 9 000 m/h. Sie¢ gazowa sredniego cisnienia o
lacznej dtugosci 66,7 km obstuguje odbiorcow w miejscowosciach: Chynow, Wola
Chynowska, Widok, Jakubowizna, Nowe Grobice, Grobice, Sutkowice, Henrykdw,
Adamow, Machcin, Lasopole, Drwalew, Ostrowiec, Drwalewice, Wola Zyrowska i
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Zyrow. Istniejgce sieci sg w dobrym stanie technicznych. Istnieje mozliwo$é ich
rozbudowy, pod warunkiem spetnienia wymogow optacalnosci takiej inwestycji.

Na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze ani zaktady produkujgce energie
cieplng na potrzeby innych odbiorcéw. Wieksze instalacje grzewcze funkcjonujg
jedynie na potrzeby obiektdw uzytecznosci publicznej. Szansg na poprawe
efektywnosci zaopatrzenia gminy w energie cieplng sg zasoby biomasy oraz
redukcja strat poprzez modernizacje instalacji i termoizolacje.

Barierg dla rozwoju wszystkich w/w systemOw energetycznych jest charakter
zainwestowania gminy, ktory wymusza realizacje dluzszych sieci dla obstugi
rozproszonego osadnictwa. Efektem jest pogorszenie warunkow ekonomicznych
realizacji i eksploatacji sieci.

Szczegotowe informacje o stanie sieci energetycznych, gazowych i cieptownictwa
oraz planowanych inwestycjach, zawarte sg w opracowaniu ,Projektu zatlozeh do
planu zaopatrzenia w ciepto energie elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Chynéw”
— wersja robocza, opr. Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugow-Handlowe ,BaSz”,
Chynéw 2003.

12.3. Gospodarka odpadami
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- Gospodarka odpadami:

Gospodarke odpadami komunalnymi na terenie gminy Chyndéw prowadzi
powotany w tym celu Zwigzek Miedzygminny pod nazwg Natura w Grojcu.
Przedsiebiorstwo odbierajgce odpady od mieszkancow wytaniane jest w drodze
przetargu publicznego. Cena za odbiér odpaddéw selekcjonowanych wynosi obecnie
odpowiednio 30 zt i 60 zt od osoby. Wprowadzona zostata ulga dla mieszkancéw,
ktorzy kompostujg odpady w wysokosci 1 2zt miesiecznie za kazdg osobe
zamieszkujgcg nieruchomosc.

W dziatajgcym na terenie gminy Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych w 2019 r. zebrano 170,6 Mg odpadow.

Przy dofinansowaniu z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
przeprowadzono zadanie pn. ,,Odbidr transport i utylizacja wyrobdéw zawierajgcych
azbest z terenu gminy Chynow w 2019 r.”. Odebrano eternit z 52 nieruchomosci.
Masa odpadow azbestowych przekazanych do utylizacji: 169,5 Mg. Koszt calego
zadania wyniost: 39.008,35 zt
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13. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

13. 1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzenn  ego Wojewodztwa
Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
(Uchwata Nr 65/2004 22/18 z dn. +<eczerwea—2004 19 grudnia 2018r. Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Dz.U. Nr217z-dn—28-sierpria—2004—+,—poz—5811
Woj. Maz. nr 22/18 z dnia 28 grudnia 2018r. poz. 13180) przewiduje nastepujgce
ustalenia, dotyczgce gminy Chynéw:

o Wskazuje sie droge krajowg nr 50 jako gtdwng ruchu przyspieszonego,
istothg dla rozwoju ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej, tj. trase obwodowg regionu: ,Duzg Obwodnice Warszawy”.

0 Wyznacza sie linie kolejowg Warszawa—Radom-Krakow, jako
magistrale kolejowg o podstawowym znaczeniu. Razem z drogg
krajowg nr 7 (poza granicami gminy) majg one stanowi¢ podstawe do
ksztattowania ponadregionalnego korytarza transportowego —
potencjalnego pasma aktywizacji rozwoju.

o Przewiduje sie dostosowanie drogi krajowej do odpowiednich
standardow oraz modernizacje istniejgcego ukiadu kolejowego dla
poprawy sprawnosci i szybkosci potgczen oraz bezpieczenstwa ruchu.

o Polityka wojewddztwa ma wspiera¢ samorzady lokalne w obszarze
radomskim w zakresie aktywizacji gospodarczej i podnoszenia poziomu
produkcji rolnej poprzez dalszy rozwdj jej specjalizacji (sadownictwo i
warzywnictwo), a takze rozwdj turystyki i zachowanie obszaréw

cennych przyrodniczo.

13. 2. Zadania rz gdowe

Uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju. 13 grudnia 2011r zostata przyjeta Koncepcja Przestrzennego
zagospodarowania Kraju 2030.

KPZK 2030 wprowadza wspotzaleznos$¢ celow polityki przestrzennej z celami

polityki regionalnej, wigze planowanie strategiczne z programowaniem dziatlah w
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ramach programow rozwoju i programow operacyjnych wspétfinansowanych ze
Srodkow UE.

Cele zawarte w KPZK zakladajg integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury osadnicze;.

Cel strategiczny

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych
potencjatbw rozwojowych dla osiggania ogolnych celow rozwojowych -
konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa
oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim
okresie.

KPZK wskazuje szes$c¢ celdw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.
Wszystkie elementy struktury przestrzennej kraju, sg ze sobg $ciSle powigzane
I dopetniajg sie wzajemnie:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkédw miejskich Polski w
przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu
policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej spojnosci.

2. Poprawa spoéjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania sie czynnikbw rozwoju wielofunkcyjny rozwoj obszarow
wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i
utrate bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie  struktur
przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne parstwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego.
Gmina Chyndéw potozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy -

znajduje sie

w strefie bezposredniego wptywu centralnego osrodka wzrostu jakim jest Warszawa.
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KPZK naklada obowigzek wdrozenia ustalen i zalecer w niej okreslonych do
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w zakresie delimitaciji
obszaréw funkcjonalnych i sporzgdzenie dla nich opracowarn planistycznych w formie

opracowania strategii, planow i studiéw zagospodarowania przestrzennego.

publiezrego Zostata wybudowana obwodnica Chynowa w ciggu drogi krajowej nr 50.

Przebieg tej obwodnicy rie jest uwidoczniony w studium gminy. iw-tym-—zakresie

14. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z BILANSU
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Giébwng podstawg do okreslenia dlugofalowych kierunkéw rozwoju gminy,

w tym jej potrzeb i mozliwosci jest ;Lokalha—strategia+rozwoju—gminy-Chynow" ——

przyjeta—uchwatag—Rady-Gminy-Chynow 0 dria—11-09-20074+ Strategia

rozwoju Gminy Chyndw przyjeta Uchwatg Nr XVII/117/2016 Rady Gminy Chynow

z dnia 26 lipca 2016 r. W stanie prawnym zaistniatym po wejsciu w zycie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zarzgdzanie gminng gospodarkag
komunalng w sposob Scisty zostalo powigzane z procedurami z zakresu planowania
przestrzennego. Dlatego spojnos¢ tej Strategii z ustaleniami opracowan
planistycznych z zakresu planowania przestrzennego, w zasadniczy Sposob

warunkuje powodzenie jej realizacji. Szczeqdblnie wazne jest okreslenie w studium

(z uwypukleniem tego =zagadnienia w czesci graficznej) skonkretyzowanej,

strategicznej wizji rozwoju gminy, odpowiadajgcej przyjetej Strategii.



Cele strategiczne i podprogramy, przyjete w ,Lekalhej—strategi Strategii
Rozwoju Gminy Chynéw” sg w zasadzie zgodne ze ,Strategi 3 Rozwoju Lokalnego

Powiatu Gréjeckiego na lata 2004—2016— 2018-2023", przyjeta Uchwatg Nr
XVIII/153/2004 Rady Powiatu Grojeckiego z dn. 20.VII.2004 oraz ,Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego  do 2030 roku ", zatwierdzong Uchwatg Nr
3/01 158/13 Sejmiku  Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 33012001
28 pazdziernika 2013r. W celu doprowadzenia do peinej zbieznosci studium gminy
z tymi dokumentami, konieczne jest, podobnie jak w przypadku zbieznosci
ze strategig rozwoju gminy, zmodyfikowanie studium pod kgtem jego aktualizaciji.
Trzeba jednak nadmieni¢, ze nie stwierdzono istotnych rozbieznosci miedzy celami
uznanymi w Strategii Powiatu i Strategii Wojewddztwa za priorytetowe, a tymi,
ktorych realizacje przyjeto studium gminy.
Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto Rozwdj produkcji ukierunkowanej na
eksport w przemysle zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz
w przemysle i przetworstwie rolno-spozywczym.
Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatan w nastepujgcych kierunkach:
* tworzenie warunkow do generowania i absorpcji innowacji;
* rozw0j produkcji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestorow
i przedsiebiorcow;
* Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;
» umiedzynarodowienie gospodarcze;
* tworzenie warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — gtdwnie w
przemysle rolno-spozywczym.
Przyjeto réwniez trzy cele strategiczne:
Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz
transfer i wykorzystanie nowych technologii, poprawe dostepnosci i spojnosci
terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego, poprawe jakosci Zycia
oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.
A takze dwa cele ramowe;
= zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy
zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska;

= wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
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srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci
zycia.
Zgodnie z lokalng strategig rozwoju cele rozwoju gminy sg nastepujace:

NADRZEDNY CEL STRATEGICZNY:

Poprawa zycia mieszkancéw i zrbwnowazony rozwdj gminy

Na osiggniecie tego celu sklada sie wiele czynnikow, wsréd ktérych znajduijg sie
takie, ktore nalezg do kompetencji gminy i wobec tego stanowig cele strategiczne jej
rozwoju:

CELE STRATEGICZNE:
Cel strateqgiczny 1:

Rozwoj ustugpubliczayeh-infrastruktury publicznej i ustug publicznej sfery spotecznej
Cel strategiczny 2:

gmine-Modernizacja i

restrukturyzacja rolnictwa

Cel strategiczny 3:

Medernizacja-restrukturyzaciarelictwa Rozwo] przedsiebiorczosci

Cel strateqiczny 4:

Rozwojprzedsiebiorezosei-Ochrona srodowiska naturalnego

Cel strategiczny 5:
Ochrona-srodewiska-naturalnege Rozwoj turystyki i rekreaci
| . : L Kiirel N

Kazdemu z celow strategicznych przypisano po kilka celéw operacyjnych, ktore

sktadajg sie na osiggniecie celu strategicznego. Cele operacyjne podzielone sg na
dziatania (programy), ktore pozwolg podjg¢ szczegoétowe zadania.
Cele operacyjne:

» Poprawa jakosci ustug swiadczonych przez Gmine
Wzrost bezpieczenstwa obywateli

Budowa i modernizacja budynkoéw uzytecznosci publicznej

>

>

» Rozwdj bazy oswiatowej
» Rozwdj pomocy spotecznej
>

Rozwdj systemu ochrony zdrowia
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» Doksztatcanie zawodowe dorostych
» Rozwo¢j dziatalnosci kulturalnej

» Budowa i rozbudowa lokalnych sieci szerokopasmowych - rozwdj

spoteczenstwa informacyjnego - e-ustugi

Budowa i modernizacja drog oraz infrastruktury drogowej

Budowa i modernizacja sieci wodociggowo-kanalizacyjnej i burzowej
Rozbudowa sieci gazowej w gminie

Modernizacja systemow grzewczych i elektroenergetycznych

Rozwdj gminnego systemu gospodarki odpadami

Rewitalizacja terenow zdegradowanych

W dniu 18 listopada 2015 r. weszty w zycie zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777) zmieniajgcej ustawe o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana ta wprowadzita szereg wytycznych,
ktdre nalezy uwzgledni¢ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu. Miedzy innymi narzucita
obowigzek uwzglednienia w studium gminy uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Okreslita takze szczegotowo zakres i metodologie sporzgdzania ww.
bilansu. Celem tej zmiany ustawy byto powstrzymanie chaotycznego rozlewania sie
zabudowy powodujgcego niewspotmierne  zwiekszanie  kosztéw  realizaciji
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz kosztow funkcjonowania uktadow
osadniczych.

W celu realizacji wymogow zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gmina Chynow zlecita w 2020 r. wykonanie Bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow. W opracowaniu zostat okreslony

bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe w perspektywie 30 lat, tj. do roku 2050.
Zmiana ustalen Studium moze skutkowac¢ w dalszej kolejnosci zmiang przeznaczenia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez zwiekszenie

powierzchni obszaréw zabudowy.
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14.1 ANALIZA EKONOMICZNA

14.1.1 Ustugi i dziatalno $¢ produkcyjna

Gmina Chynéw, z osrodkiem gminy w Chynowie potozona jest nad rzekg
Czarng, w powiecie gréjeckim, w srodkowej czesci wojewodztwa mazowieckiego, w
odlegtosci okoto 40 km w kierunku potudniowym od Warszawy.
Bliskos¢ metropolii warszawskiej ma duze znaczenie dla szans rozwojowych gminy
Chynow ze wzgledu na usytuowanie w strefie aktywizacji gospodarczej, stanowigcej
efekt oddziatywania Warszawy. Tereny tej strefy, sg atrakcyjne dla lokalizaciji
dziatalnosci gospodarczej oraz jako miejsce zamieszkania.
Przez gmine z zachodu na poétnocny- wschod przebiega trasa nr 50, ktéra stanowi
tzw. “Duzg obwodnice Warszawy” i aktualnie przenosi znaczny strumien ruchu
miedzynarodowego tranzytu wschéd — zachod. Docelowo trasa ta bedzie stanowié
alternatywny cigg komunikacyjny w stosunku do autostrady A2, co stwarza dla gminy
Chynow istotne szanse rozwojowe.
Oddana do uzytku w 2007 roku obwodnica Drwalewa oraz Chynowa zmniejszyta
nasilenie ruchu tranzytowego samochodow przez te miejscowos$ci przyczyniajgc sie
do poprawy stanu bezpieczenstwa na drogach lokalnych.
Przez gmine przebiega takze linia kolejowa Warszawa — Krakow, na ktérej
swiadczone sg ustugi w zakresie przewozOow pasazerskich i towarowych. W
miejscowosci Sutkowice znajduje sie stacja PKP oraz bocznica kolejowa z placem
przetadunkowym w m. Chynéw. W chwili obecnej najwieksze znaczenie ma
komunikacja osobowa 2z metropolig warszawskg. Takie potozenie | ukfad
komunikacyjny sprawiajg, ze gmina posiada duze mozliwosci rozwoju
gospodarczego.
Wedlug danych z Rzgdowego Centrum Studiow Strategicznych (Departament
Polityki Regionalnej i Przestrzennej), obszar centralnej i zachodnio-potudniowej
Polski tworzy strefe narastajgcej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno —
ekonomicznego konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej i swiatowej w XXI
wieku. Stwarza to rzeczywiste szanse dla gminy na rozwdj réznego rodzaju
dziatalnosci gospodarczych i przyciggniecia potencjalnych inwestorow.
Regularnie wzrasta liczba wszystkich firm co korzystnie wplywa na sytuacje
gospodarczg gminy. Wzrasta przede wszystkim ilos¢ podmiotow gospodarczych w

grupie ,pozostata dziatalnosé” czyli przede wszystkim dziatalnosci ustugowe. Od
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2015 roku notowany jest wzrost ilosci podmiotow w dziale ,przemyst i budownictwo”.

Od 2011 roku wyraznie zmniejsza sie ilo§¢ podmiotow w dziale ,rolnictwo, lesnictwo,

towiectwo i rybactwo”.

Tabela 11. Zestawienie podmiotow gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wg.

grup rodzajow dziatalnosci.

Podmioty
gospodarki

narodowej

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

OGOLEM

606

593

643

689

691

699

698

720

737

771

Rolnictwo,
lesnictwo,
towiectwo i

rybactwo

42

45

32

30

16

17

16

14

13

13

Przemyst i

budownictwo

127

119

144

139

145

149

150

146

158

165

Pozostate

dziedziny

437

429

467

520

530

533

532

560

566

593

Zrodto: Dane z GUS.

W latach 2009 - 2019 zauwazalny jest wzrost zarejestrowanych podmiotow

gospodarczych w sektorze prywatnym na terenie gminy Chynow (odpowiedni w
2009- 531 podmiotéw do 751 podmiotéw w 2019 roku).

Najwieksze podmioty gospodarcze, bedgce rownoczesnie najwiekszymi zaktadami

pracy to:

ROTO-TECH Spotka z o. o.

Chynéw (Wola Chynowska)

AGROSIMEX Sp. z 0. o. sklep w Chynowie

Chynow

Arctic SP z o. o.

Drwalew

B&J AUTOTRANSPORT Spotka Jawna Waldemar Brzank i Robert

Jaworski

Chynéw (Wola Chynowska)

BR PERUN Spotka Akcyjna z siedzibg w Piasecznie

Budziszyn

Bank Spotdzielczy w Chynowie

Chynow (Wola Chynowska)

Centrum Szkolenia Policji w Legionowie - Zaktad Kynologii Policyjnej

w Sutkowicach

Sutkowice
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Drwalewskie Zaktady Przemystu Bioweterynaryjnego Spétka Akcyjna

(Biowet-Drwalew)

Drwalew (Biowet)

ESOLL Sp.zo. 0.

Chynéw (Wola Chynowska)

HiTec Film Spétka z o. o. Drwalewice
Komers Sp. z 0. o. Chynow
Malchem Sp z o. o. Sutkowice
MONAGRI Sp. z 0. 0. Grobice

SUN-SAD Sp. z 0. 0.

Nowe Grobice

Sokot Sp. z 0. o.

Nowe Grobice

EWMAJ Jedrzejczyk i Spoétka, Spotka Jawna

Chynow

P.H.U. DrewMet Wojciech Wtodarski

Chynow, Edwardéw

P.H.U. Merico-Lewandowscy spoétka jawna

Chynoéw (Wola Chynowska)

Sklep Spozywczo-Przemystowy Stanistaw Mréz

Sutkowice

Kusmider Anna Sklep wielobranzowy

Drwalew

Przybylska Ewa Sklep + Sala Weselna Azalia

Chynéw, Widok

Bradex s. c. Krzysztof Pasternak i Ewa Pasternak

Grobice Nowe

LEKER Sp z 0. o.

Chynéw (Wola Chynowska)

Quality Packers sp. z 0. 0.

Sutkowice

llos¢ podmiotow w rejestrze REGON w gminie Chynoéw wg danych na dzien
31.12.2005r. wynosita 605, a na koniec 2019r. wzrosta o 166 nowych podmiotéw
dajgc liczbe 771, z czego w sektorze prywatnym 625 osoby fizyczne prowadzity
dziatalnos¢ gospodarcza.

Na przestrzeni lat 2010-2019 najwiecej (76) podmiotdéw zarejestrowano w roku
2012, a najmniej (62) w roku 2011 i 2016. W tym samym okresie najwiecej (64)
podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2011 i 2014 roku, najmniej (28 i 26)
podmiotéw wyrejestrowano natomiast odpowiednio w 2012 i 2019 roku.

Zlokalizowane przedsiebiorstwa na terenie gminy w niewielkiej mierze sg
firmami z kapitalem zagranicznym o znaczeniu ponadlokalnym (w 2019r. tylko 10
dziatalnosci).

Analizujgc strukture dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie gminy
obserwuje sie pewng stabilizacje bez gwattownych zmian z tendencjg wzrostowa.
Wg danych GUS na terenie gminy zarejestrowanych jest 771 podmiotow gospodarki
narodowej (bez o0séb fizycznych prowadzacych wylgcznie indywidualne

gospodarstwa rolne): 751 podmioty prywatne i 18 z sektora publicznego.
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Na terenie gminy zlokalizowane jest 1 duze przedsiebiorstwo zatrudniajgce ponad od
50 do 249 os6b. Najwiekszg grupe (748 mikro - przedsiebiorstw) stanowig
przedsiebiorstwa mate zatrudniajgce do 9 os6b. Wahania w liczbie podmiotow
odnotowuje sie gtownie wsrdéd o0soOb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg. Rodzaj dziatalnosci jako rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo
deklarowato 13 podmiotow, jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci
deklarowato 165 podmiotow, a 593 podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako
pozostata dziatalnos¢. Sektor prywatny stanowi 97,4% wszystkich dziatajgcych

sektorow na terenie gminy.

Wykres 1. Podmioty gospodarcze sektora prywatnego wg klasy wielkosci w gminie Chynow
—stan na 31.12.2019r.

800+ 748
611 639 672 616 663 666 675 674 696 713

548 561 584 524 576 564

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

00-9 O010-49 (050-249

Zrédilo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Odbiorcami oferowanych ustug oraz produkowanych wyrobow sg zarOéwno
mieszkancy gminy jak i innych terenéw oraz catego kraju.

Zaktada sie, ze w gminie Chynow rozwija¢ sie bedzie sektor ustug dla
ludnosci, ustugi w otoczeniu rolnictwa oraz drobna wytworczosc. Dla tego typu form
dziatalnosci gospodarczej nie jest wymagane uzbrojenie i skomunikowanie terenu
wykraczajgce poza zakres obstugi typow obszaréw zabudowy wiejskiej. Istotnym
wskaznikiem koniunktury w gminach jest powstawanie nowych przedsiebiorstw,
poniewaz tworzg one miejsca pracy, jak rowniez przyczyniajg sie do wzrostu
gospodarczego gminy i poziomu dochodéw mieszkancow. Zaktada sie, ze ustugi i

wytworczos¢ nie zwigzana bezposrednio z rolnictwem bedg powstawaé w oparciu o
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aktywizujgcg rozwoj funkcje drogi Nr 50 (w pasie terendéw usytuowanych wzdiuz
drogi), a takze w osrodkach obstugi ludnosci i w wiekszych jej skupiskach (Drwalew,
Chynow, obreb Wola Chynowska, Sutkowice). Istotnym czynnikiem rozwoju ustug
bedzie takze nowe osadnictwo, ktére w naturalny sposob wygeneruje powstanie
przedsiewzie¢ o niewielkiej skali- podmioty gospodarcze zatrudniajgce 1-3
pracownikow.

Gmina dysponuje nieznaczng powierzchnig terenéw inwestycyjnych, ktére w
wiekszosci sg juz zainwestowane. Mozna zauwazy¢, ze mimo jej korzystnego
potozenia brak jest terenéw pod duze kompleksy produkcyjno — magazynowe,
gibwnie z powodu niewyznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw  takich obszaréw.
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Tabela 12. Zestawienie podmiotow gospodarki narodowej wg. sektoréw wtasnosciowych.

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

podmioty gospodarki
) 566 | 579 | 605 631 660 697 553 606 593 643 689 691 699 698 720 737 771
narodowej ogétem

sektor publiczny -
19 19 20 20 22 22 22 20 21 21 21 21 20 20 18 18 18
ogotem

sektor prywatny -
. 547 | 560 | 585 611 638 675 531 586 572 622 668 670 676 676 702 716 751
ogotem

sektor prywatny - osoby
fizyczne prowadzgce
477 | 486 | 508 530 554 590 445 488 472 520 558 555 556 554 578 596 625
dziatalnosc¢

gospodarczg

sektor prywatny - spofki
19 20 22 22 23 24 24 29 27 27 33 35 38 41 40 38 40
handlowe

sektor prywatny - spotki
handlowe =z udziatem | 6 6 8 8 8 9 8 8 8 8 9 9 9 9 9 7 10

kapitatu zagranicznego

sektor prywatny -

3
spotdzielnie 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
sektor rywatn -
P Y 0 1 1 2 2 2
fundacje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sektor prywatny -
stowarzyszenia i 11 13 13 14 14 14 14 15 19 20 21 21 21 20 21 20 20

organizacje spoteczne

Zrédio: Dane z GUS, miesiecznej informaciji o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON, bdl.stat.gov.pl



14.1.2. Rolnictwo i sadownictwo

Gmina Chynéw jest gtownie gming rolniczg. Jednak coraz wiecej terendw
rolniczych przeznaczane jest na cele nierolnicze. Kazdego roku zwieksza sie
powierzchnia terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne,
gidwnie dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej. Gmina zmienia zatem swoj
charakter z gminy rolniczej na typowg gmine bedgcg zapleczem mieszkaniowym
Warszawy jak i okolicznych miast. Cze$¢ obszaréw rolnych ze wzgledu na
niedochodowg produkcje mimo rolniczego wyznaczenia w miejscowych planach jest
nieuzytkowana rolniczo. Duza czesc¢ terendw gminy to tereny orne oraz sady i w
niewielkim stopniu lasy.

Gmina Chynéw potozona jest w rejonie uksztaltowanej specjalizacji
sadowniczej o znaczeniu krajowym w tzw. - ,grojecko-wareckim zagtebiu
sadowniczym”. Rejon ten obejmuje 11 gmin, w ktorym sady zajmujg ponad 46 tys.
ha, produkujgc 1/3 owocow w Kraju.

Wedtug danych GUS powierzchnia upraw sadowniczych w regionie grojeckim
wynosi okoto 38 158 ha. Produkcjg sadowniczg zajmujg sie w wiekszosci
kilkuhektarowe gospodarstwa rolne, w czesci wyposazone w specjalistyczne $Srodki
produkcji (transport, przechowalnie, urzgdzenia nawadniajgce, nowoczesne
maszyny). W produkcji owocoéw dominujg jabtka stanowigce 45% krajowych zbiorow.
5 pazdziernika 2011 roku w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej zostato
opublikowane rozporzgdzenie wykonawcze Komisji (UE) nr 981/2011 z dnia 30
wrzesnia 2011 roku, rejestrujgce w rejestrze chronionych nazw pochodzenia i

chronionych oznaczeh geograficznych nazwe jabtka grojeckie (ChOG).



Wykres 2. Gospodarstwa rolne w gminie Chyndw wg. ich powierzchni — stan na
10.07.2020r.

@ do 1ha

Ood 1 ha- 2ha
Ood 2,01ha- 5ha
Ood 5,01ha- 7ha
Ood 7,01ha- 10ha
Ood 10,01ha- 15ha
O powyzej 15ha

237; 4%
851; 14%

733;12%
3777; 62%

Zrédio: wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Procesy zwigzane z restrukturyzacjg rolnictwa (wymaég poprawy efektywnosci
produkcji rolnej, zalesiane gruntdw o0 najnizszej wartosci, realizacja programow
dostosowawczych UE i Banku Swiatowego) bedg stwarzaty warunki dla zwiekszania
liczby podmiotébw gospodarczych zwigzanych =z obstugg rolnictwa oraz z
przetworstwem rolno- spozywczym. Wzmocnienie roli producentéw oraz grup
producenckich na rynku produktéw rolnych, a takze ,ekologizacja” rolnictwa,
zakladane w polityce krajowej réwniez generowac¢ bedg miejsca pracy zwigzane z
zaktadanym przejeciem przez rolnikow funkcji wykonywanych do tej pory przez
posrednikow, zwigzanych z konfekcjonowaniem, skladowaniem i przetworstwem
lokalnych produktow (gtownie owocow) w miejscu ich wyprodukowania, z

zastosowaniem rygorystycznych norm i kontroli.

14.1.3. Turystyka i agroturystyka

Gmina Chynow ze wzgledu na potozenie, zasoby srodowiska przyrodniczego,
a takze walory krajobrazowe zwigzane z uprawami sadowniczymi ma duzy potencjat
dla rozwoju rekreacji i wypoczynku.

Urozmaiceniem powierzchni terenu gminy sg wzniesienia i waty wydmowe o
tagodnych ksztattach. Ta lekko falista wysoczyzna morenowa przecieta jest doling
rzeki Czarnej dzielgcg obszar gminy na czesci - zachodnig i wschodnig.
Lasy stanowigce ok. 14% powierzchni, wystepujg w formie rozproszonej we
wschodniej, srodkowej i potnocnej czesci gminy. Zwarte kompleksy o pow. powyzej
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200 ha, znajdujg sie m.in. w poétnocnej czesci gminy i zwigzane sg z doling rzeki
Czarnej, stanowig istotny element krajobrazu podnoszac jego walory estetyczne.
Potozenie laséw w sasiedztwie gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (dotyczy to
gtéwnie potnocnej czesci gminy) w rejonie dostepnym komunikacyjnie, szczegolnie
dla miasta Warszawy, czyni wspomniany obszar gminy atrakcyjnym dla lokalizaciji
budownictwa letniskowego oraz mieszkaniowego. Brak wiekszych zaktadow
przemystowych, lasy, sady sg czynnikami przyciggajacymi mieszkancow miast
spragnionych czystego powietrza i spokoju.

Warszawa generuje takze duze zapotrzebowanie na funkcje rekreacji i
wypoczynku.  Kompleksy lesne tworzg niepowtarzalny bioklimat, ktory
W potgczeniu z urozmaicong rzezbg terenu i bogatg szatg roslinng sprzyja
uprawianiu aktywnych form wypoczynku i czyni gmine niezwykle atrakcyjng. W
gminie Chynow zlokalizowane sg 3 stacje benzynowe w tym dwie z bazg noclegowa.
Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny dojazd- droga krajowa nr 50, ktora
jednoczesnie daje szanse na rozwoj tzw. turystyki tranzytowej. Jest to zwigzane z
mozliwoscig powstania obiektow takich jak: motele, stacje benzynowe, stacje
napraw, centra handlowe.

W Katalogu Zabytkow Architektury i Budownictwa w Polsce zostalo
wymienionych szereg obiektéw z terenu gminy Chynéw m.in. najstarszy na
Mazowszu zabytkowy modrzewiowy kosciét z XV w. w Chynowie, barokowy kosciot
parafialny w Drwalewie zbudowany w latach 1768-1774, neogotycki kosciot z lat
1904-1908 w Pieczyskach, zespot patacowo- parkowy w Drwalewie, zespot dworsko-
parkowy w Budziszynie. W miejscowosci Budziszyn i Gliczyn znajduje sie zespét
dworsko-parkowy z XIX w., ktory stanowi przyktad zabudowy dworskiej z okresu
klasycyzmu. Dodatkowo atrakcje turystyczng stanowi ,Wilcza Géra” i legenda z nig
zwigzana, ktéra gltosi, ze pod patacem prawdopodobnie znajdujg sie lochy oraz
podziemne korytarze. Nie wiadomo, dokgd prowadzg, ale przypuszcza sie, ze mogg
one tgczy¢ patac w Budziszynie z ,Wilczg Gérg”, pod ktérg byla jakas nieznana
budowla (bunkier, fabryka lub pralnia patacowa). Po Il wojnie swiatowej na szczycie
gory znajdowat sie otwoér omurowany czerwonymi cegtami, przypominajgcy komin.
Dzisiaj otwor nie jest widoczny, ale w poblizu mozna znalez¢ kawatki starych,
czerwonych cegiet. Wysokos¢ gory znacznie sie obnizytla. Moze by¢ to skutkiem
stopniowego zapadania sie stropu ukrytej budowli. Obecnie obiekt stanowi wtasnosc¢

prywatng i jest w trakcie remontu. Zalozenia rewitalizacji tego obiektu zakladajg
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powstanie wielofunkcyjnego zespotu hotelowo- mieszkaniowo- rekreacyjnego w tym
m.in. hotelu i restauracji zlokalizowanego w czesci patacowej, apartamentéw w
zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej, pola golfowego,
wielofunkcyjnej hali sportowej, boisk, kortow tenisowych, krytej ptywalni, basenu
odkrytego, stadniny koni, centrum odnowy biologicznej, Spa, kregielni, kina,
ekofarmy.

Przez teren Gminy prowadzg nastepujace szlaki turystyczne:

- szlaku turystyki pieszej (szlak zo6ity nr 15, Warka - Gosniewice — Krezel - Chynow) o
diugosci 19,5 km. Jest to szlak atrakcyjny dla rekreacji i turystyki weekendowej,
bazujgcy na walorach typowego krajobrazu Mazowsza.

- rowerowy szlak historyczny- Gmina Chynéw Moja Mata Ojczyzna biegnacy przez
miejscowosci: Chynow, Staniszewice, Grobice, Sutkowice, Pieczyska, Drwalew,
Budziszyn.

W miejscowosci Chyndéw zlokalizowany jest Hotel Chynow.

W miejscowosci Barcice Drwalewskie funkcjonuje zatozona w 2009 roku ekologiczna
winnica Biaty Kruk. Winnica liczy 700 krzewdw na powierzchni 0,3 ha oraz dysponuje
salg degustacyjng do przyjmowania gosci.

Baza turystyczna jest jednak niewystarczajgca. Brakuje przede wszystkim miejsc
noclegowych oraz tanich noclegowni typu schroniska mtodziezowe, campingéw, a
takze galerii i podobnych obiektéw szeroko rozumianej kultury.

Waznymi celami Gminy w zakresie turystyki jest promowanie agroturystyki, ktora
moze sie sta¢ szansg dodatkowego zatrudnienia dla mieszkancow wsi oraz rozwoju
pozarolniczych dziatalnosci na terenach wiejskich zwilaszcza na obszarach
wystepowania stabych gleb, o szczeg6lnej atrakcyjnosci turystycznej, gdzie
jednoczesnie mozliwe bytyby dolesienia.

Wskazane jest rowniez okreslenie pozgdanych kierunkéw rozwoju bazy hotelowo -
gastronomiczno — turystycznej w zwigzku z naptywem inwestorow z zewnatrz.
Koniecznym warunkiem funkcjonowania w/w obszaréw jest wyposazenie ich w

niezbedng infrastrukture.
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14.2 ANALIZA SRODOWISKOWA

14.2.1 Rzezba terenu
Gmina Chynow potozona jest w obrebie Rowniny Warszawskiej wchodzgcej w
sktad makroregionéw Niziny Srodkowomazowieckiej. Powierzchnie terenu gminy
ksztattujg dwie gtéwne jednostki geomorfologiczne:
e wysoczyzna lodowcowa, zajmujgca jej znaczng czes¢ oraz
» doliny rzeczne rzeki Czarnej (doptywu Wisty) i mniejszych ciekow.
Wysoczyzna lodowcowa obejmujgca znaczng czes¢ gminy, jest dos¢ ptaska,

rzedne terenu ksztaltujg sie na wysokosci od 115 do 135 m n.p.m., siegajgc
maksymalnie do 140,6 m n.p.m., w okolicy Rososzki, w obrebie wzgorz moren
czotowych i pagorkéw wydmowych. Rzezba tego terenu jest wynikiem topnienia
stagnujgcego ladolodu i charakteryzuje sie wystepowaniem licznych wytopisk.
Obnizenia powytopiskowe posiadajg ptaskie dno, w niektorych z nich rozwijaty sie
jeziorka. Wieksze obnizenia znajdujg sie w okolicy: Pieczysk, Drwalewa, Woli
Kukalskiej, Przytomu, Machcina. Mniejsze zagtebienia, czesto bezodptywowe,
powstate wskutek nieréwnej akumulacji lodowca lub wytopienia sie mniejszych bryt
martwego lodu wciggniete sg w odptyw powierzchniowy.

Obnizeniom powytopiskowym (Wola Kukalska, Wola Zyrowska) towarzyszg pagorki
kemowe zwigzane z akumulacjg szczelinowg ws$rdd bryt martwiejgcego lodu, o
wysokosci wzglednej 3-6 m i spadkach zboczy okoto 5%. Ponadto na terenie gminy
znajdujg sie pagorki i waty wydmowe, niekiedy o parabolicznym ksztalcie, wysokosci
wzglednej 2-5 m, spadku zboczy powyzej 5%, niekiedy ponad 10%.

W dolinie rzeki Czarnej, w znacznej czesci jej biegu, po obydwu stronach

wystepuje taras nadzalewowy. Brak jest go jedynie w gérnym biegu rzeki od granicy
gminy do Gliczyna i od Krezela do obrebu Wola Chynowska. Powierzchnia jego lezy
na wysokosci od 100 do 110 m n.p.m. Wznosi sie on od 0,5 do 10,5 m nad s$redni
poziom Czarnej. Szeroko$¢ tarasu nadzalewowego wynosi od 0,1 do 1,7 km.
Najwiekszg powierzchnie zajmuje on w okolicy obrebu Bud Sutkowskie. W dolinie
rzeki Czarnej taras zalewowy wyzszy wystepuje na catej dtugosci rzeki. Powierzchnia
jego lezy na wysokosci od 90 do 120 m n.p.m. Wznosi sie on od 0,5 do 1 m nad
poziom rzeki. Szerokos$¢ jego wynosi od 50 do 750 m.

Licznie wystepujgcymi formami sg doliny denudacyjne o szerokosci den 50-100 m.
Sa to formy zajete najczesciej pod agrocenozy o okresowym odptywie.
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14.2.2 Budowa geologiczna

Obszar gminy Chynow potozony jest w zasiegu centralnej czesci synklinarium
brzeznego, w niecce warszawskiej, ktore jest zbudowane z osadéw paleozoiku,
mezozoiku i trzeciorzedu, pokrytych w catosci osadami czwartorzedowymi.

Niecke wypetniajg utwory trzeciorzedowe, w podtozu ktérych zalegajg utwory

kredowe wyksztatcone w postaci margli i opok. Utwory trzeciorzedowe podscietajgce

czwartorzed reprezentowane sg przez piaski, pyty z glatkonitem i weglem brunatnym
oraz ity. Powierzchnia utworow trzeciorzedowych wykazuje ogélne nachylenie ku
potudniowemu wschodowi. Powierzchnia ta urozmaicona jest gteboko wcietg kopalng

doling Wisty w miejscu obecnej doliny Czarnej. Utwory czwartorzedowe, gtownie

pliocenske, pokrywajg powierzchnie gminy. Sg to trzy gtdwne poziomy glin
zwatowych zwigzane z kolejnymi zlodowaceniami: krakowskim srodkowopolskim
(stadiat Radomski i stadiat Warty). Zalegajg one czesto na powierzchni, niekiedy
pokryte sg piaskami zwatowymi wodnolodowcowymi na gtebokosci 1,5 — 5,0 m. Na
terenie gminy Chynow gliny tworzg rozrzucone ptaty (rejon obrebu Wola Chynowska,
Budziszynek, Bud Frankowskich, Janowa, Machcina, Chynowa, Weszelowki). Gliny
majg migzszos¢ od 10 m do ponad 20 m. Wyksztalcone sg w postaci: glin
piaszczystych, czasem piaskow gliniastych z domieszkg kamieni.

Budowa geologiczna obszaru gminy w peini koresponduje z wczes$nigj
opisanymi warunkami geomorfologicznymi, czyli poszczeg6linym jednostkom
geomorfologicznym odpowiadajg odpowiednie wydzielenia geologiczne. | tak w
jednostkach dolinnych wystepujg najmtodsze osady holocenskie. W dolinie Czarnej i
innych ciekach dominujg plejstocenskie piaski rzeczne, mniejsze powierzchnie
wzdtluz nurtu ciekdw zajmujg natomiast holocenskie piaski rzeczne. Formom
dolinnym rozcinajagcym wysoczyzne lodowcowg towarzyszg duze powierzchnie
piaskOw eolicznych, ktore niekiedy tworzg waly i wydmy paraboliczne. Tak jest w
dolinie Czarnej. Najwyzej potozone tereny — stanowigce elementy wysoczyzny
lodowcowej zbudowane sg z glin zwatowych zlodowacenia srodkowopolskiego
stadialu mazowiecko-podlaskiego, pod ktérymi zalegajg ity warwowe stadiatu
najstarszego. Poza tym dos¢ duze powierzchnie pokrywajg piaski zwatowe: rejon
Watraszewa, Pieczysk i Woli Pieczyskiej. Pagorki kemowe wystepujgce na zachod
od Chynowa (Wola Kukalska, Wola Zyrowska) zbudowane sg z piaskow pylastych,
drobnych pytéw, miejscami zwiréw (utwory wodnolodowcowe) o0 migzszosci

dochodzgcej do 8 m. Rozlegte obnizenia wypetnione utworami utworzonymi w
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lokalnych wytopiskach (okolice Przytomu, Woli Kukalskiej, Ostrowca, Drwalewa,
Barcic koto Drwalewa, Pieczysk) to pyly, piaski, ity o migzszosci ponad 3 m. Platy
utworow wodnolodowcowych zbudowane z piaskéw réznej grubosci wystepujgce w
rejonie Woli Zyrowskiej i Kukat Poduchownych majg migzszos$¢ do 2,5 m.

W uktadzie pionowym rozktad warstw geologicznych przedstawia sie nastepujgco.
Utwory trzeciorzedowe na analizowanym terenie wystepujg na zmiennej gtebokosci,
poniewaz powierzchnia trzeciorzedu zostata ostatecznie przeksztatcona w wyniku
przemieszczania sie lgdolodu. Zagtebienia w utworach neogenskich sg wypetnione
plejstocenskimi piaskami i zwirami, na ktorych miejscami zalegajg rezidua
piaszczysto-zwirowe. Na nich lezg zgodnie wodnolodowcowe, dolne piaski
ze zwirami a nastepnie piaski wodnolodowcowe gérne. Na nich, w czesci potnocnej
gminy lezy roznej migzszosci pakiet glin zwalowych z najstarszego stadiatu
zlodowacenia srodkowopolskiego i dopiero na pakiecie tych glin, dolne ity warwowe.
Na itach warwowych na catlym analizowanym terenie zalega pakiet glin zwatowych
stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Miejscami tworzy on wychodnie na powierzchnie
terenu, a miejscami jest wyerodowany i przykryty osadami organicznymi — torfami
oraz piaskami i mutkami jeziornymi i rzecznymi pochodzacymi ze zlodowacenia
baltyckiego.

Na osadach ze zlodowacenia battyckiego oraz na glinach zwatowych zlodowacenia
srodkowopolskiego zalegajg przedholocenskie piaski eoliczne, aluwia piaszczyste i
inne a takze holocenskie osady — mady, piaski rzeczne, torfy oraz piaski i namuty
den dolinnych. Przekro] geologiczny przez teren gminy z potudnia na poétnoc

przedstawia rys. 3.

14.2.3 Surowce mineralne i zto za kopalin

Na obszarze gminy znajduje sie jedno udokumentowane zitoze kopalin —
.Barcice”.
ZL OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARCICE

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos$¢: Wola Pieczyska,
- decyzja nr / znak sprawy: RS-751-19a/00 z dnia 15.12.2000 r.”
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W gminie Chynow nie wydobywa sie surowcOw skalnych na potrzeby przemystu.
Niewielka eksploatacja piasku, piasku ze zwirem, rzadziej zwiru z lokalnych punktow
eksploatacyjnych odbywa sie w miejscowosciach Chynow, Edwardéw, Wola
Pieczyska, Zelechéw i Rososzka. Niewielkie wydobycie z lokalnych punktéw
eksploatacyjnych nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.

W latach 60-tych i 70-tych prowadzono prace poszukiwawcze zid6z itow
ceramicznych w okolicy Pieczysk, Drwalewa. W pierwszych dwu rejonach znaleziono
ity warwowe, lecz zawarto$¢ margla przekraczata dopuszczalne wartosci dla
wyroboéw cienkosciennych. W okolicy Michalczewa itdw nie znaleziono, tylko muiki.

Na terenie gminy Chynéw wydzielono obszar perspektywiczny dla surowcow
ilastych ceramiki budowlanej. Znajduje sie on na zachdd od miejscowosci Drwalew.
Obszar ten wytypowano na podstawie ,Sprawozdania z prac badawczych dla
okreslenia wystepowania surowcOw ilastych ceramiki budowlanej na terenie

wojewddztwa warszawskiego” (1981).

14.2.4 Warunki hydrogeologiczne

Na obszarze gminy Chynéw wystepujg dwa pietra wod zwyklych:
czwartorzedowe
I trzeciorzedowe. Zgodnie z klasyfikacjg A. S. Kleczkowskiego (1990) w obrebie
omawianego terenu wystepujg fragmenty dwoch Gléwnych Zbiornikbw Waod
Podziemnych (GZWP).
Przez srodek gminy biegnie granica czwartorzedowego zbiornika GZWP nr 222 —
Pradolina rzeka srodkowa Wista. Drugi zbiornik to SNWa — Subniecka Warszawska
nr 215 A (trzeciorzed).

Czwartorzedowe gtéwne pietro wodonosne

Na wysoczyznie lodowcowej gtowny poziom wodonosny wystepuje w piaskach
miedzymorenowych zlodowacenia srodkowopolskiego lub w utworach piaszczysto-
zwirowych podscietajgcych gline zwatowg lub zlodowacenia (patrz rycina).
Niejednokrotnie lezy on bezposrednio na itach pliocenu. Prawdopodobnie oba te
poziomy pozostajg w wiezi hydraulicznej. Na catym obszarze wysoczyzny wystepujg
one pod przykryciem kilkunastu lub nawet kilkudziesieciu metréw glin zwatowych
oraz itobw i mutkdw zastoiskowych ekranizujgcych poziom wodonosny od powierzchni

terenu. Przewaznie wody te sg pod cisnieniem malejgcym w kierunku skarpy
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wysoczyzny. Na catym prawie terenie gtebokos¢ stropu utworéw wodonosnych siega
15-50 m, lokalnie ptycej. Migzszos¢ utworéw wodonosnych jest zréznicowana i
wynosi od 5-10 m w potudniowo-zachodniej czesci terenu do ponad czterdziestu
kilku metréw w centrum. Wydajnosci potencjalne rosng od 10-30 m3h w czesci
zachodniej, 30-50 m3/h w srodkowej i wschodniej, do 50-70 m3/h w pétnocnej. Jakosc
wod podziemnych w tym poziomie wodonosnym ma Ill klase czystos¢ (w badaniach
2003 i 2004)

Trzeciorzedowe pietro wodonos$ne

Wystepuje podrzednie na calym terenie gminy. Prawdopodobnie posiada
wydajnos¢ rzedu 30-50 m3/h w piaskach pliocenskich lub miocenskich, gdzie
migzszos$¢ utworéw wodonosnych nie jest duza (5-10 m). Lepsze parametry
wykazuje poziom oligocenski, ktdry na terenie gminy nie zostat rozpoznany.

W okolicy wsi Kukaty, wystepujg utwory okreslane jako preglacjalne, w ktérych
wystepujg réwniez piaski wodonosne.

Wokot Drwalewa stwierdzono brak wodonosnego czwartorzedu. Jako gtowny
poziom uznano tu trzeciorzedowy poziom wodonosny.

Jednostki hydrogeologiczne

Z uwagi na zroznicowane warunki hydrogeologiczne i zasobowe zostaly
wydzielone trzy jednostki hydrogeologiczne na terenie gminy Chynow:

* 1 jednostka hydrogeologiczna. Wystepuje w zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy. Charakteryzuje sie najnizszymi parametrami hydrogeologicznymi.
Migzszos¢ gtownych utworéw wodonosnych wynosi od 5 do 20 m, wydajnos¢
potencjalna 10-30 m?d/h, przewodnos¢ od kilkudziesieciu do 200 m?2/24h.
Podrzedny poziom trzeciorzedowy wystepuje tutaj prawdopodobnie na
gtebokosci ponizej 50 m, migzszosé utworow wodonosnych nie przekracza 10 m,
wydajnos¢ moze byé ponizej 30 m3/h, przewodno$¢ 100-200 m%/24h. Fakt, ze
nikt nie eksploatuje tego poziomu mozna ttumaczyc¢ trudnym do niego dostepem.

* 2 jednostka hydrogeologiczna. Wystepuje sladowo w pdétnocnej czesci gminy.
Poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych wystepuje na gtebokosci 15-
50 m. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych 20-40 m, wydajnosé potencjalna 50-70
m3/h, przewodnos¢ 1000-1500 m2%24h. Mimo dobrych parametrow

hydrogeologicznych obszar jednostki zaliczano do niskiego przedzialu modutu
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zasobow dyspozycyjnych ze wzgledu na intensywng eksploatacje (w sgsiedniej
gminie Goéra Kalwaria) i brak rezerw zasobowych.

» 3 jednostka hydrogeologiczna. Wystepuje na przewazajgcym obszarze gminy w
jej czesci centralnej i wschodnie. Czwartorzedowy poziom wodonosny ma
migzszos¢ przewaznie 20-40 m, wydajnos¢ potencjalna od 30-70 ms3/h,
przewodnos¢ 500-1000, a takze 1000-1500 m2/24h na potnocy jednostki.
Podrzedny poziom wodonosny w utworach trzeciorzedowych jak w jednostce 1.

14.2.5Wody powierzchniowe z uwzgl ednieniem sieci rowéw melioracyjnych

Gmina lezy w dorzeczu lewobrzeznych doptywow Wisty. Sie¢ hydrograficzna
jest bogato rozwinieta, przy czym stanowig jg rzeki mate o niskich przeptywach,
majgce charakter ciekdw nizinnych. Rzekami przeptywajgcymi przez obszar gminy
sg: Czarna - doptyw Wisty, Kraska - doptyw Jeziorki oraz bezimienne doptywy Wisty i
Pilicy. Zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w dorzeczu Kraski, cze$¢ centralna,
potudniowa i wschodnia w zlewisku rzeki Czarnej, czes¢ potudniowo-wschodnia —
rzeki Pilicy.
W gminie wystepuje 20 zbiornikbw maiej retencji (wiekszos¢ z nich ma charakter
naturalny) o przeznaczeniu gospodarczym i do hodowli ryb. Sg to obiekty mate o
powierzchni do 1 ha, tylko 7 z nich ma powierzchnie nie przekraczajgcg 1,8 ha.
Liczne oczka wodne oraz sie¢ rowdéw melioracyjnych, gtdwnie w zagiebieniach
powytopiskowych stanowig uzupetnienie sieci hydrograficznej.
Rzeka Czarna plynie doling, ktorej geneza zwigzana jest z wytopiskiem bryt
martwego lodu. Szerokos¢ doliny waha sie od 5 do 15 m. Jest nieregularna w
zarysie, posiada odcinki kotlinowate, zwtaszcza na odcinku Edwardéw — Sutkowice.
Najwyzsze stany wystepujg wiosng (gtébwnie w kwietniu), najnizsze latem (w lipcu).
Réznice miedzy srednimi stanami ekstremalnymi dochodzg do 1,3 m. Czarna w
okresach intensywnych opaddéw atmosferycznych i roztopow wiosennych wylewa,
zalewajgc swojg doline. Przez zachodnig czes¢ gminy przeptywa rzeka Kraska.
Czystosc tej rzeki ptyngcej kilkukilometrowym odcinkiem granicznym, jest okreslona
na V klase czystosci, czyli ma wody ztej jakosci. Ponadto gestg sie¢ hydrograficzng
tworzg mniejsze, bezimienne doptywy Wisty, Pilicy i w/w rzek. Pozostate rzeki nie sg
badane pod wzgledem czystosci.
Generalnie stan wod powierzchniowych na obszarze gminy jest niezadowalajgcy.

Przewazajg wody o ztej jakosci. Ich jakos¢ nie odpowiada normom, tak pod
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wzgledem fizykochemicznym, jak i sanitarnym. Jedng z gtdwnych przyczyn ich
zanieczyszczen jest niedostateczny rozwodj sieci kanalizacyjnej i zwigzane z tym
nielegalne odprowadzanie sciekdw socjalno-bytowych bezposrednio do gruntu, bgdz
tez do istniejgcej sieci rowdw melioracyjnych. Wiekszos¢ mieszkancow nie jest
podigczona do kanalizacji, a sScieki gromadzone sg w szambach, czesto
nieszczelnych, co stwarza bezposrednie zagrozenia dla czystosci wod
powierzchniowych. Rzeka Czarna stanowi tym samym odbiornik dla Sciekow tak
surowych jak i oczyszczonych z okolicznych miejscowosci.
Najwiekszy problem dla wod powierzchniowych stanowig wysokie wartosci
zawiesiny ogolnej oraz zawarto$¢ substancji organicznej, wyrazonej wysokim BZT5,
a takze podwyzszone stezenia substancji biogennych. Istotnym problemem na
terenie gminy pozostajg rowniez rolnicze zanieczyszczenia obszarowe, zwigzane
tutaj gtéwnie ze stosowaniem srodkéw chemicznej ochrony ro$lin oraz nawozéw
mineralnych i organicznych. Substancje te przedostajg sie do wod rzecznych wraz ze
sptywem powierzchniowym (wody opadowe i roztopowe).
Na stan jakosci wod rzek na terenie gminy Chynow wptywajg gtdwnie takie czynniki
jak:

* prowadzona na duzg skale w gminie dziatalno$¢ rolnicza, w tym gtéwnie

sadownictwo,

* nieuregulowana gospodarka sciekowa na terenach wiejskich,

e zrzut $ciekdéw z oczyszczalni komunalnych,

» skladowisko odpadéw komunalnych,

e trasy transportu drogowego oraz obiekty infrastruktury transportowej (gtdwnie

stacje paliw),

» dziatalnos¢ zaktaddw przemystowych.
Duzym niebezpieczenstwem dla czystosci wod powierzchniowych, a takze
podziemnych sg sScieki odprowadzane bez oczyszczania z gospodarstw
indywidualnych w miejscowosciach nieskanalizowanych. Zagrozenie stanowig
rowniez tzw. zanieczyszczenia obszarowe - zanieczyszczenia sptywajgce do ciekow
powierzchniowych wraz z wodami opadowymi w SposOb niezorganizowany z gruntow
ornych, sadéw, uzytkéw zielonych, obszarow lesnych czy wysypisk nie spetniajgcych
wymagan ochrony srodowiska.
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Istotnym elementem wplywajgcym na warunki hydrologiczne gminy Chynéw jest
retencja, czyli zdolnos¢ zatrzymywania wody przez glebe, rosliny, gruntowe warstwy
wodonosne, obnizenia terenowe, bagna i torfowiska oraz naturalne i sztuczne
zbiorniki wodne. Pozwala ona na przetrzymanie wody z okreséw jej nadmiaru i
wykorzystanie jej w okresach jej deficytu.

Na terenie gminy Chynéw elementami srodowiska stanowigcymi o naturalnej
retencji sg liczne bagna, podmoktosci, zagtebienia terenowe w formie dolin
rzecznych Ilub owalnych obszaréw bezodptywowych. Wystepowanie licznych
powierzchni nieprzepuszczalnych (utwordw ilastych) sprzyja zahamowaniu infiltracji i
zatrzymaniu wody w porach gleby i na jej powierzchni. Wieksze obnizenia znajdujg
sie w rejonie: Pieczysk, Drwalewa, Woli Kukalskiej, Przetomu. Retencjg wod
powierzchniowych jest gromadzenie wody w rzekach (Czarna, Kraska i inne
bezimienne) i licznych oczkach wodnych oraz elementach systemu melioracyjnego:

rowach, kanatach. W ramach malej retencji na terenie gminy znajduje sie 20

zbiornikdw wodnych (wiekszos¢ z nich ma charakter naturalny) o powierzchni 15,91
ha i pojemnosci 159,1 tys. m3. Polowa z nich charakteryzuje sie ziym stanem
technicznym i wymaga modernizacji. Tylko 6 zbiornikbw zajmuje powierzchnie od 1
do 2 ha. Znajdujg sie one w miejscowosci Budziszyn (1,8 ha), Rososz (1,6 ha),
Franciszkéw Budy (1,5 ha), Edwardéw (1,5 ha), Marynin (1,5 ha) i Zalesie koto
Zelaznej (1,2 ha). Pozostate zbiorniki stanowig mate akweny o powierzchni do 1 ha.
Zbiorniki sg wielofunkcyjne, najczesciej o przeznaczeniu gospodarczym i do hodowli
ryb. Wg ewidencji gruntow Urzedu Gminy, pod wodami i rowami znajduje sie
przeszto 113 ha. Podkreslenia wymaga fakt, ze teren gminy posiada cechy
niesprzyjajgce retencjonowaniu wody, a w szczegoélnosci:
* bardzo mata lesistos¢ gminy wynoszgca 14%;

e duzy udziat w bilansie uzytkow rolnych gleb przepuszczalnych — ponad 40%.

14.2.6 Gleby

Gmina Chynow posiada mniej korzystne warunki glebowe z punktu widzenia
rolniczego niz inne gminy rejonu gréjeckiego. Cechg charakterystyczng ogromnej
wiekszosci gleb gminy Chyndéw jest obecnos¢ frakcji pytow w powierzchniowych
warstwach gleby. W potudniowej czeséci jej obszaru (okolice Budziszyna) wystepujg
gleby pytowe niecatkowite, naglinowe i napiaskowe. W obrebie wysoczyzny (we

wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy) notuje sie duzy udziat gleb
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piaszczystych catkowitych, wytworzonych z piaskow luznych. W pétnocnej czesci
gminy znajdujg sie gleby wytworzone z piaskow rdznoziarnistych, w ktérej brak jest
frakcji pytowej. W wielu miejscach wystepujg piaski gliniaste lekkie lub mocne o matej
migzszosci, zalegajgce na glinach zwatowych.
W dolinach rzecznych wystepujg mady lekkie i bardzo lekkie (piaszczyste). Gleby
organiczne, zbyt wilgotne, towarzyszg takze obnizeniom terenowym, szczegoOlnie w
srodkowej i zachodniej czesci gminy, zwigzanej z wytopiskami martwego lodu.

Na obszarze gminy dominujg gleby z rzedu brunatnoziemnych - brunatne
kwasne i wylugowane, charakteryzujgce sie korzystnymi stosunkami wodno-
powietrznymi, a tym samym wysokimi walorami produkcyjnymi, wystepujgce na
terenach wysoczyznowych (czes¢ potudniowa), a takze gleby bielicowe, wystepujgce
giéwnie na obszarach zalesionych (potnocno wschodnia i poinocno- zachodnia
czesc).

Ponadto na terenie gminy, gidwnie w obrebie dolin rzecznych, wystepujg

hydrogeniczne gleby bagienne, gleby z rzedu pobagiennych - murszowe oraz
naptywowe - piaszczyste i pytowe mady.
W strukturze uzytkowania przewazajg grunty orne, Kktore zajmujg 56,66%
powierzchni uzytkdw rolnych gminy. Blisko 23,7% stanowig sady. Gleby o wysokiej
produktywnosci, wystepujg przede wszystkim w centralnej i potudniowej czesci
gminy, gleby o znacznie gorszych wtasciwosciach fizycznych i stosunkach wodnych
zajmujg powierzchnie pod lasami oraz na obszarach przylesnych. Trwate uzytki
zielone (tgki i pastwiska) zajmujg 19,65 % powierzchni uzytkdw rolnych. taki i
pastwiska zajmujg gtéwnie tereny w sgsiedztwie dolin rzecznych i licznych obnizen
terenu. Uzytki zielone, reprezentujgce gtownie Il i IV klase zaliczajg sie do
kompleksu $redniego i stabego.
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Wykres 3. Udziat gleb w poszczegdélnych klasach bonitacji w gminie Chynéw— stan na 30

czerwca 2020r.
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Zrédio: wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Wykres 4. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Chynow — stan na 30 czerwca 2020r.

Struktura uzytkowania gruntow
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Zrédto: whasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Wg klasyfikacji bonitacyjnej w przewadze wystepujg tu gleby orne S$redniej
jakosci, zaliczane do klas IV - IVa i IVb o sredniej zyznosci. Grunty orne, w granicach
gminy, zaliczajg sie w wiekszosci do zytnich komplekséw przydatnosci rolniczej 4 i 6,
tj.: zytniego bardzo dobrego i zytniego stabego (blisko 50 %), wystepujg w rejonie wsi
Drwalew, Chynow, Jakubowizna, Budziszyn. Znacznie rozproszone powierzchnie
zajmujg réwniez gleby 7- zytniego bardzo stabego - okoto 17% oraz 5 — zytniego
dobrego — nieco ponad 12%. Uwage zwraca stosunkowo wysoki procent gleb o

najnizszej produktywnosci, nalezgcych do kompleksu 9 - zbozowo-pastewnego
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stabego (okoto 10%) oraz 8 kompleksu przydatnosci rolniczej - zbozowo-pastewnego
mocnego (blisko 6%). Gleby te, charakteryzujgce sie nadmiernym uwilgoceniem i
stabym przewietrzaniem, wystepujg jako rozproszone ptaty na terenie catej gminy.
Ponad 70% gleb na terenie gminy charakteryzuje niski i b. niski odczyn
(pH<5,5), co stwarza niekorzystne warunki dla upraw rolniczych i sprawia, iz gleby w
wiekszosci wymagajg wapnowania. Gleby te cechujg sie tez niskg zawartoscig azotu
i potasu a takze przyswajalnych mikroelementéw, takich jak bor czy mangan, przy
wysokich jednak zawartosciach magnezu i fosforu. Znaczne zakwaszenie gleb
stwarza dobre warunki do akumulacji metali i innych zanieczyszczeh. Zanotowano
wystepowanie podwyzszonych zawartosci metali ciezkich - przede wszystkim cynku,
kadmu, miedzi, niklu i ofowiu, ktorych obecnos¢ w glebie nalezy wigza¢ z
preparatami stosowanymi w celu ochrony roslin, gtéwnie plantacji drzew owocowych.
Stan gleb na terenie gminy Chynow jest trudny do okreslenia, poniewaz brak
jest szczegotowych badan ich jakosci. Z duzym prawdopodobienstwem mozna
stwierdzi¢, iz wystepuje zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi wzdtuz drog,
przeksztatlcenie stanu fizycznego ich uktadu na terenach zurbanizowanych i
przemystowych oraz wzbogacenia w zwigzki azotu i fosforu gleb bedacych
intensywnie uzytkowanych rolniczo, zmiang stosunkow wodnych (przesuszenia oraz

zabiegi melioracyjne), erozjg (wietrzng i wodng).

14.2.7 Warunki budowlane

Dobre warunki budowlane na terenie gminy sg na obszarach wystepowania

gruntow piaszczysto-zwirowych taraséw wyzszych. Grunty te wystepujg wzdtuz rzeki
Czarnej. Rownie dobre warunki budowlane posiadajg obszary gruntow zwirowo-
kamiennych moreny czotowej w Edwardowie i Lasopolu. Zwierciadto wody gruntowej
wystepuje na gtebokosci od 8 do 15 m. Obszary wystepowania glin zwatowych o
nachyleniu zboczy 0-3% stanowig réwniez dobre podioze budowlane. Na terenie
gminy zajmujg one rozlegte obszary. Ich wieksze wystgpienia stwierdzono w
rejonach: Sutkowic, Staniszewic, Chynowa, Krezeli, Piekuta. Te dobre warunki
budowlane pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia.

Warunki budowlane dostateczne lub dobre wystepujg na obszarach gruntéw

piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu

zboczy 0-3%. Sg to miedzy innymi rejony Pieczyska, Lasopola, Drwalewa, Janowa,
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Zelechowa. Warunku budowlane na tych gruntach polepszajg sie przy obnizaniu sie
zwierciadta wody gruntowej.

Grunty ilasto-pylaste, zastoiskowe wystepujg na niewielkiej powierzchni
wzdtuz krawedzi wysoczyzny lodowcowej w potnocnej czesci gminy i w jej centralnej
czesci na zboczach dolin. Znaczny procent tych gruntéw stanowig piaski. Z osadéw
tych zbudowane sg ptaskie wzniesienia w Jakubowiznie, Woli Pieczyskiej. W

zaleznosci od zawodnienia warunki budowlane sg tu dostateczne albo zte. Poziom

wody gruntowej wystepuje tu zazwyczaj od 0 do 2,0 m. Grunty te w skutek réznic w
uziarnieniu wykazujg tendencje do powstawania osuwisk.

Taras zalewowy rzeki Czarnej i mniejszych strumieni zajmujg obszary gruntow
piaszczysto-madowych tarasow nizszych. Wystepujg tutaj piaski réznoziarniste z
przewaga Srednioziarnistych. Poziom wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci 0-
2m. Warunki budowlane na tym terenie sg przewaznie zte (zawodnienie).

Rozlegte obszary piaskow wydmowych wystepujg pomiedzy Wincentowem,
Rososzkg a Zelechowem, a takze od Zelaznej do Watraszewa. Sg to piaski drobno i
Srednioziarniste, luzne. Warunki budowlane sg tu niekorzystne, gtéwnie ze wzgledu
na spadki terenu od 2-12 %, stabg nosnos¢ piaskow, ptytki poziom wéd gruntowych.

W obnizeniach na wyzynie lodowcowej oraz w dolinie Czarnej wystepuja
obszary torfow i gruntdw bagiennych. Poziom wody utrzymuje sie na gtebokosci O-
2m. Obszary te nie nadajg sie pod zabudowe.

14.2.8 Szata ro slinna i zwierz eca
Lasy w gminie Chynéw zajmujg 1885,74 ha z czego 282,79 ha to lasy panstwowe, a
1600,95 ha stanowig lasy prywatne. Lesistos¢ terenu wynosi 14% i jest znacznie
nizsza niz w wojewddztwie mazowieckim, w ktérym grunty lesne zajmujg 23,4%, przy
Sredniej krajowej 28,7% (w 2004r).
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Wykres 5 . Lesistosci w gminie Chynow na tle wojewddztwa mazowieckiego i powiatu

grojeckiego.
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Zrédio: Whasne na podstawie danych z urzedu gminy i Banku Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

W podziale na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne, gmina Chynow lezy w IV
Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, dzielnicy Wysoczyzny Rawskiej. Pod wzgledem
administracyjnym lasy nalezg do Nadlesnictwa Grojec. Niewielkie powierzchnie lesne
znajdujg sie w we wschodniej, srodkowej i péinocnej oraz czesciowo w potudniowej
czesci gminy.

W potnocnej i potudniowej czesci gminy, na zachdd od doliny rzeki Czarnej,

lasy to w przewazajgcej czesci drzewostan sosnowy i debowy w wieku upraw
mitodnikéw, tyczkowin i drggowin, w wieku okoto 40 lat. Gtéwne siedliska to: bor
sSwiezy, bér mieszany Swiezy i las mieszany. Lasy te sg malo korzystne dla rekreaciji.
Z uwagi na ochrone mtodych drzewostandw i zagrozenie pozarowe ruch turystyczny
na tym terenie jest ograniczony do wyznaczonych przejsc i drég.
We wschodniej i srodkowej czesci gminy — las Podgorzycki, to w przewazajgce
siedliska boru swiezego i mieszanego sSwiezego, takze lasu mieszanego i lasu
Swiezego. Dominujgcym gatunkiem jest sosha, a nastepnie dgb. W przewazajgcej
czesci wiek drzewostanu wynosi 40-90 lat. Lasy te sg atrakcyjne dla wszelkich form
turystyki.

W rejonie Zalesia, Rososzki i Dgbrowy Duzej lasy pokrywajg tereny wydmowe
i pola piaskow przewianych, petnigc funkcje glebochronng. Ruch turystyczny na tym
terenie moze odbywac sie jedynie po wyznaczonych szlakach.

Na terenie gminy wystepujg takze zadrzewienia, ktore biorgc pod uwage niska jej

lesistos¢, stanowig istotne uzupelnienie naturalnych elementoéw biotycznych i
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wspierajg stabilnos¢ i réznorodnos$¢ krajobrazu. Zajmujg one okoto 192 ha, w
przewazajgcej czesci na terenach prywatnych. Zadrzewienia te wystepujg w
nastepujgcych formach:

e zadrzewienia przyzagrodowe - towarzyszg zabudowie zagrodowej i
jednorodzinnej we wszystkich wsiach. Stanowig najliczniejszg forme
zadrzewien wystepujgcag na terenie gminy. W skiad tych zadrzewien wchodzg
przewaznie gatunki ogrodowe, jak: jabtonie, grusze, lilaki, jasminowce,
niekiedy topole, klony i lipy.

e  zadrzewienia przydrozne — towarzyszg drogom krajowym, wojewodzkim i
czesto gminnym, jak réwniez linii kolejowej Warszawa — Radom.

e zadrzewienia towarzyszgce dolinom rzecznym- rzeki Czarnej i Kraski i ich
doptywom, dolinom bezimiennych ciekéw, rowom melioracyjnym, oczkom
wodnym, terenom podmoklym zagtebieniom terenowy stanowigcym
niejednokrotnie nieuzytki, jak np. w Franciszkowie, Machcinie i w Dgbrowie
Duze,j.

e zadrzewienia srodpolne — wystepujg w formie rozproszonej, czesto takze
wzdtuz granic pol w obrebie terenéw rolnych. Poza funkcjami hydrologicznymi
I estetycznymi podnoszg walory estetyczne krajobrazu.

e zadrzewienia pozostate — jak zielen urzadzona, tereny cmentarzy w
Chynowie, Drwalewie i Pieczyskach, tereny starych zalozen ogrodowych w
Drwalewie, Zyrowie i Budziszynie, a takze zielen towarzyszgca obiektom
ustugowym takim, jak: przychodnie, szkoty itp.

Na terenie gminy wystepujg takze zespoly ro$linnosci szuwarowo-torfowej.

Wystepujg one gtébwnie w naturalnych warunkach gruntowo-wodnych, czyli na
terenach z zagtebieniami o nieprzepuszczalnym dnie, ktére nie zostaty odwodnione
w wyniku przeprowadzonej melioracji. Ich powierzchnia wynosi ok. 90 ha, a w
ewidencji gruntow traktowane sg jako nieuzytki. Ekosystemy szuwarowo-
torfowiskowe wystepujg gtéwnie na podmokiych terenach Franciszkowi, Machcina,
Dgbrowy Duzej, Watraszewa, w dolinie rzeki Czarnej, sasiedztwie takze w
sgsiedztwie stawéw w Zelaznej i Budziszynie.

Zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe z zadrzwieniami i zakrzywieniami zajmujg okoto

2310 ha, co stanowi 16,8% powierzchni gminy. Wystepujga one gtdwnie w

sgsiedztwie rzek i ciekbw wodnych, wzdtuz kanatéw i rowdw melioracyjnych, a takze
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w licznych zagtebieniach o ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Zbiorowiska te sg
istotne ze wzgleddw ekologicznych, hydrologicznych krajobrazowych.

Ze wzgledu na maly obszar terendw lesnych w gminie, niewiele jest rowniez
dzikich gatunkow zwierzat wystepujgcych na jej obszarze. W okolicy Watraszewa,
znajduje sie miejsce gniezdzenia i zerowania wielu gatunkow ptakoéw wodno-
btotnych. Jest ono zlokalizowane w otoczeniu oczka wodnego porosnietym
roslinnoscig szuwarowo-torfowiskowg. Teren ten wskazany jest do objecia ochrong
prawng jako uzytek ekologiczny.

Do istotnych zagrozen dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemow

lesnych na terenie gminy nalezy niski stopien lesistosci terenu.

Zagrozeniem dla roslinnosci jest niekontrolowana wycinka drzew. W zwigzku z

doptatami do gruntéw rolnych istnieje zagrozenie wycinania zadrzewien srodpolnych,
w celu zwiekszenia powierzchni wykorzystywanych rolniczo. Niekontrolowana
wycinka drzew moze by¢ zwigzana rowniez z rozwojem urbanistycznym gminy.
Niepokdj mogg budzi¢ wycinki pojedynczo rosngcych drzew, znajdujgcych sie w
sgsiedztwie nowo budowanych lub juz istniejgcych obiektow. Z faktem pojawienia sie
ludzi na nowych terenach wigzg sie takze dwa wspotwystepujgce procesy. Pierwszy
to zanik roslinnosci ruderalnej, drugi to pojawienie sie w jej miejsce nowych tzw.
ozdobnych gatunkow.

W stosunku do zwartych powierzchni lesnych istotne jest zagrozenie zwigzane z

zanieczyszczeniem srodowiska, ktore to sprzyja wystepowaniu szkodnikéw i chorob,

szczegOlnie w lasach  jednogatunkowych. Ponadto zagrozeniem jest
niewystarczajgca pielegnacja drzewostanu, zbyt mata ilos¢ cie¢ sanitarnych oraz
zamieranie drzew zaatakowanych przez szkodniki. W okresach niskiej wilgotnosci w

lasach wystepuje bardzo duze zagrozenie pozarowe. Liczne "dzikie" wysypiska

Smieci stanowig powazne zagrozenie pozarowe. Istotna jest réwniez
niekontrolowana wycinka lasu. Obserwuje sie nielegalny i rabunkowy wyrgb drzew,
nie zawsze uzupetniony nowymi nasadzeniami.

Zagrozeniem dla srodowiska sg rowniez zmiany stosunkow wodnych, gtdwnie na
skutek zabiegow melioracyjnych (co powoduje obnizenie poziomu waod), Iub
zabudowa ciekdéw wodnych (co moze powodowaé podtopienia).

Dla prawidiowego rozwoju zbiorowisk roslinnych i zwierzecych, zagrozeniem jest

istnienie ciggéw komunikacyjnych — linii kolejowych i drogi krajowej — ktére stanowig

bariere ekologiczng dla funkcjonujgcych tu ciggéw ekologicznych. Ciggi
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komunikacyjne sg takze zagrozeniem dla zwierzat. Utrudniajg one swobodng
migracje wzdtuz ciggow ekologicznych.

Innym problemem dla Swiata zwierzat jest pojawienie sie w ostatnich latach
zdziczatych zwierzgt domowych, ktére mogg by¢é powaznym zagrozeniem dla
naturalnej populacji dzikich zwierzat.

Zaréwno dla swiata zwierzat i ro$lin duzym zagrozeniem jest wypalanie traw, jakie

czesto stosujg rolnicy dla uzyskania nawozu/popiotu dla uzyzniania gleb.
Pewnym zagrozeniem, ktore szczegoOlnie w ostatnich latach ulegto wzmozeniu sie

jest takze klusownictwo. Brak jest jednak szczegotowych informacji na ten temat.

14.2.9 Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia A. (1999), rejon gminy Chynéw lezy w
potnocnej czesci regionu wschodniomatopolskiego (R-XXI) i od poinocy graniczy z
regionem $rodkowomazowieckim (R-XVIII). Jest obszarem o matej zmiennosSci
czestosci wystepowania poszczegolnych typdéw pogody i mato wyraznych granicach
pomiedzy sagsiadujgcymi regionami, co swiadczy 0 znacznym podobienstwie
stosunkow klimatycznych tego regionu do wystepujgcych w regionach sgsiadujgcych.
W regionie tym wystepuje stosunkowo mata liczba dni z pogodg umiarkowanie
ciepta, ktorych srednio w roku jest 122. Wsrdd nich 64 cechuje brak opadu, a okoto
58 jest deszczowych. Wsrod dni umiarkowanie cieptych w tym regionie mato jest z
duzym zachmurzeniem. Dni takich jest w roku mniej niz 40. Stosunkowo liczniej
natomiast pojawiajg sie dni z pogodg przymrozkowa, ktorych jest ok. 77, oraz
pogoda mrozna 42 dni. W regionie tym jest 42 dni stoneczne, zas srednia roczna
suma godzin ustonecznienia waha sie pomiedzy 1600-1650. Natomiast dni z duzym
zachmurzeniem jest prawie 121, a z opadem prawie 166.

Z badan na przestrzeni trzydziestu lat (1971-2000) (Lorens H., 2005) wynika, iz
Srednie roczne cisnienie powietrza dla gminy wynosi od 1015 do 1116 hPa.
Dominujgcym kierunkiem wiatru, jest wiatr zachodni. Jest to obszar o niskich
opadach wynoszgcych 500-550 mm w ciggu roku. Najwieksze opady wystepujg w
miesigcach czerwcu i lipcu (70-75 mm miesiecznie), najnizsze w lutym (20-25 mm
miesiecznie). Wysokos¢ pokrywy $nieznej w sezonie waha sie od 6 do 8 cm i
utrzymuje sie srednio przez 50-60 dni.

Na omawianym terenie termiczne pory roku rozpoczynajg sie i trwajg zazwyczaj w

wyznaczonych przedziatach:
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Tabela 13. Termiczne pory roku: daty rozpoczecia i czas trwania (wg. Lorenc H).

Termiczna pora roku Dobowe przedzialy | Srednia data Sredni czas
temperatur pocz atku trwania
w dniach
Przedwiosnie 0°C=<T<5C 251111 30-35
Wiosna 5°C < T < 10°C 25—30 Il <30
Przedlecie 10°C < T <15°C 25-30 1V 35
Lato T>5°C 30 V-5Vl 90 - 100
Polecie 10°C < T <15°C 30 VIII-5 IX 35
Jesien 5°C < T <10°C 30IX-5X <30
Przedzimie 0°C<T<5°C 30 X-5XI 35- 40
Zima T<0°C 10— 15 XII 80 - 90

Lokalne warunki fizjograficzne modyfikujg przedstawione powyzej warunki
klimatyczne. Korzystne warunki termiczne posiadajg obszary wyniesione, dobrze
przewietrzane, o zwierciadle wod gruntowych zalegajgcych gtebiej niz 2m pod
poziomem terenu. Nalezg do nich tereny zbudowane z piaskéw lub z piaskow
zalegajacych na glinie wystepujgce w potudniowo-wschodniej czesci gminy
(Watraszew, Makosin, Wygodne) i potudniowo-zachodniej czesci (Zyréw, Wola
Kukalska).

Bardzo korzystne warunki termiczne wystepujg na krawedziach dolin i
zboczach o nachyleniu od 5 do 10% i na watach, i pagérkach wydmowych o
nachyleniu > 10% w potnocnej czesci gminy
0 ekspozycji potudniowej, wschodniej i zachodniej.

Niekorzystne warunki termiczne posiadajg tereny o plytko zalegajgcych
wodach gruntowych w okolicach rzecznych i wokét zagtebien. Inwersje termiczna,
czyli sptyw chtodnego powietrza z terendw wyzej potozonych, a takze zwiekszone
amplitudy dobowe w lecie, obserwuje sie w dolinach Kraski i Czarnej oraz
obnizeniach, ktérych geneza zwigzana jest z wytapianiem sie martwego lodu. W
miejscach tych obserwuje sie takze diuzsze utrzymywanie sie mgty. Niekorzystne
warunki klimatyczne panujg rowniez w dolinach i na zboczach o nachyleniu 5-10%, a
takze powyzej 10%, w potnocno-wschodniej czesci gminy w dolinie bezimiennego
doptywu Wisly. Takie jego nachylenie powoduje skrocenie 1 ostabienie

nastonecznienia.
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Na terenie gminy Chynow warunki klimatyczne na ogot sg korzystne. Jest to
obszar o znacznych powierzchniach wysoczyznowych, zbudowanych z utworéw
przepuszczalnych w zwigzku z tym dosc ciepty i dos¢ diugim okresie wegetacyjnym.
Takie warunki sprzyjajg klimatyczne sprzyjajg rozwojowi rolnictwa i osadnictwa.

14.2.10 Warunki aerosanitarne

W 2017r. na terenie woj. mazowieckiego dokonano analizy wielkosci stezen
poszczegolnych zanieczyszczenh powietrza. Ocene wykonano wedtug kryteriow
dotyczacych ochrony zdrowia w 4 strefach wojewddztwa (aglomeracja warszawska,
miasto Radom, miasto Ptock, strefa mazowiecka) dla 12 substanciji:

— dwutlenku siarki - SO2,

— dwutlenku azotu - NO2,

— tlenku wegla - CO,

- benzenu - C6H6,

- pytlu zawieszonego PM10,

— pyhlu zawieszonego PM2,5,

— ofowiu w pyle — Pb (PM10),

— arsenu w pyle — As (PM10),

- kadmu w pyle — Cd (PM10),

— niklu w pyle — Ni (PM10),

— benzo(a)pirenu w pyle - B(a)P(PM10),

— ozonu - O3,
oraz kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckiej) dla 3
substancji:

— dwutlenku siarki - SO2,

- tlenkow azotu - NOXx,

— o0zonu - O3 okreslonego wspotczynnikiem AOT40.
Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci poziomow:
dopuszczalnego, docelowego i celu diugoterminowego, okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych

substancji w powietrzu.
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W wyniku Kklasyfikacji, w zaleznoéci od analizy stezen w danej strefie wydzielono
nastepujgce klasy stref: A, B i C. W klasie A stezenia zanieczyszczen nie
przekraczajg poziomow dopuszczalnych i pozioméw docelowych. W klasie B
stezenia zanieczyszczen na terenie stref przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji.
Natomiast w klasie C zostaly przekroczone oba poziomy.

Na podstawie danych zawartych w rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim — Raport za rok 2017 (WIOS, 2018), stezenia normowanych
zanieczyszczen gazowych (SO2z, CO, NOz2, benzen, otow w pyle PM10, arsen, kadm,
nikiel w pyle PM10) dla strefy mazowieckiej, w ktorej zawiera sie gmina Chynow, byty
niskie i znalazty sie w klasie A. Z kolei na stanowiskach pomiarowych monitorujgcych
poziom stezen pytu PM10 norma dobowa zwigzana z przekroczeniem poziomu
dopuszczalnego zostata przekroczona. Dlatego strefa mazowiecka uzyskata pod tym
wzgledem klase C. W ocenie zbadano rowniez stezenie pylu PM2.5. Stezenia PM2,5
sprawdzane byly w dwoch kategoriach — dotrzymania poziomu dopuszczalnego faza
I i faza Il. Tylko na 4 stanowiskach zostat przekroczony poziom dopuszczalny faza |
(25 pg/m3) w trzech strefach (aglomeracja warszawska, m. Radom i strefa
mazowiecka). Na wszystkich 14 stanowiskach zostat przekroczony poziom
dopuszczalny faza Il (20 pg/m3). Przy klasyfikacji stref wykorzystano réwniez
przestrzenne rozktady stezeh pylu PM2,5 uzyskane w wyniku modelowania. We
wszystkich strefach nastgpito przekroczenie poziomu dopuszczalnego faza |,
dlatego otrzymujg klase C1. Natomiast w trzech (aglomeracja warszawska, m.
Radom i strefa mazowiecka) pomiary wykazaty przekroczenia poziomu
dopuszczalnego faza I, dlatego otrzymujg klase C. Strefa mazowiecka uzyskata
rowniez klase C wedtug kryterium ochrony zdrowia z powodu przekroczenia poziomu
docelowego dla benzo/al/pirenu. Zanieczyszczenie benzo/a/pirenem najwyzsze jest
na terenach, gdzie emisja niska z indywidualnego ogrzewania budynkow jest
dominujgca. W sezonie grzewczym wielkosci stezen benzo/a/pirenem byly bardzo
wysokie, natomiast w okresie letnim znacznie nizsze.

Na terenie gminy Chynow nie jest prowadzona stala kontrola zanieczyszczen
powietrza. Najblizsze punkty stalego monitoringu Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej, gdzie prowadzone sg badania pod wzgledem zawartosci pytow,
znajdujg sie w Grojcu i Warce. Ponadto w sagsiedniej gminie Belsk Duzy

zlokalizowana jest automatyczna stacja PAN-u, gdzie wykonuje sie ciggte pomiary
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zanieczyszczen takich jak: dwutlenek siarki SO2, tlenki azotu NOXx, tlenek wegla CO
oraz ozon O3.

Na terenie gminy Chynow prowadzone sg sukcesywnie dziatania zmierzajgce do
zwiekszenia udziatu biopaliw np. drewna i materiatbw drewnopochodnych w spalaniu
w celach grzewczych, co wplynetoby na zmniejszenie emisji zanieczyszczen do
powietrza, zwlaszcza CO i SO2. Gtowne zrodto ich wysokich stezen w powietrzu
stanowig male, lokalne kottownie, nie posiadajgce urzadzen odpylajgcych (filtrow),
nadal opalane weglem kamiennym. Pomimo sukcesywnego spadku stezen wartosci
NOx, problem, zwigzany z negatywnym oddziatywaniem intensywnego ruchu
samochodowego na stan powietrza atmosferycznego, nadal pozostaje
nierozwigzany. Zanieczyszczenia zwigzane z komunikacjg drogowg dotyczg gtdwnie
wiekszych miejscowosci w gminie, a takze miejscowosci potozonych w sgsiedztwie

drég o duzym natezeniu ruchu.

14.2.11 Tereny cenne przyrodniczo
Gmina Chyndéw jest w niewielkim stopniu atrakcyjna pod wzgledem obszaréw o
szczegolnych walorach krajobrazowych czy unikalnej przyrodzie objetej roznymi
formami ochrony prawnej.
Na uwage zastugujg wystepujgce w gminie pomniki przyrody ozywionej i
nieozywionej tj.:
— 170-letnie deby szyputkowe (2 szt.) znajdujgce sie w zabytkowym parku w
Budziszynie,
— 220-letni dgb szyputkowy w miejscowosci Edwardow oraz [ gtaz narzutowy —
gnejs szary w Pieczyskach.
Tereny cenne przyrodniczo w obrebie gminy Chynéw budujg system przyrodniczy
majgcy znaczenie regionalne (ponadlokalne) i lokalne. Range ponadlokalng

posiadajg ciggi korytarzowe rzek: Czarnej przeptywajgcej z potudnia na potnoc przez

srodkowg cze$¢ gminy i Kraski (doptyw rzeki Jeziorki) przeptywajgcej
kilkukilometrowym odcinkiem zachodniej granicy gminy. Korytarze te tgczg poza
granicami gminy Chynow elementy systemu o znaczeniu miedzynarodowym: obszar
weztowy Puszczy Pilickiej (system rzeki Pilicy), na potudniu z obszarem weztowym
Doliny Srodkowej Wisty (m. in. obszar wodno-btotny) poprzez Obszar Krajobrazu
Chronionego "Dolina rzeki Jeziorki", Chojnowski Park Krajobrazowy i Warszawski

Obszar Chronionego Krajobrazu. Korytarz rzeki Czarnej wykazuje wyrazng asymetrie
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zwigzang z "podchodzeniem” kompleksow sadéw od wschodu - prawie do koryta
rzeki. Zawezenie to wzmocnione jest zabudowg. Czynniki te powodujg zmniejszenie
droznosci korytarza i ograniczenie jego funkcji klimatyczno-sanitarnej. Ponadto, na
dlugim odcinku korytarzem biegnie droga tranzytowa. Wysokie natezenie ruchu
zwigzane z udziatem duzych samochodow ciezarowych w ponad 50% powoduje
silne zanieczyszczenie spalinami - sgsiedztwa trasy, w tym wspomnianego korytarza
ekologicznego.

Lokalne znaczenie posiadajg obszary weztowe potozone w zachodniej czesci

gminy (rozlegte obnizenia powytopiskowe wciggniete we wspoitczesng sie¢ rzeczng z
ekosystemami tgkowo-pastwiskowymi, drobne powierzchnie lesne, sporadycznie
pagorki kemowe) i wschodniej (znaczne zréznicowanie geomorfologiczne i
krajobrazowe: wydmy, wzniesienia kemowe, zagtebienia réznego pochodzenia,
ekosystemy lesne, tgkowo-pastwiskowe).

W rejonie Watraszewa znajduje sie oczko wodne wraz z roslinnoscig
szuwarowo-torfowiskowg usytuowane w zgtebieniu powstatym w wyniku topnienia
stagnujgcego lgdolodu. Teren jest miejscem gniezdzenia sie i zerowania wielu
gatunkow ptakow wodno-btotnych. Wskazany jest do objecia ochrong prawng jako

uzytek ekologiczny.

14.2.12 Hatas

Na terenie gminy Chynow ucigzliwosci hatasowe majg charakter lokalny. Rolniczy
charakter gminy sprawia, iz najwiekszy problem stanowi obecnie nadmierny hatas
w otoczeniu szlakéw komunikacyjnych, szczegdllnie w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowe,.
Najbardziej ucigzliwym zrédlem hatasu na obszarze gminy jest komunikacja
drogowa. Problem ten dotyczy przede wszystkim miejscowosci usytuowanych w
poblizu drég, szczegdlnie o duzym natezeniu ruchu — gtéwnie drogi krajowej nr 50
relacji Gréjec-Minsk Mazowiecki.
Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich
czynnikéw jak: wskaznik presji motoryzacji, gestosc¢ sieci drég i odlegto$¢ terendw
stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sg ruchomymi
zrodtami  hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede
wszystkim na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazddw i

zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna przyjgé, ze na terenie gminy
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utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem
kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost natezenia hatasu nie jest wprost
proporcjonalny do wzrostu natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika
to gtéwnie z poprawy jakosci uzytkowanych samochodéw.

Gtownym problemem jest nadal brak inwentaryzacji obszaréw, na ktérych
wystepujg przekroczenia wartosci normatywnych hatasu w $rodowisku, a w
szczegoblnosci obszaréw, na ktorych przekroczone sg wartosci progowe hatasu w
Srodowisku.

Zrodtem hafasu jest takze linia kolejowa PKP Warszawa-Radom. W bezposrednim
sgsiedztwie tej trasy wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w

sSrodowisku.

14.2.13 Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy Chynow znajduje sie linia wysokiego napiecia — 220kV oraz
dos¢ gesta sie¢ napowietrznych linii energetycznych o srednim i niskim napieciu.
Linie wysokiego napiecia towarzyszg takze linii kolejowej. Linie energetyczne
wysokiego napiecia stwarzajg zagrozenia dotyczgce klimatu akustycznego, wydajg
one charakterystyczne ,buczenie”, ktore jest potegowane podczas dni z pogodg
deszczowg. Ponadto urzgdzenia energetyczne sg zrédiem promieniowania
niejonizujgcego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w Polsce powyzej napiecia
220kV istnieje zagrozenie natezeniem pola elektrycznego. Istniejg takze badania
potwierdzajgce niekorzystne oddziatywanie takich linii na organizmy zywe a
szczegOlnie ptaki. W wyniku eksploataciji linii elektroenergetycznych degradacji ulega
wiele siedlisk ptakow.

Zrodiem promieniowania niejonizujgcego sg takze stacje bazowe telefonii
komodrkowej GSM. Na terenie gminy Chyndw stwierdzono wystepowanie takich
masztow. Ich oddziatywanie ogranicza sie jednak tylko do bezposredniej strefy przy

wysoko zainstalowanych urzgdzeniach, ktérych jako$¢ oddziatywania winna by¢

kazdorazowo badana.
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14.3 ANALIZA SPOLECZNA

14.3.1 Liczba ludno $ci i jej zmiany

Gmina Chynow nalezy do obszaréw $rednio zaludnionych na tle powiatu
gréjeckiego. Wskaznik gestosci zaludnienia ksztaltuje sie nieznacznie ponizej
przypadajgcej na gminy powiatu i od roku 2014 wynosit 73 os6b/km? (Srednia dla
powiatu gréjeckiego to 78 osoby/km?).

Gestos¢ zaludnienia w gminie (73 os6b/km?) jest zdecydowanie nizsza od $redniej
dla wojewddztwa mazowieckiego (150,6 oséb/km?) i od $redniej krajowej wynoszacej
123 osoby/km?. Analizujgc gesto$¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10

lat obserwujemy nieznaczny wzrost. Tendencja ta praktycznie nie ulegta zmianie.

Tabela 14. Gesto$¢ zaludniania w 0s./km?

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Gestosc osoba | 71 71 72 72 72 73 73 73 73 73 73

zaludnienia
Ludno s¢
na 1km? (w
gm.
Chynéw)

Gestosc 76 78 78 78 78 78 78 78 78 78 78

zaludnienia
Ludno s¢
na 1km? (w
pow.

gréjeckim)

Zrodlo: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl

Wedlug danych GUS na dzien 31.12.2018 r. gmine zamieszkiwato 9858
mieszkancow.
W gminie obserwuje sie zjawisko zwiekszania sie liczby mieszkancéw. W ciggu

ostatnich 10 lat (lata 2009-2018) liczba ludnosci gminy zwiekszyta sie 0 231 0sob.
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Tabela 15. Liczba ludnosci w latach 2009-2019

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Liczba 9627 | 9634 | 9677 | 9710 | 9752 | 9789 | 9804 | 9818 | 9863 | 9858 | 9846
ludno $¢;

©

Qo

o

8
mezczy zni 4892 [ 4841 | 4865 | 4879 | 4898 | 4928 | 4947 | 4941 | 4968 | 4967 | 4955
kobiety 4735 [ 4793 | 4812 | 4831 | 4854 | 4861 | 4857 | 4877 | 4895 | 4891 | 4891

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl

Wykres 16. Liczba ludnosci w gminie Chynow.

O Liczba ludnosci

9863 9g58 9846

9818
9789 9804

9752

9710
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9627 9634

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl

Powyzszy wzrost liczby mieszkancoOw obszaru gminy zwigzany jest z
procesem urbanizacji. Przewiduje sie, ze trend ten bedzie kontynuowany. Ponadto,
bliskos¢ os$rodka aglomeracji Warszawskiej i postepujgcy w nim proces
suburbanizacji sprawia, iz spowodowane to w gtbwnej mierze bedzie dodatnim

saldem migracji i dodatnim przyrostem naturalnym.

Analizujgc strukture wieku mieszkancéw pod katem wieku produkcyjnego
I nieprodukcyjnego, okazuje sie, ze w wieku produkcyjnym w 2018 r. byto w gminie
Chynow 61,3% ogolnej liczby mieszkancow, zas w wieku przedprodukcyjnym 20,1%

i poprodukcyjnym 18,7% mieszkancow. Dla porownania w 2010 r. udziat grupy
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przedprodukcyjnej byt wyzszy i wynosit 20,7%, grupy produkcyjnej 63,6% i grupy w
wieku poprodukcyjnym 15,6%.

Tabela 16. Struktura wiekowa ludnosci na obszarze gminy Chynéw w latach 2010-2019

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Ludno $é w
wieku
przedprodukcyj 595 | 617 |600 |[589 |609 (620 |638 |684 |696 |660
nym
mezczyzni
65 74 54 32 46 48 49 70 81 63
kobiety
30 43 46 55 63 72 89 14 15 97
Ludno $é w
wieku
produkcyjnym 536 | 540 |579 |[582 |543 |[496 |421 |373 |321 |284
mezczyzni
516 | 524 |553 |[575 |571 |579 |546 |523 |494 | 467
kobiety
020 | 016 |026 |007 |972 |917 |875 |850 |827 |817
Ludno s¢ w
wieku
poprodukcyjny
o 503 | 520 |531 ([583 |637 (688 |759 |806 |841 |902
mezczyzni <
-§ 60 67 72 91 11 20 46 75 92 25
kobiety .
043 | 053 | 059 | 092 126 | 168 | 213 |231 |249 |277

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl
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Tabela 17. Udziat ludnosci wg. ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogotem.

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ludnos¢ w wieku
BrZE- 20,7 |202 |198 |19,7 |197 |196 |195 |198 |201 |20
produkcyjnym
Ludnos¢ w wieku

) 63,6 64,1 64,4 64,1 63,6 63,1 62,6 61,9 61,3 60,6
produkcyjnym
Ludnos¢ w wieku | g

) o | 15,6 15,7 15,8 16,2 16,7 17,2 17,9 18,3 18,7 19,3
poprodukcyjnym 2

o

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

Wykres 7. Ludnos$¢ wg. ekonomicznych grup wieku w % ludnos$ci ogotem.

Udziat ludnosci wg. ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogéfem.

=¥— Ludnosc¢ w wieku poprodukcyjnym

S e e
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

== Ludnos¢ w wieku przedprodukeyjnym == Ludnosc w wieku produkcyjnym

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

Liczba ludnosci w gminie w odniesieniu do czynnikéw demograficznych utrzymuje sie

w praktyce na jednakowym poziomie. Obecnie nastepuje spadek liczby ludnosci w

wieku produkcyjnym. Wzrasta jednak liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Oznacza to powolny wzrost sredniego wieku mieszkancow gminy.

Tabela 18. Ruch naturalny i migracje ludnosci w gminie Chynéw.

Rok Urodzenia | Zgony ogétem | Przyrost
zywe naturalny

2016 102 103 -1

2017 126 122 4

2018 116 119 -3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl
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Czynnikiem wptywajgcym na sytuacje demograficzng gminy Chyndéw jest przyrost
naturalny, ktory jest réznicg pomiedzy iloscig urodzen zywych i iloscig zgonow. Jak
wynika z przedstawionej tabeli powyzej, przyrost naturalny jest zmienny. Waha sie
od wartosci dodatniej w 2017r do wartosci ujemnej w 2018r. Analizujgc ostatnie trzy

lata tgczny przyrost naturalny jest na poziomie zerowym.

Tabela 19. Migracje wewnetrzne na pobyt staty w gminie Chynow.

Migracje wewnetrzne na pobyt staty

Rok Naptyw Odptyw Saldo
migracji

2016 82 74 8

2017 123 72 51

2018 75 97 -22

Zrédio : Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

Istotnym czynnikiem, ktory ma wptyw na liczbe ludnosci zamieszkujgcej gmine majg
migracje ludnosci. W ostatnich latach mozna zaobserwowa¢ znaczne wahania
wskaznika migraciji.

W przypadku gminy Chynéw w 2018r odnotowano znaczny spadek liczby os6b

meldujgcych sie na state w gminie.

14.3.2 Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy Chynow, wedtug banku danych lokalnych GUS w
2017 r. obejmowaly tgcznie 3607 mieszkania z 13 754 izbami. Wiasnos¢ osob
fizycznych stanowi wiekszos¢ mieszkan, gmina dysponowata w 2016 r. 60
mieszkaniami znajdujgcymi sie w zasobach komunalnych. Przecietna liczba izb w 1
mieszkaniu dla gminy Chynow wynosi 3,79 natomiast przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania Wynosi 83,7 m? i jest

0 2,9 m? wieksza niz w 2010 r.
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Tabela 20. Zasoby mieszkaniowe w gminie Chynow w latach 2008-2019.

Rok | Budynki Mieszkania Izby og6tem | Powierzchni | Przecietna Przecietna
mieszkalne | ogo6tem a uzytkowa powierzchni liczba os6b
w gminie mieszkan w | a uzytkowa nal

m? mieszkania mieszkanie
nal osob e

2008 | 2706 3111 11145 240033 77,2 3,08

2009 | 2740 3147 11344 245424 78,0 3,06

2010 | 2786 3404 12600 275 149 80,8 2,83

2011 | 2952 3432 12771 279 246 81,4 2,82

2012 | 2979 3459 12928 282 970 81,8 2,81

2013 | 3006 3487 13085 287 373 82,4 2,80

2014 | 3026 3512 13232 290 878 82,8 2,79

2015 | 3047 3539 13383 294 487 83,2 2,77

2016 | 3068 3568 13538 298 592 83,7 2,75

2017 | 3105 3607 13754 304134 84,3 2,73

2018 | 3129 3635 13904 307716 84,7 2,71

2019 | Brak Brak danych Brak danych | Brak danych | Brak danych | Brak danych
danych

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl

Wykres 8. Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Chynoéw w latach 2010 - 2018

(wartosci podane w m?)

Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w m?
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Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl
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Na podstawie analizy zmian cech ilosciowych zasobow mieszkaniowych w
ostatnim dziesiecioleciu, prognozuje sie dalszy przyrost liczby mieszkan, a takze
wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zalozonej 30 letnigj
perspektywie planistyczne;j
(o okoto 45% w stosunku do roku 2018). Zwigzane jest to przede wszystkim z
bogaceniem sie spoteczenstwa i potrzebg poprawy warunkéw zamieszkania
mieszkancéw gminy. Istotna jest tez zmiana wzoréw zycia rodzinnego — dotyczy ona
problematyki zaniku doméw wielopokoleniowych (obejmujgcych trzy lub wiecej
pokolen), jako formy zamieszkania dla rodzin. Obecna przemiana modelu rodziny, w
ktdrej dzieci opuszczajg dom, zostawiajgc rodzicow na duzej powierzchni
mieszkania, przyczynia sie do wzrostu wymienionych w powyzszej tabeli cech.

Do innych czynnikbw wptywajgcych na powyzszy stan mozemy zaliczyc¢:
starzenie sie spoteczenstwa, samotnos¢ starszych ludzi, migracje miodych ludzi,
wieksza liczba rodzicéw samotnie wychowujgcych dzieci, wzrost liczby tzw. ,Singli”,

pary bezdzietne.
Powyzsze czynniki, w zdecydowanie wiekszym stopniu, wptywajg na wzrost wartosci

wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe.

Prognozuje sie, wzrost jego wartosci o okoto 20% w stosunku do roku 2016.
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Wykres 9. Wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe w gminie Chynéw w latach 2010-2018 z prezentacjg linii

trendu na najblizsze lata (warto$ci podane w m?).

Przecigtna powierzchnia uiytkowa mieszkania na 1 osobg
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[ Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe = Liniowry (Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe)

Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl

Jak wida¢ na wykresie powyzej warto$¢ wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe w okresie 9 lat
wzrosta z 80,8 do 84,7 m? — czyli 0 4,6%. Dla potrzeb analizy zaktada sie utrzymanie tego trendu oraz ze w 15-letniej perspektywie

planistycznej warto$¢ ta wzrosnie do 94 m? (w stosunku do roku 2017 r. 0 9,9%).



14.4 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Celem opracowania jest przedstawienie spodziewanych proceséw
demograficznych, majgcych wptyw na planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
gminy. Wiedza taka jest niezbedna szczegolnie w zwigzku z szacowaniem realnych
potrzeb inwestycyjnych na grunty roéznego typu, w tym pod budownictwo
mieszkaniowe. Bezposrednim powodem wykonania opracowania jest nowelizacja
obowigzujgcej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., w
ktorej proponuje sie zwiekszenie kontroli nad gospodarowaniem terenami
inwestycyjnymi  w celu ograniczania rozpraszania zabudowy i chaotycznej
urbanizaciji.

Przedmiotem analiz jest prognoza demograficzna dla Gminy wiejskiej
Chynow.

Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt7 formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe sporzgdza sie prognozy
demograficzne.

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w
przyszitosci zjawisk
i procesow demograficznych, ich kierunkbw oraz tempa rozwoju, jak réwniez
przemian strukturalnych. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian procesow
demograficznych zawsze jest obarczone duzg niepewnoscia.

Wojewodztwo mazowieckie nalezy do tzw. wojewddztw ,naptywowych” tzn.
takich, dla ktérych liczba mieszkancow bedzie systematycznie rosng¢. Rowniez
gmineg  Chynéw  wyréznia  sukcesywny  przyrost liczby  mieszkancow.
Opracowania statystyczne GUS dotyczgce prognozy liczby ludnosci na terenie
powiatu grojeckiego zaktadajg ujemny charakter zmian demograficznych jako wynik
przede wszystkim spadku wartosci ruchu migracyjnego ludnosci na pobyt staty oraz
zroznicowanych wskaznikdéw przyrostu naturalnego.

Do sporzgdzenia prognozy wykorzystano dane pozyskane z GUS oraz dane

pozyskane z urzedu gminy.



Gtowny Urzad Statystyczny sporzadzit prognozy demograficzne dotyczgce kraju,
wojewddztwa i powiatéw jako catosci oraz prognozy demograficzne dotyczgce miast
o wielkosci powyzej 100 tys. mieszkancow i miast na prawach powiatu.

Zgodnie z prognozg demograficzng opracowang w 2014 roku przez Gioéwny
Urzad Statystyczny liczba Polakéw bedzie sie zmniejsza¢. Miedzy 2017, a 2030
rokiem spadnie
z 38 min do 37 min. Szacuje sie, ze ubedzie ok. 1 mIn mieszkancow miast, natomiast
na obszarach wiejskich przybedzie ponad 200 tys. mieszkancow.

W wojewodztwie mazowieckim prognozuje sie wzrost liczby ludnosci. Ogoétem w
2035 roku liczba mieszkancow wyniesie 4,3% wiecej niz w 2010 roku.

Gmina Chynéw jest gming wiejskg, dla ktérej GUS nie wykonatl prognozy
demograficznej. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa w
trakcie sporzadzania bilansu w przypadku gmin wiejskich i miejsko - wiejskich nalezy
kierowac sie prognozg demograficzng GUS dla powiatu, a ewentualne odstepstwa
od niej uzasadnic¢, przedstawiajgc argumenty wynikajgce z istotnych uwarunkowan i
trendow rozwojowych gminy.

GUS informuje, ze prognoza powiatowa jest spojna z obowigzujgcg od 1

pazdziernika 2014 r. prognozg dla wojewddztw na lata 2014-2050.

Tabela 21. Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu gréjeckiego wg GUS

Prognozowana liczba ludno $ci dla powiatu gréjeckiego wg. GUS

Rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050

prognozy

Liczba oso6b | 98909 | 98977 | 99034 | 99086 | 99128 | 99161 | 99072 | 98512 | 97477 | 96101 | 94552

ogotem

92912

- wies 64141 | 64084 | 64023 | 63968 | 63915 | 63865 | 63559 | 63047 | 62237 | 61195 | 60034

58809

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, lipiec 2019.
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Tabela 22. Liczba ludnosci powiatu grojeckiego wg GUS

Wyszczegolnienie

Liczba ludno $ci powiatu grojeckiego w latach 2014-2019

Rok

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Liczba oséb ogétem

98670

98619

98559

98701

98451

98311

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS, lipiec 2019.

Wedlug opracowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny ,Prognozy dla

powiatow i miast oraz podregionow na lata 2004-2050", przyjmujac rok bazowy 2015,

w powiecie grojeckim prognozuje sie spadek liczby mieszkancéw z 98909 (rok 2015)
do 92912 o0s6b (rok 2050).

Analizujgc dane rzeczywistej liczby ludnosci w latach 2014 — 2019 dla powiatu

gréjeckiego zauwazy¢ nalezy, ze prognozowana liczba Iludnosci w powiecie

gréjeckim dla danego okresu (badany okres ostatnich czterech lat) znaczgco rozni

sie do rzeczywistego stanu liczby ludnosci w powiecie.

Zauwazy¢ nalezy natomiast, ze w gminie Chynow liczba ludnosci systematycznie

wzrasta.

Tabela 23. Liczba ludnosci w gminie Chynéw w latach 2009-2019 i liczba ludnos$ci powiatu

grojeckiego.
Rok Gmina Chynoéw Powiat grojecki
ogoétem kobiety mezczyzni ogoétem kobiety mezczyzni

2003 9321 - - 96617 - -

2008 9573 - - 96808 - -

2009 9627 4735 4892 96957 49135 47822
2010 9634 4793 4841 98576 49960 48616
2011 9677 4812 4865 98599 50039 48560
2012 9710 4831 4879 98643 50015 48628
2013 9752 4854 4898 98709 50073 48636
2014 9789 4861 4928 98670 50076 48594
2015 9804 4857 4947 98619 50095 48524
2016 9818 4877 4941 98559 50095 48464
2017 9863 4895 4968 98701 50150 48551
2018 9858 4891 4967 98451 50060 48391
2019 9846 4891 4955 98311 50051 48260

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl
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Wykres 10. Wzrost liczby ludnosci w gminie Chynéw 2008-2019 z prezentacjg linii trendu na najblizsze lata.
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Biorgc pod uwage dynamike zmian liczby ludnosci opracowano prognoze zmian
liczby ludnosci dla gminy Chynow uwzgledniajgc dane do analizy demograficznej na
podstawie danych GUS (interwaty 5 letnie):

2004r. — 9573 mieszkancéw gm. Chynow

2009r. — 9627 mieszkancow gm. Chynéw

2014r. — 9789 mieszkancow gm. Chynéw

2019r. — 9846 mieszkancow gm. Chynéw

lle ludnosci gminy przybyto Srednio w roku?
2004r. — 2014r. = 9393-9789=396 0s6b przybyto w ciggu 10 lat (2004r. — 2014r.).
2009r. — 2019r. = 9627-9846= 219 0s0b przybyto w ciggu 10 lat (2009r. — 2019r.).

Srednio przybyto w ciggu 10 lat okoto 307 mieszkancéw gminy Chynéw.

Do analizy przyjmuje sie, ze sredniorocznie w gminie Chynéw przybywa 30,7 oséb—

zaokraglono do 31 osobb.

Tabela 24. Prognoza ludnosci gminy Chynéw do 2050 roku (obliczenia wkasne — prognoza

ma charakter szacunkowy).

Wyszczegolnienie Obecnie Prognoza dla gm. Chynéw

Rok prognozy 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 205 0
Liczba os6b ogétem 9846 9877 | 10032 10187 10342 10497 10652 10807
wg. stanu istniejgcego

Zrédito: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl

Nalezy zatozy¢, iz liczba ludnosci w gminie Chynow zwiekszy sie o ok. 9% i wyniesie
o ok. 10807 osOb w 2050r. co ma réwniez pokrycie w zatozeniach ustawowych —
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dalszym rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrastajgcg liczbe oséb w wieku
poprodukcyjnym oraz zwiekszajgca sie liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Wigze sie to przede wszystkim ze zwiekszeniem ustug zwigzanych z opiekg
zdrowotng oraz przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu o0s6b starszych i
chorych, a takze z odzwierciedleniem oddziatywania programu 500+. Zmienia sie

ponadto struktura dotyczgca liczebnosci rodzin. Nastepuje przesuniecie w kierunku




modelu rodziny 2+1 oraz coraz rzadsze sg rodziny wielopokoleniowe zamieszkujgce

w tym samym lokalu mieszkalnym.

Wobec powyzszego nalezy prognozowaé optymistyczne tendencje dla liczby

ludnosci gminy Chyndw.

14.5 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW E

14.5.1 Szacowanie zapotrzebowania na now g zabudow e, wyrazone w ilo $ci

powierzchni u zytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W roku 2019 liczba mieszkancéw gminy Chynéw wynosita 9846 osoby. Przy
zatozeniu, iz przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w roku 2018 wynosita
$rednio 84,7 m?, mozna przyjaé, ze $rednia wielko$¢ powierzchni uzytkowej
mieszkania odbiegata od sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania dla Polski, ktéra
wynosi 74,2 m? (2018 rok). Srednia wielko$¢ mieszkania w powiecie gréjeckim
wynosi 81,6 m? (2018m?). Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan oddawanych do
uzytkowania dla powiatu grdjeckiego, zgodnie z danymi GUS wynosi powyzej 90,3
m? (2019 rok) i jest zdecydowanie mniejsza od $redniej powierzchni uzytkowej
mieszkania w 2018r. — 107,7m?>.

Dla_gminy Chynéw wskazniki te réwniez znaczgco sie zmienity z 130,4m? w roku
2015 do 140,1m? w roku 2019.

Roznica w wielkosci sredniej powierzchni uzytkowej pomiedzy mieszkaniami juz

istniejgcymi, a mieszkaniami budowanymi wynika ze zmiany standardow mieszkan

oraz warunkéw materialnych mieszkancow.
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Tabela 25. Poréwnanie wskaznikow mieszkaniowych w 2018r.

; Przecietna ; ; ;
Przecietna ; ; ; ; Przecietna | Przecietna | Przecietna
; ; powierzchnia | Mieszkania ; ; ; .
powierzchnia liczba izb w | liczba oséb | liczba
uzytkowa na 1000 :
uzytkowa 1 ; ; ; |1 na 1 osob na 1
: : mieszkania mieszkancow | : : .
mieszkania mieszkaniu | mieszkanie |izbe
na 1 osobe
[m2] [m2] [-] [-] [-] [-]
POLSKA 74,2 28,2 380,5 3,82 2,63 0,69
Wojewodztwo
mazowieckie 72,3 30,8 426,2 3,62 2,35 0,65
powiat grojecki | 81,6 31,0 379,7 3,78 2,63 0,70
gmina Chynéw |84,7 31,2 368,7 3,83 2,71 0,71

Zrédio : Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

Wykres 11 . llos¢ mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancow.
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

Nalezy jednak zaznaczyC, iz srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajgca na mieszkanca w Polsce nalezy do najnizszych w Europie — w
Niemczech jest ona ok. 2 razy wieksza.

Wedlug danych Eurostatu w Polsce, az 41,2% o0s6b mieszka w
nieruchomosci, ktorg wedlug standardéw europejskich nalezatoby uznaé za
przeludniong. W oszacowanym przez Europejski Urzad Statystyczny rankingu

przecietnego wskaznika przeludnienia dla 31 krajow Polska zajmuje 29 miejsce.
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Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega
ciggtym zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z
bogaceniem sie spoteczenstwa oraz ze zmiang trybu zycia, odchodzi sie od

wielopokoleniowych gospodarstw domowych.

Wykres 12. Powierzchnia uzytkowa mieszkania oddawanego do uzytkowania w powiecie

gréjeckim z wyodrebnieniem gminy Chynow.

—&— Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w powiecie
réjeckim
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

W gminie Chynéw jak wynika z danych GUS w roku 2018 ilos¢ osob
przypadajgcych na jedno mieszkanie wynosi 2,71, przy czym dla powiatu grojeckiego

wynosi ona 2,63 a dla wojewddztwa mazowieckiego 2,35.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych zaklada sie, ze w kolejnych latach
nastgpi ,;rozgeszczenie zabudowy” tzn. zakfada sie, ze w perspektywie kolejnych 30
lat ulegnie zmniejszeniu wskaznik ilos¢ os6b na jedno mieszkanie i wynosi¢ bedzie
2,30. Zaktadany spadek ilosci os6b na jedno mieszkanie zwigzany jest z o0gding
tendencjg zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkania co ma odzwierciedlenie w
ostatnich latach, ale rowniez nie mozna poming¢ wzrastajgcej tendencji tzw. ,drugich
domow”. Szacuje sie, ze obecnie drugie domy posiada co 40 rodzina. Ponadto
nalezy szacowac, ze w przeciggu najblizszych 30 lat ilos¢ drugich doméw ulegnie
zwiekszeniu tzn. co 20-30 rodzina bedzie posiada¢ drugie domy. O wyborze gminy
Chynéw na lokalizacje domu decyduje dogodny dojazd uktadem drég zewnetrznych

— droga krajowa nr 50 stanowigca bardzo dobre potgczenie z aglomeracjg
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Warszawskg i samg Warszawg (ok. 40 km w kierunku potudniowym od Warszawy).
Duza ilos¢ utwardzonych drog lokalnych i dojazdowych, uzbrojenie w infrastrukture
techniczng, czyste powietrze i czysta woda. Drugie domy lokalizujg na terenach
gminy zarowno mieszkancy jak i przede wszystkim osoby z aglomeracji

warszawskiej.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajgce ze zmniejszenia wskaznika liczby

0s6b/ mieszkanie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajgcg z rozgeszczenia mieszkan.
Obecnie w Gminie Chynow przypada 2,71 0sOb na jedno mieszkanie. Przy
zatozeniu, ze do roku 2050 ilos¢ mieszkancow bedzie stata i wielko$¢ mieszkania nie
ulegnie zmianie, a zmianie ulegnie tylko wskaznik ilosci os6b na jedno mieszkanie do
poziomu zblizonego w wojewddztwie mazowieckim (obecnie 2,35) tj. 2.30 0s6b na
jedno mieszkanie - zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni

uzytkowej zabudowy dla catej gminy Chynéw wzrosnie o 55 140m2.

Tabela 26. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Chynéw

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOW E MIESZKANIOW A
WYNIKAJACA Z ROZGESZCZENIA ISTNIEJACYCH MIESZKA N
Srednia Catkowita
powierzchnia powierzchnia
liczba Liczba uzytkowa uzytkowa
ludnosci | osob/ mieszkania | Liczba mieszkan
Rok w gminie | mieszkanie | [m?] mieszkan | [m?] uwagi
2018 |9gs8 2,71 84,7 3635 |307 884
9858 2,3 84,7 4 286 363 024
Saldo |o 651 55 140

Zrédio: Obliczenia whasne na podstawie danych z GUS Bank Danych Lokalnych
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Zapotrzebowanie na nowag zabudowe wynikajgce ze zwiekszenia powierzchni
uzytkowej mieszkania

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe wynikajgcg z rozgeszczenia
mieszkan i ze zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkania.
Obecnie w Gminie Chynow przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi
84,7 m2. Zaktadamy, ze do roku 2050 $rednia powierzchnia mieszkania wzrosnie do
poziomu 120m?2. Na wykresie (Nr. 12) przedstawiono $rednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan oddawanych do uzytkowania dla powiatu gréjeckiego, ktéra w 2018r.
wynosita 107,7 m?, a dla gminy Chynéw 133,9m?. Na potrzeby sporzgdzanych analiz
przyjeto powierzchnie uzytkowag jednego mieszkania na poziomie 120 m?, z tego
wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe dla catej gminy Chynow wyrazone w

m? powierzchni uzytkowej wynosi¢ bedzie 206 436m>.

Tabela 27. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Chynéw

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
WYNIKAJACA Z ROZGESZCZENIA ISTNIEJACYCH MIESZKAN

liczba Srednia Catkowita

ludnosci | Liczba powierzchnia powierzchnia

w 0s0ob/ uzytkowa Liczba uzytkowa
Rok |gminie |mieszkanie | mieszkania |mieszkan | mieszkan uwagi
2018 |9858 2,71 84,7 3635 307 884

9858 2,3 120 4 286 514 320
Saldo |0 651 206 436

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych z GUS Bank Danych Lokalnych

t aczne zapotrzebowanie na now g zabudow e wynikaj ace z analiz

ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych z uwzgl ednieniem

rozg eszczenia zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe wynika z rozgeszczenia mieszkan

I ze zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkania oraz prognozy demograficznej.
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Wedtug prognozy demograficznej przyjeto zatozenie przyrostu demograficznego do
poziomu 10807 (zwiekszenie o 949 osdb) to zapotrzebowanie na nowg zabudowe
wyrazong w m? powierzchni uzytkowej dla catej gminy Chynéw wynosi¢ bedzie 563
880m2 powierzchni uzytkowej.

Tabela 28. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla gminy Chynéw

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Srednia szacowany | Catkowita
liczba powierzchnia przyrost powierzchnia | zapotrzebowanie
Warianty ludnosci | Liczba uzytkowa mieszkan/ | uzytkowa na nowg
prognozy w oséb/ mieszkania |Liczba ilos¢ mieszkan w | zabudowe w m?
Rok |demograficznej | gminie | mieszkanie | w m? mieszkan | dziatek/ m? pow. uzyt.
2018 | stan istn. 9858 2,71 84,7 3635 0 307 884
2050 10807 (2,3 120 4 699 1064 563 880 255 996

Zrédio: Obliczenia whasne na podstawie danych z GUS Bank Danych Lokalnych

Zabudowa ustugowa

Ustalajgc potrzeby w zakresie wyznaczenia nowych terendw zabudowy
ustugowej nalezy zauwazy¢, ze wystepujg rozne zaleznosci, zarbwno posrednie jak i
bezposrednie pomiedzy liczbg Iludnosci, a wielko$ciami powierzchni terenow
produkcyjnych czy terenodw ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej.
Wystepuje bezposrednia zaleznos¢ pomiedzy liczbg ludnosci a powierzchnig
terendw ustug handlu, ustug uzytecznosci publicznej, oswiaty czy ustug zdrowia tj.
bezposrednio zwigzanych dang zabudowg mieszkaniowa.

Natomiast dla wszelakich powierzchni produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
zaleznosc ta jest posrednia. To wiasciwie wielkos¢ powierzchni produkcyjnych i
towarzyszgcym im ustug oraz sposob ich wykorzystania, moze powodowac¢ zmiany
liczby ludnos$ci zamieszkujgcej dany teren.

Bardzo istotne jest posiadanie przez gmine stosunkowo licznych i atrakcyjnie
potozonych terendéw inwestycyjnych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Najwazniejszymi czynnikami, ktore nalezy bra¢ pod uwage
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przy wyznaczaniu takich terenéw sg przede wszystkim lokalizacja i dostep do uktadu
komunikacyjnego oraz mozliwo$¢ wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
Gmina Chynow jest gming o duzym potencjale rolniczym, ze wzgledu na sprzyjajgce
rolnictwu uwarunkowania gruntowe, klimatyczne oraz tradycje upraw sadowniczych.
Gmina potozona jest w rejonie uksztattowanej specjalizacji sadowniczej o znaczeniu
krajowym w tzw. - ,gréjecko-wareckim zagtebiu sadowniczym”. Obecnie tereny
przetworstwa rolnego stanowig niewielkg czes$¢ terenu gminy i koncentrujg sie w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 50, gtéwnie w Chynowie, Drwalewie i Sutkowicach. Dla
gospodarki gminy istotne znaczenie ma poza wyznaczeniem innych terendw
Lustugowych” wyznaczenie terenow produkcji, skaldow i magazynow z zakresu
przetworstwa rolno- spozywczego, ze wzgledu na zwigzki z lokalng produkcjg rolna.
Modernizacja  wspieranie inwestycji w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego
nalezy do gtébwnych celow operacyjnych przyjetych w Strategii Rozwoju Gminy
Chyndéw. Charakter rolniczy gminy nie pozwala na pominiecie w planowaniu terenéw
produkcji zwigzanych z rolnictwem i ustug w tym zakresie.
Zgodnie ze strategig gminy Chynéw dbajgc zaréwno o dochody jak i miejsca pracy
dla mieszkancow gmina zamierza rozszerzy¢ zaréwno powierzchniowo jak i
funkcjonalnie wachlarz mozliwosci strefy produkcyjno- ustugowej.
Rozwdj dziatalnosci gospodarczej nalezy traktowac¢ jako bezwzgledny priorytet
rozwoju gminy. Podjecie dziatan w zakresie rozwoju gospodarczego przyczyni sie do
zmniejszenia stopy bezrobocia i tworzenia nowych miejsc pracy. Gmina tworzy
warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wspiera podmioty przez
odpowiednig polityke i promocje. Priorytetowym elementem wsparcia sg dziatania
zwigzane z planowaniem przestrzennym na terenach mozliwych do wykorzystania na
cele dziatalnosci gospodarczej bedgcych w zainteresowaniu inwestorow
zewnetrznych i wewnetrznych.

Najwiekszg koncentracja terendéw przeznaczonych pod inwestycje o funkcji szeroko
rozumianych ,ustug” to sgsiedztwo drogi krajowej DK50.
Lokalizacja ustug wzbogacajgcych tereny zabudowy mieszkaniowe] winna
obejmowac tereny w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej w réznych osrodkach
gminy z intensyfikowaniem zabudowy ustugowej miejscowosci Chynow, Drwalew i
Sutkowice.
Dla potrzeb niniejszego opracowania tereny zabudowy ,ustugowej” podzielono i

przeanalizowano nastepujgce grupy ustug:
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1. U1l - Ushlugi zwigzane z zabudowg mieszkaniowg w tym ustugi z
zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, handlu, ustugi uzytecznosci
publicznej, drobna wytwoérczosc¢, oraz towarzyszaca im infrastruktura
techniczna i komunikacja, w tym parkingi. Ustugi sportu, rekreacji i
turystyki, ustugi hotelarskie i inne do nich podobne oraz towarzyszgca
im zielen wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna i
komunikacja, w tym parkingi.

2. U2 — Produkcja, sktady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny
obstugi komunikacji (stacje paliw), warsztaty, stacje obstugi
samochoddw i inne o podobnym charakterze oraz towarzyszgca im
infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi. Produkcja

energii z odnawialnych zrodet energii (OZE).

Szacujgc zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowej okreslono czynniki
wplywaj gce na zapotrzebowanie na nowg zabudowe ,ustugowg” dla
poszczegolnych grup, ktére obejmuja:

Dla grupy ustug U1 -

- Kazda nowo tworzona lub rozwijana struktura urbanistyczna winna by¢
wyposazona

w szereg ustug podstawowych, gwarantujgcych mieszkancom zapewnienie
wiasciwego standardu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania;

- Zaklada sie stworzenie dogodnych warunkéw do prowadzenia przez
mieszkancow gminy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, poprzez dgzenie
gminy do zwiekszenia udziatu powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg, w tym réwniez nalezy przewidzie¢ prowadzenie réznego rodzaju
dziatalnosci w obszarach wiejskich, czesto w ramach prowadzonych
gospodarstw rolnych lub w innych obiektach budowlanych. Wprowadzenie
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej w obszary wiejskie, mimo ogélnych
tendencji
i roznych programow wsparcia finansowo - doradczego wymaga wyznaczenia
tych obszarow w dokumentach planistycznych;

- Tereny gminy Chyndéw stanowig zaplecze mieszkaniowe dla oséb pracujgcych

w aglomeracji warszawskiej. Polityka gminy zmierza do wyznaczenia terenow
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ustug, w ktérych bedg tworzone lokalne miejsca pracy zarowno w sferze ustug

jak i drobnej wytworczosci oraz w rzemiosle.

Dla grupy ustug U2 —

Budowa obwodnicy Chynowa otworzyta nowe mozliwosci dla rozwoju ustug grupy
U2 w sgsiedztwie wybudowanej drogi DK 50, gwarantujgcej dobrg obstuge
komunikacyjng z zachowaniem odlegtosci od stref zabudowy mieszkaniowe].

- W gminie Chynow brak jest wolnych, stanowigcych duze kompleksy terenéw
inwestycyjnych przeznaczonych w planach miejscowych pod sktady, produkcije i
magazyny, poszukiwanych przez inwestorow zwiaszcza w sgsiedztwie DK nr 50 w
miejscowosci Chynow, Sutkowice, Drwalew oraz Grobice.

- Przygotowanie odpowiednio duzych rezerw terendw inwestycyjnych w ré6znych
czesciach gminy, ktérych oferta zawierac¢ bedzie szeroki wachlarz przeznaczen,
dajgcych potencjalnym inwestorom mozliwos¢ wyboru lokalizacji, stosownie do
potrzeb;

- Wyznaczeni terendéw przeznaczonych pod przetworstwo rolno spozywcze i
inne pokrewne przeznaczenia zwigzane z lokalng produkcjg zwigzang z
przetwarzaniem owocow.

- Wychodzgc naprzeciw koniecznosci produkcji energii z czystych zrodet w
obszarze gminy nalezy wyznaczy¢ tereny, w ktérych bedzie mozna
produkowac energie z OZE takich jak: np. fotowoltaika.

W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ,ustugowe” przeanalizujemy ilos¢
powierzchni uzytkowej oddawanej do uzytkowania w ostatnich latach, co pozwoli
okresli¢ zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg ustug na kolejne 30 lat. Ponadto

przeanalizujemy réwniez wydane pozwolenia na budowe.

Tabela 29. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddawanych do uzytkowania

w gminie Chynow.

Budynki niemieszkalne ogétem (PKOB od 1211 do 1274)

ogotem

powierzchnia uzytkowa [m?]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

238 3716 9828 2467 2970 2540 4350 4276 5814 2399

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
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Ponizej analizie poddane zostang budynki oddawane do uzytkowania z podziatem na

grupe ustug Ul i U2.

Tabela 30.

Budynki niemieszkalne grupaUl

ogotem

powierzchnia uzytkowa [m?]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
238 4342 9869 2467 3534 2540 4350 4348 6203 2511
Tabela 31.

Budynki niemieszkalne grupa U2

ogotem

powierzchnia uzytkowa [m?]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1092 7644 1900 - - - - - 3560 314

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
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Wykres 13. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w

gminie Chynéw w podziale na dwie strefy rozwoju ustug.
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Analizujgc powierzchnie uzytkowg oddanych budynkow ustugowych do uzytkowania
policzono, ze w przeciggu ostatnich dziesieciu lat Srednio rocznie oddawano do
uzytkowania okoto:

U1- 4040.2m?/rok;

U2- 1451.0 m?/rok

Dodatkowo, z uwagi na wzrost nowych inwestycji bedgcych w trakcie realizacji,
przeanalizowano wydane pozwolenia na budowe w latach 2018 — 2019 (brak w GUS
danych z lat wczesniejszych), ktére obrazujg dziatania inwestycyjne na terenie
gminy.

Powierzchnie uzytkowg w wydawanych pozwoleniach na budowe przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Tabela 32. Pow. uzytkowa budynkow, na ktore zostaty wydane pozwolenia na budowe 2018-

2019.
Rok 2018 2019
Ustugi [m?] [m?]
Ul 9052 4298
U2 1530 146
RAZEM 10582 4444

Zrédto : opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
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Zaktadajgc podobng dynamike rozwoju zabudowy ustugowej jak w ostatnich latach
liczgc zapotrzebowanie na nowe tereny zaktadamy zachowanie dotychczasowego
tempa rozwoju zabudowy ustugowej, w zwigzku z czym liczymy powierzchnie
uzytkowg zabudowy ustugowej

w wydanych pozwoleniach na budowe jako srednig z ostatnich dwdch lat:

U1- 6675m?/rok;

U2- 836 m?/rok;

W zaleznosci od planowanego rodzaju dziatalnosci gospodarczej i zwigzanego z tym
sposobu zagospodarowania terenu, wskazniki powierzchni uzytkowej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu mogg by¢ bardzo zréznicowane.

Przy prognozowaniu potrzeb nowych terendéw ,ustugowych” dla gminy
Chynow, przyjeto zasade wyznaczenia nieznacznie wiekszych obszaréw zabudowy
Lustugowe]” niz powierzchnie w budynkach oddanych do uzytkowania czy w
wydanych pozwoleniach na budowe. Zalozenie takie nie spowoduje zwiekszenia
obcigzen finansowych dla gminy z uwagi na lokalizacje terendw ustug w sgsiedztwie
wybudowanej infrastruktury technicznej z istniejgcym ukladem komunikacyjnym.
Ponadto, takie zatozenie wzbogaci oferte inwestycyjng gminy Chyndw, ktora jest
potozona w aglomeracji Warszawskie,.

Powigekszenie terenow zabudowy ,ustugowej” zwlaszcza terendow z grupy U2,
stanowi koniecznos$¢ i stwarza szanse rozwoju duzych kompleksow zabudowy
produkcyjno- magazynowej. Dlatego tez szacujgc zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy ,ustugowej” w szczegolnosci grupy U2 przyjmujemy wartosci wigksze niz
z danych historycznych, poniewaz tylko wtedy osiggniemy progres w ilosci
powierzchni uzytkowej terendw zabudowy ,ustugowej”, dziatanie to jest zgodne ze
strategig gminy i innymi dokumentami stanowigcymi polityke gminy Chynow.

Biorgc powyzsze pod uwage szacujemy zapotrzebowanie na tereny zabudowy
ustugowey:

- ustug U1- ( $rednia z 10lat budynkéw oddanych do uzytkowania wynosi - 4040.2
m2/rok z pozwolen za dwa lata 6675m2/rok); prognozujemy zapotrzebowanie na

ok. 7 000 m?/rok .
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Tabela 33. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (U1) dla gminy Chynow.

Zabudowa ustugowa U1 [m?]

Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

7000 42 000 77 000 112000 |147000 |182000 |217 000

Zrodio: Obliczenia wiasne.

Dla ustug z grupy U2 prognozowanie zapotrzebowania na nowe tereny jest
trudniejsze z uwagi na brak wyznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych
duzych komplekséw terenu o przeznaczeniu U2. Inwestorzy zainteresowani
lokalizacjg ustug z grupy U2 poszukujg wielohektarowych komplekséw terenéw. Z
badan historycznych wynika, ze dotychczasowe inwestycje obejmowaty niewielkie
obiekty o powierzchni uzytkowej $rednio do 1000 m?/rok.

Biorgc pod uwage wielkos¢ terendéw jakimi interesujg sie inwestorzy nalezy
przyjac¢ zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ustugowej grupy U2 na poziomie
wiekszym niz to wynika z danych historycznych. Ponadto, poza zabudowg
przemystowo-magazynowg zlokalizowang w sgsiedztwie uktadéw komunikacyjnych
w obszarze ustug U2 lokalizowane bedg inwestycje z zakresu produkcji energii z
OZE w tym szczegolnosci lokalizacja ogniw fotowoltaicznych, ktére lokalizowane sg
na bardzo duzych powierzchniach.

Szacujgc zapotrzebowanie na nowe tereny ustug z grupy ustug U2 przyjmujemy, w

obecnym opracowaniu, zapotrzebowanie na poziomie 5 000 m?/rok.

Tabela 34. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (U2) dla gminy Chynow.

Zabudowa ustugowa U2 [m?]

Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
5 000 30000 |55000 |80000 |105000 |130000 |155 000

Zrodto: Obliczenia whasne.
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14.6 CHLONNOSC OBSZAROW

Szacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i w obszarach przeznaczonych w planach  miejscowych
zagospodarowania przestrzennego wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy.
Szacowanie chionnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarbw o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej przeprowadzono z rozdzialem na miejscowosci posiadajgce plan
miejscowy i nieobjete ustaleniami planu.

W gminie Chynéw do jednostek osadniczych o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej mozna zaliczy¢, poza miejscowoscig Chyndw,
takie miejscowosci jak: Kukaly i Wola Kukalska, Budziszyn, Budziszynek, Gaj
Zelechowski, Dgbrowa Duza, Machcin, Dobiecin fgcznie z niewielkim fragmentem
miejscowosci Rososz, na ktérym znajduje sie Kosciét Rzymskokatolicki pod
wezwaniem NMP i zaktady stolarskie, a poza tym Marynin, Rososzka, Staniszewice,
Watraszew, gdzie jest publiczna szkota podstawowa, Wola Zyrowska, Wygodne,
Zadebie, Zalesie, Zelazna, Zelechéw, Zyréw. Na potrzeby szacowania chtonnosci do
jednostek osadniczych zaliczono centra wsi posiadajgce zwartg zabudowe.
Pominieto szacowanie chtonnosci we wsiach, ktére nie posiadajg obszarow zwartej
zabudowy. Dotyczy to wsi o strukturze rozproszonej zabudowy z dominujgcg funkcjg
rolniczg tj. miedzy innymi takie miejscowosci jak: Adaméw Drwalewski, Adamow
Rososki, Janina, Jurandow, Koztow, Ludwikow, Martynéw, Makosin, Milanow, Nowy
Zelechéw, Ostrowiec, Pawtdwka, Piekut, Przytom, Sikuty, Zawady, Zbyszkow i inne.

Szacowanie chtonnosci liczone byto indywidualnie dla kazdej z miejscowosci,
a poprzedzone byto analizg wszystkich obowigzujgcych mpzp oraz wszystkich
poszczegolnych ustug w nich wyznaczonych.
Szacowanie chionnosci obszaréw objetych ustaleniami planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dokonano z podziatem na funkcje zabudowy:
- mieszkaniowg (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna);

- ustugowg z podziatem na dwie funkcje zabudowy ,ustugowej” (U1, U2).
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Zabudowa ustugowo - mieszkaniowa zostata podzielona proporcjonalnie na obszary
zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy ustugowej w proporcji w zaleznosci od
przeznaczenia.

Dla sporzadzenia analiz przyjeto nastepujgce zatozenia dla przeznaczenia w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

- U/M przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu
60% stanowi¢ bedzie zabudowa ustugowa i 40% stanowi¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa,

- M/U przyjeto w ramach wyznaczonych powierzchni w planie, ze w obszarze planu
60% stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa i 40% stanowi¢ bedzie zabudowa
ustugowa.

Przyjecie w/w proporcji nie do konca moze znajdowa¢ odzwierciedlenie w
zagospodarowaniu poszczegolnych terendw.

Dokonujgc szacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy obszarow,
uwzgledniano ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz dla kazdej z miejscowosci przeanalizowano rzeczywisty stopien
zagospodarowania tych terenéw, a takze jednoczesnie wzieto pod uwage szereg
uwarunkowan m.in.:

- toczgce sie procesy inwestycyjne,
- istniejgce zakitady produkcyjne, dla ktérych niezbedne jest zabezpieczanie terenéw
pod ich rozwaj,
- istniejgce zagospodarowanie (istniejgce siedliska i uprawy rolne, ktére
najprawdopodobniej

pozostang w istniejgcym uzytkowaniu) mimo ustugowego przeznaczenia w planach
miejscowych,
- korzystne bgdz niekorzystne warunki podziatéw gruntow,
- whasnos¢ gruntdw (czes¢ terendbw mimo braku zainwestowania jest juz w
posiadaniu inwestoréw),
- parametry (powierzchnie zabudowy) wyznaczone w planach miejscowych,
- istniejgca infrastruktura, ktora sprzyja badz ogranicza mozliwosci zainwestowania

terenu.

Obowigzujgcy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego w

miejscowosci Chynow wyznacza gtownie tereny przeznaczone pod tereny rolnicze,
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tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
zabudowy ustugowej (ustug sportowe, ustugi strefy ochrony zdrowia, ustugi strefy
kultury, ustugi strefy oswiaty).

W zwigzku z powyzszym w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng plan dopuszcza budowe ustug w co najmniej 40% powierzchni w/w
terenow.

Obowigzujgcy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Wola Chynowska wyznacza gtownie tereny przeznaczone pod tereny zabudowy
zagrodowej, tereny produkcyjne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny zabudowy ustugowej. Przez miejscowos¢ Wola Chynowska przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DN200, ktérego lokalizacja w znacznym stopniu
ogranicza lub catkowicie uniemozliwia (strefa kontrolowana 30m) zabudowe i
zagospodarowanie terenu inwestycyjnego.

W miejscowoséciach Pieczyska i Kukaty na wniosek wiascicieli cze$¢ terenow
zostata przeznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod P- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz pod P/U- tereny
przemystu i ustug. Aktualnie tereny te nie sg zainwestowane i zostalty uznane jako
wolne oraz policzone w chtonnosci. Jednak biorgc pod uwage, ze znajdujg sie we
whasnosci inwestorow, ktdrzy prowadzg swoje dziatalnosci na terenie gminy Chynéw,
nalezy uznaé, ze sg to tereny zarezerwowane pod przyszty rozwoj juz istniejgcych
dziatalnosci.

W miejscowosciach Budziszyn i Gliczyn znajdujg sie rozlegte tereny
przeznaczone pod tereny ustug sportu i rekreacji, obejmujgce teren zespotu
patacowo- parkowego. Tereny w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono pod funkcje: ustug sportu i rekreacji oraz turystyki;
zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej. Tereny te w
chwili obecnej nie sg zagospodarowane, ale sg w posiadaniu jednego inwestora,
ktory bedzie na tym terenie realizowat wielofunkcyjny zespo6t hotelowo-
mieszkaniowo-rekreacyjny, dlatego byly zostaly uznane za juz zajete.

W miejscowosciach: Budy Sutkowskie, Grabina, Nowe Grobice i Wola Pieczyska
znajdujg sie obszary przeznaczone pod tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone
symbolem ML z poszerzeniem o funkcje zabudowy jednorodzinnej. Przyjeto, ze w
tych terenach powstanie 40% zabudowy rekreacyjnej i 60% zabudowy

mieszkaniowej.
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Uwzgledniano roéwniez ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz rzeczywisty stopien zagospodarowania poszczegoélnych
jednostek osadniczych. Z punktu widzenia ksztattowania dalszego, planowego,
rozwoju Gminy niezbednym jest okreslenie istniejgcej chtonnosci terenow;

- przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod rozne funkcje, tj.,
ustalenie maksymalnej liczby dziatek, ktore mozna w sposéb samodzielny
zagospodarowac, zabudowac (oraz zmierzy¢ powierzchnie terenu),

- w oparciu o koncepcje rozwoju jednostek osadniczych, ktdre wykrystalizowaty sie w
stanie istniejgcym zmierzy¢ powierzchnie tzw. ,luk” w zabudowie - oszacowac
chtonnos¢ terenu ustali¢ maksymalng ilos¢ dziatek mozliwych do zabudowy.

Zgodnie z definicjg stowa szacowa¢ — ,okresla¢ w przyblizeniu wartoSci jakiejs
wielko$ci przy posiadaniu niepetnych danych, wystepowania zakiocenn Iub
stosowaniu uproszczonego modelu opisujgcego parametry, cechy lub charakter tej
wielkosci (lub zjawiska wptywajgce na jej zachowanie)” chtonnosci obszaréw
mozliwych do zagospodarowania na poszczegoélne funkcje zabudowy okreslamy

jedynie orientacyjnie.
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Tabela 35. Szacunkowa chtonnos$¢ obszarow

Adamoéw

Drwalewski

Adamow
Rososki

brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki

osadniczej

Barcice
Drwalewski

e

brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
osadniczej

Barcice

Rososkie

6,4ha

36

plan na cato$¢ miejscowosci.

Budy
Sutkowskie

brak planu

Budziszyn

10ha

5ha

plan miejscowy na calg

miejscowosc¢

100

plan miejscowy na czesé

miejscowosci




7 Budziszyne | 21ha 5,4ha 4 - - - - - - brak planu
k

8 - - - 8,9 | 1ha 0,8 | 35 4 6 plan miejscowy na catg
Chynow ha ha miejscowosc¢

9 Dagbrowa 17,6ha 2,70ha | 11 - - - - - - brak planu
Duza

10 | Dobiecin 4,3ha 0 0 - - - - - - brak planu

11 - - - 23, [16h |0 92 6 0 plan miejscowy na catg
Drwalew lha | a ha miejscowos¢

12 | Drwalewice | 12,8ha 3,5ha 14 - - - - brak planu

13 - - - 12h | - Oha | 48 - 0 plan miejscowy na catg
Edwardow a miejscowosc¢

14 | Franciszk6 | 6,4ha 1,11ha | 4 - - - - - - brak planu
w

15 | Gaj 13,3ha 3,70ha | 15 - - - - - - brak planu
Zelechowsk
i

16 - - - 4,5 | 11ha | - 18 36 - plan miejscowy na duzg
Gliczyn ha czes¢ miejscowosci

17 - - - 25h | - - 83 - - Plan miejscowy na cafg
Grabina a miejscowos¢

18 - - - 41h | 12,8 | 13h | 164 71 66 plan miejscowy na catg
Grobice a ha a miejscowos¢

19 - - - 23, |1 0,8h |- 77 4 - plan miejscowy na catg
Henrykow 2ha | a miejscowosé
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20 - - - 34h - 136h - plan miejscowy na catg
Hipolitéw a a miejscowosé
21 | Jakubowizn | 40,0ha 5,85ha | 9 - - - - brak planu
a
22 - - - - - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Janina osadniczej
23 | Janow 23,62ha | 3,91ha |5 - - - - brak planu
24 - - - - - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Jurandow osadniczej
25 - - - - - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Koztoéw osadniczej
26 | Krezel 12,5ha 3,2ha 13 - - - - brak planu
27 14,6ha 511ha | 13 - 9,8 = 30 maly plan pod tereny
Kukaty ha przemystu i ustug.
28 | Lasopole 10,9ha 1,9ha 7 - - - - brak planu
29 - - - - - - - brak planu/nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Ludwikow osadniczej
30 | Machcin 19,0ha 2,52ha | 5 - - - - brak planu
31 | Marianéw 12,8ha 3,16ha | 12 - - - - brak planu
32 - - - 21 - 83 - plan na cze$é miejscowosci/
Martynéw nie mozna wyznaczy¢
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jednostki osadniczej

33 | Marynin 14,0ha 3,0ha 10 - - - - brak planu
34 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Makosin osadniczej
35 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Milanow osadniczej
36 | Nowe - - - 40h 0 160 0 plan miejscowy na catg
Grobice a ha miejscowos¢
37 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
Nowy wyznaczy¢ jednostki
Zelechéw osadniczej
38 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Ostrowiec osadniczej
39 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Pawtéwka osadniczej
40 - - - 22h 6,5 | 88 26 plan miejscowy na catg
Pieczyska a ha miejscowosé
41 - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Piekut osadniczej
42 | Przytom - - - - - - - brak planu/ nie mozna
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wyznaczy¢ jednostki

osadniczej
43 - - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Rososz osadniczej
44 - - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Rososzka osadniczej
45 - - - - - - - - brak planu/ nie mozna
wyznaczy¢ jednostki
Sikuty osadniczej
46 - - - - - - - - brak planu/ nie mozna
Staniszewic wyznaczy¢ jednostki
e osadniczej
47 - - - 16h | - 14 | 67 6 plan miejscowy na catg
Sutkowice a ha miejscowosc¢
48 | Watraszew | 19,5ha 3,3ha 11 - - - - - brak planu
49 | Weszelowk | - - - 30h | - - 120 - plan miejscowy na catg
a a miejscowosc¢
50 - - - 40h | - - 160 - plan miejscowy na catg
Widok a miejscowos¢
51 | Wola - - - 13h | 0,7h | 6ha | 54 31 plan miejscowy na catg
Chynowska a a miejscowosé
52 | Wola 10,0ha lha 6 - - - - - brak planu
Kukalska
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53 | Wola - - - 43h | - 172 - plan miejscowy na catg
Pieczyska a miejscowosé

54 | Wola 16,0ha 2,5ha 13 - - - - - - brak planu
Zyrowska

55 | Wygodne 14,0ha 7,0ha 14 - - - - - - brak planu

56 | Zadebie 10,0ha 2,0ha 10 - - - - - - brak planu

57 | Zalesie 7,0ha 1,8ha 9 - - - - - brak planu

58 - - - - - - - - - brak planu/ nie mozna

wyznaczy¢ jednostki

Zawady osadniczej

59 - - - - - - - - - nie mozna wyznaczyc¢
Zbyszkow jednostki osadniczej

60 | Zelazna 4,7ha 15ha |7 - - - - - - brak planu

61 | Zelechow 13,0ha | 1,5ha - - - - - - brak planu

62 | Zyrow 14,0ha | 5,0ha |25 - - - - - - brak planu

Razem 347,42 | 77,96 | 240 596 | 66,9 |37, | 2094 | 261 | 165

5
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Przy bilansowaniu trenow mozliwych do zabudowy nalezy zatozy¢, ze co najmnigj
jedna trzecia terenéw niezabudowanych a w niektorych obszarach nawet potowa
terendw nie zostanie zabudowa ze wzgledow:

» Pozostawienia czesci terenéw dla cztonkéw rodzin lub ich potomkodw,
brak woli wiascicieli gruntow do ich zbycia;

* che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny
~-hormatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w
celach wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadow;

» jako wyraz statusu materialnego moda na duze powierzchniowo dziafki,
duzy dom i duza dziatka;

e zamyst, zwlaszcza na terenach z dopuszczong funkcja ustugowag, w
formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni
pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych
lub innych zmieniajgcych sie uwarunkowan, bgdz planowanie rozwoju
dziatalnosci itp.;

* inne czynniki.

Ponizej, w tabelach przedstawiono szczego6towe wyliczenia chtonnosci terenéw z

podziatem na funkcje mieszkaniowg i ustugows.

Chtonno $¢ terendw przeznaczonych pod zabudow e mieszkaniow a.
Zaklada sie, ze rozwdj i koncentracja zabudowy mieszkaniowej nastgpi w centralnej,
potnocnej i zachodniej czesci gminy w Chynowie, Drwalewie, Sutkowicach.
Szacowana chtonnos$é, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. 0 urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy oraz szacowana chtonnosc,
potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe wynosi:
. Chionnos$¢ terenow zabudowy mieszkaniowe] przedstawiona zostata
ponizej w tabeli, ktorg stanowi suma wyzej policzonych terenow /dziatek
budowlanych. Chtonnosc¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej zostata obliczona



jako iloczyn ilosci dziatek pomnozony razy 120m?, ktéra to liczba jest
wielkoscig, wczesniej przyjeta do wyliczen zapotrzebowania na nowag

zabudowe, jako Srednia wielko$¢ mieszkania/ domu.

Tabela 36. Chtonno$c¢ terendw zabudowy mieszkaniowej gminy Chynow.

Szacowana  chionnosé terenéw | Chtonnos¢ terenéw w gminie
zabudowy w  jednost. osadn.|[Chynéw w m?2  pow.
i w planach miejsc. w gminie Chynéw | uzytkowej zabudowy

powierzchnia
ilos¢ dziatek w [ha]
2334 674ha 280080

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz jednostek osadniczych.

Chtonno $¢ terendw przeznaczonych pod zabudow e ustugow a.

Chitonnos¢ terenow zabudowy ustugowej przedstawiona zostata powyzej w tabeli,
ktorg stanowi suma wyzej policzonych terenow.

Przyjeto, ze na hektarze zabudowy ustugowej w zaleznos$ci od rodzaju ustug moze
powstac:

- U1 okoto 2500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przypadajgcej na
lha.

- U2 okoto 2000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przypadajgcej na
lha.

Zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe nie jest zwigzane z demografig, co
mozna zaobserwowac¢ obecnie w gminie Chynow jak i innych gminach, w ktérych
zlokalizowane sg centra logistyczne. Brak jest powigzania pomiedzy powierzchnig
zabudowy mieszkaniowej (iloscig ludnosci), a powierzchnig zabudowy ustugowe,;.
Lokalizacja szeroko rozumianych ustug (gtéwnie U2) przede wszystkim zalezy od

potozenia terenu w stosunku do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego.
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Tabela 37. Chionnosc¢ terendw zabudowy ustugowej gminy Chynoéw

Szacowanie teren6w zabudowy ustugowej

Rodzaje zabudowy | Szacowana chtonnos¢ wg planu | Chtonno$é terenéw w gminie
~ustugowej” zagospodarowania gminy Chynéw w m? pow. uzytkowej
ChynéW i jednostki osadniczej zabudowy w poszczeg(’)mych

rodzajach zab. ustugowej

powierzchnia w [ha] [m? powierzchni uzt.]
U1 66,9ha 167 250
U2 37,5 75 000

tacznie:

Zrédio: Obliczenia whasne na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych i jednostek osadniczych.

14.7 PODSUMOWANIE - POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY
ZAPOTRZEBOWANIA NA NOW A ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA TERENOW, NA
KTORYCH MOZLIWA  JEST LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY,

WYZNACZONYCH W M.P.Z.P., BADZ ZNAJDUJACYCH SIE W OBSZARACH
WYKSZTALCONYCH STRUKTUR FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY CH W
GRANICACH JEDNOSTEK OSADNICZYCH .

Zabudowa ustugowa

Wyznaczone, w SUIKZ dla gminy Chyndéw, obszary wszelkiego rodzaju aktywnosci
gospodarczych (w niniejszym opracowaniu nazwanych jako zabudowa ustugowa)
stanowig oferte gminy do przyciggniecia inwestoréw z uwagi na ich atrakcyjne
potozenie pod wzgledem komunikacyjnym z dobrze przygotowang infrastrukturg
techniczna.

Pomijajgc sporzgdzony bilans, nalezy wzigé pod uwage rowniez fakt, ze zaistniejg
przypadki mimo wyznaczonych duzych terenéw zabudowy ustugowej konieczno$ci
wyznaczenie niewielkich uzupetnien obszaréw ,zabudowy ustugowej’” w sgsiedztwie
istniejgcych osrodkéw aktywnosci gospodarczej w celu rozbudowy lub uzupetnienia
funkcji istniejgcych w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng, z
dobrym dostepem do istniejgcego Ilub bedacego w trakcie realizacji uktadu
komunikacyjnego.

Intensyfikacja zabudowy ,ustugowej” m.in. w sgsiedniej gminie Gréjec w

szczegolnosci w sgsiedztwie drogi krajowej wymusza na wiladzach gminy
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wyznaczenie nowych terendw rozwoju w szczegoélnosci wyznaczenie terendw ustug z

zakresu produkciji, sktadow, magazynow, gospodarki odpadami i im podobnych.

Przy bilansowaniu trenbw mozliwych do zabudowy nalezy zatozy¢, ze co najmnigj

jedna trzecia terendw niezabudowanych, a w niektérych obszarach (gtownie dotyczy

to ustug, w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej) nawet

potowa terendw, nie zostanie zabudowana,

w perspektywie kolejnych dziesiecioleci ze wzgledow:

e pozostawienia czesci terendw dla cztonkdéw rodzin lub ich potomkow, brak woli
wiascicieli gruntbw do ich zbycia oraz brak rozwigzan prawnych
przymuszajgcych wiascicieli nieruchomosci do zabudowy lub zbycia terenow

przeznaczonych na okreslone funkcje. Rozwigzania prawne wr_ecz przeciwnie

nakazuj g odszkodowania w przypadku wycofania si e gminy i zmniejszenia

wielko sci terendw przeznaczonych na okre slone funkcje:

. cheé¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny ,normatyw”
powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw;

. jako wyraz statusu materialnego - moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy
dom i duzg dziatke;

e zamyst na wprowadzenie nowych inwestycji, zwlaszcza na terenach z
dopuszczong funkcjg ustugowa, w formie nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg
dodatkowe] powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc
parkingowych lub innych zmieniajgcych sie uwarunkowan, badz planowanie
rozwoju dziatalnosci itp.;

. inne czynniki.
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Tabela 38. Poréwnanie chtonnosci i zapotrzebowania na tereny zabudowy ,ustugowej”.

2
66,93 167 250 282 100 114 850 m?/2500
ut 217 000 [46ha]
126 500m?/2000
37,5 75 000 155 000 201 500
vz [63ha]
tacznie 109 ha

Zrodto: Obliczenia wtasne
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Zabudowa mieszkaniowa

Tabela 39. Poréwnanie maksymalnego w

skali gminy Chynow zapotrzebowania na nowg

zabudowe.
Zapotrzeb
Szacow | Zapotrzeb |z  uwzg.
any owanie na | niepewn. |taczna chtonnos¢
przyrost | nowag procesow | terenow Faktyczne
mieszka | zabudowe | rozwojowy | [powierzchnia /| zapotrzeb.
Sl Liczba |n w ch [zwiek. | dziatki wolne | na nowe
ludnosci |/  ilos¢ |/m? pow. | zapotrzeb. | przeznaczone do | tereny
w gminie | dziatek/ | uzyt. / 0 30%] zabud.] budowlane | Uwagi
ilos¢ powierz | powierzchni
pow. uzyt. | dziatek/ | chnia a uzytkowa
zabudowy | mieszka |zabudo |zabudowy
[m2] n wy [m?] | m?
2018
Stan
19858 0 2334 280080
istniejg
cy
Zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
wieksze niz wolne
tereny w
opracowanych
2050 10 807 |1064 255996 |332 795 52715 planach i terenach
wolnych (lukach) w
jednost. osad.
Nalezy wyznaczy¢
nowe obszary
zabudowy.
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Tabela 40. Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie

Powierzchnia dziatki

budowlanej wraz z

Zapotrzebowanie

na nowag niezbednymi terenami na nowe tereny
zabudowe Powierzchnia komunikacji i terenami zabudowy
mieszkaniowg w | uzytkowa ilosé zieleni przyjeto okoto mieszkaniowej
Rok /m? pow. uzyt. / | mieszkania mieszkan 2000m? [ha]
1 2 3 4
52 715 :120=
2050 52 715 120 439 439 x2000= 88 ha

Zrodto: Obliczenia wtasne

14.8 MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMIN E WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAK ZE
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StU ZACYCH REALIZACJI ZADA N

WLASNYCH GMINY

Badajgc mozliwosci finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych

gminy przeanalizujemy historyczne dane dotyczgce budzetu gminy. Zakres analizy

obejmuje dane dotyczgce budzetu gminy po stronie dochodoéw w tym dochoddéw

wiasnych oraz wydatkéw w tym wydatkéw inwestycyjnych.

Budzet gminy Chynéw w badanym okresie 2005-2018 wzrost

ponad

dwukrotnie. Wzrost wplywdéw do budzetu wigze sie ze wzrostem do budzetu

wplywow z réznego rodzaju subwencji, dotacji, srodkéw pochodzgcych z funduszy

UE jak i wzrostem dochodow wtasnych, ktore wzrosty o okoto 75%.




Wykres 14. Budzet gminy Chynéw - dochody w tym dochody wiasne.

50000 000

45 000 000

40 000 000

35000000
30000 000

25000000

Tytut osi

20000000 -
15000 000 -
10 000 000 -
5000 000 -

0 -
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

2016

2017

2018

B dochody ogdtem (20 995(23 809|21 548(23 856(24 339|26 762|126 729|33 295

37335

41 608

46731

dochody wiasne | 9334 {11256 8718 [ 9540 | 9766 |11 103(10847|17 133

14 000

15015

16 225

Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS.

Dynamika wzrostu dochodéw wihasnych budzetu jak i dochodow budzetu byta

zréznicowana.

W badanym okresie zauwazamy rowniez obcigzenie budzetu zadtuzeniem i innymi

zobowigzaniami gminy. Zadtuzenie gminy jest zmienne w czasie. Dostepne dane

pozyskane z urzedu gminy Chynéw obejmujg lata 2010 -2019. W 2010 r zadtuzenie

gminy byto wysokie wyzsze niz roczne dochody wtasne, w 2017 roku nastgpita duza

redukcja zadtuzenia gminy. Wysokos$¢ zadtuzenia zwigzana jest z realizacjg zadan

inwestycyjnych.

Wykres 15. Wydatki na obstuge diugu.

tytutu gwarangji i poreczen)

wydatki na obstuge dtugu (obstuga diugu publiczhego bez wyptat z

450 000,00

400 000,00

/N
350 000,00
300 000,00 / O\

250 000,00 / AN AN

200 000,00 / N N

150 000,00 >

100 000,00

50 000,00
0,00 T T T T T T T T

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2017

2018

Zrédio: Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS.
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Wykres 16. Budzet gminy Chynéw — dochody wtasne i obcigzenia (zadtuzenie)

zadtuzenie gminy na tle dochodow wiasnych

20000000 A
15000 000 -
10 000 000 -
5000 000 -
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
M Zadiuzenie 9949604 | 8368167 | 6741277 5114387 9236232 | 8162 286| 5917 566 |4 154 800 |6 686 436
mdochody wilasne | 8 718 197 |9 540005 |9 766 691 | 11 103 50 | 10 847 74|17 133 46| 14 00008 | 15 01597 | 16 22562

Zrédio : Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS.

Na wykresie ponizszym przedstawiono wydatki ogotem i wydatki na zadania

inwestycje nalezgce do zadan wkasnych gminy tj. budowa infrastruktury technicznej-

wodociggéw i kanalizacji, budowa infrastruktury spotecznej w latach 2008-2018.

Wykres 17. Budzet gminy Chynéw- wydatki ogétem - wydatki na realizacje inwestyciji.

50000000

40000000

30000000

20000000

10000000

0

2008

2009

20

10 2011

2012

2013

2014

2015

2016

201

7 2018

mwyd. ogdtem

20

901556

25845407

2401

7954|23109917

23076945

24923400

30255402

32

771655

34842965

40713499

47769423

mowyd. inwest.

3408361

6627285

3922306

1745684

1166862

3461979

6582350

8718045

1180716

3433067

6481183

Zrédlo: Opracowanie wltasne na podstawie danych zawartych Bank Danych Lokalnych - GUS

Tabela 41. Budzet gminy Chynow- wydatki ogétem - wydatki na realizacje inwestyciji.

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

wydatki
ogotem

20901556

25845407

24017954

23109917

23076945

24923 400

30255402

32771655

34 842965

40713499

47769423

wydatki
majat./
inwest.

3408361

6627285

3922

306| 1745684

1166862| 3

461979

6582 350

8718045

1180716

3433067

6481183

udziat wydat.
Inwest. w
wydatkach
ogotem

16,3

25,6

16,3 7,6

5,1

13,9

26,6

3,4

8,4

13,6

Zrédio: dane -Bank Danych Lokalnych bdl.stat.gov.pl.
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Analizujgc wydatki budzetowe na realizacje inwestycji zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacji mamy do czynienia z rGznicami
w poziomie wydawanych srodkéw w poszczegdlnych latach.

Sredni udziat $rodkéw wydawanych na realizacje zadan inwestycyjnych w okresie
analizowanym w gminie Chynéw wynosi 14.42 % wydatkéw ogotem z budzetu
Gminy. Udziat wysokosci srodkow na realizacje zadan inwestycyjnych w stosunku
do wydatkéw ogoétem z budzetu gminy zawiera sie w przedziale od 3.4% w 2016 r do
26.6% w roku 2015.

Budowa kanalizacji i wodociggéw pociggata za sobg wydatki z budzetu gminy,
ktorych $rednia na przestrzeni ostatnich jedenastu lat wynosi 3.80%  wydatkow
budzetowych gminy ogétem i zmieniata sie w czasie od 0.00% w 2018r do 20.72% w
2015r.

Na budowe drég gmina Chynow wydawata z budzetu srodki stanowigce od 2.3% w
2015r do 15.1% w 2009r wydatkéw z budzetu ogétem. Srednio gmina w badanym
okresie przeznaczala na budowe drég z budzetu okoto 6.63% w budzetu gminy
ogotem.

Wydatki inwestycyjne obejmujg rowniez wydatki na infrastrukture spoteczng, ktére w
ostatnich latach stanowity srednio 3.67% wydatkéw ogotem. Wartosc¢ ta byta zmienna
od 1.04% w 2016r do 6.97% w 2010r. Srodki wydawane na infrastrukture spoteczna
w poszczegolnych latach dotyczg budowy i przebudowy szkot.

Gmina Chynéw realizuje zadania inwestycyjne zwigzane 2z wyposazeniem
istniejagcych i planowanych terenow zabudowy w szczegolnosci zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w infrastrukture techniczng, drogi i infrastrukture
spoteczng. Srodki budzetowe w duzej czesci przeznaczane sg na poprawe jakosci

zycia mieszkancow.

166



Tabela 42. Dane dotyczgce wydatkéw inwestycyjnych gminy Chynoéw w latach 2008-2018

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wydatki inwestycyjne
gosp. sciekowa,
oswietlenie 324 366 106 444 46 351 133 274 338 363 515 488 4179131 (6790686 |262013 78 801 0
wydatki inwest. drogi | 844 825 | 1931421 |504 623 |347806 (444512 332204 |778854 |320106 |420692 |912338 |3247573
wydatki wodociggi 19990932 (2958167 |1697 877 |437 217 0 2484090 |0 0 136 423 57 316 1782892
infrastruk. spoteczna | 239 238 1631254 | 1673456 | 827 386 383 987 130 198 1624 365 | 1607 253 | 361 588 2384612 | 1450718
wydatki inwestycyjne
ogotem 3408361 | 6627285 [3922306 |1745684 | 1166862 |3461979 |6582350 |8718045 |1180716 |3433067 |6481183

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych w Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS.

Wykres 18. Przedstawienie wydatkow inwestycyjnych (budowy infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej i drég)

o
i
7
/ h‘-ﬂ[l
: El't
- | T
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
| | wyd. gosp. $ciekowa ) o$wiet.| 324 366 106 444 46 351 133 274 338 363 515488 | 4179131 | 6790686 | 262013 78 801 0
u wydatki inwest. drogi 844 825 1931421 504623 347 806 444 512 332204 778 854 320 106 420 692 912 338 3247573
| | wydatki wodociagi 1999932 | 2958167 | 1697877 | 437217 0 2484090 0 0 136 423 57 316 1782892
infrastruk.spofeczna 239238 | 1631254 | 1673456| 827 386 383 987 130198 | 1624365 1607253 | 361583 | 2384612 | 1450718




Zrédilo: Opracowanie wltasne na podstawie danych zawartych Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS

14.9 POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADA N WEASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJ A NOWEJ
ZABUDOWY WRAZ Z OSZACOWANIEM POTRZEBNYCH SRODKOW
FINANSOWYCH NA ICH REALIZACJ E.

Gmina Chynéw potozona jest w obszarze silnego oddziatywania Warszawy.
Tereny gminy Chyndéw, zwlaszcza tereny potozone w centralnej i potnocnej czesci
gminy, gdzie jest duzo lasow i piekne krajobrazy, a odlegtos¢ od Warszawy bardzo
niewielka, przyciggajg nowych mieszkancow, ktorzy szukajg spokojnego miejsca do
zycia.

Gmina potozona jest w rejonie uksztaltowanej specjalizacji sadowniczej o

znaczeniu krajowym w tzw. - ,grojecko-wareckim zagtebiu sadowniczym”.
Na obszarze gminy, mimo przewazajgcej funkcji rolniczej, jest bardzo wysoki udziat
innych  sektorow gospodarczych, przy jednoczesnym wysokim wskazniku
przedsiebiorczosci mieszkancow gminy. Ustugi zlokalizowane sg gtéwnie w
miejscowosciach: Chyndéw, Sutkowice i Drwalew co zwigzane jest z dobrym
skomunikowaniem zaréwno kotowym jak i kolejowe.

Obszar potozony wzdtuz dawnego przebiegu drogi krajowej nr 50 to rowniez
obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej. Tereny w sgsiedztwie dawnej drogi
krajowej nr 50 sg dobrze skomunikowane z wybudowang infrastruktura techniczna.
Przy tej drodze potozne jest centrum gminy Chynéw, w ktorym zlokalizowane sg
ustugi publiczne tj. szkota podstawowa, dom kultury, przedszkole, urzgd gminy,
biblioteka gminna i inne do nich podobne.

Wyznaczenie terendéw pod zabudowe w Gminie Chynéw pocigga za sobg
konieczno$¢ wyposazenie tych terendw w infrastrukture techniczng, uktad
komunikacyjny oraz rozbudowe bgdz budowe nowych obiektéw infrastruktury
spotecznej. Zabudowa zostata wyznaczona gtéwnie w pasmach wzdtuz istniejgcych
drég i w sasiedztwie terendw dobrze skomunikowanych oraz w sasiedztwie

istniejgcej linii kolejowe,.



Zaopatrzenie w wod e

Zgodnie z danymi zawartymi na stronie internetowe] strateg.stat.gov.pl sie¢

wodociggowa obejmuje 91.4% odbiorcéw na terenie gminy.

Tabela 43. Sie¢ Kanalizacyjna w Gminie Chynéw.
Wskaznik 2008 | 2009 | 2010 | 2011 {2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Dlugos¢ sieci

kanalizacyjnej
na 100 km2 |. . . . . . 9,3 |30,5 (30,5 (30,5 |29,6

Odsetek
ludno$ci
korzystajgcej
zZ sieci
kanalizacyjnej
[%] 11,7 111,8 (11,8 |13 13,5 |15,5 (16,2 |41,3 (41,5 |41,4 (44,3
Odsetek

ludnosci
korzystajgce;j
z sieci
wodociggowe;j
[%0] 62,4 |66 |66,2 66,5 (66,9 67,5 (91,3 (91,3 |91,4 (91,4 |91,4

Zrédio : Dane pochodzgce z GUS strateg.stat.gov.pl

Sie¢ wodociggowa gminy Chyndéw zasilana jest 7 stacji uzdatniania wody w
miejscowosciach:

- Chynéw

- Jakubowizna

- Drwalew

- Zelechéw

- Watraszew

- Grobice

-Drwalew Biowet.
W stacjach tych woda jest pobierana z zasobow podziemnych oraz uzdatniana do

parametrow zgodnych z aktualnymi wymaganiami. Stacje w Chynowie,

Jakubowiznie, Drwalewie, Zelechowie, Grobicach sg stacjami dwustopniowymi
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wyposazonymi w podwadjne ujecie (gtdwna i rezerwowa), zbiorniki retencyjne wody

pitnej. Stacje te wyposazone sg w automatyke, ktora oszczedza zuzycie energii

elektrycznej.

Procesy uzdatniania sg monitorowane, co wplywa na optymalizowanie kosztow

eksploatacji, mozliwos¢ sterowania procesami uzdatniania oraz zapewnia ciggtosé

dostaw wody.

Pozostate dwie stacje w Watraszewie oraz Drwalew Biowet sg jednostopniowe z

podwdjnymi ujeciami, przewidziane do modernizacji, w ramach ktérych przewiduje

sie je do wigczenia w system monitoringu.

Tabela 44. Sie¢ wodociggowa w gminie Chynow

Rok 2012 2013 2013 2015 2016 2017 2018 2019
Dilugosc¢ czynnej

siect 0
wodociggowej{km} |217,5 |217,5 |217,5 |249,5 |249,5 249,5 260,4
llos¢ przytgczy

wodociggowych 2794 2854 2893 [2923 2952 2952 3713 3763
Odsetek ludnosci

korzystajgcej z sieci

wodociggowej [%] | 66,9 67,5 91,3 91,3 91,4 91,4 91,4 95.0

Zrédio : Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Chynéw

1. Ujecia wody i SUW,

W perspektywie 30 lat w gminie Chynow nalezy dokona¢ modernizacji i

rozbudowy istniejgcych ujec i stacji SUW.

Zaktadajgc rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ,ustugowej” w gminie nalezy

planowaé poza remontem i rozbudowsg istniejgcych uje¢ nowe ujecie wody wraz

ze stacjg SUW.

Zadania w zakresie zaopatrzenia w wode to:

* modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Drwalewie i Watraszewie

(to koszt okoto 6 000 tys. zt);

* budowa nowej Stacji Uzdatniania Wody wraz z budowg nowych uje¢ wody

(koszt budowy 4 000 tys. Zt)
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2. Sieci wodoci ggowe

Woda do mieszkancow, odbiorcow w gminie Chynow dostarczana jest siecig
wodociggowg o diugosci 260 419,16 mb. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest
do wszystkich miejscowosci w gminie Chynow. Dostep do wody z wodociggu
publicznego ma ok. 95%. Pozostale 5% sg to tereny niezurbanizowane o
rzadkiej zabudowie.

Wodociggi gminne sg wybudowane w réznych okresach poczgwszy od lat 70-
tych ubiegtego wieku do chwili obecnej. W zwigzku z tym ich stan techniczny
jest zroéznicowany. Wodociggi stalowe, zeliwne, azbestowo-cementowe, z
tworzyw sztucznych PCV i PE. W analizowanych latach nalezy zatozy¢ remont i
wymiane czesci wodociggdéw oraz budowe sieci rozdzielczych dostarczajgcych
wode do nowych terenéw zabudowy. Zaktadamy, ze w perspektywie kolejnych
30 lat w gminie Chynow nalezy pobudowac lub przebudowaé¢ okoto 50 km sieci

wodociggowej (50 km x 180 zt/ mb sieci =9 000 tys. z}).

Cena 1 mb wodociggu w gminie Chyndw wynosi okoto 180zH/mb.

Oczyszczanie sciekow

W gminie Chynow dziatajg dwie publiczne oczyszczalnie sciekow: w Sutkowicach i
Drwalewie.

Oczyszczalnia sciekow w Sutkowicach zostata zmodernizowana i rozbudowana wraz
z wybudowang instalacjg do zagospodarowania komunalnych osadéw sciekowych.
Oczyszczalnia sciekbw w Drwalewie jest starg oczyszczalnig z lat 70 ubiegtego
wieku. Obstuguje ona niewielkg ilos¢ mieszkancow (ok. 600 osob), wymaga remontu
I modernizaciji.

Zadania inwestycyjne zwigzane z oczyszczaniem $ciekow w okresie 30 lat to
przebudowa i modernizacja oczyszczalni sciekbw w Drwalewie

(koszt okoto 3000tys zt)

Sieé kanalizacji sanitarnej
W gminie wybudowanych jest 50 616,51 mb kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami
gtéwnie w aglomeracji Sutkowice. Ok. 14 km jest kanalizacjg grawitacyjng. Pozostatg

cze$¢ stanowi kanalizacja ttoczna powstata w wyniku wczesniejszych inwestyciji
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gminnych. Sie¢ kanalizacyjna obstuguje 864 abonentow. Ogoétem skanalizowanych
jest 40% mieszkancow gminy. Sie¢ kanalizacyjna jest wyposazona w 6

przepompowni sciekow, ktore sg ujete w monitoringu.

Tabela 45. Sie¢ kanalizacyjna w gminie Chynow.

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugosc¢ czynnej
sieci
kanalizacyjnejlkm] |12.3 12.3 125 41.2 41.2 41.2 50,6
llo$¢ przytaczy

) ) 285 310 318 646 652 651 795 864
kanalizacyjnych
Ludnos$c¢
korzystajgca z

13.5 15.5 16.2 41.3 415 414 | ... 40

sieci

kanalizacyjne%

Zrodto : Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Chynéw

Budowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej;
. okoto 20.0 km (koszt budowy okoto 20.0 km x600 zi= 12 000 tys z});

W wyznaczonym Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24.10.2016
r. nr 149/16, obszarze aglomeracji ,Sutkowice” obejmujgcym gmine Chynow, ktory
obecnie obejmuje tereny miejscowosci: Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska,
Edwardow, Jakubowizna, Widok, Weszelowka zostata wybudowana sie¢ kanalizacji
sanitarne;j.

Gtowny kierunek planowanej obecnie budowy sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje
obszar zachodniej i pétnocnej czesci gminy (Drwalew, przebudowa i rozbudowa sieci
Sutkowice).

Zgodnie z obecnymi przepisami w miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji
zbiorczej powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowac indywidualne systemy
oczyszczania sciekow. W zwigzku z czym Gmina Chynow planuje, poza aglomeracjg
Sutkowice oraz czesci terenéw Drwalewa stosowanie lokalnych indywidualnych lub
grupowych oczyszczalni sciekow.

Rozproszenie zabudowy w gminie Chynow powoduje bardzo duze koszty budowy
sieci kanalizacji sanitarnej, duze koszty powoduje réwniez utrzymanie sieci

kanalizacji sanitarnej w rozproszonej zabudowie.
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Zaktada sie, ze w obszarach o wiekszej intensywnosci zabudowy, poza zasiegiem,
istniejagcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej rozwigzaniem bedzie budowa
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne. Takie rozwigzanie warunkowane jest
wyposazeniem obszaréw w sieci wodociggowe. W obszarach rozproszonej
zabudowy zakfada sie rozwigzanie oczyszczenia $ciekdw w lokalnych systemach

oczyszczania zarowno w indywidualnych przydomowych jak i grupowych.

W zwigzku z rozproszeniem zabudowy i nieekonomicznoscig budowy kanalizacji
zbiorczej gmina wspiera lokalne systemy oczyszczania sciekow;

» dofinansowanie do budowy indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekéw. w okresie analizowanym (30 lat) w zwigzku z tym, ze na terenie
gminy zaktada sie budowe okoto 2500- 3000 nowych domow z czego
okoto 50% z nich korzysta¢ bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, a 30% doméw z zaklada sie, ze zostanie
poditgczona do indywidualnych badz grupowych oczyszczalni sciekow.
Wsparcie dziatan zwigzanych z lokalnymi systemami oczyszczania
bedzie generowac koszty po stronie gminy, ktére wynosi¢ beda (zaktada
sie dofinansowanie w wysokosci 5tyst na jeden dom): (2800x30%x 2tys
zi=1680 tys z)

Koszt 1 mb sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Ch  ynow wynosi okoto
600z/mb.

Sie¢ komunikacyjna.

Na terenie gminy Chyndw znajduje sie tgcznie 237,838 km drég, w tym:

13,2 km km drég krajowych,

68.939 km km drog powiatowych,

155,699 km km drég gminnych;

Ponad potowa drég gminnych posiada nawierzchnie nieutwardzone, z czego czesc

stanowig drogi obstugujgce tereny osadnictwa wiejskiego.

Zgodnie z przyjeta politykg gminy w zakresie budowy i utwardzania drog zaktada sie

przede wszystkim utwardzenie drog w terenach istniejgcej i planowanej zabudowy.
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Pozostate drogi bedace wilasnoscig gminy bedg utwardzane, w zaleznosci od
petnionej przez nie funkcji i natezenia ruchu. Zaklada sie, ze cze$¢ drog, zwlaszcza
w terenach rolniczych i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] pozostanie, jako
drogi gruntowe nieutwardzone.
Zadania zwigzane z budowg sieci komunikacyjnej w gminie Chynow obejmuija:

* budowe i przebudowy istniejgcych drég, na ktére gmina zamierza

przeznaczyc¢ okoto 1 000tys. zt rocznie;

[1 000 tys. zt x 30 lat= 30 000 tys zi];

e budowa nowych drog gminnych w terenach zabudowy istniejgcej i
planowanej - zaktada sie wybudowanie, w przypadku zabezpieczenia
srodkow w budzecie okoto 1.0 km drog w ciggu kazdego roku tj. co
stanowi w perspektywie 30 lat koniecznos¢ wybudowania okoto 30 km
nowych drog (fgczny koszt budowy 1km drogi nalezy przyjaé na
poziomie okoto 1 500 tys z):

[30 km x 1 500tys zt = 45 000 tys. z{];

Infrastruktura spoteczna

Gmina w ostatnich latach wybudowata
- Dom Kultury w Chynowie

- Gminny Os$rodek Kultury i Remize OSP w Drwalewie.

Ponadto, na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Chynowie jest
samorzgdowsg instytucjg kultury, wpisang do rejestru Instytucji Kultury prowadzonego
przez Organizatora. Obejmuje swg dziatalnoscig obszar Gminy Chynow.

Swojg dziatalno$¢ na terenie gminy placéwka realizuje poprzez sie¢ bibliotek:

- Gminng Biblioteke Publiczng w Chynowie,

- Filie biblioteczng w Drwalewie.

Gmina Chynow jest organem prowadzgcym 8 szkot podstawowych i 1 przedszkole.
Przy kazdej szkole podstawowej funkcjonujg oddziaty przedszkolne.
Sie¢ szkot przedstawia sie nastepujgco:
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. Publiczna Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Budziszynku,
. Publiczna Szkota Podstawowa im. Polskich Patriotow w Drwalewie,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Machcinie,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Pieczyskach,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Sutkowicach,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. ks. Tadeusza Stokowskiego w Watraszewie,

. Publiczna Szkota Podstawowa im. Poetéw Polskich w Zalesiu,

0 N o o0~ WN P

. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Chynowie, w ktérego sktad wchodzi:
1) Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Chynowie,

2) Przedszkole Publiczne.

Biorgc pod uwage perspektywe 30 lat oraz uwzgledniajgc wzrost ilosci mieszkancow
gminy w podobnym tempie jak obecnie zaktadamy, ze ilos¢ szkdt w gminie Chynow
bedzie wystarczajgca.

Gmina Chynéw w ostatnich latach duzg czes¢ budzetu przeznaczata na przebudowe,

modernizacje i rozbudowe obiektow oswiatowych i przedszkolnych.

W ramach zadan wiasnych gmina Chyndéw przewiduje budowe infrastruktury

spotecznej tj. :

- budowe boisk szkolnych, termomodernizacje i remonty obiektéw szkolnych
budowe paneli fotowoltaicznych dla obiektow o$wiatowych (5 000 tys. Z})

- budowe zewnetrznych urzgdzen sportowych- sitowni wraz z zagospodarowaniem
terendw rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci (1 500 tys. zh

-budowa Swietlic wiejskich (5 000 tys. zb)

-inne zadania zwigzane z budowg terenow

rekreacyjno- sportowych dla mieszkancow gminy (2 000 tys. zth

Szacowanie kosztéw budowy sieci komunikacyjnej, inf rastruktury technicznej,

a takze infrastruktury spotecznej, stu  zacych realizacji zada n wtasnych gminy.
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Tabela 46. Zestawienie kosztow budowy sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spotecznej.

Lp. | Nazwa zadania Dlugosc¢ Koszt budowy Uwagi
[km] [tys. zi]
Zaopatrzenie w wode
1. Budowa/ rozbudowa sieci
wodociggowej w nowych terenach
50 .00 9 000
zabudowy w poszczegoélnych
miejscowosciach gminy Chynow
2. Budowa nowego SUW i nowego
o 4 000
ujecia wody
3. Budowa/ przebudowa SUW
6 000
Drwalew, Watraszew
RAZEM 19 000
Oczyszczanie $ciekow
1. Przebudowa i rozbudowa 3000
oczyszczalni $ciekow w Drwalewie
2. Rozbudowa, przebudowa istniejgcej | 20.0 km 12 000
i budowa nowej sieci kanalizacji
sanitarnej
3. Dofinansowanie do budowy 840 1680
indywidualnych lub grupowych obiektow
lokalnych oczyszczalni $ciekow
RAZEM 16 680
Sie¢ drogowa
1. Budowa i przebudowa istniejgcych 30 000
drog
2. Budowa nowych drég gminnych 45km 45 000
RAZEM 75 000
Infrastruktura Spoteczna
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1. Remonty szkot 5000

2. Budowa sSwietlic wiejskich 5 000

3. Budowa zewnetrznych urzgdzen 1000
sportowych- sitowni wraz z
zagospodarowaniem terenéw

rekreacyjnych

4, Budowa terenow 2 000
rekreacyjno- sportowych dla
mieszkancow gminy

5. Budowa innych obiektow 15 000

infrastruktury spoteczne;j
wptywajgcych na jakos¢ zycia

mieszkancow (basen, osrodek

kultury)
RAZEM 28 000
LACZNIE 138 680

Powyzsze zestawienie jest zestawieniem szacunkowym wskazujgcym gtowne
wydatki budzetu gminy, ma ono na celu oszacowanie kosztow realizacji zadan
wilasnych gminy w perspektywie prowadzonych analiz -30 lat. Zestawie w sposéb
przyblizony informuje o poziomie niezbednych kosztéw i zadan jakie stojg przed
gming, ktora chce wyznaczaé nowe tereny roznego rodzaju zabudowy oraz

wyposazac juz istniejgce tereny zabudowy w infrastrukture techniczng i spoteczng.

177



Mozliwo s$ci finansowania przez gmin e wykonania zada n wiasnych:

sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

i spotecznej

Tabela 47. Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Chynow na lata 2020- 2029

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy do
budzetu 51 658 769 | 49049000 49544999 | 49845001 | 49595000 | 49852000 | 49972000 | 49972000 | 49972000 | 49912000
Wydatki ogélem | 54031186 | 47492540 48046539 49047861 | 48997860 | 49254860 | 49374860 | 49374860 | 49374860 | 49368860
Wydatki
majgtkowe 5339276 |1 300 000 |1 800 000 |3 500000800000 |500000 |400000 |400000 |400000 |400 000
Udziat
wydatkow
majgtkowych w
stosunku do 10,34% 2,65% 3,63% 7,02% 1,61% 1,00% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80%
wptywow do
budzetu
Zrédio:  Opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Chynéw przedstawionych na stronie internetowej -

www.bip.Chynéw.pl
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Tabela 48. Planowane wydatki na inwestycje w latach 2020-2050

2050

Razem
W okresie 30

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 lat
Przez kolejnych
20 lat
Wptywy  do planujemy
budzetu wysokosé
51 658 4959500 dochodow
769 49049000 | 49544999 | 49845001 |0 49852000 | 49972000 | 49972000 | 49972000 | 49912000 budzetu na
Poziomie
wplywéw 2029
tj. 49912000
Sredni udziat | 10,34% 2,65% 3,63% 7,02% 1,61% 1,00% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80%
T/vydatkc’)w- 14.5%
inwestycyjny
ch
Wydatki 5339276 |1 300000 |1800000 |3500000 |800000 |[500000 400 000 400 000 400 000 400 000 20Xx7237240 159 584 076
inwestycyjne = 144744800

Zrédlo: Opracowanie wltasne w czesci na podstawie danych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
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Wieloletnia prognoza inwestycyjna pokazuje wysokos¢é s$rodkéw finansowych na
zadania inwestycyjne do roku 2029. Zaklada sie po przeanalizowaniu danych
archiwalnych za lata 2008- do 2018 (tab. 32) i prognozy finansowej (WPF) 2020-2029
na zadania inwestycyjne gmina Chyndéw po roku 2029 bedzie wydawata okoto 14.5%
budzetu gminy tj. okoto 7237240 zt rocznie co w perspektywie 30 lat stanowi¢ bedzie
lgcznie kwote okoto 160 ml zt (sposob wyliczenia tabel 39):

Wysokos¢ budzetu gminy przyjeta do analiz w perspektywie do 2029 wynika z WPF a
na kolejne 20 lat zatozono przyjecie wysokosci budzetu na poziomie roku 2029
zgodnie z WPF. Zalozenie powyzsze nie uwzglednia zwiekszonych dochodow
wynikajgcych z rozwoju zabudowy w szczegolnosci zabudowy ustugowej, ktora
generuje najwieksze przychody budzetu.

Po analizie powyzszych danych zauwazmy, ze uwzgledniajac mozliwos¢ pozyskania

funduszy z rézneqgo rodzaju zewnetrznych programéw mozna z cafla pewnoscig

stwierdzi¢, ze gmine Chynéw sta¢ na zrealizowanie zadah z zakresu infrastruktury

techniczne, spotecznej i drég w wyznaczonych obszarach zabudowy i to byé moze w

krotszym czasie niz w perspektywie sporzadzanych analiz (30lat). Ponadto stwierdzi¢

nalezy, ze wyznaczenie nowych terenéw ustug zwiekszy dochody wiasne gminy,

poprzez zwiekszenie ilosci podatkéw wplywajacych do budzetu gminy.
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15. WAZNIEJSZE WNIOSKI DO STUDIUM WYNIKAJACE Z ANALIZY
UWARUNKOWAN ROZWOJU

W wyniku analiz przeprowadzonych na podstawie zebranych materiatéow, w tym
przeprowadzonej aktualizacji inwentaryzacji urbanistycznej terenu i zbadania
uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie poszczegolnych zagadnieh i podsysteméw
stwierdzono koniecznos$¢ uwzglednienia nastepujgcych wnioskOw przy opracowaniu

kierunkOw rozwoju miasta i gminy:

a) uwarunkowania wynikaj gce z analizy stanu istniej gcego terenu (w tym:

powi gzan zewn etrznych, przeznaczenia terenow, stanu fadu przestrz  ennego)

. Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie wszystkich powigzan z otoczeniem:
ekologicznych, komunikacyjnych, funkcjonalnych i infrastrukturalnych.

. Powinno sie dgzy¢ do utrwalenia cech poszczegolnych (gtownych dla gminy)
stref funkcjonalnych z zachowaniem charakteru ich zagospodarowania.

. Przy wyznaczaniu nowych terenéw dla zabudowy, na ktére, jak wynika z analiz,
jest spore zapotrzebowanie, kierowa¢ sie trzeba zasadami prawidtowego
ksztattowania sieci osadniczej, m.in. $cisle okresla¢ granice pomiedzy terenami
otwartymi a zurbanizowanymi.

. Nalezy dazy¢ do zwiekszenia ilosci terendéw dla nieucigzliwych ustug
podstawowych i specjalistycznych w zespotach mieszkaniowych,

. Konieczne bedzie ograniczanie zjawiska rozpraszania sie zabudowy - zarowno
mieszkaniowej i rekreacyjnej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak i
ustugowo - produkcyjnej przy waznych trasach komunikacyjnych.

. Niezbedne jest wyznaczanie i wtasciwe ksztattowanie przestrzeni publicznych w
wazniejszych osrodkach osadniczych — Chynow, Wola Chynowska, Drwalew,
Sutkowice, Grobice oraz wyksztalcenie innych elementow okreslajgcych
strukture przestrzenng. Szczegolnie dotyczy terendw nowych inwestyciji.

. Nalezy wyznaczy¢ tereny rekreacyjne i okreslic mozliwosci oraz zasady ich
realizacji i eksploatowania. Na catym terenie powinna by¢ rozwijana funkcja

ustug turystyki i rekreacji, w tym agroturystyka.



b) uwarunkowania dotycz ace ochrony $rodowiska (w tym jego stanu i

funkcjonowania, wyst epowania terendw i obiektéw chronionych oraz zagro zen

I uci gzliwo sci)

Wystepowanie na terenie gminy wartosci srodowiskowych ogranicza przydatnosc
obszarow dla réznych form zagospodarowania. Wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji na tych obszarach przedsiewzie¢ ucigzliwych moze prowadzi¢ do
dalszej degradacji srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym nalezy prowadzi¢
na tych terenach dziatania ochronne i zabezpieczajgce.

Najbardziej wrazliwe miejsca zwigzane z przyrodg ozywiong to wszystkie
kompleksy lesne. Zagrozenia dla tych komponentéw mogg byé powodowane
m.in. modernizacjg istniejgcych posesji, urzgdzaniem zieleni towarzyszacej
zabudowie, wycinkg drzew, co w konsekwencji prowadzi do znieksztatcania
siedlisk, a w dalszej kolejnosci do degradacji waloréw krajobrazowych. Poniewaz
narastajgca antropopresja ostabia range ciggéw ekologicznych, nalezy okresli¢
brzegowe parametry dla istniejgcych i wyznaczanych zespotow zabudowy
(minimalna powierzchnia dziatek i powierzchnia biologicznie czynna, procent i
intensywnos¢ zabudowy).

Plytko wystepujgce wody podziemne (pierwszy, przypowierzchniowy poziom wod
podziemnych) sg narazone na zanieczyszczenia infiltrujgce z posesji,” szamb” jak
i Z terenéw rolnych.

Wody powierzchniowe narazone na sg zanieczyszczenia pochodzgce z tych
samych zZrodel co wody podziemne. Istotnym zagrozeniem wod
powierzchniowych sg wyloty sieci kanalizacji deszczowej, a przede wszystkim
.dzikie” wylewy sciekébw produkcyjnych badz komunalnych. Studium powinno
okresli¢ zasady petnego uzbrojenia terenu.

Dla terenow zalesionych oraz siedlisk legowych zlokalizowanych na torfach i
obszarach mokradiowych bardzo wazne jest zachowanie tej formy
zagospodarowania.

Ograniczen w zainwestowaniu wymagajg obszary, na ktérych wystepujg wydmy.
Petnig one bowiem istotng role w krajobrazie.

Ograniczen w inwestowaniu wymaga wyrozniony na obszarze gminy fragment
Gtébwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Ograniczenia te wynikajg z
wymagan ochronnych zwigzanych z jego strategiczna rola.
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W czesci gminy znajduje sie kompleks najlepszych gleb klas I-Ill, dla ktorych
obowigzuje zakaz przeznaczania ich na cele nierolnicze.

Na obszarze gminy wystepujg korytarze ekologiczne posiadajgce wysokie walory
przyrodnicze. Sg to tereny predysponowane do przypisania im funkcji
przyrodniczej. Obecnos¢ obszaréw o tej funkcji jest niezwykle istotne dla
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wprowadzenie
przyrodniczych barier w zagospodarowaniu przestrzennym przyczyni sie do
urozmaicenia krajobrazu. Dla ich funkcjonowania niezbedne bedg ograniczenia w
konstrukcji ogrodzen.

Nalezy uwzgledni¢ zakres wyznaczonych terendw o niekorzystnych warunkach
gruntowo - wodnych, wyznaczonych pod katem okreslenia warunkow
budowlanych.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ponadto strefy ucigzliwosci
wynikajgce z przebiegu obiektéw liniowych (szlaki komunikacyjne, linia PKP) .
Zaleca sie wprowadzenie zalesien na terenach przyleglych do laséw i
wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy na terenach lesnych.

c) uwarunkowania wynikaj gce z analizy formalno - prawnego stanu terenéw (w

tym stanu wlasno $ci, zobowi gzan gminy, wykonanych planéw miejscowych,

opracowa h planistycznych wy zszego rz edu i zto zonych wnioskow)

Nalezy uwzgledni¢ stopien zainteresowania inwestowaniem w poszczegolnych
rejonach gminy.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw dla zabudowy nalezy kierowa¢ sie zarébwno
mozliwosciami wyposazenia terenébw w media, jak i priorytetem wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych. Wiekszos¢ obszarow najwiekszego
zainteresowania inwestorow to dobrze skomunikowane i cze$ciowo uzbrojone
tereny poétnocne i poéinocno - zachodnie gminy. Rownoczesnie wtasnie w tym
rejonie wystepuje najwiecej ograniczen przyrodniczych.

Konieczne jest uwzglednienie zapisow uchwalonych i sporzadzanych planéw

miejscowych.

d) uwarunkowania dotycz gce ochrony zabytkdéw, dziedzictwa kulturowego i

tradycji oraz ksztattowania krajobrazu
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Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazow, nakazéw i ograniczen dotyczacych
wskazanych w opracowaniu terenéw i obiektéw chronionych, gdyz cele ochronne
sg nadrzedne w stosunku do innych.

Konieczne jest wprowadzenie standardow i wskaznikow zabudowy dla calej
gminy z uwzglednieniem charakterystyki i tradycji poszczegolnych jej regionéw.
Zaleca sie wprowadzenie zakazéw zabudowy nie tylko na terenach
wymagajgcych ochrony ze wzgledu na przepisy prawa, ale tez walory
krajobrazowe, wartosci ekologiczne i kulturowe.

rozbudowac nalezy sie¢ szlakow turystycznych i system s$ciezek dydaktycznych,

popularyzujgcych walory kulturowe i przyrodnicze.

e) uwarunkowania wynikaj ace z analizy probleméw spotecznych (w tym

warunkéw i jako $ci zycia mieszka AcOw oraz ich bezpiecze nstwa)

Zaludnienie gminy wynikajgce z przyrostu naturalnego bedzie rowne lub
nizsze od stanu istniejgcego, jednak przy prognozowaniu rozwoju nalezy
uwzgledni¢ trendy deglomeracyjne aglomeracji Warszawy.

Konieczne jest przygotowanie atrakcyjnych warunkow dla realizacji inwestyciji
w gminie, konkurencyjnych w stosunku do gmin sgsiednich.

Nalezy zmierza¢ do zwiekszenia ilosci ustug komercyjnych i socjalnych oraz
do podnoszenia ich standardu.

Wiele terenow budowlanych to nadal grunty nieuzbrojone, co pogarsza jakosé
zamieszkiwania i zwieksza koszty inwestowania - trzeba okresli¢ zasady
uzbrojenia i petnego wyposazenia terenéw w media.

Odczuwalny jest brak lub niedobd6r osrodkéw zdrowia i osrodkdéw kultury, co
wymaga przesadzen planistycznych.

Wskazuje sie koniecznos¢é wprowadzania elastycznych zapiséw dotyczgcych
mozliwosci realizacji ustug podstawowych, nieucigzliwych, zwigzanych z
obstugg lokalnej spotecznosci na terenach zabudowy wiejskiej.

Konieczne jest zachowanie, promowanie i utatwianie dziatalnosci gospodarstw
rolnych na terenie gminy, w tym umozliwienie realizacji zwigzanej z tym
zabudowy gospodarczej, np. przechowalni owocOw oraz ochrona gleb

najwyzszych klas.
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f) uwarunkowania wynikaj gce z analizy istniej gcego systemu komunikacji i

infrastruktury technicznej

Niezbedne sg dalsze dziatania modernizacyjne zmierzajgce do poprawy
bezpieczenstwa i warunkow jazdy na drodze krajowej nr 50.

Konieczne jest pilne zrealizowanie obwodnicy Chynowa.

Dalszy rozwdéj gminy moze sie opierac¢ o istniejgcy ukfad drog, niezbedne sag
jednak dziatania polegajgce na ich modernizacji technicznej i realizacji
brakujgcych w powigzaniach odcinkéw.

Rozbudowy wymaga system komunikacji publicznej, szczegolnie zwrécié
nalezy uwage na wykorzystanie istniejgcej linii kolejowej i przystankow.
Zroznicowany wiek i stan techniczny sieci wodociggowej, szczegodlnie w
miescie, wskazuje na koniecznos¢ jej przebudowy i czesciowej wymiany.
Zaopatrzenie w wode ludnosci miasta w okresie etapowym i w kierunkowym
wymagac¢ bedzie rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej oraz budowy
dodatkowej stacji wodociggowej (jednej lub dwaoch).

Wobec zaawansowania realizacji programu zwodociggowania wsi w gminie,
konieczne jest pilne przystgpienie do ich wyposazania w sie¢ kanalizacyjng.
Docelowy  przyrost  zapotrzebowania mocy  wywolany  rozwojem
urbanistycznym i wzrostem standardéw wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje koniecznos¢ rozbudowy sieci sredniego napiecia oraz rozbudowy i
przebudowy sieci niskiego napiecia.

Gmina ma korzystne warunki dla pokrycia paliwem gazowym przewidywane

zwiekszone potrzeby w zakresie ogrzewania i cieptej wody.

16. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODLOWE

Podstawg formalng realizacji niniejszej pracy jest Uchwata nr XXXI1/221/06

Rady Gminy w Chynowie z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chyndéw oraz Umowa na wykonanie Zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, zawarta w

pomiedzy Wojtem  Gminy Chyndéw a Pracownig Architektoniczng SOL-AR.

Problematyka i zakres prac dla fazy | - uwarunkowan rozwoju sg zgodne z Ustawg
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z dnia 27.03.2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr

poz. 717 z p6zn. zm.).

17. SPIS TABEL
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Tab. 5. WYKAZ ZABYTKOW

Tab. 6. DANE DEMOGRAFICZNE DLA GMINY CHYNOW

Tab. 7. DANE DEMOGRAFICZNE DLA POSZCZEGOLNYCH MIEJSCOWOSCI
Tab. 8. ZESTAWIENIE TYPOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Tab. 9. WLASNOSCI GRUNTOW

Tab. 10. KLASYFIKACJA DROG PUBLICZNYCH
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Tab.11. ZESTAWIENIE PODMIOTOW GOSPODARKI NARODOWEJ WPISANE DO REJESTRU

REGON WG. GRUP RODZAJOW DZIALALNOSCI

Tab.12. ZESTAWIENIE PODMIOTOW GOSPODARKI NARODOWEJ WG. SEKTOROW

WELASNOSCIOWYCH
Tab. 13. TERMICZNE PORY ROKU: DATY ROZPOCZECIA | CZAS TRWANIA (WG. LORENCH)
Tab. 14. GESTOSC ZALUDNIANIA W OS./KM2
Tab. 15. LICZBA LUDNOSCI W LATACH 2009-2019
Tab. 16. STRUKTURA WIEKOWA LUDNOSCI NA OBSZARZE GMINY CHYNOW W LATACH
2010-2019
Tab. 17. UDZIAL LUDNOSCI WG. EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU W % LUDNOSCI OGOLEM
Tab. 18. RUCH NATURALNY | MIGRACJE LUDNOSCI W GMINIE CHYNOW
Tab. 19. MIGRACJE WEWNETRZNE NA POBYT STALY W GMINIE CHYNOW
Tab. 20. ZASOBY MIESZKANIOWE W GMINIE CHYNOW W LATACH 2008-2019
Tab. 21. PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI DLA POWIATU GROJECKIEGO WG GUS
Tab. 22. LICZBA LUDNOSCI POWIATU GROJECKIEGO WG GUS

Tab. 23. LICZBA LUDN,OSCI W GMINIE CHYNOW W LATACH 2009-2019 | LICZBA LUDNOSCI
POWIATU GROJECKIEGO

Tab. 24. PROGNOZA LUDNOSCI GMINY CHYNOW DO 2050 ROKU (OBLICZENIA WLASNE -
PROGNOZA MA CHARAKTER SZACUNKOWY)

Tab. 25. POROWNANIE WSKAZNIKOW MIESZKANIOWYCH W 2018R
Tab. 26. ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA GMINY CHYNOW
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Tab. 27. ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA GMINY CHYNOW
Tab. 28. ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA DLA GMINY CHYNOW

Tab. 29. POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH ODDAWANYCH DO
UZYTKOWANIA W GMINIE CHYNOW

Tab. 30.
Tab. 31.

Tab. 32. POW. UZYTKOWA BUDYNKOW, NA KTORE ZOSTALY WYDANE POZWOLENIA NA
BUDOWE 2018-2019

Tab. 33. ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE USLUGOWA (U1) DLA GMINY CHYNOW
Tab. 34. ZAPOTRZEBOWANIE NA ZABUDOWE USLUGOWA (U2) DLA GMINY CHYNOW
Tab. 35. SZACUNKOWA CHLONNOSC OBSZAROW

Tab. 36. CHLONNOSC TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ GMINY CHYNOW
Tab. 37. CHLONNOSC TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ GMINY CHYNOW

Tab. 38. POROWNANIE CHLONNOSCI | ZAPOTRZEBOWANIA NA TERENY ZABUDOWY
,USLUGOWEJ".

Tab. 39. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY CHYNOW ZAPOTRZEBOWANIA NA
NOWA ZABUDOWE

Tab. 40. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tab. 41. BUDZET GMINY CHYNOW- WYDATKI OGOLEM - WYDATKI NA REALIZACJE
INWESTYCJI

Tab. 42. DANE DOTYCZACE WYDATKOW INWESTYCYJNYCH GMINY CHYNOW W LATACH
2008-2018

Tab. 43. SIEC KANALIZACYJNA W GMINIE CHYNOW
Tab. 44. SIEC WODOCIAGOWA W GMINIE CHYNOW
Tab. 45. SIEC KANALIZACYJNA W GMINIE CHYNOW

Tab. 46. ZESTAWIENIE KOSZTQW BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ, INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Tab. 47. WIELOLETNIA PROGNOZA FINANSOWA GMINY CHYNOW NA LATA 2020- 2020
Tab. 48. PLANOWANE WYDATKI NA INWESTYCJE W LATACH 2020-2050

18. SPIS WYKRESOW

Wykres 1. PODMIOTY GOSPODARCZE SEKTORA PRYWATNEGO WG KLASY WIELKOSCI W
GMINIE CHYNOW — STAN NA 31.12.2019r.

Wykres 2. GOSPODARSTWA ROLNE W GMINIE CHYNOW WG. ICH POWIERZCHNI — STAN NA
10.07.2020r.

Wykres 3. UDZIAL GLEB W POSZCZEGOLNYCH KLASACH BONITACJI W GMINIE CHYNOW-
STAN NA 30 CZERWCA 2020r.

Wykres 4. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW W GMINIE CHYNOW — STAN NA 30
CZERWCA 2020r.
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Wykres 5. LESISTOSCI W GMINIE CHYNOW NA TLE WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO |
POWIATU GROJECKIEGO.

Wykres 6. LICZBA LUDNOSCI W GMINIE CHYNOW.

Wykres 7. LUDNOSC WG. EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU W % LUDNOSCI OGOLEM.

Wykres 8. WZROST POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKAN W GMINIE CHYNOW W LATACH
2010 - 2018 (WARTOSCI PODANE W M2).

Wykres 9. WZROST PRZECIETNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ MIESZKANIA NA JEDNA
OSOBE W GMINIE CHYNOW W LATACH 2010-2018 Z PREZENTACJA LINII TRENDU
NA NAJBLIZSZE LATA (WARTOSCI PODANE W M2).

Wykres 10. WZROST LICZBY LUDNOSCI W GMINIE CHYNOW 2008-2019 Z PREZENTACJA LINII
TRENDU NA NAJBLIZSZE LATA.

Wykres 11. ILOSC MIESZKAN PRZYPADAJACA NA 1000 MIESZKANCOW.

Wykres 12. POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA ODDAWANEGO DO UZYTKOWANIA W
POWIECIE GROJECKIM Z WYODREBNIENIEM GMINY CHYNOW.

Wykres 13. POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH ODDANYCH DO
UZYTKOWANIA W GMINIE CHYNOW W PODZIALE NA DWIE STREFY ROZWOJU
USLUG.

Wykres 14. BUDZET GMINY CHYNOW - DOCHODY W TYM DOCHODY WLASNE.
Wykres 15. WYDATKI NA OBSLUGE DLUGU.
Wykres 16. BUDZET GMINY CHYNOW — DOCHODY WLASNE | OBCIAZENIA (ZADLUZENIE).

Wykres 17. BUDZET GMINY CHYNOW- WYDATKI OGOLEM - WYDATKI NA REALIZACJE
INWESTYCJI.

Wykres 18. PRZEDSTAWIENIE WYDATKOW INWESTYCYJNYCH (BUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ | DROG)
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XXI11/171/2021

Rady Gminy Chynow
z dnia 4 maja 2021r.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 9 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHYNOW

zmiany studium obrebie Sutkowice
dziatki 200/1 do 200/4, 199/2 z uwagi, ze
na tym terenie obowigzuje aktualnie
MPZP i jest w petni wystarczajacy do
realizacji rozwoju budownictwa
mieszkaniowego.” (...)

.Na terenie Sutkowic i Hipolitowa jest
aktualnie duzo dostepnych dziatek
budowlanych z czego czesc jest
uzbrojona (woda, energia), ktore nie
znalazty nabywcow od kilku lat, pomimo
ze sg lepiej zlokalizowane (blisko$¢
sklepu, szkoty, stacji PKP), niz
przedmiotowe dziatki.”

200/4
W miejscowosci
Sutkowice

jednorodzinnej
z
dopuszczeniem
podstawowych
ustug.

Dziatka nr 200/1
nie zostata
objeta zmiang
studium. Wg
obowigzujacego
studium sg to
tereny:

-M =
przeznaczone
dla kontynuaciji i
uzupetnienia
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
zabudowy
jednorodzinnej
oraz
przeznaczone
pod zabudowe
zagrodowg w

Lp | Data Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu i imie, nieruchomosci, | projektu zm. Wjta Gminy zalgcznik do
uwagi nazwa ktérej dotyczy | studium dla X)l(lflhlvl‘:,l.i;l{/g(l)’Zl
jednostki uwaga nieruchomosci, z dnia 4 maja 2021r.
organizacy] ktorej dotyczy  "jyaga | Uwaga | Uwaga Uwaga nie-
_nfj : ac_jres uwaga uwzgled | nie- uwzgledni | uwzglednio
zglaszajace niona uwzgled | ona na
-go uwagi niona
1 08.04.2021 | Ochrona Wnoszeg uwagi: Dziatki nr ew. MN2- tereny -+ -+ -+ -+ Uwaga 1)
danych 199/2, 200/1, zabudowy nieuwzgledniona
osobowych. 1) ,Ponownie zgtaszam uwage do 200/2, 200/3, mieszkaniowej

Zgodnie z wnioskiem wiasciciela
dziatka nr ew. 200/1 nie zostata objeta
zmiang Studium. Dziatki ew. nr 199/2,
200/2, 200/3 oraz 200/4 obr. ew.
Sutkowice zostaty wtgczone do
wskazanej zmiany na podstawie
wnioskow ztozonych przez ich
wiascicieli.

Miejscowosé Sutkowice znajduje sie
w centralnej czesci gminy i razem

z miejscowoscig Chyndéw tworzy
zwartg jednostke osadnicza.
Sutkowice posiadajg dogodne
potaczenie komunikacyjne po przez
wezet komunikacyjny na drodze
krajowej nr 50 z drogg powiatowag nr
1652W oraz dogodne potgczenie
kolejowe z Warszawa.

Po wybudowaniu obwodnicy Chynowa
na drodze nr 50, teren Pana dziatki jak
i tereny gruntéw sasiednich znalazty
sie w bezposrednim sasiedztwie wezta
komunikacyjnego. Wtasciciele
sgsiednich nieruchomosci jak i osoby
merytorycznie rozpatrujgce wnioski




2) ,Proponowana zmiana jest sprzeczna
z aktualng zabudowg, gdyz aktualnie
przewazajgca jest zabudowa
zagrodowa, a dokonuje sie zmiany na
zabudowe jednorodzinng o innej
dopuszczalnej wysokosci budynkéw (do
15m) niz jest to w aktualnej zabudowie
(12m).”

obow. planach
miejscowych;

- rolne z
mozliwoscig
lokalizacji
zabudowy
siedliskowej przy
areale
gospodarstwa w
gminie Chynéw
>2ha.

Wy
obowigzujgcego
miejscowego
planu wskazane
dziatki potozone
sg w strefach
oznaczonych
symbolem:

- 40.3.3-8RM —
tereny
zabudowy
zagrodowej;
-40.3.1-23R -
tereny rolne
upraw polowych;
- 40.2.1KD-P/Z —
tereny
publicznych drég
powiatowych
zbiorczych.

uznaly, ze sasiedztwo wezta
predestynuje te tereny

do wyznaczenia kierunku
zagospodarowania innego niz rolny.
Na terenie sasiednich dziatek
bezposrednio przylegajacych do wezta
komunikacyjnego zostaly wskazane
kierunki zabudowy mieszkaniowe

i ustugowe.

Teren wyposazony jest w
infrastrukture techniczng (sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne)
oraz infrastrukture spoteczng.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze
zgodnie z zasadami zawartymi

w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
wyznaczenie nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej powinno
nastepowaé na obszarach o w pei
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczek,

w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.

Uwaga 2)
nieuwzgledniona

Wysoko$¢ zabudowy w strefie MN2
w SUIKZP gminy Chynoéw zostata
wyznaczona nha 15m jako maksymalna
wysokos¢ wszystkich obiektow
budowlanych, ktére mogg powstac

w strefie. Na etapie planu
miejscowego zostanie ustalona
warto$¢ zabudowy obejmujgca
budynki i inne obiekty budowlane (np.
stupy energetyczne). W strefie MN2
poza budynkami mieszkalnymi moga
powsta¢ wskazane w studium ustugi.
Wysoko$¢ zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, obiektow
infrastruktury technicznej,

w sgsiedztwie Pana dziatki zostanie
okreslona w sporzgdzonym planie
miejscowym, zgodnie z procedurg
zawartg w ustawie o Planowaniu




3) ,Zwracam uwage, ze na tym terenie
sg ziemie klasy Il ktére podlegajg
ochronie gruntéw rolnych.”

4) ,Dodatkowo to Studium zawiera
btedne informacje na temat placowki
opieki zdrowotnej.”

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na etapie tworzenia planu
miejscowego bedzie miat Pan
mozliwo$¢ uczestnictwa w jego
tworzeniu po przez wnoszenie
wnioskow i sktadanie uwag. Studium
jest dokumentem kierunkowym i nie
powinno zawiera¢ ograniczen

w zagospodarowaniu, tylko
wskazywac kierunki rozwoju. Wobec
powyzszego ustalona wysokosé
zabudowy w SUIKZP gminy Chynéw
nie moze by¢ ustalona zbyt niska.
Ustalenie za niskiej wysokosci
obiektéw budowlanych znacznie
ograniczytoby planowane inwestycje
w roznych czesciach gminy.

Uwaga 3)
nieuwzgledniona

W niektorych obszarach zmiany
Studium gminy Chynéw wystepuja
grunty chronione. Zgodnie z ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
grunty klasy Ill sg gruntami
chronionymi, wobec czego zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze lub nielesne mozliwa
jest wytgcznie w ramach procedury
uchwalania planu miejscowego co
wprost wynika z brzmienia art. 7 ust. 1
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i leSnych. W celu uzyskania zgody na
zZmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-11l, na cele nierolnicze nalezy ztozy¢
wniosek do ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi na etapie
sporzgdzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw na etapie
sporzgdzania projektu MPZP udziela
Minister Rolnictwa.

Uwaga 4)
uwzgledniona




SUIKZP gminy Chynéw zawierato
nieaktualng informacje dotyczaca
placéwek ochrony zdrowia
znajdujacych sie na terenie gminy.
Informacje w tym zakresie sa
skorygowane (w gminie Chynow
znajduje sie jedna Przychodnie
Zdrowia - placéowka panstwowa: 1
(os$rodek zdrowia w Chynowie z filig
w Drwalewie oraz laboratorium
analityczne przy osrodku zdrowia w
Chynowie).

09.04.2021

Ochrona
danych
osobowych.

o...) wnosze o dokonanie zmian w
projekcie zmiany Studium, o ktérym
mowa wyzej i wskazanie do zabudowy
mieszkaniowej catej dziatki nr 168/6,
168/7, 168/8, 168/9 w miejscowosci
Grobice.”

Dziafki nr ew.
168/6, 168/7,
168/8, 168/9

W miejscowosci
Grobice.

Dziatki nr 168/6,
168/7, 168/8,
168/9 nie zostaty
objete zmiang
Studium. Wg
obowigzujgcego
Studium sg to
tereny:

-M -
przeznaczone
dla kontynuaciji

i uzupetnienia
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej

i zabudowy
jednorodzinnej
oraz
przeznaczone
pod zabudowe
zagrodowg

w obow. planach
miejscowych;

- rolne z
mozliwoscig
lokalizacji
zabudowy
siedliskowej przy
areale
gospodarstwa
w gminie
Chynéw >2ha.
Zgodnie z
obowigzujgcym
miejscowym

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki nr. ew. 168/6, 168/7, 168/8,
168/9 potozone w miejscowosci
Grobice nie sg objete procedowang
zmiang SUIKZP gminy Chyndw.
Wprowadzanie zmian w SUIKZP
gminy Chynéw jest mozliwe jedynie
w terenach objetych zmiang zgodnie
z granicami wskazanymi w uchwale
o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany SUIKZP  gminy Chynéw
(Uchwata Nr  XIV/106/2020 Rady
Gminy Chynéw z dnia 28 lutego
2020r.).




planem
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dziatki sg
potozone w
strefach
oznaczonych
symbolem:

- 17MR — tereny
zabudowy
zagrodowej;

- 63R —tereny
produkcji rolnej.

09.04.2021

Ochrona
danych
osobowych

»...) wnosze o dokonanie zmian w
projekcie zmiany Studium, o ktérym
mowa wyzej i wskazanie do zabudowy
mieszkaniowej/ siedliskowej, mozliwosé
zabudowy catej dziatki nr 495 w
miejscowosci Chynéw (obreb ew. Wola
Chynowska). Dziatka o bardzo stabej
jakosci gleb”

Dziatka nr ew.
495

W miejscowosci
Chynéw (obreb
ew. Wola
Chynowska).

Dziatka nr 495
nie zostata
objeta zmiang
Studium. Wg
obowigzujacego
Studium s3a to
tereny:

- lasow.
Zgodnie z
obowigzujgcym
miejscowym
planem
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dziatka potozona
jest w strefach
oznaczonych
symbolem:
-43.3.1-27TR -
tereny rolne
upraw polowych;
-43.5.2-1471 -
tereny lasow

- 43.5.2-157ZL -
tereny lasow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki nr. ew. 168/6, 168/7, 168/8,
168/9 polozone w miejscowosci
Grobice nie sg objete procedowang
zmiang SUIKZP gminy Chyndw.
Wprowadzanie zmian w SUIKZP
gminy Chynéw jest mozliwe jedynie
w terenach objetych zmiang zgodnie
z granicami wskazanymi w uchwale
o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany SUIKZP gminy Chynéw
(Uchwata Nr XIV/106/2020 Rady
Gminy Chynéw z dnia 28 lutego
2020 1.).

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw wytozony byt do publicznego wgladu.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chynéw oraz w wyznaczonym

terminie wnoszenia uwag, zgtoszono trzy uwagi. Dwie uwagi zostaty nieuwzglednione, jedna uwaga zostata uwzgledniona czesciowo przez Wéjta Gminy Chynéw w w/w

projekcie zmiany Studium.




Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/171/2021
Rady Gminy Chynéw

z dnia 4 maja 2021r.

Dane przestrzenne

§1.

W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741), Rada Gminy Chynéw postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Chynéw uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczosé¢
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie
umieszczony na Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chyndw;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych na dziert uchwalenia
zmiany studium;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia sie
nowych informacji dotyczgcych zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Chyndw.



