UCHWALA NR XVIIIL.115.2012
RADY GMINY BLEDOW
z dnia 28 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia czgéciowej zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Nr 80, poz. 647 ) w wykonaniu
uchwaty Nr XI1.75.2011 Rady Gminy Bigdéw z dnia 30.12.2011 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
cze$ciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledéw dla
terenu solectwa Bielany- obreb PGO Bielany oraz w zw. z uchwalg nr VIIL.55.2011 Rady Gminy Bledéw z dnia
31.08.2011 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru sotectwa Bielany oraz uchwaly Nr XI1.76.2011 RG Bledéw z dnia 30.12.2011 r. w sprawie

zmiany w. wym. Uchwaly.

Rada Gminy Bledéw uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bledéw czesé obszaru solectwa Bielany- obreb PGO Bielany, przyjetego uchwalg Nr  IV/21/02 z dnia
27.12.2002r. Rady Gminy w Bledowie, zwana dalej ,,zmiang Studium”.
2. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Tekst zmiany Studium, stanowiacy zatacznik Nr 1
2) Zalaczniki graficzne- zalgeznik nr 2, 3,4, 5, 6,7
3) Lista uwag do projektu zmiany Studium wraz z rozstrzygnieciami sposobu ich rozpatrzenia - nie
bedace ustaleniami zmiany Studium, stanowigce zatacznik Nr 8 do Uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blgdow.

§3
Uchwalg wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz art. 9. ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. , poz. 647) Rada Gminy Bledéw podijeta
uchwate Nr XI1.75.2011 z dnia 30.12.2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czg$ciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledéw dla terenu solectwa
Bielany — caly obr¢b PGO Bielany.

Uchwale podjeto w zwiazku z uchwala Rady Gminy Bledéw nr Nr VIIL.55.2011 z dnia 31.08.2011 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czg$¢ obszaru solectwa Bielany w gminie Bied6w i uchwatg Nr X11.76.2011 z dnia 30.12.2011 r. zmieniajaca
w.w. uchwale i koniecznoscia zgodnosci sporzadzanego planu z ustaleniami studium.

1.2. PRZEDMIOT 1 ZAKRES ZMIAN
Przedmiotem zmiany w ,,Studium” jest uaktualnienie zamierzen Gminy dot. zagospodarowania terenéw w

czgsci solectwa Bielany tj. czgsciowa zmiana przeznaczenia terenéw wskazanych w uchwale Rady Gminy
oraz okreslenie mozliwosci lokalizowania element6éw infrastruktury w tym biogazowni

II - UWARUNKOWANIA

2.1. POLOZENIE

Objety zmiang teren jest polozony na obszarze gminy Bledow w powiecie gréjeckim, obejmuje czesé
sofectwa Bielany polozonego w potudniowo-wschodniej czgsci gminy.
Powierzchnia catkowita terenu objetego zmiang wynosi okoto 225,32 ha.

2.2. PRZEZNACZENIE, DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Przedmiotowy teren, w stanie istniejacym, jest terenem czeéci zabudowanym budynkami
wielorodzinnymi, jednorodzinnymi, gospodarczymi, magazynowymi, w czesci jest zalesiony i zadrzewiony,
w czgsci jest to teren rolny i sady. Obejmuje grunty rolne klas V, IV, I11, II.

W nieobowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bledow tereny objete
zmiang byly terenami przeznaczonymi pod zabudowg (dawne PGO) i rolnymi. Obowigzujace Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bledéw podtrzymuje te funkcje dla tego
terenu.

2.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Objety planem obszar lezy poza obrgbem ustanowionych na terenie wojewodztwa mazowieckiego obszarow i

obiektéw chronionych. Nie stwierdzono tu takze wystepowania chronionych gatunkéw roglin.

Omawiany obszar obejmuje w czgéci korytarz ekologiczny doliny rzeki Mogielanki.

Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego gminy w tym sofectwa Bielany:

a) Warunki geomorfologiczne - Obszar gminy Bledow jest falista rownina moreny dennej o fagodnych
deniwelacjach rzezby terenu (w granicach 20 - 30 m.).
W budowie geologicznej powierzchni gminy biorg udzial utwory czwartorzedowe. Obszar ten jest
zbudowany z glin zwatowych oraz gruntéw piaszczysto - zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i
lodowcowej o nachyleniu zboczy do 6%. W strefach krawedziowych doliny Mogielanki i jej doplywow
w poludniowej czgsci gminy, na zboczach zdenudowanych wzgérz i pagérkéw moren czolowych w jej
potnocnej i potudniowo-zachodniej czgéci istnieja duze spadki terenu w granicach 5 — 10 % i powyzej 10

b) Warunki klimatyczne - Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy nalezy do srodkowej dzielnicy
rolniczo - klimatycznej, charakteryzujgcej si¢ nastepujacymi elementami klimatu:
- $rednia roczna temperatur - + 7,8 C



c)

d)

- §rednia roczna suma opadéw atmosferycznych —450 - 550 mm

- dhugo$¢ okresu wegetacyjnego — 170 - 180 dni

- oraz trwania pokrywy $nieznej - 38 do 60 dni

Gmina Bledéw polozona jest w obrgbie obszaru o korzystnych warunkach przyrodniczo -
ekonomicznych dla rozwoju sadownictwa o przewazajacym typie intensywnego gospodarstwa
sadowniczego.

Gleby - Rozwdj rolniczy gminy Bledoéw determinowanych jest bardzo silnie poprzez pokrywe glebowa, a
Sci$lej przez jej warto$é produkcyjng zwigzang Scisle z zyzno$cia gleb.

Na terenie gminy Bledéw przewazaja gleby pseudobielicowe i bielicowe powstale z utworéw wodnego
pochodzenia oraz gleby bielicowe utworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych.

Niewielkie enklawy gleb hydrogeologicznych (glejowe i murszowe) oraz czarnych ziem w dolinie
Mogielanki nie wptywaja w znaczny spos6b na produkcje rolng w gminie.

Generalnie gleby w gminie charakteryzuja si¢ dobra przydatnoscia rolnicza. Gleby II i III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 53% gleb wystepujacych na obszarze gminy. Uzytki rolne stanowig ok. 90 %
powierzchni gminy z czego okoto 53 % stanowig sady.

Warunki wodne - Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina pofozona jest w catosci w obszarze o
zmiennych warunkach ujecia wod podziemnych w ilosciach 5 - 50 m3/h z jednego otworu.

Cata powierzchnia gminy Bledow znajduje si¢ w obrebie GZWP Nr 215 A , Subieniecka Warszawska —
cze$¢ centralna”. Ponadto niemal caly obszar gminy (75%) lezy w strefie zasilania gléwnych zbiornik6w
wéd podziemnych o wysokiej ochronie (OWO), co o0znacza wysoka podatnos¢ na zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Gmina Bledéw polozona jest w wododziale Pilicy i Bzury. Okoto 90% gminy nalezy do zlewni rzeki
Mogielanki i Dyléwki (Rykalanki) ktére s3 doptywami Pilicy. Tylko niewielki obszar w potudniowo-
zachodniej czgéci gminy nalezy do zlewni Rawki uchodzacej do Bzury. Plynaca niemal przez centrum
gminy Mogielanka posiada silnie rozwinigta sie¢ doplywow, z ktérych najwiekszym jest Machnatka.
Szata roélinna - Z potencjalem siedliskowym zwigzana jest wspolczesna struktura przestrzenna
roslinnosci. Tereny najzyzniejsze najszybciej zostaly zamienione na pola uprawne. Lasy zachowaly si¢
na obszarach najmniej rolniczo atrakcyjnych siedlisk borowych lub podmoktych siedlisk tegowych.
Dlatego lasy zajmuja zaledwie 5,1 % powierzchni gminy Biedow.

Stosunkowo niewielka powierzchni¢ gminy zajmuja zbiorowiska fgkowe. Skupione sg one glownie w
dolinach rzeki i ciekéw wodnych

Zespoly roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej zajmujg niewielka powierzchni¢ ze wzgledu na
przeprowadzone melioracje i intensywne zagospodarowanie. Enklawy tej roslinnosci wystgpuja m.in. w
dolinie Mogielanki jak w znacznym rozproszeniu w niewielkich enklawach (podmokle zaglebienia
bezodplywowe) na terenie calej gminy.

Zadrzewienia tworza pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupienia nie bedace zbiorowiskami le$nymi,
zajmuja one w gminie powierzchnig 147 ha

Fauna - Na obszarze gminy nie prowadzono kompleksowych badan faunistycznych, stad istniejace dane
sa fragmentaryczne i dotycza zaledwie gatunkéw kregowcow zarejestrowanych w kartotece Radomsko —
Kieleckiego Towarzystwa Przyrodniczego.

Na terenie gminy nie stwierdzono dotychczas wystgpowania gatunkow zwierzat wokot gniazd ktorych na
mocy rozporzadzenia o ochronie gatunkowej zwierzat wytaczane sg strefy ochronne.

2.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ.

Teren objety zmiana SUiKZP znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wystepujg tu

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw. Obecnie sporzadzona Gminna Ewidencja Zabytkéw
wskazuje na obszarze objetym planem nastgpujgce obszary i obiekty do objecia ochrona:

1) Wykaz zabytkéw nieruchomych:

LP [ MIEJSCOWOSC OBIEKT, CZAS POWSTANIA UWAGI
1 Bielany Park krajobrazowy z XIX w., lata 20-te XIX w Wiasno$¢ prywatna
2 Bielany Dawny zesp6t dworski: dawny dwér, 1909-1910 . Wilasno$¢ prywatna
Funkcja mieszkalna
3 Bielany Dawny zesp6t dworski: rzadcéwka obecnie dom Wiasno$¢ prywatna
4 Bielany Dawny zespot dworski: czworaki Funkcja mieszkalna
5 Bielany Dawny zespot dworski: czworaki Funkcja mieszkalna
6 Bielany Dawny zespot dworski: miyn, obecnie dom | Wiasnosé prywatna
mieszkalny Funkcja mieszkalna




[ 7 | Bielany | Dawny zespét dworski: dawna stajnia | Wiasnos¢ prywatna

2) Na terenie objetym planem nie wystgpuja rozpoznane stanowiska archeologiczne.

a) Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegaja ochronie.

b) Wszelkie dziatania inwestycyjne w rejonie stanowisk archeologicznych podlegaja uzgodnieniu z
Mazowieckim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

¢) Wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne dotyczace obiektow zabytkowych i wpisanych do GEZ
wymagaja pozwolefi Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

d) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie oraz najblizszym otoczeniu do 100 m wokét obiektow
zabytkowych i wpisanych do GEZ nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

e) Wszelkie prace ziemne w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych nalezy uzgadnia¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2.5. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA I WYMAGANIA
DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Przez teren objety zmiang ZUiKZP przeptywa rzeka Mogielanka.

Zagrozenie powodziowe moze wystapi¢ w obszarze wyznaczonych terenéw zalewowych, w granicach
tych terenoéw nie przewiduje si¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

W terenie objetym zmiana na krawedzi doliny Mogielanki wystepujg tereny osuwiskowe, w granicach
tych terenoéw nie przewiduje si¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

Na obszarach terenéw osuwiskowych i zalewowych obowigzuja zasady postgpowania i
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

2.6. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Poprzez przystapienie do zmiany Studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gmina widzi mozliwo$é przeznaczenia czgsci terenéw potozonych w sasiedztwie istniejacego zespolu
zabudowy i przy drogach pod zabudowg ustugowa i mieszkaniowg.

2.7. STAN PRAWNY TERENOW I ICH OCHRONA.

Omawiany teren nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jedynym obowiazujacym (nie jest prawem miejscowym) dokumentem
planistycznym na tym terenie jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledow.

Brak tu pomnikéw przyrody oraz obiektéw i terenéw przyrodniczych chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych. Nie wystepuja tu obszary udokumentowanych zt6z kopalin i terenow gérniczych.

Na przedmiotowym terenie wystepuja wg wypisu z ewidencji gruntow grunty rolne sklasyfikowane w
sklasyfikowane w klasie II, IIL, IV, V.

Cala powierzchnia gminy Bledow znajduje si¢ w obrgbie GZWP Nr 215 A »Subieniecka Warszawska
— cze$é centralna”. Ponadto niemal caly obszar gminy (75%) lezy w strefie zasilania gléwnych zbiornikow
wod podziemnych o wysokiej ochronie (OWO).

Na przedmiotowym obszarze wystepuja teren i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Cze$¢ terendéw rolnych gdzie Gmina zamierza zmieni¢ przeznaczenie teren6w polozonych na gruntach
chronionych klas I1 i ITT wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Dzialki objete zmiang Studium sa wlasnoscia gminy i 0séb fizycznych.

2.8. STAN KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Przez teren solectwa przebiegaja drogi powiatowe i gminne. Tereny zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej — dawne tereny SKR obstugiwane sg drogami wewngtrznymi czgsciowo we wiadaniu gminy. W
stanie istniejacym drogi te sa drogami lokalnymi, dojazdowymi o niepetnych parametrach drogi publicznej,
Jub ciagami pieszo-jezdnymi.

Obszar objety opracowaniem posiada sie¢ wodociaggowa system sieci kanalizacji sanitarnej z lokalng
oczyszczalnig $ciekow, dostep do sieci gazowej i energetycznej.

2.9. ZADANIA Z ZAKRESU PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.



Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zadania ponadlokalne wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

Na obszarze zmiany Studium znajduje si¢ droga powiatowa. Wszelkie dzialania zwigzane z ta droga sa
zadaniami celu publicznego ponadlokalnego.

2.10, WNIOSKI DO KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1) Istnieje mozliwo$éé wprowadzenia planowanych przez Gming zmian w zakresie przeznaczenia
czesci terenéw wzdluz drogi powiatowej pod funkcje uslugows, oraz ustalenia zasad lub
zakazu lokalizowania biogazowni.

2) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami cz¢$¢ terenéw objetych zmiang przeznaczenia wymaga
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskanej w procedurze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ w szczegdlnoSci:

e Mozliwosci pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng z wykorzystaniem istniejacego
uzbrojenia,
Zasady obstugi komunikacyjnej,
Szczegolowe warunki ksztaltowania zabudowy,
Szczegélowe warunki ochrony Srodowiska.

11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - USTALENIA

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

e Na czgsci terenéw objetych zmiang ,,Studium” ulega zmianie ich przeznaczenie.

Wprowadzone zmiany nie s3 sprzeczne z ogélnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy i
przeznaczenia terenéw. Po szczegblowej analizie uwarunkowan na tym terenie, utworzenie dodatkowych
rezerw terenowych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, jest zgodne przede wszystkim z
podstawowymi celami zagospodarowania przestrzennego gminy okre$lonymi w Studium. Migdzy innymi :

- w zakresie speiienia naleznych potrzeb spolecznych w formie przygotowania nowych terenéw
rozwojowych do zagospodarowania (np. mieszkaniowych produkcyjno-ustugowych) pod warunkiem
zachowania zasad ekorozwoju,

- w zakresie tworzenia szczeg6lnie sprzyjajacych warunk6éw dla wzrostu przedsigbiorczosci.

e Wprowadza si¢ na obszarze objetym zmiang zakaz lokalizowania biogazowni.

3.2 KIERUI:SKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW

Tereny rozwojowe — inwestycyjne wskazane w niniejszym opracowaniu zmiany ,,Studium”, podlega¢ winny
zasadom okre$lonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY I KRAJOBRAZU.

Obszar objety zmiana nie jest objety zadng forma prawng ochrony. Przy zagospodarowaniu terenu
zastosowanie maja obowiazujace przepisy prawa.

Na terenie gminy wystepuja tereny o wysokich walorach przyrodniczych zastugujace na ochrong. Ochrona
taka powinna by¢ elementem ekorozwoju gminy.

Sie¢ terenéw chronionych moze znacznie podnies¢ atrakcyjno$¢ turystyczng gminy. Sie¢ taka oznacza
réwniez zabezpieczenie i wzmocnienie lokalnego potencjatu biologicznego oraz praktyczna ochrong jego
bior6znorodnosci.

Na obszarze gminy wyodrebniono jedng duza powierzchnie kwalifikujace si¢ do wprowadzenia tej
indywidualnej formy ochrony przyrody tj.

Zespo6! przyrodniczo — krajobrazowy: ., Doliny Mogielanki i Machna i”

Dolina Mogielanki stanowi gléwng o$ systemu przyrodniczego gminy bedac zar6wno ostoja dzikich
gatunkéw roslin i zwierzat, a takze korytarzem ekologicznym. Dolina tej rzeki laczy bowiem bardzo



antropogenicznie przeksztalcony obszar gminy z terenem 0 wysokich wartosciach przyrodniczych jakim jest
wezel ekologiczny Puszczy Pilickiej posiadajacy znaczenie miedzynarodowe. Obszar ten wybitnie wyréznia
sie od otaczajacych go terenow.

Duza réznorodnoéé sktadu gatunkowego jak i znaczna jak na skalg naszego regionu ich liczebno$¢ powoduje,
iz teren ten nalezy zaliczy¢ do waznych dla zachowania réznorodnosci biologicznej w skali regionu.

Celem ochrony doliny rzeki byloby réwniez zachowanie proceséw rozwoju linii koryta rzecznego
zwiazanych z funkcjonowaniem jednego z nielicznych na terenie gminy nieuregulowanego odcinka rzeki.
Teren ten ponadto posiada naturalne predyspozycje do rozwijania funkcji turystyczno — rekreacyjnych.

Na obszarze objetym opracowaniem proponuje si¢ utworzenie trzech pomnikéw przyrody.

3.4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wystepuja tu obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow.

Ochronie podlegaja obszar i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wymienione w czgsci
w punkcie 2.4 niniejszego opracowania.

3.5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Drogi dojazdowe do przedmiotowego terenie wymagac beda:
- modernizacji i dostosowania do parametréw drogi lokalnej o charakterze publicznym,
- nowe tereny wskazane pod zainwestowanie wymaga¢ beda uzbrojenia w sieci infrastruktury.
- w miare realizacji inwestycji konieczna bedzie realizacja drég wewnetrznych okre§lonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zaproponowanym przez Prezesa UKE zapisem na obszarz e objetym zmiang obowiazuja
nastepujace ustalenia w zakresie telekomunikacji:

- w zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudows sieci telekomunikacyjnych zaréwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje
infrastruktury $wiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
pofaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

. ustala sie rozw6j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie,

. w zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pena dostgpnosé do faczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i1 rozwoju spoleczenstwa
informacyjnego, wskazuje si¢ rozw6j szerokopasmowego dostegpu do internetu, urzadzenia
ogélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwéj sieci bezprzewodowych — budowg systemu
nieodptatnego dostepu do internetu — np. za pomoca sieci Hotspotdw.

3.6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM ZGODNIE Z PZPWM

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystgpuja obszary, na ktérych lokalizowane beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami PZPWM i programéw, o ktérych mowa
w zrt. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.7. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MPZP I
ZAMIERZENIA GMINY W ZAKRESIE SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepuja obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.
Przedmiotowy teren nalezy obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z uwagi na nowa
jakoé¢ jaka tworzy¢ beda te tereny w strukturze przestrzennej gminy po zmianie przeznaczenia oraz
konieczno$¢ ustalenia zasad:

- pelnego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng z wykorzystaniem istniejacego uzbrojenia,

—  obstugi komunikacyjnej,



- szczegbtowych warunkow ksztattowania zabudowy,
—  szczegblowych warunkéw ochrony $rodowiska.

3.8. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Generalnie gleby w gminie charakteryzuja si¢ dobra przydatnoécia rolnicza. Na obszarze objetym zmiang
wystepuja gleby II, III, IV, V Klasy bonitacyjnej. Gleby klas II i III stanowia ok. 53% gleb
wystepujacych na obszarze gminy. Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja uzytki rolne i sady.
Ten kierunek gospodarki rolnej bedzie utrzymany jako dominujacy w gminie.

Lasy sa obszarami wylgczonymi z zainwestowania . Pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

3.9. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

e Na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych wzdtuz krawedzi doliny rzeki Mogielanki — zaznaczone na rysunku
zmiany.

e Na przedmiotowym obszarze wyznaczono obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi-
zaznaczony na rysunku zmiany.

3.10.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY, OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY, GRANICE TERENOW

ZAMKNIETYCH

Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepuja:
—  tereny gornicze ani obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny
—  obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
— tereny zamknigte,

3.11.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJI I REHABILITACJI

W obszarze objetym zmiang Studium tereny dawnego SKR-u zainwestowane zar6wno zabudowa
mieszkaniowa jak i przemystowo-skladowg wymagaja przeksztaicefi i rehabilitacji. Dziatan takich wymaga
réwniez teren zdegradowanego parku podworskiego.

3.12.ANALIZA ZGODNOSCI ZMIANY STUDIUM Z PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostal uchwalony Uchwalg Nr
65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 7 czerwca 2004 roku. PZPWM okresla polityke
przestrzenng  wojewodztwa —mazowieckiego, uwzgledniajac  Koncepcje polityki  przestrzennego
zagospodarowania kraju.

Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt sporzadza studium
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Analiza zgodnosci projektowanej zmiany Studium gminy Bledéw  z Planem zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wykazala iz sporzadzana zmiana nie jest sprzeczna z
ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
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B | GRANICE WOUEWODZTWA
| GRANCE Guiny

— | GRANICE SOCECTW

| - OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1.1 GRUNTY ROLNE (obsza miric.rey preestrzen produbcyine)

GLEBY KLAS | - v

GLEBY KLAS Vv

TERENY LAK | PASTWISK

SADY

12 LASY

C

1.3 WOoDY
WODY POWERZCHMIOWE (RZEKI. CIEKL STRUMIENIE ZBIORNIKI)

1.4 OBSZARY | ORIEKTY O NAMYZSZYCH WARTOSCIACH PREYRODNICTYCH
PARKI PODNORSKIE

l@ POMNIK PRZYRODY -1

2. SRODOWISKO KULTUROWE
21 OBICKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRL ZABYTKOW WOUEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
t- ZESPOL PALACOWO-PARKOWY W BLEDOWIE
2. ZESPOL PALACOWO- DWORSK! W DANIKOWIE
3- ZESPOE PARKOWO- DWORSKI W WILKOWIE
4- PARK. W MACHNATCE
5 KOSCIOL PARAFIALNY pw. Sw. JOZEFA W BLEDOWIE
6- ZESPOR KOSCIELNY W BLEDOWIE
T- CMENTARZ W BLEDOWIE
8- ¥ NY W WILKOWIE
B2 SPOx HOSGELNY WL
IO-E..IJ ADMIMNISTRACYINY W WILKOWIL
22 STANOWISKA ARCHEOLOGICINE

@ NAIWAZNIEJISTE STANOWISKA ARCHEOLDGICZNE
Il - OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE
oW GOLNYCH

PRZEPISOW SZCZE
1. $RODOWISKO PRZYRODNICZE

H N B | PROJEKTOWANE GRAMICE OBSZARU CHRONIONEGD KRAJOBRAZ [DOLINA FZEKI RADOMKI

ee PROJEKTOWANE GRANICE ZESPOLOW PRZYRODNICZO - KAAJOBRAZOWYCH

@B | PROUEKTOWANE OBSZARY UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

o

PROJEKTOWANE POMNIK! FRZYRODY

2 SRODOWISKO KUL TUROWE

OBIEKTY PROPONCOWANE DO WPISANIA DO REJESTRU ZABYTKOW "W
1. BIELANY

2. GO

3 Grlona

4 LIPE

5 CMENTARZ W SADURKACH

6 CMENTARZ DWANGELICKI | ZYDOWSK) W BLEDOWIE

Il - LOKALNE WARTOSCI ZASOBCM‘ SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZAGROZENIA
1, WARTOSCI

OBSZARY WEZLOWE O ZNACZENIU LOKALNYI

=
— KORYTARZE EKOLOGICINE O ZNACTENIU REGIONAL NYM
|
PAFI)

CMENTARZE

" | WODY OTWARTE

@Q WARTOSCIOWE OBIEKTY PRZYROOY OZYWIONE | NIEQZYWIONE

GRUNTY ROLNE KLAS | - IV

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCY.INA - GRANICA DBSZARU ROLNICTWA INTENSYWNEGO O KIERUNKL
WYSOKOTOWARDWES PROCUKCH ROLNE.

2 ZAGROZENIA

OBIEKTY PRZEMYSEOWD - RZEMIESENICZO - LS UGOWE MOGACE POGORSZYC STAN SRODODWISKA

OBSZARY INTENSYWNE. PRODUKCII ROLNICZES [SADOWNICTWO) ZWIAZANE 2 DUZA CHEMIZAC.IA
GLEB POWIETRZA | WOD

16:22 ugim | STEZENIE SREDNIOROCZNE PYEL) W GMINIE

BOugm STEZENIE SREDWIOROCZNE DWUTLENKL) SIAR1

mzqﬁn STEZENIE SHEDNIOROCZNE DWUTLENKU AZOTL

oousugen | WSKAZNIK EMIS ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH

RYS. NR 2A - ZALACZNIK NR 4

po ucHway R XV A5 2002

RADY GMINY BLEDOW
7 DNIA 28 ii'ﬁrri'l W2y
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IV - OBSZARY ZABUDOWANE | PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
1 OBSZARY ZAINWESTOWANE - DO ADAPTACI. MODERNIZACJ

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.)

TERENU USLUG

TERENY RZEMIESLNICZO - PRZEMYSLOWE

TERENY OBIEKTOW DESLUGH ROUNICTWA | PRODUKC.I ROUNE.!

] I | | OBSZARY WYMAGAIACE REHABIITAC (ZESPOL PARKOWG-PALACOWY W BLEDOWIE]
2 OBSZARY ROZWOJOWE. KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

TERENY PREEZNACZONE POD ZANWESTOWANE O DOMING ) =l
MIESZKANICWE (ROUNICZES | JEDWNORODZINNES) | L&Lﬂ%ﬂé%ﬂz&.lw VM

ZABUDOWA PROJEKTOWANA LUETA W PLANIE GWINY

ZABLDOWA PROPONOWANA PAZEZ SPOLECZNOSC LORALNA

OBSTAR OBJETY S52C2EGOLOWYM PLANEM ZAGOSPODARDWANIA PRZES TRZENNE GO

GRANICE TERENCW PRZEZNACZONYCH POD ZAINWESTOWANIE O DOMINUUACE.) FLINKC.I
MIESTKANIOWE. {ROUNICZE.] | JEDNORODZINNES | LISE DGIWED W TYM

ZABUDCWA PROJEKTOWANA W WYZE. WYMIEMIONTM PLANIE

ZABLDOWA PROPONCWANA PRIES SPOLECINOSC LOKALNA

V - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. GOSPODARKA WODNA

N | ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

@ | sivessce EcwoDy

SOLECTWA DD ZWODOCIAGOWANLA

SOLECTWA DO ZWODOCIAGOWANIA W | KOLEINOSC!

r PROJEKTOWANE LUETIA wODY
=
B W W | 0ZAL WODNY

2 GOSPODARKA SCIEKOWA

SOLECTWA Z PROJEKTOWANN SIECIA KANALIZACI SANITARNE.

PROJEKTOWANA OCZYSZCZALNIA SCIEROW

3 GAZ
SOLECTWA DO ZGAZYFIKOWANIA W I KOLEJNCOSCH
4 GOSPODARKA ODPADAMI
PROPONOWANIA LOKALIZACIA WYSYPISKA SMIEC!
5 KOMUNIKACJIA
UINIA KDLEJOWA WASKOTOROWA

I | e AcE DROGHWCUEWOURE

. | PROUEKTOWANE DROGHAOJEWODZKIE

| ISTMIEJACFE DROGI POWIATOWE | WAZNIEISZE GRMINNE
V1 - POLITYKA PRZESTRZENNA

E GRANICE STREF POLITYKI PRZESTRIENNE.

Al - STREFA OCHRONY « PRZYRODNICZA PRZEKSZTALCONA

A2 . STREFA OCHRONY - PRZYRODNICZA SLABO PRIEKSITALCONA

B - STREFA ROLNICZO-0SADNICZA - GOSPODARK) ROLNE INTENSYWNE.
C - STREFAINTENSYWNE GO ZAINWESTOWANIA

GRANICA PODSTREFY POUITYK] PREZESTRZENNE.]
81 - PODSTREFA ROLNICZA - D NIEWIELKIM STOPNIU PRZEKSZTALCEN

D STREFA PREZEKSZTALCEN - RESTRUKTURYZACUA RGLNICTWA DO WYSOROTOWAROWES PRODUKC ROLNE.

VIl - OBSZARY PRZEWIDYWANE DO REALIZAC.J! ZADAN | PROGRAMOW
WYNIKAJACYCH Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ

@ | wouwoorwa

@ | LoxANEs 0BSZARY O ZNACZENIU STRATEGICZNYM DLA ROZWOUU GMINY

|| GRANICA OBSZARU OBIETEGO OBOWIAZUJACYM PLANEM MIESSCOWYM

GRANICE DBSZAROW. NA KTORYCH SPORZADZENIE MIEISCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO JEST OBOWAZKOWE

o BREDOW - LOKALNY OSRODEX ORSEUG! LUDNGSC 7 POUTYKA ROZWOUL! FLINKCI
USELIGOWO - PRODUKCYINYTH

||| | Porenciaune pasmo PrzvsmEszonEG ROZWOIU © ZNACZENIS REGIONALIM
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ZAKRES ZMIANY

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
OBSZARY ZABUDOWY UStLUGOWEJ

GRANICA OBSZARU UJETEGO W GEZ

OBIEKTY UJETE W GEZ
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