UCHWALA NR XXV/176/2020
RADY GMINY BELSK DUZY

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
produkcyjno-magazynowych w obrebie Leczeszyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt
5iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Zz 2020 r., poz. 715 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr Xl1/93/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
produkcyjno-magazynowych w obrebie teczeszyce, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr Xl1/83/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy
Belsk Duzy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw produkcyjno-
magazynowych w obrebie teczeszyce, zwany dalej w treéci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr Xl11/93/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
produkcyjno-magazynowych w obrebie teczeszyce, obszar objety planem obejmuje dziatki nr ewid. 12/2,
37/1, 38/1, 38/2 oraz czesci dziatek nr ewid. 12/1, 13/3 i 13/5 w obrebie teczeszyce. Granice obszaru
objetego planem okresla sie na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektéw;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdétczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
C) dobra kultury wspotczesnej;

c
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1.

4)

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegd6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych — poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

C) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§3

Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czesc¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czescia jest rysunek
planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

1)
2)

3)

Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy;

Zbiér danych przestrzennych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw produkcyjno-magazynowych w obrebie
teczeszyce, utworzony w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktérych, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzujg
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

2oL

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny;

barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszgce ustalenia
tekstowe planu do rysunku planu;

linie zabudowy (nieprzekraczalne);

stref kontrolowanych gazociggow;

stref tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu;

stref ochronnych przewodu energetycznego;

wymiarowanie elementow rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami

planu.

§4

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych, w tym
przepisy techniczno-budowlane;

teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu;

linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajgca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w
ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego terenu zostato
ustalone;

przeznaczenie podstawowe - planowane do realizacjii na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowane;
powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego tego terenu;



14)

15)

16)

17)
18)

19)

przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tagcznie z
funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziafki
budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu
publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziatki;

dach ptaski — dach o nachyleniu potfaci pod katem od 0° do 12°;

obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytgcznie dla funkcji
zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;
otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terendw;
wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow
urzgdzone w budynkach realizujacych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie sa
pozostate funkcje tych budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne
parkingi i garaze, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;

strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zajmujgca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktéry, ze wzgledu
na ochrone przed szkodliwym dla ludzi i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym
oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu;

przedsiewziecie ucigzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych, do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw, posiadajgca
stosowne do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

elektroenergetyka OZE — obiekty i urzgdzenia do produkciji i dostarczania energii elektrycznej z
wykorzystaniem zasobOw energii odnawialnej, 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5

1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla sie
w podziale na:

1)
2)
3)
4)

teren produkcyjno-magazynowy — oznaczony na rysunku planu symbolem PM,;
teren drogi publicznej w klasie drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL,
teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;
teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.
3. Granicami terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie
rozgraniczajace tereny drdg publicznych, oznaczanych symbolami KDL i KDD.

§6

1. Wyznacza sie teren produkcyjno-magazynowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PM.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: produkcja przemystowa;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) skiady i magazyny;

b) zielen izolacyjna;

c) elektroenergetyka OZE;

d) obiekty towarzyszace.

3. Linie rozgraniczajgce teren, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

§7

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
ustala sie co nastepuje:
1

)
2)

realizacje przeznaczenia terenu PM dopuszcza sie wytgcznie w postaci przedsiewzieé innych niz
ucigzliwe;

realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci zieleni izolacyjnej nakazuje sie w postaci
zwartych nasadzen drzew w formie i skladzie gatunkowym zapewniajgcym izolacje optyczng

4



zainwestowania przemystowego oraz ochrone przylegtych terenéw przed zanieczyszczeniami, co

najmniej w pasie/pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10m od strony gruntéw

uzytkowanych rolniczo;

3) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci elektroenergetyki OZE dopuszcza sie z
wytgczeniem biogazowni i siftowni wiatrowych;

4) w obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w sposob okreslony na rysunku planu;

6) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, urzgdzen
infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektéw tymczasowych
ani obiektdbw matej architektury; lokalizacja ww. obiektébw — na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

7) geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o
nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 30° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji swietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w
rzucie projektowanych budynkéw;

8) przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje sie zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach
odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych,

b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie, co nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,02,

b) maksymalna: 1,0;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
600/0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wieksza niz 200m;

b) maksymalna wysokos$¢:

- budynkéw: 30m,
-  budowli: 40m;

5) zagospodarowujagc dziatke budowlang, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy,
nakazuje sie urzgdzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do parkowania (w
skrécie mp) dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych wskaznikéw:

. . Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub A Podstawa . .
. Rodzaj obiektu TR miejsc parkingowych

zagospodarowania terenu odniesienia [mp]

produkcja przemystowa zaktady przemystowe 10 zatrudnionych
na najliczniejsze; 3
zmianie
skfady i magazyny place sktadowe, hurtownie, ma- 1 000 m* pow. 1,5
gazyny skladowej

6) jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikdw, o ktérych mowa w
pkt 5 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazddéw przekracza 6, nakazuje sie
wyznaczenie w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu.

§8
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie, co nastepuje:
1) zakazuje sie lokalizaciji:
a) zakladdéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie
srodowiska,




b) elektrowni wiatrowych — 0 mocy przekraczajgcej 40kW;

ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do gruntu, ciekbw powierzchniowych i
wod podziemnych,

b) zakazuje sie zbierania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wdd
powierzchniowych lub podziemnych;

zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych,

b) nakazuje sie ograniczenie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow,

C) przy zagospodarowaniu terendw nakazuje sie uwzglednianie naturalnych kierunkéw sptywu
wod opadowych, przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych poprzez takie
uksztattowanie terenu, ktére spowodujg sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki
budowlane;

d) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu,

e) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane
na poszczegodlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzgdzenia, ktérych funkcjonowanie wigze
sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowac poza granicami tych
dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny podlegajgce standardom ochrony akustycznej
(dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi).

§9

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sie co nastepuje:

1)
2)

na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne ujeé¢ wody ani obszary ochronne

zbiornikéw wéd srédladowych;

obszar objety planem znajduje sie w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

2151 ,Subniecka warszawska", gdzie $rednia gtebokos$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 180

m, w obrebie jednolitej czesci wdd podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby

zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 73, dla ktérego obowigzujacy Plan

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i

zakazoéw;

obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolite]

czesci wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Rykolanki RW2000172549329;

wyznacza sie strefy kontrolowane gazociggéw o szerokosci 1,0 m od osi gazociggu w obie

strony, uwidocznione na rysunku planu;

zasady zagospodarowania stref kontrolowanych gazociggow, o ktérych mowa w pkt 4 — zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie nasadzien drzew w odlegtosci mniejszej niz 2 m od gazociggéw, dla ktérych

obowigzujg strefy kontrolowane, o ktérych mowa pkt 4 powyzej;

w strefach ochronnych przewodéw energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego napigcia (SN), wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strone:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b) odlegtosci od przewoddw linii elektroenergetycznej elementéw zagospodarowania
niewymienionych w lit. a) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

c) zakazuje sie nasadzeh drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejacego drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

§ 10

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie, co nastepuije:

1)
2)

powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie przylegta do
tego obszaru od pétnocy i wschodu droga gminna nr 160138W;
dojscia i dojazdy w obrebie terenu PM winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w
przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej drog
pozarowych - dla drég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;
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3) zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje sie realizowa¢ z
uwzglednieniem mozliwosci wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze,
niepetnosprawne, kierujgce wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym zapewnic réwna, ciagta i szorstkg ich nawierzchnie.

2. Wyznacza sie teren drogi publicznej w klasie drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym KDL.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie klasyfikacje oraz wskazniki i zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

1) kategoria: droga gminna;

2) klasa techniczno-funkcjonalna: droga lokalna (L);

3) szerokos¢ pasa drogowego: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajgcych teren drogi, nie mniejsza niz 7,4 m;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie utwardzenie
drogi w catym jej przekroju).

4. Wyznacza sie teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDD.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 4, ustala sie klasyfikacje oraz wskazniki i zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

5) kategoria: droga gminna;

6) klasa techniczno-funkcjonalna: droga dojazdowa (D);

7) szerokos¢ pasa drogowego: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajgcych teren drogi, nie mniejsza niz 7 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie utwardzenie
drogi w catym jej przekroju).

6. Przy zagospodarowaniu terenéw KDL i KDD w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 i 5
powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametrédw przestrzennych i technicznych poszczegdinych
elementow zagospodarowania terendéw okreslone w przepisach odrebnych, w szczegélnosci w
rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie.

7. Wyznacza sie teren przeznaczony pod droge wewnetrzng (stanowigcy rezerwe na cele rozbudowy
drogi wewnetrznej istniejgcej poza teren objetym planem), oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania
jak nastepuje:

1) funkcja: droga wewnetrzna obstugujaca tereny zainwestowania;

2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

3) szerokos¢ pasa drogowego: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajgcych teren drogi;

4) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielania
chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie utwardzenie
drogi w catym jej przekroju).

9. Przy zagospodarowaniu terenu KDW w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 8 powyzej,
obowigzujg wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegoéinych elementow
zagospodarowania terendéw okreslone w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie dla doj$¢ i dojazdéw oraz odpowiednie przepisy odrebne o ochronie
przeciwpozarowe;j.

§ 11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie, co
nastepuje:
1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci
od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i
obowigzujgcych norm;
2) pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sie zwtaszcza
czesci dziatek przylegte do drég obstugujgcych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge i
linig zabudowy, przy czym szczegétowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i
lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury, a budowe nowych
dopuszcza sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych;



4) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w pasach drogowych drég publicznych
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcja drogi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:

-z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode lub

-z uje¢ indywidualnych o wydajnosci nie przekraczajgcej 50m*h kazde;

b) ewentualng rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem srednic nie
mniejszych niz & 40;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nakazuje sie
projektowac je z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwosc
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych dopuszcza sie na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych
srednicach mozna projektowa¢ wytacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z
wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie powodujgcy utrudnien w ruchu;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzenie sciekdéw bytowych:

- za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub

- za pomoca zaktadowych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow;

b) odprowadzanie sciekdw przemystowych: za pomocg zaktadowych systeméw odprowadzania i
oczyszczania sciekdw;

c) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiadaé warunkom fizyko-chemicznym,
okreslonym w przepisach odrebnych;

d) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie z zastosowaniem
Srednic nie mniejszych niz:

- @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,

- @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych.

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu
i/lub rowéw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkédw geologiczno-
gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych przy
odprowadzaniu sciekéw do wod i do ziemi;

b) w celu spetnienia wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz odpowiednich norm,
dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, oczyszczalni wéd deszczowych oraz studni
i/lub zbiornikéw chtonnych, jako elementéw systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych z
obszaru objetego planem;

c) odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposdb okreslony w lit. a) lub b), po uprzednim usunieciu w separatorach
zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych;

d) odwodnienie paséw drogowych drog o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow
przydroznych, muld, itp.

8) lokalizacja elementéw systemu gospodarki wodno-$ciekowej dla obszaru objetego niniejszym
planem, o ktérych mowa wyzej, w pkt 5) lit. a) tiret 1, pkt 6) lit. a) tiret 2 oraz pkt 7) lit b) powyzej —
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznej;

b) nakazuje sie skablowanie, na zasadach okreslonych na rysunku planu, linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia, zlokalizowanej w obrebie strefy tymczasowego
sposobu zagospodarowania terenu, przy czym ostateczny przebieg linii kablowej nakazuje sie
projektowac na etapie realizacyjnym;

c) do zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zroédet energii,
przy czym w przypadku elektrowni wiatrowych dopuszcza sie wytgcznie wykorzystanie
mikroinstalaciji;

d) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zasilanie w energie cieplng dopuszcza
sie:

-z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych przeznaczenie
terendw), z preferencjg dla kottowni wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii:
gazu, oleju opatowego o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

-z wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta,
biomasa, biogaz, itp.,

e) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikdw na gaz ptynny;

f) ewentualne zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej;
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g) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: & 32 mm;
h) lokalizacja gazociggéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
10) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowag
siecig telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

§12
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw ustala
sie:
1) dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie;
2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na
zasadach okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych;
3) we wskazanych na rysunku planu strefach tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu
ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

b) lokalizacje obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 1) powyzej dopuszcza sie z
zachowaniem odlegtosci od linii elekiroenergetycznej okreslonej na podstawie przepiséw
odrebnych;

c) zakazuje sie nasadzeh drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejacego drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m;

4) Zasady, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, obowigzujg do czasu skablowania w sposob okreslony

w planie i wytaczenia z uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,

nie diuzej jednak niz 20 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

§13
Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
jak nastepuje:
1) dlaterenu PM - w wysokosci 1%.
2) dlaterenu KDL - w wysokosci 1%,
3) dlaterenu KDD - w wysokosci 1%,
4) dlaterenu KDW - w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe
§14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§15
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

Bogustaw Sikorski



Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat w
ramach wykonania przez Woéjta Gminy Belsk Duzy przepisow uchwaty Nr Xl11/93/2019 Rady Gminy Belsk
Duzy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendédw produkcyjno-magazynowych w obrebie teczeszyce, na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi.

Uzasadnieniem sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru byto uwzglednienie wniosku wtasciciela terenu o sporzadzenie planu miejscowego
celem uregulowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w zwigzku z zamiarem rozbudowy zaktadu
przetworstwa rolno-spozywczego.

Na podstawie ustalen prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na
zaden obszar Natura 2000. W szczegélnosci wynika to z faktu, ze objety planem znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000 i realizacja przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu
nie moze bezposrednio oddziatywa¢ na nie. Ze wzgledu na odlegto$¢ (okoto 14 km) niskie jest réwniez
prawdopodobienstwo oddziatywania negatywnego o znaczacym oddziatywaniu posrednim zaréwno na OSO
PLB140003 Dolina Pilicy jak i SOO PLH 140016 Dolina Dolnej Pilicy. Nie zachodza wiec przestanki
uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Rade Gminy, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Whioski do przedmiotowego planu zostaty zgtoszone przez organy powiadomione o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do jej sporzadzania w ftrybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom lokalnym i biorgc pod uwage regulacje jakie moga by¢ przedmiotem planu.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony przy udziale specjalistow z zakresu ochrony
Srodowiska i zmiany wynikajgce z koniecznosci dotrzymania standardéw ochrony srodowiska wprowadzone
byty na biezgco. W szczegdlnosci brano pod uwage problemy ochrony srodowiska i stan zagospodarowania
obszaru opracowania i zapisy planu nakierowano na:

- w zakresie ochrony zasobow naturalnych — wprowadzenie zakazu na obszarze objetym planem
eksploatacji surowcéw mineralnych, okreslenie standardéow odprowadzania $ciekdw i zaopatrzenia w
wode,

- w zakresie wzmocnienia roli odnawialnych zrédet energii - dopuszcza realizacje na terenach
przemystowych mikroinstalacji oraz nieemisyjnych instalacji do wytwarzania energii z OZE,

- w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami: nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy
lub innymi programami lub przepisami gminnymi;

- w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego - nakaz dotrzymania
standardéw ochrony powietrza atmosferycznego poza granicami realizacji przedsiewzie¢, nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej;

- w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, awariami przemystowymi - plan
ustanawia odpowiednie strefy techniczne dla linii elektroenergetycznych SN oraz sieci gazowych,
zabrania sie lokalizacji zakladoéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska.
Ostatecznie ustalenia prognozy oddziatywania na srodowisko wykazaty brak koniecznosci wprowadzania

modyfikacji w przedmiotowym planie. Podsumowujgc przeprowadzong prognoze stwierdzono, ze prawidtowa i

zgodna z prawem realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego, ponadliokalnego wptywu na

Srodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyty okreslenia przeksztaticen w srodowisku

wynikajacych z realizacji terendw zainwestowania oraz zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendw.

Projekt planu otrzymat komplet uzgodnien wymaganych na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy z dn. z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czes$¢ z nich zostato potwierdzone
stosownym pismem. W stosunku do organoéw, ktére nie nadestaty w wyznaczonym terminie odpowiedzi
zastosowano art. 25 ust. 2 ww. ustawy, w Swietle kitérych sytuacja ta zostata uznana przez organ
opracowujacy projekt planu za uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu bez uwag.

Niniejszy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pki-cie 4 prognozy oddziatywania na
Srodowisko.
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Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o pzp, projekt planu przyjmowany jest wraz z uzasadnieniem,

zawierajgcym w szczegoélnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1:

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ...” [patrz pkt.1-13])

pkt Wartosci uwzgledniane w Sposob realizacji w przedmiotowym planie
planowaniu przestrzennym
1 wymagania tadu przestrzennego, | sformufowanie ustalen w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
w tym urbanistyki i architektury wskaznikéw zagospodarowania terenu
2 walory architektoniczne i | sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
krajobrazowe wskaznikbéw zagospodarowania terenu
3 wymagania ochrony srodowiska, w | a) ustalenia w zakresie ochrony gleby, wéd powierzchniowych i
tym gospodarowania wodami i | podziemnych dla catego obszaru objetego planem
ochrony gruntow rolnych i leSnych | b) ustalenia w zakresie ochrony uksztattowania powierzchni ziemi
i jej pokrycia dla catego obszaru objetego planem
c) ustalenie wskaznikbw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatek budowlanych
4 wymagania ochrony dziedzictwa | nie dotyczy: na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | ani dobra kultury wspétczesnej
kultury wspotczesnej
5 wymagania ochrony zdrowia oraz | a) lokalizacja zabudowy poza zasiegiem przewidywalnych
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a | zagrozen naturalnych
takze potrzeby 0s0b | b) zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
niepetnosprawnych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
c) okreslenie zasad ochrony s$rodowiska i ograniczen dla
lokalizacji funkgji ucigzliwych
6 walory ekonomiczne przestrzeni a) wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntow
potozonych w sasiedztwie istniejgcych drég oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury technicznej
b) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w sposob
niekonfliktowy w stosunku do funkcji zagospodarowania
obszaréw sasiednich
¢) umozliwienie dywersyfikacji funkcji gospodarczych na terenach
wiejskich poprzez rozbudowe istniejgcych funkcji przetwérstwa
rolno-spozywczego
7 prawo wiasnosci ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wlasnosci
ograniczona do regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
wymogow zachowania fadu przestrzennego i ochrony jakosci
Srodowiska
8 potrzeby obronnosci i | nie dotyczy: w stosunku do obszaréw objetych planem nie
bezpieczenstwa panstwa dotyczg ani nie zostaly sformutowane przez odpowiednie organy
uzgadniajgce zadne wymagania dotyczace obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa
9 potrzeby interesu publicznego sformutowanie  ustalen umozliwiajgcych  modernizacje i
rozbudowe publicznych sieci infrastruktury technicznej
10 | potrzeby w zakresie rozwoju | sformutowanie ustalen w zakresie rozwoju podstawowych
infrastruktury technicznej, w | systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych
szczegoblnosci sieci
szerokopasmowych
11 zapewnienie udziatu | a) ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania planu
spoteczenstwa w pracach nad | w dwutygodniku Jabtonka z dnia 29 stycznia 2020 r.
miejscowym planem | b) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu na stronie
zagospodarowania BIP Urzedu Gminy Belsk Duzy z dnia 29 stycznia 2020 r.
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przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkdéw komunikacji elektroniczne;j
oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych

c) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu na tablicach
informacyjnych Urzedu Gminy Belsk Duzy i sotectwa teczeszyce
od dnia 29 stycznia 2020 r. do dnia 19 lutego 2020 r.

d) ogtoszenie prasowe o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dwutygodniku Jabtonka z dnia 23 wrzesnia 2020 r.

e) ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczono w BIP Urzedu Gminy Belsk Duzy w dniu
23 wrzesnia 2020 r.

f) ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Gminy Belsk
Duzy i sotectwa teczeszyce od dnia 23 wrzesnia 2020 r. do dnia
16 listopada 2020 r.

g) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu od dnia
5 pazdziernika 2020 r. do dnia 30 pazdziernika 2020 r. siedzibie
Urzedu Gminy Belsk Duzy

h) dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu w siedzibie Urzedu Gminy Belsk Duzy w dniu
12 pazdziernika 2020 r.

i) termin wyznaczony na sktadanie uwag do projektu planu
do dnia 16 listopada 2020 r.

i) w wyniku wytozenia projektu planu publicznego wglgdu nie
zostaty ztozone zadne uwagi.
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zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoéci

nie dotyczy: przedmiotem planu nie sg tereny osadnictwa, brak
wptywu planowanego zagospodarowania na jakos¢ i zasoby wdéd
mozliwych do wykorzystania do celéw zaopatrzenia ludnosci

Wymogi, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(-Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
lakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | a) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju
rozwigzan dla interesu | systemoéw infrastruktury technicznej i komunikaciji
publicznego b) zwiekszenie dochodéw gminy z tytulu podatkédw i optat
lokalnych
2 konsekwencje przyjetych | umozliwienie realizacji interesow ekonomicznych wiascicieli
rozwigzan dla interesu | nieruchomosci na obszarach objetych planem
prywatnego
3 konsekwencje przyjetych | a) kontynuacja dotychczasowych form zagospodarowania
rozwigzan dla ochrony | obszaru objetego planem (przetwérstwo rolno-spozywcze)
istniejacego zagospodarowania | b) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania istniejacych sieci
uzbrojenia
4 zgodnosé z analizami | przyjete rozwigzania sg zgodne z wynikami analiz
ekonomicznymi, srodowiskowymi i | przeprowadzonych w ramach opracowania  studium

spotecznymi

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, opracowania ekofizjograficznego, prognozy
Srodowiskowej i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu

Wymogi, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
(W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez: ...” [patrz pkt.1-4])

pkt

Zasady zachowania tadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw

ekonomicznych przestrzeni

Sposob realizacji w przedmiotowym planie

ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania

lokalizacja zabudowy w ramach istniejgcych, uksztattowanych
uktadow przestrzennych nie powoduje zwigkszenia
transportochtonnosci tych uktadéw

transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego

2 lokalizowanie nowej zabudowy | lokalizacja nowej zabudowy w niewielkiej odlegtosci od jednej z
mieszkaniowe;j w sposob | gtéwnych tras transportu zbiorowego w gminie Belsk Duzy — drogi

umozliwiajacy mieszkancom

wojewoddzkiej nr 728

12




maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka

transportu

3 zapewnianie rozwigzan | lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej w ramach istniejgcych,
przestrzennych, utatwiajacych | uksztattowanych uktadéw  przestrzennych miejscowosCi
przemieszczanie sie pieszych i | keczeszyce umozliwia komunikacje pieszg i rowerowg w obrebie
rowerzystéow tej jednostki

4 planowanie i lokalizowanie nowej | tereny zabudowy produkcyjnej wyznaczono w obrebie

zabudowy na obszarach o w petni | uzbrojonych i skomunikowanych terendw istniejgcego zaktadu w
wyksztatconej zwartej strukturze | sofectwie teczeszyce

funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
MiejSCoOWOSCi i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej

zabudowy
5 planowanie i lokalizowanie nowej | nie dotyczy — patrz pkt.4
zabudowy na terenach potozonych
na obszarach innych niz
wymienione w  pkt. 4, w
najwyzszym stopniu

przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Zasadnos¢ sporzadzenia niniejszego planu potwierdzona zostata wynikami analiz, wykonanych na
podstawie art. 32 ust. 1 ww. ustawy 0 pzp, przy czym odpowiednia uchwata Rady Gminy Belsk Duzy nie
zostata dotychczas podjeta na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, jego przyjecie nie generuje
koniecznos¢ realizacji infrastruktury drogowej i technicznej dla obstugi obszaréw objetych, ktéra zgodnie z
przepisami prawa pozostaje w gestii gminy. Przyjecie niniejszego planu nie generuje zatem dla budzetu gminy
kosztow zwigzanych zjego uchwaleniem. Ustalenie przeznaczenia terendw w sposdb umozliwiajgcy ich
zabudowe pod funkcje przewidziane planem przyczyni sie natomiast do zwiekszenia dochodéw gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”

W obowigzujagcym dokumencie studium tereny objete opracowaniem niniejszego planu znajdujg sie w
obrebie strefy terenéw produkcyjno-magazynowych, na obszarach kontynuacji istniejgcej zabudowy. W
zakresie podstawowych funkcji zagospodarowania w obrebie tej strefy studium ustala:

a) produkcja przemystowa (obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem produktow
przemystowych (w tym produkcjg filmowa) wraz z obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem
wydobycia kopalin);

b) sktady i magazyny (obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem
towardw i produktow, logistyka);

c) produkcja drobna (obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytwérczej, innej niz rzemiosto, o
catkowitej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 500m? oraz, bez wzgledu na zajmowang
powierzchnie uzytkowg: piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie i zaktady poligraficzne, wraz z
obiektami towarzyszacymi).

Odnosnie strefowania funkcjonalnego studium stwierdza, ze: ,Celem umozliwienia dostosowania funkcji
zabudowy istniejgcej na obszarach kontynuacji zabudowy do zmiennych uwarunkowan wfasnosciowych i
rynkowych, uwzglednienia tej zmienno$ci przy okre$laniu przeznaczenia obszaréw rozwoju zabudowy oraz
celem uksztaftowania wielofunkcyjnych obszardw urbanizacji, nalezy dazy¢ do ustalania przeznaczenia
terendw w postaci mozliwie szerokiego spektrum komplementarnych i/lub niekolidujacych ze sobg funkcji
zabudowy | zagospodarowania terendw. Za komplementarne lub niekolidujgce ze soba mozna uznac
podstawowe funkcje zagospodarowania nastepujgcych stref:
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1) w stosunku do strefy terendw produkcyjno-magazynowych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terendw ustugowych, terenéw komunikacyjnych i/lub terendw infrastruktury technicznej;

”

W zakresie sposéb uwzgledniania w mpzp zasad strefowania funkcjonalnego studium ustala:

,1.9.1

1.9.2

7)
2)

3)

4)
1.9.3

1.94

7)
2)

3)
4)

1.9.6

Okres$lone na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" zasiegi poszczegdlnych
stref funkcjonalnych s orientacyjne. Podziat na tereny o réznym przeznaczeniu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego winien odzwierciedla¢ rozmieszczenie odpowiednich
stref, jednak doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych tereny moze by¢ przedmiotem
uszczegotowienia oraz adaptacji do miejscowych uwarunkowan wiasnosciowych, fizjograficznych i
prawnych.

Ustalenia przeznaczenia podstawowego terenow w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzgledniac podstawowe funkcje zagospodarowania ustalone w studium
dla poszczegdinych stref funkcjonalnych, w obrebie ktdrych zawierajg sie tereny wyznaczane w mpzp,
przy czym dopuszcza sie:

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji okreslonych w tabeli 1.1,
Jjako podstawowe funkcje zagospodarowania dla danej strefy;

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji okreslonych jako
podstawowe dla roznych stref funkcjonalnych pod warunkiem, ze w skfad grupy funkcji
okreslajgcej przeznaczenie podstawowe terenu zlokalizowanego w obrebie danej strefy funkcjonalnej
wejdzie przynajmniej jedna funkcja okreSlona w tabeli 1.1 jako podstawowa funkcja
zagospodarowania w tej strefie, a pozostate funkcje wchodzgce w skiad grupy funkcji przeznaczenia
podstawowego bedg funkcjami niekolidujgcymi i/lub komplementarnymi, zgodnie z ustaleniami punktu
1.7.6;

ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw w oparciu o0 dotychczasowg funkcje
zagospodarowania terendow w przypadku obszardw kontynuacji zabudowy, pod warunkiem
zastosowania takich rozwigzan, ktore zlikwidujg Iub nie powiekszg konfliktowosci tego
zainwestowania z funkcjami okre$lonymi w niniejszym studium jako podstawowe dla danej strefy;
ustalanie przeznaczenia uzupetniajacego i dopuszczalnego terenow definiowanego poprzez
funkcje inne niz okre$lone w studium jako podstawowe funkcje zagospodarowania dla danej strefy
funkcjonalnej.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw pod poszczegdlne funkcje okreslone w tabeli 1.1
Jako podstawowe funkcje zagospodarowania w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych, dopuszcza
sie w dowolnych proporcjach powierzchni danej strefy.

Ustalenie przeznaczenia terendw pod funkcje inne niz okreslone w tabeli 1.1 jako podstawowe
funkcje zagospodarowania w danej strefie dopuszcza sie przy jednoczesnym spetnieniu
nastepujgcych warunkow:

przeznaczenie terendw pod inne niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie jest
sprzeczne z przepisami odrebnymi;

przeznaczenie podstawowe stanowi¢ bedzie realizacje funkcji komplementarnych i/lub
niekolidujgcych, zgodnie z ustaleniami punktu 1.7.6, w stosunku do podstawowych funkcji
zagospodarowania ustalonych w studium dla danej strefy;

sumaryczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod funkcje inne niz podstawowe funkcje
zagospodarowania w danej strefie nie przekroczy 20% sumarycznej powierzchni tej strefy w danym
sofectwie;

realizacja funkcji innych niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie uniemozliwi
realizacji ustalonych w studium podstawowych funkcji zagospodarowania na terenach przylegtych.”

W przy ustalaniu przeznaczenia terendw zlokalizowanych obrebie stref terendw produkcyjno-
magazynowych oraz w obrebie stref terendw produkcyjno-ustugowych nalezy przewidziec¢
rozwigzania umozliwiajgce bezkonfliktowe funkcjonowanie zagospodarowania terendw przylegtych,
fak np. pasy zieleni izolacyjnej o odpowiedniej szeroko$ci, jako tereny o odrebnym przeznaczeniu lub
jako przeznaczenie uzupetniajgce albo dopuszczalne terenéw o ww. funkcjach.”

W zakresie zasad zagospodarowania ww. stref studium ustala:

W punkcie 1.5.5: ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zlokalizowanych obrebie stref terenéw
produkcyjno-magazynowych oraz w obrebie stref terenéw produkcyjno-ustugowych winny przewidzie¢
rozwigzania umozliwiajgce bezkonfliktowe funkcjonowanie zagospodarowania terendw przylegtych (w tym
zwiaszcza terendw mieszkaniowych, terendw ustug, zwtaszcza publicznych, czy uzytkdw rolnych), jak np.
pasy zieleni izolacyjnej o odpowiedniej szerokosci, odpowiednie odlegtosci od granic terenéw przylegtych
zagospodarowania moggcego powodowac ucigzliwo$ci, obnizenie wysokosSci projektowanej zabudowy przy
granicach z terenami przylegtymi, zasady ograniczenia emisji, wptywu na poziomu wdd gruntowych, itp.”

W punkcie 2.1.2: ,W Zzakresie kierunkow zagospodarowania terendw produkcyjno-magazynowych oraz
ustugowych ustala sie:
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1) ksztaftowanie obszardw urbanizacji jako wielofunkcyjnych terendw budownictwa wigjskiego, z
dopuszczeniem lokalizacji szerokiego spektrum funkcji ustugowych, niekolidujgcych z funkcjg
mieszkalnictwa;

2) ograniczenie istniejgcych lub potencjalnych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych ucigzliwego
zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i skiadowe poprzez odpowiednie strefowanie
funkcji oraz stosowanie witasciwych rozwigzan technicznych;

3) koncentracje lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej w  rejonach
dotychczasowego wystepowania takich funkcji, rewitalizacje i modernizacje istniejgcego
zagospodarowania poprodukcyjnego;

4) lokalizacje nowych terendw o funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowej na obszarach przylegtych
do drég wojewodzkich nr 725 i 728, wskazanych na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A
"Kierunki rozwoju", oraz dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku wystgpienia
skonkretyzowanego zapotrzebowania i braku przeciwwskazan ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, stwierdzonych w trakcie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

5) egzekwowanie przepisow odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielko$ci emisji zanieczyszczen
powietrza, wod, gleby oraz hatasu,”.

W punkcie 2.2.1 okreslono wskazniki okreslajgce parametry zabudowy dla terendéw produkcyjno-

magazynowych jak nastepuje: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 70%, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0-40%, maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30m;

W punkcie 2.2.3 stwierdza sie ponadto, ze ww. wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy nie

dotyczg wiez, akcentéw architektonicznych, masztéw, anten i innych urzadzen infrastruktury technicznej, ani

siloséw i przechowalni i magazyndéw ptodéw rolnych w obrebie zabudowy zagrodowe;.

W zakresie sposob uwzgledniania w mpzp kierunkow i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terendéw studium ustala:

2.5.1 Wskazniki okre$lone w tabeli 2.1 winny by¢ stosowane mpzp w przypadku terendw zlokalizowanych
na wyznaczonych w studium obszarach urbanizacji, z zastrzezeniem ustalen ppkt 2.5.2 — 2.5.4.

2.5.2 W przypadku wskaznika minimalnego udzialy procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslonego w tabeli 2.1 za pomocg przedziatu
dopuszczalnych wartosci, mpzp winien okresla¢ konkretng wartos$c tego wskaznika dla danego terenu
mieszczgcg sie w podanym przedziale, okre$long z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
ekofizjograficznych (np. lokalizacja w obrebie obszaréw systemu przyrodniczego, itp.),
wiasnosciowych, wielko$ci dziatek budowlanych oraz dotychczasowego zagospodarowania obiektami
powodujgcymi wystepowanie ograniczern w zainwestowaniu), przy czym na obszarach rozwoju
zabudowy nalezy kazdorazowo stosowac gorng wartos¢ przedziatu ww. wskaznika.

2.6.3 W przypadku wyznaczenia w mpzp terendw o przeznaczeniu mieszanym, dla terendw tych nalezy
ustala¢ wskazniki zagospodarowania wybrane sposrod warto$ci okreslonych w tabeli 2.1 dla jednej z
podstawowych funkcji zagospodarowania wchodzgcych w skiad przeznaczenia ww. terendw.

2.5.4 Wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej i/lub maksymalnej wysokoS$ci zabudowy, okreslone w tabeli 2.1, mogg by¢ w mpzp
przedmiotem ograniczenia celem dostosowania nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowar, w tym:
gabarytow istniejgcej zabudowy, potrzeb ekspozycji obiektdw zabytkowych, umozliwienie
bezkonfliktowego funkcjonowania zagospodarowania terendw przylegtych, itp.”

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza ustalonymi w studium strefami ochrony konserwatorskiegj

otoczenia zabytkéw wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow oraz poza strefg ochrony

konserwatorskiej krajobrazu, o zasiegu okreslonym na zatgczniku nr 2 "Kierunki rozwoju".

Plan realizuje ww. ustalenia poprzez:

1. wyznaczenie terenu produkcyjno-magazynowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: PM, a wiec
0 przeznaczeniu zgodnym z zawartymi w studium zasadami strefowania funkcjonalnego, w lokalizaciji
odpowiadajacej ustaleniom graficznym tego studium;

2. ustalenie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw produkcji przemystowej jak nastepuje:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 40%, maksymalna wysoko$¢ budynkéw —30m;

3. ustalenie nakazu realizacji zieleni izolacyjnej w obrebie terenu PM dla ochrony przylegtych obszaréw
zainwestowania osadniczego i gospodarki rolnej.

Biorgc pod uwage powyzsze poréwnanie ustalen przedmiotowego planu z ustaleniami obowigzujgcego
studium stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy” uchwalonego uchwatg Nr XII/83/2019 Rady Gminy
Belsk Duzy z dn. 30 pazdziernika 2019 r.
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W Swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY XXV/176/2020
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 30 listopada 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjno-magazynowych
w obrebie teczeszyce wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Rozstrzygnigcie Wojta oraz Rady Gminy w sprawie uwzglednienia ww. uwag byto zatem bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy:

Bogustaw Sikorski



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY XXV/176/2020
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Belsk Duzy rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
produkcyjno-magazynowych w obrebie teczeszyce inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
produkcyjno-magazynowych w obrebie teczeszyce oraz prognozy skutkdédw finansowych jego uchwalenia
ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury techniczne;
zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie beda realizowane przez
przysztych inwestorow prywatnych (wtascicieli dziatek budowlanych na obszarze objetym planem).

Przewodniczacy Rady Gminy:

Bogustaw Sikorski



