UCHWALA NR XVI1/134/2020
RADY GMINY BELSK DUZY

z dnia 14 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
mieszkaniowego w sotectwie Odrzywotek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2019 poz. 506 z pézniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr VI/38/2019 z dnia 17.04.2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
mieszkaniowego w sotectwie Odrzywotek, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr XII/83/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., Rada
Gminy Belsk Duzy, uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego
w sotectwie Odrzywotek, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr VI/38/2019 z dnia 17.04.2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
mieszkaniowego w sotectwie Odrzywotek, obszar objety planem obejmuje czesci dziatki nr ewid.
268/1 i 268/3 w sotectwie Odrzywotek, z pominieciem gruntéw rolnych wykazanych w ewidenciji
gruntdw jako uzytki rolne klasy lll. Granice obszaru objetego planem okresla sie¢ na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizaciji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektéw;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy;

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na
obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publiczne;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuija:
a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami,



b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

C) dobra kultury wspétczesnej;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie¢ mas ziemnych —
poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuija:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

C) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na brak potrzeby regulacji.

§3

1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescia jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiagcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwalty s3a:

1)
2)

Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan
wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektéw, dla ktérych, na podstawie przepiséw
odrebnych, obowigzujg odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

Jdegos

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny;

barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace
ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy kontrolowanej gazociggu niskiego cisnienia;

strefy lokalizacji podziemnych urzadzen melioracyjnych;

wymiarowanie elementow rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sa
ustaleniami planu.

§4

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;
rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;

linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o
ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendéw o innym przeznaczeniu lub
innych zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem:;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego
terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego
terenu zostato ustalone;



1.

8)

10)

11)

14)

15)

16)

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewazac¢ pod wzgledem zajmowane;j
powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowac realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizaciji
tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktére uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé rodzaj budowli,
ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziafki
budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego
terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziatki;

dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytgcznie dla funkgciji
zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest
zlokalizowany;

otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania
i/lub postoju samochodbéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie
terenéw;

wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw
urzadzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie
sg pozostate funkcje tych budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub
podziemne parkingi i garaze, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;
przedsiewziecie uciagzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw
odrebnych, do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5

Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru objetego planem
okresla sie w podziale na:

1)

2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

teren drogi publicznej w klasie drogi gtdwnej — oznaczony symbolem KDG.

teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.
3. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa
linie rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczanej symbolem KDG.

1.

§6

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1 i MN.2.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuije:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi turystyki;

b) handel detaliczny;

c) ustugi pielegnacyjne;
d) biura;

e) ustugi zdrowia;

f) zabudowa rekreacji indywidualne;,
g) obiekty towarzyszace.

3. Linie rozgraniczajgce teren, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

1.

§7

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
zabudowy ustala sie co nastepuje:



realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie w lokalach uzytkowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej catkowitej
powierzchni uzytkowej okreslonej w przepisach odrebnych;

realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci handlu detalicznego dopuszcza sie

na powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 60 m?;

w obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w sposob okreslony na rysunku

planu;

linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggédw komunikacyjnych i miejsc parkingowych,

urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe,

obiektow tymczasowych ani obiektow matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o
nachyleniu pofaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami
budowlanymi i/lub budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza sie realizacje:

- dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
- dachoéw ptaskich, z dopuszczeniem realizacji Swietlikow o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkdw;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $cianami bez otworéw okiennych i drzwiowych w

odlegtosci 1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek;

przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje sie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa

w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach

odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych,
b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie, co nastepuje:

1)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wieksza niz 15m;
b) maksymalna wysokos$¢:

2)
budowlanej: 40%;
3)
4) gabaryty nowych obiektow:
-  budynkéw: 10m,
- budowli: 20m;
5)

zagospodarowujgc dziatke budowlang, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, nakazuje sie urzadzenie w jej obrebie otwartych lub wbudowanych miejsc do
parkowania (w skrécie mp) dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych
okresowo, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikdw:

Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub R . Podstawa miejsc
. odzaj obiektu TN .
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]

zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna jednorodzinne
_zabud_owa rekreaCJl budynki rekreacji indywidualnej 1 budynek 1
indywidualnej
ustugi turystyki hotele, motele, pensjonaty, 1 pokoj

pokoje goscinne, obiekty noclegowy 1

Swiadczace ustugi hotelarskie /apartament
handel detaliczny obiekty handlowe 100 m* pow. 2

sprzedazy




salony samochodowe, sklepy 100 m* pow. 1
meblowe sprzedazy

ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne,

. . LI, 10 stanowisk
fryzjerskie, studia wizazu, S 2

. . obstugi klientéw
masazu, solaria

biura

biura, kancelarie, ustugi

finansowe 100 m? pow. 3
uzytkowej

ustugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie

100 m? pow.

uzytkowej 2.5

i/lub dentystyczne, pracownie
medyczne

2.

6) zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej z
zastosowania wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 6 powyzej, dopuszcza sie w przypadku:
a) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300m?,

b) dziatek budowlanych z budynkiem lub budynkami handlowymi o tacznej powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 60m?;

7) dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje sie
urzadzenie na dziatkach budowlanych miejsc i urzagdzen parkingowych dla roweréw w
liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w pkt 6;
przepisy pkt 7 stosuje sie odpowiednio dla lokalizacji miejsc i urzadzen parkingowych dla
rowerow;

8) jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktérych
mowa w pkt 6 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw przekracza 6,
nakazuje sie wyznaczenie w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

§8
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie, co nastepuje:
1) zakazuje sie lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ ucigzliwych,

b) zaktaddéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o
ochronie srodowiska,

¢) funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat;

2) ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do gruntu, ciekow
powierzchniowych i wod podziemnych,

b) zakazuje sie zbierania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez
uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod
powierzchniowych lub podziemnych;

3) zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych,

b) nakazuje sie ograniczenie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu do
minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terendw,

c) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdédw do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu,

d) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze
lokalizowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktérych
funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga
powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie, ze tereny oznaczone w rysunku planu symbolem MN podlegajg standardom
ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi) jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




§9

1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie co nastepuje:

1)
2)

na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary

ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych;

obszar objety planem znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad

Podziemnych nr 2151 ,Subniecka warszawska", gdzie Srednia gtebokos¢ zalegania

zwierciadta wody wynosi 180 m, w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych

przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia
nr 65, dla ktérego obowigzujgcy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty nie ustanawia zadnych nakazéw i zakazow;

obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie

jednolitej czesci wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Jeziorki, dla ktérej

obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia

warunkow korzystania z wod zlewni rzeki;

zasady zagospodarowania stref kontrolowanych gazociggu niskiego cisnienia — zgodnie z

przepisami odrebnymi.

w obrebie wskazanych na rysunku planu stref lokalizacji podziemnych urzadzen

melioracyjnych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) przy zainwestowaniu terendw nakazuje sie uwzglednia¢ lokalizacje i funkcjonowanie
urzadzen melioracji wodnych;

b) ewentualng budowe obiektow budowlanych dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniego ustalenia doktadnej lokalizacji podziemnych urzadzen melioracji
wodnych, a w razie kolizji planowanego zainwestowania z tymi urzgdzeniami - pod
warunkiem wykonywania przebudowy tych urzadzeh na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w sposdb umozliwiajagcy ich niezaktbcone funkcjonowanie
poza terenem inwestycji.

§10

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie, co

nastepuje:

powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie
przylegta do tego obszaru od pétnocnego zachodu droga wojewddzka nr 728, z ktérg
potaczona bedzie wyznaczona w planie droga wewnetrzna KDW;

obstuga dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej KDW;

dojscia i dojazdy w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe winny posiadac
parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w
przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej drég pozarowych - dla drég pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy;

zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje sie realizowac z
uwzglednieniem mozliwosci wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze,
niepetnosprawne, kierujace wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciagta i szorstka ich nawierzchnie.

2. Wyznacza sie teren drogi publicznej w klasie drogi gtéwnej (stanowigcy rezerwe na cele
rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 728), oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDG.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala sie klasyfikacje oraz wskazniki i zasady
zagospodarowania jak nastepuije:

1)
2)
3)

4)

kategoria: droga wojewodzka,

klasa techniczno-funkcjonalna: droga gtéwna (G),

szerokos¢ pasa drogowego: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajgcych teren drogi,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie
utwardzenie drogi w catym jej przekroju).

4. Przy zagospodarowaniu terenu KDG w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyzej,
obowigzujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegoblnych elementéw zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegoblnosci w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie.



5. Wyznacza sie teren przeznaczony pod droge wewnetrzng, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, ustala sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania jak nastepuje:

1) funkcja: droga wewnetrzna obstugujaca tereny zainwestowania;

2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

3) szerokos¢ jezdni:
a) minimum 3m w przypadku wyodrebnienia jezdni dla ruchu kotowego o nawierzchni

utwardzonej,

b) minimum 5m w przypadkach niewymienionych w ustaleniach lit. a);

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych
teren, nie mniej niz 10 m;

5) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terenu w postaci ciggu pieszo-jezdnego, bez
wydzielania chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie
utwardzenie drogi w catym jej przekroju).

7. Przy zagospodarowaniu terenu KDW w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 6
powyzej, obowigzujag wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegblnych elementdw zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych, w
szczegblnosci w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla dojs¢ i dojazdow
oraz odpowiednie przepisy odrebne o ochronie przeciwpozarowej.

§ 11
W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,
Co nastepuije:

1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne
odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw
odrebnych i obowigzujgcych norm;

2) pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sie
zwtaszcza czesci dziatek przylegte do drég obstugujacych, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge i linig zabudowy na terenach MN, przy czym szczeg6towy przebieg
tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej
nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych, na
etapie projektowania ich realizacji;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury, a budowe nowych
dopuszcza sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem
prowadzenia czynnos$ci eksploatacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych — z
komunalnego systemu zaopatrzenia w wode;

b) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic nie
mniejszych niz & 40;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego,
przy czym: mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
dopuszcza sie na sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN
250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowaé wytgcznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w
sposoOb nie powodujgcy utrudnien w ruchu;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem s$rednic nie mniejszych niz:

- @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,
- @60 mm —w przypadku kanatéw cisnieniowych;

c) zakazuje sie zrzutu $ciekéw do ziemi i do wod powierzchniowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowéw



melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych
oraz z zachowaniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych przy
odprowadzaniu sciekéw do wéd i do ziemi;

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikbw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow
chtonnych, jako elementow systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

c) zakazuje sie:

- zrzutu wéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania sciekéw
sanitarnych,

- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposob okreslony w lit. a) i b) powyzej, po uprzednim usunieciu w
separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elekiryczng obiektéw budowlanych realizujgcych przeznaczenie
terendw z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgce;j
100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — mikroinstalaciji;

c) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

-z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych
przeznaczenie terendéw), =z preferencja dla kottowni wykorzystujgcych
proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,
energii elektrycznej,

-z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp
ciepta, itp.,

d) zasilanie w energie cieplng winno sie odbywa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny;

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej;

g) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: & 32 mm;

h) lokalizacja gazociggéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

§12
Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, jak nastepuje:
1) dlaterenu MN - w wysokosci 1%.
2) dlaterenu KDG - w wysokosci 1%,
3) dlaterenu KDW - w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§14

Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

Bogustaw Sikorski



