UCHWALA NR Xlll / 94 / 2019
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 11 grudnia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przylegtych
do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/154/2017 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przylegtych do zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”,
uchwalonego uchwatg Nr XI1V/89/2000 Rady Gminy Belsk Duzy z dn. 26 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi
zmianami, Rada Gminy Belsk Duzy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przylegtych do zakiadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap |, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Granice obszardéw objetych planem okres$la sie na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z uchwatg Nr XXVII/154/2017 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w przylegtych
do zakfadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy z pdzniejszymi zmianami.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektdw;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.
3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepuja:
a) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
b) dobra kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;



3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewOddztwa — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gérnicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e

4) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak w

obrebie obszaru objetego planem nieruchomosci mogacych by¢ przedmiotem scalenia i podziatu.

§3

1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescia jest rysunek
planu w skali 1: 2 000, zawarty w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly s3a:

1)
2)

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg nastepujgce elementy czesci tekstowej planu:
1) informacje o statusie terendw lub obiektéw, wynikajgcym z przepiséw odrebnych;
2) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektéw, dla ktorych, na

podstawie przepisbw odrebnych, obowigzuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

C AR

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny;

barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenédw odnoszgce ustalenia
tekstowe planu do rysunku planu;

linie zabudowy (nieprzekraczalne);

stref kontrolowanych gazociggu;

strefy tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu;

zabytkowej alei drzew do zachowania;

wymiarowanie elementow rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami

planu.

§4

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowigcy zataczniki nr 1 do
niniejszej uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych, w tym
przepisy techniczno-budowlane;

teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w
ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o ile dla tego terenu zostato
ustalone;

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacjii na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktore majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowane;
powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego tego terenu;

przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z
funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem:;



10) rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujgcych parametrow
istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosé,
szerokosc¢ badz liczba kondygnacii;

11) nadbudowa — budowa skutkujgca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu parametréw
istniejgcego obiektu budowlanego: wysokosci bgdz liczby kondygnacii;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy;

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki
budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu
publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

16) obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego, komunikacyjnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla
funkcji zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest
zlokalizowany;

17) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochoddéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenéw;

18) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw
urzadzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie sa
pozostate funkcje tych budynkéw, a takze w niebedacych budynkami: jedno- Ilub
wielopoziomowych, naziemnych i/lub podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one w catosci
lub cze$ciowo zadaszone;

19) cigg komunikacyjny — przestrzen urzgdzona w sposdb umozliwiajacy petnienie funkcji dojscia,
dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajgcymi teren drogi
publicznej lub wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkciji;

20) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych, do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

21) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw, posiadajgca
stosowne do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

22) elektroenergetyka OZE — obiekty i urzagdzenia do produkciji i dostarczania energii elektrycznej z
wykorzystaniem zasobow energii odnawialnej, o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania
§5
1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla sie
w podziale na:
1) tereny produkcji przemystowej — oznaczone symbolem P;
2) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem PR;
3) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem ZI;
4) teren zieleni parkowej — oznaczony symbolem ZP;
5) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Szczego6towe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w § 6 i dziale Il (ustalenia szczegétowe) niniejszego
planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§7
1. Ochrony wymagajg nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:
1) kompozycja krajobrazowa obszaru, w szczegdlnosci zachowanie ekspozycji zespotu patacowego z
XVIIl w. w Matej Wsi;
2) zabytkowa aleja lipowa wzdtuz drogi KDW.1.



2. Okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw budynkéw jak nastepuje:

1) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, z
zastosowaniem barw pastelowych lub naturalnych dla danego materiatlu, w kompozycji
zawierajgcej nie wiecej niz 4 kolory (nie liczac koloréw dachu, Slusarki i stolarki oraz urzadzen
technicznych, znakéw graficznych, itp.);

2) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachu,
orynnowania i obrébek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami innymi niz ptaskie,
utrzymang w gamie od ceglastej czerwieni do ciemnego brazu.

3. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) drog pozarowych i/lub ewakuacyjnych,

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajgcej
ochrony pozarowej).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
8

1. W obrebie obszaru objetego planem wskazuje sie nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony obowigzujg na podstawie
ww. przepiséw:

1) potudniowy fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2005 r. Nr 136 poz. 4209);

2) pomniki przyrody ustanowione rozporzadzeniem Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu gréjeckiego
(Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2008 r. nr 194, poz. 7027) zlokalizowane na terenie ZP:

a) topola biata (Populus alba L.)
b) jatowiec wirginijski (Juniperus virginiana)

2. Zasady ochrony i zagospodarowania dla przedmiotowego obszaru i obiektéw wymienionych w pkt-cie
1) i 2) powyzej - zgodnie z ww. rozporzadzeniami oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 5 i 6, zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do
gruntu, ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje sie urzgdzania miejsc statego i tymczasowego sktadowania odpaddéw w miejscach do
tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub podziemnych;

3) przy zainwestowaniu terenéw P.1 i P.2 nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych przed wynikajacymi z tego zainwestowania zmianami poziomu wbd
podziemnych, moggcymi wystgpi¢ poza tymi terenami.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuije sie eksploatacji surowcow mineralnych;

2) za wyjgtkiem terenédw P.1 i P.2 nakazuje sie ograniczenie zmian uksztattowania terendéw do
minimum niezbednego dla lokalizacji inwestycji realizowanych na zasadach okreslonych
niniejszym planie;

3) przy zagospodarowaniu terendw nakazuje sie uwzglednianie naturalnych kierunkéw sptywu wod
opadowych, przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych poprzez takie
uksztattowanie terenu, ktére spowodujg sptyw wdd opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;

4) z zastrzezeniem przepiséw §14 ust. 5, nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i
krzewow do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenéw;

5) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane
na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowa¢ poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadow, oraz gromadzenie odpadow -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujgcego planu
gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych programéw
lub przepis6w gminnych, wtasciwych w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Ustala sie, ze teren oznaczony w rysunku planu symbolem ZP podlega standardom ochrony
akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi) jak dla terendéw



rekreacyjno-wypoczynkowych; dla pozostatych kategorii przeznaczenia terenéw ustalonych w niniejszym
planie - standardy ochrony akustycznej w obowigzujgcych przepisach nie sg przewidywane.
8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zakazuje sie lokalizacji budowli 0 wysokosci powyzej 40m.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
§9

1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie zabytkéw
podlega zlokalizowana na obszarze objetym planem czes¢ zespotu patacowego z XVIII w. w Matej Wi,
wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (nr rej.: 325/A/62 z dn. 7.01.1962 oraz 229/A
zdn. 6.09.1983 i z dn. 16.06.2010), obejmujgca zabytkowy park.

2. Ewentualne: zmiana przeznaczenia, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét
budowlanych przy obiekcie, o ktérym mowa w ust. 1, podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substanciji lub zmiany ich wygladu oraz wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytkow
- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Lokalizacje obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

Rozdzial 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§10
1. W zakresie linii zabudowy ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy dopuszcza sie w obrebie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem wymagan obowigzujgcych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak:
gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne i pochylnie;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych, miejsc parkingowych i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, a takze termoizolacje
istniejgcych budynkow dokonywane niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem
ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

5) rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie z uwzglednieniem przez czesci
dobudowywane i nadbudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) powyzej, wyznacza sie na rysunku planu za pomoca
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajgcych tereny lub granic nieruchomosci.

§ 11
1. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzgdzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych (w
skrocie mp) dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujacych
wskaznikéw:

. . Minimalna liczba miejsc
Funkcja zabudowy i/lub A Podstawa .
zagospodarowania terenu Rodzaj obiektu odniesienia parkl[nng‘]s]w ych
produkcja przemystowa zakiady przemystowe 10 zatrudnionych na 3
najliczniejszej zmianie
sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, 1 000 m” pow. 1,5
magazyny skfadowe;

2. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikdw, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, W miejscu przeznaczonym na postoj pojazddéw przekracza 25, nakazuje sie wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

3. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 1 i 2 powyzej, nakazuje
sie realizowac¢ w obrebie terendw, ktérych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

4. Ustala sie maksymalne wysokosci:

1) budynkéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terendw;
2) budowli zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 70 m od linii rozgraniczajacej teren ZI — 15m
3) pozostatych budowli: 40m.

5. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikbw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i

minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do




powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytéw obiektow —
zawarte w ustaleniach dziatu Ill (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze specyfiki
przeznaczenia terendw.

6. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — zawarte w ustaleniach rozdziatu 2 dziatu
niniejszego oraz w dziale Ill (ustalenia szczegétowe).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§12

1. Na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow wéd srodlgdowych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
2151 ,Subniecka warszawska" (czgs¢ centralna), gdzie srednia gtebokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi
180 m, w obrebie jednolitej czesci woéd podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 65.

3. Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci
wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Jeziorki, dla ktérej obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z
Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w
sprawie ustalenia warunkoéw korzystania z wéd zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2015 r. poz
6658).

4. Zasady zagospodarowania stref kontrolowanych gazociggu - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W strefach ochronnych przewodu energetycznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia (SN), wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii w kazdg strone:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci od przewoddw linii  elektroenergetycznej elementdw  zagospodarowania
niewymienionych w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejacego drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
§13

1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala sie
powigzanie uktadu obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewnetrznym za posrednictwem drég
wojewodzkich nr 725 i 728.

2. W przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi zabudowy realizujacej przeznaczenie
terenow, drogi te winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojsc¢ i
dojazdéw, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej drég pozarowych - dla drég pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy.

§14
1. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi KDW.1 i KDW.2.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) funkcja:

a) w przypadku drogi KDW.1 — pieszo-rowerowy cigg komunikacyjny (w czesci wchodzacej w
sktad zabytkowej alei lipowej) oraz droga dojazdowa do terenéw przemystowych (w czesci
zlokalizowanej poza ww. alejg, na odcinku 30 m od drogi wojewd6dzkiej nr 725),

b) w przypadku drogi KDW.2 — droga dojazdowa do gruntéw rolnych;

2) nawierzchnia:

a) w przypadku drogi KDW.2 i ciggu pieszo rowerowego w obrebie terenu KDW.1 — co najmniej
ulepszona (dopuszcza sie niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego),

b) w przypadku drogi dojazdowej do terenow przemystowych w obrebie terenu KDW.1 — twarda;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe: wynikajgca z przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny drdg, uwidocznionych na rysunku planu, nie mniejsza niz 5 m.



3. Przy zagospodarowaniu terenéw drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 1
powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

4. Z zastrzezeniem przepisOw ust. 5 ponizej, w obrebie terenéw drég wewnetrznych dopuszcza sie
lokalizacje sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia pasa
drogowego i urzgdzen melioracji wodnych.

5. W stosunku do zabytkowej alei drzew, zlokalizowanych wzdtuz terenu KDW.1, ustala sie nastepujace
zasady ochrony:

1) w obrebie bryt korzeniowych drzew tworzgcych aleje zakazuje sie:

a) lokalizacji zainwestowania powodujacego uszkodzenia tych bryt i/lub utrudnienie infiltracji wod
opadowych w sposdb zagrazajacy drzewom,

b) wykonywania zabiegdéw agrotechnicznych, prac ziemnych lub melioracyjnych powodujgcych
uszkodzenia tych bryt i/lub zachwianie stosunkéw wodnych w stopniu zagrazajgcym
drzewom;

2) 1z zastrzezeniem ustalen pkt-u 3) ponizej, utwardzenie lub ulepszenie nawierzchni alei dopuszcza
sie w sposob umozliwiajgcy infiltracje wéd opadowych w obrebie terenu KDW.1, z zachowaniem
odlegtosci utwardzonej lub ulepszonej nawierzchni min. 0,8m od krawedzi pni drzew tworzacych
aleje;

3) w ramach rewitalizacji alei dopuszcza sie lokalizacje matej architektury i oswietlenia;

4) zmiany podituznej i poprzecznej geometrii nawierzchni alei w postaci wyréwnania i wyprofilowania
spadkéw dopuszcza sie pod warunkiem braku kolizji z funkcjami bryt korzeniowych drzew
tworzacych aleje;

5) wycinke drzew wchodzgcych w skiad szpaleréw dopuszcza sie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w celach pielegnacyjnych, ze wzgledéw bezpieczenstwa ludzi i mienia,
celem realizacji ciggu komunikacyjnego o szerokosci nie wiekszej niz 8 m pomiedzy terenem P.1 i
terenami przemystowymi przylegtymi do obszaru objetego opracowaniem planu od wschodu i/lub
w ramach realizacji ustalen §12 ust. 5;

6) zapetnienie luk po wycietych drzewach nakazuje sie rodzimymi gatunkami lipy;

7) zakazuje sie radykalnej redukcji korony drzew poza cieciami majgcym na celu zapobieganiu
zagrozeniom, o ktérych mowa w pkt. 5) powyzej i/lub wynikajgcymi z wad budowy lub choréb
drzewostanu.

§15

1. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury, a budowe nowych dopuszcza
sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych symbolami PR)
dopuszcza sie wytacznie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode i kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi.

2. Pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sie zwtaszcza czesci
dziatek przylegte do drég obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge i linig zabudowy na
danym terenie, przy czym szczeg6towy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizaciji.

3. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé¢ bezpieczne odlegtosci od
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujgcych
norm.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:

a) z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode lub
b) z uje¢ indywidualnych o wydajnosci nie przekraczajacej 60m® na dobe kazde;

2) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem
$rednic nie mniejszych niz @ 40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje sie uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza sie na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych
Srednicach mozna projektowaé wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z
wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w spos6b nie powodujacy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie sciekdéw bytowych:

a) za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na dziatkach budowlanych,
C) za pomocgy zaktadowych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw;



2) odprowadzanie sciekéw przemystowych: za pomocg zaktadowych systemédw odprowadzania i
oczyszczania $ciekdéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) z zastrzezeniem ustalen pkt 4) ponizej, zakazuje sie zrzutu Sciekédw bytowych do ziemi i do wod
powierzchniowych;

4) odprowadzanie sciekOw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie wytacznie do ziemi, za
pomocg rozsgczkowania, przy czym jakos¢ odprowadzanych sciekow winna odpowiadaé
warunkom fizyko-chemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych;

5) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie¢ z zastosowaniem
Srednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,

b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych.

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub
rowdw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z
zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do
wod i do ziemi;

2) w celu spetnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz odpowiednich norm,
dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, oczyszczalni woéd deszczowych oraz studni
i/lub zbiornikdw chtonnych, jako elementéw systemu odprowadzania Sciekéw deszczowych z
obszaru objetego planem;

3) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w spos6b okreslony w pkt 1 lub 2, po uprzednim usunieciu w separatorach
zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych;

4) odwodnienie paséw drogowych drég o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow
przydroznych, muld, itp.

7. Lokalizacja elementéw systemu gospodarki wodno-sciekowej dla obszaru objetego niniejszym
planem, o ktérych mowa wyzej, w ust. 4 pkt 1 lit. b, ust. 5 pkt 1 lit. b i ¢, i ust. 6 pkt 2 powyzej — zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng z sieci elekiroenergetycznej;

2) do zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,
przy czym w przypadku elekirowni wiatrowych dopuszcza sie wylgcznie wykorzystanie
mikroinstalacji.

3) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: & 32mm;

4) lokalizacja gazociagéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dla nieruchomosci zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zagrodowa szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na
zewnatrz ogrodzenig;

5) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie
terendéw), z preferencjg dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu,
oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.

6) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocs istniejgcych
sieci telekomunikacyjnych lub drogg radiowa, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

10. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen melioracji wodnych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;
(oznaczonych symbolami PR).

Rozdziat 8
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw
§ 16
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terenédw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod

funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

2. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych.

3. We wskazanej na rysunku planu strefie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu ustala sie
nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania:

4) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;



5) lokalizacje obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 1) powyzej dopuszcza sie z
zachowaniem odlegtosci od linii elektroenergetycznej okreslonej na podstawie przepiséw
odrebnych;

6) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejgcego drzewostanu w sposob uniemozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m.

4. Zasady, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, obowigzujg do czasu skablowania i/lub wytaczenia z
uzytkowania napowietrznej linii elekiroenergetycznej sredniego napiecia, nie diuzej jednak niz 10 lat od dnia
wejécia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§17
1. Dla terenow drdég wewnetrznych, o ktérych mowa w §14, ustala sie stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendédw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w catosci zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe
§18
1. Woyznacza sie tereny produkcji przemystowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: P.1 i P.2.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja przemystowa, w tym takze produkcja filmowa (wraz z
obiektami towarzyszacymi),

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sktady i magazyny (wraz z obiektami towarzyszgcymi);
b) zielen izolacyjna;
c) elektroenergetyka OZE.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje przeznaczenia terenéw dopuszcza sie wytgcznie w postaci przedsiewzie¢ innych niz
ucigzliwe;

2) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci zieleni izolacyjnej nakazuje sie na terenie
P.1, w postaci zwartych nasadzen drzew w formie i sktadzie gatunkowym zapewniajgcym izolacje
optyczng zainwestowania przemystowego oraz ochrone przylegtych terenéw przed
zanieczyszczeniami, co najmniej w pasie/pasach terenu o szerokosci nie mnigejszej niz 10m od
strony gruntow uzytkowanych rolniczo;

3) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci elektroenergetyki OZE dopuszcza sie
wytgcznie w postaci elektrowni fotowoltaicznych;

4) zakazuje sie lokalizaciji:

a) zakladow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie
Srodowiska;

b) elektrowni wiatrowych — 0 mocy przekraczajgcej 40kW;

5) geometria dachéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o
nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 30° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w
rzucie projektowanych budynkéw;

4. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,

b) maksymalna - 2,5;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;



4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewaciji frontowych: nie wieksza niz 300m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw, zastrzezeniem przepisu § 11 ust. 4 pkt 2:

- w przypadku budynkéw lub czesci budynkéw lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
100 m od granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 728 — 15m,

- w przypadku budynkdéw lub czesci budynkéw lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
70 m od linii rozgraniczajacej teren ZI — 15m,

- w przypadku budynkéw lub czesci budynkéw o sumarycznej powierzchni rzutow
nieprzekraczajacej 200m® stanowigcych obudowy ciggéw technologicznych i
jednoczesnie zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 70 m od linii rozgraniczajgcej
teren ZI — 40m;

- w przypadku pozostatych budynkéw — 30m.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) terenu P.1 — z dr6g wojewddzkich nr 728 i 725 (za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW.1, w
jej czesci zlokalizowanej poza zabytkowg alejg lipowg) oraz za pomocg ciggu komunikacyjnego,
o ktorym mowa w § 16 ust. 4 pkt 5;
2) terenu P.2 — za posrednictwem systemu drég zaktadowych w obrebie terendéw przemystowych,
zlokalizowanych na wschéd od obszaru objetego planem.
6. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§19
1. Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami PR.1
i PR.2.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,
b) tgkiipastwiska,
C) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) wody powierzchniowe srodlagdowe,
c) zielen nieurzgdzona,
3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) realizacje funkcji wod powierzchniowych $rédlgdowych dopuszcza sie w postaci zbiornikow
wodnych, stuzacych wytagcznie dla potrzeb rolnictwa,
b) realizacje funkcji zieleni nieurzgdzonej dopuszcza sie w postaci zadrzewien i zakrzewienien
na terenach rolnych,
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) zakaz lokalizacji funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
4. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1: za posrednictwem istniejgcych drég
wewnetrznych (KDW.2 i drég wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem).
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§20
1. Woyznacza sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady realizacji przeznaczenia terenu jak
nastepuje:

1) z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 4, realizacje przeznaczenia terenu nakazuje sie w postaci
zwartych nasadzen drzew w formie i sktadzie gatunkowym zapewniajacym izolacje optyczna
zainwestowania przemystowego terenu P.1 oraz ochrone terenéw do niego przylegtych przed
zanieczyszczeniami.

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej: z drogi wojewddzkiej nr 728, za
posrednictwem systemu drdg zaktadowych na terenie P.1.

5. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.



§ 21
1. Wyznacza sie teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi turystyki,

b) sportirekreacja,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie wylgcznie w postaci
przedsiewzie¢ nieuciazliwych: zbiornikéw i urzgdzen wodnych oraz obiektéw matej architektury
realizujacej funkcje rekreacji i wypoczynku; urzgdzen sportowych, budynkéw gospodarczych
zwigzanych z obstuga funkcji przeznaczenia terenu, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej; elementéw systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu;

2) dopuszcza sie rekonstrukcje obiektéw dawnego zatozenia dworsko-parkowego;

3) geometria dachéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o
nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku obiektéw innych niz budynki dopuszcza sie dowolng geometrie dachow.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,1;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
100/0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewaciji frontowych: nie wieksza niz 30m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,5m.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej: za posrednictwem istniejgcych drég
wewnetrznych (zlokalizowanych poza obszarem objetym planem).

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe
§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Belsk Duzy.

§ 23
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



