UCHWALA NR XLVI1/287/2014
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 3 wrzesnia 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ujecia wod
podziemnych nr II w Leczeszycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. — poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pOzniejszymi zmianami), stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy,
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr XIV/88/2000 z dnia 26.04.2000 roku,
zmienionego cze¢sciowo Uchwatg Rady Gminy Belsk Duzy Nr XXII/161/2012 z dnia 24
pazdziernika 2012 roku Rada Gminy Belsk Duzy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1
1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ujecia wod
podziemnych nr II w Leczeszycach, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty ,,planem”.
2. Zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Belsk Duzy Nr XVI/121/2012 z dnia 28.03.2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania planu, obszar objety planem obejmuje
potudniowo-wschodnig czes$¢ dziatki nr ewidencji gruntéw 395/248 we wsi Leczeszyce.

§2
1.  Zapisy niniejszej uchwaty stanowia cze$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng
czesScig jest rysunek planu wykonany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1)  granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub zasadach
zagospodarowania;
3)  oznaczenia wymiarowe elementéw rysunku planu;
4)  symbole literowe odnoszgce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 2 nie s3 ustaleniami planu 1 majg charakter
informacyjny.
4.  Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
Zatacznik nr 2
— uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”
— rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

1



§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1;

2)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)  ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

4)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymieniona w pkt. 3) i aktéw wykonawczych do tych ustaw, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, sposobie
zagospodarowania 1 uzytkowania wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowo-cyfrowym:;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec tacznie, jesli sg okreslone dla
danego terenu: przeznaczenie podstawowe, a takze uzupelniajace (jesli zostato
okreslone);

7)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
zagospodarowania, ktore przewazaja na danym terenie pod wzgledem
zajmowanej powierzchni lub intensywnosci zabudowy lub ich realizacja
warunkuje realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego na danym terenie;

8)  przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ realizowane w powijzaniu z przeznaczeniem
podstawowym na danym terenie, na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

9) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace
na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub  sposobie
zagospodarowania 1 uzytkowania;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty uzyty jest termin niewymieniony

w ust. 1, a zdefiniowany w przepisach odrebnych

§4

Ustalenia przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego

planem okres$la si¢ w podziale na:

1)  tereny ujecia wod podziemnych — oznaczone symbolem W;

2)  tereny laséw — oznaczone symbolem ZL

3) tereny drég — wewnetrznych lesnych — oznaczone symbolem KDW

Ustalenia og6lne, zawarte w Dziale 11, obowigzuja dla calego obszaru objetego planem,

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw, zawarte w Dziale 111, uzupetniaja,

uscislajg lub ograniczajg ustalenia ogdlne.



4. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie od niego
obowigzuja odpowiednie procedury administracyjne, nakazy i/lub ograniczenia
w zagospodarowaniu przewidziane w przepisach odrebnych.

§5

1. Na obszarze objetym planem poza wodami podziemnymi nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na nim obszaréw ani terendéw
gérniczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

3. Na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4.  Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong prawng
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody lub o ochronie zabytkéw, dla ktérych
zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww. przepisow.

5. Ze wzgledu na ustalenia zawarte w ust. 1 — 4, plan nie zawiera ustalen w zakresie granic
1 sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy.

6. Dla teren6w o przeznaczeniu okreslonym planie nie obowigzujg standardy ochrony
akustycznej, ustalane na podstawie przepisOw odrgbnych.

7.  Realizacja ustalonych w planie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw nie
jest zalezna od przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, zatem plan nie
zawiera ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8

ustawy.

DZIAL 11

Ustalenia ogélne
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
$§6
1. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obszarze

objetym planem

2. Ustala si¢ obowigzek umieszczania informacji z zakresu gospodarki komunalnej i
lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreslonej przez wtasciwa gminng
jednostke organizacyjng.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

1.  Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych do kategorii mogacych zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko.



2. Instalacje infrastruktury taczno$ci publicznej winny by¢ lokalizowane w sposéb
nienaruszajacy waloréw widokowych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do gruntu i woéd
podziemnych;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki sanitarne;

3) przy realizacji inwestycji nakazuje si¢ zapewnienie miejsc tymczasowego
gromadzenia odpadéw do czasu ich wywozu; zasady tymczasowego gromadzenia,
selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami, regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy lub
innymi programami lub przepisami gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych;

4)  za wyjatkiem miejsc tymczasowego gromadzenia odpadéw, o ktérych mowa
w pkt-cie 3), zakazuje si¢ magazynowania odpadéw oraz lokalizacji inwestycji
i zagospodarowania terenéw dla prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, z wyjatkiem sktadowania mas ziemnych
lub skalnych zwigzanych z realizacja inwestycji.

4.  Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztaltowania terendw do minimum
niezbe¢dnego dla lokalizacji inwestycji realizowanych na zasadach okreslonych w
niniejszym planie;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum
potrzebnego dla realizacji infrastruktury technicznej;

5. Ocena oddziatywania na srodowisko projektowanego ujecia wody przeprowadzana begdzie
w trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi 1 oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odr.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§8
1.  Na obszarze objetym planem brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych

ochrong konserwatorskg w Centralnym Rejestrze Zabytkéw i w Gminnej Ewidencji

Zabytkow.
Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§9

1.  Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja



Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§10
1. Zew wzgledu na brak zabudowy na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad
ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu

Rozdzial 6

§11
1.  Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w calosci zawarte w
ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§12

1. Plan wyznacza tereny drég, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

KDW (drogi wewngtrzne ogdlnodostepne), dla ktérych zasady zagospodarowania
okreslono w ustaleniach szczegétowych niniejszego planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ w pasach
drogowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz w
odpowiednich normach branzowych.

4.  Dopuszcza si¢ udostepnienie dla rekreacji 1 turystyki drog lesnych wyznaczonych w
planie.

5. Zaklada si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci drog dla gospodarki lesnej, w tym transportu
pozyskiwanego drewna;

§13

1.  Nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych tereny ciggéw komunikacyjnych,

2. Odprowadzanie wod opadowych — na powierzchnie biologicznie czynne

3. Nie dopuszcza si¢ zanieczyszczania woOd opadowych zwigzkami mineralnymi,
organicznymi i ropopochodnymi.

Rozdzial 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§14
1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych czgsci terendw w sposéb dotychczasowy, do
czasu docelowej realizacji ustalen niniejszego planu.



2. Lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych dopuszcza si¢ wylacznie dla obslugi proceséw
inwestycyjnych, do czasu oddania danej inwestycji do uzytku.

Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4

§ 15
1. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - w catosci zawarte w ustaleniach szczegétowych planu.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe
§ 16
Dla terenu ujecia wod podziemnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

Symbol terenu w
Powierzchnia terenu 500 m2

1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — ujecie wod podziemnych.
2) Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy
systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenéw, zielen trawiasta
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
W catosci okre$lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okre$lone w przepisach ogélnych niniejszego planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
W catosci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie dotyczy;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy;
4) linie zabudowy - nie dotyczy;
5) gabaryty obiektow - nie dotyczy.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
W catosci okre$lone w przepisach ogdélnych niniejszego planu.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie przewiduje sig.



9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
Przewiduje si¢ wykonanie jednej studni wierconej o glebokosci okoto 80 m, i wydajnosci 100
m’/h. Studnig nalezy zlokalizowa¢ w centralnej czesci terenu. W obrebie terenu ujecia miesci sie
strefa ochrony bezposredniej studni (o wymiarach 16 m x 16 m). Teren ujecia winien by¢é w
catosci ogrodzony, w liniach rozgraniczenia. Wysoko$¢ ogrodzenia okoto 1,7 m. Teren w
promieniu co najmniej 1 m od obudowy studni pokryty nawierzchnia utwardzona, ze spadkiem
2% w kierunku zewn¢trznym, w celu odprowadzenia woéd opadowych w taki sposéb, aby nie
mogly si¢ one przedosta¢ do urzadzen stuzacych do poboru wody. Poza miejscami
utwardzonymi teren ochrony bezposredniej powinien by¢ porosniety trawa i wylaczony z
dziatalnos$ci gospodarczej nie zwigzanej z poborem wody. Na terenie zakazuje si¢ realizacji
zabudowy.

Teren ochrony bezposredniej powinien by¢ oznakowany tablica informacyjna.
Ujecie nie wymaga ustalenia strefy ochrony posrednie;.

10.Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

Zasady zagospodarowania w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw —
okreslono w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

W catosci okre$lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

12.Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0 %

§ 16
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.1 I ZL.2, ustala si¢ nastepujace
zasady zabudowy i1 zagospodarowania:

Symbol terenu Z1L.1,71.2
Powierzchnia terenu ZL.1-9360 m2, ZL.2 — 2140 m2

1. Przeznaczenie terenu:
3) Przeznaczenie podstawowe — lasy i grunty le$ne Skarbu Panstwa .
4) Przeznaczenie uzupelniajace — drogi piesze i kolowe, niezbedne dla prowadzenia wlasciwej
gospodarki lesnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Na terenach lesnych obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
W catosci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
Na terenach ZL nie dopuszcza si¢ zabudowy
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
Tereny i obiekty podlegajace ochronie na terenach ZL nie wystepuja



8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Nie przewiduje sig.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ wedtug planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu
urzagdzenia lasu

10.Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

Obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenéw le$nych zapewniajg istniejace drogi lesne, Do
obstugi terendw urzadzenia infrastruktury technicznej nie sa konieczne.

11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
W catosci okre§lone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
12.Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0 %

§17

1.  Dla wyznaczonych w niniejszym planie terendw drég ustala si¢ klase techniczng oraz
parametry jak nastgpuje:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Klasa Parametry i wskazniki Kategoria Pow.
techniczna zagospodarowania terenu terenu
KDW Istniejaca - przekr6j jednojezdniowy; Droga wewngtrzna, 1800
gtéwna droga 2 . ogdblnodostepna m2
- szeroko$¢ w liniach

dojazdowa rozgraniczenia zmienna: 5

- 12 m; wg rysunku planu
- szeroko$¢ jezdni ca 4,0 m;

2. Zaktada si¢ modernizacj¢ drég wyznaczonych w planie.

3.  Pozostate zasady zagospodarowania — okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego
planu.

§18

Dla wyznaczonych w niniejszym planie urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
parametry i wskazniki jak nastepuje:

Oznaczenie urzadzenia Ustalenia Informacje
przeznaczenie Dtugos¢ na obszarze
objetym planem
W1 Istniejacy wodocigg magistralny ¢ 280 mm ze 185 mb

stacji uzdatniania wody w Legczeszycach
»Ujecie nr I — SUW” zaopatrujacy czese¢
gminy w wode¢




W2 Projektowany ¢ 150 mm  wodociag 115 mb
odprowadzajacego wody podziemne do stacji
uzdatniania wody zlokalizowanej na dzialce
nr 411 w obrgbie Leczeszyce gm. Belsk Duzy

EE Projektowana  linia  elektroenergetyczna 80 mb
niskiego napigcia do zasilania studni

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§20
Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



