UCHWALA Nr XXI1/168/2008
Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 3 grudnia 2008 r.

w sprawie nchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkeji mieszkalno-uslugowej w
solectwie Odrzywolek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pézniejszymi zmianami);

po rozstrzygnigciu o zgodno$ci projektu niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”;

Rada Gminy Belsk Duzy na wniosek Wéjta Gminy Belsk Duzy uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkeji mieszkalno-ustugowej w solectwie
Odrzywotek — zwany dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia wstepne

§1
. Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata nr X1/83/07 Rady Gminy Belsk
Duzy =z dnia 14.11.2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej w
sotectwie Odrzywotek.
2. Obszar objety uchwatla, o ktérej mowa w ust. 1, oraz uchwala niniejsza, obejmuje dziatki
nr 78 1 100 o Iacznej powierzchni 2,36 ha wraz z rozdzielajaca je drogg gminng (czesé
dziatki nr ewid. 80) w solectwie Odrzywolek, gmina Belsk Duzy.

§2

1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czes¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czeseia
jest rysunek planu wykonany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa;

a} linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),

b) lmie zabudowy (nieprzekraczalne),

¢) linie podziatéw na odr¢bne dziatki budowlane (orientacyjne),

d) oznaczenia lokalizacji zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 728, przyleglej do obszaru
objetego niniejszym planem;

¢) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

3. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;

a) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie zgodnosci niniejszego planu z
ustaleniami ,,Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy”;




4.

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan whasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Rozstrzygnigeia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tres¢ odrgbnej uchwaly

Rady Gminy Belsk Duzy;

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

12.

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §2 ust. 1§ 2
niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza
pod wzgledem zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji
planu lub warunkuje realizacje przeznaczenia uzupetniajacego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ realizowane w powiazaniu z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym -- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, kidre moze
by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego pod warunkiem spelnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujacych mozliwosé wystapienia kolizji i konfliktow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane na danym terenic w miejsce jego przeznaczenia podstawowego i
(ewentualnie) uzupetniajacego, w sytuacji gdy dla calego tego terenu spelnione zostang
okreslone w niniejszym planie warunki;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenic podstawowe lub
alternatywne i/lub uzupelniajace oraz dopuszczalne, okredlone dla danego terenu;

Sci$le okreslonych liniach rozgraniczajgeych tereny — nalezy przez to rozumieé linie
oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, pokrywajace sic =z istniejacymi podzialami
wiasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podklad rysunku planu;
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie
(zwymiarowane badZ nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o roznym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie pokrywajace si¢ z istniejacymi
podziatami  wlasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, linlowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podkiad rysunku
planu;

dzialce budewlanej - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony w niniejszym planie
za pomocg linii podzialéw wlasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych tereny
(orientacyjnych i/lub $cisle okreslonych), zlokalizowany w obrebie terendw, kiorych
przeznaczenie przewiduje zabudowe obiektami kubaturowymi;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

orientacyjnych liniach podzialéw wlasnosciowych — nalezy przez to rozumieé linie
(zwymiarowane badZ nie) oddzielajace na rysunku planu dziaiki budowlane w obrgbie
jednego terenu;

frontach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumieé granice dziatek budowlanych
przylegle do ciagu komunikacyjnego obstugujacego te dzialki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw najblizsze
frontom dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowane sq te budynki;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowaé nie mniej niz 50% dtugosci krawedzi rzutdéw elewaciji
frontowych budynkéw projektowanych tub rozbudowywanych i jednoczesnie nie wolno
wysungC poza ta linig, w strong linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki,
zewngtrznych krawedzi rzutéw elewacii tych budynkéw; przy czym nie dotyczy to takich
elementéw budynku jak: rury spustowe, okapy dachéw, anteny, parapety i gzymsy;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie okreélone w
rysunku planu, poza ktére nie wolno wysunaé, w strone linii rozgraniczajacej teren lub
granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutow elewacji budynkéw projektowanych lub
rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak: rury
spustowe, okapy dachow, anteny, parapely i gzymsy; ustalenie w niniejszym planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wylacza obowigzku stosowania przepisdw
szezegdlnych i odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli i ich odleglodei od
sieci 1 urzadzefi infrastruktury technicznej, ciagéw komunikacyjnych, granic z dziatkami
sasiednimi, oraz innych obiektow;

nieucigzliwych ustugach, produkeji lub funkejach — o ile ustalenia szczegdlowe nie
precyzuja tego inaczej — nalezy przez to rozumieé zainwestowanie zZwigzane z takg
dziatalnoscia ustugowa, produkcyjng lub inna, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie
wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z
przepisami szezegdlnymi i odrebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dziatalnodé gospodarcza, polegajaca na
handlu lub wykonywaniu wszelkiego rodzaju éwiadezen dla ludnosci oraz nieucigzliwej
produkeji rzemiedlniczej, w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa si¢ w miejscu
wytworzenia produktu,

istnicjgcych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane na obszarze objgtym ninigjszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp.,
ktore istniejq oraz funkcjonujg w sposéb zgodny z obowigzujacym prawem w dniu, w
ktorym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegélna decyzja,
postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$é administracyjna, zgodnie z przepisami
szezeglOlnymi 1 odrebnymi.

Rozdzial II — Ustalenia ogélne

§4

Zakres ustalen planu, sposéb ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich

1.

przepiséw szezegdlnych i odrebnych

Ustalenia ogolne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzuja dla calego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terenow
stanowig inaczej.
Ustalenia szczegélowe dla poszezeg6lnych terenéw uzupelniaja, uscislajg lub ograniczajg
ustalenia ogdlne.




~
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11.

12,

13.

14.

15.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki, dobra kultury wspolczesne) ani inne
obiekty ani obszary objgte ochrong prawng na podstawie przepisOw o ochronie débr
kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow szczegblnych i
odrebnych;

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy, na obszarze objetym niniejszym
planem nie wystgpujq obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary, obiekty ani gatunki obj¢te ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla kidrych ustalono zasady
ochrony na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszaréw ani terenéw gorniczych.

Obszar objgty planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania oraz orientacyjnych linii podzialéw na odrebne dziatki budowlane
zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej
podkiad rysunku planu — moze byé zmieniony z tolerancja do 0,5m w stosunku do
wymiaru okreslonego w rysunku planu, z zastrzezeniem utrzymania zwymiarowanych w
rysunku planu szerokosci drég w ich liniach rozgraniczajacych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania, niezwymiarowanych w stosunku do elementow uwidocznionych
na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancja do 2m w
stosunku do przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii podzialéw wlasnosciowych, niezwymiarowanych w
stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej podklad rysunku planu —
moze by¢ zmieniony na zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

Osie wskazanych w rysunku planu zjazdéw z drogi wojewédzkiej nr 728, przyleglej do
obszaru objglego niniejszym planem -~ mogg byé przesuniete wzdluz  linii
rozgraniczajgcych tereny z dziatka w/w drogi z tolerancja do 10m w stosunku do
lokalizacji uwidocznionej w rysunku planu.

Badania geologiczne, ktérych wyniki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi
rozstrzygaé beda o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji
poszezegolnych funkeji realizujacych przeznaczenie terenéw, beda przeprowadzane w
ramach dzialafi przewidywanych odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowiazuja
odpowiednie przepisy szczegélne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody i
srodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

Ze wzgledu na istnigjace uwarunkowania oraz okreslone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegélnych terenéw, w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w
zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust 3 pkt 1, 2, 3, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
~ Z pozniejszymi zmianami).

§5
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego



. Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni terendow w sposob powodujacy sptyw

wod opadowych w kierunku granic obszaru objetego niniejszym planem, za wyjatkiem

takiego sptywu w kierunku rowéw odwadniajacych istniejacych lub projektowanych w

granicach tych terenow.

. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepiséw § 7 ust. 9 i 10, zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych i wdd podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzadzania miecjsc stalego skladowania odpaddéw oraz zakaz
tymczasowego sktadowania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

b) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych cennych okazéw drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terenéw.

- W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed halasem ustala sie, 7e

lokalizowane na poszczegéinych, wydzielanych w obrebie obszaru objetego niniejszym

planem dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie

wigze si¢ z emisjq zanieczyszezen atmosferycznych lub hatasu nie moga powodowaé poza

granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia

poziomu hatasu okreslonych w przepisach szezegélnych i odrebnych oraz odpowiednich

normach.

§o

Ogédlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwiazanych z wykonywaniem robét

ziemnych we wskazanych przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgadniaé z wlasciwym

wojewodzkim konserwatorem zabytkéw lub organem dzialajacym w jego imieniu zgodnie

z wlasciwoscig terytorialna,

. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych

przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszezenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot 1 miejsce jego
odkrycia;

¢) niczwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
lub organ dzialajacy w jego imieniu zgodnie z wladciwoscia terytorialna, a jesli nie
jest to mozliwe, wojta gminy Belsk Duzy.

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robot, o ktérym mowa

w ust. 2 pkt a) winno trwaé do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego konserwatora

zabytkow (lub organu dzialajacego w jego imienin zgodnie z wlasciwoscig terytorialng) o

sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania

przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogélne w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

. Obsluga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych na terenie objetym planem — za
pomocg zjazdow publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej w rysunku planu symbolem
KD oraz drogi gminnej, przyleglej od pdélnocy do terenu oznaczonego w rysunku planu




10.

I1.

12.

13.

symbolem U, za posrednictwem systemu drég wewnetrznych i/lub ciagéw pieszo-
jezdnych, zaprojektowanych w obrebie terendw na obszarze objetym niniejszym planem.
Na obszarze objetym planem dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymiane i
modernizacjg sieci 1 urzadzen publicznej infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu
potrzeb lokalnych wspdlnoty samorzadowej gminy Belsk Duzy; w tym skablowanie i/lub
przelozenie istniejacych sieci napowietrznych.

Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci zabudowy i innych elementdéw zagospodarowania
terenéw od istnicjacych i projektowanych sieci i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, w
wielkoseiach okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowaé w obrebice
terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne lub
na dziatkach budowlanych, lecz poza tymi ich czesciami, ktére mogg zostaé zabudowane
na zasadach okreslonych dla poszezegdlnych terenow.

Zaopatrzenie w  wode dla celow  socjalno-bytowych, technologicznych i
przeciwpozarowych — z istniejacej sieci gminnego wodociagu publicznego; dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zlokalizowanych na obszarze objetym
niniejszym planem w spos6b zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
Odprowadzanie $ciekow bytowych z dziatek budowlanych — do zbiornikéw szczelnych o
odpowiedniej pojemnosci; dopuszeza si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych do gminnej
oczyszczalni $ciekéw za posrednictwem systemu kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie $ciekéw technologicznych — do zbiornikéw szczelnych o odpowiedniej
pojemnosci.

W celu spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw szczegélnych i odrebnych,
odpowiednich norm i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sig
realizacj¢ lokalnej oczyszezalni $ciekéw oraz innych urzadzen stanowiacych elementy
systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw z obszaru objgtego niniejszym
planem,

Z zastrzezeniem przepisu ust. 10, odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych i ich powierzchni utwardzonych — na
warunkach okreslonych w stosownym pozwoleniu wodno-prawnym: za posrednictwem
systemu kanalizacji deszczowej do istniejacych i projektowanych rowdw melioracyjnych,
przylegtych do obszaru objetego niniejszym planem lub do innego, zlokalizowanego poza
obszarem objgtym niniejszym planem odbiornika $ciekéw deszczowych, o cechach
umozliwiajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6blnymi i odrebnymi,
odbiér $ciekéw opadowych w ilosci obliczonej przy zalozeniu uszezelnienia 95%
powierzchni obszaru objetego niniejszym planem.

Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi, po usunigciu w separatorach zawiesin i zwiazkéw ropopochodnych — za
posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej, w sposob okreslony wyzej, w ustepie 9.
W celu spelnienia wymagan wynikajgcych z przepisow szczegdlnych i odrgbnych,
odpowiednich norm i ustalenn odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sig
realizacje zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszezowych oraz zbiornikéw
chtonnych, jako elementéw systemu odprowadzania Sciekdw deszczowych z obszaru
objetego niniejszym planem,.

Zasady lokalizacji elementéw systemu gospodarki $cickowej dla obszaru objetego
niniejszym planem, o ktorych mowa wyzej, w ustepach 8 i 11 — okreslone w przepisach
szczegllnyeh i odrgbnych, odpowiednich normach i ustaleniach odpowiednich decyzji
administracyjnych.

Realizacj¢ ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terendw dopuszcza sie
wylacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji sieci 1 urzadzen



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

gospodarki Sciekowej umozliwiajacych obstuge docelowego zainwestowania terenéw w
spos6b wynikajacy z przepisoéw szczegdlnych i odrgbnych, odpowiednich norm 1 ustalent
odpowiednich decyzji administracyjnych.

Dopuszcza si¢ realizacje instalacji drenazowych w celu obnizenia poziomu wéd
gruntowych na terenie objetym niniejszym planem i odprowadzenia ich nadmiaru do
istniejacych i/lub projektowanych rowdw melioracyjnych.

Zasilanie energiq elektryczna obiektéw realizujacych przeznaczenie terendéw — za
posrednictwem stacji transformatorowej SN/NN, zlokalizowanej na obszarze objetym
niniejszym planem, podiaczonej do sieci elektroenergetyczne; SN na warunkach
okreslonych przez wlasciwego dysponenta tej sieci.

Zasilanie obiekiow przeznaczonych na pobyt ludzi w energic cieplna z kottowni
indywidualnych [ub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie
terenéw), z zaleceniem stosowania proekologicznych nosnikéw energii: gazu, oleju
opalowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii,

Dopuszcza si¢ przetozenie istnigjacych sieci infrastruktury technicznej, w sposéb
umozliwiajacy zagospodarowanie terendéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie,
Przylaczenie  projektowanego  zagospodarowania  terenéw  do istnigjacych i
projektowanych publicznych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych
od wlasciwych dysponentéw sieci.

Tymeczasowe skladowanie, oraz wywoz odpadéw z terenu objetego niniej szym planem —
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy, lub innymi programami lub przepisami gminnymi,
wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szezegdlnych i
odrgbnych.,

W zwigzku z fakiem, ze obszar objety opracowaniem niniejszego planu znajduja sie
urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych (drenowanie), lokalizacja wszelkich
inwestycji na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami UC i U wymaga na
etapie planowania i projektowania uzgodnienia sposobu przebudowy tych urzadzen z
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Rozdzial I1I - Ustalenia szczegolowe

§8

1. Wyznacza si¢ teren rozmieszcezenia obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 400m?, z dopuszezeniem alternatywnych funkcji mieszkalnictwa i powierzchni
biurowych, oznaczony w rysunku plana symbolem UC.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust, 1, okresla si¢ ustalenia szczegdlowe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tresé ustalen
Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — ushugi komercyjne handiu w obiektach

stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2.000m’ w przypadku kazdego z w/w obiektdw.

Przeznaczenie uzupetniajgce — system parkingéw i drog wewnetrznych,
ewentualne poszerzenie przyleglej drogi wojewodzkiej nr 728 oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkeje przeznaczenia
podstawowego i/lub alternatywnego.,

Przeznaczenie dopuszezalne — funkcje powierzchni biurowych oraz fankcie
skladowe, z wylgczeniem skladowania materiatéw niebezpiecznych oraz
odpadéw w rozumieniu przepiséw szczegélnych i odrgbnych, a takze z
wylaczeniem  realizacji zainwestowania wymagajacego  przeprowadzenia
procedur oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami prawa o




ochronie $rodowiska,
Przeznaczenie  alternatywne —
wielorodzinne.

mieszkalnictwo  jednorodzinne  lub

Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie

terenu;

a) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia podstawowego pod warunkiem
realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

b) dopuszeza sig realizacig od jednego do trzech obiektéw stanowiacych catoéé
techniczno-uzytkowa, realizujgeych przeznaczenie podstawowe terenu;

¢) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia dopuszczalnego niezaleznie od
realizacji  przeznaczenia podstawowego i/lub  alternatywnego, pod
warunkiem realizacji przeznaczenia uzupehiajgcego;

d) realizacj¢ przeznaczenia alternatywnego dopuszcza sie¢ wylacznie w
przypadku wydzielenia, na =zasadach okre$lonych nize] (w punkcie:
wozezegdtowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomoscei™), pod to
przeznaczenie  odrebnej dzialki budowlane} lub  zespolu  dzialek
budowlanych, na ktérych realizowane be¢dzie wylacznie przeznaczenie
alternatywne oraz uzupehiajgce.

Nakazuje si¢ zastosowanie ujednoliconej geometrii dachéw wszystkich

budynkdéw, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami

okreslonymi nizej (w punkcie: ,,Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu’).

W przypadku realizacji dachéw stromych, nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej

kolorystyki dachéw wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowym

terenie, w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu.

Ustala sie¢ nastgpujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

terenu realizujacego przeznaczenie alternatywne:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ ujednolicone] kolorystyki elewacji wszystkich
budynkow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;

b} zakazuje si¢ realizacjii odrgbnych budynkdéw gospodarczych; funkcje
gospodarcze, uzupelniajace przeznaczenie alternatywne tercnu, moga by¢
lokalizowane wylacznie w wydzielonych pomieszezeniach budynkow
mieszkalnych;

¢) nakazuje si¢ realizacje ogrodzef we frontach dzialek budowlanych o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2m, azurowe w minimum 40% (powierzchni
pustych w prostopadlym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od
wysokodci ntie wigeej niz 0,6m, w kolorze jednakowym dla calego terenu;

d) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc przeznaczonych do tymczasowego
skfadowania odpaddow stalych wylacznie we frontach dzialek budowlanych,
w sposdb umozliwiajacy fatwy dostep dla stuzb zatrudnionych do wywozu
tych odpadéw;

e) dopuszeza sig realizacie ogrodzen pefnych na calej wysokosci we frontach
dziatek budowlanych oraz w bocznych granicach dziatek budowlanych, w
micjscach, w ktdrych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi
(ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadow
stalych).

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Nakazuje sig obsadzenic zielenig izolacyjna (wysoka i ewentualnie niskq) granicy
niniejszego terenu z dziatka sasiednia nr ewid. 99, w pasie terenu o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5m.

Pozostale zasady okreslone w ustaleniach ogdlnych ninigjszego planu,

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultary
wspolczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdw i budowli (z wylaczeniem
budowli podziemnych oraz ciagéw komunikacyjnych 1 parkingow) -
zwymiarowane w rysunku planu.
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terenu

Obowigzujjce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, realizujacych
przeznaczenie alternatywne - w odlegloéci 8m od frontéw dziatek
budowlanych.

Pozostale odlegiosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z

sgsiednimi dzialkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z

obowiazujacymi, wlasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 50%,

Min, powierzehnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —

5%.

Max. gabaryty rzutéw budynkéw realizujacych przeznaczenie terenéw —

wynikajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru  max.

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na
zrznicowanie funkcji projektowanych  budynkow, liczbowych okreslefi
wymiarow rzutow tych budynkéw — nie okreéla sie.

Max. wysokes$¢ projektowanych obiekt6éw:

a) elewacje budynkow i zadaszen realizujacych przeznaczenie podstawowe,
alternatywne i dopuszezalne — max. 9m, liczac od: najnizszego poziomu
gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: gornej krawedzi attyki lub
dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu;

b) (ewentualne) kalenice dachéw budynkéw realizujacych przeznaczenic
podstawowe, alternatywne i dopuszezalne — max. 12m, liczac od
najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu;

¢} dopuszcza si¢ realizacje czesci budynkéw Iub budowli realizujacych
przeznaczenie podstawowe w formie architektonicznych akcentéw lub
dominant wysokosciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczac od
najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutn danego obiektu), przy czym
powierzchnia rzutu takiej czeéei budynku lub budowli nie moze przekraczad
10% powierzchni zabudowy realizujacej przeznaczenie podstawowe terenu;

d) elewacje odrgbnych budynkéw i zadaszen realizujacych wylaczenie
przeznaczenie uzupelniajgce — max. 4m, liczac od: najnizszege poziomu
gruntu na obwodzie rzutn danego obiektu, do: gomej krawedzi attyki lub
dolnej krawedzi okapu zasadniczej bryly dachu tego obiektu:

e) {(ewentualne} kalenice dachéw odrgbnych  obiektéw  realizujacych
wylaczenie przeznaczenie uzupelniajgce — max. 7m, liczac od najnizszego
poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obicktu,

Geometria dachéw: dopuszeza sig realizacje alternatywnie:

a) dachow plaskich we wszystkich budynkach realizujacych przeznaczenie
terenu; z dopuszezeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i
powierzehni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkéw, Tub;

b) dachow stromych, dwupolaciowych lub wielopolaciowych, o symetrycznym
nachyleniu potaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen
nad wejéciami itp.).

Sposoby zagospodarowania
terendw Iub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 71 8 — nie okreéla sie.

Szczegdlowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosei

Dopuszcza sig¢ dokonanie podzialu terenu na odrebne dzialki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii podziatow
wiasno$ciowych, jak nastgpuje:

a) dopuszcza sig podzial na trzy odrebne dziatki budowlane ped funkcje
realizujace przeznaczenie podstawowe, dopuszczalne, alternatywne i
uzupelniajace, oznaczone w rysunku planu numerami 1-3, przy czym
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnych linii podzialéw na odrebne
dziatki budowlane z tolerancja +10m w stosunku do przebiegow
uwidocznionych w rysunku planu;

b)  sposrdd dzialek, o ktérych mowa w punkeie a), dopuszcza si¢ dalszy podziat
dziatki oznaczonej nr 1, z zachowaniem nastgpujacych warunkéw ogolnych:
podziat dzialki oznaczonej nr 1 dopuszczalny jest w przypadku zamiaru
zagospodarowania jej pod funkcje realizujace przeznaczenie alternatywne, w
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celu wyodrebnienia z pozostalych funkeji trenu UC zespolu dziatek pod
funkcje mieszkalnictwa; wszystkie dzialki wydzielane pod funkcje
mieszkalnictwa muszg mieé dostep do drogi oznaczonej symbolem KD;
wydzielane dziatki budowlane musza zachowywaé szeroko$¢ frontéw nie
mniejsza niz 9m oraz powierzchnie nie mniejsza niz 300m’.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wlasciwego rozwiazania
posadowienia tych obiektéw, zgodnie obowiazujacymi, wlasciwymi przepisami
szezegdlnymi i odrebnymi.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemdw komunikacii i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych: za pomocg systemu drog
wewnetrznych  ilub  ciagéw  pieszo-jezdnych, powiazanych ukladem
zewnetrznym za pomocy zjazdow publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem KD.
Ustala si¢ wskazniki minimalnej ilo$ci miejse parkingowych dla samochodéw
osobowych na potrzeby funkcji realizujacych przeznaczenie terenu jak nastepuje:
a) 1 migjsce parkingowe na 30m’ powierzchni sprzedazy w budynkach
realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu;
b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkeji
realizujgeyeh przeznaczenie terenu;
¢) w przypadku funkeji realizujacych przeznaczenie alternatywne — 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie;
d) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepelmosprawnych na 50 migjsc
parkingowych,
Ustala si¢ minimalny zakres wzbrojenia poszczegélnych dzialek budowlanych
w infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopatrzenie w energig elekiryczng z
sieci NN, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, odprowadzanie
$ciekéw bytowych i technologicznych do zbiomnikéw bezodplywowych o
odpowiedniej pojemnosci lub do lokalnych oczyszezalni Sciekéw, odprowadzanie
$ciekow deszczowych za poérednictwem systemu kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna,
Miejsca do tymczasowego skiadowania odpadéw na poszczegélnych dziatkach
budowlanych winny posiadaé wymiary oraz by¢ urzadzone w sposéb okreslony
w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednoczesnie w sposéb
umozliwiajacy realizacje ustalen akiualnego, gminnego planu gospodarki
odpadami oraz regulaminu ufrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub
fimych programéw Iub przepisdow gminnych, wlasciwych w zakresie okresiania
sposobu i zasad gromadzenia odpadow, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu,
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresic — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu,

Sposéb i termin
tymeczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala sie
oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 -z
poZniejszymi zmianami)

20% lub

w przypadku nieodplatnego przekazania przez wlasciciela cze$ci dzialek
wchodzacych w skiad niniejszego terenu wlagciwernu zarzadey drég publicznych
na cele modernizacji i poszerzenia paséw drogowych tych drog — 5%.

§9

1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony w rysunku planu symbolem U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegolowe jak nastepuje:
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Zakres ustalen

Tresé vstalen

Przeznaczenie terendw

Przeznaczenie podstawowe — funkcje naprawy i obshigi samochodéw, w tym
warsztaty wulkanizacyjny i serwisowy, myjnie oraz stacja paliw,

Przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty komisu samochodowego, system
parkingbw i drég wewngtrznych oraz obickty { urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkeje przeznaczenia podstawowego.

Zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego

Ustala si¢ nastgpujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje si¢ zastosowanie ujednoliconej geometrii dachéw wszystkich
budynkéw, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami
okreslonymi nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksziattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu™);

nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie, w tonacji:
od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

nakazuje si¢ realizacjg ujednoliconej kolorystyki clewacji wszystkich
budynkéw ziokalizowanych na przedmiotowym terenie;

nakazuje sig realizacj¢ ewentualnych ogrodzen o ujednoliconej formie: wys. 2-
3m, azurowe w minimum 40% (powierzchni pustych w prostopadtym do jego
powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokosci nie wigcej niz 0,6m, w kolorze
Jjednakowym dla calego terenu,

dopuszcza sig realizacjg ogrodzen pelnych na catej wysoko$ci w miejscach, w
ktdrych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc
przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadéw, bariery ogniowe

itp.).

b}

d)

e)

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W calosei okreslone w ustaleniach ogdinych niniejszego planu.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okregla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenow

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wylaczeniem
budowli podziemnych oraz ciagéw komunikacyjnych i parkingow)
Zwymiarowane w rysunku planu,

Pozostale odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic
sasiednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z
obowigzujacymi, wlasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 50%,
Min, powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu
5%.

Max. gabaryty rzutéw budynkéw realizujacych przeznaczenic terenéw —
wynikajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zréznicowanie
funkeji projektowanych budynkéw, liczbowych okreslen wymiaréw rzutéw tych
budynkéw — nie okreéla sie.

Max. wysoko$¢ projektowanych obiektdw:

a) elewacje budynkow i zadaszen: realizujgcych przeznaczenie terenu — max. 9m,
liczac od: najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu, do:
gornej krawedzi attyki; max. 7m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na
obwodzie rzutu danego obicktu, do: dolnej krawedzi okapu dachu tego
obiektu:

dopuszcza si¢ realizacje czesci budynkéw lub budowli realizujacych
przeznaczenic podstawowe w formie architektonicznych akcentéw Iub
dominant wysokoSciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczac od
najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiekfu), przy czym

N

b)
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powierzchnia rzutu takiej czeéci budynku ub budowli nie moze przekraczac
10% powierzchni zabudowy realiznjacej przeznaczenie podstawowe terenu;

¢) ewentualne kalenice dachéw stromych w obiektach realizujacych
przeznaczenie terenu — max. 12m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na
obwadzie rzutu danego obiektu.

Geometria dachéw: dopuszcza sig realizacje alternatywnie:

a) dachéw plaskich we wszystkich budynkach realizujacych przeznaczenie
terenu; z dopuszezeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i
powierzchni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkéw, lub

b) dachéw stromych, dwupolaciowych lub wielopolaciowych, o symetrycznym
nachyleniu pofaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejéciami itp.).

Sposoby
zagospodarowania
terendw Iub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i § — nie okresla sig.

Szczegotowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dzialek,

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wladciwego rozwigzania
posadowienia tych obiektéw, zgodnie obowigzujacymi, wlasciwymi przepisami
szezegdlnymi i odrebnymi.

Dla zagospodarowania realizujacego funkcje stacji paliw obowigzuja szczegblne
warunki - zagospodarowania terenu, okreslone w odpowiednich przepisach
techniczno-budowlanych oraz normach branzowych, odpowiednio do programu
funkcjonalnego stacji i przyjetych rozwiazan technicznych.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemdédw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j

Obsluga komunikacyjna: za pomoca systemu drég wewnetrznych i/lub ciagdw
pieszo-jezdnych, powiazanych uktadem zewnetrznym za pomoca  zjazdow
publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD, oraz
z drogi gminnej, przyleglej do niniejszego terenu od péocy.
Dopuszcza sig przeznaczenie pasow przedmiotowego terenu o szerokosei do 3m
wzdhuz przyleglej drogi gminnej pod modernizacje i ewentualne poszerzenie tej
drogi, zwlaszcza w celu prawidlowego uksztattowania skrzyzowan i zjazdéw oraz
budowy lub przebudowy rowéw odwadniajacych wzdtuz tej drogi.
Ustala si¢ wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na poirzeby funkcji realizujacych przeznaczenie terenu jak nastepuje:
a) 1 miejsce parkingowe na 30m’ powierzchni ustug (przeznaczongj dla
bezposrednicj obstugi klientéw) w budynkach realizujacych przeznaczenie
podstawowe terenu;
b} 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizujacych
przeznaczenie terenu;
¢) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepelnosprawnych na 50 migjse
parkingowych.
Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia terenu w infrastrukiurg techniczng,
obejmujacy: zaopatrzenic w energie elektryczna 7 sieci NN, zaopatrzenie w wode z
gminnej  sieci  wodociagowej, odprowadzanie  $ciekow bytowych i
technologicznych do zbiornikéw bezodplywowych o odpowiedniej pojemnosci lub
do lokalnych oczyszczalni $Sciekéw, odprowadzanie $ciekéw deszczowych za
posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej,
Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.
Miejsca do tymczasowego skiadowania odpadéw na poszczegdlnych dzialkach
budowlanych winny posiadaé wymiary oraz by¢ urzadzone w spos6b okresfony w
odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednoczesnie w 5posob
umozliwiajgcy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki
odpadami oraz regulaminu utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy, lub
innych programéw lub przepiséw gminnych, wiasciwych w zakresie okreflania
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sposobu i zasad gromadzenia odpadéw, ich selektywnej zbiorki oraz WYWOZU.
Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresic - okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu,

Sposob i termin
tymezasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenow

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktdrej ustala sie
oplate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —
Z pbZniejszymi zmianami)

20% lub

w przypadku niecodplatnego przekazania przez wiadciciela czesci  dzialek
wehodzacych w sktad niniejszego terenu wlasciwemu zarzadey drdg publicznych
na cele modernizacji i poszerzenia paséw drogowych tych drég — 5%,

§ 10

1. Wyznacza sig teren drogi publicznej, dojazdowej, oznaczony w rysunku planu symbolem

KD. -

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szezegOtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres€ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna w klasie drogi dojazdowej D.
Przeznaczenie uzupelniajace — migjsca parkingowe dla obstugi zainwestowania
realizujagcego przeznaczenie terendw przyleglych oraz sieci i podziemne
urzadzenia  infrastrulktury technicznej obslugujace funkcje przeznaczenia
podstawowego, z wylaczeniem sieci i urzadzen kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym,

Zasady ochrony i
ksztattowania ladu
przesirzennego

Nazkazuje si¢ zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i
technicznych jak dla drég dojazdowych na terenach zabudowy (ulice), okreglonych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) oraz wihasciwych
przepisach szezegélnych i odrgbnych w zakresie: promieni fukéw, parametréw
zjazdéw indywidualnych, nachylenia podluznego i poprzecznego, noénodci
nawierzchni, szerokosci i usytuowania chodnikéw, itp.

Zakazuje sig realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzeft dziatek na
terenach przyleglych, wysunietych poza linie rozgraniczajaca przedmiotowy teren.

Zasady ochrony
s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W calosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.
dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr

kultury wspélczesnej

Wymagania wynikajace z | Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okreéla
sie.

Sposoby
Zagospodarowania
terendw ub obiektow
podlegajacych ochrenie,.

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 71 8 — nie okredla sie.
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ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych

Szezegotowe zasady i
wartnki scalania i
podziatu nieruchomosci

Nakazuje si¢ scalenie dzialek i cz¢dci dzialek wchodzacych w  obreb
przedmiotowego terenu w sposob umozliwiajacy uzyskanie szerokosci w linfach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10m na calym jej przebiegu, z zachowaniem
poszerzefi na uwidocznione w rysunku $cigcia o wymiarach 10x10m przy
skrzyzowaniu z przylegla droga wojew6dzka nr 728.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow oraz ustalenia zawarte w § 4 ust.
3,4, 5, 6,718 - nie okresia sie.

uzytkowaniu
Zasady modemnizacji, Nakazuje si¢ realizacje ofwietlenia ulicznego terenu.
rozbudowy { budowy Nalezy zachowa¢ odleglosci poszezegdinych elementéw zagospodarowania, w tym

systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach
szezegblnych i odrgbnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
waruntkach uzyskanych od wlasciwych dysponentow sieci.

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreélone w
ustaleniach ogéinych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszeza sig uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizijace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
oplate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz.U. z
2003 r, Nr 80, poz. 717 —
z péZniejszymi zmianami)

0%

§11

1. Wyznacza sig¢ (eren drogi publicznej, gtéwnej, oznaczony w rysunku planu symbolem

KG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalent

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — poszerzenie pasa drogowego istniejgcej, publicznej
drogi wojewddzkiej nr 728 do parametréw wlasciwych dla drogi w klasie drogi
gtownej G.

Przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura i urzadzenia zwigzane z funkcja
w/w drogi wojewodzkie],

Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego

Nakazuje si¢ zastosowanie podstawowych parametréw przestrzennych i
technicznych jak dia drog glownych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z
poZniejszymi zmianami) oraz wlasciwych przepisach szczegdlnych i odrebnych w
zakresie: promieni lukéw, parametréw zjazdéw indywidualnych, nachylenia
podiuznego i poprzecznego, no$noéci nawierzchni, szerokosci i usytuowania
chodnikdw, itp.

Zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen dzialek na
terenach przyleglych, wysunigtych poza linig rozgraniczajaca przedmiotowy teren.

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W calosci okreslone w ustaleniach ogdlnych ninigjszego planu.

Zasady ochrony

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nje okresla sig.
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dziedziciwa kulturowego i
zabytkdw oraz ddbr
kultury wspélczesnej

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
rzestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okresla
sie.

Sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla si¢.

Szczegdlowe zasady i
warunki scalania i
podzialu niernchomodci

Dopuszcza sig scalenie dziafek i czesei dzialek wchodzacych w obreb pasa
drogowego przyleglej drogi wojewédzkiej nr 728 w sposob umozliwiajacy
uzyskanic wlasciwej dla drogi w klasie G szerokosci 25m w liniach
rozgraniczajacych w/w drogi, z zachowaniem poszerzen na uwidocznione w
rysunku planu $cigcia przy skrzyzowaniach z przyleglymi drogami gminnymi.

Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendw oraz ustalenia zawarte w § 4 ust,
3,4,5,6,718 —nie okreéla sig.

uzytkowaniu
Zasady modernizacji, Nakazuje sig takie uksztaltowanie profilu niniejszego terenu, ktére zabezpieczy
rozbudowy i budowy przed sptywem wéd opadowych w kierunku terenéw przylegtych oraz umozliwi

systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

realizacj¢ odwodnienia za pomocg systemu rowéw melioracyjnych iflub
kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza si¢ realizacje o§wietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegloéei poszezegdinych elementéw zagospodarowania, w tym
odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreglone w przepisach
szezeglnych i odrgbnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
warunkach uzyskanych od wlasciwych dysponentéw sieci.

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposdb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
oplatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 -
z poZnigjszymi zmianamj)

0%

Rozdzial IV - Ustalenia koncowe

§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.
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§13
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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