UCHWALA Nr VIIL/ 43 /07
Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 30.05.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci solectwa Belsk Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Belsk Duzy na
wniosek Wojta Gminy Belsk Duzy wuchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci sotectwa Belsk Duzy — zwany dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia wstepne

§1

1. Podstawg sporzadzenia planu okreslonego w §3 jest uchwata nr XXXII/185/05 Rady
Gminy Belsk Duzy z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Belsk Duzy dla
terenu ustug komercyjnych i mieszkalnictwa.

2. Obszar objety uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, polozony jest w $rodkowej czesci gminy,
przy drodze wojewddzkiej nr 728 i obejmuje dziatki nr ewid. gruntéw: 34, 35 i 36, o
tacznej powierzchni 0,94ha, a jego granice wyznaczaja: od pétnocnego zachodu droga
wojewodzka nr 728, od péinocnego wschodu — ul. Irysowa, od potudniowego zachodu —
ul. Rézana i od poludniowego wschodu - granice dzialek przyleglego osiedla
jednorodzinnego.

§2

1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czgs¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czescia
jest rysunek planu wykonany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:

a) granica terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace,

d) symbole literowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

3. Pozostatlymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie zgodno$ci niniejszego planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy”, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Belsk Duzy nr
XIV/88/2000 z dnia 26.04.2000 roku;

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu;
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¢) rozstrzygnigeie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a), b) i c), stanowig tresé uchwaly Rady
Gminy Belsk Duzy nr VII/ 42 /2007 z dnia 30.05.2007 :

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej] uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 3 niniejszej
uchwaty;

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

4. terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
Wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to przeznaczenie, ktére musi byé
zrealizowane na danym terenie w okresie docelowym realizacji planu jako warunek
realizacji przeznaczenia uzupelniajacego;

6. przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w niniejszym planie
W powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na obszarze o
powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni tego terenu, w tym takze w obiektach o
funkcjach realizujacych przeznaczenie podstawowe;

7. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe i
uzupeniajace, o ile zostato dla danego terenu okreslone;

8. $cisle okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie
oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, pokrywajace si¢ z istniejacymi podziatami
wlasno$ciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podkiad rysunku planu;

9. orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie
(zwymiarowane badZ nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie pokrywajace sie z istniejgcymi
podziatami  wlasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad rysunku
planu;

10. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony w niniejszym planie
za pomocg orientacyjnych linii podziatéw wiasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych
tereny (orientacyjnych i/lub $ciéle okreslonych), zlokalizowany w obrebie terenow,
ktorych przeznaczenie przewiduje zabudowe obiektami kubaturowymi;

I1. frontach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumieé granice dziatek budowlanych
przylegte do drogi publicznej obstugujacej te dziatki;

12. tylnych granicach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumieé granice dzialek
budowlanych nie majace punktéw wspélnych z frontami tych dziatek;

13. boeznych granicach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumieé granice dziatek
budowlanych rozpoczynajace sie w punktach koricowych frontéw tych dziatek i nie

bedace granicami wsp6lnymi z dziatkami obstugujacych je drég publicznych;



14. elewacjach fromtowych — nalezy przez to rozumieé elewacje budynkéw najblizsze
frontom dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowane sa te budynki.

15. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslone w
rysunku planu, poza ktére nie wolno wysunaé, w strone linii rozgraniczajacej teren lub
granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutu gléwnych bryt budynkéw projektowanych
lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i
jednoczesnie nie s one wysuniete przed zewnetrzng krawedz gtownej bryty budynku
dalej niz na 1,5 m, a takze rur spustowych, okapéw dach6éw, anten, parapetow i gzymsow;

16. obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowa¢ zewnetrzne krawedzie rzutu gtéwnych bryt budynkéw
projektowanych lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich elementéw
budynku jak: wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 10% catkowitej powierzchni elewacji i jednoczegnie nie s
one wysunigte przed zewngtrzng krawedz gtownej bryty budynku dalej niz na 1,5 m, nie
dotyczy to takze rur spustowych, okapéw dachéw, anten, parapetow i gzymsOéw oraz
krawedzi elewacji elementow bryly budynku cofnietych za te linie na odlegto$é nie
wigksza niz 2m — o ile sumaryczna powierzchnia tych czesci elewacii nie przekracza 30%
catkowitej powierzchni elewacji lokalizowanej na obowigzujacych liniach zabudowy;

17. nieucigiliwych funkcjach — o ile ustalenia szczegdtowe nie precyzuja tego inaczej —
nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie zwigzane z taka dziatalnoscia ustugowa,
produkcyjng lub inng, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami o
ochronie §rodowiska;

18. istniejacych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp.,
ktore istniejg oraz funkcjonuja w spos6b zgodny z obowigzujacym prawem w okresie, w
ktorym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegélna decyzja,
postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi;

19. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé niezabudowang i
nieutwardzona powierzchnig gruntows, pokryta roslinnoécia.

Rozdzial IT — Ustalenia ogélne
§4
Zakres ustalen planu, sposéb ich obowiazywania oraz ich odniesienie do odpowiednich
przepiséw szczegolnych i odrebnych

1. Ustalenia ogolne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujq dla catego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw
stanowig inaczej.

2. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw uzupelniaja, uscislaja lub ograniczaja
ustalenia ogdlne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra
kultury wspélczesnej ani inne obiekty ani obszary objete ochrong prawna na podstawie
przepis6w o ochronie débr kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie

przepiséw szczegolnych i odrebnych;
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10.

11.

12.

13,

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg ani nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrona prawna na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochrony na
podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszardéw ani terenéw gérniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Badania geologiczne, ktérych wyniki rozstrzyga¢ beda o kazdorazowych rozwigzaniach
technicznych lokalizacji poszczegélnych funkcji realizujacych przeznaczenie terendw,
bedg przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych odpowiednimi procedurami
lokalizacyjnymi, w tym procedurami oceny oddzialywania na srodowisko.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie  uzytkowania oraz orientacyjnych linii podzialéw  whasnosciowych
zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej
podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancjg +0,5m w stosunku do wymiaru
okreslonego w rysunku planu lub moze by¢ zmieniony na zasadach okreslonych w tekscie
planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania oraz orientacyjnych linii podziatébw wlasnosciowych, nie
zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej
podktad rysunku planu — moze by¢é zmieniony z tolerancjg +1,5m w stosunku do
przebiegu uwidocznionego w rysunku planu lub moze byé zmieniony na zasadach
okreslonych w tekscie planu.

W' zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowiazujg
odpowiednie przepisy szczegélne i odrgbne, w tym przepisy o ochronie przyrody i
srodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz okre$lone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegolnych terenéw, nie ma potrzeby zastosowania regulacji w
zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — z
pdzniejszymi zmianami).

§5
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje si¢ realizacji uksztaltowania powierzchni terenéw obszaru objetego planem w

sposéb powodujacy sptyw wod opadowych w kierunku dziatek sasiednich nr 37, 43-51 i

86.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych  Sciekéw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i woéd podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego skladowania odpadéw oraz zakaz
tymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych,

W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed

hatasem: P
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a) nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych zrédel energii cieplnej (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna itp.) i/lub wykorzystanie energii z zasobéw odnawialnych;

b) nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych i funkcjonalnych w zabudowie
realizowanej na terenie objgtym niniejszym planem, kt6re beda zabezpieczaty przed
przedostawaniem si¢ do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi hatasu o
wartosciach  ponadnormatywnych, zwiazanego z funkcja przyleglej drogi
wojewddzkiej nr 728.

. Ustala sig nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

b) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztaltowania terenu do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenow.

§6

Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszezy¢é odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy Belsk Duzy,

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mowa

w ust. 2 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie

dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogbIne w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

- Obstuga komunikacyjna wszystkich funkcji realizujacych przeznaczenie terenOw na
obszarze objetym planem bedzie zapewniona za pomocg  projektowane;j,
jednokierunkowej drogi zbiorczej (droga gminna w klasie funkcjonalnej drogi
dojazdowej), wiaczonej do istniejacych drog gminnych nr dz. 33 i 91, polgczonych z
droga wojewddzka 728 i przylegtych do terenu objetego planem od pétnocy i potudnia.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, wymiang, modernizacje
1 przetozenia sieci i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu
potrzeb lokalnych wspolnoty samorzadowej gminy Belsk Duzy.

. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci projektowanych sieci i urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 2 od siebie nawzajem oraz od projektowanej zabudowy (lokalizowanej w obrebie
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy) okreslonych w przepisach
szezegolnych i odrebnych.

. Dopuszeza sig, na zasadach okre§lonych w przepisach szczegblnych i odrgbnych,
odprowadzanie wod opadowych z polaci dachowych obiektow realizujacych
przeznaczenie terendw oraz z ich powierzchni utwardzonych (w tym z nawierzchni
projektowanej drogi i miejsc parkingowych) alternatywnie: za pomocg projektowanej
sicci  kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej poza terenami objetymi niniejszym
opracowaniem lub do istniejacego rowu, zlokalizowanego wzméz drogi wojewodzkiej nr
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5. Przylaczenie

projektowanego

zagospodarowania terendw do  istniejacych i

projektowanych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od
wihasciwych dysponentéw sieci.

[a—

Rozdzial I1I - Ustalenia szczegolowe

§8

Wyznacza sig teren ustug komercyjnych, oznaczony w rysunku planu symbolem 1.U,MN.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegélowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwe funkcje ustug komercyjnych (w tym
na przyklad: handlu, gastronomii. drobnych ustug dla ludnosci itp.).
Przeznaczenie uzupelniajgce — mieszkalnictwo oraz obiekty publicznej
infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie
terenu:

przestrzennego a) nakazuje sig realizacj¢ poszczegdlnych funkcji przeznaczenia podstawowego
w parterach wszystkich obiektow realizujacych to przeznaczenie;

b) dopuszcza si¢ realizacje poszczegdlnych funkcji  przeznaczenia
podstawowego oraz funkeji mieszkalnictwa (przeznaczenia uzupelniajacego)
na kondygnacjach powyzej parteréw obiektow realizujacych to
przeznaczenie.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie zabudowy w formie budynkéw
blizniaczych, lokalizowanych na wydzielanych dzialkach budowlanych w
parach oznaczonych na rysunku planu numerami jak nastepuje: 1-2, 3-4, 5-6,
7-819-10;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie w tonacji:
od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

¢) nakazuje sig realizacj¢ ogrodzen o ujednoliconej formie: wys. 1,5m, azurowe
od wysokoéci nie wigcej niz 0,6m;

d) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen petnych na calej wysokosci, w miejscach,
w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadéw stalych,
itp.).

Zasady ochrony Poza ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 5 — nie okresla sie.
$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust, 3 — nie okreéla sie.

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okreéla sie.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Obowigzujaca linia zabudowy i ogrodzen frontowych (od strony drogi
obstugujacej) — w odleglodei 3m od linii rozgraniczajacej przedmiotowy teren z
terenem drogi obstugujacej 1.KD.

Pozostate odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z
sasiednimi dziatkami budowlanymi oraz obiektéw istniejacych — zgodnie z
wiasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi,

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do
powierzchni poszczegélnych dzialek budowlanych — 50%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
poszczegdlnych dzialek budowlanych — 20%.

Max. szeroko$¢ elewacji frontowych projektowanych budynkéw,
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sytuowanych w pierwszym trakcie zabudowy od strony drogi obslugujgcej

dzialki budowlane — réwna szerokosci wydzielanej dziatki budowlanej,

pomniejszonej o 4m, z zastrzezeniem koniecznosci zachowania odleglosci

zabudowy dzialek krafcowych, zgodnych z przepisami szczegdlnymi i

odrebnymi, dla przelozenia liniowych obiektow infrastruktury wodociagowej i

gazowej, o ktérym mowa nizej, w ustaleniach niniejszego §.

Geometria dachéw:

a) dla obiektéw realizujacych przeznaczenie terenu nakazuje si¢ realizacje
dachéw stromych o nachyleniu polaci w zakresie 30-45°, zakazuje sie
realizacji dachow jednospadowych, za wyjatkiem czgsci  budynkow
wyodrebnionych z ich zasadniczej bryly (czesci przybudowane);

b) nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci
zasadniczej bryly dachu danego obiektu (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami oraz inne czeéci budynkéw wyodrebnionych z ich
zasadniczej bryly);

¢) w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia — zakazuje
sig realizacji potaci dachowych nachylonych w kierunku tej granicy.,

Liczba kondygnacji projektowanych obiekt6w:

2 i ¥2 kondygnaciji (parter, pigtro + poddasze uzytkowe).

Max. wysokos¢ elewacji frontowej projektowanych obiektow:

7,5m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na linii rzutu elewacji frontowej

danego obiektu do dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych

Poza ustaleniami og6lnymi, zawartymi w § 5 — nie okresla sig,

Szczegodtowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Podzialy przedmiotowego terenu na odrebne wiasnosci mogg zostaé¢ dokonane w

sposob uwidoczniony w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii podziatow

wiasnosciowych.,

Dopuszceza si¢ podzial przedmiotowego terenu na odrebne wiasnosci inny niz

okreslony w rysunku planu, pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

I. liczba wydzielanych dzialek musi byé parzysta w celu umozliwienia
realizacji zabudowy bliZniaczej;

2. granice boczne wydzielanych dzialek budowlanych wytyczy¢ prostopadle do
frontéw tych dzialek;

3. szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — nie mniej niz 12m;

4. roéznica w szerokoSci frontéw najwezszej i najszerszej z wydzielanych
dziatek — nie wicksza niz 6m.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz ustalenia zawarte w § 4 ust.
od 3 do 9 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Obsluga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej (droga gminna,
dojazdowa) 1.KD.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN, Zaopatrzenie w wode
pitng z gminnej sieci wodociagowej i odprowadzanie $ciekow bytowych do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

Dopuszcza sig dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

W celu umozliwienia realizacji projektowanego zainwestowania na niniejszym
terenie, nakazuje si¢ przetozenie istniejacych odcinkéw sieci gazowej (symbol na
rysunku planu: gPE63) i wodociagowej (symbol na rysunku planu: w200) na
teren oznaczony w rysunku planu symbolem 1.KD.

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposdb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.



urzadzenia i uzytkowania
terenu

Stawka procentowa, na 0%
podstawie ktdrej ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —z
poZniejszymi zmianami)

§9
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone w rysunku planu symbolami 1.Z1 i
2.71.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, okre§la si¢ ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terendow Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna i parkowa.

Przeznaczenie dopuszczalne — poszerzenie pasa drogowego przyleglej drogi
wojewodzkiej nr 728 w przypadku jej modernizacji; obiekty i sieci publicznej
infrastruktury technicznej dla obshugi obszaru objetego niniejszym planem oraz

terendw przyleglych.
Zasady ochrony i Nakazuje si¢ zagospodarowaé tereny poprzez nasadzenia zieleni urzadzonej
ksztaltowania tadu (wysokiej i/lub niskiej).
przestrzennego Na terenie 2.ZI dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych nawierzchni $ciezek i

placykow oraz lokalizacj¢ niekubaturowej malej architektury o funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Na terenie 2.ZI-dopuszeza- si¢ realizacje stacji transformatorowej SN/NN -dla
obstugi-zainwestowania terenéw-objetych niniejszym planem oraz ewentualnie
terenéw przyleglych.

Zasady ochrony Poza ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 5 — nie okrela sig,
$rodowiska, przyrody i )
krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sig.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania wynikajace z | Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okreéla si¢.
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki 1. Teren 1.ZI: ze wzgledu na zakaz zabydowy — nie okreéla sig.

ksztaltowania zabudowy |[2. Teren 2.ZI: warunki dla realizacji przeznaczenia dopuszczalnego (stacja

oraz zagospodarowania transformatorowa wnetrzowa (STW) SN/NN):

terenow Lokalizacja zabudowy - zgodnie z wlaciwymi przepisami techniczno-
budowlanymi.
Mazx. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
—50%.

Min. powierzchnia biologicznie ezynna w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 30%.

Max. szerokos$¢ elewacji — 6m;

Geometria dachu stacji STW:

a) dopuszcza sig realizacje dachu stromego o nachyleniu potaci w zakresie 30-
45° oraz dachu plaskiego lub o niewielkim nachyleniu potaci (ponizej 15°),
dopuszcza sig realizacje dachu jednospadowego;

b) w przypadku realizacji dachu stromego (w wyzej okre§lonym zakresie
nachylenia polaci) — nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia
wszystkich potaci bryly dachu.

Max. wysokos¢ elewacji stacji STW - 4m, liczac od najnizszego poziomu gruntu




na linii rzutu stacji do dolnej krawedzi okapu jej dachu.

Sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

Poza ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 5 — nie okre$la sie.

Szczegblowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Dla terenu 1.ZI ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

uzytkowaniu
Zasady modernizacji, Obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej (droga gminna,
rozbudowy i budowy dojazdowa) 1.KD.

Odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych — na powierzchnie
biologicznie czynne terenu.

Dopuszcza sig realizacje oswietlenia terenu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terendw

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —
Z pOZniejszymi zmianami)

0%

§10

1. Wyznacza sig teren drogi publicznej, oznaczony w rysunku planu symbolem 1.KD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terendw

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obstugujaca tereny zabudowy
(ulica), w klasie drogi dojazdowych (D), jednokierunkowa.

Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

Kierunek ruchu na drodze zgodny z kierunkiem ruchu na prawym pasie jezdni
przyleglej drogi wojewddzkiej nr 728 (wjazd od poludnia, wyjazd od péocy).
Min. szeroko$¢ jezdni — 3,5m.

Nakazuje si¢ realizacje chodnika o szerokodci min. 1,5m od strony terenu
oznaczonego w rysunku planu symbolem 1.U,MN.

Nakazuje si¢ realizacjg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
Imiejsce na 30m”® powierzchni sprzedazy lub powierzchni obstugi klientow w
obiektach realizujacych przeznaczenie podstawowe przyleglego terenu
oznaczonego w rysunku planu symbolem 1.U,MN od strony przyleglej drogi
wojewddzkiej nr 728, przy czym w poludniowym kraficu niniejszego terenu
(wzdluz granicy z zainwestowana dziala sasiednia nr 86) — dopuszcza sig
lokalizacje miejsc parkingowych po obu stronach jezdni projektowanej drogi
dojazdowe;j.

Nakazuje si¢ zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i
technicznych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terenéw, okre§lonych

7




w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z pozniejszymi zmianami). Nalezy
przyja¢ parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie zabudowy) dojazdowych
(D), jednokierunkowych, o przekroju jednojezdniowym oraz dla miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych.

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Poza ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 5 — nie okre$la sie.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sig.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sig.

Parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy

Linie zabudowy: ze wzglgdu na zakaz zabudowy — nie okresla sig.
Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledu

oraz zagospodarowania na zakaz zabudowy — nie okreéla sig.

terenow Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
5%.
Gabaryty i wysoko$é zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla
sig.
Geometria dachow: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sig.

Sposoby Poza ustaleniami og6lnymi, zawartymi w § 5 — nie okreéla sig.

zagospodarowania

terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych

Szczegotowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomodci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ustala si¢ zakaz lokalizacji napowietrznych linii i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Dopuszcza sie przecigcia terenu napowietrznymi liniami infrastruktury technicznej
pod katem w zakresie 90-45° w stosunku do osi przecinanego odcinka jezdni.
Ustala sig zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Pozostale warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
i odrgbnymi oraz wlaciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ budowg nowych, rozbudowg, modernizacjg i/lub przetozenie
istniejacych sieci publicznej infrastruktury technicznej obslugujacej tereny
zainwestowania gminy Belsk Duzy. W w/w przypadkach nalezy zachowaé
odlegloéci poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, w tym odleglosci sieci
infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz
odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wlasciwych
dysponentow sieci.

Dopuszcza sig realizacje oswietlenia terenu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenow

Dopuszcza sig uzytkowanie poszczegolnych czedci terendw w  sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jednej z dzialek
wymagajacych obslugi przedmiotowymi drogami, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem: 1.U,MN.

Stawka procentowa, na
podstawie ktdrej ustala sig
oplate, o ktérej mowa w
art, 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0

0%




planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —
z pOZniejszymi zmianami)

§11

3. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony w rysunku planu symbolem 1.KP.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczeg6lowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenOw

Przeznaczenie podstawowe — parking publicznie dostepny, obstugujacy tereny
zabudowy na obszarze objetym niniejszym planem.

Zasady ochrony i
ksztaltowania fadu
przestrzennego

Miejsca parkingowe zrealizowaé¢ w ukladzie poprzecznym w stosunku do
przyleglej drogi dojazdowej 1.KD.

Nakazuje si¢ =zastosowanie podstawowych parametréow przestrzennych i
technicznych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terenéw, okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z péZniejszymi zmianami). Nalezy
przyja¢ parametry okre$lone dla miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych.

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Poza ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 5 — nie okreéla sie.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okreéla sie.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenow

Linie zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okre$la sie.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledu
na zakaz zabudowy — nie okreéla sig.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
0%.

Gabaryty i wysoko$é zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okreéla
sig.

Geometria dachéw: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okre$la sie.

Sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odregbnych

Poza ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 5 — nie okresla sig.

Szczegbdlowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomogci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podzialu dziatek.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
Pozostale warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi oraz wlasciwymi normami branzowymi,

system6w komunikacji i
infrastruktury technicznej

uzytkowaniu
Zasady modernizacji, Dopuszcza si¢ budoweg nowych, rozbudowg, modernizacj¢ i/lub przetozenie
rozbudowy i budowy istniejacych sieci publicznej infrastruktury technicznej obslugujacej tereny

zainwestowania gminy Belsk Duzy. W w/w przypadkach nalezy zachowaé
odlegtosci poszezegdlnych elementéw zagospodarowania, w tym odleglosci sieci
infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz
odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wiadciwych




dysponent6w sieci.

Dopuszcza sig realizacj¢ o$wietlenia terenu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogoélnych niniejszego planu.

Sposdéb i termin Dopuszcza sig¢ uzytkowanie poszczegélnych czeéci terendw w  sposob
tymczasowego dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jednej z dzialek
zagospodarowania, wymagajacych obstugi przedmiotowymi drogami, zlokalizowanej na terenie
urzadzenia i uzytkowania |oznaczonym w rysunku planu symbolem: 1.U,MN.

terenow

Stawka procentowa, na 0%
podstawie ktdrej ustala sig
oplatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —
Z pOZniejszymi zmianami)

Rozdzial IV - Ustalenia koncowe
§12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.
§13

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzqdowym W Oj ewodztwa Mazowieckiego.
¥ Bl Gminy

Przewodniczpc




