UCHWALA Nr XXXI1/187/2005
Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci solectwa Odrzywolek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 — z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Belsk Duzy na wniosek
Wojta Gminy Belsk Duzy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
solectwa Odrzywolek — zwany dalej planem.

1.

Rozdzial I — ustalenia wst¢pne

§1

Podstawg sporzadzenia planu okre§lonego w §3 jest uchwata nr XXIV/124/04 Rady
Gminy Belsk Duzy z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Odrzywotek.

Obszar objety uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, polozony jest w $rodkowo wschodniej
czesci sotectwa Odrzywotek, obejmuje dziatki nr ewid. gruntéw: 310/1, 311/1, 312/1, o
tacznej powierzchni 0,52ha, a jego granice wyznaczaja: od poéinocnego wschodu — granica
z dziatka nr 309, od péinocnego zachodu — droga wojewodzka nr 728, od potudniowego
zachodu — granica z dzialtka nr 314 i od potudniowego wschodu — réw melioracyijny.

§2

. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czg$¢ tekstowq ustalen planu, a jej integralng czescia

jest rysunek planu wykonany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

. Obowigzujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:

a) granica terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

¢) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace,

d) symbole literowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

3. Pozostatymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie zgodnos$ci niniejszego planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy”, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Belsk Duzy nr
XIV/88/2000 z dnia 26.04.2000 roku;

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

¢) rozstrzygnigcie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



4.

Rozstrzygnigeia, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt a), b) i ¢), stanowig tres¢ uchwaly Rady
Gminy Belsk Duzy nr XXXI11/186/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

3.

10.

1.

12.

13.

planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 3 niniejszej
uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegénych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni (nie mniej niz 60%
powierzchni terenu) w okresie docelowym realizacji planu;

przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w niniejszym planie
W powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na obszarze o
powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni tego terenu, w tym takze w obiektach o
funkcjach realizujacych przeznaczenie podstawowe;

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w niniejszym planie;
przeznaczeniu teremu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenic podstawowe,
uzupelniajace, dopuszczalne oraz alternatywue, o ile zostato dla danego terenu okreslone;
liniach rozgranmiczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace na
rysunku planu tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania;

nieprzekraczalnych linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslone w
rysunku planu, poza ktore nie wolno wysunaé, w strone linii rozgraniczajacej teren lub
granicy dziatki, zewngtrznych krawedzi rzutu gléwnych bryt budynkéw projektowanych
lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrolapy ~ o ile ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% calkowitej powierzchni elewacji i
jednoczednie nie sa one wysunigte przed zewngtrzng krawedz gléwnej bryly budynku
dalej niz na 1,5 m, a takze rur spustowych, okapéw dachéw, anten, parapetéw i gzymsow;
istniejgcych obicktach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane na obszarze objgtym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp.,
ktére istnicjg oraz funkcjonuja w sposéb zgodny z obowigzujacym prawem w okresie, w
ktérym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegdina decyzja,
postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi i odrebnymi;

strefie technicznej kontrolowanej (bezpieczefistwa) — nalezy przez to rozumieé pas
terenu wyznaczony na podstawie przepisdéw szezegélnych i odrebnych po obu stronach
okredlonego elementu liniowej infrastruktury technicznej, ktérego of pokrywa si¢ z
rzutem osi w/w elementu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé nlezabudowanq i
nieutwardzong powierzchni¢ gruntows, pokryta ro§linnoscia.




Rozdzial II - Ustalenia ogélne
§4
Zakres ustalen planu, sposéb ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich
przepisow szczegoélnych i odrgbnych

. Ustalenia ogélne, zawarte w niniejszym rozdziale obowiazuja dla catego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendow
stanowig inaczej.
Ustalenia szczegétowe dla poszezeg6lnych terenéw uzupetniaja, uscislaja lub ograniczaja
ustalenia ogolne.
. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra
kultury wspélczesnej ani inne obiekty ani obszary objete ochrona prawna na podstawie
przepiséw o ochronie débr kultury, dla ktorych ustalono zasady ochrony na podstawie
przepisow szczego6lnych i odrebnych;
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja ani nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong prawna na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochrony na
podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych;
Na obszarze objgtym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszar6w ani terenow gorniczych.
. Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
. Realizacja ustalen niniejszego planu nie wymaga przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu nieruchomosci.
Badania geologiczne, ktorych wyniki rozstrzyga¢ bedg o kazdorazowych rozwigzaniach
technicznych lokalizacji poszczegdlnych funkcji realizujacych przeznaczenie terenéw,
beda przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych odpowiednimi procedurami
lokalizacyjnymi, w tym procedurami oceny oddzialywania na srodowisko.
W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzuja
odpowiednie przepisy szczegélne i odrgbne, w tym przepisy o ochronie przyrody i
srodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.
Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz okreslone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegolnych terenéw, nie ma potrzeby zastosowania regulacji w
zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 - z
pdZniejszymi zmianami).

10.

11.

12:

§5
Ogoélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje si¢ realizacji uksztaltowania powierzchni terenéw obszaru objetego planem w
sposob powodujacy sptyw wod opadowych w kierunku dziatek sasiednich nr 313 i 309.
. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:



a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i wod podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego sktadowania odpadow oraz zakaz
tymczasowego sktadowania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych.

Ustala si¢ nastepujace zasady powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem:

a) nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych zrddet energii cieplnej (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna itp.) i/lub wykorzystanie energii z zasobow odnawialnych;

b) nakazuje si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych i funkcjonalnych (zadaszenia,
ogrodzenia pelne, zielen izolacyjna itp.) ograniczajacych emisj¢ halasu i
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, zwigzanych z funkcjonowaniem
zagospodarowania realizujacego przeznaczenie terenéw.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzehni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcéw mineralnych;

b) nakazuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terenéw;

c¢) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenéw, w tym shuzace temu celowi odpowiednie
usytuowanie zjazdu (lub wjazdu i wyjazdu) z drogi publicznej, obslugujacej tereny
zainwestownia;

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie maksymalnej powierzchni terenéw w postaci
powierzchni biologicznie czynnych.

§6

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy Belsk Duzy.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mowa

W ust. 2 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw o sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie

dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogélne w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Obstuga komunikacyjna wszystkich funkcji realizujacych przeznaczenie terenéw na
obszarze objgtym planem bedzie zapewniona poprzez realizacje indywidualnego zjazdu z
drogi wojewddzkiej nr 728 na teren objety planem.

. Dopuszcza si¢ realizacjg zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 728, o ktérym mowa w ust. 1, w
postaci oddzielnego wjazdu i wyjazdu, pod warunkiem, ze wjazd na obszar objety planem
zlokalizowany zostanie przed wyjazdem z niego, odpowiednio do kierunku ruchu
pojazdéw na w/w drodze.

W wypadku podziatu terenéw na czgsci zagospodarowane pod poszezegélne funkcje,
realizujgce przeznaczenie tych renéw, dopuszcza sie wydzielenie drog wewngtrznych dla



obstugi tych funkcji lub ustanowienie odpowiednich stuzebnodci gruntowych w obrebie
obszaru objetego planem.

W przypadku wydzielania drég wewnetrznych, nalezy zachowaé parametry geometryczne
dzialek wydzielanych pod te drogi takie, jak dla pasa drogowego drogi publicznej w klasie
drogi dojazdowej na terenach zabudowy.

Na obszarze objetym planem dopuszeza sie budowe, rozbudowe, wymiang i modernizacje
sieci 1 urzadzef publicznej infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb
lokalnych wspélnoty samorzadowej gminy Belsk Duzy.

Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci zabudowy i zagospodarowania terendéw od
istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 5, okreslonych w
przepisach szczegdInych i odrgbnych.

Sumaryczna powierzchnia stref technicznych (kontrolowanych) oraz pozostatych
powierzchni wylaczonych z zabudowy w zwigzku z funkcjonowaniem istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzer, o ktérych mowa w ust. 5, na obszarze objetym planem
nie moze przekroczy¢ 10% powierzehni tego obszaru.

Dopuszcza sig, na zasadach okreglonych w przepisach szezegdlnych i odrebnych,
odprowadzanie wod opadowych z  polaci dachowych obiektéw realizujacych
przeznaczenie terendw, z ich powierzchni biologicznie czynnych oraz oczyszczonych
Sciekéw do rowu sasiadujacego z obszarem objetym planem od strony poludniowo-
wschodniej.

Przylaczenie  projektowanego  zagospodarowania  terenéw  do istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od
whasciwych dysponentéw siect.

Rozdzial HI - Ustalenia szczegélowe

§8

Wyznacza sig teren urzadzen obshugi komunikacji samochodowej, ozhaczony w rysunku
planu symbolem KS.1.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okreéla sie ustalenia szezegbdlowe jak nastepuje:

Zakres ustalen Treéé ustalen

Przeznaczenie tereny Przeznaczenie podstawowe — funkcje naprawy i obstugi samochodow, w tym

warsztaty (w tym: blacharski i/lub lakierniczy), myjnie, wagi, stacja paliw ON ze
zbiomikami naziemnymi o poj. do 30 tys. litréw oraz funkcje magazynowo-
skdadowe w zakresie handlu materialami masowymi (w tym: wegiel, kruszywa,
nawozy, drewno budowlane i opatowe).

Przeznaczenie uzupelniajgce - zaplecze techniczno-magazynowe oraz socjalne
dla funkcji realizujacych przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczenie dopuszezalne — funkcje pasa drogowego przyleglej drogi
wojewodzkiej nr 728.

Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ nastgpujace zasady strefowania funkcji realizujacych przeznaczenie
terenu:

a) dopuszcza sie realizacje wszystkich w/w funkeji  przeznaczenia
podstawowego tub realizacje tylko funkcji wybranych;

b) dopuszcza sig realizacje zagospodarowania pod poszezegolne funkeje
przeznaczenia podstawowego w dowolnych proporcjach powierzchni
terenu zajmowanego przez te funkcje;

¢) w wypadku realizacji funkcji stacji paliw — funkcja ta winna zosta¢
zrealizowana w pierwszym trakcie zabudowy terenu, od strony przyleglej
drogi wojewddzkiej nr 728;

d} w wypadku realizacji funkcji magazynowo-skladowych w zakresie handlu
materialami masowymi ~ funkcja ta winna zosta¢ zrealizowana w glebi
terenu, od strony granicy z terenem oznaczonym symbolem ZP.1.




¢) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w pasie terenu
pomigdzy jego linia rozgraniczajaca od strony drogi wojewddzkiej nr 728, a
linig wytyczong w odleglodci 10m od osi Jezdni tej drogi.
Ustala si¢ nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje si¢ realizacje ujednoliconej kolorystyki dachow stromych
wszystkich obiekiow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.
Zastosowaé  kolorystyke uirzymang w tonacji od ciemnego brazu do
ceglastej czerwieni;
nakazuje si¢ realizacje ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;
¢) nakazuje sie realizacje ogrodzesi o ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m,
azurowe od wysokosci nie wigcej niz 0,6m, w kolorze jednakowym dla
calego terenu;
dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen peych na calej wysokosci w miejscach,
w kt6rych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do skfadowania materialdw masowych, ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadéw, bariery
ogniowe itp.).

b)

d)

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Nakazuje si¢ uszczelnienie powierzchni, na ktérych planowane Jjest skladowanie
materialéw masowych, ktérych kontakt z podiozem mogtby zagrozi¢ skazeniem
gleby lub wéd podziemnych albo powierzchniowych.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 - nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztalbowania
rzestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 - nie okregla sig.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wojewédzkiej nr 728 — 20m
od krawedzi jezdni tej drogi.
Odleglosci zabudowy od pozostalych linii rozgraniczajacych terenu — zgodnie z
wlasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Nieprzekraczalna linia ogrodzei od strony drogi wojewodzkiej nr 728 — w
odlegtosci 10m od osi jezdni tej drogi wojewddzkiej.
Max. powierzchnia zabudowy (obicktami kubaturowymi) w stosunku do
powierzchni terenu — 30%,
Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu --
20%.
Max. szeroko§¢ elewacii frontowych projektowanych budynkéw — 20m, przy
czym, za elewacje frontowe uznaje sie elewacje budynkow usytuowanych od
strony drogi wojewddzkiej nr 728, zwrécone w strong tej drogi. Do elementow
powigkszajacych szerokosé elewacji frontowej nie =zalicza si¢  obiektéw
niekubaturowych (w tym: ogrodzen, zadaszen bez $cian itp.).
Geometria dachow:
a) dopuszcza sig realizacje dachéw stromych, o nachyleniu polaci w zakresie
30-45%;
b) dopuszcza sig realizacje dachéw
potaci (ponizej 15°);
¢} w pizypadku realizacji dachu stromego - nakazuje sie zachowanie
Jednakowego nachylenia wszystkich polaci zasadniczej bryly dachu danego
obiektu (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszefi nad wejsciami itp.).
Max. wysoko$é kalenic dachéw stromych projektowanych obiektéw - Sm,
liczac od najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektn.
Max. wysokosé gérnych krawedzi attyk lub najwyzszych krawedzi dachow
plaskich projektowanych obiektéw — 7m, liczac od najnizszego poziomu gruntu
na obwodzie rzutu danego obicktu,

plaskich lub o niewielkim nachyleniu

Sposoby
zggospodarowania
terendw lub obiektow

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6,71 8 - nie okresla sie,




podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

Szczegotowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomoéci

Dopuszcza sie dowolny zakres scalenia dziatek.
Dopuszcza sig scalenia i podzialy z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

a) kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ zagwarantowany dostgp do drogi
publicznej (za pomoca wydzielenia drogi wewngtrznej w obrgbie
niniejszego terenu albo poprzez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
gruntowej),
kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ zagwarantowany (bezpo$rednio
Ilub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnogdcei gruntowej) dostgp do
infrastruktury umozliwiajacej realizacje co najmniej jednej z funkcji
wchodzacych w zakres przeznaczenia terenu.

b)

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Dla zagospodarowania realizujacego funkcje stacji paliw obowiazuja szczegélne
warunki zagospodarowania terenu, okre$lone w odpowiednich przepisach
techniczno-budowlanych oraz normach branzowych, odpowiednio do programu
funkcjonalnego stacji i przyjetych rozwigzan technicznych.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zagospodarowania realizujacego przeznaczenie terenu w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 2 osoby zatrudnione;

b) 2 miejsca postojowe odpowiednio do typu obstugiwanych pojazdéw na 1

miejsce w warsztatach, myjni i/lub na wadze.

Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci NN, zaopatrzenie w wodg
pitng z gminnej sieci wodociagowej i odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow.
Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukturg techniczna.
Odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnego zbiornika o poj. do 10m’, a
nastgpnie wywozenie ich do oczyszczalni lub za pomoca gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej (o ile zostanie zrealizowany w sposob pozwalajacy na
realizacje indywidualnych przylaczy).
Myjni¢ samochodows wyposazy¢ w zamknigty obieg wody i odpowiednie
urzadzenia oczyszczajgce, a nadmiar $ciekéw gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
i wywozi¢ do oczyszczalni.
Wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do
zbiornika bezodplywowego po usunigciu w separatorach zawiesin i zwiazkow
ropopochodnych, a nastgpnie wywozi¢ do oczyszczalni.
Dopuszcza si¢ realizacje, na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlnych i
odrgbnych, indywidualnej oczyszczalni $ciekdw, obstugujacej funkcje realizujace
przeznaczenic terenu w  zakresie oczyszczania  $ciekow  bytowych,
technologicznych i/ lub wod opadowych.
Ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy w pasie terenu o szerokosci 10m,
usytuowang w osi rzutu istniejacej linii elektroenergetycznej SN. Dopuszcza sig
likwidacje lub przesunigcie tej strefy w wyniku przelozenia, skablowania lub
likwidacji w/w linii.

Sposdb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
ferenu

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujacej przeznaczenie tego terenu.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala sig
oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —

20%




| z pozniejszymi zmianami) |

1.

§9

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony w rysunku planu symbolem ZP.1,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegbélowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

Zasady ochrony i Nakazuje si¢ pozostawienie pasa o szerokosci nie mniej niz 1,5m od krawedzi

ksztattowania tadu istnigjacego  cieku powierzchniowego, wolnege od wszelkiego rodzaju

przestrzennego zagospodarowania, w tym nasadzen drzew Iub krzewéw | ogrodzen,
umozliwiajacego obstuge i konserwacje w/w cieku.
Pozostale powierzchnie terenu nakazuje sie zagospodarowaé poprzez nasadzenia
zieleni izolacyinej, ktérej dobdr gatunkowy winien uwzgledniad sasiedztwo funkeiji
magazynowo-skiadowych w zakresie handlu materialami masowymi na terenie
oznaczonym symbolem KS.1.

Zasady ochrony W calodci okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Zasady ochrony Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr

kultury wspdélczesnej

Wymagania wynikajace z | Ze wzglgdu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Linie zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sie.
Nieprzekraczalna linia lokalizacji ogrodzen — w odleglosci 1,5m od krawegdzi
istniejacego cieku powierzchniowego.

Max, powierzehnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledu
na zakaz zabudowy — nie okreéla sig.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenn —
100%.

Gabaryty i wysoko§¢ zabudowy: ze wzgledn na zakaz zabudowy — nie okresla
sig.

Geometria dachéw: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sie,

Sposoby
zagospodarowania
terendw lub obicktow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okreéla si¢.

Szczegblowe zasady i
warunki scalania i
podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ dowolny zakres scalenia i podzialu dzialek.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zakaz realizacji powierzchni utwardzonych,

urzadzenia i uzytkowania
terenu

uzytkowaniu

Zasady modernizaciji, Przeznaczenie 1 sposéb zagospodarowania teremu nie wymagaja obshugi
rozbudowy i budowy komunikacyjnej ani infrastrukturalnej.

systemow komunikacjii | Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie - okreslone w
infrastrulctury technicznej | ustaleniach ogdluych niniejszego planu.

Sposdb i termin Dopuszeza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy w okresie do | roku
tymezasowego od dnia oddania do uzytku funkcji magazynowo-skltadowych w zakresie handlu
zagospodarowania, materialami masowymi na terenie oznaczonym symbolem KS.1 lub, jesli funkeja

ta nie zostanie wczesniej zrealizowana, w okresie do 3 lat od dnia oddania do
uzytku pozostatych funkecji realiznjacych przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego symbolem KS.1.




Stawka procentowa, na 0%
podstawie ktdrej ustala sie
oplatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —
Z pdZniejszymi zmianami)

Rozdzial IV - Ustalenia koncowe
§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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