UCHWALA NR XLV1/239/2022
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielichowo

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 559), Rada Miejska Wielichowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXIII/173/2021 Rady Miejskiej Wielichowa zdnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielichowo, uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielichowo, zwane dalej Studium.

§ 2. Granicami sporzadzenia Studium sg granice administracyjne Gminy Wielichowo. Granice obszaru
objetego Studium przedstawiono na rysunkach stanowigcych zalaczniki graficzne nr 112, do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek studium, zatytulowany ,,Gmina Wielichowo. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania”;

2) zalacznik nr 2 - rysunek studium, zatytulowany ,Gmina Wielichowo. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki”;

3) zatacznik nr 3 - tekst studium pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielichowo”;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Wielichowa o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu Studium;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne, plik elektroniczny.

§ 4. Traca moc uchwaty Nr XXVII/160/2002 Rady Miejskiej] w Wielichowie z dnia 11 wrzesnia 2002 r.
w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielichowo oraz Nr XXXIV/231/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielichowo zatwierdzonego
uchwata nr XXVII/160/2002 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 11 wrzesnia 2002 r.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielichowa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Genowefa Feldgebel
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| WSTEP

1. Podstawa prawna

Dnia 29 wrzesnia 2021 roku Rada Miejska Wielichowa podjeta uchwate nr XXXIII/173/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielichowo, zwanego dalej Studium, zgodnie z art. 9. ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Uchwata ta, stanowi podstawe do sporzadzenia
niniejszego dokumentu.

Aktualnie na terenie gminy, obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielichowo, zatwierdzone uchwatg XXVI11/160/2002 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 11 wrzesnia 2002 r.,
zmienione uchwatg nr XXXIV/231/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 marca 2010 r., wraz z zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Wielkopolskiego z dnia 15 maja 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielichowo. Zapisy obowigzujacego Studium staty sie nieaktualne na wielu ptaszczyznach, gtéwnie w zakresie
wytycznych o charakterze prawnym oraz w kwestii ksztattowania polityki przestrzennej. Stad niezbednym jest
sporzadzenie nowego dokumentu.

Studium opracowano wykorzystujac obowigzujgce akty prawne, regulujgce miedzy innymi zawarto$¢
sporzadzanego dokumentu oraz odnoszace sie do szeroko rozumianego zagospodarowania przestrzennego
(ustawy irozporzadzenia). Czerpano réwniez z innych opracowan zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym, pozyskanych z zasobu gminy Wielichowo oraz z dodatkowych opracowan zrodtowych i materiatow,
tj. raporty instytucji zewnetrznych, literatura naukowa oraz mapy.

Sposréd najwazniejszych aktéw prawnych, wykorzystanych przy sporzadzaniu Studium, wymieni¢ nalezy
nastepujace ustawy i rozporzadzenia:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.).

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029, ze zm.),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, ze
zm.),

— Ustawa z dnia 20 lutego 2015 roku o odnawialnych zrodtach energii (t.. Dz. U. z 2021 r. poz. 610, ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 710

ze zm.),
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— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zm.),

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (.. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899),

— Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420, ze zm.),

— Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1947),

— Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672),

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, ze zm.),

— Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984, ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, ze zm.),

— Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
724),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2019 . poz. 1065, ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579).

2, Cel i zakres opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg,
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022, poz. 503).

Potrzeba sporzadzenia nowego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielichowo podyktowana jest koniecznoscig aktualizacji dokumentu oraz dostosowania zapiséw w nim zawartych,
do aktualnych wymogow wynikajacych z przepisow prawa, raportow, programéw czy opracowan planistycznych
wyzszego rzedu, ktére na przestrzeni lat ulegaty licznym zmianom.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr XXXI11/173/2021 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 wrze$nia 2021 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielichowo, konieczno$¢ przygotowania niniejszego opracowania wynika réwniez z niezgodnosci zamiarow
planistycznych, wynikajacych z wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

z ustaleniami obecnego Studium. Funkcje terendéw przewidziane w planach miejscowych nie mogg bowiem
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narusza¢ ustalen Studium. Ponadto, w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nastapity zmiany wynikajace z
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednocze$nie zmiana Studium wynika z biezacej sytuacji i potrzeb gminy Wielichowo, w szczegélnosci z
zapotrzebowania na tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigkszonego zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne czy poszukiwanie nowych terenéw pod tworzenie matych zakladéw ustugowo-produkcyjnych.

W oparciu o zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono konieczno$¢
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z tym, w niniejszym Studium uwzgledniono
wyniki wykonanego na jego potrzeby dokumentu pt. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — Gmina
Wielichowo”. Na podstawie przeprowadzonych analiz i bilanséw, zgodnie z ustawowymi wytycznymi, wykazano
maksymalne szacowane zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe, przedstawione w iloéci powierzchni
uzytkowej zabudowy, z podziatem na funkcje zabudowy w perspektywie czasowej do 2040 roku.

Sporzadzenie Studium ma takze na celu weryfikacje i ponowne okre$lenie priorytetow w zakresie rozwoju
przestrzennego gminy. Dla uzyskania kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, zasadnym byto

objecie opracowaniem catego obszaru gminy Wielichowo, w jej granicach administracyjnych.
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I UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

1. Charakterystyka gminy Wielichowo

Wielichowo, to miejsko-wiejska gmina potozona na zachodzie wojewodztwa wielkopolskiego, w potudniowej
czesci powiatu grodziskiego. Od pdtnocnego zachodu graniczy z gming Rakoniewice (powiat grodziski), od
wschodu z gming Kamieniec (powiat grodziski), od potudniowego-wschodu z gming Smigiel (powiat koscianiski)
oraz od potudniowego-zachodu z gming Przemet (powiat wolsztynski). Gmina lezy na styku trzech powiatow:
grodziskiego, koScianskiego i wolsztynskiego. Miasto Wielichowo, zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 15 km od
Grodziska Wielkopolskiego oraz odpowiednio ok. 20 km i ok. 25 km od o$rodkéw powiatowych Wolsztyna i
Kosciana. Natomiast by przejecha¢ z Wielichowa do stolicy wojewddztwa, Poznania, trzeba pokonaé trase

ok. 60 km. Gmina nie lezy bezpo$rednio przy trasie zadnej czynnej linii kolejowe;.

Potozenie gminy Wielichowo na tle sasiednich gmin i powiatow

powiat grodziski

gmina Rakoniewice

gmina Kamieniec

gmina Wielichowo

powiat koscianski
powiat wolsztynski

gmina Przemet ;
gmina Smigiel

Zrédto: opracowanie wasne, na podstawie PODGIK

Catkowita powierzchnia gminy wynosi 107,58 km2, z czego samo miasto zajmuje jedynie 1,24 km2, czyli
niespetna 1,2%. W gminie dominujg uzytki rolne, ktére zajmujg ponad 60% ogélnej powierzchni. Znaczna cze$¢
gminy pokryta jest lasami oraz gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi — ponad 15%. Grunty zabudowane i

zurbanizowane stanowig, blisko 4% powierzchni catkowitej, a grunty pod wodami tylko 0,06%. Stosunkowo duza
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czes$¢, niemal 20%, sklasyfikowana zostata jako tereny rozne. W roku 2020, gmine Wielichowo zamieszkiwato
6 935 0sdb, przy czym zdecydowana wiekszo$¢ — 5 161 0sdb, to mieszkancy terenow wiejskich.

Na strukture osadniczg gminy sktada sie miasto Wielichowo oraz 15 sofectw: Augustowo, Celinki, Debsko,
Gradowice, Lubnica, Piotrowo Wielkie, Prochy, Pruszkowo, Renisko, Sniaty, Trzcinica, Wielichowo-Wie$, Wilkowo
Polskie, Zielecin i Ziemin oraz przynalezne miejscowosci Helenopol i Mokrzec.

Jedynym miastem jest Wielichowo, siedziba wtadz samorzadowych. Jednostka ta, wraz z terenami wiejskimi
okalajacymi miasto, czyli Wielichowem-Wie$, to najbardziej rozwiniety gospodarczo obszar gminy. Jest to centrum
mieszkaniowe oraz produkcyjno-ustugowe, zasobne w sektory réznego typu ustug: od handlowych,
gastronomicznych, po o$rodki oswiaty, kultury, kultu religijnego czy cmentarz. Przez Wielichowo przebiega gtéwny
ciag komunikacyjny gminy — droga wojewodzka nr 312, taczaca droge krajowg nr 32 w Rakoniewicach z Czaczem.
Miasto pofozne jest rowniez na trasie nieczynnej juz linii kolejowej Rakoniewice Waskotorowe — Krzywin. Punktem
centralnym miasta jest rynek na planie prostokata, stanowigcy zagospodarowang przestrzen publiczng,
bezposrednio przy nim znajduje sie ratusz — siedziba Urzedu Miejskiego w Wielichowie. Najblizsza zabudowa,
gtéwnie mieszkaniowo-ustugowa jest zwarta, $rédmiejska, przeplatana charakterystycznymi, waskimi, czesto
jednokierunkowymi uliczkami. Im dalej od centrum, tym zabudowa staje sie luzniejsza, najczesciej wolno stojaca.
Na wschod od miasta, juz w obrebie Wielichowo-Wie$ znajduje sie zabytkowy kompleks patacowo-parkowy.

Pozostate miejscowosci odzwierciadlajg ukfad zabudowy typowy dla polskich wsi. W krajobrazie wiejskim
widoczne sg zabudowania zagrodowe, a takze ruralistyczne uklady przestrzenne, oparte o zabudowe
skoncentrowang wzdtuz gtéwnych drog. Charakterystyczne ulicowki to, m.in.: Sniaty, Trzcinica, Rensko,
Pruszkowo; bardziej rozbudowane wielodroznice: Debsko, Gradowice. Na uwage z pewno$cig zastuguja zatozenia
patacowo-parkowe w Wielichowie-Wie$ czy Wilkowie Polskim oraz folwarczne z charakterystyczng zabudowg

gospodarczg w Lubnicy, Prochach czy Zielecinie.

2. Planowanie przestrzenne i ruch budowlany w gminie

Obecna polityka gminy oparta jest o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielichowo, zatwierdzone uchwatg XXVII/160/2002 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia
11 wrze$nia 2002 r., zmienione uchwatg nr XXXIV/231/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 marca 2010 ., wraz
z zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego z dnia 15 maja 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielichowo.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania, wyznaczonymi w Studium, opracowuje sie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktdre sg aktem prawa miejscowego.

Na terenie gminy Wielichowo obowigzuje obecnie 13 planéw miejscowych, ktdre zajmujg taczng powierzchnie
ok. 85 ha, co stanowi niecaty 1% powierzchni catej gminy. Przy czym ok. 40 ha to tereny zwigzane z
przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng (gazociagi). Pokrycie planistyczne gminy jest zatem niewielkie.
Wiekszos¢ planéw powstata przed przyjeciem zmiany aktualnie obowigzujacego studium, a nawet przed

uchwaleniem jego wers;ji pierwotnej, dlatego ich zatozenia moga by¢ rozbiezne. Co wiecej, plany te opracowano
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jeszcze na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym, ich tresci
nie sg dostosowane do obecnych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnych wytycznych z zakresu ochrony Srodowiska. Uchwaty starszych plandw, przygotowano wedtug
dwczesnych przepisow i nie posiadajg one, m. in. wskaznika intensywno$ci zabudowy czy udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze zapisdw odnoszacych sie do zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo (stan na dzieh

01.12.2021 r.):

— Zmiana miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 26
czerwca 1997r. Uchwata Nr XXI/142/97 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujaca dz. nr 320/1 w Wielichowie
przy ul. Podgérnej — teren pod stacje paliw ptynnych o rozlewnie gazu oraz ustugi oraz obejmujgca
dz. nr 585-587 w Wielichowie Wsi — teren pod kurniki i budynek mieszkalny;

— Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego i rzemie$lniczego w rejonie ul. T. Kutrzeby w Wielichowie z dnia 26 czerwca 1997r.
Uchwata Nr XXI/143/97 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujgca zmiane projektowanego podziatu
geodezyjnego przez rozdzielenie dziatki 792 na dwie czesci, z ktdrych jedng dotacza sie do dziatki 791, a
drugg do dziatki 793. Na dziatkach 792 i 793 projektuje sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
dostosowany charakterem do zabudowy na dziatkach sasiednich;

— Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia
18 sierpnia 1997r. Uchwata Nr XXI1/148/97 obejmujaca dz. nr 1098 w Wilkowie Polskim — Celinkach — teren
pod kurniki i budynek mieszkalny;

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 16 czerwca 1998r.
Uchwata Nr XXVI1/184/98 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujaca dz. nr 1112/1 i 1112/2 w Wielichowie -
teren pod rozbudowe istniejacej fermy kur;

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 29 sierpnia 2001r.
Uchwata Nr XI1X/120/2001 obejmujaca dziatki nr 58/4 i 64/2 w obrebie wsi Gradowice — teren dziatalnoSci
gospodarczej;

— Zmiana planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 11 grudnia 2002 r.
Uchwata Nr 11/13/2002 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujaca uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru i terenu goriczego ,BRONSKO”, obiektéw liniowych w tym
gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Koscian — Nowe Ttoki, obiektéw terenochtonnych;

— Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo dotyczaca
przebiegu trasy gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Koscian-Nowe Ttoki i Kocian — Rakoniewice z dnia
11 grudnia 2002r. Uchwata Nr 11/14/2002 Rady Miejskiej Wielichowa;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dz. nr 246/1 i 246/3 w Wielichowie
w rejonie ul. Lipowej — teren dziatalnosci gospodarczej z funkcjami towarzyszacymi funkcji podstawowe,
Uchwata Nr X/56/03 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki o nr: 68, 69, 70, 71, 72/3,
73,771, 7712, 84 — potozone w Wielichowie w rejonie ulicy Mtyriskiej i Rakoniewickiej z przeznaczeniem
na tereny o funkcji mieszkaniowej, przemystowej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej — z funkcjami
towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetiajacymi ja, Uchwata nr XXIV/151/05 Rady Miejskiej w
Wielichowie z dnia 20 kwietnia 2005 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 646/33, 1389
potozonych we wsi Wilkowo Polskie z przeznaczeniem na tereny o funkcji mieszkaniowej, ustugowej z
funkcjami towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajgcymi jg, Uchwata Nr XXIX/192/05 Rady
Miejskiej Wielichowa z dnia 28 grudnia 2005 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obiektéw technologicznych i obiektdw liniowych
zwigzanych z zagospodarowaniem zt6z gazu ziemnego t.eki, Wielichowo, Ruchocice dla terenu potozonego
w gminie Wielichowo, Uchwata Nr XXXIV/215/06 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 13 wrze$nia 2006 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Wielichowo-Wie$,
obejmujacego dziatke o nr geodezyjnym 719 oraz cze$¢ dziatek 699 i 791(drogi) z przeznaczeniem na
tereny o funkcji mieszkaniowej z funkcjami towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajacymi jg oraz
terenu drég lokalnych i dojazdowych, Uchwata Nr XXXV/234/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 26
kwietnia 2010 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach geodezyjnych 585,
586 i 587 potozonych w m. Wielichowo-Wies. Uchwata Nr X/62/2011 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 23
listopada 2011 r. (tereny hodowli drobiu).

Faktyczne zagospodarowanie przestrzenne gminy ksztattowane jest przede wszystkim w drodze postepowan

administracyjnych w spawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktore sktadajg

sie: decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W latach 2015-2020 wydano tacznie 420 decyzji o warunkach zabudowy oraz 43 decyzje o ustaleniu lokalizaci

inwestycji publicznego, szczegétowy podziat na lata przedstawiono w ponizszych tabelach. Zdecydowana

wiekszo$¢ wydawanych decyzji przesadzata o lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2015-2020

Decyzje o warunkach Decyzje o lokalizacji inwestyc;ji
Rok Rok :

zabudowy [szt.] celu publicznego [szt.]
2015 61 2015 3
2016 72 2016 5
2017 76 2017 17
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2018 67 2018 7
2019 75 2019 7

2020 69 2020 4
Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie

3. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura  funkcjonalno-przestrzenna gminy wynika z uwarunkowan geograficzno-przyrodniczych
i historycznego rozwoju osadnictwa. Wielichowo byto przyktadem $redniowiecznego miasteczka, ktdre petnito
gtownie funkcje rzemiesinicze i produkcji rolniczej. Rynek na planie prostokata, umiejscowiony byt centralnie,
W jego kierunku schodzity sie promieniscie najwazniejsze drogi. Przedtuzeniem gtéwnej przestrzeni publicznej byty
tereny prowadzace ku Kosciotowi pw. Sw. Marii Magdaleny. Dzisigjsze ulice: Rynek, Szkolna i Farna, okalaja $ciste
centrum miasta. Pozostata najstarsza, zwarta zabudowa srodmiejska potozona jest przede wszystkim przy ulicy
Grodziskiej i Pocztowej. Na wschdd od rynku potozony jest zabytkowy zespdt patacowo-parkowy. W XIX w. miasto
rozwineto sie terytorialnie. Obecnie, rynek znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta, w stosunku do
jego granic administracyjnych. Obrzeza, gtéwnie potnoc, odznaczajg sie luzniejsza zabudowa, czesto produkcyjno-
magazynowg i zagrodowa, ktdra rozcigga si¢ w strone pétnocnego-wschodu, gdzie w krajobrazie dostrzec mozna
charakterystyczne budynki szklarni, pieczarkami, itp. Tereny typowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokowano natomiast na potudniowym wschodzie miasta.

Obszary wiejskie charakteryzujq sie zabudowg bardziej rozproszong od miejskiej, jednak odrebne jednostki
osadnicze sg wyraznie zaznaczone. W gminie Wielichowo rzadko spotka¢ mozna siedliska znacznie oddalone od
o$rodka wiejskiego. Miejscowosci w poétnocnej czesci gminy sq lepiej skomunikowane z miastem i ze sobg
wzajemnie. Potudniowa cze$¢ gminy jest niejako oddzielona przez kanaty Obry, ktore przeptywajg réwnoleznikowo.

Komunikacja dyktowana jest lokalizacjg mostow i wiaduktow.

4, Struktura uzytkowania gruntéw

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtowny Urzad Statystyczny, w gminie Wielichowo dominujg uzytki
rolne, ktére zajmuja ponad 60% powierzchni catkowitej, z czego najwiecej stanowig grunty orne. Stosunkowo duzg
czes¢ sklasyfikowano jako tereny pozostate, czyli tereny rézne i nieuzytki — niemal 21% cato$ci. Lasy i grunty
zadrzewione i zakrzewione to ponad 15%, przy czym sq to niemal wytacznie lasy. Grunty zabudowane

i zurbanizowane stanowig blisko 4%, z czego przewazajaca cze$¢ to tereny komunikaciji drogowe;.

Bilans terendw wg rodzajéw uzytkowania (2014 r. - naj$wiezsze dane)

. . Udziat % w ogélnej
. . Powierzchnia . .
Tereny wg uzytkowania [ha] powierzchni
Gminy Wielichowo
uzytki rolne, w tym: 6476 60,2
grunty orne 5960 55,4
sady 57 0,5
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taki trwate 0 0,0
pastwiska 127 1,2
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 1631 15,2
w tym lasy 1617 15,0
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 403 3,7
tereny drogowe 300 2,8
wody 6 0,1
grunty pozostate 2248 20,9
RAZEM: 10 758 100,0

Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

5. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Uzytki rolne dominujg w ogdlnej strukturze uzytkowania gruntéw gminy Wielichowo. Natomiast spo$rdd nich
zdecydowanie przewazajq grunty orne, ktére stanowg az 92%. Grunty rolne zabudowane to ok. 3,3%, reszta
uzytkéw zajmuje $ladowe powierzchnie. Pod wzgledem klas bonitacyjnych gmina charakteryzuje sie glebami
najstabszymi, tj. IV, Vi VI klasy.

Struktura uzytkowania gruntéow w gminie Wielichowo (2014 r.)

Powierzchnia Udziat % w ogdlnej
Rodzaj uzytkowania (uzytki rolne) powierzchni uzytkow
[ha] . o
rolnych Gminy Wielichowo

grunty orne 5960 92,0

sady 57 0,9

taki trwate 0 0,0
pastwiska trwate 127 2,0

grunty rolne zabudowane 212 3,3

grunty pod stawami 6 0,1

grunty pod rowami 114 1,8

Uzytki rolne razem: 6476 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym w 2010 r. w granicach gminy Wielichowo wystepowato 813
gospodarstw rolnych, z czego 808 to gospodarstwa rolne indywidualne. Zauwazy¢ mozna rozdrobnienie
gospodarstw, pod wzgledem wielko$ci, dominowaty gospodarstwa mate o powierzchni do 5 ha, odnotowano ich
tacznie 367, czyli ponad 45,1% wszystkich gospodarstw. Natomiast gospodarstw duzych, o powierzchni 10 ha i

wiekszych byto 280. Na jedno gospodarstwo przypadato $rednio ok. 8,0 ha uzytkdw rolnych.
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Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Wielichowo wg PSR z 2010 r.

liczba gospodarstw liczba gospodarstw
Grupy obszarowe . . .
ogodtem indywidualnych

do1ha 143 143
1do5ha 224 223
5do 10 ha 166 166
10 ha i wiecej 280 276
razem 813 808

Zrbdto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.

W ponizszej tabeli ukazano zestawienie najpopularniejszych upraw gminy Wielichowo w roku 2010. Pod
wzgledem zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zbdz, ich areat wynosit ok. 5 284 ha, czyli ponad 85%
0golnej powierzchni zasiewow. Poza zbozami, popularmoscig cieszyty sie uprawy przemystowe - ok. 7% wszystkich

upraw oraz rzepak i rzepik, blisko 7%.

Zestawienie najpopularniejszych upraw w Wielichowo wg PSR 22010 .

Rodzaj uprawy Powierzchnia [ha]
zboza razem 5 283,76
kukurydza 117,52
ziemniaki 58,63
uprawy przemystowe 43710
buraki cukrowe 127,78
rzepak i rzepik razem 309,32
warzywa gruntowe 73,63
wszystkie uprawy ogotem 6 203,01

Zrodto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 .

W gminie Wielichowo odnotowano najwigksze pogtowie drobiu spo$rod podstawowych gatunkéw zwierzat
hodowlanych, z czego sam dréb kurzy wyniost 99,5%. Kolejne miejsca zajeta trzoda chlewna — 26 694 szt. oraz

bydto — 6 170 szt. Pogtowie koni wyniosto 120 sztuk.

Pogtowie zwierzat gospodarskich w gminie Wielichowo wg PSR z 2010 r.

Rodzaj ilos¢ [szt.]
bydto 6170
trzoda chlewna 26 694
konie 120
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dréb 450 120
Zrédto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.

6. Lesna przestrzen produkcyjna

Grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione wynoszg tacznie 1 631 ha, czyli 15,2% powierzchni catej gminy
Wielichowo, przy czym same lasy to 15,0%. To stosunkowo niewiele, $rednio dla Wielkopolski lasy wraz z
zadrzewieniami i zakrzewieniami stanowig 26,7% powierzchni ogélnej (poréwnanie danych z tego samego roku —
2014). Wszystkie tereny lesne wystepuja wytacznie na obszarach wiejskich gminy.

Kompleksy lesne usytuowane sg przede wszystkim w Srodkowej czesci gminy Wielichowo i wszystkie
podlegajg Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Poznaniu i Nadle$nictwu Ko$cian, potozone sq w granicach
trzech lesnictw. Zdecydowana wiekszo$¢ gminy, czyli tereny centralne, pétnocne i wschodnie potozone sg w
zasiegu Lesnictwa Rensko, czes¢ ziem zachodnich i potudniowo-zachodnich w Le$nictwie Ziemin oraz stosunkowo
niewielki fragment na potudniowym wschodzie w Le$nictwie Zegrowo.

W pétnocnej czesci gminy, przewazajg bory Swieze i bory mieszane $wieze, sposrod gatunkéw zdecydowanie
dominuje sosna zwyczajna, ale wystepujg réwniez brzozy brodawkowate czy deby szyputkowe i bezszyputkowe.
Im dalej na potudnie, tym czesciej wystepujq takze lasy mieszane wilgotne i lasy $wieze ze Swierkiem pospolitym
oraz olsy jesionowe z olszg czarng i jesionem wyniostym. Na terenach pomiedzy Kanatem Pdtnocnym Obry,
a Kanatem Srodkowym Obry, wystepuja lasy wilgotne i mieszane wilgotne oraz olsy jesionowe, a sposrdd
gatunkéw dominujacych wymienia sie: ols, dab szyputkowy, Swierk pospolity czy buk pospolity.

Lasy gminy petnig przede wszystkim funkcje ochronne (wodochronne) oraz rzadziej, funkcje gospodarcze.
Co wiecej, lasy stanowig podstawe zachowania réznorodnos$ci biologiczne;.

Gospodarka leSna na terenie gminy prowadzona jest przez Nadle$nictwo KoScian na podstawie

obowigzujgcego dokumentu: ,Plan urzadzenia lasu sporzadzony na lata 2014 — 2023”.
1. Uwarunkowania przyrodniczo-srodowiskowe

7.1 Polozenie fizyczno-geograficzne i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego, gmina Wielichowo potozona jest w
zasiegu trzech mezoregionéw, przy czym kazdy nalezy do innego makroregionu, co przedstawiono w

nastepujacejtabeli.

Gmina Wielichowo na tle regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski

Megaregion Prowincja Podprowincja Makroregion Mezoregion

315.5 Pojezierze 315.51 Pojezierze

. . o Wielkopolskie Poznanskie
Pozaalpejska Niz Pojezierza
Europa Srodkowa | Srodkowoeuropejski | Potudniowobattyckie 315.§ P’radollna 316. 63 Dolina
Warciansko- Srodkowei Ob
Odrzanska ) oy
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315.8 Pojezierze

Leszczyniskie Ko$cianska

315. 83 Rownina ‘

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Regionalizacii fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego

Pétnocna cze$¢ gminy potozona jest w granicach Pojezierza Poznanskiego, na skraju Watu Lwéwecko-
Rakoniewickiego, ktory jest bezjeziorna, ptaskg wysoczyzng. Okolice Wilkowa Polskiego i reszta terendw
potudniowych to niewielki fragment Rowniny Ko$ciafskiej — wysoczyzny morenowej, rdwniez bezjeziornej. Jest to
teren gtdéwnie uzytkowany rolniczo.

Najwieksza cze$¢ gminy, facznie z miastem Wielichowo obejmuje Dolina Srodkowej Obry. Jest to zabagnione
obnizenie terenu, o charakterze fakowo-lesnym, jednak bez wyraznie wyksztatconej formy dolinnej. W dnie doliny
wykopano szereg kanatdw melioracyjnych, ktérymi ptyng wody rzeki Obry. Przez gming Wielichowo przyptywajg
Kanaty Obrzanskie: Péinocny, Srodkowy i Potudniowy.

Pod wzgledem wysokosci, najbardziej wyniesione sg tereny pdtnocne gminy. W rejonie Gradowic, wysokos¢é
wynosi ok. 113 m n.p.m. Teren tagodnie obniza sie w kierunku potudniowym, w okolicy Kanatéw Obrzanskich siega
blisko 60 m n.p.m. Dalej, w potudniowych kraricach gminy Wielichowo wysoko$¢ nad poziomem morza to ok. 65
-70 m.

7.2  Budowa geologiczna i gleby

Zgodnie ze szczeg6towg mapg geologiczng (udostepniong przez Panstwowy Instytut Geologiczny — dostep
10.12.2021 r.), na terenie gminy Wielichowo dominujg pozostatoci zlodowacenia Wisty. W catej potnocnej czesci
od miasta Wielichowa, przewazajg osady lodowcowe (morenowe i glacjalne) - gliny zwatowe i ich zwietrzeliny, ale
wystepujg tez osady wodnolodowcowe - piaski i zwiry, piaski i mutki den dolinnych oraz czwartorzedowe piaski
eoliczne, niekiedy na wydmach. Cata $rodkowa cze$é gminy, obszar Doliny Srodkowej Obry, utworzony jest
gtownie z osaddw rzecznych i rzeczno-wodnolodowcowych: piaskéw i zwiréw rzecznych teraséw zalewowych oraz
piaskow i zwiréw rzeczno-wodnolodowcowych, poprzeplatanych przez piaski eoliczne, torfy i krede jeziorna. Na
potudniu gminy znéw dominujg gliny zwatowe. Ponadto, w znacznej iloSci wystepujg piaski i zwiry rzeczno-
wodnolodowcowe oraz piaski i mutki den dolinnych.

Jesli chodzi o typy krajobrazéw naturalnych, w péinocnej czesci gminy oraz w okolicach Sniat,
scharakteryzowano je jako: krajobrazy nizin, glacjalne, pagérkowate; z glebami brunatnymi i rdzawymi i potencjalng,
ro$linno$cig gradéw i boréw mieszanych. Pozostata czeSC gminy wpisuje sie w krajobrazy dolin i obnizen,
zalewowych den dolin — akumulacyjne, rownin zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych , rdwnin zalewowych
w terenach garskich. Gleby okre$lono jako: mady oraz bagienne i mady, z potencjalng ro$linnoscia — tegi oraz fegi

i bory.
7.3  Wody podziemne

Srodkowa cze$¢ gminy Wielichowo potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150
Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra), jest to zbiomik gtéwny, udokumentowany w roku 2011. Posiada

wydtuzony, réwnoleznikowy ksztatt, zgodny z przebiegiem rzeki Odry (od Radnicy do Klenicy), Kanatéw Obry i
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Kanatu Mosirskiego oraz Warty (od Mosiny do Kopojna). Zbiornik ma charakter porowy o swobodnym i swobodno-
naporowym zwierciadle wody, z wystepujacymi czwartorzedowymi utworami, gtéwnie osadami piaszczysto-
zwirowymi. Powierzchnia zbiornika wynosi 1 611 km2, gtebokos¢ catkowita 80,0 m i gteboko$¢ srednia 5,0 m.
Zasoby dyspozycyjne natomiast okre$lane sg na 456 000 m3 na dobe. Zbiornik ma charakter odkryty, z lokalnie
wystepujaca pokrywa izolujaca, przez co jest podatny na zanieczyszczenia z powierzchni gruntow. Istotny jest tutaj
sposob zagospodarowania terenu - obszar zbiornika stanowig w zdecydowanej wigkszosci taki, pola uprawne oraz
lasy.

Zgodnie z aktualnym podziatem jednolitych czesci woéd podziemnych na 172 jednostki, wieksza, pdinocna
czes¢ gminy Wielichowo, lezy w zasiegu JCWPd nr 59 (PLGW600059), w dorzeczu Odry, regionie wodnym Warty.
Mniejsza, potudniowa cze$¢ gminy przynalezy do JCWPd nr 69 (PLGW600069), w dorzeczu Odry, regionie
wodnym Srodkowej Odry. Zgodnie z Mapa stanu jednolitych czeéci wéd podziemnych (udostepniona przez GIOS),
stan chemiczny jak i ilosciowy obu jednostek okreslono jako dobry, na podstawie badan w 2019 r. Gtéwnym celem
dla tych obszaréw jest utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wéd oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczen
do wdd podziemnych, zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wdd podziemnych. Przy czym

ryzyko niespetnienia tychze celow srodowiskowych ocieniono jako niezagrozone.
7.4  Wody powierzchniowe

Cata gmina Wielichowo potozona jest w dorzeczu Odry. Przez gmine przeplywaja Potnocny i Srodkowy Kanat
Obry, Kanat Grabarski i Kanat Gninski, nalezace do zlewni Obry oraz Potudniowy Kanat Obry i Samica, potozone
w rzeki zlewni Obrzycy. System kanatéw, rowéw melioracyjnych i mniejszych ciekdw skiada sie na wody
powierzchniowe gminy. Procz stawdw obstugujacych gospodarstwa rolne, wigksze zbiorniki wod stojacych nie
wystepuja.

Wedtug podziatu na jednolite czeSci wod powierzchniowych, niewielki, pdinoco-wschodni kraniec gminy
w okolicy Zielecina, nalezy do JCWP nr RW6000161878129 Kanat Grabarski. Znacznie wigksza, pétnocna czesé
terytorium gminy, lezy w zasiegu JCWP nr RW60000187833 Potnocny Kanat Obry do Kanatu Dzwinskiego.
Fragment $rodkowej cze$ci gminy potozony jest w JCWP nr RW600001878329 Obrzariski Kanat Srodkowy. Dalej,
w strone potudnia, wystepuje JCWP nr RW6000015649 Obrzanski Kanat Potudniowy oraz JCWP
nr RW600017156429 Samica.

Zgodnie z Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na postawie
monitoringu (udostepniona przez GIOS), zaréwno dia JCWP Kanat Grabarski, JCWP Pétnocny Kanat Obry do
Kanatu Dzwirskiego, jak i dla JCWP Obrzarski Kanat Srodkowy stan chemiczny okreslono jako ponizej dobrego
oraz 0goIny stan wéd jako zty. Natomiast potencjat ekologiczny — staby dla Pé&nocnego Kanatu Obry i umiarkowany
dla Kanatu Srodkowego i Kanatu Grabarskiego. Wyniki monitoringu JCWP Obrzariski Kanat Potudniowy oraz
JCWP Samica zawarto w Ocenie stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2017-2018.
W przypadku obu jednostek, stan chemiczny okreslono rowniez jako ponizej dobrego oraz ogoiny stan wod jako
zly. Potencjat ekologiczny Samicy byt umiarkowany, natomiast dla Obrzanskiego Kanatu Potudniowego — nie

okreslono. Juz we wczesniejszych latach, stan wszystkich wymienionych JCWP okre$lano jako zty, natomiast
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ryzyko nieosiagniecia celdéw Srodowiskowych, jakimi sg osiagniecie i utrzymanie dobrego potencjatu ekologicznego

i dobrego stanu chemicznego, oceniano jako zagrozone.
7.5 Flora

Bazujac na podziale Polski na regiony geobotaniczne J. M. Matuszkiewicza (1993) wedtug zbiorowisk
roslinnych, teren gminy Wielichowo lezy w zasiegu Podokregdéw Wolsztyriskiego (B.2.3.b), Obrzanskiego (B.2.3.c)
oraz Koscianskiego (B.2.3.d), wchodzacych w sklad Okregu Kosciafisko-Opalenickiego (B.2.3.) w Krainie
Srodkowowielkopolskiej (B.2.). Kraina ta potozona jest w Dziale Brandenbursko-Wielkopolskim, w Podprowingji
Srodkowoeuropejskiej Wiasciwej, w Prowincji Srodkowoeuropejskiej.

Pod wzgledem potencjalnej ro$linnosci naturainej, na terenie gminy wystepujg przede wszystkich siedliska
gradu $rodkowoeuropejskiego (Galio-Carpinetum) oraz kontynentalnych boréw mieszanych sosnowo-debowych
(Pino-Quercetum). Poprzelatane sg przez suboceaniczne bory sosnowe (Leucobryo-Pinetum) i nizowe tegi
wigzowo-debowe (Ficario-Ulmetum chrysosplenietosum). W dolinie Obry natomiast dominuje nizowy teg
jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum).

Tereny lesne wystepujg w gminie w kilku pfatach. W dwéch wiekszych kompleksach lesnych na pétnocy,
najczesciej spotka¢ mozna: sosne zwyczajna, brzoze brodawkowata, dab szyputkowy i bezszyputkowy, ale réwniez
modrzew europejski, topole biata, topole osike, buk pospolity, Swierk pospolity, robinie akacjowa. Natomiast
w nizszych warstwach, czesto wystepuje: kruszyna pospolita, bez czarny, jarzab pospolity czy czeremcha
pospolita. W tegach pradoliny wystepuja najczesciej: ols, olsza czarna, jesion wyniosty, brzoze brodawkowatg, dab
szyputkowy, dab czerwony, klon pospolity, lipa drobnolistna, buk pospolity, wiaz pospolity, sosna zwyczajna, $wierk
pospolity czy wierzba biata. | w nizszych warstwach: deren biaty, leszczyna pospolita, czeremcha pospolita czy
pdzna.

Poza obszarami leSnymi, waznym elementem dla zachowania bioréznorodnosci jest takze zieler parkowa,
cmentarna, zielen przywodna, zadrzewiania Srddpolne i przydrozne, miedze, zagajniki czy kepy zieleni (krzewow i
zieleni niskiej). Nie bez znaczenia pozostaje zagospodarowanie terendw przeksztatconych przez cztowieka. Na
terenach zurbanizowanych dominujg grunty orne, taki, rozwijane jest takze sadownictwo. Zabudowie

mieszkaniowej towarzyszg przydomowe ogrody, niekiedy z bujnie rozwinietym systemem drzew i krzewow.
7.6  Fauna

Najcenniejsze siedliska fauny w gminie Wielichowo zwigzane sg z terenami podmoklymi, ktére osadzone
w sgsiedztwie pdl uprawnych, tak i laséw, zapewniajg dobrg baze Zerowa.

Bogactwo fauny rejonu Kanatow Obry zawiera sie w duzej mierze w Obszarze Natura 2000 Wielki Leg
Obszanski. Do najcenniejszych gatunkéw ptakéw naleza; kulik wielki, btotniak zbozowy, kania czarna i kania ruda.
W stosunkowo duzej liczebno$ci wystepuija; bocian bialy oraz pustutka, poza nimi wymienia sie takze gatunki takie
jak: ges gegawa, zuraw zwyczajny, bocian czarny, derkacz, btotniak stawowy, zielonka, dzieciot czarny czy siewka

zlota.
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Podobnie jak w innych rejonach Wielkopolski, na obszarach le$nych zyjq liczne jelenie, sarny, dziki, lisy. Na
polach wystepuja, m.in. zajace, bazanty kuropatwy. Faune ssakoéw uzupetniajg ryjowki, gryzonie, jeze i drobne

drapiezniki (m. in. oba gatunki kun, tchérz, gronostaj, jenot, borsuk).
7.7 Klimat lokalny

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne wg A. Wosia, gmina Wielichowo lezy na styku trzech jednostek:
Regionu Lubuskiego (XIV), Srodkowowielkopolskiego (XV) oraz Potudniowowielkopolskiego (XVI). Naturalng
granice regionow stanowi Dolina Srodkowej Obry. Sa to regiony, na ktrych stosunkowo czesto pojawiaja sie dni
bez opadu, natomiast z pochmurng, goracq pogoda. Jednocze$nie, obserwuje sie mniej dni z pogodq
przymrozkowg. Obszar charakteryzuje sie niskimi opadami - srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi
okoto 500 - 600 mm, przy czym bogatsze w opady jest potrocze letnie. Lipiec jest miesigcem najwilgotniejszym,
natomiast luty najsuchszym. W skali kraju, okres wegetacyjny w tym rejonie jest bardzo dtugi trwa Srednio 220 -
230 dni. Przewazajg wiatry zachodnie, ktore dominujgq w okresie lata i jesieni. Zimg najcze$ciej wystepujg wiatry
potudniowo-zachodnie.

Topoklimat obszaru opracowania jest charakterystyczny dla form ptaskich wykorzystywanych rolniczo. To
powierzchnie o przecigtnych warto$ciach wymiany ciepta pomiedzy powierzchnig graniczng, a podtozem na skutek
konwekcji w nocy i przecietnych wartosciach wymiany ciepta miedzy powierzchnig graniczng, a podtozem wskutek
przewodzenia. Pod wzgledem uksztattowania terenu, obszar jest ptaski lub niewiele wyniesiony ponad dna dolin,
gleby sg srednio zwarte, bez zwartej szaty roslinnej, ktéra mogtaby utrudnia¢ doptyw ciepta z gruntu w czasie

pogodnych nocy. W rejonach takich, istnieje niskie prawdopodobieristwo wystapienia przymrozkdw radiacyjnych.
7.8 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny $rodowiska, ksztattuje na przedmiotowym terenie, przede wszystkim hatas komunikacyjny
oraz hatas zwigzany z rolnictwem (maszyny) z uwagi na sasiedztwo p6l uprawnych, wystepuje takze hatas
zwigzany z zabudowg produkcyjna.

Poziomy hatasu okreslone zostaty dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112), {j.: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla diugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikow krétkookresowych: dla poziomu rownowaznego hatasu w porze dnia LAeqD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAeqN 45-60 dB.

Dla drogi wojewodzkiej nr 312, stanowigcej gtowng obstuge komunikacyjng gminy Wielichowo, trzykrotnie
przeprowadzono Generalny Pomiar Ruchu. W latach 2005 i 2010, badania wykonano w dwéch etapach:

— odcinek Rakoniewice — Wielichowo, o dtugosci ok. 6 km, punkt pomiarowy Wielichowo;

— odcinek Wielichowo — Czacz, o diugosci ok. 12 km, punkt pomiarowy Sniaty.

Natomiast w roku 2020/2021 przeprowadzono sumaryczne badanie na catej trasie Rakoniewice — Czacz,

o dtugosci ponad 25km, w punkcie pomiarowym Wielichowo.
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Przeanalizowano dane pod wzgledem: $redniego dobowego ruchu rocznego (SDRR) pojazddw silnikowych

ogdtem na dobe, w tym samochoddw osobowych i mikrobuséw oraz samochodéw ciezarowych ogétem (ilos¢

pojazdow na dobg).

Ruch na drodze wojewddzkiej nr 312, odcinek Rakoniewice — Wielichowo

Rok SDRR poj. silnik. ogétem Sam. osob., mikrobusy Sam. ciezarowe ogotem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)

2010 2831 2200 179

2015 3481 2813 188

Zrodto: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Ruch na drodze wojewddzkiej nr 312, odcinek Wielichowo - Czacz

Rok SDRR poj. silnik. ogétem Sam. osob., mikrobusy Sam. ciezarowe ogoétem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)

2010 2598 1966 210

2015 2894 2179 223

Zrodto: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Ruch na drodze wojewddzkiej nr 312, odcinek Rakoniewice — Czacz

Rok SDRR poj. silnik. ogotem Sam. osob., mikrobusy Sam. ciezarowe ogotem
(poj./dobe) (poj./dobe) (poj./dobe)
2020/2021 4186 3130 285

Zrodto: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

W latach 200 — 2015 obserwuje sie wzrost zaréwno ilosci samochodéw osobowych jak i cigzarowych. Rowniez
wskaznik SDRR, wskazuje na znaczng tendencje wzrostowa w ogdlnej iloéci pojazdéw. Sumaryczne dane pomiaru
w roku 2020/2021, wskazujq na ogolny spadek ruchu. Jednakze ze wzgledu na specyfike lat 2020 - 2021
spowodowang pandemig COVID-19 i zwigzane z nig ograniczenia, wptywajace m.in. na natezenie i rozktady ruchu
na drogach, a takze z uwagi na zmiane odcinka pomiarowego, éwczesne badanie ciezko porownywac z latami
poprzednimi. Ponadto utrzymujgca si¢ tendencja wzrostu zarejestrowanych w wojewodztwie pojazdow
(samochoddw osobowych i ciezarowych) powoduje mozliwo$¢ wzrostu ucigzliwosci zwigzanych z ruchem
kotowym. Cho¢ dla tegoz regionu nie sporzadzono map akustycznych, niedogodnosci powinny dotykaé jedynie
terendw bezpo$rednio przylegtych do drogi wojewddzkiej.

Przez niewielki fragment gminy, w obrebie Gradowic, przebiega trasa drogi krajowej nr 32. Najblizej potozonymi
obszarami o okre$lonych dopuszczalnych poziomach hatasu s tereny mieszkaniowe ulokowane w odlegtosci ok.
150 m, sg to zabudowania przy ul. Dworcowej w Gradowicach. Nieco dalej, ok. 550 m od krajowki, potozone sg
domostwa w Augustowie, jednak tu, naturalng bariere akustyczng stanowi las. W sgsiedztwie przebiega tez
fragment linii kolejowej nr 357 relacji Sulechéw — Lubon koto Poznania. Na hatas emitowany przez ruch kolejowy

moga by¢ narazone te same tereny mieszkaniowe Augustowa (pofozone ok. 330 m od terenu kolejowego). Jednak
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dziatki te réwniez oddzielone sg lasem, ponadto hatas kolejowy ma subiektywnie mniejszg dokuczliwo$¢, anizeli
hatas drogowy, m.in. ze wzgledu na ograniczenia kursowania pociggéw. Co wiecej, jest to linia jednotorowa, po
ktorej kursuja wytacznie pociagi pasazerskie.

Zrodtem hatasu sg takze maszyny rolnicze, zwiaszcza uzytkowane podczas prac polowych. Na pogorszenie
lokalnego klimatu akustycznego wptywajg takie maszyny jak: ciggniki rolnicze, kombajny zbozowe, kosiarki
rolnicze, Srutowniki, dmuchawy do zboza, itp. Wysoka emisja dzwigkdw spowodowana jest duzg mocg nominaing
maszyn, ale niekorzystny efekt przynosi takze wykorzystywanie zaawansowanych wiekowo, wyeksploatowanych
juz maszyn.

Innym zrodtem hatasu sg napowietrzne linie elekiroenergetyczne. Poziom szumu akustycznego zalezy od
konstrukcii linii, a w szczegdIno$ci od rodzaju zastosowanych przewoddw roboczych oraz warunkow pogodowych.
Poziom szumu akustycznego wyraznie wzrasta w czasie opadéw atmosferycznych. Jednakze nawet
w najgorszych warunkach pogodowych, poziom hatasu nie przekracza wartosci 30 dB w odlegto$ci kilkunastu
metréw od linii 15 kV. Oddziatywanie napowietrznych linii energetycznych 15 kV na ludzi jest znikome. Jedyng
ucigzliwos¢ stanowi¢ moze szum akustyczny, obnizajgcy komfort akustyczny Srodowiska przebywania cztowieka.

Linie elektroenergetyczne, podobnie jak obiekty radiokomunikacyjne, w tym: stacje nadawcze radiowe i
telewizyjne, stacie bazowe telefonii komorkowych, oraz obiekty radiolokacyjne, wytwarzajg pole
elektromagnetyczne, ktérych oddziatywanie na organizmy jest zalezne od czestotliwo$ci i natezenia tych pdl.
Poziom dopuszczalny sktadowej elektrycznej pola w miejscach dostepnych dla ludnosci dla zakresu czestotliwo$ci
od 3 MHz do 300 GHz wynosi 28-61 V/m. Monitoringiem pél elektromagnetycznych zajmuije sie Inspekcja Ochrony
Srodowiska. Zgodnie z najéwiezsza Ocena poziomdw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2020
w wojewddztwie Wielkopolskim, wartosci wynikowe sg duzo nizsze od poziomu dopuszczalnego. Pomiardw
dokonywano w punktach rozmieszczonych réwnomiernie na obszarze catego wojewddztwa, w miejscach
dostepnych dla ludno$ci, usytuowanych: w miastach o liczbie mieszkancdw przekraczajacej 50 tysiecy,
w pozostatych miastach oraz na terenach wiejskich. Najwyzszy zmierzony poziom sktadowej elektrycznej pola
wyniést 1,46 V/m, przy czym warto zauwazy¢, ze przewazajgca czes¢ wynikow, niezaleznie od kategorii terenu,
nie przekroczyta wartosci 1 V/m. Jednoczesnie, wyzsze poziomy p6l elektromagnetycznych wystepujg na

obszarach miast, gdzie koncentracja zrodet jest zdecydowanie wigksza niz na terenach wiejskich.
7.9  Jakos¢ powietrza

Badania jakoéci powietrza dla gminy Wielichowo, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza WIOS w Poznaniu. Wedtug podziatu na strefy, zgodnie z ktérymi dokonuje sie oceny jakosci
powietrza, gmina Wielichowo lezy w strefie wielkopolskiej_2. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla
ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie
strefy do jednej z ponizszych klas:

— do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw

dopuszczalnych, pozioméw docelowych;
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— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg odpowiednio poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe;

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wiaze
sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2021 strefa
wielkopolska_2 cechuje sie do$¢ dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela.
Dla wiekszo$ci mierzonych substancji, wyniki byly w normie - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajqg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomow docelowych. Przekroczenie poziomu
docelowego stwierdzono dla benzo(a)pirenu - strefe zaliczono do klasy C oraz dla pytu zawieszonego PM2,5 dla
poziomu dopuszczalnego |l fazy — wartosci obowigzujacej od roku 2020 - strefe zaliczono do klasy C1. Strefa
wielkopolska_2 uzyskata klase C rowniez dla pytu zawieszonego PM10, przy czym nie stwierdzono przekroczenia
poziomu dopuszczalnego dla roku, wiec na ostateczng klasyfikacje wptyw mialy przekroczenia poziomu
dopuszczalnego dla doby. Jednocze$nie odnoszac wyniki do celu dugoterminowego dla ozonu, strefe zaliczono

do klasy D2 (poziom zostat przekroczony), a w przypadku pytu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy, strefa

uzyskata klase A.
Rodzaj substancji badanej
t }
NO SOz Co CsHs Py Py BaP As Cd Ni Pb 03
PM2,5 | PM10

Symbol klasy dla poszczegoinych substancii dla strefy wielkopolskie;

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony roélin za rok 2021, strefa

wielkopolska_2 cechuje sie dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badarn WIOS w Poznaniu przedstawia

ponizsza tabela.

Rodzaj substanciji badane;
NOx SOz O3
Symbol klasy dla poszczeg6inych substancji dla strefy wielkopolskie;
A A A

Podsumowujac, gtownymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza dla gminy Wielichowo sg instalacje
energetyczne oraz ciggi  komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajagce w wyniku spalaniu paliwa
samochodowego). Dwutlenek siarki emitowany jest gtéwnie przez lokalne kottownie, podczas spalaniu
zanieczyszczonego wegla. Tlenki azotu pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport
samochodowy). Pyly — emitowane sg do atmosfery wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych, a

takze w wyniku prac polowych na uzytkach rolnych. Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza
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w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz w okresie letnim. Ponadto, w zwigzku z inwestycjami budowlanymi
(drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje trend czasowego i lokalnego podwyzszenia zanieczyszczenia
powietrza, gtownie pytami, zwigzanymi ze wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sg to jednak
zanieczyszczenia permanentne i kumulujace sie w czasie, dlatego zagrozenie to, nalezy traktowaé jako

tymczasowe i o niewielkiej sile.
7.10 Ustawowe formy ochrony przyrody

Aktem prawnym regulujacym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.). Zgodnie z art. 6, ust. 1 tej ustawy formy
przyrodnicze podlegajace ochronie to:

— parki narodowe,

— rezerwaty przyrody,

— parki krajobrazowe,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,

— pomniki przyrody,

— stanowiska dokumentacyjne,

— uzytki ekologiczne,

— zespoly przyrodniczo-krajobrazowe,

— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Sposrdd obszardw chronionych, w granicach administracyjnych gminy Wielichowo wystepuja;

— obszar Natura 2000 ,Wielki Leg Obrzanski” PLB300004 ,

— liczne pomniki przyrody.

Bezposrednio przy potudniowo-wschodniej granicy gminy wystepuje réwniez Obszar chronionego krajobrazu

Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice.

Obszar Natura 2000 ,Wielki teg Obrzanski’ PLB300004

Zgodnie z danymi Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, obszar utworzony zostat 5 listopada 2004 roku,

zaliczony jest do obszardéw specjalnej ochrony ptakéw (OSO), jego powierzchnia wynosi 7539,98 ha. Obszar
obejmuje najszerszg czes¢ doliny Srodkowej Obry, z rzekg ptynaca trzema korytami. Na terenie tym, przeplatajg
sie taki, bagna, lasy zalewowe, potorfia czy lasy mieszane rosngce na piaskach wyniesien polodowcowych. Dolina
poszatkowana jest przez sie¢ kanatéw i rowéw. Obszar pozostaje intensywnie uprawiany, poza gruntami
zabagnionymi, gtéwnie w formie uzytkow zielonych.

Teren jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 34. Wystepuije tu co najmniej 17 gatunkow ptakow z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla, m.in. kulik wielki,
btotniak zbozowy, kania czarna i kania ruda. W stosunkowo duzej liczebno$ci wystepujq takze: bocian biaty oraz

pustutka. Miejscowo bardzo dobrze zachowaly sie tegi jesionowo-olszowe, wystepujg starodrzewia z licznymi
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pomnikowymi okazami debdw szyputkowych oraz jesionéw. W krajobrazie widniejg réwniez rozlegte potacie iak,
czesto uzytkowanych ekstensywnie badz zarastajacych. To jeden z najwiekszych tego typu komplekséw w
Wielkopolsce.

Na terenie gminy Wielichowo znajdujg sie miejsca wystepowania dwoch gatunkéw, ktore sg przedmiotami
ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow Wielki teg Obrzanski PLB300004, sa to: kulik wielki Numenius arguata

oraz siewka ztota Pluvialis apricaria.

Sposrod pomnikéw przyrody, na terenie gminy najliczniej wystepujg deby szyputkowe. Ochrong objete sg
rowniez okazy takich gatunkdw jak: wiaz szyputkowy, lipa drobnolistna, buk zwyczajny, dab czerwony, jesion
wyniosty, klon zwyczajny czy grab pospolity. Drzewa rosng w wiekszo$ci w zatozeniach parkowych w Zielecinie,
Wilkowie Polskim, w Wielichowie-Wie$, ale takze na innych dziatkach prywatnych.

Ponizej przedstawiono wykaz pomnikéw przyrody wystepujacych w gminie.

Zestawienie pomnikow przyrody zlokalizowanych w gminie Wielichowo

Lp. | Nazwa/Rodzaj Miejscowos¢ Akt prawny

Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody z

1. | dab szyputkowy Prochy upowaznienia Wojewody Poznariskiego nr RZLI$7146-44/80
z 18 listopada 1980

Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody z

2. | buk zwyczajny Wielichowo upowaznienia Wojewody Poznariskiego nr RZLI$7146-44/80
z 18 listopada 1980 .

Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody z

3. | 2 deby szyputkowe | Wielichowo upowaznienia Wojewody Poznariskiego nr RZLI$7146-44/80
z 18 listopada 1980 r.

Orzeczenie Wojewody Poznariskiego Nr RZLIS 7146-44/85
z 19 grudnia 1985 .

4. | lipa drobnolistna Wielichowo

Zarzadzenie Wojewody Poznanskiego nr 61/87

5. | dab szyputkowy | Sniaty z dnia 31 grudnia 1987 r.

Zarzadzenie Wojewody Poznanskiego nr 61/87

6. | wiaz szypulkowy | Zielecin 7 dnia 31 grudnia 1987 r.

Zarzadzenie Wojewody Poznanskiego nr 61/87

7. | lipa drobnolistna Zielecin z dnia 31 grudnia 1987 r.

Zarzadzenie Wojewody Poznanskiego nr 61/87

8. | 2 deby szyputkowe | Wilkowo Polskie 7 dnia 31 grudnia 1987 .

Zarzadzenie Wojewody Poznarskiego nr 61/87

9. | grab pospolity Wilkowo Polskie 2 dnia 31 grudnia 1987 r.
Przy drodze . . . .

10. | dab szyputkowy 7 Rerska Rcz)gplprze[dzden;aorg)r('3 214/06 Wojewody Wielkopolskiego
do Ziemina 2 29 listopada "
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1 dab szyputkowy Sniat Uchwata nr XXXIII Rady Miejskiej Wielichowa
" | Tadeusz y z 27 sierpnia 2014 r.

12 dab szyputkowy Sniat Uchwata nr XXXIII Rady Miejskiej Wielichowa
" | Jarostaw y z 27 sierpnia 2014 r.

Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/ (stan: marzec 2022r.)

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
8.1  Historia

Najstarsze Slady osadnictwa na terenie Gminy Wielichowo pochodzg z czaséw mezolitu i neolitu, przy czym
rozwdj osadnictwa nastapit w okresie brazu i wczesnej epoce zelaza. Pierwsze dokumenty pochodzg z XIII wieku,
kiedy to Wielichowo stanowito majatek biskupdw poznanskich. Wiasnie biskup poznanski Jan II, w roku 1297
lokowat na prawie niemieckim wies tubnice. Natomiast dnia 15 lipca 1429 r. lokowano na prawie magdeburskim
miasto Wielichowo, nazwane wowczas Ciotkowicami, przywilejem kréla Wiadystawa Jagietty dla biskupa
Stanistawa Ciotka. Nazwa ta nie utrzymata sie diugo, powrécono do funkcjonujacego juz weze$niej Wielichowa.
W 1645 r. Wielichowo zostato przejete przez kapitute poznariska. Kolejnymi odnotowanymi datami sg rok 1668,
z tego czasu pochodzit pierwszy ratusz oraz w rok 1760, w ktérym wybudowano kolejny budynek ratusza, ten
jednak sptonat i nie zostat odbudowany. W roku 1797 nastapita sekularyzacja dobr i krol pruski Fryderyk Wilhelm I
zdecydowat o przekazaniu majatku wielichowskiego na rzecz swojego adiutanta Fryderyka Wilhelma von
Zastrowa, ktory w latach 1805-1815, przyczynit sie do budowy dzisiejszego patacu w Wielichowie. Dobra von
Zastrowa odziedziczyt w 1839 r. jego syn mjr August Adolf, ktdry rok pozniej sprzedat majatek Mikotajowi hr.
Mielzyriskiemu, po ktérym w roku 1842 dziedziczyta cdrka Teodozja — zona Henryka hr. Dzieduszyckiego. Od roku
1840 wznowiono organizacje jarmarkéw w miescie, a w 1850 r. ukoriczono budowe grobli przez biota Obry,
€0 z pewnoscig miato znaczenie dla rozwoju miasta. Wczesniej bowiem, m.in. w powodu znacznej odlegtosci od
arterii komunikacyjnych, bagien i rozlewisk Obry, lokalizacji silnych osrodkéw wokét (tu wymienia sie: Grodzisk,
Smigiel, Przemet, Wolsztyn, Rostarzewo czy Ziemin) oraz pozaréw i przemarszéw wojsk, Wielichowo nie
wzmacniato sig. Wskutek konkurencyjnosci innych miast, w Wielichowie upadto rzemiosto, pod koniec XVIII w.,
moéwiono o0 odebraniu praw miejskich, do czego nie doszto. Wiek XIX byt czasem najwiekszego rozkwitu
architektonicznego, terytorialnego, gospodarczego i ludnoSciowego, przeprowadzono komasacje gruntow
miejskich czy wybrukowano wigkszos¢ ulic miasta. W roku 1851, Wielichowo nabyt Juliusz Munko, kupiec, ktory
trzy lata pdzniej sprzedat je Hermanowi Olze Holleben. W 1865 r. nabywca ziem zostat Bolestaw Potocki z Bedlewa,
a nastepnie Adam hr. Plater z Proch z dziedziczacym po nim synem Stanistawem. W drodze przymusowe;j
sprzedazy w roku 1893, majatek trafit do Ericha Schulza, po nim od 1922 r. ostatnig dziedziczkg byta Teresa
Lubomirska z Myslenic koto Krakowa.

Jeszcze w XIX w., mieszkaricy gminy brali udziat w zrywach powstarczych, a w XX w. zasilali szeregi Powstania
Wielkopolskiego (1918/1919r.), dzieki zwyciestwu, ziemie wielichowskie zostaty przytaczone do odradzajacego sie

panstwa polskiego. W trakcie Il wojny $wiatowej walczono z okupantem w szeregach réznych jednostek wojska
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polskiego, w tym w konspiracji. Mieszkancy odczuli dramatyczne skutki dziatan wojennych, szerzyly sie

wysiedlenia, aresztowania, wywozy do obozdw koncentracyjnych, egzekucje... Miasto zostato wyzwolono

w styczniu 1945 roku.

Aktualnie gmina rozwija sie przede wszystkim w kierunku rolniczym. Od kilkudziesigciu lat wstawia sie dzigki

hodowli pieczarek. Od 1995 r. organizowane jest coroczne Swieto Pieczarki w Wielichowie — ogélnopolskie

spotkanie 0sdb zajmujacych sie pieczarkarstwem, ktore dodatkowo promuje zaréwno branze, jak i gmine.

8.2

zabytkow, jakimi sa;

Rejestr zabytkoéw i gminna ewidencja zabytkow

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, rozrdznia formy ochrony

wpis do rejestru zabytkdw;

wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

uznanie za pomnik historii;

utworzenie parku kulturowego;

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji 0 warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy Wielichowo, znajduje sie¢ 16 obiektow gtéwnych wpisanych do rejestru zabytkdw

nieruchomych wraz z dodatkowo wyszczegoinionymi elementami (tabela ponizej). Sg to zabytki architektury i

budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

Zestawienie zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Lp.|Miejscowosé | Obiekt Nr w rejestrze
1. |Prochy Kosciot par. pw. $w. Mikotaja, 2 pot. XVIII w. 2380/A z dnia 25.11.1932 r.
2 |Prochy Dwér, 2 pot. XVIII w. 1559/A z dnia 24.07.1974 r.
3. |Wielichowo Historyczny uktad urbanistyczny miasta, XV-XIX w. 689/Wlkp/A z dnia 7.08.2008 r.
4. |Wielichowo Koscidt par. pw. $w. Marii Magdaleny, ul. Szkolna 564/A z dnia 30.04.1969 r.
5. |Wielichowo Kosciot Cmentarny pw. Narodzenia NMP, 1793 r. 565/A z dnia 30.04.1969 .
6. |Wielichowo Zespot a. palac, ul. Zieminska, 1805 - 1815 |1446/A z dnia 12.04.1973 r.
Patacowo- r
folwarczny b. park, pocz. XIX w., 2091/A z dnia 9.08.1986 .
przekszt. k. XIX w.
c. rzadcowka, 4 éw. XIX w. 2551/A z dnia 20.07.1995 .
d. stajnia robocza i magazyn,
4 éw. XIXw
e. stajnia i wozownia, 4 ¢w. XIX w.
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f. obora, 4 cw. XIX w.
g. stodota, 1898 r.

h. spichlerz, 4 éw. XIX w.

i. gorzelnia, k. XIX w.

7. |Wielichowo Dom nr 3, Rynek, 1 pot. XIX w. 568/A z dnia 30.04.1969 r.
8. |Wielichowo Dom nr 4, Rynek, 1 pot. XIX w. 567/A z dnia 30.04.1969 r.
9. |Wielichowo Dom nr 14, Rynek, ok. pot. XIX w. 571/A z dnia 30.04.1969 r.
10. | Wilkowo Polskie | Zespét a. kosciot, 1540 r., 2496/A z dnia 16.01.1953 r
Kosciota par. pw. |~ -2 obronna ob. dzwonnica, | 1565/A z dnia 24.07.1974 .
$w. Jadwigi
2 pot. XV w
11. | Wilkowo Polskie | Plebania, ul. Przemystowa 9, 1 pot. XIX w 1075/A z dnia 17.04.1970 .
12. | Wilkowo Polskie | Karczma, ob. dom., ul. Kosciariska 13, 1858 . 1076/A z dnia 17.04.1970 r.
13. | Wilkowo Polskie | Zespdt a. patac, 1830-1840 . 1529/A z dnia 2.07.1974 r.
Patacowo- b. park, 1 pot. XIX w.
folwarczny:
c. obora, 1860 r.
d. spichlerz, 1860 .
e. stodota, 1860 r.
14. | Zielecin Kosciot par. pw. $w. Klemensa, XIV/XV w., 1781 r. 53/A z dnia 5.02.1965 .
15. | Zielecin Zespot a. rzadcowka, 4 éw. XIX w 2103/A z dnia 4.01.1986 r.
Parkowo- 1" ctainia, 4 éw. XIX .
folwarczny:

c. wozownia, 4 éw. XIX w.
d. obora, 4 éw. XIX w.

e. obora, 4 éw. XIX w.

f. stodota, 2 pot. XIX w

g. stodota, 4 éw. XIX w.

h. stodota, 4 éw. XIX w.

i. park, 2 pot. XIX w.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Wielichowo na lata 2018-2021

Na terenie gminy zabytki ruchome stanowia wyposazenie i wystrdj obiektow sakralnych. Obiekty te zostaty ujete
w rejestrze zabytkéw ruchomych:
— wyposazenie kosciofa par. pw. $w. Marii Magdaleny w Wielichowie
nr rejestru: 208/Wlkp/B; decyzja z dnia 28 marca 1974 r. (25 pozyciji), decyzja z dnia 15 listopada 2012 r.
(20 pozycii):
m.in. ottarz boczny z k. XVIII w., klasycystyczny oftarz boczny z pocz. XIX w., chrzcielnica z pot. XIX w.,
naczynia liturgiczne, witraze wykonane w latach 1937-1938 w poznariskiej pracowni Stanistawa Powalisza

wedtug projektu arch. Jana Cie$linskiego;
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— wyposazenie drewnianej kaplicy cmentarnej pw. Narodzenia NMP w Wielichowie
nr rejestru; 328/B (12 pozycii) i 329/B (6 pozyciji) decyzje z dnia 28 marca 1974 r..
m.in. barokowy oftarz gtéwny z obrazami i rzezbami, barokowe ottarze boczne, ambona z 3 éw. XVII w.,
obrazy, rzezby, belka teczowa z 1793 r.;

— wyposazenie kosciofa filialnego pw. $w. Walentego w Wielichowie
nr rejestru zabytkéw 327/B decyzja z dnia 28 marca 1974 r. (6 pozycji):
m.in. barokowy ottarz gtéwny z obrazami i rzezbami, dwa barokowe oftarze boczne, lichtarze;

— wyposazenie i wystrdj koSciota parafialnego pw. $w. Jadwigi w Wilkowie Polskim
nr rejestru 326/Wlkp/B, decyzja z dnia 28 marca 1974 r. (25 pozycji) oraz decyzja z dnia 17 lutego 2014 .
(17 pozycii):
m.in. oftarz gtéwny z 1646 r. z obrazami i rzezbami, barokowe oltarze boczne, ambona i chrzcielnica z XVII
w., prospekt organowy wraz z instrumentem z 2 ¢w. XX w., epitafia, naczynia liturgiczne, malowidta $cienne,
witraze z 1936 r.;

— drzwi plebanii, péznoklasycystyczne, wykonane ok. 1839r.;
nr rejestru 271/B, decyzja z dnia 11 kwietnia 1973 r,;

— wyposazenie i wystrdj kosciota parafialnego pw. $w. Mikotaja w Prochach
nr rejestru 318/B323/Wlkp/B, decyzja z dnia 26 marca 1974 (30 pozycji) oraz decyzja z dnia 27 stycznia
2014 r. (14 pozycji):
m.in. oftarz gtowny z obrazem $w. Mikotaja i rzezbami, ottarze boczne z XIX/XX w., ambona, chrzcielnica
z 4 ¢w. XVIIl w., obrazy, krucyfiksy, ornaty, feretrony z XIX/XX w., neoklasycystyczny prospekt organowy
wraz z instrumentem;

— wyposazenie kosciofa parafialnego pw. $w. Klemensa w Zielecinie
nr rejestru 333/B decyzja z dnia 29 marca 1974 r. (21 pozycji):

m.in. oftarz gtéwny z ok. 1630 r., obrazy, krucyfiksy, naczynia liturgiczne, ornaty.

Ponadto w gminie Wielichowo prowadzona jest zasobna gminna ewidencja zabytkow, wéréd wpisanych
obiektdw, znajdujq takze sie zespoly patacowe, dworskie, parkowe itp., sktadajace sie w rzeczywistosci z od kilku

do kilkunastu obiektéw chronionych. Zestawienie w nastepujacej tabeli.

Zestawienie zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowosé Obiekt
1. | Augustowo Dom nr 1, pocz. XX w.
1. |Debsko Remiza strazacka, ul. Wyzwolenia 22, 1 ¢w. XX w.
2. |Debsko Dom pracownikéw folwarcznych, ul. Sadowa 1, k. XIX w.
3. |Debsko Domnr 9, 1929 r. ul. Polna
4. |Debsko Zagroda nr 9, ul. Wyzwolenia: |a. dom, 1891 .
b. budynek gospodarczy, 1891 r.
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5. |Debsko Dom nr 8, k. XIX w., ul. Wyzwolenia
6. |Debsko Dom nr 29, k. XIX w., ul. Wyzwolenia
1. |Gradowice Dom nr 8, ok. 1900 r., ul. Drzymaty
2. |Gradowice Pozostatosci zespotu folwarcznego NR 19, 4 éw. XIX w., ul. Drzymaty
3. |Gradowice Kuznia w zagrodzie nr 27, 4 ¢w. XIX w., ul. Drzymaty
4. |Gradowice Chlew w zagrodzie nr 37, 1896 r., ul. Drzymaty
5. |Gradowice Dom, k. XIX w., ul. Krétka
6. |Gradowice Domnr 1, 1938 r., ul. Kwiatowa
7. |Gradowice Zespdt szkoty, ul. Szkolna: a. szkota, 1897-1898 r.
b. budynek inwentarski, k. XIX w.
8. | Gradowice Zagroda nr 23, ul. Szkolna:  |a. dom, 1913 r.
b. brama z ogrodzeniem, 1 éw. XIX w.
9. |Gradowice Dom nr 7, ok. 1900 r., ul. Szkolna

10. | Gradowice

Dom nr 2, ok. pot. XIX w., ul. Wojska Polskiego

1. |tubnica Szkota, ul. Szkolna, ok. 1910 .
2. |tubnica Dom nr 5, ul. Bohaterow, 4 ¢w. XIX w.
3. |tubnica Dom nr 39, ul. Odrodzenia, 1903 r.
4. |Lubnica Stodota folwarczna, ul. Dozynkowa, k. XIX w.
1. |Mokrzec Stodota folwarczna, k. XIX w.
1. |Piotrowo Wielkie |Domnr 3, 4 éw. XIX w.
1. |Prochy Zespdt KoSciota par. pw. a. koscidt, 2 pot. XVIII w.
$w. Mikotaja b. dzwonnica, ok. 1900 r.
c. cmentarz przykoscielny, XVIII w.
d. ogrodzenie, 2 pot. XIX w.
e. plebania, 1816 r.
f. brama do ogrodu proboszczowskiego, ok. 1900 r.
2. |Prochy Cmentarz rzymskokatolicki, XIX/XX w.
3. |Prochy Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w.
4. [Prochy Zespot szkoty: a. szkota ob. $wietlica nr 14, 4 éw. XIX w.
b. budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w.
5. |Prochy Zespot dworsko-folwarczny:  |a. dwor, 2 pot. XVIII w.
b. dom ogrodnika, ul. Parkowa 2, pocz. XX w.
c. dom pracownikéw folwarcznych, ul. Szkolna 8,
k. XIX w.
d. stajnia, 2 pot. XIX w.
e. spichlerz, ok. pot. XIX w.
6. |Prochy Dom nr 11, 1910-1920 r., ul. Dgbrowki
7. |Prochy Zespot szkoty, ul. Szkolna: a. szkofa, ob. dom mieszkalny nr 2, 4 éw. XIX w.

b. budynek gospodarczy, 4 éw. XIX w.

1. |Pruszkowo

Cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.

2. |Pruszkowo

Dom nr 3, ok. 1910 .
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3. |Pruszkowo Dom nr 14, 1908 r.
4. |Pruszkowo Dom nr 15, 1926 r.
5. |Pruszkowo Dom nr 16, ok. 1900 r.
6. |Pruszkowo Brama na dziedziniec dawnej gospody, XIX/XX w.
1. |Rensko Cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.
2. |Rensko Dom nr 2, pocz. XX w., ul. takowa
3. |Rensko Zagroda nr 7, ul. Polna: a.dom, 4 ¢w. XIX w.
b. obora, 1929 r.
4. |Rensko Obora w zagrodzie nr 1, 1925 r., ul. Smigielska
5. |Rensko Dom nr 6, ok. pot. XIX w., ul. Smigielska
6. |Rensko Szkota ob. dom nr 2/3, pocz. XX w., ul. Tysigclecia
7. |Rensko leSniczéwka NR 1, 1864 r., ul. Tysigclecia
1. |Sniaty Zespdt szkoty nr 3, a. szkota, 1910 .
ul. Szkolna: b. budynek gospodarczy, 1910 .
2. Sniaty Dom nr 5, pocz. XX w., ul. Szkolna
3. Sniaty Dom nr 6, 4 éw. XIX w., ul. Ratajczaka
4. Sniaty Dom nr 8, 4 éw. XIX w., ul. Ratajczaka
5. Sniaty Dom nr 16, ok. 1910 r., ul. Ratajczaka
6. |Sniaty Dom nr 24, ok. pot. XIX w., ul. Ratajczaka
7. |Sniaty Dom nr 25, ok. 1900 r., ul. Ratajczaka
8. |Sniaty Dom nr 40, ok. 1900 r., ul. Ratajczaka
9. Sniaty Dom nr 41, 4 ¢w. XIX w., ul. Ratajczaka
10. Sniaty Dom nr 27, 4 éw. XIX w., ul. Wielichowska
1. Sniaty Dom nr 31, pocz. XX w., ul. Wielichowska
12. Sniaty Dom nr 4, 4 éw. XIX w., ul. Wierzbowa
13. Sniaty Wiatrak kozlak, ok. pot. XVIIl w., ul. Podgérna
1. | Trzcinica Szkota ob. dom nr 2, ok. 1910 r., ul. Szkolna
2. |Trzcinica Dom nr 5, 1925 r., ul. Grodziska
3. |Trzcinica Domnr1,1913r., ul. LeSna
4. |Trzcinica Dom nr 2, 1910-1920 r., ul. Sienkiewicza
5. |Trzcinica Dom nr 15, 1910-1920 r., ul. Sienkiewicza
6. |Trzcinica Dom nr 18, ok. 1910 r., ul. Sienkiewicza
7. |Trzcinica Dom nr 22, ok. 1910 r., ul. Sienkiewicza
8. |Trzcinica Dom nr 27, ok. 1910 r., ul. Sienkiewicza
9. |Trzcinica Dom nr 28, 1910-1920 r., ul. Sienkiewicza
10. | Trzcinica Dom nr 35, 1935 r., ul. Sienkiewicza
11. | Trzcinica Dom nr 38, pocz. XX w., ul. Sienkiewicza
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12. | Trzcinica Dom nr 43, ok. 1910 r., ul. Sienkiewicza
1. |Wielichowo Historyczny uktad urbanistyczny miasta, XV-XIX w.
2. |Wielichowo Zespdt KoSciota par. pw. $w. |a. koscidt, 1762 - 1795 .
Marii Magdaleny, ul. Szkolna: |b. plebania, ul. Szkolna 24, ok. pot. XIX w.
Wielichowo Kosciét fil. pw. $w. Walentego, ul. Pocztowa, 1872,
4. |Wielichowo Pozostatosci koSciota ewangelickiego, ul. Pocztowa, 1912-1913 r.
5. | Wielichowo Zespot cmentarza a. cmentarz rzymskokatolicki, XVIII w.
katolickiego: b. kaplica p.w. Narodzenia NMP, 1793 r.
c. kostnica ob. budynek gospodarczy, 1893 .
6. |Wielichowo Cmentarz ewangelicki, pocz. XX w.
7. | Wielichowo Szkota ob. dom mieszkalny, ul. Szkolna 18, 1887 r.
8. |Wielichowo Bank, ul. Grodziska 8, pocz. XX w.
9. |Wielichowo Poczta, ul. Pocztowa 14, ok. 1910 r.
10. | Wielichowo Dworzec kolejki waskotorowej, ul. Dworcowa, ok. 1902 r.
11. | Wielichowo Zespdt patacowo-folwarczny: | a. patac, ul. Zieminska, 1805 - 1815r.
b. park, pocz. XIX w., przekszt. k. XIX w.
C. ogrodzenie i brama, k. XIX w.
d. rzadcowka, 4 ¢w. XIX w.
e. stajnia robocza i magazyn, 4 éw. XIX w.
f. stajnia i wozownia, 4 ¢w. XIX w.
g. obora, 4 ¢w. XIX w.
h. stodofa, 1898 r.
i. spichlerz, 4 éw. XIX w.
j- gorzelnia, k. XIX w.
k. dom pracownikow folwarcznych, k. XIX w.
. dom pracownikdw folwarcznych, pocz. XX w
}. dom pracownikdw folwarcznych, pocz. XX w.
m. budynek inwentarski, k. XIX w.
12. | Wielichowo Dom nr 6, ok. pot. XIX w., ul. Dworcowa
13. | Wielichowo Dom nr 8, ok. pot. XIX w., ul. Dworcowa
14. | Wielichowo Zespot domu nr 39, a. dom, ok. 1900 r.
ul. Grodziska: b. kuznia, pocz. XX w.
15. | Wielichowo Dom nr 2, 4 éw. XIX w., ul. Grodziska
16. | Wielichowo Domnr7, 4 éw. XIX w., ul. Grodziska
17. | Wielichowo Dom nr 10, pocz. XX w., ul. Grodziska
18. | Wielichowo Dom nr 15, ok. 1870 r., ul. Grodziska
19. | Wielichowo Dom nr 17/19, ok. 3 ¢w. XIX w., ul. Grodziska
20. | Wielichowo Dom nr 29, 2 pot. XIX w., ul. Grodziska
21. | Wielichowo Dom nr 30, 2 pot. XIX w., ul. Grodziska
22. | Wielichowo Dom nr 34, pocz. XX w., ul. Grodziska
23. | Wielichowo Dom nr 37, ok. 1920 r., ul. Grodziska
24. | Wielichowo Dom nr 55, 4 éw. XIX w., ul. Grodziska
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25. | Wielichowo Dom nr 63, 4 ¢w. XIX w., ul. Grodziska
26. | Wielichowo Domnr 1, 4 ¢w. XIX w., ul. Jesionowa
27. | Wielichowo Stodota nr 4, pocz. XX w., ul. Jesionowa
28. | Wielichowo Stodota nr 15, pocz. XX w., ul. Jesionowa
29. | Wielichowo Zespdt domu nr 11, a. dom, pocz. XX w.
ul. Koscielna: b. budynek gospodarczy, pocz. XX w.

30. | Wielichowo Dom nr 1, 2 pot. XIX w., ul. Lipowa
31. | Wielichowo Dom nr 8, pocz. XX w., ul. Lipowa
32. | Wielichowo Dom nr 10, 4 éw. XIX w., ul. Lipowa
33. | Wielichowo Dom nr 13, 1900-1910 r., ul. Lipowa
34. | Wielichowo Dom nr 33, 4 éw. XIX w., ul. Lipowa
35. | Wielichowo Dom nr 41, pocz. XX w., ul. Lipowa
36. | Wielichowo Dom nr 3, k. XIX w., ul. Mtyiiska
37. | Wielichowo Dom nr 16, 1900-1910 r., ul. Ogrodowa
38. | Wielichowo Dom nr 3, ok. pot. XIX w. ul. Pocztowa
39. | Wielichowo Dom nr 4, 3 éw. XIX w. ul. Pocztowa
40. | Wielichowo Dom nr 7, 1 pot. XIX w. ul. Pocztowa
41. | Wielichowo Domnr 9, 1 pot. XIX w. ul. Pocztowa
42. | Wielichowo Dom nr 13, 4 ¢w. XIX w. ul. Pocztowa
43. | Wielichowo Domnr 19, 4 ¢w. XIX w. ul. Pocztowa
44, | Wielichowo Dom nr 20, 4 ¢w. XIX w. ul. Pocztowa
45, | Wielichowo Dom nr 25/27, 4 ¢w. XIX w. ul. Pocztowa
46. | Wielichowo Dom nr 3, ok. 1920 r. ul. Rakoniewicka
47. | Wielichowo Domnr 9, 4 éw. XIX w. ul. Rakoniewicka
48. | Wielichowo Domnr 12, 4 ¢w. XIX w. ul. Rakoniewicka
49, | Wielichowo Dom nr 17, 4 ¢w. XIX w. ul. Rakoniewicka
50. | Wielichowo Miyn nr 16, 1913 r. ul. Rakoniewicka
51. | Wielichowo Warsztat nr 4, ok. 1920 r. ul. Rakoniewicka
52. | Wielichowo Dom nr 2, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
53. | Wielichowo Dom nr 3, 1 pot. XIX w. ul. Rynek
54. | Wielichowo Dom nr 4, 1 pot. XIX w. ul. Rynek
55. | Wielichowo Dom nr 5, 3 éw. XIX w. ul. Rynek
56. | Wielichowo Dom nr 6, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
57. | Wielichowo Oficyna nr 6, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
58. | Wielichowo Dom nr 8, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
59. | Wielichowo Dom nr 9, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
60. | Wielichowo Dom nr 10, ok. 1910 r. ul. Rynek
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61. | Wielichowo Dom nr 14, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
62. | Wielichowo Dom nr 17, 2 pot. XIX w. ul. Rynek
63. | Wielichowo Dom nr 18, 4 ¢w. XIX w. ul. Rynek
64. | Wielichowo Dom nr 19, ok. pot. XIX w. ul. Rynek
65. | Wielichowo Dom nr 21, 2 ¢w. XIX w. ul. Rynek
66. | Wielichowo Dom nr 23, 2 ¢w. XIX w. ul. Rynek
67. | Wielichowo Dom nr 16, ok. pot. XIX w. ul. Szkolna
68. | Wielichowo Dom nr 22, 3 ¢w. XIX w. ul. Szkolna
69. | Wielichowo Budynek gospodarczy, ok. 1900 r. ul. Szkolna
70. | Wielichowo Budynek gospodarczy, ok. 1900 r. ul. Szkolna
71. | Wielichowo Dom nr 2, 2 éw. XIX w. ul. Farna (dawna Swierczewskiego)
72. | Wielichowo Domnr 3, 1875r. ul. Farna
73. | Wielichowo Dom nr 5, k. XIX w. ul. Farna
74. | Wielichowo Dom nr 9, pocz. XX w. ul. Farna
75. | Wielichowo Dom nr 13, ok. 1920 r. ul. Farna
76. | Wielichowo Dom nr 15, ok. pot. XIX w. ul. Farna
77. | Wielichowo Domnr 17, 4 ¢w. XIXw. ul. Farna
78. | Wielichowo Domnr 21, 4 ¢w. XIX w. ul. Farna
79. | Wielichowo Dom nr 23, pocz. XX w. ul. Farna
1. | Wilkowo Polskie |Zespot Kosciota par. pw. a. koscidt, 1540 .
$w. Jadwigi b. wieza obronna ob. dzwonnica, 2 pot. XV w.
c. brama, ok. pot. XIX w.
d. ogrodzenie, 1712r.
e. cmentarz przyko$cielny, XVI w.
f. grobowiec rodziny tanieckich, XIX w.
2. | Wilkowo Polskie |Zespot plebanii: a. plebania, ul. Przemystowa 9, 1 pot. XIX w.
b. obora, 4 éw. XIX w.
c. stodofa, 4 éw. XIX w.
d. ogrodzenie, 3 éw. XIX w.
3. | Wilkowo Polskie | Cmentarz rzymskokatolicki, 2 pot. XIX w.
4. | Wilkowo Polskie |Szkota ob. dom, ul. Koscianska 29, pocz. XX w.
5. |Wilkowo Polskie |Karczma i poczta ob. dom, ul. Ko$ciariska 13, 1858 r.
6. |Wilkowo Polskie |Zespdt patacowo-folwarczny: |a. patac, 1830-1840 r.
b. park, 1 pot. XIX w.
c. obora, 1860 r.
d. spichlerz, 1860 r.
e. stodota, 1860 .
7. | Wilkowo Polskie |Domnr 2, 1909 r. ul. Gtéwna
8. | Wilkowo Polskie [Dom nr 6, 4 éw. XIX w. ul. Gtéwna
9. | Wilkowo Polskie |Dom nr 10, k. XIX w. ul. Gtéwna
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10. | Wilkowo Polskie |Dom nr 12, k. XIX w. ul. Gtéwna
11. | Wilkowo Polskie |Dom nr 15, ok. pot. XIX w. ul. Gtéwna
12. | Wilkowo Polskie |Zagroda nr 21, ul. Gtéwna: a. dom, 1904 r.
b. budynek gospodarczy, pocz. XX w.
13. | Wilkowo Polskie |Dom nr 44, 1913 r. ul. Gtdwna
14. | Wilkowo Polskie |Dom nr 50, pocz. XX w. ul. Gtéwna
Dom nr 71, 4 éw. XIX w ul. Gtdwna
15. | Wilkowo Polskie |Dom nr 48, 1 ¢w. XX w., ul. KoScianska
16. | Wilkowo Polskie | Chlew w zagrodzie 12, ok. 1900 r. ul. KoSciariska
17. | Wilkowo Polskie |Dom nr 14, 1 ¢w. XX w. ul. KoScianska
1. |Zielecin Koscidt par. pw. $w. Klemensa, XIV/IXV w., 1781 r.
2. |Zielgcin Cmentarz rzymskokatolicki, 2 pot. XIX w.
3. |Zielecin Szkota ob. dom, ul. Szkolna 22, 4 éw. XIX w.
4. |Zielgcin Zespot parkowo-folwarczny: | a. rzadcowka, 4 ¢w. XIX w.
b. stajnia, 4 cw. XIX w.
c. wozownia, 4 éw. XIX w.
d. obora, 4 éw. XIX w.
e. obora, 4 éw. XIX w.
f. obora, 4 ¢w. XIX w.
g. stodota, 2 pot. XIX w.
h. stodota, 4 éw. XIX w.
i. stodofa, 4 éw. XIX w.
j- park, 2 pot. XIX w.
5. |Zielecin Dom nr 1, ul. Grodziska, 1887 r.
6. |Zielecin Dom nr 12, ul. Szkolna, 1914 r.
1. |Ziemin Cmentarz rzymskokatolicki, XVII/XIX w.
2. |Ziemin Zespot szkoty, ul. a. szkota ob. dom nr 20, pocz. XX w.
Powstancow Wielkopolskich: |b. budynek gospodarczy, pocz. XX w.
c. budynek gospodarczy, pocz. XX w.
3. |Ziemin Rzadcdwka w zespole folwarcznym, 1902 r.
4. |Ziemin Dom nr 2, ul. Powstancow Wielkopolskich, 4 ¢w. XIX w.
5. |Ziemin Zagroda nr 6, ul. Krétka a. dom, 1 éw. XX w.
(dawna Nowotki): b. obora, 2 éw. XX w.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Wielichowo na lata 2018-2021

Jak definiuje ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, krajobraz kulturowy

to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie

uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka. W celu ochrony wartosciowych

krajobrazowo terendw, charakterystycznych dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej, do rejestru zabytkow

wpisuje sie cenne kulturowo struktury przestrzenne — uktady urbanistyczne, ruralistyczne, krajobrazy kulturowe.
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Sposrod wymienionych wyzej zabytkéw, na uwage z pewnoscig zastuguje historyczny uktad urbanistyczny
miasta Wielichowa, ktdry jest wiasnie przejawem krajobrazu kulturowego gminy. Jak wyzej odnotowano,

uwzgledniony zostat w rejestrze zabytkow pod nr 689/Wlkp/A, decyzjg z dnia 7 sierpnia 2008 r. i obejmuje:

nawarstwienia kulturowo-osadnicze od czasow pradziejowych po okres nowozytny,

— znajdujacy sie w centrum plac, petnigcy funkcje rynku,

— szachownicowy uktad ulic: Szkolnej, Lipowej, Grodziskiej, Pocztowej, Mtyriskiej, Rakoniewickiej,

— architekture sakralng, budynki uzyteczno$ci publicznej, zabudowe przemystowa,

— zabudowe mieszkalng przy wiw ulicach i placach w przewazajacym typie doméw dwukondygnacyjnych, o
ptaskich dachach lub dachach dwuspadowych krytych dachéwka, a takze, znajdujacych sie w bocznych
ulicach, parterowych z dachami dwuspadowymi i naczétkowymi, czesto z okazatymi wystawami dachowymi,

— zespdt patacowo-parkowy i folwarczny,

— zabudowe gospodarczg wznoszong w tylnej cze$ci dziatek z dominujgcym typem waskiego, parterowego

budynku z poddaszem, nakrytego dwuspadowym dachem,

— infrastrukture kolei waskotorowe;.
8.3  Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Wielichowo zewidencjonowano ok. 380 stanowisk archeologicznych, ich lokalizacje
przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielichowo. Spos$rdd wskazanych stanowisk archeologicznych - 6 wpisano do rejestru
zabytkow, sq to:
— stanowisko nr AZP 59-22/20 Prochy - grodzisko — wpisane do rejestru zabytkdw wojewoddztwa
poznanskiego pod numerem rejestru 1974/A decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
z dnia 10 grudnia 1984 r., przepisane do ksiegi C rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 157/WIlkp/C z dnia 05.11.2007 r.;

— stanowisko nr AZP 59-22/22 Prochy - grodzisko — wpisane do rejestru zabytkdow wojewddztwa
poznanskiego pod numerem rejestru 1975/A decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
z dnia 10 grudnia 1984 r., przepisane do ksiegi C rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 158/WIlkp/C z dnia 05.11.2007 r.;

— stanowisko nr AZP 59-23/35 Rerisko — grodzisko — wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
poznanskiego pod numerem rejestru 1337/A decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
z dnia 26 lutego 1972 r., przepisane do ksiegi C rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 156/WIlkp/C z dnia 05.11.2007 r.;

— stanowisko nr AZP 58-22/134 Trzcinica — grodzisko — wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
poznariskiego pod numerem rejestru 2053/A decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu
z dnia 20 stycznia 1986 r., przepisane do ksiegi C rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 159/WIlkp/C z dnia 05.11.2007 r.;
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— stanowisko nr AZP 57-22/77 Zielecin — osada — wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa poznanskiego
pod numerem rejestru 1290/A decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 29
listopada 1971 r., przepisana do ksiegi C rejestru zabytkow Wojewddztwa Wielkopolskiego pod numerem
rejestru 154/Wlkp/C z dnia 30.08.2011 r. Osada administrowana jest obecnie przez Urzad Miasta i Gminy
w Wielichowie;

— stanowisko nr AZP 59-22/24 Ziemin - grodzisko — wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
poznanskiego pod numerem rejestru 1333/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw w Poznaniu
z dnia 15 grudnia 1971 r., przepisane do ksiegi C rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 155/WIlkp/C z dnia 05.11.2007 r.

9. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Audyt krajobrazowy, to dokument uchwalany przez Sejmik Wojewodztwa, stanowi podstawe do podejmowania
dziata w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzany jest przez zarzad wojewddztwa, nie rzadziej niz raz na 20 lat i obejmuje obszar catego wojewodztwa.
Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw (w tym takze krajobrazéw priorytetowych) wystepujacych na catym
obszarze wojewddztwa, okre$lenie ich charakterystycznych cech oraz ocena wartosci. W dokumencie tym,
wskazuje sie takze lokalizacje i granice obszaréw prawnie chronionych, tj. parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszardw chronionego krajobrazu. Nalezy réwniez
uwzglednié obiekty oraz obszary znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i obszary Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO oraz obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Ponadto,
omawiany dokument powinien zawiera¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw
priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszardw lub obiektéw chronionych, wymienionych powyzej. Audyt
krajobrazowy powinien uwzglednia¢ réwniez lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw
priorytetowych. W drodze rozporzadzenia okre$lone zostajg, m.in.. szczegblowy zakres i metodologia
przygotowania audytu krajobrazowego, a takze klasyfikacja, sposéb oceny i wskazywania krajobrazow
priorytetowych.

Prace nad audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego formalnie rozpoczeto uchwalg Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. W momencie tworzenia niniejszego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo, audyt krajobrazowy nie zostat

jeszcze ukonczony.
10.  Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia

10.1 Demografia

Ogélna liczba ludnosci gminy Wielichowo 31 grudnia 2020 r. zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu
Statystycznego wynosita 6 935 osob. Jak podaje Bank Danych Lokalnych, liczba ludno$ci gminy w czasie od 1995

do 2020 roku stopniowo, ale nieregularnie zwigkszata sie. Od 1997 r. do 1999 r. warto$¢ ta spadata, nastepnie
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odnotowywano wzrosty az do 2006 r. kiedy to liczba ludnosci byta najwyzsza i wyniosta 6 940 oséb. Kolejno liczba

os6b w gminie spadata do 2016 r. wowczas wyniosta 6 818 oséb. Od tego czasu obserwuje sie tendencje

wzrostowa.

Liczba ludnosci gminy Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Jesli chodzi o rozroznienie liczby ludnosci na mieszkarncow wsi i miasta, to od roku 2000 do roku 2020

dysproporcja byta wyréwnana. W ostatnim dwudziestoleciu udziat ludnosci wiejskiej wahat si¢ od ok. 74,1% do

74,9% wszystkich mieszkancow.

Liczba ludnosci gminy Wielichowo w latach 1995-2020 z podzialem na mieszkaricow miasta i wsi

Rok 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2012 | 2014 | 2016 | 2018 | 2020
liczba ludnosci & 014 | 5858 | 6884 | 6910 | 6894 | 6842 | 6871 | 6866 | 6818 | 6878 | 6935
ogbtem
miasto 1766 | 1759 | 1769 | 1769 | 1729 | 1749 | 1783 | 1757 | 1754 | 1767 | 1774
udziatludnosci | o5 g | 057 | 257 | 256 | 251 | 256 | 260 | 256 | 257 | 257 | 256
miejskiej [%]
wies 5045 | 5099 | 5115 | 5141 | 5165 | 5093 | 5088 | 5109 | 5064 | 5111 | 5161
udziat ludnosci
wiciskici %] | 741 | TA4 | TA3 | TA4 | TAQ | TA4 | TAT | TA4 | TAZ | TAZ | TA4
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych
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Dane Urzedu Miejskiego w Wielichowie dotyczace liczby ludno$ci sg delikatnie rozbiezne w stosunku do danych

Gtéwnego Urzedu Statystycznego, jednak ogélne trendy pokrywajg sie. Zewidencjonowani sg mieszancy czasowi

oraz stali, przypisani do odpowiednich miejscowosci. Ogolna liczba mieszkaricow gminy z koncem 2020 r. wynosita

7 069 os6b. Sposrdd miejscowosci, najliczniejszg jednostkg byto miasto Wielichowo, z 1 084 mieszkahcami.

Najliczniejsze sposrod wsi, s kolejno: Wilkowo Polskie, Lubnica, Sniaty i Gradowice. Pozostate miejscowosci s

mniejsze, liczg ponizej 500 mieszkancow.

Liczba mieszkancow gminy Wielichowo w podziale na miejscowosci w grudniu 2020 r.

Mieszkancy

Miejscowos¢

stali czasowi razem
Wielichowo 1773 31 1084
Augustowo 100 100
Celinki 102 102
Debsko 368 5 373
Gradowice 573 6 579
Helenopol 11 11
Lubnica 731 15 746
Piotrowo Wielkie 178 3 181
Prochy 179 2 181
Pruszkowo 135 1 136
Rensko 17 1 118
Sniaty 631 8 639
Trzcinica 336 336
Wielichowo-Wie$ 339 8 347
Wilkowo Polskie 906 7 913
Zielecin 295 4 299
Ziemin 203 1 204
ogotem 6977 92 7069

Zrbdto: Urzad Miejski w Wielichowie

Przyrost naturalny, to roznica pomiedzy liczbg urodzen oséb zywych, a liczbg zgondw, obliczana dla danego

okresu, co przedstawiono na ponizszym wykresie. W przypadku gminy Wielichowo w latach 1995 - 2020 najnizsze

przyrosty odnotowano w roku 1998 (6 oséb) oraz w roku 2013 (7 osob), warto$¢ ta nigdy nie byta ujemna.
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Ruch naturalny w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Niemniej jednak realng miarg zmian liczby ludno$ci badanego terytorium w danym okresie jest przyrost

rzeczywisty. Stanowi on zestawienie statystyk zwigzanych z migracjami, jak i z przyrostem naturalnym, czyli

zmiennych bezposrednio wptywajacych na dynamike stanu ludnosci. W efekcie otrzymujemy petny obraz zmiany

liczby ludno$ci na danym obszarze. W catym badanym 25-letnim okresie wskaznik ten byt bardzo zmienny, ciezko

zatem okresli¢ jednoznaczng tendencje, czy to wzrostowa czy spadkowa. Znaczne rdznice wystepowaty czesto

z roku na rok. W catym omawianym okresie, na ujemne wartosci przyrostu rzeczywistego, wptyw miato ujemne

saldo migracji, Swiadczace o wyzszej emigracji z gminy anizeli imigracji (wewnetrznej oraz zagranicznej).

Najwyzsze warto$ci wskaznika, odnotowano w latach 2004 i 2019.
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Przyrost rzeczywisty w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

W latach 2010-2020 liczba kobiet i liczba mezczyzn réwnowazyty sie. Wspdtczynnik feminizacji, wskazujacy
liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn, wahat sie miedzy 99 -100, natomiast juz od 2017 r. do 2020 r. wynosit
réwne 100.

Piramida wieku i ptci mieszkaricow gminy Wielichowo, przygotowana dla roku 2020, wskazuje, ze najwiece;
os6b reprezentowato przedziaty wiekowe 30-34 i 35-39 lat. To typ wykresu przedstawiajacy model zastojowy,
z mozliwo$cig stopniowego przeksztatcania sie w model regresywny. Model ten charakterystyczny jest dia populacji
o wydtuzajacym sie zyciu, przy mniejszej liczbie urodzen. Niekorzystna dla spoteczenstwa jest zwtaszcza mata

ilo$¢ dzieci.
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Piramida wieku i ptci mieszkancow gminy Wielichowo w 2020 r.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

W strukturze ludno$ci wedtug ekonomicznych grup wieku, sklasyfikowano spoteczenstwo do grup: w wieku

przedprodukcyjnym (0-14 lat), produkcyjnym (kobiety 15-59 lat, mezczyzni 15-64 lata) oraz poprodukcyjnym

(kobiety 60 lat i wiecej, mezczyzni 65 lat i wiecej). W 2020 r. najliczniejszg grupe stanowito spoteczenistwo w wieku

produkcyjnym ok. 64% ogétu. Pozostate dwie grupy reprezentowata niemal taka sama liczba mieszkancéw, po ok.

18% zaréwno w grupie wieku przed- i poprodukcyjnego. W pespektywie ostatnich 25 lat (1995-2020), proporcje te

ulegty zmianie. W 1995 r. grupa ludnosci w wieku produkcyjnym rowniez byta najliczniejsza, stanowita ok. 58%,

jednak wiecej byto 0séb w wieku przedprodukcyjnym — blisko 29%, a mniej w wieku poprodukcyjnym — ok. 13%.

43

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 43



Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Powyzsze analizy, wskazujg na Wielichowo, jako gmine z powoli starzejacym sie spoteczenstwem. Z roku na
rok, coraz bardziej widoczny jest mniejszy udziat miodych ludzi, do 15 roku zycia. Natomiast liczniejsza staje sie
grupa ludzi wieku emerytalnego, co zwigzane jest, m.in. z rosngcg przecigtng diugoscig zycia oraz mniejszymi
migracjami w tym wieku. Sytuacja demograficzna w gminie Wielichowo, pokrywa sie z ogélnopolskimi trendami.
Dodatni, lecz stosunkowo niski przyrost naturalny, nie kompensuje czesto ujemnego salda migracji, co w
wieloletniej perspektywie moze przynie$¢ niski przyrost rzeczywisty, niewystarczajacy dla petnej zastepowalnosci
pokolen. Analizowane czynniki, charakteryzujq sie jednak zmiennoscig w czasie, dlatego prognozy te zwigzane sg
z duzym ryzykiem przewidywalno$ci.

10.2 Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa gminy Wielichowo jest ustabilizowana. Zaréwno liczba mieszkan, jak i budynkow
mieszkalnych, wzrasta analogicznie do stopniowego wzrostu liczby mieszkancéw. Szczegdlnie od 1212 r.
zauwazy¢ mozna znaczny wzrost liczby nowych mieszkan. Nieustannie zwigksza sie réwniez powierzchnia
uzytkowa mieszkan oraz wskaznik zasoboéw mieszkaniowych w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow. Tym samym
warunki mieszkaniowe w gminie Wielichowo polepszajg sie.

Zasoby mieszkaniowe oraz ilo§¢ budynkéw mieszkalnych na obszarze gminy przestawiono w nastepujacych
tabelach.
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Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Wielichowo

Rok Liczba mieszkarn Liczba izb Ez‘;"t"dxgh['r:f]
1995 1612 6729 136 670
1996 1620 6 775 137 818
1997 1624 6 797 138 175
1998 1626 6 808 138 441
1999 1625 6 804 138 387
2000 1625 6 805 138 455
2001 1629 6 829 138 967
2002 1628 7517 163 683
2003 1639 7576 165 178
2004 1640 7584 165 397
2005 1641 7590 165 579
2006 1643 7607 166 088
2007 1646 7626 166 646
2008 1653 7669 167 477
2009 1659 7705 168 169
2010 1665 7963 173 257
2011 1671 7995 174 157
2012 1683 8 069 175 860
2013 1697 8132 177 272
2014 1708 8193 178790
2015 1721 8 267 180 770
2016 1733 8 342 182 867
2017 1748 8 426 184 889
2018 1757 8474 186 271
2019 1769 8 543 188 225
2020 1780 8 603 189 691

Zrbdto: GUS, Bank Danych Lokalnych
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Liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy Wielichowo

Rok Liczba budynkéw mieszkalnych
2008 1401
2009 1406
2010 1418
2011 1427
2012 1437
2013 1443
2014 1453
2015 1466
2016 1477
2017 1492
2018 1501
2019 1531
2020 1527

Zrodto: GUS, Bank Danych Lokalnych

10.3 Rynek pracy

W latach 2013 — 2008 udziat 0s6b bezrobotnych w ogéinej liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym na terenie

gminy Wielichowo spadat. Od roku 2012, po uprzednim wzro$cie, znéw zauwazalny jest stopniowy spadek udziatu

bezrobotnych w stosunku do ludzi w wieku produkcyjnym. W ostatnich latach gmina Wielichowo osiggata warto$¢

oscylujaca wokot 2%, co charakteryzuije niski poziom bezrobocia. Ponizsza tabela wraz z wykresem pomocniczym

przedstawiajg charakterystyke rynku pracy na terenie gminy.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

Rok Kobiety | Mezczyzni| Ogétem
2003 6,1 7,6 6,9
2004 5.2 6,5 59
2005 54 6,4 59
2006 3,9 3,1 35
2007 3,5 25 3,0
2008 2,7 2,8 2,7
2009 4,5 4,5 4,5
2010 5.2 3,6 4.4
2011 58 52 55
2012 6,3 6,4 6,3
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2013 57 57 57
2014 43 4,8 4,6
2015 43 3.8 4,0
2016 24 2,0 2,2
2017 2,6 1,8 2,2
2018 2,9 1,5 2,2
2019 2,4 11 1,7
2020 2,9 1,6 2,2

Zrbdto: GUS, Bank Danych Lokalnych

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w formie wykresu
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie GUS, Bank Danych Lokalnych

Ogélny poziom bezrobocia w gminie Wielichowo traktowa¢ mozna jako niski w stosunku do kraju, natomiast

w odniesieniu do wojewodztwa wielkopolskiego, czy powiatu grodziskiego jest poréwnywalny. Niska stopa

bezrobocia, moze by¢ nastepstwem bezrobocia z wyboru badz frykcyjnego, ktore zwigzane jest ze zmiang miejsca

pracy. Nadmieni¢ nalezy, iz co roku, zauwazalna jest sezonowos¢ wskaznikow bezrobocia, najnizsze wystepujg

okresie letnim.
10.4 Szkolnictwo

W gminie zlokalizowane sg nastepujace jednostki oSwiatowe:

Szkota Podstawowa im. Polskich Noblistow w Wielichowie,

Szkota Podstawowa im. Polskich Poetéw w Lubnicy,

— Szkota Podstawowa im. Kompanii Wilkowskiej Powstarncow Wielkopolskich w Wilkowie Polskim,

Stowarzyszenie Gospodarczo-Edukacyjne ,Dobro Dziecka",
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Przedszkole ,Swiat Bajek" w Wielichowie,

— Przedszkole w Lubnicy,
Przedszkole ,GACEK" w Sniatach,

Przedszkole w Wilkowie Polskim.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2020, do szkoty w Wielichowie uczeszczato 489
uczniéw, natomiast na obszarach wiejskich nauke pobierato tacznie 120 uczniéw. W gminie nie funkcjonujg szkoty

$rednie ani wyzsze.
10.5 Ochrona zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej w gminie Wielichowo funkcjonuije:

— Przychodnia Lekarza Rodzinnego Lech Popa,

— Centrum Medyczne SALUS.

W gminie czynne sg réwniez dwie apteki. Zardwno przychodnie, jak i apteki zlokalizowane sg w miescie

Wielichowo, z uwagi na jego dominujaca rolg jako centralnego osrodka ustugowego.
10.6 Sport i kultura

Istotng role w zakresie infrastruktury spotecznej petnig obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz instytucje i
stowarzyszenia. W gminie, zarowno w miescie jak i na terenach wiejskich funkcjonujg przede wszystkim
przyszkolne boiska sportowe, w tym pitkarskie i wielozadaniowe oraz otwarty kort tenisowy. W miescie
zZlokalizowany jest takze stadion, ponadto gmina Wielichowo oferuje dostep parkéw oraz placéw zabaw.

Na terenie gminy dziatalno$¢ kulturowg prowadzi Centrum Kultury w Wielichowie, funkcjonuije takze Biblioteka
Publiczna Miasta i Gminy w Wielichowie wraz z filig biblioteczng w Wilkowie Polskim. Preznie dziata Zespot
Spiewaczy ,Wilkowianie”, powstaty w 1996 r. oraz liczne Kota Gospodyr Wiejskich w: Prochach, Piotrowie Wielkim,
Sniatach, Wilkowie Polskim, Lubnicy, Zielecinie, Debsku, Gradowicach, Trzcinicy, Zieminie, Wielichowie-Wie$ oraz

Koto Gospodyn w Wielichowie.

10.7 Turystyka i baza noclegowa

Bez watpienia, gmina Wielichowo szczyci¢ sie moze bogatg historia, ktérej komponenty stuzyé dzi$ moga za
cel turystyczny. Do wazniejszych zabytkdw gminy nalezg patace wraz z zatozeniami parkowymi:

— Patac w Wielichowie,
to dwupietrowy budynek, zbudowany na planie prostokata po roku 1797 dla Fryderyka von Zastrowa,
nastepnie w 1884 roku przebudowany dla Plateréw, wowczas dobudowano wiezg;

— Patac w Wilkowie Polskim
zbudowany dla Antoniego Czarneckiego w 1870 roku. Byt to patac neogotycki, jednak w czasie remontu
w 1960 r., detale gotyckie zostaty zniszczone. Wejscie poprzedzone jest gankiem na czterech filarach.
Obecnie siedziba Szkoty Podstawowe;.

Atrakcjami turystycznymi sg rowniez cmentarze ewangelickie:
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Cmentarz ewangelicki w Wielichowie,

— Cmentarz ewangelicki w Prochach,

Cmentarz ewangelicki w Pruszkowie,

Cmentarz ewangelicki w Rensku.
W gminie znajduje sie kilka kosciotéw, od drewnianych po murowane, wszystkie zabytkowe. Celem turystyki
sakralnej, moga by¢:

— Kosciét pw. $w. Marii Magdaleny w Wielichowie,
to kosciét z pot. XVIII w. poddany kilku przebudowom, obecnie w oftarzu gtéwnym znajduje sie figura
Chrystusa Krola, natomiast dawny ottarz gtéwny z korica XVII w. o cechach barokowo-klasycystycznych
znajduje sie w bocznej kaplicy;

— Koscidt pw. $w. Walentego w Wielichowie,
stoi w miejscu dawnego drewnianego budynku, obecny murowany ko$ciét wzniesiono w 1872 r., wewnatrz
znajduja sie trzy barokowe ottarze;

— Kosciét pw. $w. Mikotaja w Prochach,
drewniany kosciét jednonawowy z dwiema duzymi murowanymi po bokach kaplicami neogotyckimi.
Budynek o konstrukcji zrebowej na ceglanej podmurdwce, orientowany. Dzwony pochodzg z lat 1613,
17501 1753 r.;

—  Koéciot pw. $w. Jadwigi Slaskiej w Wilkowie Polskim,
obecny budynek kosciota to budowla poznogotycka, orientowana, murowana zcegly, zzewnatrz
wzmocniona szkarpami. Wewnatrz sq trzy oftarze. Obok kosciota znajduje si¢ murowana, gotycka
dzwonnica z drugiej pot. XV w., pierwotnie stuzaca jako baszta obronna;

— Kosciét pw. $w. Klemensa w Zielecinie,
budynek jest orientowany, o konstrukcji zrebowej, oszalowany, na ceglanej podmuréwce.

Kaplice w gminie Wielichowo:

— Kaplica pw. $w. Narodzenia NPM w Wielichowie,
to drewniany, jednonawowy obiekt, powstaty w roku 1793. Budynek posiada konstrukcje zrebowa na
podmurdwce ceglanej, orientowany. Wewnatrz kaplicy znajduje sie barokowy ottarz gtéwny z lat 1670 —
78 i ambona z k. XVII w. oraz cenne witraze i rzezby z przetomu XVI i XVIl w.;

— Kaplica pw. $w. Jozefa w Gradowicach,
budynek wybudowany w 1988 r., na $cianie oftarzowej znajduije si¢ wizerunek Chrystusa i obraz $w. Jézefa
z Dziecigtkiem.

Pomniki:

— Pomnik na czes¢ bohaterom i meczennikom 1939-1945 w Wielichowie,

— Pomnik Powstaincéw Wielkopolskich w Wielichowie,

— Pomnik Franciszka Ratajczaka w Sniatach.

49

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 49



Atrakcjg Wielichowa, jest takze budynek bytej stacji kolei waskotorowej, obecna ,Motostacja”. Budynek dworca
wraz z magazynem powstat w 1910 roku. Przez lata, ulegt niemal doszczetnemu zniszczeniu. W roku 2013,
rozpoczeto gruntowny remont nie tylko samych budynkow wewnatrz i z zewnatrz, ale zadbano réwniez o tereny
przynalezne. Zamontowano szlaban, cze$ciowo odkopano catkowicie niewidoczny pas toréw kolejowych,
wyremontowano zwrotnice torowg i oczyszczono wybrukowang droge dojazdowg. W latach pozniejszych
zamontowano takze ,witacz’, drezyne, semafor oraz stylowy wagon kolejowy. W 2015 r. odbyto sie otwarcie
motostacji — nowej siedziby Sekcji Turystyki Motocyklowej LOK Wielichowo. Od tego czasu, w migjscu tym
organizowane sg imprezy, akcje edukacyjne. Okolica zyskata zupetnie nowe funkcje w lokalnej spotecznosci.

Unikalng atrakcja gminy jest Swieto Pieczarki w Wielichowie. To ogélnopolskie, doroczne spotkanie osob
zwigzanych z pieczarkarstwem. Zamyst na tego typu wydarzenie zrodzit sie w 1995 r. w Wielichowie, jako
niekoronowanej stolicy Zagtebia Pieczarkowego, miato to by¢ $wigto wszystkich producentdw grzybow, z zamiarem
przeksztatcenia go w ogdlnopolskie spotkania pieczarkarzy. W 1998 r. po raz pierwszy, do zaprezentowania swoich
ofert, zaproszono zagraniczne firmy z Francji, Niemiec, Wegier i Holandii. W roku 2001, poszerzono impreze o
czes¢ profesjonalng, tzw. ,Dzien Branzowy" oraz targi organizowane na terenach wystawowych Wielkopolskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego w Sielinku. Cato$ci towarzyszy bogato urozmaicana cze$é rozrywkowa, otwarta
nie tylko dla lokalnej spotecznosci.

Baza noclegowa gminy oparta jest przede wszystkim o Hotel MDS w Wielichowie-Wie$, ktéry posiada takze
restauracje, ponadto w Wielichowie funkcjonuje Restauracja Fantazja oraz restauracja z salami tanecznymi ,Stary

Miyn”. Baze gastronomiczng uzupetniaja mniejsze puby czy obiekty typu fast-food.
10.8 Dziatalno$¢ gospodarcza

Poziom aktywno$ci gospodarczej i przedsiebiorczosci w gminie stopniowo wzrasta, jednak poréwnujac
z gminami sasiednimi, nadal jest na stosunkowo niskim poziomie. Na terytorium gminy Wielichowo z koricem
2020 roku zarejestrowanych byto 630 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 612 w sektorze prywatnym.

Najczestszg formg wiasnosci gminie, spodrdd wszystkich sektoréw gospodarki, wg podziatu PKD, sg
przedsiebiorstwa z sekcji G, czyli handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw samochodowych, w tym motocykli
(23,0%) i F - budownictwo (20,1%). Nastepnie H, czyli transport i gospodarka magazynowa (10,5%) i C, tj.
przetwdrstwo przemystowe (9,8%). Podmioty zwigzane z rolnictwem, leSnictwem, fowiectwem i rybactwem to ok.
7,9% wszystkich przedsiebiorstw, przy czym niemal wszystkie odnoszg sie do upraw rolnych, chowu, hodowli
zwierzat, facznie z dziatalno$cia ustugowa (dziat 01).

Z analizy struktury podmiotéw gospodarczych wedtug klas wielko$ci, wynika ze zdecydowanie najwigkszg ilos¢
stanowig mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajace mniej niz 10 osdb. W 2020 r. istniaty 604 takie dziatalnosci, ich
udziat wyniost blisko 96% ogdtu przedsiebiorstw. W ostatnim dziesiecioleciu funkcjonowato ok. 20 matych firm,
zatrudniajacych od 10 do 49 pracownikéw. Spadata liczba przedsiebiorstw Srednich, w 2020 r. dziatato ich 6.

Niemniej jednak od 2019 r. na terenie gminy funkcjonuje 1 duzy zaktad zatrudniajacy ponad 250 pracownikéw.
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Podmioty gospodarcze wg klas wielkosci w gminie Wielichowo w latach 2010-2020

Iz-zi;t::l?:nionych 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
0-9 444 | 465 | 465 | 481 513 | 512 | 536 | 543 | 566 | 591 604
10-49 21 21 18 18 19 18 20 19 20 20 19
50-249 8 9 9 9 9 9 9 8 7 6 6
250+ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
razem 473 | 495 | 492 | 508 | 541 539 | 565 | 570 | 593 | 618 | 630

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych

10.9 Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy policji, strazy
pozarnej i pogotowia ratunkowego.

Do gtéwnych zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia naleza; zagrozenia komunikacyjne, pozarowe, sanitarne
oraz powodzie i inne katastrofy czy powazne awarie przemystowe.

Jedng z najistotniejszych kwestii zwigzanych z bezpieczenstwem spoteczenstwa, szczeg6inie z poziomu
gminy, jest zapewnienie bezpieczefnstwa komunikacyjnego. Najintensywniejszy ruch odbywa sie drogg
wojewodzka nr 312, ktdrej trasa biegnie przez wiele miejscowosci, w tym Sciste centrum samego miasta. Co wiecej,
niedostatecznie rozwiniety system $ciezek rowerowych i pieszych, wskazuje na powage problemu i koniecznosé
poruszenia tych zagadnien podczas modernizacji systemu komunikacyjnego gminy.

Odrebny problem bezpieczerstwa stanowi zagrozenie wystapienia powodzi. Dla terenu gminy opracowano
mapy zagrozenia powodziowego, ktdre obrazujg najbardziej narazone na niebezpieczenstwo regiony, szczegblnie
w sasiedztwie Pétnocnego i Srodkowego Kanatu Obry. Mapy te, nalezy bezspornie uwzglednia¢ podczas prac nad
dokumentami planistycznymi gminy, ale réwniez przy wydawaniu zgdd zwigzanych z indywidualnym rozwojem
osadnictwa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakfadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138), w
zalezno$ci od okreslonej w nim ilosci i rodzajow substancii niebezpiecznych zaktady przemystowe kwalifikuje sie
do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Zgodnie z rejestrem zaktadéw o duzym (ZDR) i zwigkszonym ryzyku
(ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowej prowadzonym przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w uzgodnieniu z Komenda Wojewddzka Parstwowej Strazy Pozamej na terenie gminy Wielichowo nie

wystepuje zaden z ww. zaktaddw.
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11.  Infrastruktura techniczna
11.1 Sie¢ wodociggowa i gospodarka $ciekowa

Od poczatku XXI w. dlugos¢ czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej w gminie Wielichowo wzrastata i w 2020 r.
osiggneta ponad 78 km. Najwigksza rozbudowa sieci odnotowana zostata w 2003 r., kiedy to w poréwnaniu do roku
ubiegtego przybyto blisko 40 km wodociggu. Od tego czasu sie¢ nie jest rozbudowywana co roku, a w
kilkukilometrowych odcinkach - co kilka lat. Z koAcem 2020 r. z sieci wodociggowe] korzystato ponad 84%
mieszkancow gminy. Nadmieni¢ nalezy, ze mieszkaricy miasta podtaczeni sg do sieci dopiero od 2001 r. podczas
gdy mieszkancy terendéw wiejskich mogli korzysta¢ z wodociggu duzo wczeéniej. Obecnie sie¢ wodociggowa
doprowadzona jest juz do wszystkich miejscowosci. Wszystkie obszary gminy zasilane sg ze stacji uzdatniania
wody znajdujacej sie w Wielichowie-Wie$, na dzialce o nr ewidencyjnym 393/4. Dlugo$¢ sieci wodociagowej w
gminie Wielichowo w latach 2000-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Mniej korzystnie wyglada poziom zaawansowania rozwoju sieci kanalizacyjnej. Mimo iz co roku diugo$¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej wzrasta, to biorgc po uwage ostatnie dwudziestolecie, przybyto niespetna 9 km. Dostep do
kanalizacji majg wszystkie tereny miejskie. Jesli chodzi o obszary wiejskie, od 2013 r. Scieki mogg odprowadzac
do kanalizacji tylko niektorzy mieszkancy Wielichowa-Wie$. Zgodnie z danymi na 2020 r. z sieci kanalizacyjnej
korzysta niespetna 30% mieszkaicdw gminy. Pozostali korzystaja z przydomowych oczyszczalni $ciekow badz
zbiornikéw bezodptywowych. Nieczystosci ciekte z terytorium gminy trafiajq do oczyszczalni Sciekdw znajdujacej
sie w m. Wielichowo-Wie$ na dziatkach o nr ewidencyjnym 75/1, 76/1, 77/1, 78/1.

Od strony technicznej, za system wodno-kanalizacyjny gminy odpowiada Zaktad Gospodarki Komunalnej

i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg w Wielichowie.
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Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w gminie Wielichowo w latach 2000-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

11.2 Gospodarka odpadami

Na podstawie ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania odpadami
komunalnymi. Zgodnie z zatozeniami, to samorzad decydujacy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci, odpowiada takze za odebranie izagospodarowanie odpadow komunalnych. Dlatego gminy
zobowigzano do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie
Z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowaé 1 lipca 2013 roku.

Na terenie gminy Wielichowo odbiorem odpadéw komunalnych oraz ich zagospodarowaniem zajmuje sie
Zwigzek Miedzygminny ,Centrum Zagospodarowania Odpadéw — SELEKT”. Odpady te odbierane sg jako
zmieszane lub zbierane selektywnie.

W miejscowosci Wielichowo-Wie$ na terenie dawnej hydroforni, usytuowany jest Punkt Selektywnej Zbiérki

Odpadéw Komunalnych, do ktérego mozna oddawac odpady.
11.3  Sie¢ elektroenergetyczna i gazowa

Wraz z postepem technicznym oraz rozwojem osadnictwa, roénie zapotrzebowanie na pobdr mocy z sieci
elektrycznej. Tym samym, w dtuzszej perspektywie czasu nalezy liczy¢ sie z inwestycjami: zarowno w zakresie
rozbudowy infrastruktury Sredniego napiecia, jak i w zakresie infrastruktury zwigzanej z siecig niskiego napiecia,

ktdrej stan techniczny ulega systematycznemu pogorszeniu.
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Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujaca istniejgca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej), bedaca na majatku i pozostajaca w eksploatacji ENEA
Operator:

— linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN-15 kV),

— linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

— stacje elektroenergetyczne SN/nn.

W czesci miejscowosci gminy Wielichowo istnieje uzbrojenie w sie¢ gazowa, ktora jest jednym ze Zrodet
pozyskiwania ciepta.

Przez obszar gminy Wielichowo, przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciSnienia, eksploatowana przez Operatora
Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu, w sktad ktérej wchodza;

— gazocigg DN 150 relacji Kotowo — Rakoniewice (rok budowy — 1986) o maksymalnym cinieniu roboczym

gazu powyzej 2,5 MPa,

— gazocigg DN 100 odboczka t.ubnica (rok budowy — 1997) 0 maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej

2,5 MPa,

— stacja gazowa Lubnica.

Na terenie gminy Wielichowo oraz w jej najblizszej odlegtosci wystepujg rowniez urzadzenia techniczne
zwigzane z eksploatacjg zt6z (rurociagi):

— gazocigg DN 350 relacji Koscian - Nowe Tioki, PN 6,3 MPa, rok budowy - 2004, Il klasa lokalizacji,

— gazocigg DN 250 relacji Osrodek Centralny (OC) Wielichowo - Mieszalnia Gazu (MG) Grodzisk, PN 10 MPa,

rok budowy - 2009/2010, Il klasa lokalizacji,

— rurocigg DN 100 od strefy przyodwiertowej (SP) Bronsko - 9 w kierunku SP Brorisko - 8 do kolektora

zbiorczego Bronsko, PN 10 MPa, rok budowy - 2003, Il klasa lokalizacj,

— rurocigg DN 200 od SP Bronsko - 9 (przedtuzenie rurociggu DN 100) w kierunku SP Bronsko - 8 oraz

kolektora gazu ztoza Bronsko, PN 10,0 MPa, rok budowy - 2003, Il klasa lokalizacji.

11.4  Sieé teletechniczna i telekomunikacyjna

Gmina Wielichowo wyposazona jest w tgczno$¢ telekomunikacyjng oraz znajduije sie w zasiegu stacji bazowych
wszystkich operatordw telefonii bezprzewodowej oraz sieci Swiattowodowej. Na terenie gminy zlokalizowane sg
trzy stacje bazowe telefonii komérkowych umiejscowione na masztach telekomunikacyjnych: w Wilkowie Polskim,
Wielichowie i Wielichowie-Wsi.

Sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej bedzie sie systematycznie rozwija¢, w miare rosnacych
potrzeb. Stacje telefonii komdrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne moga by¢ lokalizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem obostrzen zwigzanych z ochrong przyrody i krajobrazu
oraz ochrong przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejaca sie¢

pozwala na rozwdj dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.
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11.5 Odnawialne zrédta energii

Sposrod zrddet energii odnawialnej wymienia sie:

energia biomasy,

promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Z pomocg odpowiednich technologii, energie pozyskang ze zrddet odnawialnych, przetwarza sie w postac
najbardziej przydatng dla cztowieka, czyli energie elektryczng badz cieplng. Mimo wszystko, efektywnos¢ zrodet
energii odnawialnej nie jest identyczna i w duzej mierze zalezy od $rodowiska geograficznego oraz predyspozycii
lokalnych.

W zasiegu gminy Wielichowo jedynymi instalacjami do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych, sg systemy
fotowoltaiczne. Wystepuja zaréwno w postaci wiekszych farm o powierzchni przekraczajacej 1 ha oraz jako
indywidualne, przydomowe urzadzenia.

Na terenie gminy nie ulokowano zadnej elektrowni wiatrowej, natomiast przy obecnie obowigzujacych
przepisach w tym zakresie, brak jest mozliwo$ci wyznaczenia nowych miejsc pod tego typu instalacje. Niemniej
jednak teren gminy Wielichowo, znajduje sie w zasiegu stref ograniczonego uzytkowania, wyznaczonych od
elektrowni wiatrowych, w odlegtoci dziesieciokrotnej wysoko$ci elektrowni pofozonych w gminach sasiednich

Rakoniewice i Kamieniec.

12.  Infrastruktura komunikacyjna
12.1 Sieé drogowa

Gtéwng 0$ sieci drogowo-ulicznej stanowi droga wojewddzka nr 312, ktérej trasa przecina terytorium catej
gminy od potnocnego-zachodu po potudniowy-wschdd, przebiegajac jednoczesnie przez Sciste centrum
Wielichowa. Droga wojewddzka stanowi dojazd do drogi krajowej nr 32 w Rakoniewicach, badz w przeciwnym
kierunku, do Czacza, gdzie nieopodal wiaczy¢ sie mozna do ruchu drogi ekspresowej S5. Przez pétnocno-wschodni
kraniec gminy, przebiega niespetna kilometrowy odcinek drogi krajowej nr 32, wraz ze skrzyzowaniem, ktore faczy
droge powiatowg (ul. Dworcowa w Gradowicach) z trasg krajowg. Uzupetnieniem systemu komunikacyjnego sq
drogi powiatowe, gminne oraz wewnetrzne. Cato$¢ stanowi szkielet dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
miasta, determinujac z jednej strony jego rozwéj jak i wprowadzajac ograniczenia w zagospodarowaniu i

zabudowie. Wykaz drog gminy Wielichowo przedstawiono w ponizszych tabelach.

Zestawienie drég krajowych

Lp.|Nrdrogi |Nazwa drogi (przebieg)

1. 132 gr. gminy Rakoniewice — gr. gminy Grodzisk

Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie
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Zestawienie drég wojewodzkich

Lp.

Nr drogi

Nazwa drogi (przebieg)

1.

312

gr. gminy Rakoniewice — Degbsko - Wielichowo — Ziemin — Sniaty — Wilkowo
Polskie — gr. gminy Smigiel

Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie

Zestawienie drég powiatowych

Lp. |Nr drogi Nazwa drogi (przebieg)

1. |3807P Wielichowo — Prochy - gr. gminy Rakoniewice (kierunek Tarnowa)

2. |3570P Piotrowo Wielkie — gr. gminy Rakoniewice (Rakoniewice)

3. |3571P Prochy — Pruszkowo - Debsko — droga woj. nr 312

4. |3572P Wielichowo — Gradowice — droga krajowa nr 32

5. |3573P droga woj. nr 312 — gr. gminy Przemet (kierunek Siekowo)

6. |3574P Wilkowo Polskie — Celinki — gr. gminy Przemet (kierunek Borek)

7. |3575P Wilkowo Polskie — gr. gminy Smigiel (kierunek Bielawy)

8. |3576 P Ziemin — Rerisko - gr. gminy Kamieniec (kierunek Kotusz)

9. |3577P Wielichowo — Lubnica — Zielecin - gr. gminy Rakoniewice (kierunek Grodzisk)
10. | 3578 P tubnica - Gradowice

11.13580 P Zielecin — gr. gminy Rakoniewice (kierunek Rataje)

12.13593 P Wielichowo — Trzcinica - gr. gminy Kamieniec (kierunek Parzeczewo)
13.13594 P Lubnica - gr. gminy Kamieniec (kierunek Lubiechowo)

14.13595 P Zielecin - gr. gminy Kamieniec (kierunek Wabiewo)

Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie

Zestawienie drog gminnych

LpJ Nr drogi Nazwa drogi (przebieg)
1. |544515P  |Piotrowo Wielkie — Prochy
IProchy od drogi pow. nr 3571P do drogi pow. nr 3570P Piotrowo Wielkie/
2. | 544516 P |Pruszkowo — Piotrowo Wielkie
IPruszkowo od drogi pow. nr 3571P do drogi pow. nr 3570P Piotrowo Wielkie/
3. | 544517 P |Pruszkowo - gr. gminy Rakoniewice
IPruszkowo - do drogi woj. nr 312 gr. gm. Rakoniewice /
4. |544518 P [Debsko — Augustowo
/Debsko od dr woj. nr 312 - Gradowice — Augustowo — dr gminna nr 544519/
5. | 544519 P |Lubnica — Augustowo
/tubnica od dr. pow. nr 3577P — Augustowo - gr. gminy Rakoniewice/
6. | 544520 P |Trzcinica- Puszczykowiec
[Trzcinica od dr pow. nr 3593P - gr. gminy Kamieniec- Puszczykdwiec/
7. 1544521 P |tubnica - Trzcinica
/Lubnica od dr pow. nr 3577P do dr pow. nr 3593P Trzcinica/
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544522 P

Wielichowo-Wie$ — Debsko
/Wielichowo-Wie$ od dr pow. nr 3572P do dr woj. nr 312 Debsko/

544523 P

Wilkowo Polskie — Popowo Stare
/Wilkowo Polskie od dr pow. nr 3574P - gr. z gming Przemet-Popowo Stare/

10.

544524 P

Sniaty — Siekowo
/Sniaty od drogi woj. nr 312 do granicy z gming Przemet- Siekowo/

1.

544525 P

Sniaty - gr. gminy Przemet dr pow. 3573P
/Sniaty od dr gminnej 544524 do drogi pow. nr 3573P/

12.

537515 P

Ujazd - Zielecin
IUjazd- gr. gminy Kamieniec - Zielecin dr pow. nr 3595P/

13.

(544526 P

ul. Stoneczna

14.

(544527 P

ul. Strzelecka

15.

(544528 P

ul. Lakowa

16.

(544529 P

ul. Zielona

17.

(544530 P

ul. Lipowa

18.

(544531 P

ul. Ratuszowa

19.

(544532 P

ul. Koscielna

20.

(544533 P

Plac Powstancéw Wielkopolskich

21.

(544534 P

ul. Polna

22,

(544535 P

ul. Lesna

23.

(544536 P

ul. Wierzbowa

24,

(544537 P

ul. Jesionowa

25.

(544538 P

ul. Piwna

26.

(544539 P

ul. Sktadowa

27.

(544540 P

ul. Parkowa

28.

(544541 P

ul. Sliwkowa

29.

(544542 P

ul. Ogrodowa

30.

(544543 P

ul. Kwiatowa

31.

G544544 P

ul. Nowa

32.

(544545 P

ul. Rolna

33.

(544546 P

ul. Mtyriska

34.

(544547 P

ul. Krzywa

35.

(544548 P

ul. Generata Tadeusza Kutrzeby

Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie
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12.2 Sie¢ kolejowa i infrastruktura lotnicza

Przez potnocno-wschodni kraniec gminy, przebiega fragment trasy kolejowej nr 357 Sulechéw - Lubon
koto Poznania (obecnie Powodowo — Lubori kolo Poznania), o diugo$ci ok. 1 km. Na terenie gminy nie ulokowano
zadnej stacji kolejowej, najblizsza znajduje sie w sasiedniej miejscowosci Drzymatowo (gmina Rakoniewice).

Wielichowo lezy na trasie nieczynnej juz linii kolejowej Rakoniewice Waskotorowe — Krzywin, w roku 2009 na
odcinku Wielichowo — Smigiel uruchomiono turystyczny ruch pasazerski, miato to jednak charakter incydentalny,
pociag szybko przestat kursowaé. Na terenie gminy Wielichowo, przy dawnej stacji kolei waskotorowej, potozony
jest budynek dworca z magazynem, ktéry odnowiono i adaptowano na potrzeby turystyki motocyklowe.

W granicach gminy Wielichowo nie wystepuje infrastruktura lotnicza, gmina potozona jest poza zasiegiem

ograniczen wynikajacych z lokalizacji najblizszych lotnisk.
12.3  Sciezki rowerowe

Infrastruktura gminy Wielichowo w zakresie szlakéw pieszo-rowerowych nie jest bogata. Jedyna $ciezka pieszo-
rowerowa przebiega przy drodze wojewddzkiej nr 312, od granicy z gming Rakoniewice do miasta Wielichowo,
jest to odcinek ponad 3,5 km. Dalej, w kierunku miasta zamienia si¢ w chodnik, ktory z zasady przeznaczony jest

juz tylko dla pieszych.

13.  Tereny zamkniete

Tereny zamknigte wytaczone saq z okre$lenia uwarunkowan oraz kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. S to tereny, ustalone przez ministra wiasciwego do spraw transportu, bedace wtasno$cig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreSlone w zataczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw
zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25).

W gminie Wielichowo, jako teren zamkniety figuruje dziatka o nr ewid. 122 w obrebie Gradowice. Powierzchnia
terenu wynosi 1,5500 ha. Jest to teren kolejowy, przez ktéry przebiega trasa linii nr 357 Sulechéw — Lubor

koto Poznania.

14.  Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta i gminy Wielichowo nie zdiagnozowano obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

15.  Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Gmina Wielichowo jest obszarem zasobnym w surowce. Na jej terenie wystepuje 13 udokumentowanych zt6z

kopalin, wérdd ktérych wymieni¢ nalezy gazy ziemne, surowce ilaste ceramiki budowlanej oraz kruszywa naturalne:

piaski i zwiry. Wszystkie podlegajg pod Okregowy Urzad Gérniczy w Poznaniu.
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Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Wielichowo w 2021 r.

Organ
Nazwa D Kopalina Nr dokumentu zatW|erdzajqc_:y Znak i dz?.ta V\{ydanla Powierzchnia
dokumentacje decyzji / pisma [m2]
geologiczng
Surowce ilaste Prezes
Augustowo 9971 ceramiki Dok/st/DII/312 Centralnego KZK/O12/S/313§/3533/75/7 95800
il , CUG . 6z 31 grudnia 1976 r.
budowlanej Urzedu Geologii
Minister DGiKGkzk-4741-
Bronsko 9194 | Gazy ziemne 5802/2009 : . 44/7904/2870/09/AW z 35136915
Srodowiska . .
dnia 30 listopada 2009 .
, e Wojewoda 08.V-7520-2-7-16/98/99 z
Rensko Il | 3740 | Piaskiizwiry 2302/99 Wielkopolski dnia 20 lipca 1999 . 61761
, s Wojewoda 0S-X-GS-85132-3/91 z
Rensko lll | 5281 | Piaskiizwiry 897/91 Wielkopolski dnia 17 lipca 1991 . 12588
, e Wojewoda 08-X-7517-5/95 z dnia 31
Rensko IV | 3739 | Piaskiizwiry 1499/95 Wielkopolski lipca 1995 1. 51562
Marszalek | g 17427.50.2017 z dnia
Rerisko SG | 18889 | Piaskiizwiry 189/2018 Wojewddztwa ' Ny 76648
. . 5 grudnia 2017 r.
Wielkopolskiego
Minister DG/kzk/EZD/489-
Ruchocice | 9411 | Gazy ziemne 1346/2003 . . 7450/2003 z dnia 21 lipca 3557987
Srodowiska
2003 .
Marszatek .
$niaty SG | 18851 | Piaskiizwiy | 972412017 | Wojewddztwa |DSR-7427422017zdnia] 4404
. . 27 pazdziernika 2017 r.
Wielkopolskiego
- . Minister DG/kzk/EZD/7380/2002 z
Wielichowo | 8899 | Gazy ziemne 415/2002 Srodowiska dnia 12 lutego 2002 5573669
Wielichowo . Minister DGK-IV.4741.182.2018.JK
W 19461 | Gazy ziemne 4698/2019 Srodowiska 2 dnia 15 maja 2019 . 237504
. Surowce ilaste Prezes .
Wilkowo {5570 | ™ ceramiki | 10388CUG | Centrainego | <ZX/M/1699/562 dnia7 39978
Polskie , . sierpnia 1956 r.
budowlanej Urzedu Geologii
—_ i Wojewoda 0S. IV-1-7414-27/01 z dnia
Ziemin 5258 | Piaskiizwiry 1779/2001 Wielkopolski 18 wrzesnia 2001 r. 27182
_— i Wojewoda 08.IV-1-7414-2/01 z dnia 7
Ziemin | 8850 | Piaskiizwiry 1951/2020 Wielkopolski lutego 2001 . 309083

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego i Urzedu Miejskiego w Wielichowie

16.  Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Prawo Geologiczne i Gornicze (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.) definiuje obszar gérniczy jako przestrzen,

w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego

magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz

prowadzenia robét gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji. Natomiast teren gorniczy jako przestrzen

objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot goérniczych zaktadu gorniczego.

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w granicach gminy Wielichowo

wystepuje 8 obszardw gdrniczych oraz 8 terendw gorniczych, zestawienie w tabeli ponizej.
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Istniejace obszary oraz tereny gornicze na terenie gminy Wielichowo w 2021 r.

Obszar / ., . .
. . Data waznosci| Powierzchnia
Nazwa teren ID Kopalina ID ztoza o ’
gémiczy koncesji [m?]
obszar 7716 ;
Broisko | Azotowy gaz ziemny, 9194 71512038 36007177
teren 7172 gazy ziemne Bronsko
obszar 1093 9411
Ruchocice Gazy ziemne R . 15/4/2024 3829387
teren 973 uchocice
; obszar 136840 18851
Sniaty SG Piaski i zwiry Sniaty SG 15/2/2068 35005
teren 136841 niaty
obszar 976 8899
Wielichowo Gazy ziemne Wieli 17122029 6256756
teren 587 ielichowo
. obszar 142325 19641
W'e"x‘°w° Gazy ziemne Wielichowo | 17/12/2030 283243
teren 142326 W
. obszar 1383 Surowce ilaste 2272
VI‘,’::'I‘:I:I”: ceramiki Wilkowo 3(1“//12; 13?3)6 49113
teren 397 budowlanej Polskie ye
obszar 142536 8850
Ziemin I B Piaski i zwiry Ziemin | 31/12/2053 377203
teren 142537 iemin
obszar 142538 8850
Zieminl C Piaski i zwiry oo 31/12/2053 154217
teren 142539 Ziemin |

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego i Urzedu Miejskiego w Wielichowie

17.  Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Podczas sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy, uwzglednia sie ustalenia
dokumentéw nadrzednych, tj. planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa czy strategii rozwoju
wojewddztwa. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan rzadowych stuzacych realizacii
ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan samorzadu wojewodztwa, zawartych w
programach wojewddzkich. W dniu 25 marca 2019 r. uchwatg Nr V/70/19, Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
uchwalit Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.

W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+” dokonano
terytorializacji polityki rozwoju, co oznacza przestrzenne adresowanie wyznaczonych celdw, kierunkow i dziatan do
okreslonych terytoridw. Ws$réd wyznaczonych podstawowych typdw obszaréw funkcjonalnych, gming Wielichowo
przypisano do Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego. Ponadto gmina ujeta zostata w zasiggu granic nastepujacych
obszaréw interwencji:

— Wiejskie obszary wymagajace wsparcia procesow rozwojowych,
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— Obszary ochrony gleb dla celéw produkgii rolnej,

— Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi w skali dorzeczy,

— Obszary cenne przyrodniczo,

— Obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,

— Obszary ochrony i ksztattowania zasobdw wodnych,

— Obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sie perspektywach rozwojowych,

— Obszary o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkow wojewddzkich,

— Obszary o najnizszej dostepnosci do ustug warunkujgcych mozliwosci rozwojowe.

Wsrod zadan stuzacych realizacji zadan ponadlokalnych uwzglednionych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wymieniono modernizacje linii kolejowej nr 357 Sulechéw - Lubon na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego, majacej duze znaczenie w obstudze potaczen matych miejscowosci z aglomeracjg
poznanska, na odcinku Wolsztyn - Lubori — Etap Il.

W wykazie planowanych przedsiewzie¢ w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, nieujetych jako
inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym, wymieniono budowe stacji GPZ Wielichowo.

Natomiast w wykazie planowanych przedsiewzie¢ w zakresie sieci i urzadzen gazowniczych, nieujetych jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazano zagospodarowanie odwiertu Wielichowo 8
wraz z budowg rurociggu DN 80 od odwiertu Wielichowo-8 do odwiertu Wielichowo-4 — zadania te zostaty
zrealizowane.

Ponadto Wielichowo wskazano jako miejscowo$¢ wymagajaca budowy obwodnicy.

18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.), przez obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie:
— obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
— obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trasg watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ww.
ustawy (tj. wyspy oraz przymuliska powstate w sposéb naturalny na gruntach pokrytych wodami
powierzchniowymi, stanowig wiasno$¢ wiasciciela tych gruntéw), stanowiace dziatki ewidencyjne,
— pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolite]
Polskiej i administracji morskiej.
Przez teren gminy Wielichowo spo$rod najwiekszych ciekéw wodnych przeptywaja Kanaty Obry: Pétnocny,
Srodkowy i Potudniowy.
W sporzadzonych mapach zagrozenia powodziowego (MZP), w zasiggu gminy Wielichowo, wskazano obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienistwie wystapienia p=10% ($rednio raz na dziesie¢ lat) oraz
p=1% (Srednio raz na sto lat). Ponadto wyznaczono obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi

jest niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
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ekstremalnego. Wszystkie tereny zagrozone powodzia, to obszary przylegte do Pétnocnego i Srodkowego Kanatu
Obry. Najblizsze zabudowania, to tereny miejscowos$ci Ziemin.

Obszary pofozone w granicach obszaru szczegoinego zagrozenia powodzig muszg spetnia¢ warunki okrelone
w ustawie Prawo wodne. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig przepisy mogg dopuszczac realizacje
zabudowy, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 390 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017

r. Prawo wodne.

19. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w
szczegolnosci: analizy ekonomiczne, srodowisko i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Pierwszym krokiem do tworzenia zapotrzebowania na nowg zabudowe, zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinny byC analizy, bilanse terenéw oraz prognoza
demograficzna na przewidywany okres funkcjonowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503). Jednym z celéw znowelizowanej

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonanej w 2015 r. bylo wprowadzenie zapisow i

procedur, ktére w ramach prac planistycznych nad dokumentami strategicznymi wymuszatyby obowigzek

przeprowadzenia stosownych analiz $rodowiskowych spofecznych, gospodarczych i ekonomicznych
uzasadniajacych podejmowanie okreslonych decyzji przeciwdziatajacych niekontrolowanej urbanizacji. Zapisy te
majq zapobiec m.in.: nadmiernemu rozrastaniu sie jednostek osadniczych, rozpraszaniu zabudowy,
nieuzasadnionemu wprowadzaniu zabudowy na tereny wymagajace ochrony, itd., w konsekwencji ograniczeniu
wysokich kosztow zwigzanych z konieczno$cig uzbrojenia terendw w niezbedna infrastrukture, a takze ponoszenia
okre$lonych kosztdw spotecznych. Podjecie prac projektowych bezpo$rednio koresponduje z wykonaniem analiz

0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, bedacych wytycznymi do sporzadzenia bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe. Kwestie Srodowiskowe i spoteczno-gospodarcze stanowig podstawowy element

determinujacy wszelki rozwdj struktur przestrzennych. Ich analiza pozwala na identyfikacje najwazniejszych
probleméw rozwojowych stwarzajgc ramy do okreslenia uwarunkowan w tym zakresie.

Celem opracowanego na potrzeby niniejszego Studium bilansu, byto okre$lenie mozliwosci i potrzeb

rozwojowych gminy, a w konsekwencji sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w

perspektywie najblizszych 20 lat, tj. obejmujacych okres do 2040 roku.

Do przeprowadzenia analiz demograficznych, rzutujacych bezposrednio na maksymalne zapotrzebowanie na
nowq zabudowe powotano sie na Statystyczng Prognoze ludnosci gmin na lata 2017-2030, opracowang przez
Gtowny Urzad Statystyczny. Zastosowana w tym opracowaniu metodyka w sposob klarowny wyznacza kierunek

zmian demograficznych w gminie Wielichowo na przestrzeni nastgpnych 20 lat. Zaprezentowana prognoza
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demograficzna dla gminy Wielichowo opiera sie na wyliczeniach dotyczacych przyrostu rzeczywistego. Stanowi on
zestawienie statystyk zwigzanych z migracjami, jak i z przyrostem naturalnym, czyli zmiennych bezpo$rednio
wptywajacych na dynamike stanu ludnosci. W efekcie otrzymujemy petny obraz zmiany liczby ludnosci na danym
obszarze. OgoIna liczba ludnosci gminy Wielichowo 31 grudnia 2020 r. zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu
Statystycznego wynosita 6 935 oséb. Jak podaje Bank Danych Lokalnych, liczba ludno$ci gminy w czasie od 1995
do 2020 roku stopniowo, ale nieregularnie zwigkszata sie. Od 1997 r. do 1999 r. warto$¢ ta spadata, nastepnie
odnotowywano wzrosty az do 2006 r. kiedy to liczba ludnosci byta najwyzsza i wyniosta 6 940 osdb. Kolejno liczba
os6b w gminie spadata do 2016 r. wowczas wyniosta 6 818 osob. Od tego czasu obserwuje sie tendencje
wzrostowa. Niemniej jednak realng miarg zmian liczby ludnosci badanego terytorium w danym okresie jest przyrost
rzeczywisty. Stanowi on zestawienie statystyk zwiazanych z migracjami, jak i z przyrostem naturalnym, czyli
zmiennych bezposrednio wptywajacych na dynamike stanu ludnosci. W efekcie otrzymujemy petny obraz zmiany
liczby ludnosci na danym obszarze. W catym badanym 25-letnim okresie wskaznik ten byt bardzo zmienny, ciezko
zatem okresli¢ jednoznaczng tendencje, czy to wzrostowg czy spadkowa. Znaczne réznice wystepowaly czesto
z roku na rok. W calym omawianym okresie, na ujemne wartosci przyrostu rzeczywistego, wptyw miato ujemne
saldo migracji, $wiadczace o wyzszej emigracji z gminy anizeli imigracji (wewnetrznej oraz zagranicznej).
Najwyzsze wartosci wskaznika, odnotowano w latach 2004 i 2019.

Sytuacja demograficzna w gminie Wielichowo, pokrywa sie z ogoinopolskimi trendami. Dodatni, lecz
stosunkowo niski przyrost naturalny, nie kompensuje czesto ujemnego salda migracji, co w wieloletniej
perspektywie moze przynies¢ niski przyrost rzeczywisty, niewystarczajacy dla petnej zastepowalnosci pokolen.
Analizowane czynniki, charakteryzujq sie jednak zmiennoscig w czasie, dlatego prognozy te zwigzane sq z duzym
ryzykiem przewidywalnosci. W bilansie zastosowano ustawowy margines btedu (art. 10 ust. 7 upzp), umozliwiajacy
zwigkszenie prognoz 0 30%. Liczba ludno$ci gminy Wielichowo w 2040 roku, po zwiekszeniu 30% wynikajacych z

niepewnosci proceséw demograficznych moze sie ksztattowaé na poziomie 8697 osob.

Z przeprowadzonego bilansu i analiz wynika, Zze powierzchnia nowych terenow inwestycyjnych w gminie, ktére
zostang zaprojektowane w Studium, nie przekracza maksymalnego dopuszczalnego zapotrzebowania na nowe
tereny inwestycyjne w gminie, a w zasadzie opiera sie jedynie na:

— uzupetnianiu zabudowg istniejacych obszardw o w petni wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktore z zatozenia sg terenami uzbrojonymi w podstawowe media oraz majq dostep do
istniejgcych drdg publicznych,

— realizacji zatozen obowigzujacych w gminie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktérych
koszty zwigzane ze stopniowym konsumowaniem przestrzeni (m.in. wykup terenéw pod drogi publiczne,
odszkodowania, budowa infrastruktury technicznej) zostaly uwzglednione na etapie prac planistycznych w
prognozach skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Majac na wzgledzie powyzsze nie przewiduje sie koniecznosci dostosowania lub tez utworzenia nowej
infrastruktury technicznej na terenie gminy, ktéra miataby obstuzy¢ nowo projektowane tereny inwestycyjne, inne

niz te, ktére naturalnie wpisujq sie w racjonalnie ksztattowang wieloletnig polityke przestrzenng Gminy Wielichowo.
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Polityka gminy w ramach zadan wiasnych powinna si¢ opiera¢é w tym przypadku na przeznaczaniu naktadéw
finansowych na stopniowe polepszanie jakosci istniejacych drdg, w tym utwardzanie drog gruntowych, rozbudowe
systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci gazowej. Nie sg to jednak zadania, ktorych realizacja bytaby
bezposrednio wywotana skalg propozycji zmian w planowaniu przestrzennym gminy zawartych w SUIKZP.
Niekorzystny trend demograficzny gminy Wielichowo, nie wskazuje na ryzyko zwigzane z potrzebg diametralnej
rozbudowy systemu infrastruktury spotecznej, w tym m.in. przeznaczenia kolejnych terenéw pod budowe szkét czy
o$rodkéw zdrowia. Jednoczesnie z uwagi na bliskos¢ Grodziska Wikp. i Wolsztyna nalezy zatozyé, ze czesé
mieszkancow bedzie korzystaé z oferty medycznej i oSwiatowej na terenie sasiednich miast powiatowych. Rezerwy
terenéw mogacych by¢ przeznaczane w ramach funkcji ustugowej pod obiekty uzytecznosci publicznej petni¢ moga
forme zabezpieczenia na wypadek nieprzewidzianych scenariuszy rozwoju gminy i stanowig raczej w praktyce
realizacje zasady przezornosci anizeli realny kierunek inwestycyjny w perspektywie do 2040 roku.

Z uwagi na czeste zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wielichowo na lata 2021-2027 nie mozna
precyzyjnie okresli¢ kwot przeznaczanych na budowe i modernizaciji sieci infrastruktury technicznej i spotecznej, w
tym budowe dr6g. Zaktada sie etapowanie prac, tak jak to ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji
jest uzaleznienia od intensyfikacji ruchu budowlanego na danym terenie. Na powyzsze inwestycje przeznaczone
sq przede wszystkim wydatki z budZzetu gminy oraz $rodki pochodzace ze zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu
Unii Europejskiej, a takze Srodki pochodzace ze zrddet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z

funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych i innych Srodkéw zewnetrznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy obliczono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, i produkcyjna.

Sytuacja mieszkaniowa gminy Wielichowo jest ustabilizowana. Zaréwno liczba mieszkan, jak i budynkow
mieszkalnych, wzrasta analogicznie do stopniowego wzrostu liczby mieszkacow. Szczegdlnie od 2012 r.
zauwazy¢ mozna znaczny wzrost liczby nowych mieszkan. Nieustannie zwieksza sie réwniez powierzchnia
uzytkowa mieszkan oraz wskaznik zasobow mieszkaniowych w przeliczeniu na 1000 mieszkarncéw. Tym samym
warunki mieszkaniowe w gminie Wielichowo polepszajg sie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na rok 2040 wyrazone powierzchnig uzytkowg mieszkan
stanowi suma potrzeb wynikajaca z:

— potencjatu demograficznego ludnosci w koricowym roku prognozy (roznicy - przyrostu lub ubytku) w stosunku
do stanu aktualnego wyrazona iloczynem tej wielkoSci z prognozowang, powierzchnig uzytkowa mieszkania
(Srednio - 105 m2);

— potrzeby poprawy standardéw zamieszkania istniejacej ludnosci (prognozowanej Sredniej liczby oséb na
mieszkanie: (Srednio — 3os/gospodarstwo domowe).

Z bilansu wynika, ze do roku 2040 w Gminie Wielichowo bedzie wystepowaC zapotrzebowanie na 627

domy/mieszkania, co przektada sie na zapotrzebowanie 65835,0 m2 zabudowy mieszkaniowe.
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Poziom aktywno$ci gospodarczej i przedsiebiorczosci w gminie stopniowo wzrasta, jednak poréwnujac z
gminami sasiednimi, nadal jest na stosunkowo niskim poziomie. Na terytorium gminy Wielichowo z koricem 2020
roku zarejestrowanych bylo 630 podmiotdw gospodarki narodowej, z czego 612 w sektorze prywatnym.
Najczestszg forma wiasnosci gminie, spos$rod wszystkich sektorow gospodarki, wg podziatu PKD, sg
przedsiebiorstwa z sekcji G, czyli handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw samochodowych, w tym motocykli
(23,0%) i F - budownictwo (20,1%). Nastepnie H, czyli transport i gospodarka magazynowa (10,5%) i C, ;.
przetworstwo przemystowe (9,8%). Podmioty zwigzane z rolnictwem, le$nictwem, fowiectwem i rybactwem to ok.
7,9% wszystkich przedsiebiorstw, przy czym niemal wszystkie odnoszg sie do upraw rolnych, chowu, hodowli
zwierzat, tacznie z dziatalnoscig ustugowq (dziat 01). Z analizy struktury podmiotéw gospodarczych wedtug klas
wielko$ci, wynika ze zdecydowanie najwigksza ilos¢ stanowig mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajagce mniej niz 10
0s6b. W 2020 r. istniaty 604 takie dziatalnoSci, ich udziat wynidst blisko 96% og6tu przedsigbiorstw. W ostatnim
dziesigcioleciu funkcjonowato ok. 20 matych firm, zatrudniajacych od 10 do 49 pracownikéw. Spadata liczba
przedsiebiorstw $rednich, w 2020 r. dziatato ich 6. Niemniej jednak od 2019 r. na terenie gminy funkcjonuje 1 duzy
zakfad zatrudniajacy ponad 250 pracownikdw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i przemystowg w bilansie potraktowano tacznie, poniewaz
czes$cig szacunkdw byta m.in. wielko$¢ powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, od ktérej pobierany jest podatek od nieruchomos$ci (bez rozroznienia rodzaju dziatalnosci).
Zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z dziatalno$ciq gospodarczg okre$lono jako roznice powierzchni
budynkow stuzacych dziatalno$ci gospodarczej w 2040 do powierzchni budynkdw z 2017 roku.

Z bilansu wynika, ze do roku 2040 w Gminie Wielichowo bedzie wystepowa¢ zapotrzebowanie na 23507,97 m?
zabudowy ustugowej i produkcyjnej tacznie. Uwzgledniajac obecny udziat budynkdw ustugowych i produkcyjnych
na terenie gminy, uznano, ze 40% tacznego zapotrzebowania na budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg
bedzie dotyczyto zabudowy produkcyjnej, t.j. 9403,19m2, 60% tacznego zapotrzebowania na budynki zwigzane z
dziatalno$cig gospodarczg bedzie dotyczyto zabudowy ustugowej, t.j. 14104,78m2,

Zgodnie z wytycznymi wyliczenia zapotrzebowania zestawiono z chtonnoscig obszardéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i chtonnoscig terendw, gdzie obowigzuje MPZP. Otrzymane rezultaty
pozwalajg oceni¢ czy obecnie obowigzujace Studium wypetnia odpowiednio zapotrzebowanie na poszczegoine
funkcje zabudowy czy tez sg potrzebne zmiany dokumentu.

Wyniki bilansu terendw wskazuja, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie
przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy przewidzianej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zatem bilans terenéw pod zabudowe nie moze zosta¢ dodatkowo zwiekszony.
Oznacza to, ze nie ma mozliwo$ci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktore zostaty
wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne; i
wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Tereny inwestycyjne wyznaczone w dotychczas
obowigzujacym SUIKZP Gminy Wielichowo, zgodnie z wyznaczonym maksymalnym zapotrzebowaniem,

wymagaja niezbednej korekty i przeprojektowania.

65

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 65



W szczegolnie uzasadnionych przypadkach na etapie zmiany studium (np. znany przyszty inwestor, podjete
przez gmine zobowigzania, itp.) mozna dopusci¢ poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczenie terendw generujacych rozwoj gminy, j. terenéw pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza, (PU)
oraz terendw zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim terenéw ustug

publicznych i terendw ustug sportowo-rekreacyjnych.
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I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Definicje

llekro¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest mowa o:

— dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ gtowny, wysuwajacy sie na pierwszy plan,
element architektoniczny, stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu
podporzadkowane sg inne sktadniki,

— dominancie krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt o najwiekszym zakresie wizualnego
oddzialywania w otaczajacej go przestrzeni, o formie silnie integrujacej kompozycje, wyrozniajacy sie
wysoko$cia, gabarytami, barwa, materiatem, fakturg czy bogactwem detalu,

— funkcji gtdwnej — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenu, ktérego realizacja w ramach
zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje tacznie nie mniej niz 50% jego powierzchni,

— funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenia terenu, ktérego realizacja w ramach
zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuije tgcznie mniej niz 50% jego powierzchni,

— powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w
sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje; definicje te mozna utozsamiaé z definicjg terenu biologicznie
czynnego, okreslong w przepisach odrebnych,

— powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego z budynkéw na powierzchnig terenu;

— strefie 10H od elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ strefe / odlegto$¢ od elektrowni
wiatrowej, o ktdrej mowa w art. 4 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2021 poz.
724);

— ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnoéci Swiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospoteczne;j,
niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna;

— ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?,
gastronomii, bankowos$ci, administracji, o$wiaty, ustugi facznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki,
rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow
terytorialnych,

— zabudowie w formie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ taka forme zabudowy, w ktérej realizuje sie
dwa budynki z pojedynczymi $cianami (oddzielenia pozarowego) wzniesionymi przy tej samej granicy dziatki
w tej samej linii zabudowy, przy czym elementy konstrukcyjne poszczegoinych budynkéw stanowig
samodzielng cato$¢ i sq oddzielone od siebie przerwa dylatacyjna,

— zabudowie w formie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ takq forme zabudowy, w ktorej realizuje sie

wzdtuz jednej pierzei budynki z dwiema przeciwlegtymi cianami (oddzielenia pozarowego) wzniesionymi
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przy granicy dziatki w linii zabudowy, a w odniesieniu do pierwszego i ostatniego budynku w rzedzie,
wznoszenie budynku z jedng Sciang w granicy witasno$ci dziatki, przy czym elementy konstrukcyjne
poszczegoinych budynkéw zawsze stanowig samodzielng cato$¢ i sq oddzielone od siebie przerwa
dylatacyjna,

— zabudowie w formie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ takq forme zabudowy, ktéra polega na
lokalizowaniu budynku na dziatce w sposéb zachowujacy odlegtosci przewidziane w przepisach odrebnych

jako podstawowe odlegtosci minimalne od kazdej granicy.

2, Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego

W oparciu o uwarunkowania przestrzenne oraz na podstawie zebranych informacji i analiz, wyznaczono gtéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw gminy Wielichowo. Proponowane w
funkcje terendw i ich rozmieszczenie wynikajq takze bezposrednio z przyjetych rekomendaciji, przedstawionych w
odrebnym opracowaniu tj. ,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe — Gmina Wielichowo”. Maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy przewidzianej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zatem bilans terenéw pod zabudowe nie
zostat dodatkowo zwigkszony. Oznacza to, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe,
poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujacych dokumentdw planistycznych. Tym samym, tereny
inwestycyjne wyznaczone w dotychczas obowigzujgcym SUIKZP Gminy Wielichowo zostaty przeprojektowane i
Znaczaco ograniczone.

Dalszy rozwoj gminy Wielichowo jest zdeterminowany, gtdwnie przez korzystng lokalizacje (blisko$¢ DK 32 i
S5), a takze jako alternatywa dla drozszych miast takich jak sasiedni Wolsztyn, czy Grodzisk Wielkopolski. Sg to
znaczace elementy, ktére przyciggajg inwestordw oraz zwigkszajg atrakcyjno$¢ terendw gminy, pod wzgledem
mieszkaniowym, a takze rozwoju strefy przemystowej.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajacym
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych, przez co
zatozenia niniejszego dokumentu traktuje sie jako ustalenia majace zapewni¢ prawidtowy i planowany rozwoj
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Wielichowo, ochrony intereséw publicznych, przy jednoczesnym
zwiekszeniu efektywno$ci postepowan administracyjnych w tej sferze.

W Studium gtéwnym kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo, co stymuluje zagospodarowanie catego obszaru
gminy. Funkcjami uzupetiajagcymi sg przede wszystkim: nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, sport i rekreacja, ustugi — zwigzane z uzyteczno$cig publiczng i celem publicznym (o$wiata, opieka
zdrowotna, administracja) oraz tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej — gtéwnie jako rozwinigcie istniejacej

dziatalnoci.
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Poza zréwnowazonym rozwojem i fadem przestrzennym wsrod przyjetych na potrzeby tworzenia Studium
zasad, wymieni¢ nalezy uwzglednienie mozliwosci finansowych gminy, rozmieszczenia obszaréw chronionych i o
wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego, a takze obszarow
ograniczonego zagospodarowania (np. strefy powodziowe, strefa 10H od elektrowni wiatrowych). Ponadto, wzieto
pod uwage potencjat rozwojowy gminy, przyjmujac zasade zatozen progresywnych jako drogowskaz w dziataniach
projektowych z zakresu nowych terendw inwestycyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze zasady wyznaczono podstawowe kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy Wielichowo:

1) Nowg zabudowe zaprojektowano na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, aby wykorzystac rozmieszczenie istniejacej i dostepnej infrastruktury technicznej, a tym samym
przeciwdziata¢ nieuzasadnionemu rozpraszaniu zabudowy;

2) Wyznaczono tereny inwestycyjne zgodnie z dotychczasowa politykg przestrzenng realizowang w aktualnych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

3) Powierzchnia nowych terenéw inwestycyjnych odpowiada wprost proporcjonalnie  potencjatowi
demograficznemu poszczegdlnych miejscowosci i catej gminy. Priorytetem staty sie jednostki, ktore od lat notujg
wzrost liczby ludno$ci. Jednoczesnie nie ograniczono zupetnie szans rozwoju mniejszych sotectw i osad;

4) Wyznaczono tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustugowej wzdtuz kluczowych szlakéw
komunikacyjnych gminy tj. m.in. drogi krajowej i drogi wojewodzkiej, a takze gtéwnie jako rozwiniecie istniejacej
dziatalnosci.;

5) Wskazniki urbanistyczne zostaty dostosowane do zastanej zabudowy i funkcji jednostek osadniczych;

6) Zachowano tereny ledne i zieleni urzadzonej oraz nieurzadzonej, a takze zdecydowang wiekszos¢ terenow
rolniczych, przy szczegdlnej ochronie gruntdw ornych najwyzszych klas bonitacyjnych oraz obszaréw w
sgsiedztwie terendw chronionych;

7) Zachowano hierarchi¢ jednostek osadniczych. Wielichowo jako siedziba wladz samorzadowych, a takze
najludniejsza i najbardziej rozwinigta gospodarczo miejscowo$¢ w gminie, zachowuje status centrum
mieszkaniowego, ustugowego (handlowego, sportu i rekreacji, kulturowego i oSwiatowego). Pozostaje takze
najwiekszym weztem komunikacyjnym w gminie. Wielichowo-Wie$ stanowi bezposrednie przediuzenie
Wielichowa, zatem wyznaczono zwiekszone parametry zabudowy. Pozostate miejscowo$ci w gminie pozostajq
z zagospodarowaniem typowym dla obszarow wiejskich. Realizowac si¢ ono bedzie przede wszystkim poprzez
funkcje rolnicza i typowych dla wsi uktadéw ruralistycznych opartych na zabudowie zagrodowej, przy
stopniowym wzmacnianiu zaplecza ustugowego, w tym rekreacyjnego;

8) Podstawa rozwoju przestrzennego gminy jest istniejacy uktad komunikacyjny oraz dostepno$¢ infrastruktury

technicznej, przy zatozeniu stopniowego rozszerzania jej zakresu i koniecznych modernizacji.

Z uwagi na fakt, ze dla wojewodztwa wielkopolskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego,
nie okresla sie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajacych z

tego dokumentu.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

W niniejszym rozdziale przedstawiono podstawowe ustalenia w zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Ich okreslenia dokonano poprzez wprowadzenie ujednoliconych

standardow, ktorych zadaniem jest standaryzacja rozwigzan planistycznych przyjetych na terenie gminy

Wielichowo. W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkow

zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terenéw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i

zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

SYMBOL

FUNKCJA GLOWNA

FUNKCJA UZUPELNIAJACA

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Mw

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

budynki zamieszkania zbiorowego: pensjonat,
dom wycieczkowy, dom seniora, dom zakonny,
internaty

ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej: ustugi sportu, rekreacji, kultury,
o$wiaty, zdrowia, handlu, biura, zieler urzadzona,
place gier i zabaw

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe

MS

tereny zabudowy $rodmiejskiej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, budynki zamieszkania zbiorowego,
zabudowa ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa

tereny sportu i rekreacii, zielen urzadzona,
place, parkingi, deptaki, niezbedna infrastruktura

MN/U

tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustugowej na terenie
miasta

ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, kultury,
oSwiaty, zdrowia, handlu, biura, zieler urzadzona,

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe

MN

tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej

ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacii, zielen
urzadzona, place gier i zabaw

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe

MNR

tereny wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;
lub zagrodowej na terenach wiejskich

ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen
urzadzona,

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe

ML

tereny zabudowy letniskowe;

ustugi sportu i rekreacii, zielen urzadzona
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niezbedna infrastruktura, parkingi

tereny zabudowy ustugowej

budynki magazynowe na potrzeby funkcji
gtownej

funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach
powyzej parteru

istniejaca nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna
lub rzemie$lnicza

tereny sportu i rekreacii, zielen urzadzona

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe

Uk

tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego

plebania, ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg
gtéwnag

tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej

zabudowa mieszkaniowa wytacznie na uzytek
wiasciciela terenu

zabudowa ustugowa zwigzana wytacznie z
prowadzong dziatalnoscig produkcyjng

stacje paliw

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
montazowe, zatadunkowe i manewrowe

lokalizacja paneli fotowoltaicznych

PIU

tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej
lub ustugowej

zabudowa mieszkaniowa wytacznie na uzytek
wiasciciela terenu

stacje paliw

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
montazowe, zatadunkowe i manewrowe

lokalizacja paneli fotowoltaicznych

RM

tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich

ustugi agroturystyki, tereny sportu i rekreacii,
Zieleni urzadzone;

RU

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa
zwigzana z funkcjg gtowng

niezbedna infrastruktura, parkingi, place
montazowe, zatadunkowe i manewrowe

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

us

tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i
rekreacji

ustugi nieucigzliwe zwigzane funkcjg gtéwna,
m.in. ustugi handlu, gastronomii, zieler urzadzona,
parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-
szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i publiczne

ZP

tereny zieleni urzadzonej

ustugi sportu i rekreacji, urzadzenia turystyczne
z wytgczeniem pdl biwakowych, parkingi

7

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony

Strona 71



ustugi zwigzane z obstuga cmentarza m.in.
ustugi handlu, zielen urzadzona, parkingi
obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig wydobywczg
niezbedna infrastruktura, parkingi, place

ZC tereny cmentarzy

PG tereny eksploataciji zt6z surowcow naturalnych

PV tereny elektrowni fotowoltaicznych
manewrowe
T tereny infrastrukiury tschnicznej niezbedna infrastruktura, parkingi, place
manewrowe
parkingi, place manewrowe, zieler urzgdzona
KDP tereny obstugi komunikacji samochodowej obiekty socjalne, administracyjne zwiazane z
funkcjg gtéwng
obiekty obstugi administracyjno-socjalnej
T® teren komunikacj kolejowe] zwigzane z funkcjg gtéwna, zielen urzadzona

niezbedna infrastruktura zwigzana z funkcjg
gtowng

Tereny wylaczone z zabudowy
drogi i infrastruktura zwigzana z gospodarka

ZL tereny laséw, zadrzewienia .
lesng
Z tereny zieleni -
dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane —
R tereny rolnicze, taki, pastwiska Z wytaczeniem obszardéw Natura 2000 ,Wielki
teg Obrzanski”
] tereny wod powierzchniowych ktadki, pomosty, infrastruktura zwigzana z
gospodarka wodng

W ramach terenéw, ktdrym nadano funkcje gtéwna, moga by¢ realizowane funkcje okreslone jako funkcje
uzupetniajgce. Funkcja uzupetniajaca nie moze przekracza¢ 50% powierzchni wyznaczonego terenu. Wyjatek
stanowig tereny R w granicach obszaru Natura 2000 ,Wielki teg Obrzanski”, gdzie nalezy realizowa¢ wytacznie
funkcje gtowna, 1j. tereny rolne, taki i pastwiska. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy
opracowywaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow nadrzednych np.
dotyczacych ochrony zabytkdw, przyrody i $rodowiska oraz ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, czy stref ograniczonego uzytkowania wynikajacych z odlegtoci dziesigciokrotnosci
wysoko$ci od elektrowni wiatrowych.

Doktadne przeznaczenie terenéw zostanie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajacej funkcji nalezy
okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcii
uzupetniajacej moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach. Przyjmuje sie, ze na kazdym
terenie w Studium zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewngtrzne oraz poszerzenia tych drég uznaje
sie za funkcje uzupetniajaca.

Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z

dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium.
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W miejscach, w ktorych graniczg ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy w
planach miejscowych przewidzie¢ zieler izolacyjng o minimalnej szerokosci 10,0 m na terenach o funkcji
generujgcej ucigzliwose.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie pozostawienie gruntéw lesnych i rolnych w planach
miejscowych, mimo przeznaczenia ich w Studium pod zabudowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztattowaé nowg zabudowe gtéwnie w
oparciu 0 obowigzujace linie zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Ustalenia szczegdtowe,
formutowane w planach miejscowych, mogq dla zachowania witasciwych form przestrzennych wprowadzaé
uszczegotowienie zapisow regulujacych elementy i detale zabudowy.

Studium zachowuje wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majace wplyw na
zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznodci Studium, a sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien uchwalenia przedmiotowych
plandw, co bedzie zgodne z ninigjszym Studium.

Lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i budynkéw zamieszkania zbiorowego w strefie od elektrowni
wiatrowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W miejscowych planach nalezy okre$lic doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek budowlanych,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, zasad podziatu terenéw
na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci budynkéw adekwatnie do
istniejacych warunkéw przestrzennych. W mocno uzasadnionych przypadkach, uznaje sie, ze miejscowy plan
bedzie zgodny z ustaleniami studium w sytuacji, gdy ustalone w studium w/w parametry i wskazniki urbanistyczne
bedg odbiega¢ 0 maksymalnie 20%.

Wskazane jest dostosowanie geometrii dachow do istniejacego zagospodarowania i charakteru miejscowosci.
Na terenach wiejskich, o wyksztatconej strukturze ruralistycznej nalezy dazyé do zachowania dachéw

dwuspadowych.

Dla zachowania spojnosci i fadu przestrzennego ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek
budowlanych, zgodnie z ponizszg tabelg. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie okre$lenie dla
poszczegolnych terendw innych wielkosci dziatek, odbiegajacych o nie wigcej niz 20% od podanych ponizej, w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych. Wskazane wartoSci nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sasiednimi

nieruchomos$ciami.
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SYMBOL FUNKCJA GLOWNA MINIMALNA POWIERZCHNIA DZIALKI [M2]
MW tereny zabgdowy rr.1|esz.kan|owej 1200
wielorodzinnej
MS tereny zabudowy $rédmiejskiej nie ustala sic ZQOdm? z If)kalnyml
uwarunkowaniami
zabudowa wolnostojgca: 600
tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowa blizniacza: 350
MN/U jednorodzinnej lub ustugowej na terenie
miasta zabudowa szeregowa: 200
zabudowa ustugowa: 600
zabudowa wolnostojaca na wsi: 800
NN tereny zabudowy mieszkaniowe; zabudowa wolnostojaca w miescie: 600
jednorodzinnej zabudowa blizniacza: 400
zabudowa szeregowa: 200
, o zabudowa wolnostojgca: 800
tereny wielofunkcyjnej zabudowy T
. S . . zabudowa blizniacza: 400
MNR mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;
lub zagrodowej na terenach wiejskich zabudowa usfugowa: 800
g ) ) zabudowa zagrodowa: 3000
ML tereny zabudowy letniskowej 600
U tereny zabudowy ustugowe;j 800
Uk tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego nie ustala sic / ZQOdm? z If)kalnyml
uwarunkowaniami
P tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej 1500
PIU tereny zabudowy produkcyjng-magazynowej 1200
lub ustugowe;
tereny zabudowy zagrodowej w
RM gospodarstwach rolnych, hodowlanyl/ch i | 3000
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
RU rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz 3000
gospodarstwach lesnych i rybackich
Us tereny zabudowy us’rugovy.ej — ustug sportu i 400
rekreacji
ZP tereny zieleni urzadzonej nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
ZC tereny cmentarzy nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
PG tereny eksploataciji zt6z surowcow naturalnych nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
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PV tereny elektrowni fotowoltaicznych nie ustala sic ZQOdm? 2 If)kalnyml
uwarunkowaniami
IT tereny infrastruktury technicznej nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
KDP tereny obstugi komunikacji samochodowej nie ustala sie / zgodnlg g ngalnyml
uwarunkowaniami
TK teren komunikacji kolejowej nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
ZL tereny lasow, zadrzewienia nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
z tereny zieleni nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
R tereny rolnicze, taki, pastwiska nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi
- tereny wod powierzchniowych nie ustala sie / zgodnie z przepisami odrebnymi

3.1  Tereny przeznaczone pod zabudowe

. Maksymalna erlumalna. Maksymalna Maksymalna
Kierunek . . powierzchnia , ‘x
. powierzchnia Co Forma zabudowy liczba wysokos¢
rozwojd zabudowy [%] biologicznie kondygnacji | zabudowy [m]
czynna [%]
WIELICHOWO, WIELICHOWO-WIES
MW 50 25 wolnostojaca, 4 16
willowa, blokowa
pierzejowa,
MS 70 15 blokowa, blizniacza, 4 16
szeregowa,
wolnostojaca
wolnostojaca,
MN/U 45 30 blizniacza, 3 10
szeregowa
wolnostojaca,
MN 40 35 blizniacza, 3 10
szeregowa
MNR 35 40 wolnostojaca, 3 10
blizniacza
U 50 25 wolnostojgca 3 12
Uk 50 25 wolnostojaca 3 10
P 60 20 wolnostojgca 2 25
PIU 60 20 wolnostojaca 2 25
RM 30 40 wolnostojaca 2 10
RU 35 35 wolnostojaca 3 12
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POZOSTALE MIEJSCOWOSCI
MW 40 30 wolnostojaca, 3 12
willowa, blokowa
MN 30 50 wolnostojaca, 3 10
blizniacza,
MNR 35 45 wolnostojaca, 3 10
blizniacza
U 50 25 wolnostojaca 3 12
Uk 50 25 wolnostojaca 3 10
P 60 20 wolnostojaca 2 25
PIU 60 20 wolnostojaca 2 25
RM 30 40 wolnostojaca 2 10
RU 35 35 wolnostojaca 3 12

W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych oraz wiat. Parametry budynkéw pomocniczych w ramach zabudowy mieszkaniowe;
nalezy ksztattowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dostosowujac ich parametry do
planowanej zabudowy zgodnie z profilem funkcji dominujacej, przede wszystkim poprzez liczbe kondygnacii,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy i geometrie dachow.

Uzupetniajaca zabudowa ustugowa na terenach MW, MS, MN, MNR powinna by¢ nieucigzliwa i mie¢ charakter
lokalny.

Wysokos¢ zabudowy na terenach Uk nie dotyczy budynkéw kosciotdw — z uwagi na indywidualny charakter
budynkéw kosciotéw, nalezy ustali¢ parametry wysokosciowe i geometrie dachu na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

Na terenach P i P/U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz lokalizacje inwestycji w zakresie sktadowania odpadow, utylizacji odpaddw, segregacii odpadéw,
wylacznie wytworzonych na danym terenie. W skfad zabudowy produkcyjno-magazynowej wchodzg rowniez bazy,
hurtownie, skfady, urzadzenia obstugi technicznej oraz centroéw logistycznych, a takze miejsca lokalizacji paneli
fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500kW. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa
oddziatywania nie moze wykracza¢ poza teren P i P/U okre$lony w Studium. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Wskazane stosowanie zieleni wysokiej
(szpalerow lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami publicznymi umozliwiajgcych harmonijne
wkomponowanie obiektéw w otaczajacy krajobraz. Dopuszcza sie lokalne przewyzszenia zabudowy, jesli to jest
uzasadnione wzgledami technologicznymi.

Na terenach zabudowy zagrodowej RM zlokalizowanych w zwartych strukturach osadniczych i sasiadujgcych

z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wprowadza si¢ ograniczenie posiadanego inwentarza do 39 DJP.
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3.2 Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

. Maksymalna erlumalna. Maksymalna Maksymalna
Kierunek ) ) powierzchnia . .
. powierzchnia SO Forma zabudowy liczba wysokos$é
rozwoju zabudowy [%)] biologicznie kondygnacji | zabudowy [m]
czynna [%]
us 20 50 wolnostojaca 2 9
ZP 10 80 wolnostojaca 1 6
ZC 15 50 wolnostojaca 2 9
PG 40 40 wolnostojaca 2 10
PV 40 15 wolnostojaca 1 6
IT 60 20 wolnostojaca 1 8
KDP 60 20 wolnostojaca 1 6
TK 60 20 wolnostojaca 2 10

W ramach terenéw US dopuszcza sig lokalizowanie wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacii (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, o$rodki jezdzieckie) oraz wiez widokowych o wysokosci do 45m. W zakresie zabudowy,
skala budynkéw powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-
przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandardowych
obiektdw lub nieodpowiadajacych skali otaczajacej zabudowy albo zastaniajacych panoramy widokowe.

Na terenach zieleni parkowej ZP nalezy dazy¢ do ograniczenia obiektow kubaturowych, przy czym dopuszcza
sie ich realizacje, wytacznie w powigzaniu do funkcji podstawowej, np. ustugi sportu i rekreacji, urzadzenia
turystyczne, place gier i zabaw, parkingi, niewielkie obiekty gastronomiczne (do 35,0m?) oraz wieze widokowe o
wysokosci do 45m.

Na terenach cmentarza ZC dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne. kolumbaria efc., sanitariaty
i inne obiekty do obstugi cmentarza, ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw PG dotycza obiektéw biurowych, gospodarczych i socjalnych zwigzanych
z prowadzong dziatalnocig wydobywcza. Po zakonczeniu eksploataciji, wskazuje sie kierunek rekultywaciji jako
rolny, lesny, wodny, w tym umozliwiajgcy poézniejsze wprowadzenie rekreacji indywidualnej albo kierunek
produkcyjny. Za zgodne ze Studium uznaje sie réwniez wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczenia zgodnego z powyzszymi kierunkami rekultywacji.

Na terenach PV wyznacza sie tereny elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500kW. Strefa ochronna
zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musi zamykac sie w

granicach terenow PV.
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Do terenéw oznaczonych symbolem IT nalezg tereny z obiektami obstugi infrastruktury technicznej, w tym m.in.
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej, w ramach ktérych przewiduje si¢ w planach
miejscowych mozliwos¢ realizacji nastepujacych funkcii:

a) teren infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych,
b) teren infrastruktury — urzadzen gazowniczych,

c) teren infrastruktury — urzadzen zaopatrzenia w wode,

d) teren infrastruktury — urzadzen odprowadzania Sciekow,
e) teren infrastruktury — urzadzen telekomunikacyjnych,

f) teren infrastruktury — gospodarowania odpadami,

g) teren infrastruktury — urzadzen cieptowniczych;

W sktad terendéw KDP wchodzg réwniez obiekty i urzadzenia obstugi ruchu samochodowego, parkingi, w tym
parkingi dla autokaréw, obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg gtéwna, ustugi gastronomii, stacje i
Zielen urzadzona.

Na terenach komunikacji kolejowej TK nalezy lokalizowa¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg

kolejowa. Dopuszcza sie obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg gtéwna.

3.3  Tereny wylaczone z zabudowy

Maksymalna erlumalna. Maksymalna | Maksymalna
. . . . powierzchnia Forma . i
Kierunek rozwoju | powierzchnia S liczba wysokos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy kondygnacji | zabudowy [m]
czynna [%]

ZL n/d 95 n/d

Z n/d 95 n/d

R n/d 95 n/d

tereny wod nid % n/d

powierzchniowych

Celem wskazania terenéw wytaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejacego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni. Wskazniki
zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego dla
tych terendw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu.

Na terenach leSnych ZL obowigzuje zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w
uzasadnionych przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw stuzacych prowadzeniu
gospodarki lesnej. Szczegolne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ sytuowanie wiez obserwacyjnych przeciwpozarowych

78

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 78



oraz wiez widokowych o wysokosci do 45m, po uzyskaniu zgody wtasciwego Regionalnego Dyrektora Lasow
Panstwowych.

W ramach terenéw zieleni Z dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych,
miejskich toalet (sanitariatow), placow zabaw i gier, elementéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenow
przywodnych (np. pomostéw), tras rowerowych, szlakéw pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych plenerowych
urzadzen sportowo — rekreacyjnych. Zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe
zbiornikdw wodnych w tym retencyjnych. Dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie istniejacych urzadzen
melioracyjnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami R ustala sie zakaz nowej zabudowy kubaturowej oraz przebudowy i
rozbudowy istniejacych budynkéw. W ramach terenu R ustala si¢ funkcjonowanie gruntéw ornych, uzytkow
zielonych i sadéw oraz wszelkiego rodzaju innych upraw i hodowli zwierzat zaliczanych do dziatéw produkcji rolne;

w przepisach odrebnych, z wylgczeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu, bydta.

Dopuszcza sie budynki i budowle zwigzane z prowadzong gospodarkg rolng, takie jak stodoty, spichlerze, ptyty
obornikowe, zbiorniki na gnojowice, silosy etc. Zakres i formg zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie istniejacych urzadzen

melioracyjnych. Dodatkowo, w celu spetnienia zatozen planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Wielki

teq Obrzanski”, w jego granicach, nakazuije sie dla terendw oznaczonych symbolami R realizacie wylacznie funkcii
gtownej.
Dla terenébw wod powierzchniowych ustala si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sig

lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych rekreaciji wodnej (pomosty, ktadki, elementy przystani wodnych) oraz
lokalizowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej. Dopuszcza sie przebudowe i

skanalizowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych.

4, Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
41  Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow

Celem polityki przestrzennej gminy jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju, ktére odzwierciedla sig poprzez
ochrone i dbatoS¢ o walory Srodowiska przyrodniczego. Zaktada ona rozsadne gospodarowanie zasobami,
w sposob, ktory pozwoli na zaspokojenie potrzeb zardwno obecnego jak iprzysztych pokolen. Polityka
przestrzenna gminy, powinna by¢ ukierunkowana nie tylko na zabezpieczenie i zachowanie obecnego stanu
zasobdw naturalnych lecz dazy¢ do jego poprawy, przy jednoczesnym rozwoju gminy, co przektadaé sie bedzie na
podniesienie komfortu zycia spoteczenstwa.

Ochrona $rodowiska okre$lona w Studium odnosi sie do wszystkich komponentéw Srodowiska przyrodniczego
i dostosowuje zasady ochronne do specyfiki konkretnych zagadnien $rodowiskowych. Istotnym jest uwzglednienie

zasad ochrony $rodowiska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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W celu zapobiegania i ograniczania niekorzystnego oddziatywania przedsigwzie¢ na Srodowisko oraz
ewentualnej kompensacji przyrodniczej, nalezy przestrzegaC nastepujacych zalecer odniesionych do
poszczegoinych elementdw $rodowiska przyrodniczego:

a) ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
W planach miejscowych nalezy doktadnie ustali¢ warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz,
w zakresie zagospodarowania mas ziemnych. Jednoczesnie umozliwia sie zagospodarowanie mas ziemnych
pochodzacych z wykopdw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi
na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z mozliwo$cig usuwania ich takze poza obszar inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej powierzchni wolnej od utwardzenia oraz minimalizowac znaczacq
ingerencie w rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem, np. przeciwpowodziowym,
a takze utrzymaniem, budowa, przebudowa lub remontem urzadzen hydrotechnicznych.
Nalezy utrzymywa¢ przeznaczenie gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych przede wszystkim na cele
rolnicze, przy czym zmiana uzytkowania powinna ograniczac sie jedynie do uzasadnionych przypadkéw.
Po zakonczonej eksploataciji gorniczej nalezy przeprowadzi¢ proces rekultywaciji tych obszarow.

b) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
W przygotowywanych rozwigzaniach planistycznych nalezy uwzglednic wymagania okre$lone przepisami
nadrzednymi, jak rowniez opracowaniami dotychczas sporzadzonymi dla tego regionu. Jednym z nich jest
aktualizowany Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.
Nalezy przestrzega¢ przepiséw ochrony $rodowiska dla ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych,
w tym szczegoina ochrona wéd GZWP nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra), powinna przejawia¢
sie maksymalnym ograniczeniem zrzutéw zanieczyszczeh (przede wszystkim substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.
Nalezy uregulowaC gospodarke wodno-Sciekowg w gminie. W celu zminimalizowania oddziatywania na
$rodowisko, nalezy dazy¢ do odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych z terendéw zabudowy do sieci
kanalizacyjnej, przydomowe oczyszczalnie oraz zbiorniki bezodptywowe stosowac jedynie jako rozwigzania
tymczasowe. Szczegdlnie, ewentualne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci powinny by¢ szczelne
i posiadac stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do uzytku.
Nalezy uwzgledni¢ potrzebe nieograniczania infiltracji wod opadowych, dlatego na cele budowlane powinno
sie przeznaczac¢ tylko niezbedne fragmenty zagospodarowywanych terenéw oraz w miare mozliwosci, uzywac
materiatow pozwalajacych na infiltracje wod opadowych. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do zagospodarowywania
czystych wod opadowych w granicach terenu inwestycji, w celu zatrzymania jak najwiekszej ilosci wod
opadowych w gruncie i umozliwienia zasilania wod gruntowych wodami opadowymi.
Nie dopuszcza¢ do powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z obszarow zainwestowanych,
w szczegdblnosci z terenéw utwardzonych lub zabudowanych, do stawdw, rzek, strumieni, ciekdw, jezeli nie

bedg to wody podczyszczone.
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Nalezy poszukiwa¢ kompleksowych rozwigzan odprowadzania wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
parkingow czy placow oraz oczyszczania ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W miare mozliwosci nalezy przeciwdziata¢ skutkom suszy poprzez zwigkszenie matej retencji wodnej,
umozliwienie tworzenia zbiornikow retencyjnych czy instalacji do zbierania wody opadowej. Istotna jest rowniez
dalsza dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencii, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja le$na,
retencja glebowo-gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwenow (stawy, oczka wodne).
W celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekdw
i brzegéw zbiornikow wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych. Nie nalezy takze wycina¢ istniejacych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz brzegéw ciekow
wodnych oraz stanowigcych tzw. zadrzewienia $rédpolne.

c) ochrona powietrza atmosferycznego i klimatu
Dla zapewnienia dobrej jakoSci powietrza atmosferycznego, nalezy ograniczy¢ emisje zanieczyszczen.
Zaréwno do celdw grzewczych jak i technologicznych, stosowaé paliwa charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi. Przy czym, szczegdlnie w przypadku indywidualnych systeméw grzewczych,
stosowac wysokosprawne urzadzenia. Zalecany jest rozwdj sieci gazowych, rozbudowa oraz modernizacja
sieci cieptowniczych, co umozliwi podtaczenie nowych uzytkownikdw.
Dla celow grzewczych zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrddet energii.
Wskazuje sie na podjecie dziatan proekologicznych z zakresu transportu, np. organizacja ptynnego ruchu
samochodowego, szczegblne w obszarach zwartej zabudowy, popularyzacja ruchu rowerowego, realizacja
nowych ciezek pieszo-rowerowych. W miare mozliwo$ci prowadzi¢ przebieg drogi na terenach otwartych, co
zwigksza mozliwos¢ przewietrzania oraz na estakadach, wiaduktach, wysokich nasypach, co korzystnie
wptywa na przewietrzenie terendw sasiednich.
Wskazane jest sadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drog, skladajacej sie z gatunkéw najbardziej odpornych na
zanieczyszczenia, w tym gatunkdw zimozielonych.
Co wiecej, oddziatywanie na $rodowisko zwigzane z funkcjg terenu, nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska w zakresie emisji gazow i pytdw, hatasu oraz pol elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

d) ochrona krajobrazu
Dla zachowania cennych krajobrazowo miejsc, nalezy $wiadomie ksztattowaé przestrzen, poprzez ekspozycje
atrakcyjnych elementéw, takich jak: punkty widokowe, dominanty krajobrazowe, panoramy. Wprowadzanie
komponentéw antropogenicznych w sposéb harmonizujacy ze Srodowiskiem naturalnym.
Tereny o znacznych walorach krajobrazowych warto uwzglednia¢ podczas projektowania systemow potaczen
pieszo-rowerowych.
Istotne jest zahamowanie niekontrolowanego wzrostu ilosci obiektow reklamowych poprzez ograniczenie
pozwolen na realizacje wolnostojgcych trwatych nosnikow reklamowych.
Nalezy dostosowaC forme architektoniczng nowo powstatych obiektéw kubaturowych oraz naziemnych

urzadzen infrastruktury technicznej do warunkéw krajobrazowych, tak by harmonizowaty z otoczeniem.
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Jednocze$nie nalezy powstrzymywac procesy nhiekontrolowanego rozproszenia terenéw zurbanizowanych,
zahamowac ich rozlewanie si¢ w otwartym krajobrazem wiejskim.

Zaleca sie zachowanie funkcji terenu istotnych wzgledem waloréw krajobrazowych: zieleni urzadzone;
i izolacyjnej. Natomiast nowe tereny zieleni nalezy taczy¢ spéjnym systemem zieleni urzadzone;
i krajobrazowej, w celu poprawy wizerunku gminy

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje inwestycji wymagajacych znacznych przeksztatcen topografii terenu.
4.2  Zasady ksztattowania i ochrony terendéw zieleni

Wielichowo, to gmina charakteryzujaca sie stosunkowo niewielkim udziatem terenéw lesnych (ok. 15,0%
powierzchni ogélnej) oraz zwartych kompleksow zadrzewien i zakrzewien. Tym wazniejsze jest pielegnowanie oraz
objecie stosowng ochrong istniejacych juz oraz tworzenie nowych obszardw zieleni. Bedzie to skutkowac
zapewnieniem lepszej wymiany energii ekologicznej, poprawg warunkéw klimatycznych i waloréw krajobrazowych.
Pozwoli na utrzymanie bioréznorodno$ci, zachowanie najcenniejszych siedlisk flory i fauny, przyczyni sie takze do
zwigkszenia odpornosci Srodowiska na przeksztatcenia i oddziatywania o podtozu antropogenicznym. Tym samym

w Studium przedstawia sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni:

ochrona i utrzymywanie lokalnych korytarzy ekologicznych, m.in. w Dolinie Srodkowej Obry, cho¢by poprzez

pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow zalesionych oraz mozliwie jak najwiekszych

powierzchni tak i pastwisk;

— zachowanie ciggto$ci systemow terendw otwartych, terendw rekreacyjnych i parkow;

— bezwzgledna ochrona drzewostandw parkowych, zabytkowych cmentarzy;

— ochrona i zachowanie zadrzewien Srodpolnych oraz niewielkich, Srodpolnych zbiornikow wodnych, miedz,
pasm fak, mokradet czy drobnych ptatéw roslinnosci bagiennej;

— w miare mozliwo$ci unikanie planowania lokalizaciji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w obrebie
zidentyfikowanych siedlisk;

— realizacja regularnej konserwacji i odbudowy rowdw melioracyjnych, celem podtrzymania lub przywrdcenia
réznorodnosci flory wodnej, fakowo-pastwiskowej, btotnej i zmienno-wilgotnej;

— niewprowadzanie do ekosystemow gatunkdw obcych i inwazyjnych;

— zachowanie i tworzenie mozliwie najwigkszych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw
zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni;

— przy projektowaniu, budowie i przebudowie drdg, w miare mozliwo$ci omijanie istniejacych, zdrowych drzew

przydroznych.
4.3  Kierunki ochrony przyrody

Na terenie gminy Wielichowo zlokalizowane sg obszary cenne przyrodniczo, objete formami ochrony przyrody,
dlatego nalezy przestrzega¢ zasad ochrony obiektow i obszardw objetych ochrong na podstawie przepisow
szczegblnych. W granicach gminy wystepuje obszar Natura 2000 ,Wielki Leg Obrzanski” PLB300004 oraz pomniki
przyrody.
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Zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody zabrania sie podejmowania dziatari mogacych, osobno lub
W potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegblnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub

— wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5 ustawy o ochronie przyrody, w opracowywanych planach ochrony dla obszaréw
Natura 2000 mogq sie znalez¢ wskazania do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli s
niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. W Studium nie wprowadza sie ustalen
kolidujgcych z celami ochrony obszaréw Natura 2000.

Dla obszaru Natura 2000 ,Wielki teg Obrzanski” PLB300004 obowigzuje plan zadan ochronnych, ustalonych
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wielki teg Obrzanski PLB300004 oraz
zarzadzeniem Nr 4/2019 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 Iutego 2019 r.
zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wielki teg
Obrzanski PLB300004.

W ww. planie zadan ochronnych, zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania
pozadanego stanu ochrony gatunkow ptakéw wraz z siedliskami bedacymi przedmiotami ochrony. Okreslono takze
cele dziatan ochronnych oraz dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych za ich wykonanie i

obszaréw ich wdrazania, co przedstawiono w nastepujacych tabelach.

Identyfikacja istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkow ptakéw i
ich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000

Lp. | Przedmioty ochrony Opis zagrozen

1. A160 Kulik wielki

. Istniejgce:
Numenius arguata 12

- zaprzestanie uzytkowania tgk, w duzej mierze w wyniku utrzymujacego sie wysokiego poziomu
wad na tgkach (A03.02. A03.03)

- drapieznictwo wrony siwej Corvus cornix, kruka Corvus corax i lisa t/ulpes vulpes niszczacych
legi (102)

- prace agrotechniczne (wtdkowanie, koszenie tgk) prowadzone w okresie gniazdowania, tj. w
okresie od 1 kwietnia do 30 czerwca (A11)

Potencjalne:

- utrata siedlisk legowych w wyniku zmian rezimu hydrologicznego, polegajacego na zmianach
czestosci i dtugosci czasu zalewoéw w dolinie (J02.04)

- utrata siedlisk legowych w wyniku deniwelacji powierzchni dolin rzecznych; zasypywanie
starorzeczy i zagtebien terenu okresowo wypetnianych wodg (J02.01)

- utrata siedlisk legowych w wyniku zalesiania tgk (B.01)

- utrata siedlisk legowych w wyniku zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej (E01.03)

- zbyt wysoka obsada bydta na pastwiskach (A04.01.01)

- wzrost intensywnosci ruchu turystycznego w okolicach legowisk na terenach nadrzecznych (G01)
- rozbudowa sieci utwardzonych drég kotowych w dolinach rzecznych i zwigkszanie intensywnosci
ruchu samochodoéw na istniejacych drogach przylegajacych do legowisk gatunku (D01.02)
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A140 Siewka zlota

L T Istniejgce:
Pluvialis apricaria 12

waod na tgkach (A03.02, A03.03)

- zaprzestanie uzytkowania tgk, w duzej mierze w wyniku utrzymujgcego sie wysokiego poziomu

Potencjalne:

(302.04)

(F03.01)

- utrata siedlisk, na ktérych ptaki zatrzymujg sie w czasie wedréowki wiosennej, w wyniku zmian
rezimu hydrologicznego polegajgcych na zmianach czestosci i diugosci czasu zalewéw w dolinie

- jesienne polowania na kaczki powodujgce ptoszenie stad zatrzymujacych sie na zerowiskach

Przy opisie zagrozen w nawiasach podano ich kody, zgodnie z Instrukcjg wypetniania Standardowego Formularza Danych
obszaru Natura 2000 wersja 2012.1 opracowang przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.

Zrodto: Zarzadzenie Nr 4/2019 RDOS w Poznaniu z dnia 28 lutego 2019 . (....)

Celed

ziatan ochronnych

Lp.

Przedmioty ochrony Cele dziatan ochronnych

A160 Kulik wielki
Numenius arquata

drapiezniczej

Poprawa stanu ochrony z niewtasciwego do niezadowalajgcego (U 1 *) poprzez uzytkowanie kosne
trwatych uzytkéw zielonych, zmniejszenie presji
zmniejszenie negatywnego wplywu gospodarki rolnej oraz czynna ochrone legéw

ptakéw krukowatych i lisa,

A140 Siewka ziota
Piuvialis apricaria

Przywrécenie wiasciwego stanu ochrony (FV*) poprzez uzytkowanie kosne uzytkéw trwatych

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania projektu planu zadar ochronnych dla obszaru Natura
2000 (Dz. U. Nr 34, poz. 186 z pozn. zm.)
Zrodto: Zarzadzenie Nr 4/2019 RDOS w Poznaniu z dnia 28 lutego 2019 . (...)

Okreslenie dziatan ochronnych ze wskazaniem podmiotéow odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich

wdrazania

Lp. | Dziatanie ochronne Obszar wdrazania Podmiot odpowiedzialny

Dziatania dotyczace ochrony czynnej przedmiotéw ochrony oraz ich siedlisk

1. Ograniczenie wielkosci populacji ptakéw krukowatych, tj. | Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
wrony siwej Corvus cornix i kruka Corvus corax. Natura 2000
Dziatanie ciggte realizowane w okresie obowigzywania planu
zadan ochronnych w zaleznosci od wynikéw monitoringu
okreslonego w pkt. 11.

2. Ograniczenie wielkosci populacji lisa Vulpes vulpes | Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
poprzez zwigkszenie jego rocznego pozyskania. Dziatanie Natura 2000 w porozumieniu z
ciggte realizowane w okresie obowigzywania planu zadan wiasciwymi  miejscowo  kotami
ochronnych w zalezno$ci od wynikéw monitoringu towieckimi
okreslonego w pkt. 12.

3. Wyszukiwanie i czynna ochrona legéw kulika wielkiego | Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
Numenius arquata. Czynna ochrona polegajgca w Natura 2000
szczegolnosci na inkubacji jaj oraz, w razie potrzeby
wolierowym odchowie piskigt. Dziatanie ciggte realizowane
w okresie obowigzywania planu zadan ochronnych.

4. Dziatanie obligatoryjne. Ekstensywne uzytkowanie kos$ne, | Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
ko$no-pastwiskowe lub pastwiskowe trwatych uzytkéw Natura 2000 Ilub wiasciciel Iub
zielonych. Zachowanie siedlisk kulika wielkiego Numenius zarzadca nieruchomosci na
areuata i siewki ztotej Pluvialis apricaria na trwatych podstawie zobowigzania podjetego
uzytkach zielonych. w zwigzku z korzystaniem z
Dziatanie ciggte realizowane w okresie obowigzywania planu programéw z tytutu obnizenia
zadan ochronnych. dochodowosci
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5. Dziatanie fakultatywne. Koszenie zgodne z wymogami | Obszar Natura 2000
programu rolno- $rodowiskowo- klimatycznego dla kulika
wielkiego Numenius arquata.

Corocznie, poczawszy od drugiego roku

obowigzywania planu zadan ochronnych. Sprawujacy nadzor nad obszarem

Natura 2000 Iub wiasciciel lub
zarzadca nieruchomosci na
podstawie zobowigzania podjetego
w zwigzku z korzystaniem z
programéw z tytulu obnizenia

dochodowosci
6. | Ochrona legéw kulika wielkiego Numenius arquata przed | Obszar Natura 2000 Sprawujacy nadzér nad obszarem
zniszczeniem  w  trakcie prowadzonych prac Natura 2000 w porozumieniu z
agrotechnicznych poprzez uzgodnienie z wiascicielem lub zarzadcg gruntow
wlascicielem/dzierzawca rezygnacji z prowadzenia prac w
odlegtosci do 10 m od gniazda od momentu jego wykrycia do
5 dni po podtozeniu jaj z wykluwajgcymi sie pisklgtami.
Dziatanie ciggte realizowane corocznie w okresie
obowigzywania planu zadan ochronnych.
£ Edukacja rolnikéw uzytkujacych taki w obszarze Natura 2000 Obszar Natura 2000 ﬁg{i\r’\;ujz%%lo nadzor nad obszarem

na temat koniecznos$ci dostosowania terminéw wykonywania
zabiegdéw agrotechnicznych do potrzeb chrony kulika
wielkiego Numenius arquata.

Dziatanie realizowane w pierwszych siedmiu latach
obowigzywania planu zadan ochronnych.

8. . . . . ) Fragment obszaru Natura | Sprawujgcy nadzoér nad obszarem
Ograniczenie presji drapiezniczej ptakéw krukowatych 2000 okreslony na mapie | Natura 2000

poprzez usuniecie wysokich drzew i krzewéw w obszarze stanowiacej zatacznik nr
statego wystepowania kulika wielkiego Numenius arquata. 6
Dziatanie ciggte realizowane w okresie obowigzywania planu
zadan ochronnych.

9. Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
Ocena stanu ochrony populacji rozrodczej kulika wielkiego Natura 2000

Numenius arquata i populacji migrujacej siewki zlotej
Pluvialis apncaria zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania
projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
(Dz.

U. Nr 34, poz. 186 z pézn. zm,).

Co 3 lata w okresie obowigzywania planu zadan ochronnych.

10. o . . . oo Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
Monitoring stanu populacji legowej kulika wielkiego Natura 2000

Numenius arquata poprzez okreslenie liczebnosci par
legowych i liczby mtodych ptakéw odchowanych przez
poszczegolne pary. Dziatanie ciggte realizowane corocznie
w okresie obowigzywania planu zadan ochronnych.

11. . " N . .| Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
Monitoring stanu populacji wrony siwej Corvus comix i Natura 2000

kruka Corvus corax wraz z zaplanowaniem niezbednego
poziomu redukciji.

Dziatanie ciggte realizowane corocznie w okresie
obowigzywania planu zadan ochronnych.

12. | Monitoring stanu populacji lisa Vulpes vulpes ze| Obszar Natura 2000 Sprawujgcy nadzér nad obszarem
szczego6lnym uwzglednieniem inwentaryzacji nor. Natura 2000

Dziatanie realizowane co 2 lata w okresie

obowigzywania planu zadan ochronnych wraz z
zaplanowaniem niezbednego poziomu redukcii.

Zrédto: Zarzadzenie Nr 4/2019 RDOS w Poznaniu z dnia 28 lutego 2019 r. (...)

Na terenie gminy wystepuijg liczne pomniki przyrody w postaci zespotow drzew oraz pojedynczych okazow.
Zgodnie z art. 44 ust. 1, 2 oraz art. 45 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, ustanowienie pomnika przyrody
nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, w ktorej w razie potrzeby okresla sig, m. in. ustalenia dotyczace jego
czynnej ochrony oraz, wtasciwe dla tego obiektu, obszaru lub jego czesci, wybrane spos$rdd nastepujacych, zakazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym lub  przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej;

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

— umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka;

— zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

— umieszczania tablic reklamowych.
44  Obszary uzdrowiskowe

Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowiskowe oraz nie przewiduije sie lokalizacji uzdrowisk, dla ktérych

konieczne bytoby wprowadzanie ustalen planistycznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Wielichowo znajdujg sie obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdiczesnej (patrz: 11.8.2 Rejestr zabytkdw i gminna ewidencja zabytkéw oraz 11.8.3 Stanowiska
archeologiczne) {j.:

— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw,
— obiekty i obszary ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw,
— stanowiska archeologiczne.

W granicach gminy znajduje sie 16 obiektéw gtéwnych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wraz z
dodatkowo wyszczegdlnionymi elementami (patrz: rozdziat 11.8.2). S to zabytki architektury i budownictwa, w tym
zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednié
w/w rodzaje zabytkdw, a takze gminny program opieki nad zabytkami i uwarunkowania w zakresie ochrony

dziedzictwa kulturowego zapisane w wojewodzkim planie zagospodarowania przestrzennego.
5.1  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obiekty i
obszary wpisane do rejestru zabytkow, oraz obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, i zapewni¢ im ochrone
zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz do ewidencji zabytkéw

znajduje sie w rozdziale 8.2 Studium.
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Zasady ochrony obiektdw lub zespotéw wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow :

— trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkéw,

— utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecer konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow,

— zabezpieczenie widoku na zabytek, umozZliwiajacego ekspozycje obiektow lub obszaréw z ustalonych
kierunkow widokowych,

— na prowadzenie wszelkich prace budowlanych, konserwatorskich, restauratorskich prowadzone na terenie
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uzyskaé pozwolenie WWKZ w Poznaniu,

— na terenie zabudowanym podlegajacym ochronie konserwatorskiej konieczne jest respektowanie statych
zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do zabytkowej zabudowy — nalezy dazy¢ do usunigcia lub
przebudowy obiektow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architekturg, dostosowac nowe obiekty
do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury (sposéb usytuowania budynku na dziatce,
liczba kondygnaciji, rodzaj i sposéb ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatow budowlanych z
preferencjg dla materiatéw tradycyjnych, zastosowanie okreslonych detali architektonicznych. Ustalone
zasady powinny obowigzywa¢ w stosunku do matej architektury: ogrodzenia, nawierzchnie, schody
zewnetrzne, latarnie, kioski, stupy ogtoszeniowe, tablice informacyjne, fawki itp), nalezy wprowadzi¢: zakaz
wprowadzania w dawne $rddmiescia nowoczesnej wielkokubaturowej zabudowy, wymdg dopasowania
nowych budynkéw gabarytami do historycznej zabudowy, zachowanie tradycyjnych ksztattow dachow,
ceramicznych pokry¢, stonowanej kolorystyki,

— na terenie zabytkowych zatozen parkowych nalezy utrzyma¢ wyznaczone granice parkdw, bezwzglednie
chroni¢ stary zachowany drzewostan i uktad kompozycyjny oraz przestrzenny,

— nie nalezy stawia¢ zadnych nowych budynkéw lub ogrodzenia bez wydania przez WKZ zgody na lokalizacje i

zatwierdzeniu projektu,

wszelkie wycinki w parku, nowe nasadzenia i prace pielegnacyjne muszg uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
— konieczna wydaje sie podbudowa zielenig duzych fragmentdéw lokalnych tacznikéw ekologicznych. W

przypadku stref wododziatowych wskazane bytoby odtworzenie catkowicie zniszczonej roslinno$ci.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i w otoczeniu

obiektéw zabytkowych:

—  okre$lenie strefy ochrony widokowej w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy lub ekspozycji
zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku (obiekty sakralne,
zespoty dworsko-parkowe),

— koniecznos¢ wytyczenia strefy na ochrony widokowej zataczniku graficznym,
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— okre$lenie zasad zagospodarowania (np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew, lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych i in., zaktocajacych wglad na eksponowany zabytek),

— w przypadku planowanego zagospodarowania terenu w granicach strefy nalezy wnioskowa¢ o opracowanie
analiz widokowych dopuszczajacych mozliwos¢ i okreslajacych zasady inwestowania,

— wykluczenie zabudowy zaktdcajgcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji obiektdw o formach i
kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej przestrzeni (urzadzen przemystowych albo duzych ferm
zwierzecych, lokalizacja wiez telefonii komérkowej czy elektrowni wiatrowych - wptywajaca deprecjonujgco na
panorame miejscowosci i zespotow zabytkowych, stanowigc konkurencje dla zabytkowej architektury - wiez
ko$ciotdw, bedacych historycznymi dominantami obszaréw wiejskich,

— W sasiedztwie parkow nie lokalizowa¢ inwestycji mogacych niekorzystnie wplywa¢ na warunki
mikroklimatyczne panujace w parkach oraz stan zieleni, powodujacych degradacje obszaréw parkowych oraz
otulin parkdw poprzez zrodta zanieczyszczen: $rodki ochrony roslin, zrzuty Sciekdw na taki, Scieki, nielegalne
sktadowiska odpadow,

— nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi widokowych;

Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkow architektury i budownictwa o lokalnych walorach

zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny krajobraz migjscowosci:

—  zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

— zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,

— opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiérki,

— ochrona historycznych uktaddw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych, w tym: przekroje ulic,
nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, ciekow wodnych i stawow, szpalery przydrozne, integralno$¢
zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

— nalezy wprowadzi¢ odpowiednie ustalenia odnosnie ochrony obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw gminy
posiadajacych walory historyczne badz, celem unikniecia degradacji spowodowanej wymogami
wspotczesnosci i w zwigzku z tym prowadzonymi adaptacjami i remontami. Obiekty te powinny zostaé
okreslone jako podlegajace ochronie konserwatorskiej ze wzgledu na czas powstania, walory architektoniczne,
historyczne, wartos¢ lokalno- kulturowg i przynaleznos¢ do historycznej zabudowy miejscowosci. Nalezy dazyé
do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej (w przypadku budynkéw z
elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng nalezy zrezygnowac ze stosowania zewnetrznego
ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, wetny mineralnej. Przed przystapieniem do prac remontowych
zwigzanych ze zmiang wygladu zewnetrznego obiektu wiaéciciel powinien uzyska¢ opinie WWKZ dot.
planowanych prac),

— prowadzenie robdt budowlanych, w tym prac rozbiorkowych, przy obiektach lub na obszarach ujetych w

gminnej ewidencji zabytkéw wymaga postepowania zgodnie z art. 39 pkt. 3 Prawa Budowlanego,
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— okre$lenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementéw zagospodarowania obszaru chronionego poprzez
kontynuacje tradycyjnego sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscig zagospodarowania na nowe
funkcje, utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, forma dachéw wysokos¢ i forma ogrodzen,
rozwigzan komunikacyjnych, w tym ustalenia zasad parkowania i miejsc postojowych,

— wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru; moga to by¢ np.: funkcje ustugowe i inne,

generujgce np. wzmozony ruch pojazdéw, wymagajgce duzej ilosci miejsc postojowych itp.
5.2  Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Na terenie gminy Wielichowo zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne ujete w ewidenciji zabytkow i szes¢
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw. Dla wszystkich stanowisk archeologicznych
okreslono strefy ochrony zgodnie z rysunkiem Studium.

W obszarze stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkdéw zastosowanie majg whasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw jak i w ich $cistej strefie ochrony zakazuje sig
prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie
wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz uzyskania pozwolenia
WWKZ.

Ochronie  konserwatorskiej podlegajg roéwniez nawarstwienie kulturowe uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych, zatozen patacowo-parkowych i zabytkowych cmentarzy. Podczas inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych podejmowanych na terenie uktadow
urbanistycznych, ruralistycznych, zatozer patacowo-parkowych i zabytkowych cmentarzy wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz obiektach ujetych w wojewddzkiej ewidencji, zastosowanie majq wiasciwe przepisy ustawy o

ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
5.3  Zasady ochrony débr kultury wspélczesnej
Na terenie gminy Wielichowo nie wystepujg wartoSciowe dobra kultury wspétczesnej, ktdre mogtyby byé
wskazane do objecia ochrong.
6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1 Kierunki rozwoju komunikacji

W zakresie kierunkow rozwoju komunikacji, w Studium wskazuje sie zapewnienie powigzania obszaru objetego
projektem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym na zasadach uzgodnionych z zarzadcami poszczegolnych
drdg — krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

Dla drég istniejacych dopuszcza sie poszerzenia w celu uzyskania odpowiednich parametrow. Wprowadzone
zmiany komunikacyjne nie powinny spowodowa¢ zmian sieci najwazniejszych ciggdw uktadu komunikacyjnego

gminy Wielichowo.
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W dziataniach zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym dotyczacych terendw komunikacji i transportu
drogowego nalezy uwzglednia¢ wtasciwe standardy akustyczne dla podlegajacych ochronie akustycznej kategorii
terendw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w odniesieniu do hataséw pochodzacych od wszystkich
$rodkdw transportu.

Wszelkie rozwigzania taczace tereny drogowe z ciggami pieszymi, rowerowymi i pieszo-rowerowymi muszg by¢
realizowane bez barier, w szczegdlnosci utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych poruszanie sie 0s6b
niepetnosprawnych. Przejazdy rowerowe i przejscia piesze powinny by¢ widoczne i oznakowane.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzeh reklamowych, tablic
reklamowych, szyldéw itp. wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zgodnie
z przepisami m.in. ustawg o drogach publicznych oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

Ustala sie zakaz umieszczania reklam, urzadzen reklamowych, obiektow reklamowych i szyldow skierowanych
mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow drog. Zakazem nalezy objac reklamy, urzadzenie reklamowe, obiekty
reklamowe i szyldy wolnostojace oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej

architektury.
6.1.1 Drogi krajowe

Przez pétnocno-wschodni kraniec gminy, przebiega niespetna kilometrowy odcinek drogi krajowej nr 32, wraz
ze skrzyzowaniem, ktore fgczy droge powiatowa (ul. Dworcowa w Gradowicach) z trasg krajowa. Droga krajowa nr
32 zaliczona jest do drog gtéwnych ruchu przyspieszonego GP. W Studium uwzgledniono zatozenia wariantu
pierwszego i drugiego Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego (STES) | etap dla drogi krajowej nr 32
na odcinku (Sulechow) granica wojewddztwa—Wolsztyn—Grodzisk Wielkopolski-Steszew, opracowanego przez
Pracownig Projektowa Zbigniewa Konewki z Poznania. W zwigzku z realizacjg obwodnicy Strykowa i Zodynia w
ciagu drogi krajowej nr 32 wg odrebnych opracowan, STES z 2007 roku moze ulec zmianom.

Dostepnos¢ komunikacyjng terenow przylegajacych do drogi krajowej nalezy zapewni¢ poprzez ukfad drog

lokalnych i dojazdowych z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach.

Zasady zagospodarowania terenow drogi krajowej

— Dla drogi krajowej nalezy uwzgledni¢ istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wiasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z2016 r., poz. 124); w miejscach, gdzie istniejace
zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej
szeroko$ci drogi;

—  Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujgacych z droga krajowg uwzgledni¢ nalezy
strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli

oraz narazenie na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego. Zgodnie z Rozporzadzeniem
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Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okre$lonych w
przepisach odrebnych pod warunkiem zastosowania przez inwestorow srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach szczego6towych;

— Obiekty budowlane niewymagajace ochrony akustycznej nalezy lokalizowa¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni
w odlegtosci wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

— Lokalizowanie obiektdw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w sasiedziwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem autostrady nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady. W
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych
przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem;

—  Zakaz lokalizacji nowych bezposrednich wtaczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejacych zjazddéw

do obstugi terenéw, dla ktorych planuje sie zmiane sposobu uzytkowania.
6.1.2 Drogi wojewodzkie

Gtéwng 0$ sieci drogowo-ulicznej stanowi droga wojewoddzka nr 312, ktorej trasa przecina terytorium cate;
gminy od potnocnego-zachodu po potudniowy-wschdd, przebiegajac jednoczesnie przez Sciste centrum
Wielichowa. Droga wojewddzka stanowi dojazd do drogi krajowej nr 32 w Rakoniewicach, badz w przeciwnym

kierunku, do Czacza, gdzie nieopodal wigczy¢ sie mozna do ruchu drogi ekspresowej S5.

Zasady zagospodarowania terendw drogi wojewodzkiej

— Dla istniejacego przebiegu drég wojewddzkich nalezy utrzymac istniejace granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drdg klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zwieksza to wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z wspomnianym rozporzadzeniem. Zmiana
granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drég, a ustalenie klasy
technicznej podyktowane bedzie istniejacymi uwarunkowaniami terenowymi;

— Dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi,
potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drég
wojewodzkich, za pomocg istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drog. Dopuszcza sie przebudowe
wiaczen do drdg wojewodzkich (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

—  Przy lokalizacji nowych, bezpo$rednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drég wojewddzkich
oraz przebudowie istniejagcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢

bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej o
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dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wigczenia i wytaczenia pojazdéw), zmiana

lokalizacji przy rownoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych itp.;

— Zaleca sie w planach miejscowych projektowanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 8,0m, réwnolegte

do pasa drogowego drog wojewddzkich, o funkciji zbiorczo-rozprowadzajace;j ruch;

— Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowaé, zachowujac

odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, uwzgledniajac rezerwe terenu pod przyszig

budowe drdg, o ktérej mowa w ustawie o drogach publicznych;

— Lokalizacje infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drog wojewodzkich (jak np.:

kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem

drogowym.

6.1.3 Drogi powiatowe

Przez teren gminy Wielichowo przebiegajg nastepujace drogi powiatowe:

Lp. Nr drogi Nazwa drogi (przebieg)

1. 3807 P Wielichowo — Prochy - gr. gminy Rakoniewice (kierunek Tarnowa)

2, 3570 P Piotrowo Wielkie — gr. gminy Rakoniewice (Rakoniewice)

3. 3571P Prochy — Pruszkowo - Debsko — droga woj. nr 312

4. 3572 P Wielichowo — Gradowice — droga krajowa nr 32

5. 3573 P droga woj. nr 312 - gr. gminy Przemet (kierunek Siekowo)

6. 3574 P Wilkowo Polskie — Celinki — gr. gminy Przemet (kierunek Borek)

1. 3575 P Wilkowo Polskie — gr. gminy Smigiel (kierunek Bielawy)

8. 3576 P Ziemin — Rensko - gr. gminy Kamieniec (kierunek Kotusz)

9. 3577 P Wielichowo - Lubnica - Zielecin - gr. gminy Rakoniewice (kierunek Grodzisk)
10. 3578 P tubnica - Gradowice

1. 3580 P Zielecin — gr. gminy Rakoniewice (kierunek Rataje)

12. 3593 P Wielichowo - Trzcinica - gr. gminy Kamieniec (kierunek Parzeczewo)
13. 3594 P tubnica - gr. gminy Kamieniec (kierunek Lubiechowo)

14, 3595 P Zielecin — gr. gminy Kamieniec (kierunek Wabiewo)

Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do drog powiatowych nalezy zapewni¢ przede wszystkim przez

drogi gminne lub wewnetrzne, przy zachowaniu odlegtosci od innych skrzyzowan zgodnych przepisami odrebnymi.

Nalezy ograniczy¢ do minimum liczbe zjazddéw bezpo$rednich na droge powiatowa. Wiaczenie nowej drogi

gminnej lub wewnetrznej do drogi powiatowe powinno by¢ zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do

prostego.

W obrebie skrzyzowan i zjazddw nalezy zapewni¢ wolne od przeszkod pola widocznosci oraz zapewni¢

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogi powiatowej, wojewddzkiej lub krajowej,

a zabudowe sytuowa¢ w odlegto$ciach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Lokalizacje nowych zjazdéw nalezy uzgodni¢ z wkasciwym zarzadcg drogi.

6.1.4 Drogi gminne

Zachowuie sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.

Zestawienie drég gminnych:

Lp. Nr drogi Nazwa drogi (przebieg)
1. 544515 P Piotrowo Wielkie — Prochy
[Prochy od drogi pow. nr 3571P do drogi pow. nr 3570P Piotrowo Wielkie/
2, 544516 P Pruszkowo - Piotrowo Wielkie
[Pruszkowo od drogi pow. nr 3571P do drogi pow. nr 3570P Piotrowo Wielkie/
3. 544517 P Pruszkowo — gr. gminy Rakoniewice
[Pruszkowo — do drogi woj. nr 312 gr. gm. Rakoniewice /
4. 544518 P Debsko — Augustowo
/Debsko od dr woj. nr 312 - Gradowice — Augustowo — dr gminna nr 544519/
5. 544519 P tubnica — Augustowo
/Lubnica od dr. pow. nr 3577P — Augustowo - gr. gminy Rakoniewice/
6. 544520 P Trzcinica- Puszczykdwiec
[Trzcinica od dr pow. nr 3593P — gr. gminy Kamieniec- Puszczykdéwiec/
1. 544521 P Lubnica — Trzcinica
/tubnica od dr pow. nr 3577P do dr pow. nr 3593P Trzcinica/
8. 544522 P Wielichowo-Wie$ — Debsko
/Wielichowo-Wies od dr pow. nr 3572P do dr woj. nr 312 Debsko/
9. 544523 P Wilkowo Polskie — Popowo Stare
/Wilkowo Polskie od dr pow. nr 3574P - gr. z gming Przemet-Popowo Stare/
10.  |544524 P Sniaty — Siekowo
/Sniaty od drogi woj. nr 312 do granicy z gming Przemet- Siekowo/
1. 544525 P Sniaty — gr. gminy Przemet dr pow. 3573P
/Sniaty od dr gminnej 544524 do drogi pow. nr 3573P/
12. 537515 P Ujazd - Zielecin
/Ujazd- gr. gminy Kamieniec - Zielecin dr pow. nr 3595P/
13. (544526 P |ul. Stoneczna
14. (544527 P |ul. Strzelecka
15. G544528 P |ul. Lakowa
16. G544529 P |ul. Zielona
17. G544530 P |ul. Lipowa
18. G544531 P |ul. Ratuszowa
19. G544532 P |ul. KoScielna
20. (544533 P | Plac Powstaricow Wielkopolskich
21. (544534 P |ul. Polna
22. (G544535P  |ul. Le$na
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23. (544536 P |ul. Wierzbowa
24, (544537 P |ul. Jesionowa
25, G544538 P |ul. Piwna

26. G544539 P |ul. Sktadowa
27. (G544540 P |ul. Parkowa
28.  |G544541P |ul. Sliwkowa
29. (544542 P |ul. Ogrodowa
30. G544543 P | ul. Kwiatowa
3. G544544 P |ul. Nowa

32. G544545P | ul. Rolna

33. G544546 P |ul. Miynska
34, G544547 P |ul. Krzywa
35. G544548 P |ul.

Generata Tadeusza Kutrzeby

Zasady zagospodarowania terenéw drég gminnych o znaczeniu lokalnym:

— realizacje drdg o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,

realizacje chodnikdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegélno$ci takich jak progi zwalniajace,
szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktore miejscami zawezajg pole przejazdu do
minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi,

— lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarsza¢ warunkow
bezpieczenstwa, w tym widocznosci,

— budowe sygnalizacji $wietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastrukturg,

— budowe przej$¢ pieszych naziemnych, a w wyjatkowych przypadkach nadziemnych i podziemnych.

6.1.5 Drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-rowerowe

Zasady zagospodarowania terenéw drég wewnetrznych:

— nakaz realizacji drég o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,

nalezy unika¢ bezpo$rednich wiaczen do drég powiatowych, wojewddzkiej i krajowe;,

— dopuszcza sie sytuowanie drog wewnetrznych réwnolegle do drdg powiatowych, wojewodzkiej i krajowej jako
drogi serwisowe rozprowadzajace ruch,

— dopuszcza sie wyznaczenie drog rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych,

— prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi wewnetrznej,

Whytyczanie drég wewnetrznych do obstugi nowych osiedli mieszkaniowych winno mie¢ charakter cbwodowy.

Zaleca sie unikania drég wewnetrznych zakoriczonych placami do zawracania. W przypadkach, gdy nie ma
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mozliwosci rozprowadzenia ruchu obwodowo, dopuszcza sie, by liczba dziatek obstugiwanych przez ewentualny

pojedynczy tzw. siegacz zakoriczony placem do zawracania nie byta wigksza od 8.

Ciagi piesze i rowerowe

Infrastruktura gminy Wielichowo w zakresie szlakéw pieszo-rowerowych nie jest bogata. Jedyna $ciezka pieszo-
rowerowa przebiega przy drodze wojewodzkiej nr 312, od granicy z gming Rakoniewice do miasta Wielichowo.

Kierunkiem jest rozwdj sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych. Istniejace szlaki pieszo-
rowerowe powinny zosta¢é zachowane, natomiast sie¢ fras rowerowych wzdiuz samochodowych ciagow
komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana. Rekomenduje sie w pierwszej
kolejnosci uzupetnianie istniejgcej sieci drég rowerowych wzglednie jej odrebne przebiegi potaczone z aktualnym
systemem. Dopuszcza sie w planach miejscowych odrebne oznaczenie dla ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-

rowerowych.
6.1.6 Komunikacja kolejowa

Przez pétnocno-wschodni kraniec gminy, przebiega fragment trasy kolejowej nr 357 Sulechéw — Lubon koto
Poznania (obecnie Powodowo — Lubon koto Poznania), o dtugosci ok. 1 km. Na terenie gminy nie ulokowano zadnej
stacji kolejowej, najblizsza znajduje sie w sasiedniej miejscowosci Drzymatowo (gmina Rakoniewice). Na
wskazanym odcinku linii kolejowej Sredniodobowe natezenie ruchu wynosi 22 pociagi pasazerskie.

Tereny w bezpo$rednim sasiedztwie linii kolejowej przeznaczono w Studium pod zabudowe produkcyjno —
ustugowa, role i lasy. W sktad zabudowy produkcyjno-ustugowej przy linii kolejowej wchodzg réwniez skfady,
magazyny, komunikacja drogowa, parkingi, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
garaze, zielen towarzyszaca, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.. Dla
wskazanych funkcji nie jest wymagane dotrzymywanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

W przypadku lokalizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, obiekty budowlane
przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z hatasem kolejowym,
zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich
zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw $rodkéw technicznych dla wznoszonych obiektow
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku okres$lonych w tych przepisach
oraz w Polskich Normach.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zakazuje sie realizacji odwodnienia w sasiedztwie linii kolejowej z
odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz
mozliwosci wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekow bytowych na tereny kolejowe.

W zakresie bezpieczenstwa wyklucza si¢ lokalizacje w sasiedztwie terenu kolejowego obiektow i urzadzen

mogacych w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.
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W przypadku zagospodarowanie terendw w sasiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne
wynikajace z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz zapisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie
ochrony przed hatasem i drganiami.

Na odcinku Powodowo — Lubon koto Poznania, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. realizuje prace zwigzane z
zabudowg systemu ERTMS/GSM-R. W kilometrach 57,552 — 58,615 zaplanowano budowe infrastruktury

$wiattowodowej, realizowanej w granicach terendw zamknietych.
6.1.7 Standardy wyznaczania miejsc postojowych

Na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic normatyw
parkingowy dla projektowanej nowej zabudowy, zgodnie z ponizszg tabelg. Wskazane wartosci sg ogdlnymi

wytycznymi. Szczegdtowy normatyw parkingowy nalezy okresli¢ przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw

funkcja terenu
osobowych

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkaniowy

zabudowa zagrodowa 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

zabudowa rekreacji indywidualnej 2 miejsca postojowe na 1 dziatke

- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 100 m?2
powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej typu biura,
urzedy, banki, kancelarie etc.,

- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;
w obiektach handlowych,

- 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach o$wiatowych,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej

zabudowa ustugowa w zabudowie ustugowej typu hotel, pensjonat, dom
wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania
zbiorowego,

- 20 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w miejscach
zgromadzen

- 20 miejsc postojowych a kazde 10 t6zek w szpitalach

- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione wyzej;

ustugi sportu i rekreacii 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej

- 1 miejsce postojowych na kazde 100 m? powierzchni
. uzytkowej w zabudowie produkcyjnej
zabudowa produkcyjno-magazynowa - 1 miejsce postojowych na kazde 500 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie magazynowe;
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W przypadku zabudowy o funkcjach mieszanych liczbe miejsc postojowych nalezy wyznaczaé niezaleznie dla

kazdej z funkcji.

Niezaleznie od powyzszych regulacji minimalnej liczby miejsc dla samochodéw osobowych, w zaleznosci od
potrzeb i wymogdw, wskazuje sie na konieczno$¢ wyznaczania stanowisk postojowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, roweréw oraz pojazdéw ciezarowych, a takze w przypadku lokalizacji ustug
wymagajacych przetadunku towaréw, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej migjsc do tego przetadunku,
Zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi.

Szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania obstugi komunikacyjnej w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych okre$lic nalezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — dopuszcza sie
odstepstwo od wytycznych w silnie uzasadnionych przypadkach.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogolnodostepnych parkingéw buforowych, w miejscach zgrupowan obiektéw
uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingéw wskazuije sie parking:

— przy dworcach/stacjach kolejowych;
—  przy koSciotach;
— na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowa¢ na etapie opracowywania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
6.2  Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wyposazenie gminy w kompleksowy system infrastruktury technicznej jest bazowym czynnikiem wptywajacym
na jej rozwoj. Uzbrojenie obszaru gminy Wielichowo, odbywac sie bedzie poprzez rozbudowe sieci i realizacje
poszczegbinych przytaczy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw,
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury

techniczne;.
6.2.1 Sie¢ wodociggowa

W granicach gminy Wielichowo istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa, doprowadzajgca wode do zwartych
terendw zainwestowanych wszystkich miejscowos$ci. W pespektywie diugofalowej, w miare rozwoju gminy o nowe
tereny inwestycyjne, planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej i sukcesywng wymiane sieci juz istniejacej oraz
niezbedng rozbudowe istniejacych osrodkdw zwigzanych z poborem i uzdatnianiem wody.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

— docelowy pobdr wody do celdow bytowych: z sieci wodociggowej lub do czasu realizacji sieci wodociggowe;

z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowe;.
— docelowy pobor wody do celéw przemystowych: z sieci wodociggowej lub do czasu realizacji sieci

wodociggowej z indywidualnych uje¢ wody.
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— Zzaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych: zgodnie z przepisami

odrebnymi.
6.2.2 Sie¢ kanalizacyjna

Na terenie gminy Wielichowo zapotrzebowanie zwigzane z systemem kanalizacji zbiorczej zaspokajane jest
jedynie czesciowo. Szczegdlny problem przejawia sie na terenach wiejskich, gdzie wystepuje zasadnicza potrzeba
doprowadzenia sieci. Systematycznie powinny by¢ realizowane inwestycje zwigzane z kanalizacjg sanitarng,
dazace do objecia tg siecig wszystkich zainwestowanych terendw gminy, wyjatkiem beda jedynie tereny, w ktérych
warunki techniczne nie pozwalajg na doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

— docelowe odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;.

Przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest odprowadzanie Sciekow bytowych
i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni albo do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Jednak nie dopuszcza sig¢ odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

— docelowe odprowadzanie Sciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych

lub przyzaktadowych oczyszczalni.

Scieki przemystowe, ktore zostang oczyszczane w przyzaktadowych oczyszczalniach, spetniajace
wymagania okre$lone przepisami odrebnymi, moga zosta¢ odprowadzane do rowdw melioracyjnych. Przy
czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci i potrzeb wykorzystywane
ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu. W sytuacii lokalizacji zaktadow odprowadzajacych
§cieki przemystowe o0 zanieczyszczeniach przekraczajacych dopuszczalne normy dla  $ciekow
komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora wybudowac podczyszczalnie $ciekdéw przemystowych.

Sposéb odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, nalezy precyzyjnie okreslic
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co zagwarantuje ochrone gruntéw przed

zanieczyszczeniami.
6.2.3 Siec¢ energetyczna

Aktualne zapotrzebowanie gminy Wielichowo w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng jest zapewnione.
Dla realizacji zmian w kierunkach rozwoju, projektowanych w Studium, niezbedne jest przygotowanie
rozbudowanej lokalnej sieci rozdzielczej. Tym samym zaspokojenie potrzeb energetycznych moze wymagac
budowy sieci doprowadzajacej Srednie napiecie do celéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy techniczno-
produkcyjnej w miejscach, w ktdrych obecnie sie¢ nie istnieje. Moze rédwniez wystapi¢ konieczno$é realizacii
dodatkowych stacji transformatorowych.

Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujaca istniejgca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej), bedaca na majatku i pozostajaca w eksploatacji ENEA
Operator:
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— linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia (SN-15 kV),

— linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

— stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, zgodnie przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie takze zaopatrzenie w energie elektryczng
z indywidualnych instalacji produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Na terenie objetym Studium nie wystepujq i nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektéw
elektroenergetycznych (stacji i linii o napieciu 400 kV i 220 kV) krajowej sieci przesytowej. W przypadku realizacji
obiektdw o napieciu 110 kV i nizszym opinie wyda lokalna spétka dystrybucyjna.

Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej oraz przebudowe, remont
i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczaé niezbedne
tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy rezerwowa¢ odpowiednie pasy terendw wolne od
zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze istniejacych lub projektowanych drég publicznych dla realizacii linii
energetycznych Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn). W planach miejscowych umozZliwia sie takze
wyznaczenie dodatkowych terenéw infrastruktury technicznej na potrzeby realizacji stacji elektroenergetycznych
wraz z liniami WN110 kV lub liniami SN15kV.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig,
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowych obszarow intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznaczy¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji
stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Dla stacji kablowych nalezy
wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, najlepiej o proporcjonalnych wymiarach w zakresie dtugo$ci i szerokosci oraz
0 powierzchni okoto 80 m2.

W celu zabudowy terendw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie elektroenergetycznych linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajacq
wymogi norm i przepisow odrebnych.

Dla terendw potozonych w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczer ich uzytkowania
i zagospodarowania. Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz przebiegu istniejgcych i
planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej uwzglednié
pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.

Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
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— dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie
moze wprowadzaC ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegoinosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych. Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z. pasami
okre$lanymi na potrzeby ustanawiania stuzebno$ci przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu 0 inne przepisy.
W przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych nalezy dokonywac
uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii.

Za zgodag zarzadcy sieci dopuszcza sie zmniejszenie pasow technologicznych — na warunkach gestora sieci.
W przypadku likwidacji sieci napowietrznej pas technologiczny rowniez zostaje zniesiony.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu

z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczna podlegajg przepisom odrebnym.
6.2.4 Sie¢ gazowa

Zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub projektowanych sieci gazowych, zlokalizowanych w granicach
gminy lub poza nig. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci gazowych. Ustala si¢ minimalne Srednice sieci gazowej: 25 mm. Zachowuje sie ograniczenia wynikajace
z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala sie strefy kontrolowane dla istniejgcych lub
nowych sieci gazowych zgodne z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Zakfada sie stopniowe zwigkszanie ilosci odbiorcow gazu, jest to jednak uzaleznione od konkurencyjnosci gazu
jako paliwa, z innymi nosnikami energii. Zaopatrzenie w gaz ziemny moze by¢ realizowane poprzez budowe
dystrybucyjnej sieci gazowej. Proces budowlany oraz przytaczeniowy, uwzgledniajacy rozbudowe sieci celem
przytaczenia poszczegolnych obiektow, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz warunkami
przytaczenia do sieci gazowej wydanymi przez operatora sieci i dalej uméw o przytaczenie do sieci gazowe.

Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjq infrastruktury technicznej winny by¢ prowadzone
z zachowaniem obowigzujacych przepisow technicznych i regulacji prawnych.

Przez obszar gminy Wielichowo, przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, eksploatowana przez Operatora
Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu, w sktad ktérej wchodza;

— gazocigg DN 150 relacji Kotowo — Rakoniewice (rok budowy — 1986) o maksymalnym cisnieniu roboczym

gazu powyzej 2,5 MPa,

— gazocigg DN 100 odboczka t.ubnica (rok budowy — 1997) 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej

2,5MPa,

— stacja gazowa Lubnica.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy kontrolowane;
tj. pas, ktdrego linia Srodkowa pokrywa sig z osig gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace
sie transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej
spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie.

Zaréwno dla gazociggu DN 150 (Kotowo-Rakoniewice) jak i dla gazociagu DN 100 odboczka tubnica,
obowigzuija strefy kontrolowane zmniejszone o0 maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m na strone gazociagu). Dla
stacji gazowej Lubnica strefy kontrolowanej nie wyznacza sie.

W zwigzku z powyzszym wszystkie obiekty terenowe, ktdrych szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynikajacej z wiw
rozporzadzenia jest wieksza niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej, mozna lokalizowaé wzgledem
gazociggu w odlegtosciach nie mniejszych niz potowa szerokosci strefy zmniejszonej, natomiast obiekty ktorych
szerokoS¢ strefy kontrolowanej jest mniejsza niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozna lokalizowac
wzgledem gazociggu w odlegtosciach wynikajacych z obowigzujgacego rozporzadzenia.

W strefach kontrolowanych w okre$lonych przepisami odlegto$ciach nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektow
budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych sktaddw i magazyndw, podejmowac dziatari mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie moga rosnaé¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3 m liczac od osi gazociggu do
pni drzew. Minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacych gazociggdw w terenie zabudowanym
wynosi 6 m, poza terenem zabudowanym 15 m. W przypadku innych kategorii dr6g obowigzuja, odlegto$ci
wynikajace z ustawy o drogach.

Dopuszcza sig¢ skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak wszelkie
prace strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wtadciwym operatorem sieci gazowe;.

Skrzyzowanie drogi z gazociggiem wymaga dodatkowego zabezpieczenia /przebudowy przedmiotowego
gazociggu. Wszelkie starania i koszty zwigzane z w/iw zadaniem ponosi inwestor. W zwigzku z powyzszym nalezy
wystapi¢ do Operatora Gazociggow Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu o wydanie warunkow
technicznych na zabezpieczenie/przebudowe ww. gazociagu.

Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni. Minimalny kat
skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie,
aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg droga byt zblizony do 90 stopni.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiegajg gazociagi jak i w obszarze strefy
kontrolowanej tych gazociggdw, mogq byé prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez

operatora sieci gazowe;.

Eksploatacja ztdéz gazu

Na terenie gminy Wielichowo oraz w jej najblizszej odlegtosci wystepujg urzadzenia techniczne zwigzane
z eksploatacjq zt6z (rurociagi):

— gazocigg DN 350 relacji Koscian - Nowe Ttoki, PN 6,3 MPa, rok budowy - 2004, |l klasa lokalizacji,
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— gazociag DN 250 relacji Osrodek Centralny (OC) Wielichowo - Mieszalnia Gazu (MG) Grodzisk, PN 10 MPa,
rok budowy - 2009/2010, Il klasa lokalizacii,

— rurocigg DN 100 od strefy przyodwiertowej (SP) Brorisko - 9 w kierunku SP Brorsko - 8 do kolektora
zbiorczego Brorisko, PN 10 MPa, rok budowy - 2003, 1l klasa lokalizaciji,

— rurocigg DN 200 od SP Bronsko - 9 (przedtuzenie rurociggu DN 100) w kierunku SP Bronsko - 8 oraz
kolektora gazu ztoza Bronsko, PN 10,0 MPa, rok budowy - 2003, 1l klasa lokalizacii.

Na terenie gminy Wielichowo istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg z10z i przesytem gazu
stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefy ochronne (dotyczy czynnych i zlikwidowanych odwiertow)
i strefy kontrolowane (dotyczy gazociagow), ktore wynosza;

a) dotyczy czynnych odwiertow:

— 50 m od czynnych odwiertdw gazowych Bronisko - 9 (dz. nr ewid. 176, obreb Wilkowo Polskie), Bronsko -
32 (dz. nr ewid. 156, obreb Wilkowo Polskie); Wielichowo - 4 (dz. nr ewid. 493, obreb Gradowice),
Wielichowo - 5 (dz. nr ewid. 137, obreb Lubnica); Ruchocice - 1 (dz. nr ewid. 602/4, obreb Lubnica), zgodnie
z § 161 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812),

— od czynnych odwiertéw gazowych: Ruchocice - 2k (dz. nr ewid. 576/2, obreb tubnica), Wielichowo - 2 (dz.
nr ewid. 96, obreb Trzcinica), Wielichowo - 6 (dz. nr ewid. 827, obreb Wielichowo-Wies) — Kierownik Ruchu
Zaktadu Gérniczego na podstawie obowigzujacych przepisow zmniejszyt strefe ochronng, przedstawia jg
odpowiednio zatacznik nr 1 (dla odwiertu Ruchocice-2k), zatacznik nr 2 (dla odwiertu Wielichowo-2),
zatgcznik nr 3 (dla odwiertu Wielichowo-6) do pisma PGNiG S.A. w Warszawie Oddziat w Zielonej Gérze,
znak: TK-431 -4/2/09 z dnia 07.04.2009 r.

W strefach tych zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow niezwigzanych z ruchem zaktadu gérniczego.

b) dotyczy zlikwidowanych odwiertéw:
— 0 promieniu 5 m wokét zlikwidowanych odwiertéw: Ruchocice — 5 (dz. nr ewid. 32/1, obreb Zielecin)
i Wielichowo - 1 (dz. nr ewid. 381, obreb Trzcinica), zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie
§ 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi.

W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

c) istniejaca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie w zaleznosci od $rednicy gazociagu,
ciSnienia w nim panujacego oraz roku jego budowy, na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich

usytuowanie.
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— szeroko$c¢ stref kontrolowanych, dla gazociggdw (wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do
dnia wejécia w zycie rozporzadzenia lub dla ktorych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe (dotyczy
gazociggéw: DN 350, DN 250, DN 200, DN 100 oraz rurociggéw wybudowanych w latach: 2009/2010) oraz
zgodnie z § 10 ust. 6. pkt 3. litera a - dotyczy rurociggow od odwiertu Wielichowo - 8 do SP Wielichowo - 4),
Wynosi:

o do DN 150 wigcznie wynosi 4,0 m (po 2,0 m na strone od osi gazociagu),
o powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie wynosi 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociggu),
o powyzej DN 300 do DN 500 wigcznie wynosi 8,0 m (po 4,0 m na strone od osi gazociggu).

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz nie
mogaq rosna¢ drzewa w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od gazociggéw o $rednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m
od gazociggdw o $rednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Gazociagi, ktore przebiegaja przez gmine Wielichowo, zostaty zaliczone (na etapie projektu budowlanego) do
drugiej badz trzeciej klasy lokalizacji. W zwigzku z tym, odlegto$¢ obiektéw budowalnych od osi przedmiotowych
gazociggoéw, zgodnie z § 21 ust. 3 pkt 2 i 3 ww. rozporzadzenia, powinna by¢ nie mniejsza niz dwukrotno$¢ albo
trzykrotno$¢ potowy szerokosci strefy kontrolowane;.

Przedmiotowe gazociagi posiadajg pas eksploatacyjny, kiéry wyznacza sie zgodnie z normg zaktadowq
PGNIG S.A., numer: ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia przesytowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogéine
dotyczgce wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego”.

Teren gminy Wielichowo znajduje sie poza obszarem koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego, udzielonej na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

Obecnie na terenie gminy Wielichowo planowana jest inwestycja polegajaca na budowie ttoczni gazu na terenie
OC KGZ Wielichowo oraz budowie rurociggu DN 150 relacji SP Ruchocice - 4 - OC Wielichowo, PN 8,4 MPa.
Wymieniony rurocigg zlokalizowany bedzie w pasie istniejacych rurociggdw technologicznych (rurociag gazu
ziemnego, rurocigg wody ztozowej, metanolociag), biegnacy pomiedzy SP Ruchocice - 4 (gmina Rakoniewice,
obreb Ruchocice) a OC Wielichowo. Inwestycja zostanie zrealizowana w oparciu 0 obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo. Na etapie projektowania znajduje si¢ gazocigg DN 100
od odwiertu Brofsko - 32 w kierunku SP Brorisko - 9.

Z uwagi na fakt, iz na terenie gminy Wielichowo zlokalizowane sg udokumentowane ztoza gazu ziemnego
(czes¢): ,Wielichowo”, ,Wielichowo W”, ,Rakoniewice” i ,Brorisko”, na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych,
dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggéw od nowo

powstatych odwiertéw do o$rodkdw zbiorczych, oraz ich pézniejsza eksploatacje i likwidacje.
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6.2.5 Gospodarka odpadami

Prowadzenie gospodarki odpadami uregulowane jest przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W zwigzku
z tym, od dnia 1 lipca 2013 r. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami spoczywa na samorzadzie gminnym.

Na podstawie ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania odpadami
komunalnymi. Zgodnie z zatozeniami, to samorzad decydujacy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spoteczno$ci, odpowiada takze za odebranie izagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego gminy
zobowigzano do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie
zZ zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowaé 1 lipca 2013 roku.

Z uwagi na aspekty ekonomiczne, zwigzane z przedsiewzigciem sktadowania i przetwarzania odpadéw,
wskazane jest tworzenie migdzygminnych inwestycji z zakresu gospodarki odpadami. Korzystna jest przede
wszystkim wspotpraca z gminami sasiednimi. Na terenie gminy Wielichowo odbiorem odpadéw komunalnych oraz
ich zagospodarowaniem zajmuje sie Zwigzek Miedzygminny ,Centrum Zagospodarowania Odpadéw — SELEKT".
Przedsiebiorstwo wykonuje zadania publiczne w zakresie tworzenia warunkdéw niezbednych do utrzymania
porzadku i czystosci na terenach gmin tworzacych Zwigzek w dziedzinie gospodarki odpadami komunalnymi.

Podejmujac decyzje zwigzane z zainwestowaniem terenu, nalezy w miare mozliwosci, preferowa¢ podmioty
stosujace ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajagce maksymalne

gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, powinny zosta¢ okre$lone w wieloletnich programach
inwestycyjnych gminy. Stanowig one zadania wtasne gminy, finansowane sg ze $rodkéw budzetu gminy.
Inwestycje te, okreslone zostaty w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Do inwestycji celu publicznego wiaczone sg takze przedsiewzigcia zaplanowane w ramach lokalnego programu
rewitalizacji oraz pozostatych dokumentéw strategicznych. Celami publicznymi o znaczeniu lokalnym, mianuje sie
najczesciej inwestycje zwigzane z realizacjq: ulic — drog publicznych wraz z cafq infrastrukturg okotodrogowa,
obiektow uzyteczno$ci publicznej czy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zaktada sie, ze wszystkie inwestycjie celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga byé zlokalizowane
w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegélnych przypadkach réwniez na
terenach o specjalnych warunkach zabudowy izagospodarowania, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujacych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terendw.

Wsrod zadan stuzacych realizacji zadan ponadlokalnych uwzglednionych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wymieniono modernizacje linii kolejowej nr 357 Sulechéw - Lubon na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego, majacej duze znaczenie w obstudze potaczen matych miejscowosci z aglomeracjg

poznanskg, na odcinku Wolsztyn - Lubon — Etap II.
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W wykazie planowanych przedsiewzie¢ w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, nieujetych jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wymieniono budowe stacji GPZ Wielichowo.

Natomiast w wykazie planowanych przedsiewzie¢ w zakresie sieci i urzagdzen gazowniczych, nieujetych jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazano zagospodarowanie odwiertu Wielichowo 8
wraz z budowa rurociggu DN 80 od odwiertu Wielichowo-8 do odwiertu Wielichowo-4.

Ponadto Wielichowo wskazano jako miejscowo$¢ wymagajaca budowy obwodnicy.

W granicach gminy Wielichowo, przewiduije sie realizacje nowego przebieg drogi krajowej nr 32. Projektowana
droga krajowa posiada¢ bedzie znaczenie regionalne i ponadregionalne, obstugiwaé ma ruch lokalny i tranzytowy.
W Studium uwzgledniono rekomendowane przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad dwa warianty
przebiegu drogi.

Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego, na obszarze gminy Wielichowo
uwzgledniono nastepujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym, w zakresie:
a) ksztattowania spdjnej sieci osadnicze;:

— strefa niskiej intensywnosci proceséw osadniczych,

— strefa ograniczania intensywnos$ci proceséw osadniczych,

—  Wielichowo — o$rodek gminny;

b) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:
— Obszary Natura 2000 - obszary ptasie — Wielki Leg Obrzanski PLB 300004,

obszary weztowe o randze migdzynarodowej, krajowej i ponadlokalne;,

miedzynarodowe i krajowe korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
— krajowe korytarze ladowe;

c) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami Srodowiska przyrodniczego:

lasy,

— obszary predysponowane do zalesien,

obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji,

wody ptynace i stojace,

— obszary o niskich zasobach wdd powierzchniowych,

ekosystemy zalezne od wéd (mokradta),

strefy wododziatowe,

— istniejgce zbiorniki matej retencji wodnej,

gtowne zbiorniki wod podziemnych - Pradolina Warszawa Berlin,

obszary chronione wedtug ustawy prawo wodne -obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktorych utrzymanie

lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie,

geostanowisko,
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— doliny rzek -elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,

— obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatno$ci gruntéw orych 1-5
i8),

— pozostate obszary produkcii rolniczej (kompleksy rolniczej przydatno$ci gruntdéw ornych 6, 7, 9),

— ZzZloza kopalin energetycznych -gazy ziemne,

— Zzloza kopalin skalnych:
e kruszywa naturalne,
o surowce ilaste ceramiki budowlanej,

— ki,

— Zieler urzadzona;

d) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji:

— dobra kultury materialnej i niematerialnej:
e obszary cenne kulturowo - proponowane lokalizacje parkéw kulturowych,
o historyczne uktady przestrzenne (uktady urbanistyczne ujete w rejestrze zabytkdw),

— regionalne szlaki dziedzictwa - Szlak Wiatraczny;

e) W zakresie zrownowazonego rozwoju rolnictwa:

— strefa umiarkowanego rozwoju dziatalnoSci rolniczej,

— strefa ekstensywnego rozwoju dziatalno$ci rolniczej,

— obszary predysponowane do produkcji biomasy;

f)  wzakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa:

droga wojewddzka nr 312 klasy technicznej gtéwnej (G),

odcinek istniejacej drogi krajowej nr 32 klasy technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP)

przeznaczony do zmiany kategorii,

Wielichowo - miejscowo$¢ wymagajaca budowy obwodnicy,

orientacyjny przebieg planowanej drogi krajowej nr 32 w klasie technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego
(GP),

regionalna linia kolejowa nr 357 (docelowa predko$¢ 120 km/h),

waskotorowa linia kolejowa relacji Stare Bojanowo - Wielichowo;

g) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:

istniejace gazociagi wysokiego cisnienia,

istniejace gazociagi wysokiego cisnienia (kopalniane),

istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,

sie¢ szerokopasmowa (sie¢ Swiattowodowa i wezly dystrybucyjne),

IV Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi;

h) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:
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— obszary zagrozenia powodziowego:
o obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi P=:0,2%, czyli raz na
500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
o obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi P=1%, czyli raz na
100 lat,
o obszary, na ktdrych prawdopodobierfistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi P=10%, czyli raz
na 10 lat,
— odcinek drogi krajowej nr 32 o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,
— obszary wymagajace ograniczania negatywnego wptywu produkcji zwierzecej na Srodowisko:
e intensywny chéw lub hodowla bydta,

e intensywny chow lub hodowla drobiu.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych przewiduje sie procedure scalenia i podziatu

nieruchomosci.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe m.in.:

w przypadku, gdy na terenie gminy przewiduje sie utworzenie lub prowadzi sie obszar chronionego krajobrazu,

— wprzypadku, gdy gmina zamierza przeznaczy¢ pod dziatalno$¢ inwestycyjng obszary dotychczas rolne i lesne,

— dla terenu gérniczego sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ktérym okresla sie
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig filar ochronny, w graniach ktérego, ze wzgledu na ochrone
oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob
zapewniajacy ochrone tych dobr,

— dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

— w sytuacji gdy, na terenie gminy majg zosta¢ zlokalizowane obszary obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

— W sytuacji, gdy na terenie gminy majg byC realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

—  obszary przestrzeni publicznych,

— w przypadku, gdy sama gmina przewiduje realizacje inwestycji o charakterze infrastrukturalnym, obiektowym,

o funkcjach spotecznych z wydzieleniem stref ochronnych.
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Gmina Wielichowo posiada niewielkie pokrycie planami miejscowymi, tj. ok. 85 ha, z czego 40 ha stanowig
plany miejscowe pod gazociggi wysokiego cisnienia.

Gtéwnym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowiazuja plany, sg decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie pozwalajg na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyslany,
kompleksowy i harmonijny, zaleca sie sporzadzenie spojnego miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego dla poszczegolnych sotectw, wzglednie dla najwiekszych miejscowos$ci podlegajacych szybkiej
urbanizacji. Zaleca sie sporzadzanie plandéw miejscowych kompleksowo dla catych obrebéw ewidencyjnych,
poczawszy od obrebéw na terenie ktérych zauwazalny jest najwiekszy ruch budowlany.

Ponadto wskazane jest do objecia planami miejscowymi w celu ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i
zapobieganiu powstawania chaotycznej, rozporoszonej zabudowy terendw w zasiegu przestrzennych form ochrony
przyrody.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne w
przyblizeniu oznaczono na rysunku Studium w cze$ci Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, w miejscach
ktorych grunty rolne i leSne poddane ochronie pokrywajg sie z projektowanym przeznaczeniem inwestycyjnym —
przede wszystkim pod zabudowe (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, przemystowa).

W pdtnocnej cze$ci gminy, miedzy Lubnica, a Zielecinem, a takze w okolicy Wilkowa Polskiego wystepujg grunty
rolne klas I-ll, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, w
zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

W stosunku do gruntow lesnych, w Studium nie wskazuje sie znacznych obszaréw wymagajacych zmiany tych
gruntéw na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntdw jako ledne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze byC w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody odpowiednio
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego lub Ministra Klimatu i Srodowiska.

Rekomenduje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepujace
obszary:

— obszar w granicach administracyjnych Miasta Wielichowo,
— obszary eksploataciji zt6z i ich sasiedztwo,
— miejscowo$ci wiejskie, na terenie ktdrych jest wydawane najwiecej decyzji o Warunkach zabudowy, t.|.

Gradowice, Sniaty, Wilkowo Polskie, Wielichowo-Wie$.

10.  Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Zasadniczym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. W my$l przepiséw ustawy

o0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych, dla gruntdw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych ustala sie

108

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 108



zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego. Zmiana uzytkowania powinna zosta¢ ograniczona do
uzasadnionych przypadkow. Celem zwigkszenia wydajnoSci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— ochrone gruntow wysokich klas bonitacyjnych gleb (Il i 1l klasy);

— nasadzenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, ktére pomogg zapobiegaC erozji wietrznej gleb;

— eliminacje procesow dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy rolne;

— ograniczenie rozdrobnienia gospodarstw rolnych;

— regulacje systemu retencji wod poprzez stosowanie melioracji odwadniajaco—nawadniajacej, zachowujac

istniejace torfowiska i naturalne zbiorniki wodne;

— wykorzystywanie bezpiecznych i odpowiednich dla $rodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym

promowanie rolnictwa ekologicznego.

Przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, nalezy przestrzegaC zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu.

Dopuszcza sie, by obszary wykazane w ewidencji gruntdéw jako grunty rolne klas I-lll, ktére znajdujq sie na
terenach wskazanych w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, mogty zosta¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

Na gruntach rolnych, dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen oraz
realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowg instalacji technologicznych, budowg
rurociagdw od nowo powstatych odwiertdw do osrodkow zbiorczych, a takze ich pdzniejszg eksploatacje
i likwidacje.

10.2 LesSna przestrzen produkcyjna

Lasy wystepujace w gminie stanowig cenny walor przyrodniczy. Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione
stanowig tacznie 1631 ha, czyli ok. 15,2% powierzchni catej gminy, to stosunkowo niewiele. Lasy te petnig przede
wszystkim funkcje ochronne (wodochronne). Z tego wzgledu wskazuje sie na ukierunkowanie dziatan w strone
ochrony ekosystemow lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw, czyli ich
naturalnej ostony), jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzanie nowych
nasadzen na obszarach silnie zdegradowanego drzewostanu). Dokonujac nowych zalesien, nalezy wybiera¢
gtéwnie nasadzenia drzew lisciastych, ktore charakteryzujg sie zwigkszong odpornoscig na zanieczyszczenia
i wiekszg zdolnoscig retencyjna.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu, w sposéb
zapewniajacy ciggte spetnianie celdw, dla ktorych zostaty wydzielone, a w szczegoInosci dla zachowania trwatosci
drzewostanow oraz struktury gatunkowej i przestrzennej, zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornoSci na czynniki degradujgce i atrakcyjnosci
wypoczynkowe;.

Ze wzgledu na swoj charakter, dla lasow potozonych w granicach form ochrony przyrody, nie przewiduje sie

zmian przeznaczenia z gruntdw lesnych na cele nielesne
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Dopuszcza sie, by obszary wykazane w ewidencji gruntow jako lasy, ktére znajduja sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, mogty
zostac przeznaczone pod lasy.

Na gruntach leSnych, dopuszcza si¢ prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen oraz
realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg, instalacji technologicznych, budowg
rurociagdw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkow zbiorczych, a takze ich pdzniejszg eksploatacie

i likwidacje.

11.  Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Przez gmine przeptywaja Potnocny i Srodkowy Kanat Obry, Kanat Grabarski i Kanat Gnirski, nalezace do zlewni
Obry oraz Potudniowy Kanat Obry i Samica, potozone w rzeki zlewni Obrzycy. Dla Pétnocnego i Srodkowego
Kanatu Obry, wyznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
p=10% (Srednio raz na dziesie¢ lat) oraz p=1% (Srednio raz na sto lat). Dla obszaréw szczegoinego zagrozenia
powodzig obowigzujq zakazy i ograniczenia w zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktdre nalezy
uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy i
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obszary szczegoinego zagrozenia powodzig
ujawniono w rysunkach Studium. Dodatkowo w Studium naniesiono obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (p=0.2%).

W granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig 0 p1% i p10% w Studium obowigzuje zakaz nowe;
zabudowy z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzehn wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarkg
wodng, tj. obiektéw hydrotechnicznych, hydroenergetycznych itp.

W granicach administracyjnych gminy Wielichowo nie wystepuja obszary osuwiskowe.

12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Filary ochronne ustanawiane sg w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi
skutkami wybierania ztoza. Wyznaczanie granic filarow ochronnych i paséw ochronnych oraz kontrolowanie
przebiegu eksploatacji w stosunku do ustalonych granic nalezy do zadan stuzby mierniczej zaktadu gorniczego w
zakresie obstugi mierniczej. Projektowane filary ochronne sg wpisane do cze$ci opisowej i graficznej projektow
zagospodarowania ztoz.

Na terenie gminy Wielichowo wystepuje 13 udokumentowanych zt6z kopalin, wsrdd ktdrych wymieni¢ nalezy
gazy ziemne, surowce ilaste ceramiki budowlanej oraz kruszywa naturalne: piaski i zwiry. Wszystkie podlegajg pod
Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu. Nie stwierdzono potrzeby wyznaczania filaréw ochronnych. W kierunkach
Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, obszardw i

terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

110

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 110



13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady

W granicach gminy Wielichowo nie wystepujg obszary pomnikow zagfady i stref ochronnych, dla ktérych

obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999

r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

14.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Poprzez przeksztatcenia, nalezy rozumie¢ zmiane obecnej funkciji terenu na zgodna z politykg przestrzenng
gminy. W granicach stref zurbanizowanych poszczegolnych wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne,
niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo. Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace
przeksztatcen, w zwigzku z czym nie wyznacza sig zadnych uregulowan planistycznych w tym zakresie.

Dziatania rehabilitacyjne polegajg na dostosowaniu istniejacych terendw zabudowy do wspétczesnych
wymogow i potrzeb, podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego
budynkow i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespotach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowej. Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace
rehabilitacji, w zwigzku z czym nie wyznacza sie zadnych uregulowan planistycznych w tym zakresie.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenéw wskazanych do
rekultywacji. W zwigzku z prowadzong na terenie gminy eksploatacjg 16z, rekultywacji bedg wymagac wszystkie
wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona by¢ prowadzona zgodnie z ustalonymi
wczesniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji administracyjnych. W przypadku braku takich ustalen
nalezy zwrdci¢ szczegblng uwage na sposob przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszarow i
terenow gérniczych w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na pogorszenie waloréw
estetyczno-krajobrazowych gminy, a umozliwiato np. dalszy rozwéj w kierunku turystyki i rekreacji. Przyczynic sie
moze do tego odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego spagu oraz skarp oraz wypetnienie wyrobiska wodg i
przeksztatcenie zboczy w tereny leSne. Przy czym wprowadzajac roslinnos¢, nalezy stosowa¢ gatunki rodzime,
odtwarzajace warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacg go przed erozjg powierzchniowa.

Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystapity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usunigcie lub zmniejszenie ilodci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu. Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace

remediacji, w zwigzku z czym nie wyznacza sie zadnych uregulowan planistycznych w tym zakresie.

15.  Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Wielichowo nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.
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16.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczerfistwa panstwa

Tereny zamkniete wylaczone sg z okreSlenia uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Sq to tereny, ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, bedace wtasnoscig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okre$lone w zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenow
zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25).

W gminie Wielichowo, jako teren zamkniety figuruje dziatka o nr ewid. 122 w obrebie Gradowice. Powierzchnia
terenu wynosi 1,5500 ha. Jest to teren kolejowy, przez ktéry przebiega trasa linii nr 357 Sulechéw — Lubor
koto Poznania.

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamknigte moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu plandéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujacym wykazie terendw
zamknietych, co nie spowoduje niewazno$ci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do

spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia.

17.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Elektrownie wiatrowe

Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod realizacje elektrowni wiatrowych.
Biogazownie
Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod realizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne

W Studium zachowuie sig istniejgce elektrownie fotowoltaiczne oraz wskazuje sie tereny, dla ktdrych na dzien
opracowania Studium wydano decyzje o warunkach zabudowy na ten cel. Tereny pod farmy fotowoltaiczne o mocy
wigkszej niz 500kW oznaczono w Studium symbolem PV. Dodatkowo lokalizacja paneli fotowoltaicznych mozliwa
jest w ramach terenow P i P/U. Zuwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm
fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunkéw o$wietlenia terenu (zacienienie), zmiany
warunkow wodnych (nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy Swietine, okresla sig strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna
nie moze wykracza¢ poza granice terenéw PV, P i P/U, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

Elektrownie wodne

Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod realizacje elektrowni wodnych.
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18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie gminy nie wystepujg tego typu obszary, w zwigzku z czym nie wyznacza sie zadnych uregulowan

planistycznych w tym zakresie.
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IV UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, to niezbedny akt kierownictwa
wewnetrznego, okreslajacy w sposob ogolny polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania, ktore sg
procesem ciaglym. Skiada sie z czeSci tekstowej i graficznej, podzielonej na dwie kluczowe kategorie:
uwarunkowania i kierunki. Nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec nie zawiera przepisow powszechnie
obowigzujacych i nie moze by¢ podstawg do wydawania decyzji administracyjnych. Studium, jako etap
poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz realizaciji
idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej - stanowi baze do
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore nie mogg by¢ z nim sprzeczne.

Obowigzek sporzadzania SUIKZP wynika z art. 9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 18 ustawy o samorzadzie gminnym. Zakres przedmiotowy Studium
zostat okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono dla gminy
Wielichowo w jej granicach administracyjnych na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/173/2021 Rady Wielichowa z dnia
29 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo.

Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielichowo zatwierdzonym uchwatg nr XXVI1/160/2002 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 11 wrzes$nia 2002
r., zmienione uchwatg nr XXXIV/231/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 marca 2010 r. Wprowadzenie zmian
w Studium gminy Wielichowo jest podyktowane konieczno$cig aktualizacji obowigzujacego dokumentu.

Zgodnie z wymaganiami Ustawy, w zatozeniach projektowych uwzgledniono wyniki wykonanego na potrzeby
Studium bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérym na podstawie analiz i bilanséw,
przeprowadzonych zgodnie z wytycznymi, wykazano maksymalne szacowane zapotrzebowanie na nowg
zabudowe w gminie Wielichowo, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy w perspektywie czasowej do 2040.

W niniejszym dokumencie znalazly sie informacje wynikajace z rozeznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejace
opracowania planistyczne, istniejace zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone plany
miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat
demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
jako$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczna i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do
okreslenia aktualnych kierunkdw rozwoju.

Skutkiem przeprowadzonej diagnozy stanu i zapotrzebowania gminy, jest ustalenie kontynuacji dotychczasowej
wiodacej funkcji gminy tj. mieszkalnictwa, z dbato$cig o tad przestrzenny i jako$¢ przestrzeni publicznych oraz

dazenie do uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
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mieszkarcéw z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego, zgodnie z
potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdiuz gtownych szlakéw komunikacyjnych i przy
skrzyzowaniach, gdzie jest mozliwo$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terendw inwestycyjnych.

Podstawowe kierunki rozwoju gminy Wielichowo:

nowa zabudowa zaprojektowana na obszarach o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, aby wykorzystac rozmieszczenie istniejacej i dostepnej infrastruktury technicznej, a tym samym

przeciwdziata¢ nieuzasadnionemu rozpraszaniu zabudowy — zgodnie z wynikami bilansu,

— zachowano i wyznaczono tereny inwestycyjne zgodnie z dotychczasowa politykq przestrzenng realizowang w
aktualnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— wyznaczono tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej wzdtuz kluczowych szlakow
komunikacyjnych gminy tj. m.in. drogi krajowej i z zachowaniem dystansu od zabudowy mieszkaniowej, aby
przeciwdziata¢ potencjalnym konflikiom przestrzennym, jednocze$nie majac na uwadze koniecznos¢
uatrakcyjnienia gminy z punktu widzenia potencjalnego inwestora, poszukujgcego gruntéw pod zabudowe,

— wskazniki urbanistyczne takie jak: intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, wysokos¢é
zabudowy, powierzchnia nowo projektowanych dziatek czy geometria dachéw, ustalono na podstawie
przeprowadzonych inwentaryzaciji, kierujac sie zasadg dobrego sasiedztwa. Wskazane parametry stanowi¢
majq klarowne wytyczne dla projektowania przyszlych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— zachowano tereny lesne i zieleni urzadzonej oraz nieurzadzonej, a takze zdecydowang wiekszo$¢ terenow
rolniczych, przy szczegdinej ochronie gruntdw ornych najwyzszych klas bonitacyjnych oraz obszaréw w
sgsiedztwie terendw chronionych,

Wyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w gminie wzigto pod uwage uwarunkowania przyrodnicze, w tym
przede wszystkim rozmieszczenie obszaréw chronionych, grunty orne klas chronionych Illai lllb, tereny wytaczone
spod zabudowy np. w zwigzku z zagrozeniem i ryzykiem powodzi, zloza, obszary i tereny goérnicze, a takze
uwzgledniono ograniczenia zwigzane z ochrong zabytkow.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajacy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcii i zieleni, zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni gminy. Projektujac
uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzigto sie¢ komunikacyjna, ktdra w silny sposéb stymuluje rozwoj
gminy Wielichowo. Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych

prac, w szczegolno$ci sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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I Wprowadzenie

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu 0 art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503). Jednym z celéw znowelizowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonanej w 2015 r. byto wprowadzenie zapisow i procedur, ktore w ramach
prac planistycznych nad dokumentami strategicznymi wymuszatyby obowigzek przeprowadzenia stosownych
analiz  Srodowiskowych spofecznych, gospodarczych i ekonomicznych uzasadniajacych podejmowanie
okres$lonych decyzji przeciwdziatajacych niekontrolowanej urbanizacji. Zapisy te majq zapobiec m.in.:
nadmiernemu rozrastaniu sie jednostek osadniczych, rozpraszaniu zabudowy, nieuzasadnionemu wprowadzaniu
zabudowy na tereny wymagajgce ochrony, itd., w konsekwencji ograniczeniu wysokich kosztéw zwigzanych z
koniecznoscig uzbrojenia terendw w niezbedng infrastrukture, a takze ponoszenia okre$lonych kosztow
spotecznych.

Na skutek uchwaty nr XXXIII/173/2021 z dnia 29 wrzesnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo, podjeto prace nad
nowym studium zgodnie z art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). Podjecie prac projektowych bezposrednio koresponduje z
wykonaniem analiz o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, bedacych wytycznymi do sporzadzenia bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Kwestie sSrodowiskowe i spoteczno-gospodarcze stanowig podstawowy
element determinujacy wszelki rozwdj struktur przestrzennych. Ich analiza pozwala na identyfikacje

najwazniejszych probleméw rozwojowych stwarzajac ramy do okreslenia uwarunkowan w tym zakresie.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie mozliwoSci i potrzeb rozwojowych gminy, a w konsekwencji
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie najblizszych 20 lat, tj. obejmujacych
okres do 2040 roku. Jest to optymalny czas, ktory pozwala miarodajnie prognozowa¢ charakter oraz skale zmian
spoteczno-gospodarczych i przestrzennych. Po okoto 15-20 latach dokument SUIKZP wymaga aktualizacji
wynikajacej z nowelizacji lub zmian przepiséw prawnych, zmian w uwarunkowaniach przyrodniczych, spoteczno-
gospodarczych i postepujacej urbanizacji. Jednocze$nie, zaktadana perspektywa do 2040 roku pozwala w
wiekszym stopniu na elastycznos¢ w zakresie ewentualnych przysztych, nieprzewidzianych w momencie tworzenia

opracowania zmian w dokumencie.

Il Prognoza demograficzna

Do przeprowadzenia analiz demograficznych, rzutujgcych bezpo$rednio na maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe powotano sie na Statystyczng Prognoze ludnosci gmin na lata 2017-2030, opracowang przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Zastosowana w tym opracowaniu metodyka w sposéb klarowny wyznacza kierunek

zmian demograficznych w gminie Wielichowo na przestrzeni nastepnych 20 lat.
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Zaprezentowana prognoza demograficzna dla gminy Wielichowo opiera sie na wyliczeniach dotyczacych
przyrostu rzeczywistego. Stanowi on zestawienie statystyk zwigzanych z migracjami, jak i z przyrostem naturalnym,
czyli zmiennych bezposrednio wptywajacych na dynamike stanu ludnosci. W efekcie otrzymujemy petny obraz
zmiany liczby ludno$ci na danym obszarze.

Ogodlna liczba Iludnosci gminy Wielichowo 31 grudnia 2020 r. zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu
Statystycznego wynosita 6 935 osob. Jak podaje Bank Danych Lokalnych, liczba ludno$ci gminy w czasie od 1995
do 2020 roku stopniowo, ale nieregularnie zwigkszata sie. Od 1997 r. do 1999 r. warto$¢ ta spadata, nastepnie
odnotowywano wzrosty az do 2006 r. kiedy to liczba ludnosci byta najwyzsza i wyniosta 6 940 oséb. Kolejno liczba
0s6b w gminie spadata do 2016 r. wowczas wyniosta 6 818 osob. Od tego czasu obserwuje sie tendencje
wzrostowa,

Ryc. 1. Liczba ludnosci gminy Wielichowo w latach 1995-2020

Liczba ludnosci
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Jesli chodzi o rozroznienie liczby ludnosci na mieszkarncow wsi i miasta, to od roku 2000 do roku 2020
dysproporcja byta wyrownana. W ostatnim dwudziestoleciu udziat ludnosci wiejskiej wahat sie od ok. 74,1% do
74,9% wszystkich mieszkancow.
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Tab. 1. Liczba ludnosci gminy Wielichowo w latach 1995-2020 z podziatem na mieszkancdw miasta i wsi

Rok 2000 2002

2004

2006

2008

2010

2012

2014

2016

2018

2020

liczba
ludnosci 6 811 6 858
ogoétem

6884

6910

6894

6842

6871

6 866

6818

6878

6 935

miasto 1766 1759

1769

1769

1729

1749

1783

1757

1754

1767

1774

udziat
ludnosci
miejskiej
[%]

25,9 25,7

25,7

25,6

25,1

25,6

26,0

25,6

25,7

25,7

25,6

wies 5045 5099

5115

5141

5165

5093

5088

5109

5064

5111

5161

udziat
ludnosci
wiejskiej
[%]

741 74,4

74,3

744

74,9

744

74,1

744

74,3

74,3

74,4

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Dane Urzedu Miejskiego w Wielichowie dotyczace liczby ludnosci sg w niewielkim stopniu rozbiezne w stosunku

do danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, jednak ogolne trendy pokrywajg sie. Zewidencjonowani sg

mieszancy czasowi oraz stali, przypisani do odpowiednich miejscowosci. Ogdlna liczba mieszkafncéw gminy z

koncem 2021 r. wynosita 6970 osob. Sposrod miejscowosci, najliczniejsza jednostkg byto miasto Wielichowo, z

1761 mieszkaricami. Najliczniejsze spoéréd wsi, sg kolejno: Wilkowo Polskie, tubnica, Sniaty i Gradowice.

Pozostate miejscowo$ci s mniejsze, liczg ponizej 500 mieszkancow.

Tab. 2. Liczba mieszkarcow gminy Wielichowo z podziatem na miejscowo$ci w grudniu 2021 r.

Mieszkancy

Miejscowosé

stali Czasowi razem
Wielichowo 1740 21 1761
Augustowo 99 99
Celinki 100 100
Debsko 361 1 362
Gradowice 567 6 573
Helenopol 1 11
Lubnica 712 26 738
Piotrowo Wielkie 181 3 184
Prochy 180 2 182
Pruszkowo 132 1 133
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Rensko 119 1 120
Sniaty 637 4 641
Trzcinica 330 2 332
Wielichowo-Wie$ 333 10 343
Wilkowo Polskie 894 6 900
Zielecin 291 4 295
Ziemin 196 196
OGOLEM 6883 87 6970

Zrédto: Urzad Miejski w Wielichowie

Tab. 3. Liczba mieszkancéw gminy Wielichowo z podziatem na miejscowo$ci w latach 2017 — 2021 ze wskazaniem tendencji.

Mici . Ludnos$¢ na pobyt staty roznica 2021- rostispadek %
wz
A 2017 2018 2019 2020 2021 2017 padek
Wielichowo 1770 1774 1769 1773 1740 -30 -1,7%
Augustowo 94 95 99 100 99 5,3%
Celinki 97 96 105 102 100 3,1%
Debsko 366 372 372 368 361 -1,4%
Gradowice 579 581 585 573 567 -12 -2,1%
Helenopol 10 10 11 1 1 1 10,0%
Lubnica 741 729 727 731 712 -29 -3,9%
Piotrowo Wielkie 171 176 178 178 181 10 5,8%
Prochy 182 180 178 179 180 -1,1%
Pruszkowo 129 131 134 135 132 2,3%
Rensko 124 124 124 117 119 -4,0%
Sniaty 620 625 629 631 637 17 2,7%
Trzcinica 329 335 334 336 330 1 0,3%
Wielichowo-Wie$ 297 312 327 339 333 36 12,1%
Wilkowo Polskie 890 897 902 906 894 4 0,4%
Zielecin 304 295 296 295 291 -13 -4,3%
Ziemin 201 200 208 203 196 -5 -2,5%
OGOLEM 6904 6932 6978 6977 6883 -21 -0,3%
Przyrost naturalny, to réznica pomiedzy liczbg urodzen oséb zywych, a liczbg zgondw, obliczana dla danego
okresu, co przedstawiono na ponizszym wykresie. W przypadku gminy Wielichowo w latach 1995- 2020 najnizsze
przyrosty odnotowano w roku 1998 (6 osob) oraz w roku 2013 (7 0séb), warto$¢ ta nigdy nie byta ujemna.
6
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Ryc. 2. Ruch naturalny w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Niemniej jednak realng miarg zmian liczby ludno$ci badanego terytorium w danym okresie jest przyrost
rzeczywisty. Stanowi on zestawienie statystyk zwigzanych z migracjami, jak i z przyrostem naturalnym, czyli
zmiennych bezposrednio wptywajacych na dynamike stanu ludno$ci. W efekcie otrzymujemy petny obraz zmiany
liczby ludnoéci na danym obszarze. W catym badanym 25-letnim okresie wskaznik ten byt bardzo zmienny, ciezko
zatem okresli¢ jednoznaczng tendencje, czy to wzrostowa czy spadkowa. Znaczne réznice wystepowaty czesto
z roku na rok. W catym omawianym okresie, na ujemne wartoSci przyrostu rzeczywistego, wptyw miato ujemne
saldo migracji, Swiadczace o wyzszej emigracji z gminy anizeli imigracji (wewnetrznej oraz zagranicznej).

Najwyzsze wartosci wskaznika, odnotowano w latach 2004 i 2019.
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Ryc. 3. Przyrost rzeczywisty w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

W latach 2010-2020 liczba kobiet i liczba mezczyzn rownowazyty sie. Wspdtczynnik feminizacji, wskazujacy
liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn, wahat sie migdzy 99 -100, natomiast juz od 2017 r. do 2020 r. wynosit
réwne 100.

Piramida wieku i ptci mieszkarnicow gminy Wielichowo, przygotowana dla roku 2020, wskazuje, ze najwiece;
0s0b reprezentowato przedziaty wiekowe 30-34 i 35-39 lat. To typ wykresu przedstawiajacy model zastojowy,
z mozliwoscig stopniowego przeksztatcania sie w model regresywny. Model ten charakterystyczny jest dla populacii
o wydtuzajacym sie zyciu, przy mniejszej liczbie urodzen. Niekorzystna dla spoteczeristwa jest zwtaszcza mata

ilos¢ dzieci.

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 8



Ryc. 4. Piramida wieku i ptci mieszkancéw gminy Wielichowo w 2020 r.
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Zrédto: opracowanie wasne na podstawie danych GUS.

W strukturze ludno$ci wedtug ekonomicznych grup wieku, sklasyfikowano spoteczehstwo do grup: w wieku
przedprodukcyjnym (0-14 lat), produkcyjnym (kobiety 15-59 lat, mezczyzni 15-64 lata) oraz poprodukcyjnym
(kobiety 60 lat i wiecej, mezczyzni 65 lat i wiecej). W 2020 r. najliczniejsza grupe stanowito spoteczenstwo w wieku
produkcyjnym ok. 64% ogdtu. Pozostate dwie grupy reprezentowata niemal taka sama liczba mieszkancéw, po ok.
18% zaréwno w grupie wieku przed- i poprodukcyjnego. W pespektywie ostatnich 25 lat (1995-2020), proporcje te
ulegty zmianie. W 1995 r. grupa ludno$ci w wieku produkcyjnym réwniez byfa najliczniejsza, stanowita ok. 58%,

jednak wigcej byto osdb w wieku przedprodukcyjnym — blisko 29%, a mniej w wieku poprodukcyjnym — ok. 13%.
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Ryc. 5. Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w gminie Wielichowo w latach 1995-2020
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Powyzsze analizy, wskazujg na Wielichowo, jako gmine z powoli starzejacym sie spoteczenstwem. Z roku na

rok, coraz bardziej widoczny jest mniejszy udziat mtodych ludzi, do 15 roku zycia. Natomiast liczniejsza staje sie

grupa ludzi wieku emerytalnego, co zwigzane jest, m.in. z rosnacg przecietng diugosciag zycia oraz mniejszymi

migracjami w tym wieku.

Tab. 4. Prognoza demograficzna gminy Wielichowo do 2030 r. z uwzglednieniem ruchu naturalnego i migracji (GUS, 2017)

Rok Illl-clltr:\zobéii Urodzenia Zgodny :arz:rsl; Naptyw | Odptyw | Saldo migrac;ji
2017 6816 86 58 28 64 93 29
2018 6813 85 59 26 64 92 -28
2019 6810 84 58 26 63 91 -28
2020 6807 83 57 26 62 90 -28
2021 6803 82 58 24 61 88 27
2022 6799 80 57 23 61 87 -26
2023 6795 79 57 22 60 85 25
2024 6787 75 57 18 59 84 -25
2025 6780 75 57 18 59 83 -24
2026 6771 73 57 16 58 82 24
2027 6760 71 57 14 57 81 24
2028 6747 69 58 11 57 80 -23
2029 6735 68 57 11 56 79 -23
2030 6720 66 58 8 55 78 -23
10
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Tab. 5. Prognoza demograficzna gminy Wielichowo do 2040 r. z trendem rok do roku

Rok Liczba ludnosci Roéznica rok do roku
2017 6816 -
2018 6813 -3
2019 6810 -3
2020 6807 -3
2021 6803 -4
2022 6799 -4
2023 6795 -4
2024 6787 -8
2025 6780 -7
2026 6771 9
2027 6760 -11
2028 6747 -13
2029 6735 -12
2030 6720 -15
2035 6705 -15
2040 6690 -15

Sytuacja demograficzna w gminie Wielichowo, pokrywa sie z ogéInopolskimi trendami. Dodatni, lecz
stosunkowo niski przyrost naturalny, nie kompensuje czesto ujemnego salda migracji, co w wieloletnigj
perspektywie moze przyniesS¢ niski przyrost rzeczywisty, niewystarczajacy dla petnej zastepowalnosci pokolen.
Analizowane czynniki, charakteryzujg sie jednak zmienno$cig w czasie, dlatego prognozy te zwigzane sg z duzym
ryzykiem przewidywalnosci. Wydaje sie, ze w tym miejscu zastosowanie powinno znalez¢ ustawowy margines

btedu (art. 10 ust. 7 upzp), umozliwiajacy zwigkszenie prognoz o 30%. Liczba ludnosci gminy Wielichowo w 2040

roku, po zwiekszeniu 30% wynikajacych z niepewnosci procesow demograficznych moze sie ksztattowaé na

poziomie 8697 osob.

Il Maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na zabudowe

1. Zabudowa mieszkaniowa

Sytuacja mieszkaniowa gminy Wielichowo jest ustabilizowana. Zaréwno liczba mieszkan, jak i budynkow
mieszkalnych, wzrasta analogicznie do stopniowego wzrostu liczby mieszkancow. Szczegélnie od 2012 r.
zauwazy¢ mozna znaczny wzrost liczby nowych mieszkan. Nieustannie zwigksza sie rowniez powierzchnia
uzytkowa mieszkan oraz wskaznik zasobow mieszkaniowych w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow. Tym samym
warunki mieszkaniowe w gminie Wielichowo polepszajg sie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na rok 2040 wyrazone powierzchnig uzytkowg mieszkan

stanowi suma potrzeb wynikajaca z:

11
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— potencjatu demograficznego ludnosci w koricowym roku prognozy (réznicy - przyrostu lub ubytku) w stosunku
do stanu aktualnego wyrazona iloczynem tej wielko$ci z prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkania
(Srednio - 105 m2);

— potrzeby poprawy standardow zamieszkania istniejacej ludnosci (prognozowanej Sredniej liczby oséb na

mieszkanie: (Srednio — 3os/gospodarstwo domowe).

Tab. 6. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie Wielichowo w 2040 roku

rok
2017 2040 *2040 + 30%
Liczba ludnosci 6316 6690 8697
Liczba domow/mieszkan 2272 2230 2899
Powierzchnia uzytkowa | 0.0 234150,0 3043950
mieszkan
MAKSYMALNE
ZAPOTRZEBOWANIE 65835,0

Z powyzszej tabeli wynika, ze do roku 2040* w Gminie Wielichowo bedzie wystepowaé zapotrzebowanie na

627 domy/mieszkania, co przekiada sie na zapotrzebowanie 65835,0 m2 zabudowy mieszkaniowej.

2, Zabudowa ustugowa i produkcyjna

Poziom aktywno$ci gospodarczej i przedsiebiorczosci w gminie stopniowo wzrasta, jednak poréwnujac z
gminami sasiednimi, nadal jest na stosunkowo niskim poziomie. Na terytorium gminy Wielichowo z kohcem 2020
roku zarejestrowanych byto 630 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 612 w sektorze prywatnym.
Najczestszg formg wiasnosci gminie, sposrod wszystkich sektoréw gospodarki, wg podziatu PKD, sg
przedsiebiorstwa z sekcji G, czyli handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw samochodowych, w tym motocykli
(23,0%) i F - budownictwo (20,1%). Nastepnie H, czyli transport i gospodarka magazynowa (10,5%) i C, ;.
przetworstwo przemystowe (9,8%). Podmioty zwigzane z rolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem to ok.
7,9% wszystkich przedsiebiorstw, przy czym niemal wszystkie odnoszg sie do upraw rolnych, chowu, hodowli
zwierzat, tacznie z dziatalnoScig ustugowa (dziat 01). Z analizy struktury podmiotéw gospodarczych wedtug klas
wielkosci, wynika ze zdecydowanie najwiekszg ilos¢ stanowig mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajace mniej niz 10
os6b. W 2020 r. istniaty 604 takie dziatalnosci, ich udziat wyniést blisko 96% ogétu przedsigbiorstw. W ostatnim
dziesiecioleciu funkcjonowato ok. 20 matych firm, zatrudniajacych od 10 do 49 pracownikéw. Spadata liczba
przedsigbiorstw $rednich, w 2020 r. dziafato ich 6. Niemniej jednak od 2019 r. na terenie gminy funkcjonuje 1 duzy
zakfad zatrudniajacy ponad 250 pracownikdw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i przemystowa dla celéw bilansu potraktowano facznie,
poniewaz czescig szacunkow byta m.in. wielko$¢ powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

dziatalno$ci gospodarczej, od ktérej pobierany jest podatek od nieruchomos$ci (bez rozréznienia rodzaju

12
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dziatalno$ci). Zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z dziatalno$ciq gospodarczg okre$lono jako roznice

powierzchni budynkow stuzacych dziatalno$ci gospodarczej w 2040 do powierzchni budynkow z 2017 roku.

Tab.7. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z dziatalno$cig gospodarcza w gminie Wielichowo w 2040 roku

budynki stuzace dziatalnosci . . szacunkowa liczba
Lata ospodarczej wzrost W porownaniu do nowych budynkow
. gosp .. ) roku ubiegtego Wy y
- powierzchnia uzytkowa m2 (200m2)
2017 27 087,65 - -
2018 27 683,75 596,10 3
2019 28 146,07 462,32 2
2020 29 494,04 134797 7
2021 31420,85 1926,81 10
2025 33 620,31 2 199,46 1
2030 35 301,32 1681,02 8
2035 37 066,39 1765,07 9
2040 38 919,71 1853,32 9
*2040 +30% 50 595,62

Przy prognozie powierzchni budynkéw stuzacych dziatalnoci gospodarczej na lata 2025-2040 uwzgledniono

obecny trend wzrostu na poziomie 5-7% rocznie.

Z powyzszej tabeli wynika, ze do roku 2040 w Gminie Wielichowo bedzie wystepowac zapotrzebowanie na

23507,97 m? zabudowy ustugowej i produkcyjnej facznie.

Uwzgledniajac obecny udziat budynkdw ustugowych i produkcyjnych na terenie gminy, uznano, ze:

— 40% facznego zapotrzebowania na budynki zwigzane z dziatalno$ciq gospodarczg bedzie dotyczyto

zabudowy produkcyijnej, t.j. 9403,19m?,

— 60% facznego zapotrzebowania na budynki zwigzane z dziatalno$ciq gospodarczg bedzie dotyczyto

zabudowy ustugowej, t.j. 14104,78m?;

IV Chionnosé obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy oszacowano chtonnos¢ obszaréw o w pemi wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Z uwagi na brak legainej definicji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej [dalej: obszar zwartej zabudowy — OZZ] uznano, ze w graniach gminy

Wielichowo OZZ istniejg w Scistych centrach poszczegdlnych miejscowosci, tam gdzie mozliwa jest kontynuacja

rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejacej lub projektowanej infrastruktury

technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej

wykonane zostato w sposob subiektywny, majac na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych

miejscowosci. W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j

oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju

oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow. Studium zaktada przeznaczenie pod nowe obszary inwestycyjne
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przede wszystkim terenéw uzupetniajacych dotychczas wytworzong tkanke urbanistyczng i ruralistyczna. Zakres

ten w duzej mierze pokrywa si¢ uchwalanymi na terenie gminy miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego i wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy.

Do obliczer chtonnosci OZZ wytaczono obszary objete MPZP. Chtonno$¢ obszardw przeznaczonych w MPZP

pod zabudowe przedstawiono w dalszej czesci bilansu.

Chtonno$¢ terenow (rezerw terenowych w OZZ) wyrazong powierzchnig uzytkowa zabudowy w podziale na

funkcje zabudowy okreslono w nastepujacy sposob:

— powierzchnie terendw dla nowej zabudowy potozonych w OZZ i nie objetg

— ustaleniami mpzp potraktowano jako pow. brutto, stad pomniejszono jg 0 20%, jako terenu niezbednego pod

komunikacje i infrastrukture techniczna,

— powierzchnie terenéw netto skorygowano wskaznikami intensywnosci zabudowy stosownie do funkcii

zabudowy wynikajacymi z wykonanych analiz,

— przyjeto, ze 70% rezerwy terenowej w OZZ stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa, 15% zabudowa

ustugowa i 15% zabudowa produkcyjna,

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu netto i wynik

przemnozono razy: Sredni procent powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik

70% (zakfada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni zabudowy); przyjete parametry dla

konkretnych terenéw przedstawiono w tabelach nr 8, 9i 10;

Tab.8. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na obreby

Powierzchnia [ha] udziat rezerwy Rezerwa
Rezerwa terenowa .
Nazwa obrebu ERER w 0ZZ brutto [hal terenowej w OZZ | terenowa w 0ZZ
Obreb 0zz [%] netto [ha]
zabudowa
Wielichowo 123,61 87,83 115,90 30,86 26,6% 24,69
Debsko 612,44 29,77 34,14 7,59 22,2% 6,07
Gradowice 754,73 62,64 81,49 24,30 29,8% 19,44
Lubnica 826,04 45,67 72,43 29,45 40,7% 23,56
Piotrowo 113,72 15,84 15,11 3,66 24,2% 2,93
Prochy 1023,09 23,29 27,95 8,69 31,1% 6,95
Pruszkowo 188,82 9,83 11,43 3,04 26,6% 2,43
Rensko 823,13 9,63 11,84 2,76 23,3% 2,21
Sniaty 732,27 54,69 61,71 18,77 30,4% 15,02
Trzcinica 685,82 21,70 26,93 8,27 30,7% 6,62
Wielichowo-Wie$ 1447,95 73,55 93,70 47,55 50,7% 38,04
Wilkowo Polskie 1598,83 64,40 90,29 26,91 29,8% 21,53
Zielecin 573,13 16,25 23,59 6,77 28,7% 5,42
Ziemin 1218,52 14,36 16,35 2,74 16,8% 2,19
WIES RAZEM 10598,49 441,62 566,96 190,50 33,6% 152,40
GMINA OGOLEM 10722,10 529,45 682,86 221,36 32,4% 177,09
14
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Tab.9. Chtonnos¢ terenu w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla zabudowy mieszkaniowe;

Rezerwa terenowaw | Powierzchnia llogé Wspétczynnik Szacunkowa chionnosé
Nazwa obrebu 0ZZ netto dla MN nowej e powierzchni terenu [m2]
[ha] zabudowy [%] uzytkowej [%]

Wielichowo 17,28 20% 1,5 70% 36291,36
Debsko 4,25 10% 1,5 70% 4462,92
Gradowice 13,61 10% 1,5 70% 142884
tubnica 16,49 10% 1,5 70% 17316,6
Piotrowo 2,05 10% 1,5 70% 2152,08
Prochy 4,87 10% 1,5 70% 5109,72
Pruszkowo 1,70 10% 1,5 70% 1787,52
Rerisko 1,55 10% 1,5 70% 1622,88
Sniaty 10,51 10% 1,5 70% 11036,76
Trzcicnica 4,63 10% 1,5 70% 4862,76
Wielichowo-Wie$ 26,63 15% 1,5 70% 4193911
Wilkowo Polskie 15,07 15% 1,5 70% 23734,62
Zielecin 3,79 10% 1,5 70% 3980,76
Ziemin 1,53 10% 1,5 70% 1611,12
GMINA OGOLEM 106,68 170196,6

Tab.10. Chtonnos¢ terenu w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla zabudowy ustugowe;

Powierzchnia » Wspétczynnik L.

eI Rezerwa terenowa w rae llosé : ST Szacunkowa chtonnos¢
0ZZ netto dla U [ha] zabudowy [%] kondygnacii uzytkowej [%] terenu [m2]
Wielichowo 3,70 20% 1,5 70% 7776,72
Debsko 0,91 10% 1,5 70% 956,34
Gradowice 2,92 10% 1,5 70% 3061,8
Lubnica 3,53 10% 1,5 70% 3710,7
Piotrowo 0,44 10% 1,5 70% 461,16
Prochy 1,04 10% 1,5 70% 1094,94
Pruszkowo 0,36 10% 1,5 70% 383,04
Rensko 0,33 10% 1,5 70% 347,76
Sniaty 2,25 10% 1,5 70% 2365,02
Trzcinica 0,99 10% 1,5 70% 1042,02
Wielichowo-Wies 5,71 15% 1,5 70% 8986,95
Wilkowo Polskie 3,23 15% 1,5 70% 5085,99
Zielecin 0,81 10% 1,5 70% 853,02
Ziemin 0,33 10% 1,5 70% 345,24
GMINA OGOLEM 22,86 36470,7
15
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Tab.11. Chtonnos¢ terenu w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla zabudowy produkcyjnej

Rezerwa terenowaw | Powierzchnia llogé Wspétczynnik Szacunkowa chionnosé
Nazwa obrebu 0ZZ netto dla P/U nowej ] powierzchni terenu [m2]
[ha] zabudowy [%] uzytkowej [%]
Wielichowo 3,70 20% 1,5 70% 7776,72
Debsko 0,91 10% 1,5 70% 956,34
Gradowice 2,92 10% 1,5 70% 3061,8
tubnica 3,53 10% 1,5 70% 3710,7
Piotrowo 0,44 10% 1,5 70% 461,16
Prochy 1,04 10% 1,5 70% 1094,94
Pruszkowo 0,36 10% 1,5 70% 383,04
Rensko 0,33 10% 1,5 70% 347,76
Sniaty 2,25 10% 1,5 70% 2365,02
Trzcinica 0,99 10% 1,5 70% 1042,02
Wielichowo-Wies 5,71 15% 1,5 70% 8986,95
Wilkowo Polskie 3,23 15% 1,5 70% 5085,99
Zielecin 0,81 10% 1,5 70% 853,02
Ziemin 0,33 10% 1,5 70% 345,24
GMINA OGOLEM 22,86 36470,7

V  Chionnos$¢ obszaréw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe

Na terenie gminy Wielichowo obowigzuje obecnie 13 plandéw miejscowych. Wigkszo$¢ z nich powstata przed

przyjeciem zmiany aktualnego studium, a nawet przed uchwaleniem jego wersji pierwotnej, dlatego ich zatozenia

mogaq by¢ rozbiezne. Co wigcej, plany te opracowano jeszcze na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o

zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym, ich tresci nie sg dostosowane do obecnych przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnych wytycznych z zakresu ochrony $rodowiska.

Uchwaty starszych plandw, przygotowano wedtug dwczesnych przepisdw i nie posiadajg one, m. in. wskaznika

intensywno$ci zabudowy czy udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapiséw odnoszacych sie do zasad

ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo (stan na dzien

01.12.2021r.):

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 26 czerwca
1997r. Uchwata Nr XXI/142/97 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujgca dz. nr 320/1 w Wielichowie przy ul.
Podgornej — teren pod stacje paliw ptynnych o rozlewnie gazu oraz ustugi oraz obejmujaca dz. nr 585-587 w
Wielichowie Wsi — teren pod kurniki i budynek mieszkalny;

Zmiana miejscowego planu  szczegblowego zagospodarowania  przestrzennego  budownictwa
jednorodzinnego i rzemiesiniczego w rejonie ul. T. Kutrzeby w Wielichowie z dnia 26 czerwca 1997r. Uchwata
Nr XX1/1453/97 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujaca zmiane projektowanego podziatu geodezyjnego przez

rozdzielenie dziatki 792 na dwie czesci, z ktorych jedng dotacza sie do dziatki 791, a drugg do dziatki 793. Na
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dziatkach 792 i 793 projektuje sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, dostosowany charakterem
do zabudowy na dziatkach sasiednich;

—  Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 18 sierpnia
1997r. Uchwata Nr XXI1/148/97 obejmujaca dz. nr 1098 w Wilkowie Polskim — Celinkach — teren pod kurniki i
budynek mieszkalny;

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 16 czerwca 1998r.
Uchwata Nr XXV11/184/98 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujaca dz. nr 1112/1 i 1112/2 w Wielichowie - teren
pod rozbudowe istniejacej fermy kur;

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 29 sierpnia 2001r.
Uchwata Nr XIX/120/2001 obejmujaca dziatki nr 58/4 i 64/2 w obrebie wsi Gradowice — teren dziatalnosci
gospodarczej;

— Zmiana planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo z dnia 11 grudnia 2002 r.
Uchwata Nr 11/13/2002 Rady Miejskiej Wielichowa obejmujgca uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru i terenu gérniczego ,BRONSKO”, obiektow liniowych w tym
gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 Koscian — Nowe Ttoki, obiektdw terenochtonnych;

— Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo dotyczaca
przebiegu trasy gazociggu wysokiego ci$nienia DN 350 Koscian-Nowe Ttoki i KoScian — Rakoniewice z dnia
11 grudnia 2002r. Uchwata Nr 11/14/2002 Rady Miejskiej Wielichowa;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dz. nr 246/1 i 246/3 w Wielichowie w
rejonie ul. Lipowej — teren dziatalnosci gospodarczej z funkcjami towarzyszacymi funkcji podstawowej,
Uchwata Nr X/56/03 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr: 68, 69, 70, 71, 72/3, 73,
771, 77/2, 84 — potozone w Wielichowie w rejonie ulicy Miynskiej i Rakoniewickiej z przeznaczeniem na tereny
o funkcji mieszkaniowej, przemystowej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej — z funkcjami towarzyszacymi
funkcji podstawowej i uzupetniajacymi ja, Uchwata nr XXIV/151/05 Rady Miejskiej w Wielichowie z dnia 20
kwietnia 2005 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 646/33, 1389 potozonych
we wsi Wilkowo Polskie z przeznaczeniem na tereny o funkcji mieszkaniowej, ustugowej z funkcjami
towarzyszacymi funkcji podstawowe;j i uzupetniajacymi ja, Uchwata Nr XXI1X/192/05 Rady Miejskiej Wielichowa
z dnia 28 grudnia 2005 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obiektow technologicznych i obiektéw liniowych
zwigzanych z zagospodarowaniem zt6z gazu ziemnego teki, Wielichowo, Ruchocice dla terenu potozonego
w gminie Wielichowo, Uchwata Nr XXXIV/215/06 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 13 wrze$nia 2006 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Wielichowo-Wie$,

obejmujacego dziatke o nr geodezyjnym 719 oraz czes$¢ dziatek 699 i 791(drogi) z przeznaczeniem na tereny
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o funkcji mieszkaniowej z funkcjami towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajacymi jg oraz terenu drog
lokalnych i dojazdowych, Uchwata Nr XXXV/234/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 26 kwietnia 2010 r.;

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach geodezyjnych 585,
586 i 587 potozonych w m. Wielichowo-Wies. Uchwata Nr X/62/2011 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 23
listopada 2011 r. (tereny hodowli drobiu).

Przy obliczaniu chtonno$ci terendw potozonych w gminie Wielichowo w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dotyczace terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa
oraz produkcyjng i aktywizacji gospodarczej. W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac
sie do obowigzujacych planéw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny
inwestycyjne, dzielac je zgodnie z przypisang funkcjg w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy
podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia uogdlnione, charakteryzujgce dang funkcje. Zatem, moga
sie one rézni¢ od symboli zapisanych w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 13 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Wielichowo w
ramach obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto
nastepujace zatozenia:

— wcelu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu netto i wynik
przemnozono razy: $redni procent powierzchni zabudowy, il0$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspotczynnik
70% (zaktada sig, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni zabudowy); przyjete parametry dla
konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona
w miejscowym planie,

— dla terenéw MN/U przyjeto, ze 50% stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa i 50% zabudowa ustugowa,

Tab.12. Chtonnos¢ obszardw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe — podziat na poszczegdine MPZP i funkcje

. . Intensywnos$é Nowa o Wspoélczynnik Szacunkowa

Powierzchnia . . llosé . . >

MPZP MPZP [ha] zabudowy z powierzchnia kondvanacii powierzchni chtonnosé
MPZP [%] zabudowy [m2] Yanacl | aytkowej[%] | terenu [m2]

Zmiana miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego i rzemiesiniczego w
rejonie ul. T. Kutrzeby w Wielichowie
Uchwata Nr XXI/1453/97 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 26 czerwca 1997 .

MN | 0,11 25% 275,0 2 70% 385,0
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo
Uchwata Nr XXI1/148/97 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 18 sierpnia 1997 r.
RU/MN | 2,50 2% 500,0 1,5 70% 525,0

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo - obejmujaca dziatki nr 58/4 i 64/2 w obrebie wsi
Gradowice — teren dziatalno$ci gospodarczej
Uchwata Nr X1X/120/2001 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 29 sierpnia 2001r.

PU 16,41 15% 24615,0 1 70% 17230,5
MN/U 2,40 10% 2400,0 1,5 70% 2520,0
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dz. nr 246/1 i 246/3 w Wielichowie w rejonie ul. Lipowej
Uchwata Nr X/56/03 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r.

PU 0,51 35% | 1785,0 1 70% | 12495
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr: 68, 69, 70, 71, 72/3, 73, 77/1, 77/2, 84 — potozone
w Wielichowie w rejonie ulicy Mtynskiej i Rakoniewickiej
Uchwata nr XXIV/151/05 Rady Miejskiej w Wielichowie z dnia 20 kwietnia 2005 .

MN 0,34 20% 680,0 1,5 70% 714,0

PU 4,51 30% 13530,0 1 70% 9471,0
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 646/33, 1389 potozonych we wsi Wilkowo Polskie
Uchwata Nr XXIX/192/05 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 28 grudnia 2005 .

MN/U 2,21 15% 3315,0 1,5 70% 3480,8

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Wielichowo-Wie$, obejmujacego dziatke o nr
geodezyjnym 719 oraz czes¢ dziatek 699 i 791(drogi)
Uchwata Nr XXXV/234/10 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 26 kwietnia 2010 r.
MN 3,20 15% 4800,0 1,5 70% 5040,0
MN/U 1,86 20% 3720,0 1,5 70% 3906,0

Tab.13. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe — zestawienie faczne

.. | Szacunkowa ilos¢ nowych
Szacunkowa chfonnosé .
. . . lokali mieszkalnych, przy A
Powierzchnia terenu wyrazona w . Szacunkowa ilosé
Tereny zabudowane . o . zatozeniu 3 os./1 ) "
[ha] powierzchni uzytkowej . . nowych mieszkarncow
mieszkanie lub dom
zabudowy [m2] 105m2
I £ 20y 9,39 11617,38 111 332
mieszkaniowej
Tereny zabudowy
uslugowe] 3,76 5919,38 - -
Tereny zabudowy
produkcyjnej, aktywizacji 21,43 27951,00 - -
gospodarczej
VI  Bilans

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 upzp poréwnano maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajaca z
analiz demograficznych, ekonomicznych i Srodowiskowych z chionno$cia OZZ i chtonnoscig obszardéw
przeznaczonych w MPZP pod zabudowe. Wyniki bilansu zostaty rozdzielone na funkcje mieszkaniowa, ustugowg
i produkcyjna.

Tab.14. Bilans terenéw zabudowy mieszkaniowej

Bilans - tereny zabudowy mieszkaniowej
e Liczba . . Powierzchnia uzytkowa
Lp. Wyszczegdlnienie ludnosci Liczba doméw doméwlmieszka):ﬁ (m2]
1 Rok 2017 6816 2272 238560,00
2 Rok 2040 + niepewno$¢ 30% 8697 2899 304395,00
3 ZAPOTRZEBOWANIE - 627 65835,00
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4 Rezerwa terenowa w OZZ 170196,6
5 Chtonno$¢ w MPZP 11617,38
6 | BILANS (3-4-5) -115978,98

Tab.15. Bilans terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej

Bilans - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej
S Szacunkowa liczba budynkéw Budynki stuzace dzm}alnosm
Lp. Wyszczegolnienie gospodarczej
(200m2) . S
- powierzchnia uzytkowa m2
1 Rok 2017 135 27087,65
2 Rok 2040 + niepewnos¢ 30% 253 50595,62
3 ZAPOTRZEBOWANIE tACZNIE 118 23507,97
ZAPOTRZEBOWANIE ZABUDOWA
4 USEUGOWA 71 14104,78
ZAPOTRZEBOWANIE ZABUDOWA
> PRODUKCYJNA 4 9403,19
6 Rezerwa terenowa w OZZ 729414
6.1 zabudowa ustugowa 36470,7
6.2 zabudowa produkcyjna 36470,7
7 Chtonno$¢ w MPZP 33870,38
71 zabudowa ustugowa 5919,38
7.2 zabudowa produkcyjna 27951,00
8 BILANS - zabudowa ustugowa (4-6.1-7.1) -28285,29
9 BILANS - zabudowa produkcyjna (5-6.2-7.2) -55018,51

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy przewidzianej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, zatem bilans terenéw pod zabudowe nie moze zosta¢ dodatkowo zwiekszony.

Oznacza to, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére
zostaly wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajacych z obowiazujacych dokumentoéw planistycznych. Tereny inwestycyjne
wyznaczone w dotychczas obowiazujacym SUIKZP Gminy Wielichowo, zgodnie z wyznaczonym
maksymalnym zapotrzebowaniem, wymagaja niezbednej korekty i przeprojektowania.

Uwaga: W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach na etapie zmiany studium (np. znany przyszty inwestor,
podjete przez gmine zobowigzania, itp.) mozna dopusci¢ poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-

przestrzennych wyznaczenie terendw generujacych rozwdj gminy, tj. terenéw pod zorganizowang dziatalnosé
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gospodarczg (PU) oraz terendw zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim

terendw ustug publicznych i terenéw ustug sportowo-rekreacyjnych.

VIl Potrzeby inwestycyjne, mozliwosci finansowania, zadania wiasne

W bilansie terendw inwestycyjnych uwzgledniono potrzeby inwestycyjne oraz mozliwosci finansowania
wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz spotecznej przez gmine Wielichowo. Z
przeprowadzonego bilansu i analiz wynika, Zze powierzchnia nowych terendw inwestycyjnych w gminie, ktdre
zostang zaprojektowane w Studium, nie przekracza maksymalnego dopuszczalnego zapotrzebowania na nowe
tereny inwestycyjne w gminie, a w zasadzie opiera sie jedynie na:

— uzupetianiu zabudowg istniejacych obszaréw o w petni wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktére z zatozenia sq terenami uzbrojonymi w podstawowe media oraz majg dostep do
istniejacych drog publicznych,

— realizacji zatozen obowigzujacych w gminie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych
koszty zwigzane ze stopniowym konsumowaniem przestrzeni (m.in. wykup terenéw pod drogi publiczne,
odszkodowania, budowa infrastruktury technicznej) zostaty uwzglednione na etapie prac planistycznych w
prognozach skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Majac na wzgledzie powyzsze nie przewiduje si¢ koniecznosci dostosowania lub tez utworzenia nowej
infrastruktury technicznej na terenie gminy, ktéra miataby obstuzy¢ nowo projektowane tereny inwestycyjne, inne
niz te, ktére naturalnie wpisujq sie w racjonalnie ksztattowana wieloletnig polityke przestrzenng Gminy Wielichowo.
Polityka gminy w ramach zadan wtasnych powinna sie opiera¢ w tym przypadku na przeznaczaniu nakfadéw
finansowych na stopniowe polepszanie jakosci istniejacych drog, w tym utwardzanie drég gruntowych, rozbudowe
systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci gazowej. Nie s to jednak zadania, ktorych realizacja bytaby
bezposrednio wywotana skalg propozycji zmian w planowaniu przestrzennym gminy zawartych w SUiKZP.

W zakresie infrastruktury spotecznej - oswiatowej, w gminie zlokalizowane sa nastepujace jednostki oswiatowe:
—  Szkota Podstawowa im. Polskich Noblistéw w Wielichowie,

—  Szkota Podstawowa im. Polskich Poetéw w Lubnicy,

—  Szkota Podstawowa im. Kompanii Wilkowskiej Powstancéw Wielkopolskich w Wilkowie Polskim,

— Stowarzyszenie Gospodarczo-Edukacyjne "Dobro Dziecka",

—  Przedszkole "Swiat Bajek" w Wielichowie,

—  Przedszkole w Ltubnicy,

—  Przedszkole "GACEK" w Sniatach,

—  Przedszkole w Wilkowie Polskim.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2020, do szkoty w Wielichowie uczeszczato 489
uczniéw, natomiast na obszarach wiejskich nauke pobierato tacznie 120 uczniow. W gminie nie funkcjonujg szkoty
$rednie ani wyzsze.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej w gminie Wielichowo funkcjonuije:
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—  Przychodnia Lekarza Rodzinnego Lech Popa,
— Centrum Medyczne SALUS.

W gminie czynne sq réwniez dwie apteki. Zaréwno przychodnie, jak i apteki zlokalizowane sg w miescie
Wielichowo, z uwagi na jego dominujaca rolg jako centralnego osrodka ustugowego.

Istotng role w zakresie infrastruktury spotecznej petnig obiekty uzytecznosci publicznej oraz instytucje i
stowarzyszenia. W gminie, zarbwno w mieScie jak i na terenach wiejskich funkcjonujg przede wszystkim
przyszkolne boiska sportowe, w tym pitkarskie i wielozadaniowe oraz otwarty kort tenisowy. W miescie
Zlokalizowany jest takze stadion, ponadto gmina Wielichowo oferuje dostep parkéw oraz placéw zabaw. Na terenie
gminy dziatalnos¢ kulturowg prowadzi Centrum Kultury w Wielichowie, funkcjonuje takze Biblioteka Publiczna
Miasta i Gminy w Wielichowie wraz z filiq biblioteczng w Wilkowie Polskim. Preznie dziata Zespot Spiewaczy
,Wilkowianie”, powstaty w 1996 r. oraz liczne Kota Gospodyn Wiejskich w: Prochach, Piotrowie Wielkim, Sniatach,
Wilkowie Polskim, Lubnicy, Zielecinie, Debsku, Gradowicach, Trzcinicy, Zieminie, Wielichowie-Wie$ oraz Koto
Gospodyn w Wielichowie.

Niekorzystny trend demograficzny gminy Wielichowo, nie wskazuje na ryzyko zwigzane z potrzeba diametralnej
rozbudowy systemu infrastruktury spotecznej, w tym m.in. przeznaczenia kolejnych terendéw pod budowe szkét czy
o$rodkéw zdrowia. Jednocze$nie z uwagi na blisko$¢ Grodziska Wikp. i Wolsztyna nalezy zatozy€, ze cze$¢
mieszkancow bedzie korzysta¢ z oferty medycznej i o$wiatowej na terenie sasiednich miast powiatowych. Rezerwy
terendw mogacych by¢ przeznaczane w ramach funkcji ustugowej pod obiekty uzytecznosci publicznej petni¢ moga
forme zabezpieczenia na wypadek nieprzewidzianych scenariuszy rozwoju gminy i stanowig raczej w praktyce
realizacje zasady przezornoSci anizeli realny kierunek inwestycyjny w perspektywie do 2040 roku.

Z uwagi na czeste zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wielichowo na lata 2021-2027 nie mozna
precyzyjnie okresli¢ kwot przeznaczanych na budowe i modernizacji sieci infrastruktury technicznej i spotecznej, w
tym budowe drég. Zaklada sie etapowanie prac, tak jak to ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji
jest uzaleznienia od intensyfikacji ruchu budowlanego na danym terenie.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz $rodki pochodzace
ze zrddet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takze Srodki pochodzace ze zrddet zagranicznych.
Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytdw i pozyczek bankowych i innych Srodkéw

zewnetrznych.

VI Podsumowanie

Wyznaczajac zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne w gminie nalezy wzig¢ pod uwage uwarunkowania
przyrodnicze, w tym przede wszystkim rozmieszczenie obszaréw chronionych, grunty orne klas chronionych I-lll,
tereny wytgczone spod zabudowy np. w zwigzku z zagrozeniem i ryzykiem powodzi. Konieczne jest uwzglednienie
mozliwosci finansowych gminy, zwtaszcza w zakresie lokalizacji nowej zabudowy tak, aby odpowiadaty one

istniejacemu rozmieszczeniu dostepnej infrastruktury technicznej.
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Priorytetem w zakresie projektowania nowych terendw inwestycyjnych powinny by¢ miejscowosci, ktére od lat
notujg wzrost liczby ludnosci. Jednoczesnie nie nalezy proponowanymi rozwigzaniami przestrzennymi ograniczac
ani tym bardziej wykluczac szans rozwoju mniejszych sofectw i osad.

Istotnym jest fakt, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument perspektywiczny, okre$lajacy w sposdb ogéiny kierunek polityki przestrzennej gminy. Zatem
niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw inwestycyjnych. Jednoczesnie w projekcie Studium
nalezy uwzgledniac istniejace i przyszie uwarunkowania determinujace lokalizacje potencjalnych terenéw o funkcii
produkcyjnej i ustugowej. Na terenie gminy Wielichowo tymi uwarunkowaniami sa; droga krajowa nr 32 i droga
wojewddzka nr 312.

Wyznaczajac obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zachowano
ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy. Decyzje, ktére tereny powinny by¢ brane pod uwage jako pierwsze, nalezy
podjaé analizujac ich dostepno$¢ wzgledem istniejacej infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej. Jednakze
nalezy pamietaC, iz szczegbtowa lokalizacja i wielkos¢ nowych terenéw inwestycyjnych powinna wynika¢ ze
szczegdtowe] analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czeéci odpowiada¢ na
pojawiajace sie potrzeby i wnioski mieszkancow i inwestordw.

Zaleca sie, aby tereny znajdujace sie poza OZZ zostaly objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposdb wytacza te tereny

z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wigkszych obcigzer finansowych dla gminy.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XLV1/239/2022
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA
Z DNIA 30 LISTOPADA 2022 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielichowo

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Wielichowa
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 2 wrzesnia 2022 r. do 26
wrzesnia 2022 r.. W dniu 15 wrzesnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byty przyjmowane do dnia 19 pazdziernika 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
Wielichowa nie podejmuje rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: B836B913-3348-4112-B9B0-DA3E2AA2EF56. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV1/239/2022
Rady Migjskiej Wielichowa

z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielichowo, zostat
opracowany zgodnie z przepisami:

-Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2022 r. poz. 559),

-Ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2022 poz. 503 ze zm.),

-Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z dnia 26 maja
2004 r.).

Prace nad projektem studium rozpoczeto w wyniku podjetej przez Rade Miejska Wielichowa uchwaty Nr
XXXIII/173/2021 Rady Miejskiej Wielichowa zdnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielichowo.

Projekt Studium uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie do ustalen art. 11 pkt 5 i 6 powotanej wyzej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Studium wylozono do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Wielichowie w terminie od
2 wrzesnia 2022 r. do 26 wrzesnia 2022 r.. W dniu 15 wrzesnia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 19 pazdziernika 2022 r.. W ustawowym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Po uchwaleniu projektu Studium, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalone przez Rad¢ Miejskg Wielichowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielichowo nie jest aktem prawa miejscowego inie stanowi podstawy prawnej do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym (ogolnym), okresla
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej oraz
okreslajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania terenéw. Polityka przestrzenna okre$lona
w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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