UCHWALA NR XLIV/325/2022
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 1 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Rataje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2022r. poz.559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.), wzwigzku zuchwala Nr
XXXIV/256/2022 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 7 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Rataje, Rada Miejska
Rakoniewic stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, zatwierdzonego uchwala nr XXII/166/2020 Rady
Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu geodezyjnego
Rataje, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki nr 1.A
i 1.B do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rataje” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowigcy zalacznik nr 1.A do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obrgbu
geodezyjnego Rataje” wskali 1:5000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowiacy zatacznik nr 1.B do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°;
4) lukarnie - rozumie si¢ przez to okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosc¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy;
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6) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

8) 10H od elektrowni wiatrowej - rozumie si¢ przez to odleglos¢, o ktérej mowa w art. 4 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2021 poz. 724).

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW,

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN,
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: ZN,
4) tereny lasoéw, oznaczone symbolami: 1L, 2L,
5) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,
6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §17,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkow istniejagcych niespelniajagcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MNW,
d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego;

2) ochrong¢ zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendéw, oczek wodnych
i skalniakdw ogrodowych;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §18 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenow
oznaczonych symbolami MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDD.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 7,0 m,
f) geometria dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: dach stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dach ptaski lub stromy jedno-lub dwuspadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) z uwagi na potozenie w strefie oddziatywania 10H od elektrowni wiatrowej, uwzglednienie zapiséw
w §17 ust. pkt 4,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 6, 71 8.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlane;j.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN:

1) ustala sie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
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d) zachowanie 1iochron¢ istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
f) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,
b) ktadek, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza, w szczegoélnosci takich jak: ptyty obornikowe,
zbiorniki na gnojowke i gnojowice, silosy na kiszonke, silosy na materialy sypkie o wysokosci do
12,0m, urzadzenia melioracyjne,

d) infrastruktury technicznej, obiektow liniowych zwigzanych z eksploatacjg z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego w granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku planu.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZN:

1) ustala sig:
a) teren zieleni naturalnej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje kladek, S$ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 2L:

1) ustala si¢:
a) teren lasow,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ktadek, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen i obiektow stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) ustala si¢:
a) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe;;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

c) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym Sciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow liniowych zwiazanych z eksploatacjg z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego w granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku planu.
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§14. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KR:

1) ustala sig:
a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym S$ciezek
rowerowych 1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow liniowych zwiagzanych z eksploatacja zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku planu.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) dla czesci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego GZ
9411 ,,Ruchocice”, ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla czes$ci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Ruchocice”, ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. 1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 17. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefe kontrolowang gazociagu DN250, jako pas wolny od zabudowy o szeroko$ci 6,0m od osi gazociagu
w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy oddziatywania
10H od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KR;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie cigglos$ci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych
i wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwédch roznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;
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6) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 617 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
w tym na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych malogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 19. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 1.A do uchwaty Nr XLIV/325/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU GEODEZYINEGO RATAJE
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Zatacznik Nr 1.B do uchwaty Nr XLIV/325/2022

Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU GEODEZYINEGO RATAJE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/325/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu geodezyjnego Rataje

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
30 wrzesnia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r. W dniu 10 pazdziernika 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 8 listopada 2022 r.

§ 2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obrebu geodezyjnego
Rataje wniesiono 1 uwage. Burmistrz Rakoniewic nie uwzglednit w catosci przedmiotowej uwagi. Rada
Miejska Rakoniewic postanawia nie uwzgledni¢ w catosci uwag zgodnie z zalaczonym wykazem.
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WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2
DO UCHWALY NR XLIV/325/2022
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC
Z DNIA 1 GRUDNIA 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 30 wrzes$nia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 8 listopada 2022r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO RATAJE

zagospodarowaniu przestrzennym"), w zwiazku z
obwieszczeniem Burmistrza Rakoniewic z dnia 22
wrzesnia 2022 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu geodezyjnego Rataje wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko (dalej jako: ,,Projekt
mpzp"), niniejszym kwestionuje¢ postanowienia
Projektu mpzp polegajace na ustaleniu sposobu

. sl Ustalenia
Nazwisko i imi¢, . .
. . Oznaczenie projektu planu -
nazwa jednostki . . . Rozstrzygniecie
Data : .. nieruchomosci, dla e e .
Lp organizacyjnej . . L. . - Rady Miejskiej .
wplywu . Tres$¢ uwagi ktorej nieruchomosci LU . Uwagi
. i adres Rakoniewic w sprawie
uwagl zglaszajacego dotyczy ) rozpatrzenia uwagi
g laceg uwaga ktorej P g
uwagi
dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga | uwaga 9
uwzglednio | nieuwzgled
na niona
1.1 | 18.11.2022 | Osoba fizyczna Dziatajac w imieniu [...], w oparciu o udzielone | Dz. nr ewid. 476, | IRN — tereny X Ztozone postulaty sa niezgodne z
pelnomocnictwo (kopia w  zalaczeniu), na|477 i 480/1, obreb | rolnictwa z ustaleniami Studium Uwarunkowan
podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca | Rataje zakazem i Kierunkow Zagospodarowania
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu zabudowy Przestrzennego Gminy
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z Rakoniewice.
pézn. zm.; dalej jako: ,,Ustawa o planowaniu i w obowigzujacym Studium

(uchwata nr XXII/166/2020 Rady
Miejskiej Rakoniewic z dnia 17
grudnia 2020 r.), analizowany
obszar oznaczony jest symbolami:
R — tereny rolnicze, w tym grunty
orne, tereny upraw ogrodniczych,
pastwisk, 1tgk oraz nieuzytkow
rolniczych. Na stronie 161 Studium
wskazano: ,Dla terendw

przeznaczenia dziatek nr 476, 477 1 480/1 oznaczonych symbolami R i ZLN
potozonych w tym obrebie. ustala si¢ parametry
Wnoszg¢ o to, by przygotowywany miejscowy plan zagospodarowania terenu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu polegajace na: zakazie nowej
Rataje przewidywal, Ze na dzialkach nr 476, 477 i zabudowy oraz przebudowy i
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Nazwisko i imie,

Ustalenia

nazwa jednostki .Oznaczem’e . projektu planu Rozstrzygniecie
Data : .. nieruchomosci, dla AR
Lp organizacyjnej . . L. . - Rady Miejskiej .
wplywu . Tres¢ uwagi ktorej nieruchomosci LU . Uwagi
. i adres Rakoniewic w sprawie
uwagi . dotyczy , . .
zglaszajacego uwaga ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagl dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga | uwaga 9
uwzglednio | nieuwzgled
na niona

480/1 (dalej rowniez tacznie jako: ,,Dziatki")
potozonych w tym obrebie bedzie mozliwa
budowa przedsigwzi¢cia sktadajacego si¢ z:

a) obiektu inwentarskiego (chlewni tuczu) do
chowu trzody chlewnej o lacznej powierzchni
przeznaczonej na utrzymanie zwierzat nie wigkszej
niz 1800 m?,

b) obicktu inwentarskiego (chlewni rozrodu) do
chowu trzody chlewnej o l3cznej powierzchni
przeznaczonej na utrzymanie zwierzat nie wigkszej
niz 3621,1 m?,

¢) zbiornika na gnojownice o pojemnosci do 2500
m?> oraz kanalow pod budynkami do
przechowywania gnojowicy: pod chlewnia tuczu o
pojemno$ci min. 2720 m3, a pod chlewnig rozrodu
0 pojemnosci min. 1744 m?,
pozwalajacego na tgczng
nieprzekraczajaca 875,53 DJP.
W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o to, by
przygotowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewidywat na
dziatkach 476, 477 1 480/1 w obrgbie Rataje takie
przeznaczenie, warunki zagospodarowania i
zasady ksztaltowania zabudowy tych
nieruchomosci, by byta na nich mozliwa budowa
przedsigwzigcia tego rodzaju i o podanych wyzej
parametrach.

obsade zwierzat

rozbudowy istniejagcych budynkéw,
dopuszcza si¢ jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy — wyjatek
stanowig  realizacje = zabudowy
zwiazanej z realizacja zadan z

zakresu gospodarki lesnej oraz
budynki techniczne, takie jak
stodoty i spichlerze, niezbg¢dne do
realizacji zadan z  zakresu
gospodarki rolne;j.”

Whnioskowane  parametry dla
obiektow inwentarskich oraz

planowana liczba DJP wskazuje na
realizacj¢ inwestycji o charakterze
przemystowym w zakresie hodowli
trzody chlewnej, dla ktorych
wskazano w Studium odrebng
jednostke planistyczng — PRU —
tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynéw, w tym
zwigzanych z  przetworstwem
rolnym 1 spozywczym, hodowla i
przetworstwem zwierzgcym oraz
tereny zabudowy ustugowe;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/325/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Rataje, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i w wigkszosci niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania gltdwnie pod tereny rolnicze zzakazem zabudowy,
nie wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1. Plan nie zaktada rozbudowy istniejacych drog gminnych, w zwiazku z tym nie przewiduje si¢ obcigzenia
budzetu gminy z tego tytutu. W planie sankcjonuje si¢ wylacznie istniejace drogi w liniach rozgraniczajacych.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/325/2022
Rady Migjskiej Rakoniewic

z dnia 1 grudnia 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ponad 20 ha, gléwnie tereny rolnicze. Granice planu
od poludnia wyznacza granica gminy Rakoniewice z gming Wielichowo, obr¢gb Gradowice — droga
publiczna, w cze$ci gminna, w cz¢$ci powiatowa. Od zachodu teren opracowania w znacznym
stopniu ograniczony jest przez tereny lesne, od poéinocny przez gminng droge gruntowa. Natomiast
pozostate granice tworza pola uprawne na sasiednich nieruchomosciach. Teren opracowania to
obszar wiejski, rolniczy, znajdujacy sie¢ na skraju wsi Rataje, z dala od zwartej zabudowanej czgsci
jednostki osadniczej. Potozony jest pomiedzy gruntami lesnymi na zachodzie, a zabudowaniami
produkcyjnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych zakladu drobiarskiego z
siedzibg w Augustowie (gmina Wielichowo). Obejmuje w catosci tereny rolniczo-lesne z trzema
nieruchomos$ciami mieszkalnymi. Na istniejagca zabudowe sktadaja si¢ budynki mieszkalne z
towarzyszaca zabudowa gospodarczo-garazowa, o maksymalnej wysokosci ok. 8,0m z dachami
dwuspadowymi. Zwarta zabudowa wiejska miejscowosci Rataje wystepuje na podinoc od obszaru
opracowania.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XXXIV/256/2022 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 7 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Rataje.

3. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, (uchwata nr XXII/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r.),
analizowany obszar oznaczony jest symbolami: R — tereny rolnicze, w tym grunty orne, tereny
upraw ogrodniczych, pastwisk, gk oraz nieuzytkéw rolniczych. Pozostate tereny przeznaczone sa
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem M oraz pod lasy, tereny
zadrzewione, grunty lesne, oznaczone symbolem ZLN.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Rakoniewic stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice.

5. Projekt planu sporzadzono na aktualnych w dniu przystapienia do prac planistycznych podktadach
mapy zasadniczej, udostgpnionych przez PODGiK w Grodzisku Wielkopolskim. Dla czg$ci terenow
niezabudowanych, obejmujacych tereny rolne z zakazem zabudowy z uwagi na brak pokrycia mapa
zasadnicza uzyto podktadu mapy ewidencyjnej w skali 1:5000.

6. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach oddziatywania 10H od elektrowni
wiatrowej, zlokalizowanej na dz. nr ewid. 375 i 376, obr. Rataje. Wysokos$¢ calkowita elektrowni
wynosi 142,0m. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest wylacznie
przebudowa, nadbudowa, rozbudowa, remont, lub odbudowa — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
Plan nie wyznacza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Rataje”,
,»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obrgbu geodezyjnego Rataje”.

8. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Rataje
uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.
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9. Na terenach KR, 1RN, 2RN, KDD dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow
liniowych zwigzanych z eksploatacja 716z ropy naftowej i gazu ziemnego w granicach obszaru
gbrniczego, zgodnie z opinig [znak: TK.0720-M-MA.145(21).22] otrzymang od PGNiG, Oddziat w
Zielonej Gorze.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenistwa na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Rakoniewicach oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 17 lutego 2022 r. o
przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskow w terminie do dnia 11 marca 2022 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w
Rakoniewicach oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 22 wrze$nia 2022 r. o
wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 30 wrzesnia 2022
r. do 24 pazdziernika 2022 r., dyskusji publicznej w dniu 10 pazdziernika 2022 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 8 listopada 2022 r. W wyznaczonym terminie
wplyneta jedna uwaga do wytozonego planu. Burmistrz Rakoniewic nie uwzglednit zadanych
postulatow z uwagi na niezgodnos$¢ ze Studium.

11. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Rataje, w ustawowym terminie wptynely pisma od instytucji, o ktérych mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jeden wniosek od osoby fizyczne;j.
Postulaty instytucji zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast wniosek osoby fizycznej nie zostal uwzgledniony z
uwagi na niezgodno$¢ zadania z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw nie podjeto ustalen z uwagi na

brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie. Zapisy planu dopuszczaja

prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w

szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i

telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu zagospodarowania jest
ochrona istniejacych zabudowan zagrodowych oraz ochrona gruntéw rolnych w tej czesci obrebu
Rataje. Proponowany do realizacji zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki
przestrzennej Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoniewice z 2020 roku. Wymaga to podjecia prac
planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz
zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z drogg gminng.

13. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rataje jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualno$ci planow
miejscowych i studium Gminy Rakoniewice, uchwalonej Uchwata Nr XV/86/2016 Rady Miejskiej
w Rakoniewicach z dnia 28.10.20108 marca 2016 r.

14. Uchwalenie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatoZeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Rataje” Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy
przedsiewzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

15. Burmistrz Rakoniewic, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktoérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Rataje, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie wskazanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementow S$rodowiska iwalorow krajobrazu
kulturowego.

17. W zwiagzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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