UCHWALA NR XXV/185/2017
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dzialek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 polozonych w obrebie
Rakoniewice Wies$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2016r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz.778ze zm.), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. — ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Rakoniewicach, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskie w Rakoniewicach Nr XXV/177/2012 z dnia 12 listopada 2012 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dzialek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sg ustalenia bedace trescia
niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralng cze¢$cia planu sg:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rakoniewicach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla
srodowiska oraz nie bedace przedsigwzigciami, dla ktorych raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ lub jest wymagany;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru lub zespodt dziatek, o okreslonym rodzaju podstawowego
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uciazliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany negatywnie wptywajace
na $rodowisko oraz powodujace przekroczenia standardow okreslonych w przepisach prawa, poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;
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8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ pokazang na rysunku planu, na ktorej sytuuje si¢
dominujacg $ciane budynku, nie dotyczy ona takich elementéw budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne, detale architektoniczne, planem ustala sig¢:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktoéra jest okreslona poprzez podanie najmniejszej odlegtosci od drog,
w jakiej mozna sytuowac¢ zabudowe,

b) obowigzujacq linie zabudowy, ktora jest okreslona poprzez podanie odleglosci od drog wjakiej
obowigzkowo nalezy sytuowaé zabudowe, przy czym zazachowanie obowigzujacej linii zabudowy
uznaje si¢ posadowienie na tej linii budynku garazowego lub min. 30% szerokosci $ciany budynku
mieszkalnego lub mieszkalnego z ustugami;

9) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodng zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw na obszarze objetym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika zuchwaty Rady Miejskiej w Rakoniewicach Nr XXXVII/331/2010 z dnia
27 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6
potozonych w obrebie Rakoniewice Wies, zmienionej uchwatg.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni okoto 2,93 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa wust. 1, zlokalizowany jest w podlnocnej czeSci gminy Rakoniewice,
w miejscowosci Rakoniewice Wie§. Od strony wschodniej graniczy z osiedlem ,,Wygoda” znajdujacym si¢
w granicach miasta Rakoniewice.

§ 7. 1. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 3 pkt 1,
stanowig one granice zatwierdzenia.

2. Obszar objety planem, objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Wolsztyn - Nowy Tomysl" nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. - wazna do dnia 23.05.2016 1.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW;

5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;
6) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem: Kxx;
7) teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
8) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, oznaczony na rysunku planu symbolami: TT;
9) teren urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem: E;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu 1Z1, 2Z1, 3Z1 i 4Z1.
§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny publiczne, ktorymi s3:

1) teren drogi publicznej, (KDL);
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2) tereny drog wewnetrznych, (KDW);
3) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, (TT);
4) teren zielni urzadzonej, (ZP);
5) tereny zielni izolacyjnej, (1Z1, 2Z1, 3Z1 i 4Z1);
6) teren ciagu pieszego, (Kxx).
§ 10. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie: na cele okre§lone w uchwale.

§ 11. Linig ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
w szczegolnosci, podziat terendw na dziatki budowlane o regularnych ksztattach i parametrach, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 8.

§ 13. Ustala si¢, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy oraz kata
nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN ustala
si¢ mozliwos$¢ realizacji na kazdej dziatce budowlanej tylko jednego budynku mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegaé i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi, w tym
celu zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby irzezby terenu, poprzez niekorzystne
przeksztatcanie ich budowy, w wyniku zbierania odpadow i odprowadzania $ciekow.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktére wystapia w czasie budowy, a zwigzanych ze
zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej oraz zmian powierzchni ziemi wynikajacych z zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

3. Ustala si¢ obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢
prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§17.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miegjsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposob postepowania z nimi, nalezy prowadzi¢
zgodnie przepisami prawa.

§ 18. Uciazliwosci dla s$rodowiska, zwigzane zprowadzona na obszarze objetym planem, dziatalnoscia
ustugowa, nie moga powodowaé przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisach prawa,
w tym wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, ustala
si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $Srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe, okreslonych w przepisach prawa.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, oraz débr kultury
wspolczesnej

§20. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przed realizacja
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. W liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej, (KDL) idrog wewnetrznych (KDW) oraz
w liniach rozgraniczajacych pasa technicznego zwigzanego z poszerzeniem drogi, (TT), dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw prawa.

2. Na terenach lezacych w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych, zakazuje si¢ ustawiania reklam
w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;.

3. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2U, 3U 14U dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych tablic reklamowych o max pow. 6,0 m?, przy zachowaniu ustalen planu w tym szczegélnie linii
zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, SMN i 6MN ustala si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki szeregowe lub blizniacze.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach: 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, 6 MN
ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) II kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materialow odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ realizacje
garazy, jako wbudowane w brylg budynku mieszkalnego.

§23.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, ustalasi¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki wolno stojace.

2. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie 3MN ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) II kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,

b) dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczen;
2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, kgt nachylenia do 309,
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b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien polaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materialow odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych
lub budynkéw gospodarczych, ktére nalezy realizowaé, jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego.

4. Dla budynkow garazowych, garazy dobudowanych lub budynkéw gospodarczych ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia budynku: 60,0 m2, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnej powierzchni
zabudowy, okreslonej w § 29;

2) wysoko$¢ budynku: Ikondygnacja lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku;

3) dach — ptaski, lub nawigzujacy do zabudowy mieszkalnej, zlokalizowanej na tej samej dziatce,

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw garazowych w granicy zgodnie z przepisami praw, pod warunkiem,
ze nie jest do granica z terenem drog.

§24.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustalasi¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, realizowanej jako budynki szeregowe, z zachowaniem ustalen ust. 4.

2. Dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, realizowanych na terenie MIN/U ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) Il kondygnacje nadziemne i do 10,50 m liczgc od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczen;
2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 309,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, oile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materialow odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/U, ustala si¢ realizacje garazy, jako
wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U, ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcjg ustug bedzie realizowana w ramach jednej
kondygnacji budynku i nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej,
realizowanej jako budynek wolno stojacy.

2. Dla budynku ustugowego, realizowanego na terenie 1U, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) do III kondygnacji nadziemnych i do 12,00 m liczac od poziomu do gzymsu lub attyki;
b) dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczen;
2) dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 309,

b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,
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c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materialow odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

§ 26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U i 4U ustala si¢ realizacj¢ zabudowy
ustugowej, realizowanej jako budynki wolnostojace.

2. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na ww. terenach, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) do III kondygnacji nadziemnych i do 12 m liczac od poziomu terenu i do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczen;

2) dachy symetryczne (typu przemystowego): dwu lub wielospadowe, ponadto kat nachylenia do 45%, przy czym
plan dopuszcza realizacje dachow ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U dopuszcza si¢ realizacji ustug wymagajacych
duzych powierzchni ekspozycyjnych (np.: ogrodnictwo, sktady materiatow budowlanych itp.).

4. Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow oraz sktadowisk
odpadow.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem,
w tym zakazuje si¢ stosowanie kolorow jaskrawych.

2. Ustala sig, ze dachy budynkow beda posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnie
uzywanych (kamien, cegla, drewno, metal).

§ 29. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN maksymalnic 45%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN maksymalnie 25%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U maksymalnie 35%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1U maksymalnie 50%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 2U i 3U: maksymalnie 25%;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 4U maksymalnie 10%.
§ 30. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
1) dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN: 30%:;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: 25%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U, 3U i 4U: 15%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 3KDW;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzng 1IKDW
i 2KDW;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4,00 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszym Kxx.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 4KDW;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od istniejacej linii 15kV zgodnie z przepisami prawa.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, wtym wyznaczone w odleglosci: 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngetrzng
SKDW.
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§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, SMN i 6MN ustala si¢ linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu, w tym:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi
SKDW, 7TKDW, 9KDW;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 6KDW i
10 KDW;

3) obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,00 m (dla terenu 6MN) od istniejacego gazociagu, przy czym
dopuszcza si¢ przesuniecie linii zabudowy i zblizenie z zabudowa do gazociagu, jezeli bgdzie to wynikato
Z przepisow prawa.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, ustala si¢ linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 1IKDW;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,00 m od istniejacego gazociaggu DN 125, przy czym dopuszcza
si¢ przesunigcie linii zabudowy 1 zblizenie z zabudowa do gazociagu, jezeli bedzie to zgodne z przepisami
prawa.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrzng 4KDW,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi
3KDW i SKDW.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 2U i 3U, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z terenu drogi publicznej —
lokalnej KDL,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 11KDW,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych zpasem technicznym
zwigzanym z poszerzeniem drogi, TT.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych zpasem technicznym
zwigzanym z poszerzeniem drogi, TT,

2) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng 11 KDW.
§ 39. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZP dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ zieleni urzadzonej w formie ogélnodostepnego skweru lub ogrodu;

2) lokalizacje obiektoéw malej architektury;

3) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, np. skablowanej linii energetycznej, zgodnie z przepisami prawa;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowic¢ bedzie 50%.
2. Na terenie zieleni urzadzonej, ZP, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu rowerowego.

§ 40. 1. Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI, ustala si¢ zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi.

2. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1Z1 i 2ZI ustala si¢:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.

3. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1ZI i 2Z1 dopuszcza si¢:
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1) realizacj¢ infrastruktury technicznej (podziemnej), zachowujac odlegtosci od gazociggu zgodnie z przepisami
prawa;

2) realizacje¢ ekranu akustycznego np. w formie zieleni;
3) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Zagospodarowanie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI i2ZI, przez, ktére przebiega
istniejgcy gazocigg: DN125, nalezy projektowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa.

5. Na terenach zielni izolacyjnej, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw rowerowych.

§ 41. 1. Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZI i 4ZI, ustala si¢ zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje matej architektury.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 3ZI i4ZI ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej stanowi¢ bedzie 50%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w formie ekranu akustycznego.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingdw rowerowych.

§ 42. W przypadku realizacji zabudowy rownej i wyzszej niz 50 m n.p.t. ustala si¢ obowiazek uzgodnienia
z wlasciwymi jednostkami lotnictwa wojskowego.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Nie ustala sie.

Rozdzial 8.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
(Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia i podziatu)

§ 43. 1. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ nastgpujaco:
1) z zastrzezeniem pkt. 2 i 3, ustala si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig zmiany powierzchni iuktadu granic, ktére majg charakter postulowany, jednak powstate po
podziale dziatki budowlane:

a) nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w § 44;
b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

3) dopuszcza sig, oile zajdzie taka potrzeba, laczenie dwoch dziatek irealizacje jednego budynku, pod
warunkiem, ze beda zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostate ustalenia planu.

§ 44. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, SMN i 6MN: 212,0 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN: 430,0 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem MN/U: 200,0 m?;
4) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U: nie mniej niz 1 000m?2.

2. Powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
izolacyjnej, zieleni urzadzonej, drog iciagdow pieszo-jezdnych, w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dzialek beda
wynikaty z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

3. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 1U.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 45. 1. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci:
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1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN min. 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny w obrebie kazdej dziatki budowlanej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustala si¢ wyznaczenie min. 2 miejsc postojowych
w obrebie kazdej z dziatek budowlanych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U min. 3 miejsca, przy czym do bilansu miejsc
postojowych moga by¢ wliczone miejsca urzagdzone w ramach terenu oznaczono symbolem KP;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U 14U, min. 1 miejsce
na 100 m? powierzchni ustugowej w obiekcie, 1 miejsce na 200 m? powierzchni ekspozycyjne;j.

2. Do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca postojowe urzadzone w ramach pomieszczen
garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub w garazach wolnostojacych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje miejsc postojowych na kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami prawa.

§ 46. 1. Z zastrzezeniem ust. 213, dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
istniejgcych na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ usuniecie lub przeniesienie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym nalezy
zachowa¢ odleglosci wynikajace z przepisow prawa od budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi.

3. Wszelkie prace zwigzane ze skablowaniem lub przeniesieniem linii elektroenergetycznych nalezy uzgodni¢
z operatorem linii.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ obowigzek zachowania przewidzianych w przepisach
odlegtosci od urzadzen elektroenergetycznych.

§47. Na  terenie  oznaczonym na  rysunku planu  symbolami  4U,  zzastrzezeniem
§ 56, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 48. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi powiatowej nr 2755P, lezacych poza
granicami planu, za posrednictwem wyznaczonych planem drogi publicznej (KDL) i drég wewnetrznych (KDW),
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 49. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa, wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL, ktdra nalezy realizowac jako ulice klasy lokalne;j.

2. Dla drogi publicznej, KDL :
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 15,00 m;
2) ustala si¢ realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 6,00 m;
3) ustala si¢ zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisoéw prawa, p6l widocznosci;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych pasow ruchu w strefach skrzyzowan, o ile nie koliduje to z pozostalymi
ustaleniami planu;

5) ustala si¢ realizacje co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza si¢ realizacje dwustronnego chodnika;
6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych;
7) dopuszcza sie realizacje nasadzen;

8) przy zachowaniu przepiséw prawa, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
ulic;

9) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepisoéw prawa.

§ 50. 1. Przy zachowaniu przepisOw prawa, wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1IKDW do 10KDW, dla ktorych ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 6,00 m;
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2) realizacj¢ utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepiséw prawa, p6l widocznosci.
2. Na wymienionych w ust. 1 terenach, drog wewngtrznych dopuszcza si¢ realizacje jednostronnego chodnika.
3. Pozostate nie wymienione parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa.

4. Ustala sie, ze realizacja utwardzonej nawierzchni nad istniejacymi gazociggami wymaga wykonania
zabezpieczen gazociagu, zgodnie z przepisami prawa, np. zastosowania rury ostonowe;j.

§ 51. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa, wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 11KDW, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 8,00 m,;

2) realizacj¢ utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdni¢;

3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepiséw prawa, p6l widocznosci.
2. Na terenie drogi wewnetrznej 11KDW dopuszcza si¢ realizacje dwustronnego chodnika.

3. Pozostate, nie wymienione wyzej, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa.

§ 52. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, ciagg pieszy oznaczony na rysunku Kxx, dla ktérego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 5,00 m;
2) ustala si¢ realizacje utwardzonego pasa ruchu o szerokosci min. 3,60 m.

§ 53. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, teren parkingéw KP, dla ktorego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ realizacj¢ utwardzonej nawierzchni;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

§ 54. Dla pasa technicznego zwigzanego z poszerzeniem istniejacych drog, oznaczonych na rysunku planu
symbolem TT:

1) ustala si¢ pas o szerokosci 3,00 m wzdhuz drogi powiatowej nr 3597P, ktory moze stanowic¢ rezerwe pod
poszerzenie istniejacej drogi, lezacej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z drogami: np.: chodnikow, §ciezek rowerowych itp.

§ 55. 1. Ustala sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, podlaczonej do istniejagcej poza obszarem objetym
planem.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) $cieki komunalne: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; tymczasowo dopuszcza si¢ realizacje i korzystanie
z indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci ogdlnosplawnej,
przy czym plan dopuszcza:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, w granicach nieruchomosci, dla ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekow w postaci wod opadowych iroztopowych poza
granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonych w planie E,
dopuszcza si¢ urzadzen znajdujacych si¢ poza granicami planu;
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5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkow stosowac energi¢ elektryczng lub paliwa charakteryzujace si¢ najnizszym
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz, olej opatowy) spalanie w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci;
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 56. Do czasu realizacji obwodnicy miasta Rakoniewice, w ciggu drogi nr 32, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
rowniez zwigzanej z dziatalnos$cig zlokalizowang na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U,
przy czym zastosowanie majg ustalenia § 29 pkt. 51 6 oraz § 30 pkt 3.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 57. Plan zachowuje waznos$¢, roéwniez wtedy jesli nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdéw
ewidencyjnych dziatek.

§ 58. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1%.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/185 /2017
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 28 marca 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych
w obrebie Rakoniewice Wies

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Rakoniewicach rozstrzyga, co nastepuije:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4,
213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wies zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dwoch terminach:

1. w dniach od 9 do 31 sierpnia 2012 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 17 wrzesnia 2012 r. -
W wyznaczonym terminie zgtoszono 8 uwag, ktore zostaly w cato$ci uwzglednione.
2. w dniach od 3 do 24 lutego 2017 r. uwagi byly przyjmowane do 10 marca 2017 r. —
w wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag.
Wobec nie zgtoszenia uwag do projektu planu miejscowego, po jego drugim
wytozeniu do publicznego wgladu, Rada Miejska w Rakoniewicach odstepuje od

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/185 /2017
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 28 marca 2017 r.
Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada
Miejska w Rakoniewicach, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy, w tym:
— ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 198);
— ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.);
— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. Nr 328);
— ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 220);
— prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowej planu miejscowego,

oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3,
213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$ zachodzi koniecznos¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, ktore stanowig zadania wlasne gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy
0 samorzgdzie gminnym, ktérymi sa:

- budowa wodociggdw i urzagdzen wodociggowych,

- budowa kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowa drogi gminnej,
przepisom o finansach publicznych, podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem
Srodkoéw publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw

pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
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2. Pozostale zadania zwigzane z zaopatrzeniem w: energie elektryczng, energie cieplng
oraz gaz podlegajg regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng,

cieplng i paliwa gazowe bedg finansowane zgodnie z przepisami prawa.

§ 2. 1. Budowa drog gminnych wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oswietleniem
realizowana bedzie przez Gmine. Realizacja ww. inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg
0 ochronie srodowiska. - inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Prognozowane zrodio finansowania przez Gmine z:

— udziatem $rodkow wiasnych,

— czesciowo z udziat srodkéw wtasnych wspartych wspétfinansowaniem ze srodkéw
zewnetrznych pochodzacych z dotacji budzetowych powiatu, Unii Europejskiej,

— kredytow i pozyczek preferencyjnych,

— udziatem inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXXVI1/331/2010 Rady Miejskiej w
Rakoniewicach, z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies.

Burmistrz Gminy Rakoniewice, zgodnie z ustawowymi kompetencjami, podjgt czynnosci
wynikajgce z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zwanej dalej ,upzp”. W pierwszej
kolejnosci opublikowano w ,Gazecie Wyborczej’ oraz wywieszono na tablicach (w tut. Urzedzie
oraz w pieciu wsiach, przez ktdre ma przebiega¢ planowana linia) ogtoszenie informujgce
spoteczenstwo o podjetej ww. uchwale, a takze o mozliwosci zgtaszania wnioskéw. Rownolegle
wystgpiono z zawiadomieniem do organéow witasciwych do opiniowania iuzgadniania
informujgcym o podjeciu ww. uchwaty.

W terminie wyznaczonym przez Organ w ww. obwieszczeniu i ogtoszeniu nie zostaty
zgtoszone zadne wnioski od 0osdb fizycznych.

Wszystkie wniesione przez nie wnioski zostaty uwzglednione w sporzgdzanym projekcie
planu miejscowego.

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz pismem nr WGG.RK.7322-5/10 z dnia 16 czerwca
2010 r. wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko ustaleh projektu planu miejscowego do Regionalne;j
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grodzisku Wielkopolskim. Odpowiedzi udzielit RDOS pismem sygn. RDOS-30-
00.111-7041-828/10/jm, z dnia 20 lipca 2010 r. (wptyw do Urzedu 23 lipca 2010 r.).

W oparciu o udzielone odpowiedzi Burmistrz Gminy Rakoniewice sporzgdzit projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1,
213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$s oraz prognoza
skutkéw oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

W oparciu o art. 15 ust. 1 upzp zostat natozony na organ obowigzek sporzgdzenia
uzasadnienia do uchwaty, w ktérym zostang przedstawione wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1
ust. 2 - 4 to jest, cyt.: ,7) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne | krajobrazowe, 3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa
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kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspofczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne
przestrzeni, 7) prawo wtasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby
interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawno$ci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celdw zaopatrzenia ludnoSci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez: 1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sSposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu; 3) zapewnianie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow; 4) dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b) na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wyfgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zwanej dalej ,upzp” oraz art. 39

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353), zwanej dalej ,uuis", Burmistrz Gminy Rakoniewice
przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Po zebraniu wnioskéw od instytuciji
i organdw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity
opracowanie projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze
opiniowania przez GKU-A, ktora zajeta stanowisko 2 pazdziernika 2011 r. Nastepnie Burmistrz
przedtozyt do opiniowania i uzgadniania z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 17 pkt 6 it

a i b ustawy upzp, w terminie od 7 grudnia 2011 r.

Wystepowano o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 25 czerwca 2012 r. nr GZ.tr.057-602-
457/11 wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze 0,9000 ha gruntéw rolnych kl.
lb.

Po wprowadzeniu poprawek wynikajgcych z opiniowania i dokonanych uzgodnien zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 9 sierpnia do 31 sierpnia 2012 r. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami przedmiotowego projektu miata miejsce w dniu 27 sierpnia 2012 r.
Uwagi byty przyjmowane do dnia 17 wrzeénia 2012 r. Zgtoszono 8 uwag. Burmistrz postanowit

o ich uwzglednieniu.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag =zaszta konieczno$¢ ponownego wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4,
213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$, co nastgpito w dniach od 3 do 24 lutego
2017 r. Uwagi byly przyjmowane do 10 marca 2017 r. w wyznaczonym terminie nie zgtoszono
zadnych uwag.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem (§ 8 ust 1). Wymagania przepisow, o ktdrych mowa wyzej, zostaty
uwzglednione i zastosowane, poprzez:

e wyznaczenie granic terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (MN);

e wyznaczenie granic terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, (MN/U);
e wyznaczenie granic terendéw zabudowy ustugowej, (U);

e wyznaczenie granic terenéw drog wewnetrznych, (KDW);

e wyznaczenie granic terenu drogi publicznej, (KDL);

e wyznaczenie granic terenu pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, (TT);

e wyznaczenie granic terenu ciggu pieszego, (Kxx);

e wyznaczenie granic terenu urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, (E);
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e wyznaczenie granic terenow zieleni izolacyjnej, (Z1);
e wyznaczenie granic terenu parkingu, (KP);
e wyznaczenie granic terenu zieleni urzadzonej, (ZP).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. — o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), do miejscowych planow,
w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu, a postepowanie nie zostato zakornczone
do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, co ma zastosowanie
W niniejszym postepowaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy upzp Rada Miejska w Rakoniewicach zbadata, czy
ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice przyjetym uchwatg Nr XXV/177/2012 z
dnia 12 listopada 2012 r. Rada stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla
dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6
potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$ nie naruszajg ustalen ww. studium.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego spetnia wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, ekonomiczne
wymagania przestrzeni i ochrony srodowiska. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny, poprzez zaplanowanie jednorodnego zespotu urbanistycznego, a nie jako
pojedyncze obiekty. Teren potozony na wschod od dziatki nr 213/6 zostat réwniez przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg, a na potnocny wschod istnieje osiedle z zabudowg mieszkaniowag.

Na obszarze objetym planem miejscowym oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Oceniono, ze realizacja zabudowy zgodnie z planem miejscowym nie
wptynie na siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw zwierzat, dla ktérych wyznaczono
obszary Natura 2000.

Nad to wskazuje sie, ze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym nie znajduje
sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

W projekcie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczehAstwa panstwa — zgodnie
z wytycznymi Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego.

W przedmiotowym planie miejscowym starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktére
wystepujg, to jest: interesy wiascicieli gruntéw objetych planem oraz charakterem inwestycji
z uwzglednieniem ochrony srodowiska ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb bezpieczehstwa
energetycznego kraju. Oprécz wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano sie rowniez

zasadami bezpieczenstwa oraz wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
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nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza konieczno$¢ zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnoSci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymadg
proporcjonalno$ci oznacza koniecznoS¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa
wymaga wywazenia wszystkich interesoéw, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il
OSK 1208/13.

Efektem wywazenia intereséw prywatnego i publicznego jest pozostawienie rolniczego
charakteru na znacznej czesci obszaru objetego planem miejscowym.

Na podstawie art. 32 wust. 1 ustawy upzp Burmistrz wykonat analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowaniu planéw miejscowych i
przedstawit wyniki wykonanych analiz Radzie Miejskiej w Rakoniewicach, ktéra zgodnie z art. 32
ust. 2 upzp podjeta uchwate Nr XV/86/2016 z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych Gminy Rakoniewice. Oceniajgc zgodnos$¢ z wynikami tych analiz,
nalezy stwierdzi¢, ze dziatanie wladz Gminy Rakoniewice bedzie zmierzato do zapobiegania
rozpraszaniu zabudowy. Poniewaz teren objety przedmiotowym planem miejscowym jest
potozony w bezposrednim sagsiedztwie terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ternu potozonego w miejscowosci Rakoniewice, obejmujgcego dziatki nr: 106,
107, 108, 109, 110 (czes¢) 111/1, 111/2, 112, 113, 120, 121, 122, 123, 124, 114 (czes¢) w m.
Rakoniewice. Natomiast po przeciwnej stronie drogi znajduje sie duzy kompleks zabudowy
mieszkaniowej (zainwestowanie nastgpito na podstawie wczesniejszych planéw miejscowych).
Planem tym wyznaczono rowniez funkcje mieszkaniowg, wobec powyzszego w pemhi
uzasadniony jest wniosek, ze nie mamy tu do czynienia z przypadkiem rozproszonej zabudowy.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej. W trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu zorganizowano dyskusje publiczng, a procedura
planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny i przejrzysty.

W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego przewiduje sie wzrost
dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci — w wysokosci 106 854 zt oraz jednorazowy wptyw
zwigzany z wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 571 480 zt.

Z planu miejscowego wynikaé moze jedynie wykup gruntu pod droge publiczng KDL,
szacowana koszt moze wynies¢ max 139748 zi. Nalezy jednoznacznie stwierdzi¢,
ze nie przewiduje sie kosztéw na wykup gruntéw pod drogi oraz koniecznos$ci wykonania
infrastruktury technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozpatrujgc skutki finansowe zwigzane ze spadkiem wartosci nieruchomosci, w zwigzku
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zuchwaleniem planu miejscowego, mamy do czynienia z trzema przypadkami
odszkodowawczymi, okreslonymi w art. 36 ustawy upzp. Ponizej zostang omdéwione dwa z nich,
majgce zastosowanie w przedmiotowym planie.

Pierwszy przypadek: odnosi sie do sytuacji, gdy korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
badz istotnie ograniczone, wtadciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zgdac
od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Drugi przypadek: jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wartosé
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢
i nie skorzystat z praw okreslonych wyzej (odszkodowania lub wykupienia), moze zgda¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomoséci. Wazne jest to, ze wysokos¢
odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci ustala sie na dzien jej sprzedazy.

Nalezy zwréci¢é uwage, ze powyzsze roszczenia majg charakter cywilnoprawny
i sg realizowane w drodze stosownej umowy, przy czym przeniesienie wilasnosci nastepuje
wytgcznie poprzez akt notarialny.

Zgodnie z przepisami ustawy upzp obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi rdéznica
miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartosciag, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu
wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Istotny przy rozwazaniu kwestii odszkodowawczej jest fakt, ze roszczenie
o odszkodowanie nie powstaje, jezeli wiasciciel nie zbywa nieruchomosci, pomimo ze wartos¢
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ulegta obnizeniu. Stgd wniosek, ze roszczenie
0 odszkodowanie jest roszczeniem warunkowym. Jest zaspakajana na podstawie przepiséw
prawa cywilnego (Wyd. 7 ,Planowanie izagospodarowanie przestrzenne Komentarz, pod
redakcjg prof. Z. Niewiadomskiego). Jednak to do inwestorow bedzie nalezata kwestia wyptaty
odszkodowan wtadcicielom poszczegdlnych nieruchomosci z tytutu zmniejszenia wartoSci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg upzp procedury, przedtozono Radzie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych
w obrebie Rakoniewice Wie$ z w celu uchwalenia.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Miejskiej w Rakoniewicach wraz z dokumentacja

planistyczng zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
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z prawem oraz ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Sygn. akt IV SA/Po 1130/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2018 r.

Wojewoddzki Sad Administracyjny w Poznaniu

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy  Sedzia NSA Grazyna Radzicka (spr.)
Sedzia WSA Maciej Busz
Asesor sad. WSA Maria Grzymistawska-Cybulska

Protokolant st.sekr.sad. Krystyna Pietrowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 lutego 2018 .

sprawy ze skargi Wojewody Wielkopolskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 28 marca 2017 r. nr XXV/185/2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice,
dla dziatek oznaczanych ewidencyjnymi numerami 213/1,213/2, 213/3, 213/4, 213/5,

213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$

1. stwierdza niewaznos$¢ § 43 uchwaty,

2. w pozostatym zakresie skarge oddala

[[ (S . Na oryginale wfaéciwe podpisy
[=] & | Za zgodno$€ Z/xyginatem

Agata/Tyll-§2eligowska
St/sekretarz sgdowy



Sygn. akt IV SA/Po 1130/17

Uzasadnienie

Rada Miejska w Rakoniewicach w dniu 28 marca 2017r., dziatajagc na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz.U. z 2016r., poz. 446 ze zm. — dalej u.s.g.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r., poz. 778
ze zm. - dalej u.p.z.p.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. nr 130, poz. 871 — dalej ustawa zmieniajgca) podjeta uchwate nr
XXV/185/2017 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3,
213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wies.

Wojewoda Wielkopolski reprezentowany przez radce prawnego Anete Molende —
Poslednik, dziatajgc na podstawie art. 93 ust. 1 u.s.g. wnidst do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu skarge na powyzszg uchwate, wnoszgc o stwierdzenie
niewaznosci § 43 i § 44 ust. 3 uchwaly i zasadzenie kosztéw zastepstwa prawnego
wedtug norm przepisanych. Wnoszgcy skarge zaskarzonym przepisom uchwaty zarzucit
naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 i art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p. poprzez ustalenie zasad i
warunkow dopuszczalnosci podziatu i tgczenia terenu objetego przedmiotowym planem
miejscowym.

W uzasadnieniu skargi wskazano, ze w mysl art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomos$ci objetych planem miejscowym. Roéwnoczes$nie ustalenia dotyczgce
szczegobtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny zawieraé
okreSlenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania | podziatu
nieruchomosci, w szczegblnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow
dziatek., ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego - § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587 - dalej jako rozporzadzenie). W
rozdziale 8 przedmiotowej uchwaty postanowiono m.in. o nie ustaleniu zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy jednoczesnym uchwaleniu w § 43 tej

uchwaty zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane za$ w § 44 minimalnych
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powierzchni dziatek budowlanych. Réwnoczes$nie w § 44 ust. 3 przedmiotowej uchwaty
ustalono zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 1U.

W ocenie organu nadzoru okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 i ust. 3 u.p.z.p.
kompetencje rady gminy nie przyznaja jej uprawnienia do tego, aby w formie uchwaty
decydowaé¢ o dopuszczalno$ci podziatu geodezyjnego terenu. Organ uchwatodawczy
gminy nie posiada réwniez uprawnien do tego, aby okresla¢ zasady i warunki podziatu
geodezyjnego nieruchomosci oraz wprowadza¢ w tym wzgledzie zakazy i nakazy poza
ustaleniem w zaleznoéci od potrzeb minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p.). Jak wskazat skarzacy inng procedurg sg
bowiem ,zasady scalania i podziatu nieruchomosci” o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt
8 u.p.z.p. (W zw. z art. 22 u.p.z.p.), inng ,podziat nieruchomosci" oparty o tryb art. 92 i
nastepnych ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (t.j.
Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm. - dalej u.g.n.), w zakresie ktorej w planie miejscowym
organ moze ustali¢ jedynie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p.), a jeszcze inna ,podziat i tgczenie dziatek"
dokonywany w oparciu o ustawe z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1629 - dalej prawo geodezyjne) i
rozporzadzenie z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (t.j.
Dz. U. 22015 ., poz. 542 — dalej rozporzadzenie).

Jak wskazat skarzagcy Rada Miejska w Rakoniewicach w rozdziale
zatytutowanym ,Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym" zawarta ustalenia dotyczace takze innych procedur
podziatu, tgczenia nieruchomosci niz tryb ,scalania i podziatu nieruchomosci” czym
naruszyta dyspozycje art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. Nadto zawarta niedopuszczalne
ustalenie o ,wydzieleniu dziatek zgodnie z rysunkiem planu", ,dopuszczenie zmian i
uktadu granic, ktére maja charakter postulowany" dla podziatu dziatek (w trybie art. 92 i
nastepnych u.g.n.) oraz ,zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 1 U" wbrew
normie art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p. Zdaniem organu nadzoru zawarcie takich ustalen
powoduje, ze naruszona zostata kompetencja organu albowiem o dopuszczalno$ci
podziatu rozstrzyga wojt, burmistrz albo prezydent miasta w decyzji administracyjne;
(art. 96 u.g.n.). Jak zauwazyt skarzgcy powotujgc sie na orzecznictwo (por. wyrok WSA
w Gdansku z dnia 7 wrze$nia 2016 roku, || SA/Gd 222/16, wyrok WSA w todzi z dnia 4
sierpnia 2016 roku, Il SA/d 407/16 http://orzeczenia.nsa.gov.pl — dalej CBOSA)

,2godno$¢ podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego”, do ktérej odsyta

art. 93 ust. 1 u.g.n. dotyczy wytgcznie zgodnosci przeznaczenia dziatek w tym planie nie
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za$ rozstrzygniecia rady gminy o dopuszczeniu tego podziatu Do przeprowadzenia
podziatu w trybie art. 92 i nastepnych u.g.n. nie jest konieczna zgodna rady gminy
wyrazona w planie miejscowym. Jak wskazano o podziale tym decyduje wytgcznie
organ stanowigcy gminy. Jednoczesnie brak podstaw prawnych do ustalania w planie
miejscowym geodezyjnego podziatu i taczenia dziatek dokonywanego w oparciu o
prawo geodezyjne i rozporzadzenie.

Rada Miejska w Rakoniewicach reprezentowana przez Burmistrza w odpowiedzi
na skarge wniosta o jej oddalenie. Ustosunkowujgc sie do zarzutéw skargi wskazano,
ze Rada Miejska w Rakoniewicach kwestionuje stanowisko skarzacego, aby w
zakwestionowanych przepisach zaskarzonej uchwaty uregulowano zasady podziatu i
taczenia dziatek dokonywanego w oparciu o prawo geodezyjne. Zarzut ten jest zbyt
daleko idgcy i nie znajduje oparcia w tresci przepisbw zaskarzonej uchwalty.
Stwierdzenia niewaznosci spornej uchwaty nie uzasadnia przy tym stanowisko
wyrazone przez sgdy administracyjne w wyrokach, na ktére powotuje sie Wojewoda.

Btedne zdaniem organu jest takze stwierdzenie przedstawione w skardze, ze w
wyniku zamieszczenia w planie zagospodarowania przestrzennego zaskarzonych
postanowien naruszona zostata kompetencja organu albowiem o dopuszczalno$ci
podziatu rozstrzyga woéjt burmistrz albo prezydent miasta w decyzji administracyjnej.
Zaktada ono niejako prymat u.g.n. nad u.p.z.p. oraz pomija jedng z podstawowych
funkcji jaka petni plan zagospodarowania przestrzennego, tj. ochrone oraz
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 pkt 8 oraz ust. 3 pkt 1 i 10 u.p.z.p. w
planie miejscowym okre$la sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomos$ci, granice obszaréw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci oraz okre$la sie w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych. Z zestawienia powyzszych unormowan z
przepisami u.g.n), w szczegolnosci z art. 92 i nastepnymi nie mozna jednak wyciggac
wniosku, ze przy sporzgdzaniu i uchwalaniu miejscowego planu oraz jego interpretacji
pierwszenstwo majg przepisy u.g.n., badz ze przepisy te wzajemnie sie wykluczaja.
Zaznaczy¢ trzeba, ze z art. 93 ust. 1 i 2 u.g.n. wynika podstawowa zasada, ze podziatu
nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego.
Zgodno$¢ z ustaleniami planu dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. W skardze Wojewody przyjeto
natomiast wyktadnie opartg na odwréconym rozumieniu powyzszego przepisu, iz ust. 2

art. 93 u.g.n. okres$la zakres rozumienia przepisoéw art. 15 ust. 2 pkt 8 oraz ust. 3 pkt 1 i
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10 u.p.z.p. Nalezy tez zwréci¢ uwage na ust. 4 art. 93 u.g.n., zgodnie z ktérym
zgodnos$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego z
wyjatkiem podziatow, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje w formie postanowienia wajt,
burmistrz albo prezydent miasta, ktéry to réwniez jest wiasciwym organem do
sporzgdzenia projektu planu miejscowego (art. 15 ust. 1 u.p.z.p.). Wobec powyzszego
za wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 6 listopada 2013 r. sygn. akt
Il OSK 437/13 (CBOSA) stwierdzi¢ trzeba, ze kwestionowane w skardze przepisy
zaskarzonej uchwaty dotyczace podziatéw nieruchomosci w zadnym przypadku nie
naruszajg podziatu kompetencji miedzy radg gminy i jej organem wykonawczym. Plan
miejscowy jako akt prawa miejscowego stanowi dla wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta), jak i dla wszystkich innych podmiotéw, od uchwalenia i wejScia w zycie, akt
powszechnie obowigzujgcego prawa, do wykonania ktérego zobligowany jest organ
wykonawczy gminy (art. 30 ust. 1 u.s.g.). Wyjasni¢ przy tym trzeba, ze wprowadzenie w
§ 44 ust. 3 zaskarzonej uchwaty o planie miejscowym zakazu podziatu terenu
oznaczonego symbolem 1U byto podyktowane niewielkg powierzchnig tej dziatki
(powierzchnia wyznaczona linig zabudowy wynosi zaledwie okoto 30 m?, tj. 12 m
diugosci i 3 m szerokosci) oraz jej niekorzystnymi cechami geometrycznymi
(nieruchomos$¢ jest w ksztatcie tréjkgta]. Ewentualny podziat dziatki uniemozliwitby
pobudowanie na niej jakiegokolwiek obiektu budowlanego z uwagi na zbyt matg
odlegtos¢ od drogi, co z kolei ktécﬂoby sie z przeznaczeniem tego terenu pod
zabudowe ustugowg (zob. § 8 pkt 3 uchwaty).

Na marginesie zauwazono, ze podstawe do zamieszczenia w planie
zagospodarowania przestrzennego zakazu podziatu nieruchomos$ci mozna wywiez¢ z
art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p., zgodnie z ktébrym w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Nalezy przyjaé, ze zwrot ,ograniczenia w
uzytkowaniu", obejmuje takze zakaz podziatu, gdyz nawiazuje on do przewidzianych w
art. 140 Kodeksu cywilnego granic w korzystaniu z prawa wtasnosci.

Dodatkowo wskazano, ze za dopuszczalnoscig uregulowania w planie
zagospodarowania przestrzennego zasad podziatu i tgczenia dziatek przemawia
tozsamy cel postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (art. 101-108
u.g.n.) oraz postepowania podziatowego uregulowanego w art. 92 i nastepnych u.g.n.,
na co zwrécit uwage Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 5 czerwca 2012 r.
sygn. akt [l OSK 706/12 (CBOSA).



Wojewodzki Sagd Administracyjny zwazyt, co nastepuje:

Skarga zastuguje czesciowo na uwzglednienie.

Stosownie do tresci art. 1 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. Prawo o ustroju sgdéw
administracyjnych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2188), sady administracyjne sprawujg
wymiar sprawiedliwo$ci miedzy innymi poprzez kontrole legalnosci dziatalnosci
administracji publicznej. Zgodnie z art. 3 § 1 w zw. z § 2 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (j.t. Dz.U. z
2017r. poz. 1369 ze zm. - dalej P.p.s.a.) zakres kontroli administracji publicznej
obejmuje takze orzekanie w sprawach skarg na akty prawa miejscowego oraz inne akty
organéw jednostek samorzadu terytorialnego. Sad uwzgledniajgc skarge na uchwate
lub akt, o ktérych mowa w art. 3 § 2 pkt 5 6 P.p.s.a., stwierdza niewazno$¢ tej uchwaty
lub aktu w catosci lub w czesci albo stwierdza, ze zostaty wydane z naruszeniem prawa,
jezeli przepis szczegolny wytacza stwierdzenie ich niewaznosci (art. 147 § 1 P.p.s.a.).

Na wstepie nalezy wskazaé, ze w $wietle art. 91 u.s.g. uchwata lub zarzgdzenie
organu gminy sprzeczne z prawem sg niewazne, przy czym o niewaznosci uchwaty lub
zarzgdzenia w catosci lub w czesci orzeka organ nadzoru w terminie nie dtuzszym niz
30 dni od dnia doreczenia uchwaty lub zarzadzenia. Po uptywie tego terminu organ
nadzoru nie moze juz we wiasnym zakresie stwierdzi¢é niewaznosci uchwaty
(zarzadzenia) organu gminy. W takiej sytuacji moze jedynie zaskarzy¢ wadliwy akt do
sadu administracyjnego, zgodnie z art. 93 ust. 1 u.s.g. Realizujac te kompetencje organ
nadzoru nie jest skrepowany jakimkolwiek terminem do wniesienia skargi (zob. m.in.
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 15 lipca 2005 r., sygn. akt Il OSK
320/05 oraz postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 listopada
2005 r., sygn. akt | OSK 572/05, CBOSA).

W rozpoznawanej sprawie Wojewoda Wielkopolski w ustawowym terminie 30 dni
od dnia otrzymania zaskarzonej uchwaty nie orzekt o jej niewaznosci, wobec czego byt
wiadny zaskarzy¢ jg w trybie art. 93 u.s.g.

Dalej nalezy wskazaé¢, ze przedmiotem sgdowej kontroli sg przepisy §43 i §44
ust. 3 uchwaly Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 28 marca 2017r. nr
XXV/185/2017 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3,
213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$. Nie ulega watpliwosci, ze

zaskarzona uchwata jako podjeta w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, jest aktem prawa miejscowego (art. 14 ust. 8 u.p.z.p.), zatem nalezy do
kategorii aktow, o ktérych mowa w art. 3 § 2 pkt 5 p.p.s.a.

Oceny, czy zaskarzony plan miejscowy jest obarczony wadg skutkujgca
stwierdzeniem jego niewaznosci przez sad administracyjny na podstawie art. 147 § 1
p.p.s.a., dokonuje sie przez pryzmat przestanek wynikajgcych z art. 28 ust. 1 u.p.z.p. W
mys$| tego przepisu, w brzmieniu obowigzujgcym w dacie podjecia zaskarzonej Uchwaty
jak i obecnie, istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw w
tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

Pojecie "trybu sporzadzania planu miejscowego" (zwanego tez "procedurg
planistyczng") — ktérego zachowanie stanowi przestanke formalng zgodnosci m.p.z.p. z
przepisami prawa — odnosi si¢ do sekwencji czynnosci, jakie podejmuje organ w celu
doprowadzenia do uchwalenia planu miejscowego, poczawszy od uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania planu, a skonczywszy na jego uchwaleniu. Natomiast
pojecie "zasad sporzadzania planu miejscowego" — ktérych przestrzeganie stanowi
przestanke materialng zgodno$ci m.p.z.p. z przepisami prawa — nalezy wigza¢ z samym
sporzadzeniem (opracowaniem) aktu planistycznego, a wiec z merytoryczng
zawartoscia tego aktu (cze$¢ tekstowa, graficzna i zatgczniki), zawartych w nim ustalen,
a takze standardow dokumentacji planistycznej (por. wyroki NSA: z dnia 25 maja 2009
r. sygn. akt Il OSK 1778/08 i z dnia 11 wrze$nia 2008 r. sygn. akt || OSK 215/08, wyrok
WSA w Poznaniu z dnia 17 listopada 2016 r. sygn. akt IV SA/Po 460/16 — CBOSA).

Sad podkresla, ze Wojewoda Wielkopolski w skardze zawart zarzuty dotyczgce
wytgcznie zawartosSci aktu. Przystepujac do oceny skargi Sad zaznacza, ze
rozpoznawana skarga jest pierwszg skargg do sadu administracyjnego na
przedmiotowg uchwate. Rodzi to obowigzek skontrolowania trybu sporzadzenia
miejscowego planu (por. wyroki WSA w Krakowie z dnia 6 pazdziernika 2011 r. sygn.
akt Il SA/Kr 38/11; WSA w Poznaniu z dnia 24 kwietnia 2013 r. sygn. akt IV SA/Po
11563/12; WSA we Wroctawiu z dnia 18 lipca 2013 r. sygn. akt 1| SAMWr 835/12 —
CBOSA). Sad stwierdza, ze zaskarzony plan zostat uchwalony z zachowaniem
procedury okresSlonej w art. 17 u.p.z.p. Sad zaznacza, ze strona skarzgca nie
kwestionowata trybu sporzgdzania zaskarzonej uchwaty.

Przechodzgc do analizy zarzutéw podniesionych w skardze, nalezy na wstepie
podkresli¢, ze w Swietle art. 3 ust. 1 u.p.z.p. do zadan wiasnych gminy nalezy
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie

studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4
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ust. 1 u.p.z.p. w planie miejscowym nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie  inwestycji celu publicznego oraz okresSlenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.). Jak zaznaczyt NSA
w wyroku z 2 lutego 2006 r. sygn. akt Il OSK 490/05 (CBOSA), ustalenia miejscowego
planu w praktyce ograniczajg prawo wiasnosci. Przywotane przepisy tworzg
normatywne zreby doktrynalnej koncepcji tzw. wtadztwa planistycznego gminy, przez
ktére rozumie sie przyznang organom gminy przez ustawodawce kompetencje do
okreslania w sposob wiadczy (jednostronny i wigzacy) przeznaczenia terendw
potozonych na obszarze gminy oraz zasad (sposobdéw) ich zagospodarowania. W
ramach tego wtadztwa organy gminy mogg samodzielnie ksztattowac przeznaczenie
oraz sposéb zagospodarowania terenu znajdujgcego sie na obszarze ich dziatania, pod
warunkiem, ze czynig to w granicach obowigzujacego prawa i nie naduzywajg swych
uprawnien.

Jednym z podstawowych instrumentéw, za pomoca ktérych gmina wykonuje
przystugujgce jej wiadztwo planistyczne, jest plan miejscowy — co wynika jasno z
przywotanego wyzej art. 4 ust. 1 u.p.z.p. Regulacje te uszczeg6tawiajg przepisy art. 15
ust. 2 i 3 up.zp., w ktérych ustawodawca zawart zestawienie, odpowiednio,
obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planu miejscowego. Nalezy zaznaczy¢, ze
owa "obligatoryjnos¢" elementéw wymienionych w art. 15 ust. 2 u.p.z.p. nie moze by¢
rozumiana zbyt dostownie, gdyz — jak trafnie przyjmuje sie w dominujgcym obecnie
nurcie orzecznictwa sgdowoadministracyjnego (por. np. wyrok NSA z dnia 20.04.2016
r., sygn. akt Il OSK 1993/14, CBOSA) — plan miejscowy musi zawiera¢ poszczegolne
ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 u.p.z.p., tylko wéwczas, gdy okolicznosci
faktyczne dotyczgce obszaru objetego planem, wynikajgce zwlaszcza z istniejgcego lub
planowanego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, uzasadniajg
dokonanie takich ustalen. Zasadg pozostaje jednak obowigzek ujecia w planie
miejscowym wszystkich elementéw wymienionych w powotanym przepisie — co
oznacza, ze w przypadku odstgpienia od okreslenia ktéregokolwiek z nich w
konkretnym planie lub jego fragmencie, na organie planistycznym spoczywa obowigzek
wykazania zbednosci danej regulacji, a w szczegélnosci utrwalenia przyczyn takiego
pominiecia w uzasadnieniu uchwaty, ewentualnie w materiatach planistycznych.
Jednakze fakt, iz organ planistyczny nie wskazat wyraznie w uzasadnieniu uchwaty lub

materiatach planistycznych, ze ustalenie okreslonych elementéw dla danego terenu jest
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zbedne, nie przesadza, sam w sobie, 0 uznaniu sprzecznosci z prawem danej uchwaty,
jezeli pominiecie tych elementéw byto obiektywnie uzasadnione (zob. wyrok WSA w
Poznaniu z dnia 9.02.2012 r. sygn. akt IV SA/Po 1203/11 - CBOSA).

Odnoszac sie kolejno, w sposob szczegdétowy do zarzutdéw skargi, nalezy
stwierdzi¢, ze przepis art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. stanowi, ze w planie miejscowym
okre$la sie obowigzkowo szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych tym planem. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, ich powierzchnie
oraz kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - § 4 pkt 8
rozporzadzenia.

Jak wynika z tresci rozdziatu 8 Rada Miejska w Rakoniewicach uchwalajgc
uchwate nr XXV/185/2017 z dnia 28 marca 2017r. postanowita o nie ustalaniu zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci przy jednoczesnym uchwaleniu w §43 tej
uchwaty zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane za$ w §44 minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych.

Z powyzszego wynika, ze Rada Miejska w Rakoniewicach odstgpita od
obowigzku przewidzianego w art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. i poprzestata na wypetnieniu
normy z art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p. wpisujac jednak w tres¢ §43 uchwaty norme
dotyczacyg zasad i warunkéw podziatu geodezyjnego dziatek budowlanych.

W tym miejscu zwr6ci¢ nalezy uwage na fakt, iz art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p.
wprowadzony zostat do ustawy przez art. 1 pkt 4 lit. b tiret drugie ustawy zmieniajgce;.
Na jego podstawie mozna jedynie ustala¢ minimalng wielkoS¢ powierzchni dziatek
budowlanych i to tylko w planach miejscowych, dla ktérych procedura ich sporzadzania
zostata rozpoczeta po dniu 21 pazdziernika 2010 r., tj. po dniu wejScia w zycie ustawy
zmieniajgcej. Mozliwos¢ ta dotyczy — w oparciu o wskazany juz przepis przejsciowy -
analizowanego planu miejscowego.

Zatem Rada Miejska w Rakoniewicach na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p.
byta uprawniona jedynie do okreslenia w przedmiotowym planie miejscowym — w
zaleznosci od potrzeb - minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. Nie miata natomiast podstaw prawnych do decydowania w formie
uchwaty o dopuszczalno$ci podziatu geodezyjnego terenu. Jak stusznie wskazat
skarzacy nie rada gminy, lecz wéjt gminy (burmistrz) jest organem witasciwym do
podziatu nieruchomosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest

aktem przeznaczonym do dokonywania takich rozstrzygnie¢ o charakterze
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indywidualnym. Podziat kompetencji miedzy rade gminy i woéjta gminy oznacza w
szczegolnosci, ze rada nie jest uprawniona do udzielania w swych uchwatach
wytycznych wigzacych woéjta przy wykonywaniu jego ustawowych kompetencji, chyba
ze inaczej stanowi przepis szczeg6lny. Plan nie jest czescig procedury rozgraniczenia.
Rola planu w dokonywaniu podziatu dziatek jest ograniczona do wyznaczenia
przeznaczenia czesci terytorium gminy, a samego podziatu dokonuje wojt gminy,
rozgraniczenie nie moze naruszaé przeznaczenia dziatek ustalonego w planie i
mozliwoéci ich zagospodarowania. Podziatu mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z
ustaleniami planu miejscowego. Uzasadnione odstgpienie od zamieszczenia w planie
zasad scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.
skutkuje zatem niemoznoscig ustalania w planie przez rade gminy ustalen dotyczacych
szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane. Oznacza to, ze Rada
wykroczyta poza zakres delegacji ustawowej okreslajgcej przedmiot, ktéry
ustawodawca przekazat organowi stanowigcemu do regulacji w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada wkroczyta zatem w sfere uprawnien
ustawowo zastrzezonych dla organu wykonawczego gminy. Nalezy podkresli¢, iz
warunki i zasady podziatu nieruchomosci reguluje u.g.n., okreslajgc kryteria
dopuszczajgce podziat nieruchomosci zaréwno w przypadku, gdy dotyczy on
nieruchomosci potozonych na obszarze, dla ktérego uchwalono plan miejscowy, jak i na
obszarze, dla ktérego brak jest takiego planu ( art. 93, art. 94. art. 95 u.g.n.). Oznacza
to, iz zasadnym jest stwierdzenie niewaznosci §43 uchwalty.

Odnoszac sie do zarzutéw skargi w zakresie dotyczagcym §44 ust. 3 uchwaty w
ocenie Sadu w sktadzie orzekajacym w niniejszej sprawie nalezy podzieli¢ stanowisko
zawarte w odpowiedzi na skarge, iz ustalenie w tresci §44 ust. 3 uchwaly zakazu
podziatu terenu oznaczonego symbolem 1U nie stanowito razgcego naruszenia prawa.
Jak stusznie wskazat Burmistrz reprezentujgcy Rade Miejskg w Rakoniewicach
podstawe do zamieszczenia w uchwalonym m.p.z.p. zakazu podziatu nieruchomosci
mozna wywiez¢ z art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p., zgodnie z ktorym w planie miejscowym
okresla s.ie obowigzkowo szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Uzyty w tresci tego przepisu
zwrot ,ograniczenia w uzytkowaniu", obejmuje takze zakaz podziatu, gdyz nawigzuje on
do przewidzianych w art. 140 k.c. granic w korzystaniu z prawa wiasnosci. Przy ocenie
zasadnosci ustanowionego w §44 ust. 3 uchwaty zakazu podziatu terenu oznaczonego
symbolem 1U nie mozna pomingé réwniez okolicznosci, ze zakaz ten mogt byc¢

podyktowany niewielkg powierzchnig tej dziatki (powierzchnia wyznaczona linig
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zabudowy wynosi zaledwie okoto 30 m?, tj. 12 m dtugosci i 3 m szerokos$ci) oraz jej
niekorzystnymi cechami geometrycznymi (nieruchomo$¢ jest w ksztatcie trojkata].
Ewentualny podziat dziatki uniemozliwitby pobudowanie na niej jakiegokolwiek obiektu
budowlanego z uwagi na zbyt matg odlegto$¢ od drogi, co z kolei ktocitoby sig¢ z
przeznaczeniem tego terenu pod zabudowe ustugowa (zob. § 8 pkt 3 uchwaty).

Z powyzej powodéw, Sad na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a. w wyroku stwierdzit
niewazno$¢ §43 uchwaty i oddalit skarge w pozostatym zakresie.

Sad odstgpit od zasgdzenia na rzecz skarzacego zwrotu kosztow zastgpstwa
procesowego uznajac, ze z zarzutdw skarzacego zasadnym byt tylko jeden z nich. Stad

zasadnym byto zastosowanie przepiséw art. 206 P.p.s.a.

N Na oryginale wiasciwe podpisy

Agata y//-'g éligowska
St/ sekretafz sgdowy
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