Uchwala Nr XXV/178/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej na dzialce oznaczonej numerem

ewidencyjnym 338 w miejscowosci Rakoniewice Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.
poz.647), Rada Miejska w Rakoniewicach po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Rakoniewice,
zatwierdzonego uchwata Nr XXV/177/2012 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12 listopada

2012 r., uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

oznaczonej numerem ewidencyjnym 338 w miejscowosci Rakoniewice Wie$

§ 2. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa

ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty,

§ 3. Integralng czescia planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 — zatgcznik nr 1;

2)  rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

3)  rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — zatgeznik nr 3.



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Dzial 1

Postanowienia ogolne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rakoniewicach,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru lub zespdt dziatek, o okreslonym rodzaju

przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ pokazang na rysunku planu, na

ktorej sytuuje si¢ dominujgeg $ciane budynku, nie dotyczy ona takich elementéw budynkow

jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale
architektoniczne, ponadto planem ustala sie:

a)  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie
najmniejszej odlegtosci od drog, w jakiej mozna sytuowaé zabudowe,

b)  obowiazujgca lini¢ zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie odlegtosci
od drég w jakiej obowiazkowo nalezy sytuowaé zabudowe, przy czym za zachowanie
obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie posadowienie na tej linii budynku
garazowego lub min. 30% szerokosci $ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego;

ucigzliwosei dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany

powodujace przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okres§lonych w przepisach

prawa;



10)

1)

dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicj¢ zgodng z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

dominanta — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ budynku wyr6zniajgcg sie w otoczeniu formg
1 wysokoscia, podkreslajaca kompozycj¢ urbanistyczng i utatwiajacg orientacje w terenie,

np. wieza zegarowa.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi

w nast¢pujacych przepisach:

1)

2)
3)

4

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr
19, poz. 115 ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 145 ze zm.);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 ze zm.);

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich

usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 ze zm.);

5) ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 239, poz. 2019

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Z€ ZIm.);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
22004 r. Dz.U. Nr 121 poz. 1266 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2008 r.
Dz.U. Nr 25, poz. 150 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r., Nr 185, poz. 1243 ze
zm.),

ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 ze zm.);
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 391 ze zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z 2009

Dz.U. nr 178 poz. 1380 ze zm.);



12)

13)

14)

15)

16)

17)

rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. nr 109 poz. 719),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 r.
DzU..nt 102 poz..651.z¢: zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o cechach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397).

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na

obszarze obj¢tym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady ‘Miejskiej w Rakoniewicach

Nr XXX/259/2009 zdnia 14 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem

geodezyjnym gruntu 338, w miejscowosci Rakoniewice Wies.

§ 7. 1. Planem objeto obszar, o lgcznej powierzchni 3,85 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w rodkowej czesci gminy Rakoniewice,

w miejscowosci Rakoniewice Wies, na zachod od miasta Rakoniewice, przy drodze gminnej i

obejmuje dziatke¢ oznaczona nr ewid. 338.

§ 8. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §

3 pkt 1, stanowig one granice zatwierdzenia.



1)

2)

3)

4)

5)
6)

Dzial 11

Ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN i 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowo - ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN/U i 2MN/U;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW;

teren drogi publicznej — rezerwa dla poszerzenia istniejgcej drogi gminnej znajdujacej sig
poza granicami planu, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDp;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI;

las, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

2. W ramach terenu zabudowy mieszkaniowo - ushugowej, MN/U, dopuszcza si¢

dziatalnos¢ ustugowa, ktéra bedzie stanowila maksymalnie 80% powierzchni uzytkowej

budynku, przy zachowaniu § 37 ust 1 pkt 1.

§ 10. Na obszarze objgtym planem wyznacza sie ogélnodostepny teren publiczny, ktérym

jest pas techniczny, zwigzany z poszerzeniem istniejgcej drogi, lezacej poza granicami planu,

oznaczony na rysunku symbolem 1KDp.

1)

§ 11. Na obszarach objgtym planem wyznacza si¢ tereny ogélnodostepne, ktérymi sa:
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW i 4dKDW,



2)  las, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

§ 12. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie:

1) rolakl.IVa o powierzchni 0,1600 ha;
2) rolakl. V 0 powierzchni 1,2500 ha;
3) rolakl. VI 0 powierzchni 1,1000 ha;
4)  lgkakl. V o powierzchni 0,0900 ha;
5) sadkl. V o powierzchni 1,0900 ha.

na cele okreslone w uchwale.

§ 13. Linig ciggla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajgcg tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz rozgraniczajgce tereny publiczne,

okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 14. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie zasad ksztaltowania fadu przestrzennego, w
tym w szczegOlnodci, podzial terenéw na dziatki budowlane o regularnych” ksztattach

1 parametrach, zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozdziale 8.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN, ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji nakazdej dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN, dopuszcza
sig, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie maksymalnie dwoch dziatek i realizacje zabudowy pod
warunkiem, ze beda zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostale ustalenia

planu;



3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: IMN/U. dopuszcza si¢. o ile
zajdzie taka potrzeba. laczenie dzialek i realizacje zabudowy pod warunkiem. ze beda zachowane

warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostale ustalenia planu;

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ moggeych
zawsze lub potencjalnic znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. za wyjatkiem inwestycji

infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 17. L.Na obszarze objetym planem nalezy zapobicga¢ i przeciwdziala¢ zmianom
powierzchni ziemi. w tym celu zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu. poprzez nickorzystne przeksztalcanie ich budowy. w wyniku zbierania odpadow i
odprowadzania scickow.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian. ktore wystapiq w czasie budowy. a
zwigzanych ze zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej. oraz zmian powierzchni ziemi
wynikajaeych z zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala si¢ obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej. przy

czym ustala si¢ prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane migjsca do  zbierania odpadow, zgodnie 7 obowigzujacymi
przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny. dalszy sposob postgpowania z nimi.

nalezy prowadzic¢ zgodnie 7 gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.

§ 19. Zakazuje si¢ prowadzenia prac innych niz ustalone w planie. ktore trwale
i niekorzystnie naruszaja. panujgce na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki

gruntowo-wodne.



§ 20. Zakazuje si¢ realizacji funkcji przewidzianych w planie, ktére moglyby powodowaé

ucigzliwoscei dla srodowiska, z zastrzezeniem § 16.

§ 21. Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w rodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach

prawa.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 22. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz
powiaddmié' odpowiednie stuzby ochrony zabytké;w, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.
Rozdzial §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 23. W liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury

technicznej, z zachowaniem przepisGw prawa.
§ 24. Na terenach lezagcych w bezposrednim sgsiedztwie drog, zakazuje si¢ ustawiania
reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajacy czytelnosé informacji

drogowskazowe;.

§ 25. Ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykonaé z materialéw tradycyjnie uzywanych



(kamien, cegta, drewno, metal), przy czym zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych

prefabrykatéw. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia frontowego: 1,50 m.

§ 26. W przypadku realizacji zabudowy wyzszej niz 50 m n.p.t. ustala si¢ obowigzek

uzgodnienia z wiasciwg jednostkg wojskowg.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN i 3MN, ustala si¢

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki wolnostojace.

§ 28. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach 1MN,
2MN i 3MN ustala si¢:
1)  wysokos¢ zabudowy:
a)  do II kondygnacji, rozumianych jako budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,
do 10,50 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podpiwniczen,
2)  dach dwu lub wielospadowy, ponadto:
a)  zzastrzezeniem lit. b, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°%;
b)  ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachdwki lub materiatéw dachéwko — podobnych,
¢) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi,
d) plan dopuszcza realizacje dachow plaskich, w tym realizacj¢ tarasow w ramach
powierzchni przykry¢ dachowych, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia tarasu nie

przekroczy 15% powierzchni dachu.



§ 29. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN i 3MN,

dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych lub budynkéw gospodarczych, ktére nalezy

realizowac, jako wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

sie:

1)

2)
3)

2. Dla budynkow garazowych, garazy dobudowanych lub budynkéw gospodarczych ustala

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60,0 m?, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznik
intensywnosci zabudowy, okreslonego w § 37 ust. 1 pkt 1;

wysokos¢ budynkow: I kondygnacja lub do 4,00 m liczac od poziomu teren do okapu;
dopuszcza si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszcza si¢ sytuowanie

budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowego w granicach dzialek

budowlanych.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U i 2MN/U ustala si¢

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, realizowanej jako budynki wolnostojace, z

zachowaniem ustalen § 9 ust. 2.

1y

2)

3)

4)

§ 31. Dla budynk6éw mieszkalnych, realizowanych na terenach 1IMN/U i 2MN/U ustala sie:

wysoko$¢ zabudowy: z zastrzezeniem pkt. 3, do Il kondygnacji rozumianych, jako budynek

dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, do 10,50 m liczac od poziomu terenu do

kalenicy;

dopuszcza si¢ realizacje dominant architektonicznych, rozumianych zgodnie z § 4 pkt 13, o

wysokosci do 11,50 m, liczgc od poziomu terenu do kalenicy, lub do najwyzszego elementu

konstrukcyjnego budynku;

dach dwu lub wielospadowy: o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35°

do 45°, ponadto:

a)  ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki lub materiatow dachéwko — podobnych,

b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi;

plan dopuszcza realizacj¢ ustug w jednej bryle budynku z funkcjg mieszkaniowa;



)

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ realizacj¢ zieleni ochronnej o szerokosci min. 2 m, przy granicy z terenami

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 32. Dla budynkow ustugowych, realizowanych na terenach 1IMN/U i 2MN/U ustala si¢:
wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 10,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

dopuszcza si¢ realizacje dominant architektonicznych, rozumianych zgodnie z § 4 pkt 11, o

wysokosci do 11,50 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy, lub do najwyzszego elementu

konstrukcyjnego budynku;

dach dwu lub wielospadowy: o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°

do 45°, ponadto:

a)  ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki lub materiatdéw dachéwko — podobnych,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych Iub innych
koniecznych elementéw, o innym kgcie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi;

ustala si¢ realizacje obiektéw o wysokich walorach architektonicznych, wykonanych

w technologiach zapewniajacych zachowanie, w ich wnetrzu, warunkéw wymaganych

przepisami prawa, w szczegdlnosci w zakresie wymagan klimatycznych, os$wietlenia

1 akustycznych oraz zapewniajgcych ograniczenie niekorzystnych wplywow na zewnatrz

obiektow.

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw garazowych lub budynkéw gospodarczych, ktore nalezy

realizowac¢, jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

sig:

1)

2)
3)

2. Dla budynkéw garazowych, garazy dobudowanych lub budynkéw gospodarczych ustala

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60,0 m?, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznik
intensywnosci zabudowy, okreslonego w § 37 ust. 1 pkt 2;

wysokos¢ budynkow: I kondygnacja i do 5,00 m liczac od poziomu teren do okapu;
dopuszcza si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°.



§ 34. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje indywidualnych obiektéw

i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych, np. basenéw ogrodowych, oczek wodnych itp.

§ 35. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI ustala

si¢ realizacj¢ nasadzen zielenig $rednig i niska, przy czym nalezy zachowa¢ odpowiedni dobér

roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne.

§ 36. Dla lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie zachowanie

dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania

1)
2)

1)
2)

§ 37. 1. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

dla terenéw MN/U: maksymalnie 45 %

dla terenéw MN: maksymalnie 25%.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna:
dla terenow MIN/U: 30%:;

dla teren6w MN: 55%.

§ 38. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy: zgodnie z

rysunkiem planu, przy czym:

1)

2)

3)

dla terenéw oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:

- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 7,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 3KDW,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 12,00 m od linii rozgraniczajacych z lasem 1ZL,

- obowigzujacg lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacych z drogami 1IKDW i
2KDW;

dla terenéw oznaczonego symbolem 2MN ustala sie:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 7,00 m od linii rozgraniczajgcych z droga 3KDW,

- obowigzujgcg lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 2KDW;

dla terenéw oznaczonego symbolem 3MN ustala sig:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z droga 4KDW,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 2,00 m od linii rozgraniczajacych z rowem

istniejgcym poza granicami planu,



- obowiazujacg lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga 3KDW,
- obowigzujaca lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga 4KDW,

4)  dla terenéw oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sie:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacych z drogg 2KDW,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 12,00 m od linii rozgraniczajacych z lasem 1Z.L,

obowigzujaca lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 1KDp;

5)  dlaterenéw oznaczonego symbolem 2MN/U ustala sie:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 1KDp,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 4KDW,
- obowigzujacg lini¢ zabudowy 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga 3KDW.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sig.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 39. Zasady 1 warunki podzialu na dziatki budowlane ustala sie nastepujgco:

1)  z zastrzezeniem pkt 2 i 3 ustala si¢ wydzielenie dzialek budowlanych zgodnie z rysunkiem
planu;

2)  z zastrzezeniem pkt 5 dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i uktadu granic, ktére majg
charakter postulowany, jednak powstate po podziale dziatki:
a)  nie mogg byé mniejsze niz 700 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)  nie moga by¢ mniejsze niz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;j,



c)  musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
d)  granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

3)  zasady powyzsze nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych pod poszerzenie drogi, w
takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dziatek budowlanych bedzie wynikat z rysunku planu lub z
faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 40. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc

postojowych, w ilosci: N

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN, min. 2 miejsc
postojowych w obrebie kazdej z dziatek budowlanych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, ustala si¢
wyznaczenie min. 2 miejsc postojowych na 1 budynek mieszkalny oraz min. 1 miejsce
postojowe na 50 m” powierzchni ustugowe;.

2. Do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca postojowe urzadzone w ramach
pomieszezen garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych, w garazach wolnostojacych
lub budynkach gospodarczo-garazowych.

3. Do bilansu miejsc postojowych przewidzianych dla funkcji ustugowej, mozna wliczy¢

miejsca postojowe urzadzone w pasie drogowym przylegltym do danego terenu.

§ 41. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii
elektroenergetycznej, istniejgcej na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ usuniecie lub przeniesienie napowietrznej linii elektroenergetycznej, przy
czym nalezy zachowaC odleglosci wynikajace z przepiséw prawa od budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

3. Wszelkie prace zwigzane ze skablowaniem, usunigciem lub przeniesieniem istniejgce;j

linii elektroenergetycznej SN nalezy uzgodni¢ z operatorem linii.



Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§ 42. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcej drogi
gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, oraz za posrednictwem nowo wydzielonych: drég
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
Ponadto jako teren komunikacji ustala si¢ teren drogi publicznej — rezerwa dla poszerzenia
istniejagcej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDp na warunkach

okreslonych w przepisach prawa.

§ 43. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW, dla ktérych:

1)  ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
min. 10,00 m;

2)  ustala si¢ realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 6,00 m;

3) ustala si¢ zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajagcych z przepiséw
prawa, pél widocznosci,

4) ustala si¢ realizacje co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza sie realizacje

dwustronnego chodnika;

§ 44. Na terenie drég wewnetrznych oraz terenu drogi publicznej — rezerwy dla poszerzenia
istniejace] drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDp:
1)  dopuszeza sig¢ realizacje $ciezek rowerowych;
2)  przy zachowaniu przepisoéw prawa, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég;,
3)  dopuszcza si¢ realizacje nasadzen;

4)  dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej;



5)  przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i poprzeczne w
oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;

6) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegélne posesje zachowaé
odpowiednie, wynikajgce z przepisow, pola widocznoscei;

7)  wlaczenie zjazddw, o ktérych mowa wyzej, musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub
zblizonym do prostego;

8)  utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci: 3,5 m;

9)  zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdow wzdtuz drég;

10) pozostale, nie wymienione, parametry nalezy realizowaé z zachowaniem obowigzujacych
przepiséw prawa,

11) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW i 4KDW ustala si¢

zakonczenie placem do zawracania o parametrach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Przy zachowaniu przepiséw prawa, wyznacza si¢ rezerwe dla poszerzenia
istniejgcej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDp, dla ktérego ustala si¢ szerokos¢ od 3,60 m do 9,70 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W liniach rozgréniczajacych H poszerzenie istniejacej drogi, 1KDp, dopuszcza si¢
realizacj¢ chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych, zatok autobusowych
lub innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z komunikacja;

3. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j.

4. Pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych

przepiséw prawa.

§ 46. Ustala si¢ korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej
infrastruktury w liniach rozgraniczajagcych drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW
14KDW lub pasie technicznym zwigzanym z poszerzeniem istniejacej drogi, 1KDp, przy
zachowaniu przepisow prawa, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkéw:

1)  Scieki bytowe lub komunalne:
a)  docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; z zastrzezeniem §47,

b)  zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;



2)

3)

4)

5)

6)

wody opadowe i roztopowe: stosowac retencj¢ i infiltracje do gruntu jako podstawowego
rozwigzania, przy czym:
a) unika¢ mieszania sptywow deszczowych z dachéw oraz z drég lub innych powierzchni
komunikacyjnych,
b) z drég i powierzchni utwardzonych, ustala sie odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sie:
- do lokalnej kanalizacji deszczowej,
- do zbiornika retencyjnego,
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszezajace, przewidziane przepisami
prawa, (np. separatory blota i tluszezu), z mozliwosécig zagospodarowania tych wod
wramach wlasnej nieruchomosei, albo winny sposéb, pod warunkiem, ze nie
wywola si¢ skutkdw, o ktérych mowa w § 19;
¢) z powierzchni dachéw, w ramach dzialki:
- odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez infiltracje, rozsaczenie, itp.,
- gromadzenie wody w zbiornikach retencyjnych albo w inny sposéb, pod warunkiem, ze
nie wywola si¢ skutkéw, o ktérych mowa w § 19;
d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza
granice nieruchomosci;
woda przeznaczona do spoiycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodg; dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych mozliwosci zaopatrzenia w wode;
energia elektryczna: z  istniejgcych lub  nowo  projektowanych — urzadzen
elektroenergetycznych poza granicami planu;
cieplo: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrédla energii o ograniczonej emisji
(np. gaz, ole] opalowy, energia elektryczna itp.); dopuszczasie wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;

inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.



Rozdziat 11
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw.

§ 47. Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, korzystanie ze szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych.

§ 48. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw Iub ich czesci, przy

zachowaniu warunkéw okreslonych w planie oraz przepiséw prawa.

§ 49. Do czasu docelowego zagospodarowania paséw technicznych KDp, dopuszcza sie

realizacj¢ nasadzen zielenig niskg (trawniki).

Dzial 111

Przepisy koncowe.

§ 50. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy, jesli nastapi:
1)  zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich
tresci bedzie wynikal obowigzek dokonania zmiany planu;

2)  zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dzialki.

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 52, Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urz¢dowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie
do uchwaly nr XXV/178/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

W sprawie: miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na dzialce oznaczonej numerem
ewidencyjnym 338 w miejscowoséci Rakoniewice Wies.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly Nr XXX/259/2009 podjetej przez
Rad¢ Miejskg w Rakoniewicach z dnia 14 sierpnia 2009 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym
gruntu 338 w miejscowosci Rakoniewice Wies.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Rakoniewicach o przystapieniu do
sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz.647).

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy Rakoniewice,  zatwierdzonym  uchwata
Nr XXV/177/2012 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12 listopada 2012 r.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Rakoniewicach, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 338 w miejscowosci Rakoniewice
Wies, w celu uchwalenia.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Miejskiej wraz z dokumentacjg planistyczng zostaje
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie do

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Rakoniewic
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr XXV/178/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 338 w miejscowosci
Rakoniewice Wies.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 9 sierpnia 2012 r. do 31 sierpnia 2012 r.
W dniu 27 sierpnia 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o . planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz.647) uwagi byly przyjmowane do dnia 17

wrzesnia 2012 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym, Rada Miejska

w Rakoniewicach nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.

PRZEWODNICZAGY RADY




Zalgcznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/178/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zaKresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w
Rakoniewicach, w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:
— ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity z 2008 r., Dz. U. Nr 88 poz. 539);
— ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami);
— ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity z 20061, Dz. U. Nr 123, poz. 858
z pdzniejszymi zmianami);

— ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059):

prognozg skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym,

zadania whasne gminy.

§ 2. Gmina w najblizszym czasie nie przewiduje realizacji inwestycji infrastrukturalnych,
oktérych mowa w § 1 i nie zobowigzuje sig, w ciagu najblizszych 10 lat do realizacji te]

infrastruktury.

§ 3. Obszar graniczacy z terenem planu nie jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linii elektroenergetyczna. W drodze



przylegajacej do terenu opracowania znajduja sie nastgpujgce sieci techniczne: linia

elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociggowa.

§ 4. 1. Wykonanie przytaczy elektroenergetycznych lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z wihagciwym dysponentem sieci, zgodnie

z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

§ 5. 1. Zgodnie z § 10 ustalen planu, terenem publicznym, jest teren przeznaczony pod
poszerzenie drog gminnych. W zwigzku z tym, jezeli Gmina bedzie realizowaé ustalone planem

zagospodarowanie, obcigzy to jej budzet w momencie realizacii tego przedsigwzigcia.
2. Teren zieleni izolacyjnej bedzie realizowany ze §rodkéw inwestora i jego staraniem.

3. Tereny lasu bedzie realizowany ze srodkéw inwestora i jego staraniem.

§ 6. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywa¢ si¢ bedzie z istniejgcej
drogi gminnej i nowo projektowanych drég wewnetrznych ktére realizowane beda ze srodkéw
inwestora i jego staraniem.

2. Realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do zadan inwestora.

PRZEWGDNICZA




