Uchwata nr XI1/91/2011
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 09 listopada 2011r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Rakoniewice, obejmujacego dziatki nr: 106; 107; 108; 109; 110 (czesé); 111/1;
111/2, 112; 113; 120; 121; 122; 123; 124, 114 (czesc)

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z pézniejszymi zmianami);

- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

oraz Uchwaty Nr XIV/112/2007 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 28 grudnia 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach geodezyjnych 106; 107; 108; 109; 110 (czes¢); 111/1; 111/2; 112; 113;
120; 121, 122; 123; 124, 114 (czesE)

w m. Rakoniewice.

Rada Miejska w Rakoniewicach uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki nr:
106; 107; 108; 109 110(czest); 1111 4112 M2 118: 120; 121; 122; 123; 124,114
(czes¢) w m. Rakoniewice w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusz on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rakoniewice zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice

Nr XIX/115/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku.

§1
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie dla terenu objetego planem — funkcji mieszkaniowej z funkcjami
towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajgcymi ja.
Ponadto wprowadza sie dla czesci terenu funkcje komunikacyjng — teren drogi
zbiorczej drog dojazdowych.

Powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z drogg publiczng stanowi
wigczenie drogi zbiorczej do drogi powiatowej.

Czesc¢ terenu stanowi rdw melioracyjny, ktory na szerokosci drogi dojazdowe] zostanie
skanalizowany.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem
graficznym nr 1.

Zatgcznikami do ninigjszej uchwaty sg takze:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach



ich finansowania — zatacznik nr 3 (nie podlega publikaciji)

Dziat |
Ustalenia ogodlne

§2

Plan okresla:

1

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

10.

iy

12

wspotczesnej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoséci zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powadzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust.4 ustawy.

§3

llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace
przeznaczenie w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec inne niz podstawowe
przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci,
lednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkgji
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
uzytkowania,




6. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne (ustawy z aktami wykonawczymi),

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé okreslong
nieprzekraczalng odlegtosc lokalizowania obiektéw od linii rozgraniczajgcych

8. obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé $cisle
okreslone linie lokalizowania obiektow budowlanych na poziomie terenu
z wytgczeniem elementéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

9. gabarytach obiektéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci
obiektow dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce

10. wskaznikach intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreélong
procentowo powierzchnie terenu dopuszczong do zabudowy

11. funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢  dominujgcg
funkcje obszaru.

12. ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu obowiazujgcymi ustaleniami sg:
- granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazujg ustalenia
niniejszej uchwaty
linie rozgraniczajgce tereny o réoznych funkcjach
nieprzekraczalne linie zabudowy
obowigzujace linie zabudowy

symbole przypisane danym terenom, stuzgce lokalizacji ustalen niniejszej
uchwaty

3. Pozostate nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu majg charakter
informacyjny badz stanowig propozycje bardziej szczegdtowych rozwigzan,
ktére nie sg ustaleniami planu.

§5

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ taczenia dziatek geodezyjnych.

2. Dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek.

3. Dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ucigzliwos¢ danej funkgji winna zawiera¢ sie w granicach wtasno$ai.

5. Dopuszcza sig oswietlenie terenu przeznaczonego na drogi wewnetrzne,
systemem niezbgdnym dla prawidtowego jego funkcjonowania.



6. Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m nad
poziom terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wystapieniem o pozwolenie na budowe.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§6

Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1. tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone
na rysunku planu symbolami 4 MN; 5 MN; 6MN; 8MN; 10 MN; 11MN; 12MN;
13MN; 14MN;

2. tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
7MN/U; 9MN/U; 15MN/U

3. teren istniejgcej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
- droga powiatowa.

4. teren pod planowang drogg zbiorczg oznaczony na rysunku planu symbolem
2KDZ, taczacq droge publiczng z terenami przeznaczonymi pod
zainwestowanie

5. teren pod planowane drogi dojazdowe oznaczony na rysunku planu symbolem
3KDD, obstugujace tereny przeznaczone pod zainwestowanie

6. tereny przeznaczone pod istniejaca funkcje rowu melioracyjnego 16 WSR i
17WSR — jako utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania

§7
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu okreslono na rysunku planu
linig ciagtq jako Scisle okreslone.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

§8

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1. projektowang zabudowe w jednostkach 4MN; 5MN; 6 MN;7MN/U; 8MN; 9MN/U;
10 MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN; 15MN/U - nalezy sytuowac zgodnie z
wyznaczonymi obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2. budynki mieszkalne i gospodarcze i ustugowe projektowac¢ odpowiednio



z zachowaniem parametrow okreslonych w rozdziale 6,

w granicach poszczegolnych dziatek wyznacza sie ilo$¢ miejsc parkingowych
okreslong w rozdziale 6,

w ramach terendw przeznaczonych pod droge dojazdowg 3KDD dopuszcza sie

lokalizowanie miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ramach
jednolitego ciggu pieszo — jezdnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1.

W celu osiggniecia pozadanego stanu srodowiska (w tym poziomu hatasu

w srodowisku) niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduije,
iz dziatalno$¢ ustugowa, prowadzona na terenie objetym planem nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny.

Nie dopuszcza sie magazynowana na wolnym powietrzu materiatow
szkodliwych, pylacych emitujgcych odory oraz mogacych przenika¢ do gleb

i wod gruntowych,

Zbgdne masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji, nalezy
wykorzystac¢ do niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajgcych
funkcje estetyczne i ekranujace,

Na terenie objetym planem obowigzujg dopuszczalne wartosci hatasu
okredlone w przepisach odrebnych:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U - jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zasade petnego
wykKorzystania i ochrony zieleni istniejacej. Tereny niezabudowane w obrebie
poszczegolnych dziatek nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong izolacyjno-
ochronna, ozdobna, wysoka i niska, szczegolnie wzdtuz ciagdéw
komunikacyjnych.

Do czasu realizacji poszczegolnych inwestycji uzytkowanie terenu pozostawia

sie w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

§10

Na terenach objetych miejscowym planem zlokalizowane sg stanowiska



archeologiczne bedace pod ochrong konserwatorska.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem ternu ustala sie
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zakres ktérych inwestor winien
uzgodni¢ z WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11
Na obszarze objetym planem wystepuje teren przestrzeni publicznej w postaci drogi
powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.
W zwigzku z tym, ze w sasiedztwie terenu objetego planem wystepujg obszary
przestrzeni publicznej (tereny sportu i rekreacji oraz handlu i ustug) - funkcji takie;
nie wyznaczono w niniejszym planie.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

§ 12

Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 4 MN; 5 MN; 6MN; 8MN; 10
MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN; ustala sie:

1. Podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi scisle okre$lonymi na
rysunku planu (linie ciagte) - okreslajgcymi zasady podziatu.

2. Mozliwos¢ podziatu terenu w poszczegdlnych jednostkach zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi orientacyjnymi (linia przerywana) - okreslajacymi zasady
podziatu.

3. Przeznaczenie dziatek powstatych w wyniku podziatu pod nowg zabudowe.

4. Mozliwo$c¢ lokalizacji obiektow kubaturowych mieszkalnych i gospodarczych.

5. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych w odlegtosci 12,0 m od granicy jednostek 4MN; 5SMN; 6MN z
jednostkg 1KDG.

6. Obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od frontowych granic dziatek
powstatych w wyniku podziatu - z jednostkg 2KDZ w jednostkach 4MN i 5MN.

7. Obowiazujgce linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od frontowych granic dziatek
powstatych w wyniku podziatu - z jednostkg 3KDD w poszczegdlnych
jednostkach.

8. Lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i innych obiektow, w gtebi
dziatek z mozliwoscig lokalizacji ich w granicy z dziatkami sasiednimi.

9. Minimalny procent zabudowy poszczegdlnych dziatek - 10%

10.Maksymalny procent zabudowy poszczegdlnych dziatek — 40%

11.Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.



12.Gabaryty budynkow mieszkalnych:
~ do dwoch kondygnaciji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia
~  wysoko$¢ budynkoéw od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do kalenicy
dachu — do 10,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych - do
17,0m

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia
rownym dla wszystkich potaci od 30° do 40°.

13.Gabaryty budynkow gospodarczych i garazowych:
- jednokondygnacyjne
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m,
do kalenicy dachu —do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
rownym dla wszystkich potaci od 30° do 40°.

- w przypadku lokalizacji obiektéw w granicy z dziatkg sgasiednig dopuszcza sie
dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 40°.

- kat nachylenia dachu budynku gospodarczego réwny katowi nachylenia
dachu budynku mieszkalnego na danej dziatce.

14. Potaczenia komunikacyjne poszczegoélnych dziatek - z istniejacej drogi
publicznej (droga powiatowa) poprzez droge zbiorczg 2KDZ i uktad drog
dojazdowych 3KDD.

15.W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy wyznaczy¢ dwa miejsca
parkingowe (w tym garaz).
16. Mozliwos¢ grodzenia terenu w granicach wtasnoséci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
17. Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu o charakterze rolnym.
§13
Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolami 7MN/U; 15MN/U ustala sie:

1. Podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi $cisle okreslonymi na
rysunku planu (linie ciggte) - okreslajacymi zasady podziatu.

2. Mozliwos¢ podziatu terenu w poszczegdlnych jednostkach zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi orientacyjnymi (linia przerywana) - okreslajacymi zasady
podziatu.

w

Przeznaczenie dziatek powstatych w wyniku podziatu pod nowg zabudowe.

7=

Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych ustugowych, mieszkalnych i
gospodarczych.

£

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla projektowanych budynkéw ustugowych,

mieszkalnych i gospodarczych w odlegtosci 12,0 m od granic jednostek 7U/MN;
15U/MN z jednostkg 1KDG.

Nieprzekraczalng linie zabudowy w jednostce 15U/MN w odlegtosci 6,0 m od
frontowych granic dziatek powstatych w wyniku podziatu - z jednostkg 3KDD.

Sl



7. Lokalizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych i ustugowych, w gtebi
dziatek z mozliwoscig lokalizacji ich w granicy z dziatkami sgsiednimi.
8. Minimalny procent zabudowy poszczegdélnych dziatek - 10%
9. Maksymalny procent zabudowy poszczegolnych dziatek — 50%
10.Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
11. Gabaryty budynkéw mieszkalnych:
~ do dwoch kondygnacji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia
— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do kalenicy
dachu — do 10,0 m,

—~ maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych - do
17,0 m

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
rownym dla wszystkich potaci od 30° do 40°.

— kalenica gtéwna prostopadta do frontowej granicy dziatki
12.  Gabaryty budynkéw gospodarczych, garazowych oraz ustugowych:
— jednokondygnacyjne
—~ wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m,
do kalenicy dachu — do 8,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwu - lub wielospadowe oraz ptaskie.

- w przypadku lokalizacji obiektdéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sig
dach jednospadowy.

13. Maksymalna powierzchnie ustugowa — 300,0 m?

14.  Potgczenia komunikacyjne poszczegodlnych dziatek - z istniejgcej drogi
publicznej (droga powiatowa) poprzez droge zbiorczg 2KDZ i uktad drég
dojazdowych 3KDD.

15, W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy wyznaczy¢ dwa
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych (w tym garaz) — dla
mieszkancdw oraz minimum trzy miejsca parkingowe wynikajgce z potrzeb
prowadzone] dziatalnosci ustugowe;.

16.  Mozliwos¢ grodzenia terenu w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

17. Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy

o charakterze rolnym.
§14
Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 9NMN/U; ustala sie:

1. Podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi scisle okre$lonymi na
rysunku planu (linie ciagte) - okreslajacymi zasady podziatu.

2. Przeznaczenie dziatki pod nowg zabudowe.
3. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych mieszkalnych, gospodarczych
I ustugowych.
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13.

14.

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych
gospodarczych i ustugowych w odlegtosci 6,0 m od granicy jednostki z drogg —
jednostka 3KDD i jednostkami 8MN i 10MN.

Minimalny procent zabudowy - 10% powierzchni dziatki

Maksymalny procent zabudowy - 50% powierzchni dziatki

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki

Gabaryty budynku mieszkalnego:

—~ do dwdch kohdygnacji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia

— wysokos$c¢ budynku od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do kalenicy
dachu —do 10 m,

— maksymalna szerokosc elewacji frontowej - do 24,0 m

— dach stromy symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia rownym
dla wszystkich potaci od 30° do 40°.

— kalenica gtéwna rownolegta do frontowej granicy dziatki
Gabaryty budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych:
—~ jednokondygnacyjne
— wysokos¢ budynkoéow od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m,
do kalenicy dachu — do 8,0 m,
- dachy strome symetryczne, dwu - lub wielospadowe oraz ptaskie
Maksymalng powierzchnie ustugowa wielkosci 200,0 m?
Potaczenie komunikacyjne dzialki - z istniejacej drogi
publicznej (droga powiatowa) poprzez droge zbiorcza 2KDZ i uktad drég
dojazdowych 3KDD.
W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

1) wilosci 2 miejsc do parkowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w tym garaz),

2) wilosci 1 miejsca do parkowania na kazde 25,0 m? powierzchni ustugowe;j i 1
miejsce dla samochodu dostawczego na kazde 50,0 m? powierzchni
ustugowej,

3) w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowac ilosci miejsc do parkowania
okreslonych w ppkt 1) i ppkt 2)
Mozliwos¢ grodzenia terenu w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy
0 charakterze rolnym.



Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powadzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§15

. Zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania przedmiotowego terenu

nie sg sprzeczne z celami ochrony okreslonymi w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice.

. Na terenie objetym niniejszym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony

przeciwpozarowej dla lokalizowanych nowych obiektow:

1) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wody do celéw gasniczych

2) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do obiektow dla jednostek strazy pozarne;

3) nalezy zapewni¢ minimalne odlegtosci migdzy zewnetrznymi $cianami
budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi

4) nalezy zapewni¢ mozliwosci i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych

. Przy lokalizacji poszczegodlnych obiektéow budowlanych nalezy uwzglednic¢

uwarunkowania wynikajace z sytuacji hydrologicznej i hydrogeologiczne;

pod wzgledem mozliwo$ci wystepowania podtopien i powodzi.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.
§ 16
Na catym terenie objetym ustaleniami planu miejscowego:
1) Przewiduje sie mozliwosc¢ taczenia dziatek geodezyjnych.
2) Dopuszcza sie dokonywanie wtornego podziatu dziatek.
3) Dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek z dziatkami sgsiednimi w jedng
nieruchomosc¢ gruntowa.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

517

1) Dla jednostek 16 WSR i 177WSR ustala sie catkowity zakaz zabudowy
i pozostawia sie uzytkowanie dotychczasowe — prowadzenie gospodarki wodnej
— row otwarty.

2) Dopuszcza sie mozliwosc skanalizowania rowu otwartego na warunkach
okreslonych przez Zarzadce cieku wodnego.

3) Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktéra mogtaby mie¢ wptyw na
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych



4) Zakazuje sie wysypywania , zakopywania odpadéw i odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekéw do waod | ziemi,

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury techniczne;j.
§18
1. Dostepnos$¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi publicznej
(droga powiatowa) — 1TKDG (dz. nr 109 ) poprzez droge zbiorczg - 2 KDZ i
system drog dojazdowych 3KDD.
1) 1KDG - droga powiatowa — dopuszcza sie modernizacje istniejacej drogi
wraz z infrastrukturg drogowg w ramach jednostki oraz wykonanie jednego
zjazdu do jednostki 2KDZ.

2) 2 KDZ - droga zbiorcza — dopuszcza sie budowe zjazdu z drogi powiatowej,
budowe drogi zbiorczej wraz z infrastrukturg drogowg oraz budowe
niezbednej infrastruktury technicznej obstugujgcej teren objety
opracowaniem.

3) 3KDD - system drog dojazdowych — dopuszcza sie budowe drog wraz
z infrastrukturg drogowg oraz budowe niezbednej infrastruktury technicznej
obstugujacej teren objety opracowaniem. Istniejacy row melioracyjny
w obrebie jednostki 3KDD nalezy skanalizowac.

2.Ustala sie nastepujace zasady ogolne wyposazenia obszarow objetych planem w
urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — z istniejgcego systemu wodociggu
gminnego z dopuszczeniem stosowania indywidualnych studni,

2) w zakresie gospodarki sciekowe] — poprzez wspdélny dla catego terenu
objetego planem system kanalizacji wewnetrznej, podtaczony do istniejgcego
kolektora sanitarnego. Do czasu realizacji kolektora sanitarnego —
tymczasowo mozliwos¢ zastosowania bezodptywowych zbiornikéw na scieki
(opréznianych przez firmy koncesjonowane do punktéow odbioru sciekdw).

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- dla terendw zabudowy ustala sie rozprowadzenie po terenie wtasnych
nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- dla terendéw drég publicznych, ustala sie ich zagospodarowanie
z uwzglednieniem przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkéw
Jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez wspolny dla catego terenu
objetego planem system sieci gazowej, podtaczony do istniejacego
gazociagu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — poprzez wspdlny dla catego
terenu objetego planem system instalacji elektroenergetycznych zasilajgcych
I oswietleniowych podtgczony do istniejacej sieci elektroenergetyczne;.



Mozliwos¢ lokalizowania niezbgednych urzadzen elektroenergetycznych

(stacje transformatorowe) w poszczegdlnych jednostkach w zaleznos$ci od

potrzeb.

Mozliwos¢ prowadzenia linii elektroenergetycznych kablowych lub
napowietrznych w obrebie projektowanych ciggow komunikacyjnych.

6) w zakresie telekomunikacji — mozliwo$¢ wigczenia w istniejacq siec
telefoniczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

7) w zakresie gospodarki odpadami statymi — selektywne gromadzenie
w odpowiednich pojemnikach na terenie wtasnych posesji
i zagospodarowanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi w tym zakresie,

8) w zakresie wytwarzania energii cieplnej dla celéw grzewczych — nalezy

stosowac energie elektryczng lub paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi

wskaznikami emisyjnymi (np. gaz, drewno) spalane w urzgdzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci,

3. Przez teren objety planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne

Sredniego i niskiego napiecia. Odlegtosci lokalizowania obiektow
budowlanych od przedmiotowych linii regulujg przepisy odrebne.
Docelowo wszystkie linie napowietrzne zostang skablowane.
Na obszarze objetym planem nie wystepuje ponadnormatywne
oddziatywanie linii elektroenergetycznych.

4. Na terenie objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne —
poszczegdlne etapy projektowania nalezy uzgadnia¢ z witasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych — Inspektorat w Nowym Tomyslu.

W razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektdéw, nalezy go
omingé¢, wzglednie przebudowac na warunkach okreslonych poprzez jego
dysponenta,

5. Wszelkie zadania inwestycyjne i remontowe na obszarze objetym planem
— w fazie projektowania winny by¢ uzgodnione z wtasciwym Zarzadcg
poszczegolnych sieci i urzadzen.

Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

§19
Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy
o charakterze rolnym.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w

art. 36 ust.4 ustawy.



§ 20

Dla terenu objetego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1 %
stuzacej do naliczania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat Il
Przepisy koncowe
§ 21

Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub
nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegdlnych lub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.
Nie dotyczy to przypadku gdy z tre$ci zmian lub nowelizacji w/w przepisow bedzie
wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rakoniewic.

§23

Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1 bedacym rysunkiem planu
podlegaja ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XI11/91/2011
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 09 listopada 2011r.

Zgodnie z ustawowg procedurg planistyczng, zgodnie z uchwatg Nr XXII1/141/05
Rady Miejskiej w Rakoniewicach Nr XIV/112/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach geodezyjnych 106; 107, 108; 109; 110
(czesé); 111/1; 111/2; 112; 113; 120; 121; 122; 123; 124, 114 (czesc) w m.
Rakoniewice, wykonano projekt planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 r. Nr 199, poz.1227).

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze, planu miejscowego - nie rozpatrywano rozwigzan
alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie zostaty uwzglednione w projekcie planu
miejscowego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie
wtasciwych organdw wymienionych w art. 57 1 58,

W procedurze opiniowania i udziale spoteczenstwa nie zgtoszono uwag.

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko ustalen planu
miejscowego.

Ze wzgledu na charakter funkcji wprowadzonej w projekcie planu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg ustugowg o charakterze nieucigzliwym —
nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizagji
ustalen planu.

Procedura planistyczna przebiegta zgodnie z prawem.

Projekt planu miejscowego sktadajacy sie z projektu uchwaty i zatacznikow,
uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, a wiec w trybie ustawy moze
by¢ przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejskg uchwaty

w przedmiotowej sprawie jest w petni uzasadnione.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X11/91/2011

Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 09 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rakoniewice
obejmujacego dziatki nr: 106; 107; 108; 109;
110 (czese); 111/1; 111/2; 112; 113; 120; 121,
122; 123; 124, 114 (czesc)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W M. RAKONIEWICE

Rada Miejska w Rakoniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Rakoniewic o braku uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego
do publicznego wgladu, wraz z prognozg wptywu ustalen

planu na $rodowisko — nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

PREEWODNICZARY RADY
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X11/91/2011

Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 09 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rakoniewice
obejmujgcego dziatki nr: 106; 107; 108; 109;
110 (czesé);, 111/1; 111/2; 112, 113; 120; 121;
122 123; 124, 114 (czese)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Miejska w Rakoniewicach w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:
- Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz 1240 z p6zn. zm.)

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg

i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow

(tekst jednolity: Dz. U. 2006 r. Nr 123 poz. 858 z pdzn. zm.)

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2006 r., Nr 89, poz. 625 z p6zn.zm.),

- Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu,

rozstrzyga co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami) — inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowigce zadania wtasne gminy, zapisane w
przedmiotowym planie miejscowym beda finansowane z budzetu gminy.

2) Z ustalen planu wynikajg nastepujace przedsigwzigcia:

a) sie¢ wodociggowa dtugosci ca 900 mb

b) kanalizacja sanitarna dtugosci ca 900 mb

c) sie¢ gazowa dtugosci ca 900 mb

d) sie¢ elektroenergetyczna kablowa dtugosci ca 1000 mb
e) drogi dojazdowe o szeroko$ci 6,0 m i dtugosci do 800 mb

3) Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegal
zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

4) Realizacja przedsiewzie¢ okre$lonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujacym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.



5) Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wtasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drog dojazdowych finansowana
bedzie z budzetu gminy.

Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac bedq
na wiascicielach dziatek i dysponentach sieci.

6) Finansowanie przedmiotowych przedsiewzig¢ okreslonych w planie
miejscowym, nalezgcych do zadan wtasnych gminy podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157
poz.1240 ze zmianami)

7) Wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy w uchwalonej Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Rakoniewice.

8) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowe).

9) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy musza
by¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Rakoniewice.

10)Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii

elektrycznej zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposob
okreslony w przepisach odrebnych.

PREZEWODNICZIACY RADY

Krzysztigf/rawczyk
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/91/2011

Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 09 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w migjscowosci Rakoniewice
obejmujacego dziatki nr: 106; 107; 108; 109;
110 (czesé); 111/1: 111/2; 112;: 113; 120; 121;
122; 123, 124, 114 (czes¢)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W M. RAKONIEWICE

Rada Miejska w Rakoniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Rakoniewic o braku uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego
do publicznego wgladu, wraz z prognoza wptywu ustalen

planu na srodowisko — nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODRICZACY RADY

Krzyszto| lrawczyk



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X11/91/2011

Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 09 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rakoniewice
obejmujacego dziatki nr: 106; 107; 108; 109;
110 (czesé), 111/1; 111/2; 112; 113; 120; 121;
122;123; 124, 114 (czes¢)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Miejska w Rakoniewicach w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.),

Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz. U.z2009 r. Nr 157, poz 1240 z p6zn. zm.)
- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

| zbiorowym odprowadzeniu $ciekow

(tekst jednolity: Dz. U. 2006 r. Nr 123 poz. 858 z p6zn. zm.)

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006 r.,, Nr 89, poz. 625 z pozn. zm.),

- Prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu,

rozstrzyga co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami) — inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowigce zadania wtasne gminy, zapisane w
przedmiotowym planie miejscowym beda finansowane z budzetu gminy.

2) Z ustalen planu wynikajg nastepujace przedsiewziecia:

a) sie¢ wodociggowa dtugosci ca 900 mb

b) kanalizacja sanitarna dtugosci ca 900 mb

c) sie¢ gazowa dtugosci ca 900 mb

d) siec elektroenergetyczna kablowa dtugosci ca 1000 mb
e) drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 m i dtugosci do 900 mb

3) Realizacja przedsiewzig¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegad
zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawa prawo budowlane, ustawg
0 gospodarce komunalnej i prawem ochrony $rodowiska.

4) Realizacja przedsiewzig¢ okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujacym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.



5) Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wtasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drog dojazdowych finansowana
bedzie z budzetu gminy.

Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac bedg
na wiascicielach dziatek i dysponentach sieci.

6) Finansowanie przedmiotowych przedsiewzie¢ okreslonych w planie
miejscowym, nalezgcych do zadan wtasnych gminy podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157
poz.1240 ze zmianami)

7) Woydatki majatkowe gminy okre$la Rada Gminy w uchwalonej Wieloletnie;]
Prognozie Finansowej Gminy Rakoniewice.

8) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowe].

9) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszg
byé ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Rakoniewice.

10)Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii

elektrycznej zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposéb
okreslony w przepisach odrebnych.

PRZEWODNICZACY RADY

gwczyk




