Uchwata Nr XXV / 242/ 2004
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 grudnia 2004r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej,
potozonego przy ul. Kusociriskiego w Rakoniewicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rakoniewicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej, potozonego przy ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1, s ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1 ; 1000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozpatrzenie wniesionych uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - za-

tacznik nr 3 do niniejsze; uchwaty.

Dziat |
Postanowienia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rakoniewi-
cach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek po-
wierzchni zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki, wyrazony w
procentach:;



8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé frontowa, dominujacej $ciany bu-
dynku od granicy dziatki z ulicami oraz ciggami komunikacyjnymi, nie dotyczy ona ta-
kich elementéw budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, z zastrzezeniami, ze nie zostang przeznaczone na cele mieszkal-
ne, ponad to:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejszg odlegtosé od drég i w/w urza-
dzen, w jakiej nalezy sytuowaé zabudowe,

b) obowigzujaca linia zabudowy okresla odlegto$é od drog i wiw urzadzen, w jakiej
obowigzkowo nalezy sytuowa¢ zabudowe;

9) dziatalnos$ci ustugowej - nalezy przez to rozumie, okreslong w przepisach, dziatal-
no$¢: ustugowa, handlowa o powierzchni sprzedazowe; ponizej 2000m?;

10) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wodly i Zanieczyszczenie odpadami;

11) dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumieé wykonczenie barwne
powierzchni elementéw budowlanych stanowigce nie mniej niz 30% catkowitej po-
wierzchni elewacji budynku, nie liczac otworéw okiennych i drzwiowych oraz po-
wierzchni dachow.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w
nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2004 r. Nr 204, poz. 2086);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pézn. zm.);

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity
Dz.U z 2004 r. Nr 121, poz. 1266);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z
poézn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o0 odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z pdzn. zm.);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z pozn.
zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (tekst jednolity Dz.U. z
2002 r. Nr 147, poz. 1229 z pdzn. zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003
r. W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i te-
renéw (Dz.U. Nr 121, poz. 1138);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z
2000 r. Dz.U. Nr 46, poz. 543 z pozn. zm.);

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003
r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.
Nr 121, poz. 1139).

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania te-
renu na obszarze objetym planem.
2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XIV/151/2003 Rady Miejskiej w Rako-

niewicach z dnia 4 grudnia 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej, potozonego przy



ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach.

§ 7. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 1,8777 ha.

2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci
Rakoniewic, przy ul. Kusocinskiego, na dziatkach oznaczonych ewidencyjnymi numerami:
608/4 i 608/5, w sasiedztwie drogi krajowej nr 32 Poznan — Zielona Goéra oraz planowane;j

obwodnicy Rakoniewic.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mo-

wa w § 3 pkt. 1, stanowig one granice zatwierdzenia.

Dziat lI
Ustalenia szczegé6towe.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
§ 9. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U:
3) pas techniczny zwigzany z obstugg rowu melioracyjnego, teren oznaczony na rysunku

planu symbolem TW.

§ 10. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5, niniejszym planem zmienia

sie przeznaczenie gruntéw rolnych:

1) rolakl. IV b 0 powierzchni 0,7034ha;
2) taka kl. IV 0 powierzchni 1,0069ha;
3) rola kl. V 0 powierzchni 0,3975ha;

na cele okreslone w uchwale.

§ 11. Linig ciggta oznaczono na rysunku linie rozgraniczajacq tereny o réznych funk-

cjach i réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 12. W zwiazku z planowang, poza obszarem niniejszego planu, obwodnicg ustala sie
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtoéci mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni
planowanej obwodnicy.

§13. Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzen-



nego:

1) ustala sig linie zabudowy, okreslone w § 20 § 21;

2) ustala sie¢ max wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m, liczong od powierzchni terenu do kaleni-
cy;

3) ustala sie max szeroko$¢ elewacji frontowej: 14 m i min. szeroko$é 10 m;

4) ustala sie max wysoko$¢ Scianki kolankowej: 1,80 m;

5) ustala sig konieczno$¢ zachowania jednakowych spadkéw potaci dachowej w ramach
konstrukcji dachowej przykrywajacej jeden obiekt;

6) ustala si¢ zakaz realizacji dachow, ktére sktadajg sie z pojedynczych potaci i nie maja-
cych wspoélnej krawedzi w postaci kalenicy badz kosza;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ,atrap dachowych”, czyli takich elementéw, nie bedacych
attyka, ktore majg za zadanie zakrywac lub imitowa¢ pota¢ dachu, a wysunietych przed
lico sciany, nie stanowigc fragmentu potaci dachowej o tym samym spadku, ktéry przy-
krywa co najmniej 25% powierzchni zabudowy budynku, lub jest wyniesiony ponad
pota¢ dachu, nie stanowi przeciwopadowej ostony potaci dachu;

8) ustala sig, ze wzdtuz jednego ciagu ulicznego, réznice w parametrach zabudowy, od-
noszace sig do: wysokosci zabudowy, szerokosci elewaciji frontowej, kata nachylenia
pofaci dachowych, nie moga odbiegac wigcej niz o 20% wartosci okreslonych w planie.
§ 14. Ustala si¢ wydzielenie pasa technicznego o szerokosci min. 1,5 m, zwigzanego z

obstuga rowu melioracyjnego, teren oznaczony na rysunku planu symbolem TW.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiega¢ i przeciwdziataé zmianom po-
wierzchni ziemi, w tym celu nalezy nie dopuszczaé¢ do niszczenia lub uszkadzania po-
wierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz

niewtasciwe gromadzenie odpadow i odprowadzanie $ciekéw.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie w odpowiednio przygotowane

miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 17. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych, panujace na

obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

§ 18. Ucigzliwoéci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem
dziatalnoscig ustugowa, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktécenia elektroener-
getyczne, promieniowanie i inne, nie mogq wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmo-

wanej przez inwestycje je wywotujace.



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie ustala sie.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
§ 19. 1. Na istniejacych podziemnych urzadzeniach technicznych ustala sie zakaz:
1) zabudowy;
2) ustawiania ogrodzen na podmuréwce:
3) realizacji nasadzen ro$linnoscig wieloletnia.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu stuzbom technicznym do w/w urzadzen,
na warunkach okreslonych w przepisach.
3. Plan dopuszcza przeniesienie istniejacych podziemnych urzadzen technicznych po-
za wyznaczone planem dziatki, w ramach istniejacych badz projektowanych ciggéw komuni-

kacyjnych.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudo-

wy.

§ 20. 1. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbolem MN zabudowe oraz urzg-
dzenie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie przepiséw oraz na-
stepujacych warunkow:

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

2) wysoko$¢ zabudowy: do Il kondygnacji, rozumiana jako budynek parterowy z podda-
szem uzytkowym;

3) na terenie 2MN dopuszcza sig zabudowe parterowa;

4) dachy o nachyleniu:

a) dla zabudowy parterowej od 20° do 30°,

b) dla pozostatej zabudowy od 30° do 35°,

pokrycie z dachowki lub materiatow dachéwko-podobnych;

5) ustala si¢ dachy dwu lub czterospadowe, przy czym uktad kalenic nalezy prowadzic¢
réwnolegle do ulicy Kusocinskiego:

6) dopuszcza sig realizacje kafrow dachowych o innym kacie nachylenia niz pota¢ dachu
pod warunkiem nie przekroczenia 30% dtugosci potaci dachu o maksymalnych gaba-

rytach jednego kafra do 2,0 m;



7) plan dopuszcza realizacje taraséw, w ramach powierzchni przykryé dachowych, pod
warunkiem nie przekroczenia 5% powierzchni zabudowy budynku jednorodzinnego;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 35%:
9) ustala sig obowigzujgce linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcych:
a) ul. Kusocinskiego,
b) istniejacej, prywatnej drogi betonowej oznaczonej nr ewid. 608/3, znajdujacej sie
poza granicami planu,
c) ul. Kolejowej;
10) dla zabudowy garazowej ustala sie obowigzujaca linie zabudowy: 10 m od linii okreslo-
nych w ust. 9;
11) ustala sie nieprzekraczalng tylng linie zabudowy dla terenu 1MN, odpowiadajacy gra-
nicy uzytkow (rola-taka), zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 2MN, zgodnie z rysunkiem pla-
nu, przy czym:
a) 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej obwodnicy dla obiektéw budow-
lanych niepl;zeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni projektowanej obwodnicy, dla obiektéw jedno-
kondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,
c) 70 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej obwodnicy dla obiektéw wielo-
kondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
13) powierzchnia terenu biologicznie czynna: od 35% powierzchni dziatki.
2. W ramach poszczegélnych dziatek dopuszcza sig realizacje indywidualnych obiek-
tow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz matej architektury.
3. W ramach nieruchomosci nalezy wyznaczyé miejsca postojowe, na kazdg dziatke
min. jedno miejsce.
4. Na terenach MN plan ustala realizacje budynkow garazowych zblokowanych, zgod-
nie z rysunkiem, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Na terenie 2MN dopuszcza sie realizacj¢ budynkéw garazowych wolno stojacych,
pod warunkiem zachowania jednolitego stylu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz

linii zabudowy. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych w granicach dziatek.

§ 21. 1. Ustala sie, ze na terenie oznaczonym symbolem U zabudowe oraz urzgdzenie
terenu nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie przepiséw oraz nastepuja-
cych warunkow:

1) dopuszcza sig realizacje obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, przy zachowaniu linii zabudowy;
2) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza;: do Il kondygnaciji lub do

11 m liczac od powierzchni terenu do okapu;



3) dachy o nachyleniu od 15° do 30°, pokrycie z dachéwki lub materiatow dachéwko-
podobnych;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 45%;
5) ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Kolejowe;j;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:
a) 25 m dla obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej obwodnicy, dla obiektéw jedno-
kondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi.
2. Przy zachowaniu przepisow oraz ustalen planu dopuszcza sie realizacje ogélnodo-

stepnych urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych oraz parkingow.

§ 22. 1. Na obszarze planu ustala sie stosowanie dominujacych koloréw elewacji:
1) biele, popiele i pochodne;
2) zbtcie i pochodne;
3) popiele i pochodne;
4) beze i pochodne.
2. Na obszarze planu ustala sig stosowanie nastepujacych koloréw potaci dachowej:
1) czerwieni i pochodnych;
2) popieli i pochodnych.
3. Zezwala sig¢ na stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materiatéw budow-
lanych, o ile barwa nie bedzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badz innymi,

zakrywajacymi naturalny kolor materiatu.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Nie ustala sig, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie przeprowadzenie wydzielenia dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan dopuszcza zmiany powierzchni i uktadu granic dziatek, pokazanych na rysunku
planu na terenach zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Granice majg charakter postulo-
wany, jednak powstate po podziale nieruchomosci:

1) nie moga by¢ mniejsze niz 700 m?;



2) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
3) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
4) min. szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

3. Plan dopuszcza podziat terenu ustug, U, poprzez przedtuzenie projektowanych gra-
nic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN); wéwczas powierzchnia dziatki nie moze
byé mniejsza niz 1500 m?.

4. Na terenie 1MN w sgsiedztwie z dziatkg nr 608/1, lezacq poza granicami planu, do-
puszcza sie wydzielenie fragmentu terenu o pow. ok. 75 m? oraz przytaczenie go do terenu
sgsiedniego. Wydzielona w ten sposéb dziatka bedzie stanowita fragment obudowy biolo-

gicznej rowu, z zakazem zabudowy.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 24. Na terenie 1MN ustala sie zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi i gospo-

darczo-ustugowymi.

§ 25. Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych, okreslajgcych warunki
posadowienia zabudowy, w tym sposob fundamentowania. Badania geotechniczne winny
okresli¢ konieczno$¢ (lub jej brak) wykonania odpowiednich rozwigzan technicznych zabez-

pieczajgcych budynki przed zawilgoceniem.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie, przy zachowaniu przepisoéw, z ul. Kusocinskiego, lezacej poza granicami planu.

2. Ustala sie poszerzenie istniejgcej ul. Kusocinskiego w czesci sasiadujgcej z tere-
nem 2MN, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obstuge komunikacyjng terenu ustug, ustala sie przy zachowaniu przepiséw, z ul.
Kolejowej, lezacej poza granicami planu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku podziatu okreslonego w § 23 ust. 3, ustala sie obstuge komunikacyjng
z ul. Kusocinskiego, przy czym dla dziatki naroznikowej dopuszcza sie realizacje zjazdu z ul.

Kolejowe;.

§ 27. Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw oraz nastepujgcych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: do istniejacej sieci kanalizacyjnej;



2) kanalizacja deszczowa:
a) do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j;
b) zakazuje sig¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nie-
ruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z wy-
korzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych;

5) sie¢ gazowa: z istniejgcej sieci gazowniczej;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé, okreslone w przepi-
sach, zrodta energii o ograniczonej emisji, tzn. nie powodujgcej przekraczanie dopusz-
czalnych pozioméw (np. gaz); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i od-
nawialnych zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
Nie ustala sie.

Dziat Il

Przepisy koricowe.
§ 28. Plan zachowuje waznos$¢, réwniez wtedy jesli nastgpi zmiana lub nowelizacja kté-
regokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich treéci bedzie wynikat obowig-
zek dokonania zmiany planu oraz nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewiden-

cyjnych dziatek.

§ 29. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewoédztwa Wielkopolskiego.

00000

Aleksandra Tomaszgwsh



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXV/242/2004
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 grudnia 2004r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjq podjgtej w dniu 4 grudnia 2004r. na Sesji

Rady Miejskiej w Rakoniewicach Uchwaty Nr XIV/151/2003 w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej, potozonego przy ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach. Zgodnie z ustawa z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 z p6zn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p., zostata przeprowadzona procedura sporzadzania

miejscowego planu, przewidziana w art. 17 u.p.z.p.

1.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 u.p.z.p., dnia 2 stycznia 2004r., w dwutygodniku ,Nasze Po-
wiaty” ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu, a Obwiesz-
czenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu w dniach od 11 stycznia do 3 lu-
tego 2004r. W okreslonym terminie nie zostat ztozony zaden wniosek dotyczacy przed-

miotowego terenu.

. Pismami z dnia 5 stycznia 2004r. zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia

planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania — zgodnie z art. 17 pkt.
2. u.p.z.p. Wnioski, przyjmowane w terminie do 2 lutego 2004r., wptynety od:
-Wielkopolskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0.,

-Polskich Sieci Elektroenergetycznych Zachéd Sp. z o.0.,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

-Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego,

-Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Poznaniu,

-Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Pion Zasobéw Wodnych,

-Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego, Wydziatu Rozwoju Regionalnego,
-Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego,

-Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad,

-PGNIG Regionalnego Oddziatu Przesytu w Poznaniu.

W oparciu o art. 17 pkt. 6 u.p.z.p., projekt planu miejscowego uzyskat opinie Gminnej

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 4 czerwca 2004r.

. Pismem z dnia 13 wrzesnia 2004r. projekt planu zostat przedstawiony do zaopiniowania

Wojewodzie Wielkopolskiemu - Wydziat Srodowiska i Rolnictwa, w terminie od 15 wrze-
snia do 7 pazdziernika 2004r. Opinia udzielona zostata pismem z dnia 8 pazdziernika
2004r.

Stosownie do obowigzujacych przepiséw, Burmistrz Rakoniewic pismem z dnia 13 wrze-
$nia 2004r. zawiadomit o uzgadnianiu wtasciwe instytucje i organy administracji. Uzgod-
nienia, przyjmowane w terminie od 15 wrzesnia do 7 pazdziernika 2004r., wptynety od:

-Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad,



-Polskich Sieci Elektroenergetycznych Zachéd Sp. z o.0.,
-Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, Pionu Zasobéw Wodnych,
-ENEA Rejonu Dystrybucji Opalenica,

-PGNIG Regionalnego Oddziatu Przesytu w Poznaniu,

-Wielkopolskiej Spétki Gazownictwa, Sp. z 0.0,

-Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego,

-Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu,
-Wojewody Wielkopolskiego,

-Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

6. Kolejny etap sporzadzania planu, stosownie do art. 17 pkt. 10 i 11 u.p.z.p. - wytoZzenie

do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko -
nastapito w dniach od 22 pazdziernika do 17 listopada 2004r. Ogtoszenie ukazato sie w
dniu 14 pazdziernika 2004r. w gazecie ,Powiaty-Gminy Dwutygodnik Wielkopolan®. Ob-
wieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu w dniach od 14 pazdziernika do 2
grudnia 2004r.
Wytozony projekt planu nie wzbudzit zainteresowania wsréd mieszkancow gminy i nikt
nie wzigt udziatu w dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 17 listopada 2004r. Row-
niez w ustawowym terminie - 14 dni po terminie wytozenia, tj. do 1 grudnia 2004r. - nie
wniesiono zadnej uwagi.

7. Stosownie do art. 17 pkt. 14 u.p.z.p., projekt planu zostat skierowany do przedstawienia
Radzie Miejskiej w Rakoniewicach. Na tablicy ogtoszen Urzedu zostato wywieszone
Obwieszczenie Burmistrza informujgce o terminie sesji, na ktérej przedstawiono niniej-
szy projekt planu.

Na obszarze objetym planem wystepujg grunty rolne klasy IV o powierzchni 1,7103 ha.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (tekst jedno-

lity Dz.U z 2004r. Nr 121, poz. 1266), koniecznym byto wystgpienie do Wojewody Wielko-

polskiego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia w/w gruntéow. Decyzjg RR.IX.

77110-272/04 z dnia 21 czerwca 2004r. Wojewoda Wielkopolski wyrazit zgode na zmiang

przeznaczenia.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego Miasta i Gminy Rakoniewice, zatwierdzonym uchwatg Nr XIX/115/2000 Rady

Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 27 kwietnia 2000r.

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiono Radzie Miejskiej w Rakonie-
wicach, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej, potozonego przy ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach, do uchwalenia.

BURMIS
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXV/242/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 grudnia 2004r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej, potozonego przy ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 22 pazdziernika do 17 listopada 2004r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Uwagi przyjmowane byty do 1 grudnia 2004r.

W dniu 17 listopada 2004r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna. Jednak projekt
w/w planu nie spotkat sie z zainteresowaniem spotecznosci lokalnej — nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym Rada Miejska
w Rakoniewicach nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,

o ktorym mowa z art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

RRZEWODNICZACA RAPY

Aleksandra Tomaszewska



Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/242/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach
Z dnia 27 grudnia 2004r.

Sposobb realizaciji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej, potozonego przy ul. Kusocinskiego w Rakoniewicach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rakoniewicach w opar-
ciu o obowigzujace przepisy, w szczegdlnosci:
1) ustawe z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r.
Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.); .
2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 ro-
ku, Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.);
3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pozn. zm.);
4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2003r. Dz.U. nr
153, poz. 1504 z p6zn. zm.);
oraz prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu i ustalen planu, roz-

strzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/iw ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, przypisanych do zadan wtasnych gminy, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, poprzez:

- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej,
- dochody wtasne gminy,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne,
- optaty adiacenckie ponoszone przez wtasciciel.
3. Na terenie objetym planem, istnieje juz sie¢ wodociggowa oraz kanalizacja. Gmina nie

bedzie ponosita dodatkowych kosztow zwigzanych z realizacjg infrastruktury.



§ 2. 1. Na terenie objgtym planem istniejg urzadzenia energetyczne oraz sie¢ gazowni-
cza. Ponadto, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Prawo energetyczne: ,Przedsiebiorstwa ener-
getyczne zajmujgce sie przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepta sq obowigzane zapewniac realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci, w tym
na potrzeby przytaczen podmiotow ubiegajgcych sie o przyigczenie, (...)".

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wtasciwym dysponentem sieci, zgodnie z w/w

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

§ 3. 1. Dojazd do terenu objetego planem jest zapewniony z istniejgcych ulic Kusocin-
skiego oraz Kolejowe;.

2. W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu nie zachodzi koniecznosé wydzie-
lania nowych drég publicznych, a tym samym poniesienia przez Gming kosztéw zwigzanych
Z wykupem gruntéw na ten cel. Na Gminie spoczywa jedynie obowigzek poszerzenia ul. Ku-
socinskiego, zgodnie z ustaleniami planu. Poniewaz przedmiotowe grunty stanowig wtasnos$é
Gminy Rakoniewice, wydzielenie poszerzenia oraz jego urzadzenie obcigzy budzet gminy,
ale nie bedzie konieczny wykup tych gruntéw. Zasady finansowania - jak w § 1 ust. 2.

RRZEWODNICZACA HADY

Aleksandra Tomaszewska



