Uchwata Nr X/107/2003
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 25 lipca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu ustug w Rakoniewicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z pézn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska w Rakoniewicach

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug

w Rakoniewicach.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,

sq ustalenia bedagce trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczeyj;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Rako-
niewice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgacy-
mi;

4) funkgcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawo-
we;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;



7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek po-
wierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;
8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie jaka tworza lica $cian budynkow.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane migdzy innymi w
nastepujgcych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (tekst jednolity Dz.U. z
2000r. Nr 71, poz. 838 p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr
106, poz. 1126 z pdézn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. Nr
75, poz. 690);

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U. Nr 62, poz.
627 z pdzn. zm.);

5) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach. (Dz.U. Nr 62 poz. 628 z p6zn. zm.),

6) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw. (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z pozn.
zm.);

7) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964r. Kodeks cywilny. (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.);

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (Dz.U. Nr 16,
poz. 78 z pdzn. zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.
(Dz.U. Nr 132, poz. 622 z pdézn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej. (tekst jednolity
Dz.U. z 2002r. Nr 147, poz. 1229);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw.
(Dz.U. Nr 92, poz. 460 z pdzn. zm.);

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 stycznia
1999r. w sprawie okreslenia szczegdtowych wymagan w zakresie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego i ekologicz-
nego lub medycznego oraz warunkéw, ktérym powinny odpowiadac drogi pozaro-
we. (Dz.U. Nr 7, poz. 64);

13) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia ro-
dzajow przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko oraz szcze-
gotowych kryteriéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko. (Dz.U. Nr 179, poz. 1490).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania te-
renu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostat wyznaczony Uchwatg Nr XLI1/294/2002
Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Rakoniewice.

§ 7. Obszar objety planem.

1. Planem objeto obszar o powierzchni 0,4355ha.



2. Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, potozony jest na gruntach miejscowosci

Rakoniewice, przy drodze krajowej nr 32.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3. Odpowiadajg one granicom dziatek ozna-
czonych numerami ewidencyjnymi 381/10, 381/12, 382/1; 382/3.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace podstawowe przeznacze-

nie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem UC.

§ 10. Dla terenu UC ustala sig zagospodarowanie w obiekty zwigzane z prowadze-
niem dziatalnoéci ustugowej, w tym miedzy innymi:
1) obiekt gastronomiczno-hotelarski;
2) parkingi;
3) instalacje i urzadzenia techniczne;

4) zielen.

§ 11. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 ust. 8, niniejszym planem zmie-
nia sie przeznaczenie gruntéw rolnych klasy V o powierzchni 0,1168ha na cele okreslone

w uchwale.

§ 12. Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznych

funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§13. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi krajowej
nr 32, za posrednictwem istniejacych zjazddw, zgodnie z rysunkiem planu, przy zacho-
waniu przepisow i Polskich Norm oraz ustalen:

1) przy zjezdzie publicznym zachowac odpowiednie, wynikajace z przepisow, pola wi-
docznosci;

2) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;

3) wiaczenie zjazdu, o ktéorym mowa wyzej, do drogi krajowej musi by¢ prowadzone

pod katem prostym lub zblizonym do prostego;



4) zapewni¢ ciggtos¢ odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi krajowej;

5) zrealizowa¢ utwardzone zjazdy o minimaine; szerokoéci, zgodnej z przepisami.

§ 14. Ustala sie korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowej w liniach rozgraniczajacych terenu UC, przy zachowaniu przepiséw, Polskich Norm
oraz nastepujgcych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: za pomocg sieci kanalizacyjnej do lokalnej oczyszczalni
ciekow; plan dopuszcza tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

2) kanalizacja deszczowa:

a) z drég i parkingéw do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) plan dopuszcza odprowadzenie wéd deszczowych do pobliskiego rowu lezgcego
poza granicami opracowania, po wczesniejszym podczyszczeniu w odpowied-
nich urzadzeniach,

c) zakazuje Sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice
nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw ppoz.: z istniejacej sieci wodociggowej;

4) urzadzenia elektroenergetyczne:

a) z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,

b) jezeli wzroénie zapotrzebowanie na energie plan dopuszcza na terenie UC, loka-
lizacje stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warun-
koéw technicznych;

5) $rodki tacznosci: z wigczeniem do istniejgcej kanalizacji telekomunikacyjnej, plan
dopuszcza realizacje nowej sieci telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw i do celow technologicznych
zastosowaé zrodta energii 0 ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 4
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustala sie, ze na terenie UC zagospodarowanie nalezy ksztattowac w sposéb
zapewniajacy zachowanie przepiséw oraz nastepujgcych warunkow:
1) ustala sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow;
2) obiekty kubaturowe o wysokosci: do Ill kondygnacji lub max 8m od powierzchni te-

renu do okapu;



4) dachy wielospadowe o kacie nachylenia min 15°%

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: utrzymuje sie istniejaca linig zabudowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 50% powierzchni terenu;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: od 25% powierzchni terenu;

8) ustala sie realizacje miejsc postojowych o nawierzchni utwardzonej, wykonanej sta-
raniem i na koszt inwestora, przy zapewnieniu niezbednej ilosci miejsc postojowych
na wlasnej dziatce, przy czym:

a) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac si¢ od-
powiednig nosnoscig, trwatoscia, rownoscig i odpornoscig na deformacje spowo-
dowane punktowymi obcigzeniami statycznymi,

b) stanowiska postojowe zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z wymogami przepisow.

Rozdziat 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowa-
nia zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw roinych.
§ 16. Nalezy zapobiegad i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe zbieranie odpa-

déw i odprowadzanie $ciekdw.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wyposazenie w:
1) miejsca zbierania odpadow;
2) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady;
3) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegajg utylizacji;

odpady te muszg by¢ zbierane selektywnie.

§ 18. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale, niekorzystnie, naruszajgcych panujace

na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 19. Ucigzliwosci, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem dziatalno-
$cig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktécenia elektroenergetyczne, promie-
niowanie i inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez in-

westycje je wywotujgce.

§ 20. O$wietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie moze
wplywaé ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a w szczegolnosci nie

powinno powodowac olénienia lub dezorientacji uzytkownikow ruchu.



Rozdziat 6
Przepisy koncowe.

§ 21. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jesli:
1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow,
chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 22. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu ustug w Rakoniewicach, traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta i Gminy Rakoniewice, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i
Gminy w Rakoniewicach Nr X/28/91 z dnia 3 kwietnia 1991r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Po-
zn. Nr 7 z dnia 10 maja 1991r., poz. 98), w granicach obszaru objetego planem, o ktérym

mowaw §§ 7 i 8.

§ 23. Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci 30. %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZ A%Y/)/
w2l
Aleksandra Tomaszewska




Uzasadnienie
do uchwaty Nr X/107/2003
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 25 lipca 2003r.

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu ustug w Rakoniewicach, jest konsekwencjg wczesniejszej uchwaty Nr
XLII/294/2002 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 26 wrzeénia 2002r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Rakoniewice. Burmistrz Miasta i Gminy Rakoniewice, jako
organ wiasciwy w sprawie sporzgdzania miejscowego planu, przeprowadzit procedure
przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz.U. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.).

1. W gazecie ,Nasze Powiaty” w dniu 6 lutego 2003r. ukazat si¢ komunikat o przystapie-
niu do sporzadzenia wiw planu. Obwieszczenie informujgce o powyzszym fakcie zo-
stalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu, w dniach od 3 lutego do 3 marca
2003r.

2. Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 2 Burmistrz Miasta i Gminy Rakoniewice pismem z
dnia 3 lutego 2003r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia planu organy wia-
$ciwe do uzgadniania. Wnioski do w/w planu mozna bylo sktadac w terminie 21 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odpowiedzi wptynety od:

-Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu,

-Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu,
-Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Poznaniu,

-Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziatu Zachodniego w Poznaniu,
-Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. W oparciu o art. 18 ust. 2 pkt. 3, wystapiono o opinie, pismem z dnia 26 lutego 2003r.,
do wiasciwych organéw administracji rzadowej. Opinie do w/w planu mozna byto skta-
daé w terminie 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

-Telekomunikacji Polskiej S.A. Obszaru w Poznaniu,
-Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

4. Projekt miejscowego planu zostat udostepniony do uzgodnien, zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt. 4, o czym zawiadomiono odpowiednie organy pismem z dnia 18 kwietnia 2003r.
Uzgodnienia przyjmowano 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odpowiedzi
wptynety od:

-Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziatu Zachodniego w Poznaniu,
-Enea Rejonu Dystrybucji Opalenica,
-Polskich Sieci Elektroenergetycznych Zachéd Sp. z 0.0.,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku WIkp.,



-Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu,

-PGNiG Regionalnego Oddziatu Przesytu,

-Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Poznaniu,

-Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Rozwoju Regionalnego w Pozna-
niu.

5. Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 maja do 17 czerwca 2003r. Pismem
z dnia 12 maja 2003r. powiadomiono o tym fakcie wiascicieli odpowiednich nierucho-
mosci. W dniu 20 maja 2003r. w gazecie ,Nasze Powiaty” ukazato si¢ Ogtoszenie, aw
dniach od 12 maja do 2 lipca, na tablicy ogloszen Urzedu, zostato wywieszone Ob-
wieszczenie.

W ustawowym terminie nie wptynat zaden zarzut ani protest do wytozonego projektu
planu.

6. W dniu 16.07.3003r. w gazecie ,Gtos Wielkopolski” ukazato sie Ogtoszenie Burmi-
strza Miasta i Gminy Rakoniewice informujace o terminie sesji, na ktérej ma by¢ roz-
patrywany niniejszy projekt planu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu.

W tym miejscu nalezy dodac¢, ze po opracowaniu ostatecznej wersji projektu pla-
nu Burmistrz Miasta i Gminy Rakoniewice, jako organ sporzadzajacy plan, zbadat spoj-
no$¢ przedmiotowego projektu planu z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ra-
koniewice, uchwalonego w dniu 27 kwietnia 2000r. Uchwatg Nr XIX/115/2000 Rady Miej-
skiej Rakoniewice.

Wobec wyczerpania, przewidzianej ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Rakoniewicach miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug w Rakoniewicach, w celu

uchwalenia.

BURMISTRZ

/%Jmazan
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