Uchwala Nr 1X/95/2003
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 czerwca 2003r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze dzialek o nr ewid.: 351/1, 357/1, 350/1 w miejscowosci

Rostarzewo z przeznaczeniem na cele aktywizacji gospodarczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zm.) oraz art. 10, ust. 3 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.

139 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Rakoniewicach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid.: 351/1, 357/1, 350/1 w miejscowosci Rostarzewo z
przeznaczeniem na cele aktywizacji gospo&arczej”.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
ust. 1, sg ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg¢scia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalgcznik graficzny

do niniejszej uchwaty.



Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Miejskiej Gminy
Rakoniewice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) funkeji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajq lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszcezalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig jaka tworza lica scian budynkow,
11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni

zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

[2) dzialalnoSci gospodarczej — aktywizacji gospodarcze] nalezy przez to rozumie¢
dziatalnos¢ produkcyjng, uslugowa 1 handlowa, okreslong w przepisach odrgbnych i
szczegolnych,

13) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi w

nastepujacych przepisach szczegélnych i odr¢bnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838
2 pozn. zm),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 1006, poz. 1126
z pozn. zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
poin. zm.),

4) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 1. o zmianie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U z 1995 r. Nr
16, poz. 78, z poZn. zm.),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 1. Nr 16, poz. 93, z pozn. zm.),

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzn. zm.),



8) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w

10)

12)

13)

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegdlowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U. 22002 r. Nr 179, poz. 1490),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektow oraz
robot zmieniajacych stosunki wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590),

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z
1996 r. Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2002 r. Nr 147,
poz. 1229 z pdzn zm.).

§4

Przedmiot i zakres planu.

L.

2.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

Zakres planu wynika z uchwaly Nr XLII/292/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002 r. Rady
Miejskiej Gminy Rakoniewice o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek o nr ewid.: 351/1, 357/1, 350/1 w
miejscowosci Rostarzewo z przeznaczeniem na cele aktywizacji gospodarcze.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwalg, planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy lokalnej i od drogi dojazdowej,

4) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w
tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb  ochrony  $rodowiska  przyrodniczego 1 kulturowego,  prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe planu



§5

1. Obszar objety planem.
1) Planem objgto obszar o catkowitej powierzchni okolo 1,0 ha.
2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, polozony jest miejscowoéci Rostarzewo
obejmujacy teren dziatek o nr ewid.: 351/1, 357/1, 350/1.
Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

5

§ 6

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) teren aktywizacji gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG
b) teren drogi gminnej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KGL,;
¢) teren drogi krajowej nr 32 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK-32.

2) Na terenach aktywizacji gospodarczej ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne, dzialalnosci
gospodarczej w rozumieniu § 2 pkt. 71 12, pod warunkiem nic przekraczania na granicy
nieruchomosci  dopuszezalnych  wartoéci  uciazliwosei, okreslonych w  przepisach
szczegOlnych i odrebnych.

3) Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciagla na rysunku planu.

2. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajjce te
tereny.
Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu AG z drogi gminnej lokalnej bedacej terenem
publicznym oznaczonej na rysunku planu symbolem KGL. Linie rozgraniczajace ulicy stanowia
linie rozgraniczajace terenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury.

Ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy

zachowaniu przepisow odrebnych i szczegolnych, Polskich Norm oraz nastepujacych

warunkow: €

a) kanalizacja sanitarna: docelowo z odpowiednim wlaczeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodplywowych i wywoz do miejsca ich utylizacji;

b) kanalizacja deszczowa: ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych,
docelowo do sieci kanalizacji gminnej; zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania
wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

¢) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejacej sieci
wodociagowej;

d) urzgdzenia elektroenergetyczne: z istniejgcej sieci elektroenergetyczne] na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

e) zasilanie w gaz — z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci,



f) gospodarka cieplna — do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych przy
wykorzystaniu  kottow niskoemisyjnych oraz alternatywnych rozwiazai ekologicznych
(gaz, olej opatowy, energie elektryczna),

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i
szczegolnych.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz wzgdzania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takie maksymalne i minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Na terenie oznaczonym symbolem AG, zabudoweg nalezy ksztaltowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisow odrebnych i szczegélnych oraz nastgpujacych
warunkow:

a) glowng funkcja terenu jest aktywizacja gospodarcza z przeznaczeniem obszaru pod:
produkcje spozywcza, przetworstwo spozywcze, handel hurtowy, bazy, skfady i
magazyny, drobna wytworczos¢, biura, parkingi, w tym dla samochodow
ciezarowych, garaze oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) projektowane budynki musza by¢ sytuowane zgodnie 2z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wzdluz drogi
krajowej KDK-32 — 25 m;

¢) wysokos¢ projektowanych budynkéw produkeyjno-magazynowych do 10,0 m do
gzymsu lub stropu dachowego,

d) zalecane dachy pochyle o kacie nachylenia polaci 18° - 45° dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich w przypadkach wynikajacych z technologii funkcji
obiektu;

e) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow plaskich i pochylych pod warunkiem
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow;

f) poziom posadowienia budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnig terenu,

g) nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala si¢ w wysokosci 75%
facznie z powierzchniami utwardzonymi.

2) Na terenie strefy ochronnej od drogi krajowej ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania
terenu strefy, jako placu sktadowego, parkingu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow rolnych.

1) Obstluge komunikacyjng: ustala si¢ z drogi gminnej lokalnej KGL, przy czym dla

zjazdow ustala si¢:

a) wiaczenie z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

b) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci utwardzonych
zjazdow;

¢) zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdow wzdluz ulic.

2) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkeji
podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow okreslonych w uchwale
oraz przepisoOw szczegolnych i odrgbnych.

3) Na calym obszarze planu ustala si¢ wyposazanie w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadow z
terenu AG winno odbywa¢ si¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odr¢bnych i
szczegOlnych.



4) Nalezy zapobiegac 1 przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe skltadowanie
odpadow 1 odprowadzanie sciekow.

5) Uciazliwosci dla $rodowiska zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscia
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zakiocenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje waznosc, jesli:

1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegolnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikal obowigzek dokonania
zmiany planu.

2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§8
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice, zatwierdzony uchwalq Rady Miasta i Gminy w
Rakoniewicach Nr X/28/91 z dnia 3 kwietnia 1991r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 7 z

dnia 10 maja 1991r., poz. 98) w czesci dotyczacej obszaru objetego planem bedacym
przedmiotem uchwaly.

§9
Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

§ 10
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 11

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Aleksandra Tomaszewska
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