Uchwata Nr XXI1/145/2005
Rady Gminy Granowo
z dnia 30 czerwca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid.: 617 i 618 w miejscowosci Granowo na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozn.
zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Granowo uchwala,
co nastepuje:

§ 1.
Uchwala sie: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek o nr ewid.: 617 i 618 w miejscowoséci Granowo na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej”.

§ 2.
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sg
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly.
Pozostate zatgczniki to:
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

Dziat |
Przepisy ustalen ogdélnych

§ 4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Granowo,
o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

4) funkcji terenu — jest to synonim przeznaczenia podstawowego;




5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetiajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

7) wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
sytuowania obiektu budowlanego w liniach zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

9) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a
zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody |
Zanieczyszczenie odpadami;

10)przepisami szczegdlnymi — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5.
Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Granowo z dnia 22
czerwca 2004 r. Nr XIV/95/2004 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Granowo na obszarze dziatek o nrewid.: 617 1 618.

3. Zakres planu okreslony w § 1 jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo — wyrys ze
studium ma rysunku planu.

§ 6.
Obszar objety planem
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 6,0 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w potudniowej czesci wsi
Granowo, w gminie Granowo, pomiedzy obszarem istniejgcej zabudowy przy
ul. Poznanskiej i ul. Sportowe;j.

§7.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa z
§ 3 ust. 1, stanowig one granice zatwierdzenia planu.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania




§ 8.
Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren drogi publicznej krajowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K-32
(ul. Poznanska) — znajduje sie poza granicami zatwierdzenia planu, stanowi
obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu, poprzez uktad drég
publicznych dojazdowych KD, taczacy sie z ulicg Sportowg w potudniowej
czesci terenu objetego planem;

3) teren drog publicznych dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD,

4) teren drogi dojazdowej wewnetrznej zakonczony placem nawrotu, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDW,

5) teren pasa zieleni izolacyjnej od cieku wodnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP,

6) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem EE.

§9.
Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgca tereny o roznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania, wymienione w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10.
Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; wzdtuz
drég publicznych dojazdowych KD od krawedzi jezdni w odlegtosci 5,0 m;
wzdtuz drogi wewnetrznej dojazdowej KDW w odlegtosci 5,0 m; od drogl
krajowej K-32 w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dzna+k|;

3) w ramach dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczaé¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe
gromadzenie odpadéw i odprowadzanie Sciekdw.

§ 12.
Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie w odpowiednio przygotowane
miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.




§13.
Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajacych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 14.
Ucigzliwosci dla $rodowiska, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, nie
moga wykraczaé poza granice nieruchomos$ci zajmowanej przez inwestycje je
wywotujgce.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

- § 15.
1. Ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy w odlegtosci 25,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej K-32.
2. W ramach pasa terenu wolnego od zabudowy ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ nasadzen zielenig niskg i wysoka.
3. W obszarze terenu zieleni izolacyjnej ZP wzdtuz cieku wodnego dopuszcza
sie realizacje nasadzen zielenig niskopienna, o szerokosci 3,0 m.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16.
Ustala sie, ze na terenach oznaczonych symbolem MN zabudowe oraz urzadzenie
terenu nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy zachowanie przepiséw
szczegolnych oraz nastepujgcych warunkow:
1) budynki mieszkalne wolnostojgce w obszarze planu sytuowac zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, do
wysokosci 9,0 m;
3) ustala sie max szerokos¢ elewacji frontowej 13,0 i minimalng szeroko$¢
elewacji frontowej 10,0 m;
4) poziom posadowienia budynkéw nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnie
terenu;
5) ustala sie dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od
25° do 45°% pokrycie z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych;
6) nieprzekraczalny, maksymalny procent =zabudowy wynosi 35%
powierzchni dziafki;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
ustala sie:




a) nie mniej niz 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej K-
32,

b) nie mnigj niz 50 m od granicy dziatki, wzdtuz drég publicznych
dojazdowych KD,

c) nieprzekraczalna lina zabudowy 5,0 m od granicy dziatki, wzdtuz drogi
dojazdowej wewnetrznej KDW,

8) w ramach poszczegolnych dziatek dopuszcza sie realizacje
indywidualnych obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg
terenu okreslong w § 8, pkt. 1;

9) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi;

10)dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych i obiektéw ustugowych w
strefach zabudowy danego obszaru, w granicy dziatki sgsiedniej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

11)powierzchnia zabudowy garazy wolnostojgcych i obiektu ustugowego nie
moze przekraczaé 100 m% o wysokoéci pomieszczen nie wigkszej niz
3,0 m; ksztatt dachu dostosowaé¢ do zabudowy mieszkaniowe] w
obszarze dziatki.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 17.
Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie postulowanego podziatu dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Dopuszcza sie o ile zajdzie taka potrzeba tgczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze zostang zachowane warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych oraz ustalenia planu.

§ 19.
Plan dopuszcza podziat w celu:
1) wydzielenia dziatki dla stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem EE.

Rozdziat 9
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy




Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objgtym planem.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 20.
Obstuge komunikacyjng zapewnia sie poprzez projektowany uktad drog publicznych
dojazdowych oznaczonych symbolem KD oraz poprzez droge dojazdowg
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW, wigczonych do drogi krajowej K-32 przez
ul. Sportowa, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

§ 21.
Docelowo przewiduje sie przedtuzenie drogi publicznej dojazdowej KD do ul.
Sportowej, poprzez dziatke nr 616, jako drugi wariant obstugi komunikacyjnej
terenéw objetych opracowaniem planu. Docelowe rozwigzanie komunikacyjne
zapewni doprowadzenie infrastruktury technicznej do tych terendw.

§ 22.
Wyznacza sie do obstugi komunikacyjnej dziatek nastepujgce drogi publiczne
dojazdowe oznaczone symbolem KD o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, z obustronnym chodnikiem oraz droge dojazdowg wewnetrzng
KDW, o szerokosci 8,0 m z jednostronnym chodnikiem.

§ 23. _
Ustala sie  korzystanie z istniejgcej infrastruktury  technicznej oraz
nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych oraz nastepujgcych
warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych w
obszarze dziafki i wywoz nieczystosci do miejsca ich utylizacji;

2) kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie woéd opadowych w obszarze
dziatki; .

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejgcej sieci
wodociggowej w ul. Poznanskiej oraz w ul. Sportowej, z wykorzystaniem
istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode

4) urzgdzenia elektroenergetyczne:

a) zistniejacych urzadzen elektroenergetycznych;

b) z projektowanej stacji elektroenergetyczne] w obszarze terenu
objetego planem; dopuszcza sie zmiane lokalizacji terenu stacji
transformatorowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem EE.

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkdw zastosowaé zrédta energii
0 ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz: docelowo z istniejgcej sieci gazowej w ul. Poznanskiegj i
ul. Sportowej;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach;

8) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty
branzowe.




Rozdziat 11
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala sie.

Dziat Il
Przepisy koncowe

§ 24.
Plan zachowuje wazno$é, réwniez wtedy jesli nastapi zmiana lub nowelizacja
przepisdw szczegdlnych, chyba ze z ich treéci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu oraz nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych
dziatek.

§28.
Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 26.
Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych:
rola kl. Il o powierzchni 1,22 ha,
rola kl. IVa o powierzchni 4,68 ha,
rola kl. Vb o powierzchni 0,13 ha,
na cele okreslone w uchwale.
§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Granowo.

- §28.
Uchwata i zatgcznik graficzny Nr 1, bedacy rysunkiem planu podlegajg ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 29.
Uchwata wraz z zatacznikiem graficznym planu Nr 1, wehodzi w zycie po uptywie 30
- dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr XX, / 5/«,1@

SiglyaGrrgJ G[anowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1 1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o
‘ nrewid.: 617 i 618 w miejscowos$ci Granowo na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Granowo na

obszarze dziatek o nr ewid.: 925i 704/10 na cele zabudowy ustugowej o

zieleni izolacyjne;.

Przedmloto rojekt lanow zosta%y wytozone do publicznego ngadu W
terminie od & JO‘% do é/ g r. W dniu ¥9.09.4005r. odbyta sie dyskusja
publiczna.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
rzestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia
1801000

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Gminy Granowo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.




