Uchwata Nr XXI1/144/2005
Rady Gminy Granowo
z dnia 30 czerwca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Granowo na obszarze dziatek o nr ewid.: 925 i 704/10 na cele zabudowy
ustugowej i zieleni izolacyjnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozn.
zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Granowo uchwala,
co nastepuije:

§1.
Uchwala sie: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Granowo na

obszarze dziatek o nr ewid.: 925 i 704/10 na cele zabudowy ustugowej i zieleni
izolacyjnej”.

§ 2.
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sg
ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

§ 3.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, w skali 1:500, bedacy zatgcznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.
Pozostate zatgczniki to:
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ustalen ogoélnych

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Granowo,
o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu — jest to synonim przeznaczenia podstawowego;



5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

8) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej nalezy
sytuowac frontowg $ciane budynku;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
sytuowania obiektu budowlanego w liniach zabudowy okre$lonych na rysunku
planu;

10)ucigzliwoéci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a
zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i
zanieczyszczenie odpadami;

11)przepisami szczegdlnymi — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§ 5.

Przedmiot i zakres planu

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Granowo z dnia 17 sierpnia
2004 r., Nr XV/100/2004 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Granowo na obszarze dziatek o nr
ewid.: 925 i 704/10 na cele ustugowo-handlowe i zielen izolacyjna.

3. Zakres planu okre$lony w § 1 jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i
Kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo — wyrys ze
studium ma rysunku planu.

§6.
Obszar objety planem
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 0,15 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci

wsi Granowo, w obszarze istniejapej zabudowy ustugowej przy ul. Poznanskiej i
ul. Kosciuszki.

§7.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa z
§ 3 ust. 1, stanowig one granice zatwierdzenia planu.

Dziat I
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania



§ 8.
Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa, teren oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren zieleni izolacyjnej od drogi krajowej K-32, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;

3) teren drogi publicznej krajowej nr 32, oznaczony na rysunku planu symbolem
K-32 (ul. Poznanska) — znajduje sie poza granicami zatwierdzenia planu

4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
stanowigcy obstuge komunikacyjng przedmiotowych dziatek, poprzez droge
dojazdowg wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

§09.
Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgca tereny o réznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, wymienione w ninigjszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 10.
Na obszarze planu wustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢é sytuowane zgodnie z wyznaczonymi,
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren zieleni izolacyjnej, wyznaczony na rysunku planu, nalezy
zagospodarowac zielenig niskg i wysokg zimozielong;

3) w ramach terenu drogi dojazdowej wewnetrznej KDW, przewidziano miejsca
postojowe dla przyjezdnych — parkingi, przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢c zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe
gromadzenie odpadow i odprowadzanie sciekow.

§ 12.
Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie w odpowiednio przygotowane
miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 13.
Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 14.
Ucigzliwosci dla érodowiska, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.



Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 15.

Ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej od drogi krajowej K-32 oraz drogi
wewnetrznej dojazdowej KDW wraz z miejscami parkingowymi.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§16. 1.

Ustala sie, ze na terenie oznaczonym symbolem U zabudowe oraz urzgdzenie
terenu nalezy ksztattowaC w sposéb zapewniajacy zachowanie przepisow
szczegodlnych oraz nastepujgcych warunkow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

budynki ustugowe, w obszarze planu sytuowac¢ zgodnie z wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

wysokos¢ zabudowy — parterowa, [-no kondygnacyjna, do wysokosci 6,0

m;

poziom posadowienia budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie

terenu;

ustala sie dachy strome — dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia od

18° do 45 pokrycie z dachowki lub materiatow dachowko-podobnych;

budynki sytuowac rownolegle kalenicg do drogi krajowej K-32,

obowigzujgce linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym

ustala sie:

a) zgodnie =z istniejgcg, obowigzujgcg linig zabudowy budynkow
sgsiednich,

b) nieprzekraczalna lina zabudowy od drogi krajowej K-32 wynosi
2550 m;

w ramach dziatki dopuszcza sie realizacje indywidualnych obiektow i

urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu okreslong w § 8, pkt.

1

§ 16. 2.

Ustala sie, ze na terenie oznaczonym symbolem ZP nalezy zrealizowaC zielen
izolacyjng zgodnie z § 10, pkt. 2., przy zachowaniu przepisbw szczego6lnych oraz
nastepujgcych warunkow:

1)
2)

nasadzenia zielenig niskg realizowac od drogi krajowej K-32;
zielen wysokg realizowa¢ w tylnej czesci terenu ZP, od strony miejsc
postojowych — parkingu.



Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§17.
Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie istniejgcego podziatu dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18.
Przy realizacji zabudowy ustugowej, przy istniejacej sieci gazowej 120, wzdtuz ul.
Kosciuszki i ul. Poznanskiej, nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci od uzbrojenia
podziemnego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej

§ 19.
Obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi publicznej gminnej KDL (ul. Kosciuszki),
lezacej poza granicami opracowania planu, poprzez droge dojazdowg wewnetrzna
KDW, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

§ 20.
Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury  technicznej oraz
nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych oraz nastepujgcych
warunkow:
1) kanalizacja sanitarna: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy
Kosciuszki;
2) kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie wod opadowych w obszarze
dziatki; '
3) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych: z istnigjgcej sieci
wodociggowej w ul. Koéciuszki, z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych
urzgdzen zaopatrzenia w wode;



4) urzgdzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych urzgdzen
elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowac Zrodta energii
0 ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrédet energi;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach;

7) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty

branzowe.
Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
Nie ustala sie.
Dziat i

Przepisy konncowe

§ 21.
Plan zachowuje wazno$¢, réwniez wtedy je$li nastgpi zmiana lub nowelizacja
przepisdw szczegolnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu oraz nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych
dziatek.

§ 22.
Rezygnuje sie z naliczania stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Granowo.

§ 24.
Uchwata i zatagcznik graficzny Nr 1, bedacy rysunkiem planu podlegajg ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 25.
Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym planu Nr 1, wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOPNICZAC,




Zatgcznik nr2 : _
do uchwaty Nr .A’XH./A%‘]‘.AZO&?
Rady Gminy Granowo

z dnia ..H/. 0. 007 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o
nr ewid.: 617 1 618 w miejscowoéci Granowo na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Granowd na

obszarze dziatek o nr ewid.: 9251 704/10 na cele zabudowy ustugowej o
Zieleni izolacyjnej.

Przedmiotowe projekty planéw zostaty wytozone do publicznego wglgdu w
terminie od | 95399%' do é’f%mg rWdniu.............. r. odbyta sie dyskusja
publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia

2r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada

Gminy Granowo nie podejmuje rozsirzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.




Zatacznik nr 3 .

do uchwaty Nr XX //ZW/QZOOj
Rady Gminy Granowo

z dnia .90, Q6. 1007 .+

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o
nrewid.: 617 i 618 w miejscowosci Granowo na cele zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Granowo na
obszarze dziatek o nr ewid.: 9251 704/10 na cele zabudowy ustugowej o
zieleni izolacyjne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pdéz. 717 ze zm.), Rada Gminy
Granowo, w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym
1) ustawe z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz U. z 2003r. Nr 15,
podz. 148 ze zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, p6z. 1591 ze zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, p6z. 747 ze zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003r. nr 153,
péz. 1504 ze zm.);

5) prognoz skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowych planéw;

oraz w oparciu o ustalenia planow, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajg budzetu Gminy i
stanowig zadania wtasne Gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzgdzie
gminnym. Z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, gmina obowigzki te roztozyé
moze w czasie okreSlonym w prognozach skutkéow finansowych uchwalenia
przedmiotowych planéw.

§ 2. Plan dopuszcza Kkorzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywdz Sciekow do miejsca ich utylizacji, a to stanowi koszt inwestora.

§ 3. Na terenie objetym planem istniejg urzadzenia energetyczne. Ponadto jezeli
wzro $nie zapotrzebowanie na energie, wykonanie stacji transformatorowej Iub
przytacza energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003r. nr 153, péz.
1504 ze zm.).

§ 4. 1. W zwigzku z uchwaleniem przedmlotowyoh planéw zachodzi koniecznos¢
wy dzielania nowych droég publicznych, a tym samym poniesienia przez Gmine
kosztéw zwigzanych z wykupem gruntéw na ten cel.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wiasnych gminy.
Dojazd do te rendéw objetych planami jest zapewniony =z istniejgcych i
nowoprojektowanych drég publicznych. Przewiduje sie w okresie do 15 lat
zapewnienie petnej infrastruktury drogowej (utwardzenie nawierzchni), dla terenéw

objetych miejscowymi planami.




