Uchwata Nr XVI11/109/2004
Rady Gminy Granowo
z dnia 23 listopada 2004r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kagkolewo — Granowo na obszarze dziatki o nr ewid.:

105 w gminie Granowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717) Rada Gminy
Granowo uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Kakolewo — Granowo na obszarze dziatki o nr ewid.: 105 w gminie Granowo”.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie. z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Granowo;

3. projekcie rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ projekt czedci graficznej
stanowigcej zatacznik do uchwaty; '

4. projekcie planu - nalezy przez to rozumiec czesé tekstowq planu miejscowego
i projekt rysunku planu;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na ‘danym obszarze wyznaczonym liniami
rozaraniczaiacvmi: :

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - naie€zy pises W 10zUllicL  1uuzajc
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdére uzupetiajg lub wzbogacajg

nroaTnacyania nadetawnwe:



przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe
dla otaczajgcego $rodowiska, a zwitaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia

powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami, okreslone w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. (Dz. U. Nr 179, poz.
1490);

dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjna,

ustugowa, okreslong w przepisach odrebnych;
przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi.

§3

* Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art.

15, ust. 2 ustawy w tym:

- okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- wymagania wynikajgce z.potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy,

- zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej,

- sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowama urzadzama i uzytkowania
terenow, -

- stawki procentowe na podstaW|e ktorych ustala sie optate o ktérej mowa w art.
36, ust. 4 ustawy.

Zakresem opracowania nie objeto zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej, granic i sposobdw
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, z uwagi na nie wystepowanie wymienionych
terenow i obiektow w obszarze opracowania lub w bezposrednim sgsiedztwie. Nie
stwierdzono takze potrzeby okreslania szczegodtowych zasad i warunkow scalania
I podziatu nieruchomosci objetych planem, oraz szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§4

NastepUJace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice chszaru chigtege planem:

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3.
4
5

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4. SyiiibOic ULIIabLaJcLuC plzezniaczenic Wrenu J.

. klasyfikacja drog.




Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe planu

§5

Dla terenu ustug komunikacyjnych i dziatalnosci gospodarczej oznaczonego na
planie symbolem UK ustala sie:

1.

B w

Na terenie ustug komunikacyjnych i dziatalno$ci gospodarczej gtdwng funkcjg
terenu jest stacja paliw wraz z obiektami obstugi samochoddéw, ustugami mate;
gastronomii oraz parkingiem dla samochodéw osobowych i ciezarowych, w tym

Z naczepami.

Projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

- obiekty budowlane stacji paliw, w tym zbiorniki paliwowe nalezy lokalizowaé w

“odlegtosci min. 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej K-32, oraz

w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej KDP-709.
Maksymalna wysoko$é zabudowy do 9,0 m w kalenicy dachu.
Zalecane dachy ptaskie lub pochyte, dopuszcza sie stosowanie dachow dwu- lub

wielospadowych o Kagcie nachylenia 18-45°, lub stosowanie kombinacji obu.

rodzajow dachoéw.

Poziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz 0,5 m od powierzchni
terenu.

Pod zabudowe kubaturowg przeznacza sie maksymalnie 45% powierzchni terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, objetego planem ograniczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Postuluje sie realizacje parkingu o parametrach przystosowanych do
samochoddw ciezarowych, w tym z naczepami, minimalna powierzchnia parkingu
— 15% powierzchni terenu oznaczonego symbolem UK.

Place manewrowe i ich wielkos¢ wynikac bedg z potrzeb inwestora i przepiséw
szczegolnych. :

Nawierzchnia wszystkich parkingdw, placéw manewrowych i dojazdow -
utwardzona i wyposazona w system kanalizacji deszczowej, niezalezny od
systemu odwodnienia drogi powiatowej KDP-708.

10. Przewiduje sie minimalny 3,0 m pas zieleni izolacyjnej zimozielonej,

w zagospodarowaniu dziatki wzdtuz granicy z terenem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wyznaczonej w granicach zatwierdzenia planu.

§6

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na planie
symbolem MN ustala sie:

1.

2.

3.

Na terenie czesci dziatki 105 oznaczonej symbolem MN gtowng funkcjg jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Budynki mieszkalne wolnostojgce do wysokosci Il kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym.

Dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachvlenia od 20° — 45°, pokrvcie z
dachowki lub materiatow dachowko-podobnych.

Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy: 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowe] KDP-709.

Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 45 % powierzchni dziatki.




6. Dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych-do budynku
mieszkalnego. ‘

7. Dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojgcych w sposéb nie Kkolidujgcy dla
uzytkownikow terendw sgsiednich.

8. Powierzchnia zabudowy garazy wolnostojgcych lub przybudowanych moze wynosi¢
maksymalnie 60 m?, o wysokosci budynku nie wiekszej niz 4,5 m.

9. W obszarze czesci dziatki o nr 105 dla terenu zabudowy mieszkaniowej ustala sie
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m? na rysunku planu przedstawiono
postulowane podziaty dziatek oraz postulowang lokalizacje budynku mieszkalnego.

10.Lokalizacja projektowanej zabudowy mieszkaniowe] nie moze ograniczad
funkcjonowania terendéw rolniczych przylegajacych bezposrednio do terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz nie moze wptywac na stosowanie odpowiednich
$rodkow i metod uprawy ziemi.

11.Obstuga komunikacyjna terendw zabudowy mieszkaniowej z drogi wewnetrznej
KDW o szerokoséci 6,0 m z placem nawrotu.

§7

Zasady budowy systemu komunikacji. 3

1. Obstuga terenu ustug komunikacyjnych i dziatalnosci gospodarczej, oznaczonego
symbolem UK na rysunku planu oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN na rysunku planu, odbywaé sie
bedzie z drogi powiatowe] poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Ustala sie przebieg i szerokos¢ drogi wewnetrznej KDW w obszarze terenu ustug
komunikacyjnych i dziatalno$ci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej o szerokosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Nalezy wykona¢ petne uzbrojenie terenu UK i MN w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej:

- przytacze wodociggowe nalezy podtaczy¢ do istniejacego wodociggu @160;

- Scieki sanitarne tymczasowo dopuszcza sie gromadzi€ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i ich wywdz do miejsc wskazanych przez Urzad
Gminy, docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej;

- wody deszczowe 2z terendw utwardzonych nalezy podda¢ wstepnemu
podczyszczeniu, zagospodarowac w granicach terenu objetego planem;

- zasilanie elektroenergetyczne z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
podstawie warunkow technicznych przytacza, ktore wyda ENEA Sp. z 0.0. na
podstawie opracowania planu zagospodarowania terenu;

- siec¢ telefoniczna podziemna, skablowana.



§9

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- niezaleznie od planowanego przeznaczenia terenu ustala sie obowigzek
dostosowania realizowanych elementdéw zagospodarowania skala, jakoscig
i charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejgcego
i planowanego otoczenia,

- zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen
tymczasowych, ktére nie sg scisle zwigzane lub kolidujg z planowang
podstawowg funkcjg terenu.

2. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- wprowadza sie zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu lub

rozlewania na dziatce,

- odpady state z obszaru dziatki nalezy gromadzic w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji i wywozi¢ do miejsc ich utylizacji,

- jakiekolwiek ucigzliwosci powinny sie mieéci¢ w granicach dziatki inwestora,

- nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe sktadowanie odpadéw i odprowadzanie $ciekdw,

- ucigzliwoéci dla $srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig
gospodarczg i ustugami komunikacyjnymi, a powodowane przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg

przekracza¢ norm dopuszczalnych poza teren bedacy wtasnoscig inwestora.

3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
- wprowadzanie tablic informacyjnych na terenie dziatki oraz na obiektach
budowlanych dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania
wielkoscig do miejsca, gdzie majg by¢ lokalizowane.

4. Do czasu realizacji ustalen okreslonych w planie zagospodarowania terenu
dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 10

Plan zachowuje waznosg, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepiséw szczegdlnych, chyba
ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu.

2 Nastani zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.



§ 11

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 25 %, przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 12

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kgkolewo — Granowo na obszarze dziatki o nr ewid.: 105 ustalenia
planu stajg sie obowigzujace wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej

uchwaty.
§ 13

Wykonanie uchwaty powigrza sie Wojtowi Gminy Granowo.
§ 14

Uchwata i zatacznik graficzny nr 1, bedacy rysunkiem planu podlegajg ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§15

Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym planu nr 1 wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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