Uchwata nr XVII/106/2004
Rady Gminy Granowo
z dnia 23 listopada 2004 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Granowo na obszarze dziatki o nr ewid.: 882/4 i czesci dziatki o nr ewid.: 883/7 w
gminie Granowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz art. 151 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Granowo uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Granowo na obszarze dziatki o nr ewid.: 882/4 i cze$ci dziatki o nr ewid.: 883/7 w
gminie Granowo”.

§2.
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sg
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly.

§ 3.
Integralng czescia planu jest rysunek planu, w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.
1) Pozostate zatgczniki do toku formalno-prawnego to:
- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ustalen ogdlnych

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2
uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Granowo,
o ile z treci przepisu nie wynika inacze;j;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu — jest to synenim przeznaczenia podstawowego;




5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie jakg tworzg
lica $cian budynkow;

9) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $Srodowiska, a
zwiaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody
i zanieczyszczenie odpadami;

10)przepisami szczegdlnymi — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5.
Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Granowo z dnia 4 wrze$nia
2003 r. Nr VII/48/2003 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Granowo na obszarze
dziatek o nr ewid.: 840/5, 882/4 i czeSci dziatki o nr ewid.. 883/7 — (zmiana
numeru ewid. dziatki, po podziale na 883/8).

3. Zakres planu okreslony w § 1 jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo — wyrys ze
studium ma rysunku planu.

§6.
Obszar objety planem
1. Planem objeto obszar o powierzchni okofo 7,8 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
gminy Granowo, w miejscowosci Granowo, w obszarze istniejacej zabudowy
przy ul. Koscianskiej.

§7.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa z
§ 3 ust. 1, stanowig one granice zatwierdzenia.




Dziat 1l
Ustalenia szczegétlowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8.

Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren oznaczony na rysunku planu

symbolem MN;

2) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem EE;
) teren drég publicznych dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD;
teren droég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;
teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
teren strefy ochronnej od gazociggu wc @250 — wolny od zabudowy.

w

~N O o b
N’ N’ e

§9.
Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o réznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10.

Na obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz
drég publicznych KD i wewnetrznych KDW w odlegto$ci 6,0 m od krawedzi
jezdni; od krawedzi drogi lokalnej KL (ul. Koscianska) nieprzekraczalna linia
zabudowy wynosi 10,0 m;

2) w ramach dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych,
wedtug potrzeb i zatozen inwestora;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: do 40% powierzchni dziatki.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11,

Nalezy zapobiegac¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe
gromadzenie odpadow i odprowadzanie sciekow.




§12.
Na obszarze objetym planem ustala sie wyposazenie w odpowiednio przygotowane
miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§13.
Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 14.
Ucigzliwosci dla $rodowiska, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci
Zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny chronione w mys! ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r., Nr
162, poz. 1568).

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 15.
1. Ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy w odlegtoéci 25,0 m od osi
istniejgcego gazociggu wysokiego cidnienia @250, zgodnie z przepisami oraz
Polskimi Normami.
2. W ramach pasa terenu wolnego od zabudowy ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz realizacji nasadzen ro$linnoscig wysoka,
3) obowigzek zapewnienia dostepu stuzbom technicznym do w/w urzadzen,
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16.
1. Ustala sie, ze na terenach oznaczonych symbolem MN zabudowe oraz urzadzenie
terenu nalezy ksztattowaé w sposdéb zapewniajacy zachowanie przepisow
szczegolnych, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkdw:
1) budynki mieszkalne wolnostojgce w obszarze planu sytuowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, do
wysokosci 9,0 m;




3) ustala sie max szerokos¢ elewacji frontowej 12,0 i minimalng szerokos¢
elewacji frontowej 10,0 m;

4) poziom posadowienia budynkéw nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnie
terenu;

5) ustala sie dachy spadziste — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 25° do 45°%; pokrycie z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

8) nieprzekraczalny, maksymalny procent zabudowy wynosi 35%
powierzchni dziafki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
ustala sie:

a) nie mniej niz 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej
KDL,

b) nie mniej niz 6,0 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drég publicznych
dojazdowych KD i drog wewnetrznych KDW,

c) nieprzekraczalna lina zabudowy od osi gazociggu wysokiego
cisnienia @250 wynosi 25,0 m;

8) w ramach poszczegbdinych dziatek dopuszcza sie realizacje
indywidualnych obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcjg
terenu okreslong w § 8, pkt. 1;

9) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego, zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami
szczegolnymi;

10)dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych w strefach zabudowy
danego obszaru, w sposob nie kolidujacy dla uzytkownikéw terendw
sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

11)powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych
moze wynosi¢ 40 m?, o wysokoséci pomieszczenia nie wiekszej niz 3,0 m;
dach dostosowany do zabudowy mieszkaniowe] w obszarze dziafki.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Rozdzial 8
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§17.
_ Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie postulowanego podziatu dziatek,
_ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Dopuszcza sie o ile zajdzie taka potrzeba taczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze zostang zachowane warunki
okre$lone w przepisach szczegdlnych oraz ustalenia planu.




§19.

Plan dopuszcza podziat w celu:
1) wydzielenia dziatki dla stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem EE.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 20.
Przy realizacji zabudowy, przy isthiejacym gazociagu @250 wysokiego ci$nienia,
ustala sie zachowanie ustalen § 15. uchwaty.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 21.
Obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi lokalnej KDL (ul. Koscianska), lezacej
poza granicami zatwierdzenia planu oraz z drdég publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolem KD i dréog dojazdowych wewnetrznych KDW, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych i Polskich Norm.

§ 22.

Wyznacza sig¢ do obstugi komunikacyjnej dziatek nastepujace drogi dojazdowe i cigg
pieszy oznaczone symbolami:

- 1KD, 2KD i 3KD o szerokoséci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

- SKDW ma szerokos¢ 8,0 m, docelowo 10,0 m, po poszerzeniu 0 2,0 m z

terenu dziatki 882/3,
- 4KDW i 6KDW o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
- KX o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

§ 23.
Ustala sie  korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz
nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepisow szczegoélnych, Polskich Norm oraz
nastepujgcych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej korzystanie ze szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych w
obszarze dziatki i wywdz do miejsca ich utylizacji;

2) kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie woéd opadowych w obszarze
dziakki: -

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejgcej sieci
wodociggowej w ul. KoScianskiej, z wykorzystaniem istniejgcych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode

4) urzadzenia elektroenergetyczne:

a) zistniejacych urzadzen elektroenergetycznych;

b) z projektowanej stacji elektroenergetycznej w obszarze terenu
objetego planem; dopuszcza sie zmiane lokalizacji terenu stacji
transformatorowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem EE.




S) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrédta energii
0 ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach:

7) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty
branzowe.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
Nie ustala sie.
Dziat lli
Przepisy koncowe

§ 24.
Plan zachowuje wazno$¢, réwniez wtedy je$li nastapi zmiana lub nowelizacja
przepiséw szczegodlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu oraz nastapi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych
dziatek.

§ 25.
Odstepuje sie od naliczania wzrostu warto$ci nieruchomosci poniewaz grunty te
stanowig wfasno$¢ Gminy Granowo, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26.
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa z § 5. pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntow rolnych:
rola kl. IlI 0 powierzchni 7,7672 ha,
na cele okreslone w uchwale.

§ 27.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Granowo.

§ 28.
Uchwata i zatgcznik graficzny Nr 1, bedacy rysunkiem planu podlegajg ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 29.
Uchwata wraz z zatacznikiem graficznym planu Nr 1, wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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