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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa,
okreslona odpowiednim symbolem na rysunku planu, ktére powinno
dominowaé na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje

4

przeznaczenia, ktore uzupetniaja funkcje podstawowa oraz spetniaja wymogi

ustalen planu z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa
budowlanego,
) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew i
krzewow,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie
lokalizacji obiektow w pasie zawartym pomiedzy ta linia, a linia
rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania
7) intensywnosci zabudowy kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$é
powierzchni terenu zabudowanego / wyrazona W procentach powierzchni
dziatki /
8) wysokos¢ obiektow kubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
obiektéw liczona od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy,
9) przepisach szezegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenu, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

w
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. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w decyzjach
administracyjnych dla obszaru objetego planem nalezy okresla¢ wg zasad
formutowanych w ustaleniach niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem potozony jest w strefie przeptywu wod
powodziowych, co naklada obowiazek uwzglednienia ograniczen W
lokalizowaniu obiektow kubaturowych wylacznie dla obszaru oznaczonego
w rysunku planu symbolem UT/UG/M. oraz uwzglednienia przy ich
projektowaniu zmiennego poziomu wod gruntowych.

4. Zachodnia czesé terenu objetego planem znajduje sie na obszarze

eksploatacji archeologicznej. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich

prac ziemnych na tym obszarze z Konserwatorem Zabytkow

Archeologicznych na Wojew6dztwo Wielkopolskie.

§3
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1. Nastepujace elementy rysunku planu sa obowiazujacymi elementami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym sposobie uZytkowania
2) nieprzekraczalne linie zabudowy
3) pasy zieleni izolacyjnej

5. Postulowane granice uzytkowania poszczegolnych przeznaczen terenu
wkreslono liniami przerywanymi. ;



Na catym obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego ustala si¢ zakaz:

1) wydzielania dziatek rekreacyjnych,

2) zabudowy terenu w obszarze zawartym miedzy linia brzegowa jeziora, a
terenem oznaczonym symbolem UT/UG/M

§4

Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace funkcje:

|. Teren ustug turystycznych z gastronomia i czgscia mieszkaniowa oraz

[T}

. Teren pola namiotowego oznaczony na rysunku pl

zapleczem gospodarczo-sanitarnym dla obstugi pola namiotowego i

kapieliska oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UG/M.
anu symbolem UT

Teren kapieliska z zespotem urzadzen sportowo-rekreacyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem US.

4, Teren parkingu dla samochodéw osobowych i autobuséw oznaczony na

[oNRON

rysunku planu symbolem KS
Droge dojazdowa 0znaczong na rysunku planu symbolem KD
Ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX

§5

Na catym obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci nie zwiazanej z
funkcja podstawowa oraz szkodliwej dla srodowiska lub mogacej pogorszyc

jego stan w jakimkolwiek zakresie.

. Sposob zagospodarowania i dostosowania istniejacego waltu

przeciwpowodziowego do funkcji kapieliska nalezy uzgodni¢ z
Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — Oddziat
Terenowy w Nowym Tomyslu.

iagu do deszczowania po skraju terenu

Ustala sie mozliwo$¢ przejscia ruroci
objetego planem na podstawie opracowanej dokumentacji technicznej.

[ USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6

Ustala sie nastepujace warunki dla realizacji projektowanych funkcji terenu:

Teren ustug turystycznych z gastronomia i czgscia mieszkalna oraz
zapleczem gospodarczo — sanitarnym dla obstugi pola namiotowego i
kapieliska oznaczony symbolem UT/UG/M.:
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1) na terenie zrealizowaé jeden scalony obiekt kubaturowy mieszczacy
wszystkie ww funkcje z odpowiednim ich wydzieleniem,

2) bryta budynku i jej forma architektoniczna winna by¢ zharmonizowana z
otoczeniem tak aby wspéldziatata z naturalnymi walorami krajobrazu nie
powodujac jego degeneracji

3) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji (w tym uzytkowe poddasze)

4) dach stromy dwu lub wielospadowy kryty dachéwka lub innym
materiatem dachéwkopodobnym

5) ogrzewanie budynku z Zastosowaniem energii grzewczej, gazowej,
olejowej lub elektrycznej

6) teren wokot budynku zagospodarowac zielenia ozdobna i krajobrazowa
wraz z niezbednymi wzmocnionymi dojsciami, dojazdem gospodarczym i
urzadzeniami terenowymi.

. Teren pola namiotowego 0znaczony symbolem UT - ustala sig:

1) wydzieli¢ sektory oddzielone zielenia niska w formie Zywoplotow

2) wprowadzi¢ grupy Zieleni towarzyszacej o charakterze krajobrazowym i
pasy zieleni izolacyjnej od strony parkingu i wzdtuz granic terenu

3) wyposazy¢ teren W punkty czerpania wody i urzadzenia do poboru energil
elektrycznej

4) zapewni¢ odpowiedni sptyw wéd opadowych

_ Teren kapieliska z zespotem urzadzen SpOrtowo — rekreacyjnych oznaczony

symbolem US — ustala sie:

1) wyznaczy¢ pas terenu o charakterze ogélnodostepnym 0 szerokosci
minimum 50m. wzdhuz linii brzegowej jeziora,

2) wydzieli¢ zielenia teren kapieliska — plaza trawiasta, pomosty, przystan
dla sprzetu ptywajacego itp.

3) zakaz uzywania sprzgtu plywajacego o napedzie silnikowym,

4) wydzielic teren do urzadzen sportowych — boiska do gier w siatkowke,
kometke koszykéwke pitke nozna tenisa itp.

5) wydzieli¢ ogolnodostepny plac zabaw dla dzieci z odpowiednimi
urzadzeniami terenowymi

6) dopuszcza sig realizacje zadaszonego obiektu do organizowania imprez
kulturalnych

7) teren zagospodarowaé zielenig towarzyszaca izolacyjna i krajobrazowa z
zachowaniem zieleni istniejace] wediug odrgbnego opracowania

specjalistycznego z uwzglednieniem potozenia W obszarze chronionego

krajobrazu
8) nalezy zachowa¢ W stanie naturalnym istniejace na terenie objgtym

planem rowy melioracyjne

. Teren parkingu dla samochodéw osobowych i autobusow oznaczony

symbolem KS



1) organizacja ruchu; jezdnie i miejsca postojowe wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami realizowac¢ wedtug odrebnego opracowania
specjalistycznego.

5. Droga dojazdowa oznaczona symbolem KD wedfug odrebnego opracowania
specjalistycznego

6. Ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KX dostepny tylko dla ruchu
pieszego i pojazdow obstugi terenu.

§7

Infrastruktura techniczna:

|. Zaopatrzenie w wodg:

Tereny rekreacyjno — turystyczne objete planem przewiduje sie zaopatrywac
w wode z istiejacej we wsi Separowo sieci wodociagowej przez jej
rozbudowe. E

Sie¢ ta zaopatrywana jest W wode z istniejacego we wsi Separowo ujecia o
wydajnosci Q=36 m’ co w zupetosci pokryje zapotrzebowanie dla tych
terenow.

. Odprowadzanie sciekOw: Ze wzgledu na niewielka kubature projektowanego
budynku i okresowe uzytkowanie terenow o funkecji rekreacyjno —
turystycznej dopuszcza sie na okres tymczasowy gromadzenie $ciekow W
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozenie do oczyszczalni
<ciekéw w Granowie. Docelowo zaklada sie budowe kanalizacji sanitarnej
dla wsi Separowo.

. Odprowadzanie wod deszczowych:

Wody deszczowe z terenu objetego planem nalezy odprowadza¢ do gruntu i
rowéw melioracyjnych. Odprowadzanie wéd deszezowych z terenu parkingu
do rowu melioracyjnego poprzez separator.

4. Zasilanie elektroenergetyczne:

Wyliczona wskaznikowo moc zapotrzebowana Pz=150,0 kW dla terenéw

objetych planem wymaga:

1) wybudowania stacji transformatorowej 15/04 kV dostosowanej moca i
typem do docelowych potrzeb dla tych terendw

2) wykonania zasilania ww. stacji transformatorowej 15/0,4 kV linia SN-
15 kV napowietrzno — kablowa stanowiaca odgatezienie od istniejacej
linii napowietrznej 15kV -"Przepompownia”

3) wykonania sieci niskiego napiecia 380/220V dostosowanej do
docelowych potrzeb dla tych terendw

. Zasilanie gazem:

Potnocna czes¢ gminy Granowo zasilana jest gazem ziemnym zaazotowanym
podgrupy GZ-41,5 wg PN 87/C-96001 o wartosci opatowej 29,6 MJ/ m’n.
Obszar objety planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie¢ W
rejonie dziatania lokalnego dystrybutora gazu przewodowego t.j. firmy

[}
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LOKGAZ z siedziba w Kazmierzu, z ktéra szczegotowe warunki dostawy
gazu nalezy uzgodnic.

III USTALENIA KONCOWE
§8

Ustala sig jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30 %

§9
Traci moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Granowo zatwierdzony Uchwatg Nrlll/22190 Rady Gminy Granowo z dnia 16
sierpnia 1990 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Poznaniskiego Nr /1/90, w czgsci sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaty.
§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminnemu w Granowie,

§11

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




