. RADA GMINY
62-066 Granowo UCHWAEA NR XXV! /455 /9 &
wri poznonskie
RADY GMINY RANOWQO
Z DNIA .S38.4425m.4...1998, ¢

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Granowo i uchwalenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego w Granowie :

W dla dziatki nr ewid. 619,

W dla dzialek nr ewid. 925 i 704/10

W dla dziatki 392,

® dla dzialek nr ewid. 738/10i 738/11,
oraz wsi Zemsko dla dzialki ne ewid. 29.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 89 z 1994 r., poz. 415 ) oraz art. 18 Just. 2, pkt 51
art40 ,ust1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym

(Dz.UNr 13 z 1996 r. , poz.74 z pézniejszymi zmianami ) Rada Gminy
Granowo uchwala:

I. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Granowo we wsiach - Granowo (dziatki nr ewid. 619, 925, 704/10, 392,
738/10, 738/11) i Zemsko ( dzialka nr ewid. 29) obejmujaca ustalenia
zawarte w §1 ust. 2,3,4 i 5 ninicjszej uchwaly . |

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

*Granowo - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dzialki nr ewid. 619,

*Granowo - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
rejon ulicy Poznanskiej - dzialka nr ewid. 925 i 704/ 10,

*Granowo - miejscowy plan zagospodarowania przestizennego
dziatki nr ewid. 392,

eGranowo - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dzialek nr ewid. 738/10i 738/11.

- ®Zemsko - gmina Granowo -miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dziatki nr ewid. 29,

3. Integralng czgiciy planu 53 rysunki planu w skali 1:1000 , stanowigce
zalgezniki nr 1-5 do niniejszej uchwaly.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne
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1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja tereny
polozone we wsi Granowo dz. o nr ewid. 619, 925, 704/10, 392 i we wsi
Zemsko dz. nr ewid. 29 ktére zgodnic z planem gminy byly uzytkowane
rolniczo oraz dziatki 738/10 i 738/11 , przeznaczone w obowiazujacym

 planie pod zabudowe wielorodzinna,

2. Tereny objete zmiang planu stanowig, grunty wsi Granowo i Zemsko i dotycza
dzialek o nr wymienionych w §1 ust.1 niniejszej uchwaly .

3. Celem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo jest:

® wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych zmiana,

W zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze,

® umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej
ochronie intereséw publicznych, lokalnych i ponad
lokalnych w zakresie ekologii,

® minimalizacja ewentualnych konfliktow ,

W optymalizacja korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan
wladz samorzgdowych i mieszkancow wsi.

4. Przedmiotem ustalefi planu sg, :

1) - tereny zabudowy mieszkaniowej z dzialalnoscia gospodarcza
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/AG,

2) - tereny wyznaczone pod dzialalnos¢ uslugows oznaczone na rysunku
planu symbolem 2U,

3) - tereny eksploatacji kruszywa oznaczone na rysunku planu symb. 5PE

4) - tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
oznaczone na rysunku planu symbolami 6MN i 8SMN

5) - tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
3KDi 7KD,

6) - tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 4Z1.

S. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu ( zalgczniki nr 1-5 w skali
1:1000 ) sq obowigzujgcymi ustaleniami planu.



ROZDZIAEL 11

Przepisy szozegdlowe

§2

Granowo-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -

dzialki nr 619/ zalgcznik nr 1 do uchwaly/

1. Ustala si¢ zmiane funkcji terenu z rolniczej na mieszkaniowsy, z dzialalnoscig,
gospodarcza w obszarze wschodniej czesci dzialki | o powierzchni 0,25 ha
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN / AG

2. Zasady zagospodarowania dzialki -

2.1 ustala si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego w poludniowej czesci
dziatki

2.2 dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego , lub przybudowanego
do budynku mieszkalnego

2.3 projektowany obiekt dla dzialalnogci gospodarczej nalezy sytuowaé w
odleglosci min. 25 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Poznanskiej
(droga krajowa KDK 32 Steszew - Granowo - Grodzisk )

2.4 dopuszcza si¢ rozwdj wymienionej w ust. 2.3 dzialalnoci
gospodarczej o charakterze nicuciazliwym lub o zasiegu ucigzliwosci
nic przekraczajacym granicy dziatki

2.5 ustala si¢ laczng powierzchnie zabudowy dziatki nie wigcej niz 25%
powierzchni dziatki , uwzgledniajac wszystkie obickty budowlane

2.6 zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o
szerokosei min. 3m. od strony ul. Poznanskiej

2.7 ustala si¢ zjazd z ul. Poznanskiej do w/w dzialki na warunkach
okreslonych przez Zarzqd drogi krajowe;.



3. Ustalenia warunk6éw zabudowy

3.1 obowiazuja linie nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkaniowej i dla
obiektow dziatalnosci gospodarczej , zgodnie z rysunkiem planu,

3.2 obowigzuje maksymalna wysokosé budynku mieszkaniowego 2
kondygnacje - 12m. w linii do kalenicy ; dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia 35 - 45° kryty dachéwkq lub materialem
dachéwkopodobnym.

3.3 obowiazuje maksymalna wysokosé budynku dzialalnosci
gospodarczej 8m. ; dach o spadku minimalnym lub dostosowanym do
charakteru budynku mieszkalnego.

3.4 projektowane bryly obiektow winny by¢ dostosowane do architektury
odpowiadajacej zabudowie wiejskiej.

‘4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

4.1 ustala si¢ zaopatrzenie w wodg i gaz z istniejgcych przewodow
przebiegajacych w ulicy Poznanskiej,

4.2 zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci napowietrznej
niskiego napiecia, :
4.3 dopuszcza si¢ gromadzenie sciekéw sanitamych w zbiorikach
bezodplywowych szczelnych sytuowanych na dzialce ,do czasu

budowy kanalizacji sanitarne;.
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Granowo - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
-rejon *ul. Poznanskiej , dzialka nr ewid. 925 | 704/10
| zalacznik nr 2 do uchwaly /

1. Na terenie , o ktérym mowa w §3 niniejszej uchwaly :

1.1 ustala si¢ tereny zabudowy uslugowe;j nieucigzliwej z
wykluczeniem funkc;ji mieszkaniowej oznaczone na rysunku
symbolem 2U, )

1.2 ustala si¢ przebicg ulicy dojazdowe; oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KD ( laczacej ulice Powstancow Wikp. i
Kosciuszki ) ,

1.3 wprowadza si¢ pas zieleni o charakterze izolacyjnym na
obszarze dzialki 704/10 w czesci przyleglej do drogi krajowe;
KDK32 i oznaczonej na rysunku planu symbolem 4Z1.



2. Zasady zagospodarowania terenu :

2.1 ustala si¢ podstawowsg funkcje terenu - dzialalnoéé¢ ustugowa
nieucigzliwa lub ograniczajaca swa ucigzliwosé do granic
za;mowanej dzialki,

2.2 ustala sig rézne rodzaje uslug pod warunkiem zachowania ich
wzajemnej niekolizyjnosci,

2.3 ustala si¢ usytuowanie zespolu pawilonéw lub pawilonu
frontem do ulicy dojazdowej 3KD,

2.4 suma projektowanej powierzchni zabudowy ushugowej ,.2U”
na dzialce nie powinna by¢ wicksza niz 45% powierzchni
dzialki,

2.5 dopuszcza si¢ podzial terenu ;,2U” w taki sposéb by byl
prowadzony prostopadle do linii projektowanej ulicy
dojazdowej 3KD,

2.6 obowiazuje bezwzglgdna konicczno$é wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej na obszarze dzalki nr 704/10 pomigdzy
droga dojazdowa 3KD i droga krajowa KDK-32 Steszew-
Grodzisk.

3. Ustalenia warunkow zabudowy :

3.1 obowiazuje frontowa linia zabudowy uslugowej 2U w
odleglosci 25m. od zewngtrznej krawgdzi jezdni ulicy
Poznanskiej,

3.2 obowiazuje tylna linia zabudowy dla obiektéw wymienionych
w pkt. 1 w odleglo$ci minimum 4m. od potnocnej granicy
dzialek nr ewid. 926 i 927,

3.3 ustala si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy wzdluz ulicy
Powstancow Wilkp. 12m. i od ulicy Kosciuszki 8m. od
krawedzi jezdni.

34 ustala si¢ nicprzekraczalng  wysokosé projektowane;j
zabudowy 5 m.do linii kalenicy nad poziom terenu ; ; dachy o
nachyleniu  35-45° . kryte dachéwka lub maicna:lem
dachéwkopodobnym.

3.5 projektowany  zespél uslugowy winien odznaczaé sie
szczegblnymi walorami estetycznymi z uwagi na swoje
usytuowanie przy drodze krajowej,



4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne; :

4.1 zaopatrzenie w wode i gaz nalezy zapewni¢ przez wiaczenie
do istniejacych sieci przewodéw biegnacych przy granicy
dziatkq nr ewid. 926 i 927, _

4.2 zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ przez
podlaczenie do istniejacej sieci kablowej niskiego napiecia
biegnacej wzdluz sasiednich ulic,

4.3 odprowadzenic $ciekéw nastapi poprzez projektowany
odcinek kanalizacji sanitarnej biegnacy przy ulicy 3KD;
czasowo dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekOw sanitarnych w
zbiomikach bezodplywowych

4.4 obstuga komunikacyjna z ulicy dajazdowej 3KD o szerokoéci
9m. w liniach rozgraniczajacych z zaprojektowans zatoks
postojowa dla ok. 10 pojazdéw
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Zemsko - gmina Granowo - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego .
dzialki nr ewid. 29 / zalycznik nr 3 do uchwaly /

L. Ustala si¢ eksploatacje kruszywa naturalnego na dzialce nr ewid. 29 (obreb
wsi Januszewice ok. 1km na phn od wsi Zemsko ) o powierzchni 0.91 ha w
obszarze gémiczym , w granicach okreslonych w ust. 2 - zgodnie z
rysunkiem planu oznaczonym symbolem 5PE

2. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalnej eksploataciji - obszaru gémiczego zgodnie z
rysunkiem planu w odleglosci :

B 5 m. od dzialek nr ewid. 28 i nr ewid. 35,

B 10 m. od granicy z dzialks nr ewid. 83,

M 10 m od wyznaczonej rysunkiem planu linii rozgraniczajacej
drogi wojewddzkiej.

3. Ustala si¢ poszerzenie drogi wojewddzkiej KDW 32730 Granowo-Zemsko-
Piekary o pas terenu szerokosci 3 m. na calej dtugosci frontu dzialki nr 29 .

4. Obowigzuje uzyskanie koncesji na eksploatacje zloza po uprzednim
uzyskaniu pozytywnej opinii Zarzadu Gminy zgodnie z prawem
geologicznym i gomiczym ( Dz.U. Nr 27 rozdz. 3 Art. 15 pkt. 5 z dnia
4.02.1994r.)

3. Ustala si¢ spos6b eksploatacii zloza zgodny z przepisami ustawy wymienionej
w pkt.4,54.wraz z zarzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.



6. Nalezy zabezpieczy¢ powstajace w trakcie eksploatacji wyrobisko przed
niekontrolowanym uzytkowaniem

7. Obowiazuje po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja ww. terenu zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3.02.1995 r. ( Dz.U.Nr 16 z dnia 22.02.1995 r )
o ochronie gruntéw rolnych i leénych

§5

Granowo - miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego dzialki nr
ewid. 392 ( zalgcznik nr 4 do uchwaly )

1. Ustala si¢ zmiang przeznaczenia poludniowej czesci dzialki z funkcji rolniczej
na mieszkaniows jednorodzinng z zabudows gospodarczg oznaczong na
rysunku planu symbolem 6MN

2. Zasady zagospodarowania terenu :

2.1 Dopuszcza si¢ podzial terenu na dwie réwne dzialki pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, z zabudows, gospodarcza,

2.2 Pozostala cze$¢ dzialki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu -
tereny rolne bez prawa zabudowy

2.3 Wyznacza sig¢ pas terenu o szerokosci 7m. z poludniowej czesci dzialki ,
nr 392 oznaczony na planie symbolem 7KD dla ulicy dojazdowe;j |,
zakonczonej placem nawrotu o szerokosci 10m. x 10m.

3. Ustalenia warunkéw zabudowy

3.1 Obowiazuje linia zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu
3.2 Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje
- 12m. w linii kalenicy ; dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
35-45°
3.3 Dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw garazowo - gospodarczych
wolnostojacych o powierzchni maksymalnej 50m’ , zgodnie z rysunkiem
planu
3.4 Ustala si¢ obickty gospodarcze parterowe o maksymalnej wysokosci 7m.

liczac do kalenicy dachu , y strome lub pélstrome dostosowane
charakterem do budynkéw mieszkalnych _



4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

4.1 Zaopatrzenie w wod¢ i gaz nalezy zapewni¢ przez wlaczenie do
istniejgcych przewodéw biegnacych w ciagu ul. Torowej

4.2 Zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ przez podlaczenie do
istniejgcej sieci napowietrznej niskiego napigcia

4.3 Dopuszcza si¢ , do czasu budowy sieci kanalizacji sanitamej |
gromadzenie sciekow sanitamnych w  zbiomikach bezodplywowych
szczelnych na projektowanych dziatkach

§6

Granowo - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr
ewidencyjny 738/10 i 738/11 ( zalacznik nr 5 do uchwaly )

1. Ustala si¢ zmiang funkcji terenu z zabudowy wielorodzinnej na zabudowe
jednorodzinng z zabudowa gospodarcza oznaczona na rysunku planu
symbolem 8MN

2. Dopuszcza si¢  wprowadzenie funkcji ustugowej nieucigzliwej ( handel |,
rzemioslo ustugowe ) w parterach budynkow mieszkalnych

3. Zasady zagospodarowania dziatek i ksztaltowania zabudowy :

3.1 Ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy dzialki nie wigce] niz
25% powierzchni , uwzgledniajac wszystkie obiekty budowlane

3.2 Ustala si¢ lokalizacje projektowanych budynkow mieszkalnych
(zabudowa blizniacza lub wolnostojaca ) w odleglosci 7m. od linii
rozgraniczajacej ulicy Kolejowej

3.3 Obowiazuje maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do dwdch
kondygnaciji z poddaszem uzytkowym - 12 m. w linii kalenicy budynku

3.4 Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych zgodnic z rysunkiem
planu ,

3.5 Ze wzgledu na sasiedztwo dawnych czworakow oraz usytuowanie w
strefic ekologicznej zabytkowego parku wymagane jest uzgodnienie
projektéw budynkow z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Poznaniu .



3.6 Wielkos¢ budynkow garazowo-gospodarczych nie powinna przekraczac
maksymalnej powierzchni zabudowy 50m’ , wysoko$¢ maksymalna 7m.
,w linii kalenicy - dach pélstromy , dostosowany charakterem do obiektu
mieszkalnego _

3.7 Zakazuje sie wykorzystania budynkow garazowo-gospodarczych dla
innych celow , kolidujacych z podstawowsg funkcjg terenu

3.8 Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie
przekraczajgace) 1.6m. od poziomu terenu wedlug jednolitych zasad dla
obu dzialek ( wysokos¢ , rodzaj stupkéw , material )

3.9 Ustala si¢ wjazd na dzialki z ul. Kolejowe;j .

4 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej : .

4.1 Zaopatrzenic w wod¢ , gaz i energi¢ clektryczng nalezy zapewnié z
istniejacych sieci , biegnacych w ulicy Kolejowe;j
4.2 Dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekOw sanitarnych w  zbiornikach

bezodplywowych , szczelnych , sytuowanych na dzialtkach do czasu
budowy kanalizacji sanitarne;j

ROZDZIAL 111

Przepisy koncowe
§7

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ,
ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosct 20 %

§8

Uchyla si¢ Uchwale Nr 111/22/90 Rady Gminy Granowo z dnia 26 VIII 1990r.,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 11 z
dnia 1 X 1990 dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Granowo w czgSci sprzecznej z ustaleniami planu

uchwalonymi ninicjszq uchwalg



§9
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Granowo .
§10

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego

PRZEODNICZACY




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr. XXV/!/]&?’/yf z dnia 2046“05#’%9 1998 r.
Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Granowie:
- dla dzialki nr ewid.619 ’
- dla dzialek nr ewid.925 i 704/10
- dla dziatki nr ewid.392
- dla dzialek nr ewid.738/10 ; 738/11
. oraz wsi Zemsko:
- dla dziatki nr ewid.29
opracowany zostal zgodnie z przepisami:
- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym tekst jednolity (Dz. U. z 1996r.
- Nri13poz74 2 pozniejszymi zmianami),
- ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 89 poz. 415),
- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia

okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalef.
W dniach od 26.11.97r. do 19.12.97r. projekt plany udostgpniony byl do uzgodnien i opinii

srodowisko przyrodnicze,

W okresie wylozenia nie zgloszono do projekty planu protestow ani zarzuty,

W dniu 40. 0 4-....1998r. zamieszczono w Glosie Wielkopolskim Komunikat, a na tablicy
ogloszef wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Gminy Granowo ktorej
przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

IT

mor ind. Widdzinderz Weczorek



