DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 4 listopada 2025 r.
Poz. 9237

UCHWALA NR XV/99/2025
RADY GMINY BARANOW

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw
obejmujacego czes¢ wsi Kaski - Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130, 1907, 1940z2025r., poz.680), art.20ust.1 12 oraz art. 27 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwiagzku z art. 67
ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (tj. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr XLI1X/262/2022 Rady Gminy Baranéw z dnia
30 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow dla czgsci wsi Kaski i Uchwaly Nr LXI1V/346/2023 Rady Gminy Baranow
z dnia 26 kwietnia 2023r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/262/2022 Rady Gminy Baranow z dnia
30 marca 2022r. oraz Uchwaty Nrlll/27/2024 zdnia 26 czerwca 2024r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr LXIV/346/2023 Rady Gminy Barandw zdnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr XLIX/262/2022 Rady Gminy Baranow z dnia 30 marca 2022r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow dla czgéci wsi Kaski, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranow (Uchwata Nr XXXVI1/202/2006 z dnia 22 czerwca 2006r.), Rada Gminy w Baranéw uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujacy
cze$¢ wsi Kaski — Obszar 1, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszq uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg¢s¢ wsi Kaski — Obszar I o powierzchni ok. 333ha.

2. Granice dla czgsci wsi Kaski stanowi od polocy granica administracyjna wsi Kaski ijednoczesnie
granica gminy Baranow, od potudnia potudniowa granica drogi powiatowej nr 3833W (ul. Krolewska), od
zachodu zachodnia granica drogi gminnej - ul. Akacjowej z wylgczeniem dziatek o nr-ach ewid. 904/4, 904/5,
904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11, a od wschodu wschodnia granica drogi powiatowej nr 3832W
(ul. Serocka).

3. Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;
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3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy oraz w pasie technologicznym linii 400kV,

) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej Sredniego i wysokiego
napiecia,

f) pas technologiczny linii 400kV — obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz ww. linii
energetycznej,

g) strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu,

h) wymiarowanie w metrach,

i) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

j) klasa przeznaczenia terenu — okreslona symbolem cyfrowym i literowym.
2) oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;
3) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw (Uchwala
Nr XXXVI1/202/2006 z dnia 22 czerwca 2006r.) wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych ze wzglgdu na brak takich obszarow w obszarze planu;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego zgodnie
z Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa ze
wzgledu na brak takich obszaré6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ wsi
Kaski w gminie Baranow, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;
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3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Baranow, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany sytuowanego budynku poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia 15kV (po 7,5m od osi linii) i linii wysokiego napigcia 110kV (po
18,0m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisOw
odrebnych w zakresie bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
i zagospodarowanie  podlega ograniczeniom wynikajacym  z przepisow  odrebnych  z zakresu
bezpieczenstwa,;

7) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz linii
elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w sasiedztwie linii 400kV (po 40,0m w obie
strony od osi linii), na ktérym dopuszcza si¢ budowg -elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ takze rozbudowe
i przebudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu; realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwos$ci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogo6lne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. W planie zostaty wyznaczone tereny o nast¢pujgcych klasach przeznaczenia:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
RZ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowys;
CC teren cmentarza czynnego;
L tereny lasow;
ZN tereny zieleni naturalnej;
WS tereny wod powierzchniowych srédladowych;
KDZ tereny drog zbiorczych;
KDD tereny drog dojazdowych;
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
1IE tereny elektroenergetyki;
IWU teren ujecia wod;

2. W ramach przeznaczenia terenéw o symbolu MN, MN-U i RZ dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, komunikacji, w tym miejsc do parkowania, budynkéw gospodarczych, garazy oraz urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia dziatki oraz zieleni, ktore tworzg cato$¢ funkcjonalno-
uzytkowa na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony: drog, laséw, rowow melioracyjnych,
cmentarza, linii wysokiego napigcia oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czes$ci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikoéw zawartych w przepisach szczegétowych.
3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, okapéw — max. do szerokosci 3.0 m;

4) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy, okre§laja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnos$ci do terenu i zabudowy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do granic
bocznych dziatki budowlanej;

3) Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacych spadkow;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w granicy dzialki budowlanej lub
w zblizeniu do tej granicy na odlegtos$¢ 1,5m;

5) Ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachow: w odcieniach czerni, brazu, zieleni, czerwieni lub szarosci;

6) Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw: w nawigzaniu do kolorow istniejacych budynkow
w najblizszym otoczeniu, w jasnych odcieniach bezu i szarosci, bez jaskrawych kolorow;

7) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepniania informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
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nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) Ustala si¢ mozliwo§¢ zabudowy terenu zdrenowanego wytacznie po przebudowie, badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig¢, zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania m.in. energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ wiatru, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych lub inne odnawialne zrédta energii.

§ 14. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku jako tereny przeznaczone pod ,,zabudowe mieszkaniowg”, tereny oznaczone
symbolem MN-U zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako tereny
przeznaczone pod zabudowg ,,mieszkaniowo — uslugowa”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélezesnej.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne. Ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych: AZP 58-61/90, AZP 58-61/91, AZP 58-61/92, AZP 58-61/93, AZP 58-61/95, AZP 58-61/97
w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem graficznym i oznaczonym
numerem: 58- 61/90, 58- 61/91, 58- 61/92, 58- 61/93, 58- 61/95, AZP 58-61/97.

2. Na terenie potozonym w granicach w/w strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. Ochronie wynikajacej z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
podlega cmentarz parafialny potozony na terenie dziatki nr ew. 501, bedacy w ewidencji zabytkéw oraz decyzja
B-285 z dnia 15.07.2010r. — 17 nagrobkéw znajdujacych sie na jego terenie zostalo wpisanych do rejestru
zabytkdéw ruchomych woj. mazowieckiego, sg to:

1) Nagrobek Stanistawa Konarskiego, 1 pot. XX w.,
2) Nagrobek Maryanny, Wiladystawa i Waleryi Borowskich,1 pol. XX w.,

3) Nagrobek Teodory z Glodkiewiczow Boguskiej, Kazimierza Boguskiego i L. Rogowieckiego, 2 pot.
XIXw.,
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4) Nagrobek Marianny z Mierzejewskich Iwanickiej, 2 pot. XIX w.,

5) Nagrobek Lucjana Sobocinskiego, 2 pot. XIX w.,

6) Nagrobek rodziny Garlikowskich, 2 pot. XIX w.,

7) Nagrobek Jana Kotodziejaka, 1 pot. XX w.,

8) Nagrobek Jana Ceranowicza, 2 pot. XIX w.,

9) Nagrobek rodziny Bacciarellich i Franciszka Szymanskiego, 1 pol. XX w.,
10) Nagrobek Antoniego Elechniewicza, Marjanny Podlodowskiej i Antoniny Swiderskiej, lata 70. XIX w.,
11) Nagrobek Franciszka i Katarzyny Kierzkowskich, 2 pot. XIX w.,

12) Nagrobek Franciszki z Migdalskich Swiderskiej, 1 pot. XX w.,

13) Nagrobek Jadwigi Parol, 2 pot. XIX w.,

14) Nagrobek Katarzyny Lipinskiej, 1 pot. XX w.,

15) Nagrobek rodziny Swiderskich i Ewy Smolinskiej, 1 pot. XX w.,

16) Nagrobek Zuzanny z Jaworskich Rydzewskiej, 1869r.,

17) Nagrobek Konstancji z Podczaskich Jaworskiej, 1869r.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego wygladu, bryty i przeznaczenia obiektow zabytkowych,
o ktorych mowa wust. 3, aprzy podejmowaniu iwykonywaniu wszelkich rob6t budowlanych nalezy
przestrzega¢ przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami oraz ustawy Prawo
budowlane.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 17. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkoéw roslin.

3. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzone;.

4. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV i 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ w pasie technologicznym linii 400kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdluz linii elektroenergetycznej zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia hald, nasypow,
sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 7,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu S$redniego cisnienia (szeroko$¢ 1.0m), zagospodarowanie oraz
wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow
wykonawczych w tym warunkow technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

4. Ustala si¢ zakaz budowy zabudowan mieszkalnych, budynkéw handlowych, gastronomicznych i innych
budynkow przechowujacych artykuly zywnosci izywienia zbiorowego w odleglosci do 150m od linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza).
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wymienionych w ust. 4 w odlegtosci od 50m do 150m od linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza) pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m do
150m od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej
sieci podiaczone.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 150m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza).

7. Dla terendw oznaczonych symbolami: ZN, RN, WS, CC ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
8. Dla terenow oznaczonych symbolami L ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ zasad¢ obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu:

a) droge publiczna, klasy zbiorczej (1KDZ) — droga powiatowa nr 3833W (ul. Krdolewska), ktora taczy si¢
z droga powiatowa nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego);

b) droge publiczna, klasy zbiorczej (2KDZ) — droga powiatowa nr 3832W (ul. Serocka), ktéra taczy sig
z droga krajowa nr 92 (ul. Warszawska) relacji Poznan - Warszawa.

¢) uzupetnieniem systemu komunikacji sg pozostate drogi publiczne, klasy dojazdowej, stanowiace lokalny
uktad komunikacyjny;

d) uktad drég publicznych uzupehlniajg drogi wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 38 -
§ 40 niniejszej uchwaty;

3) Na terenach o symbolu MN, MN-U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

4) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie, w przypadku braku polaczenia z inng droga, nalezy na drodze
wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m na terenach o symbolu
MN, MN-U;

5) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi powiatowej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odregbnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu powigzany
jest posrednio z drogg krajowg nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan - Warszawa poprzez drogg powiatowa
nr 3833W idroge powiatowa nr 3832W graniczace z obszarem planu oraz droge powiatowa nr 3837W
(ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego).

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:

1) Obowiazujg miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe z mozliwoscig bilansowania
z miejscami postojowymi w garazach,
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c)w przypadku budynkéw mieszkalnych zwbudowana funkcja uslugowa — 3 miejsca postojowe
z mozliwos$cig bilansowania z miejscami postojowymi w garazach,

d) na terenach zabudowy zwigzanej zrolnictwem — 2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku
agroturystyki 1 miejsce na pokoj goscinny.

2) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w przypadku lokalizacji min. 6 miejsc
postojowych.

3) Miejsca parkingowe nalezy sytuowac w terenach dziatek zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej (9110) 1 projektowanej sieci wodociagowej;

2) Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowg istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci; minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych ¢40;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb rolnictwa z indywidualnych uje¢;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujgé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem terenow potozonych do 150m od linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza);

5) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni §ciekoOw na podstawie umow indywidualnych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $cickow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametréw sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:

- sieci kanalizacji grawitacyjnej g90mm,
- sieci kanalizacji ttocznej 850mm;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do urzadzen wodnych lub kanatow
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w obrebie Teresin w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta z zastrzezeniem pkt. 4.

4) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejagca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
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§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa lub nowoprojektowane sieci gazowe;j
o min. $rednicy 932mm;

2) Nowo projektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odregbnych,
w szczegdlnosci w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, wytwarzajace energig cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw inos$nikow energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta z zastrzezeniem pkt. 3.

3) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 26. Zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

2) Sposob zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem, w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa stluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwiazanej z uchwaleniem planu:

§ 28. Okresla sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) MN, MN-U w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 29.
Oznaczenie terenu 1-1SMN
Powierzchnia 47,23ha
1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii energetycznej 110kV ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;
b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz
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linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég oznaczonych w planie
symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD i 1KR;

-5,0m od terendw wod powierzchniowych §rodladowych oznaczonych
w planie symbolem WS;

-40,0m od osi linii 400kV w terenach oznaczonych symbolem 12MN,
13MN, 17MN, zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 30%,

-udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
-maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
-minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 w tym:
- 10,0m - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkow gospodarczych i garazy,
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.

d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 18,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow
MN.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1-10MN-U
Powierzchnia 98,26ha
1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Przeznaczenie wykluczajace UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)ustugi handlu do 250m? powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie

z ustawa,

b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz
linii energetycznej 110kV ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

c)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz
linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

d)na terenach 4MN-U i 7MN-U zabudowa i zagospodarowanie od
terenu 1CC (cmentarza) zgodnie z §18 ust. 4,5,6 oraz §20 ust. 4;
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e)na terenie oznaczonym symbolem 7MN-U wystepuja zabytki
archeologiczne nr ew. AZP 58-61/90 i AZP 58-61/92, dla ktorych
zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych
numerem: AZP 58-61/90 i AZP 58-61/92, zasady ochrony okresla
§16;

f)na terenie oznaczonym symbolem 4MN-U wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 58-61/95, dla ktoérego zostala ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonym numerem: AZP
58-61/95, zasady ochrony okresla §16;

g)na terenie oznaczonym symbolem SMN-U wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 58-61/97, dla ktérego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonym numerem: AZP
58-61/97, zasady ochrony okresla §16;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych w planie
symbolem: 2KDZ, 4KDD, SKDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD;
- 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ;
- 50m od terenow wod powierzchniowych $rodladowych
(istniejacych  rowoéw melioracyjnych 1 zbiornika wodnego)
oznaczonych w planie symbolem WS;
- 12,0m od terenéw laso6w oznaczonych w planie symbolem L;
- 40,0m od osi linii 400kV w terenach oznaczonych symbolem 2MN-
U, 9MN-U, zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 30%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 w tym:
- 10,0m - budynkoéw ustugowych,
- 10,0m — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkow gospodarczych i garazy,
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+20°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢é w obrgbie terenow
MN-U.
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§ 31.

Oznaczenie terenu 11-12MN-U

Powierzchnia 3,10ha

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej.
Przeznaczenie wykluczajace ML - teren zabudowy letniskowe;j Iub rekreacji indywidualne;;
UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 12MN-U wystepuje
zabytek archeologiczny nr ew. AZP 58-61/95, dla ktérego zostata
ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonym
numerem: AZP 58-61/95, zasady ochrony okres$la §16;
b)na terenach oznaczonych symbolem 11MN-U i 12MN-U zabudowa
i zagospodarowanie od terenu 1CC (cmentarza) zgodnie z §18 ust.
4,5,6 oraz §20 ust. 4;
c) w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych w planie
symbolem: 4KDD, 14KDD, 15KDD;
- 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ;
- 5,0m od terenu wod powierzchniowych $réodladowych oznaczonego
w planie symbolem WS.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 35%,
-udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — co
najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
-maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
-minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 w tym:
- 10,0m - budynkow ushugowych,
- 10,0m — budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkow gospodarczych i garazy,
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?;
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek - 18,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90°+ 20°;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1500m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu zgodnie z przepisami.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19 ust.3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu MN-
U.
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§ 32.
Oznaczenie terenu 1RZ- 20RZ
Powierzchnia 145,78ha
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
Przeznaczenie wykluczajace RZW - teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a)ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10 DIJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich
jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych hodowla
moze wynosi¢ do 2DJP;
b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii 15kV 1 110kV ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drdég oznaczonych
symbolem: 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 10KDD, 13KDD,
1KR;
- 50m od terenow wod powierzchniowych srodladowych
(istniejacych rowdéw melioracyjnych) oznaczonych w planie
symbolem WS;
- 12,0m od terenu lasu oznaczonego w planie symbolem L;
- 50,0m od terenu cmentarza oznaczonego w planie symbolem CC.
b) | parametry zabudowy dziatki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane; budowlanej na terenie RZ — max. 10%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie RZ — co najmniej 85%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,
-minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0m;
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parkingi Potrzeby parkingowego zgodnie z §19 ust. 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1RN - 8RN
Powierzchnia 16,68ha
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach

okres$lonych w przepisach odrgbnych;

b)w terenach RN znajduje si¢ w pas technologiczny od linii 400kV;
c)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, zagospodarowanie zgodnie z
§18.
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§ 34.

Oznaczenie terenu 1CC

Powierzchnia 1,55ha

1. Przeznaczenie — nazwa Kklasy

1) | Przeznaczenie

Teren cmentarza czynnego.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Teren o symbolu 1CC podlega ochronie konserwatorskiej.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, zagospodarowanie zgodnie z
18.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania za

budowy oraz zagospodarowania terenu

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% pow.
dziatki budowlanej;

¢) | wysoko$¢ zabudowy

max 7.0 m;

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

15500m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych,

b) | minimalne fronty dziatek

222m

¢)

stosunku do pasa drogowego

kat potozenia bocznych granic dziatek w

90° + 20°.

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstluga terenu z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej
kategorii gminnej, oznaczonej symbolem 14KD.

b) | parkingi

Obstuga terenu 1CC poprzez droge gminng oznaczong symbolem

14KDD.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1L - 3L
Powierzchnia 1,16ha
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny laséw.
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéow lesnych w
rozumieniu przepisoOw o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy;
§ 36.
Oznaczenie terenu 1-2ZN
Powierzchnia 3,27ha
1. | Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny zieleni naturalnej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli - 12,0m;

c)udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

d)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: urzadzenia wodne,
infrastruktura techniczna i1 urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych dla rolnictwa i mieszkancow wsi zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych,
zalesienie gruntow.

¢) zagospodarowanie terenu zgodnie z §18.
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§ 37.
Oznaczenie terenu | 1IWS-19WS
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren wéd powierzchniowych §rédladowych.

- istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia dojazdéw oraz sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwoséci innych
rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Nakazuje si¢ ochrong wod przed zanieczyszczeniem oraz skarp przed
dewastacja.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 38.
Oznaczenie terenu | IKDZ-2KDZ
1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Tereny drog zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szerokos¢ drég w liniach

- od 15,0m do 39,0m dla terenu oznaczonego w planie symbolem

rozgraniczajacych 1KDZ,
- od 20,0m do 25,5m dla terenu oznaczonego w planie symbolem
2KDZ,
z wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.
§ 39.
Oznaczenie terenu | 1IKDD — 17KDD
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Tereny drog dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmujg realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach

- 10,0m dla terenow drog oznaczonych w planie symbolem:

rozgraniczajacych 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6kDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 17KDD,
- od 10,0m do 15,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
1KDD,
- 5,5m w granicach planu dla terenu drogi oznaczonego symbolem
2KDD,
- od 10,0m do 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
10KDD,
- od 7,5m do 9,5m dla terenu oznaczonego symbolem 16KDD,
z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.
§ 40.
Oznaczenie terenu | 1KR
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
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warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

2) | Szerokos$é drog w liniach - 6,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 1KR, z wyjatkiem
rozgraniczajacych naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 41.

1. Oznaczenie terenu

| 1IE

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny elektroenergetyki.
(tereny infrastruktury — stacje transformatorowe oraz inne urzadzenia
bedace czgscia sieci energetycznej badz elementem shuzacym obstudze
tej sieci).
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | a) ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu;
b) minimalna pow. biologicznie czynna — 10%;
¢) max. 15.0m - wysokoé¢ zabudowy.

§ 42.

Oznaczenie terenu 1IWU
Powierzchnia 0,9ha
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie Teren ujecia wod.
(zesp6t budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen przeznaczonych
do poboru wody);

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej oznaczonej w
planie symbolem 1KDD;
- 50m od terendw woéd powierzchniowych —$rodladowych
oznaczonych w planie symbolem WS.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 20%,
- udziat powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01.

c) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m;

d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m.

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w 90°+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej znajdujacej si¢ na terenie objetym

planem, oznaczonej symbolem 1KDD.
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DZIAL I11.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 43. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranéw.

§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Baranéw.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Marcin Skowronek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/99/2025
Rady Gminy Baranow
z dnia 25 czerwca 2025 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW DLA CZESCI WSI KASKI-OBSZAR 1

Rozstrzygniecie
Nazwisko Oznacze Ustalenia R L. llia:liy. C'Jml.ny
i imie¢, nazwa nie projektu ozsg]z’)igmeﬂe al Zlej?lv(v :lce Uwagi
Data jednostki nierucho planu dla ojta Zi‘] qcimN 0
Lp wplyw organizacyjnej Tresé uwag mosci nieruchomos Ue v:fla YA ...
u i adres ktérej ci ktérej zdma...
zglaszajacego dotyczy dotyczy
uwagi uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzg
niona edniona niona ledniona
Likwidacja
drogi 2KR i
13 KDD z
Tekstu i
rysunku planu.
Droga o
symbolu 2KR
stanowi Droga o
dzialtke ew. nr
663/2. Droga sy”s‘:’a‘;l(‘)‘ VfiKR
KACZMAREK o symbolu . .
Hubert 13KDD Dziatka dziatke ew. nr
24.01. . . 663/2, 663/2. Droga
1 ul. Piaskowa 4, stanowi X
2025 . . 663/4 we o symbolu
Kaski, 96-314 dziatke¢ ew. nr ; .
. wsi Kaski 13KDD
Baranow 663/4. tanowi
Zakwalifikow Stanow
. dziatk¢ ew. nr
anie obszaru 663/4
strefy 2KR do
obszaru strefy
6MN-U.
Zakwalifikow
anie obszaru
strefy 13KDD
do obszaru
strefy 7MN-U.
W zakresie
dziatki 547/1
. we wsi Kaski
Usunigcie .
usunigto
fragmentu :
. przebieg
drogi .
. Droga o projektowane
oznaczonej na . .
<zunku symbolu j drogi
EASICA Lukasz Y . 8KDD w 8KDD .
. . planu 8KDD z Dziatka o
05.02. ul. F.Jolit-Curie czesei Obstuga w/w
2 obszaru 547/1 . X S
2025 3/47 02-646 S . dotyczacej dziatki
dziatki ew. nr Kaski o
Warszawa dziatki ew. nr poprzez
547/1 lub .
rzebicie jej 547/1 we wsi drogg o
P przez Kaski symbolu 13
istniejace U@?A% A
stawy. ZLOZONA
PO
TERMINIE
Wéjt Gminy Barandéw

Agata Trzop-Szczypiorska
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Zalacznik 3
do Uchwaly Nr XV/99/2025

Rady Gminy Baranow
z dnia 25 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W
PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drég/;
Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem oparta jest na uktadzie drog
publicznych oraz drog wewngtrznych. Plan wskazuje nastepujace drogi:
KDD - drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej — istniejace i
projektowane.

Ogolna powierzchnia drég w graniach planu wynosi 201213 m?, w tym powierzchnia
drég wymagajaca przez gmine Baranow wykupu — 59342 m?,

Gmina Baranéw bedzie zobowigzana do wykupu terenéw przeznaczonych pod budowe
drogi lub poszerzenie drogi:

LP | Symbol drogi Powierzchnia | Powierzchnia gruntu | Skutki
drogi do wykupu finansowe
1 1KDD- teren komunikacji | 16025 705 m2 Wykup  drogi
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Akacjowa
2 2KDD- teren komunikacji | 9170 3670 m2 Wykup  drogi
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Graniczna
3 3KDD- teren komunikacji | 8564 8564 Wykup terenu
drogowej droga gminna. pod
Droga projektowana projektowang
droge
Budowa drogi w
terenie
4. 4KDD- teren komunikacji | 21385 8993 Wykup  drogi
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Szkolna Urzadzenie
drogi
5 5KDD- teren komunikacji | 15206 8750 Wykup  drogi
drogowej droga gminna pod poszerzenie
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Urzadzenie
drogi
6 6KDD- teren komunikacji | 4506 4605 Wykup  terenu
drogowej droga gminna. pod
Droga projektowana projektowang
droge
Budowa drogi w
terenie
7 7KDD - teren komunikacji | 2704 2704 Wykup  terenu
drogowej droga gminna. pod poszerzenie
Droga projektowana Budowa drogi w
terenie
8 8KDD - teren komunikacji | 4979 4679 Wykup  terenu
drogowej droga gminna. pod poszerzenie
Droga gminna z Budowa drogi w
poszerzeniem terenie
9 9KDD - teren komunikacji | 8602 1511 Wykup  terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Srodkowa
10 10KDD - teren komunikacji | 6821 1989 Wykup terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Budowa drogi w
terenie
11 11KDD - teren komunikacji | 9351 6541 Wykup terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Piaskowa
12 12KDD - teren komunikacji | 6322 2896 Wykup  terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Piaskowa
13 13KDD - teren komunikacji | 1904 1904 Wykup terenu
drogowej droga prywatna pod poszerzenie
Budowa drogi w
terenie
14 | 14KDD - teren komunikacji | 1421 321 Wykup terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
15 15KDD - teren komunikacji | 5015 715 Wykup terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Mazurska Budowa drogi w
terenie
16 16KDD - teren komunikacji | 6046 546 Wykup terenu
drogowej droga gminna pod poszerzenie
Ul. Akacjowa Budowa drogi w
terenie
17 17KDD - teren komunikacji | 346 346 Wykup  terenu
drogowej droga prywatna pod droge
Budowa drogi w
terenie
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Proces ten odbywaé si¢ bedzie przy podzialach nieruchomosci dokonywanych na
wniosek wilascicieli dzialek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi)
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié
beda ze Srodkow budzetowych gminy.

- budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdéw oraz odwodnienia i o$§wietlenia

drog)

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotinansowania ze $rodkéw funduszy UE, o ktore gmina kazdorazowo

wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI
Wodociagi i Kanalizacja:

Do podstawowych elementow infrastruktury technicznej oprocz dréog publicznych
zaliczamy system wodociaggowy oraz system kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.

Projekt planu miejscowego ustala zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych sieci
wodociggowych oraz indywidualnych ujgé. Ustala obowigzek odprowadzania Sciekow
bytowych dla nieruchomosci, ktore majg spetnione warunki techniczne przytaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla pozostalych nieruchomosci do czasu jej budowy ustala si¢
tymczasowe odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z
wywozem do oczyszczalni Sciekow na podstawie umow indywidualnych. W przypadku braku
mozliwo$ci przytaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, plan ustala oprowadzanie §ciekéw
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekéw na
podstawie umow indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego sie¢ wodociggowa przebiega na i w
bezposrednim sgsiedztwie .

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz
terenéw przewidzianych pod realizacj¢ drogi gminnej nalezy przewidzie¢ rozbudowe sieci

wodociggowej, ktora obsluzy nowo projektowane tereny wzdtuz drog.

Na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega
w bezposrednim sgsiedztwie .

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw mieszkaniowych oraz terenow
przewidzianych pod realizacj¢ drogi gminnej nalezy przewidzie¢ docelowo budowe sieci
kanalizacji sanitarnej, ktora obstuzy nowo projektowane tereny wzdhuz drog..

Prawdopodobnie wydatki zwigzane z rozbudowa infrastruktury technicznej wystapia po
wydzieleniu projektowanych drég i zabudowaniu terenéw wzdtuz nich.

Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze budowa i rozbudowa sieci wodociggowej
nastgpowaé bedzie z uwzglednieniem tempa zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.

Srodki finansowe na budowe kanalizacji oraz wodociaggéw pochodza z budzetu gminy i
wspierane sa przez $rodki Funduszy UE, NFOS i WFOS.
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I1l.  BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych odbywacé sie¢
bedzie na podstawie uméw zawartych pomiedzy zainteresowanym inwestorem i
przedsigbiorstwem.

Do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ 1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz
finansowanie o$wietlenia drog.

W zwiazku z powyzszym budowa i rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, gazowej
oraz energetycznej nie obcigzajg budzetu gminnego.

Wojt Gminy Baranow

Agata Trzop- Szczypiorska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/99/2025
Rady Gminy Baranow
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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