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UCHWALA NR XLI1/222/2021
RADY GMINY BARANOW
z dnia 21 pazdziernika 2021r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZABY
OBSZAR 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj Dz. U. z 2021r. poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6z. zm.) oraz Uchwaly Nr 111/23/2006 Rady Gminy w
Baranowie z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujgcego wie$ Zaby, Uchwaly
Nr X/47/2015 Rady Gminy Baranéw z dnia 11 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Nr 111/23/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 28 grudnia 2006 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw
obejmujgcego wies Zaby oraz Uchwaly Nr XXI1/102/2020 Rady Gminy Baranéw z dnia 26 lutego
2020r., stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaly sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw (Uchwata Rady
Gminy Baranéw Nr XXXVI1/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 22.06.2006r.) Rada Gminy
Barandéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy Barandw obejmujgcy
fragment miejscowosci Zaby - OBSZAR 1, zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

§3
1.

1. Obszar planu potozony jest w pétnocnej czesci gminy Barandéw. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Zaby, o tgcznej powierzchni 86,65ha.

2. Granica planu wyznaczona jest poinochg granicg miejscowosci Zaby stanowigca
jednoczesnie granice gminy Baranéw, dalej péinocng granica dziatki nr ew. 49 w miejscowosci
Zaby z wylgczeniem dziatek nr ew. 9/1, 9/2 i 10/3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly.

- Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedaey integralng czescig niniejszej uchwaly stanowigcy zatacznik

nri;

3) rozstrzygniecie bedace zaiaéénikiem nr 2 dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu

planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedagce

2.

zatgcznikiem nr 4.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e) row objety ewidencjg melioracji wodnej do przebudowy w kanat zamkniety,

f) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdiuz linii energetycznej;
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g) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,

2) oznaczenia informagcji niestanowigcych ustalen planu;

3) oznaczenia informacji wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw
(Uchwata nr XXXVI1/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 22.06.2006r.) wraz z okresleniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.

§ 5.

1. Plan sporzgdza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu

1.

i zagospodarowaniu przestrzennym.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zaby — OBSZAR 1 w gminie Barandw, o kiérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej
i ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zaigcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Baranéw, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

5) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
i ustalong w tekscie uchwaly, ktérej nie moze przekroczyé Sciana sytuowanego budynku,
poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynku wymienione w
przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami
planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
i zwigzany z nim sposéb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie,
przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obslugg
zabudowy mieszkaniowej, ktdrych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twoérczej itp. oraz
drobne zakiady naprawcze takie jak: usiugi napraw artykuldw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych
surowcow, bez Kkoniecznosci wytwarzania débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, takie jak: usiugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowe;j,
dzialalno$ci zwigzanej z obstugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, uslugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp;

11) ustugach drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnosé
gospodarczg obejmujgcg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe
pracownikéw, wytwarzajgce dobra lub $wiadczgce usitugi na niewielkg skale i nie
zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$é
budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie,
wzdluz osi symetrii tej drogi;
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14) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé dzialan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za
optymaline;

15) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania

i zabudowy wzdiuz linii elektroenergetcznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
w sgsiedziwie linii 400kV (po 40m w obie strony od osi linii), na ktérym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowg, przebudowg, nadbudowa,
eksploatacjg i rozbiorkg linii elekiroenergetycznej w granicach, ktérego zamyka sie
ponadnormatywne oddzialywanie tej linii, w ktdérym ustala sie zakaz zabudowy budynkami
oraz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci
7,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej
o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m),
ziozony z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie ioptycznie
obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukgji planu.

1. Przepisy ogoine obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
oraz dla niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, mogg byé w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogéline

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajacych o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

P teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i ustug
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R tereny rolnicze,
R/IZ teren rolniczy — teren istniejgcych gk, pastwisk i zadrzewien,
ZL tereny laséw
ZP teren zieleni urzgdzonej
WS tereny wod powierzchniowych — istniejace stawy i rowy,
KDL teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;.
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
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a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Zaby, przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej w zalozeniu parkowym oraz teren obiektow
produkcyjnych, skiadow i magazynow;

b) gtéwnym ciggiem komunikagcji jest droga gminna, ktéra bezposrednio potgczona jest z
drogg krajowa nr 2 w miejscowosci Bramki Ludne, gm. Bionie.

2) Szczegolowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegéinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych: ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenéw laséw,
terenébw wéd powierzchniowych terenu oznaczonego symbolem 1R/Z, granicy terenu
zamknietego, granicy obszaru objetego planem i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w calosci lub
W czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewnetrznych klatek
schodowych obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach
szczegolowych.

3) Dopuszcza sie w terenach MN i MN/U wysuniecie poza linie zabudowy: okapdw,
pilastréw, wykuszy - max do szerokosci 1.50 m;

4) Dla terenu oznaczonego symbolami P dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy
ramp.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek giéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub
rownolegly do granic bocznych dzialki;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu,
zieleni, czerwieni, szarosci i czerni;

3) Ustala sie pokrycie dachéw blachg plaska, blachg dachéwkowa, dachéwkg ceramiczng
i betonowg, gontem bitumicznym lub papg termozgrzewalng (w przypadku dachéw
ptaskich);

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza sie stosowanie
intensywniejszych barw dla fragmentéw $cian budynku nie przekraczajgcych 15%
powierzchni danej elewacii;

4) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do istniejgcego spadku polaci dachowych;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drog;

6) Szczegodlowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy okreslone sa w Dziale 1
niniejszej uchwaly.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. 1.W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

§13.
1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
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w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) przedsiewzigé zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) przedsiewzigé realizowanych na terenie P mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko.
3. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.
4. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?2.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i pownerzchmowych poprzez zakaz lokallzacu
obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywaé
na stan tych wod;

2) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukiadu hydrograficznego, w tym
réwniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu

Prawa Wodnego;
3) Obszar objety planem jest czesciowo zmeliorowany — przebudowa urzgdzen drenarsklch
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; AL 2

4) Ustala sie zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych stawow
i rowéw melioracyjnych;

5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdituz rowdw i stawéw, wolnego od-zabudowy
budynkami dla zapewnlenla mozliwosci eksploatacji i konserwacji sprzetem mechanlcznym -
nie dotyczy rowdw do przebudowy w kanai zamkniety. 4

§ 15. W zakresie ochrony powwtrza

1) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnlzszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza sie budowe obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstacacji, a na terenie
oznaczonym symbolem 1P bez ograniczen zgodnie z przepisami odrebnyml z wy{qczenlem
urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru. Do .-

1.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych -
i krajobrazowych:
1) Ustala sie obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej, ktéry nalezy zlokalizowaé na terenie
oznaczonym symbolem P w-sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone
i ustalone w Dziale Il ..
3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i ustalone w Dziale H. - - E

st e

§ 17. W zakresie ochrony przed halasem:

1. W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,
tereny oznaczone symbolem MN/U oraz budynki mieszkalne na terenach R jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu w{asciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktore
zagwarantujg speinienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 18.



1.
2.

§ 19.
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W granicach planu nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspétczesne;j.

W granicach planu wystepuje teren zabytkowy bedgcy pod ochrong konserwatorskg
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami -
pozostatosci zatozenia parku dworskiego z przetomu XIX i XXw. wpisanego do ewidencji WKZ
pod nazwg Z-E/Woj. 412 jako zalozenie regularne, jednoosiowe, z rozbudowanym systemem
wodnym, w granicach ktérych zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Plan ustala ochrone wartosci widokowych historycznego zatozenia patacowo-parkowego.
Ustala sie przeznaczenie terenu, ktére nie przyczyni sie do degradacji przestrzeni zatozenia
parku dworskiego. Nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji ucigzliwych i niebezpiecznych dla
Srodowiska. Nowa zabudowa powinna zachowaé wysoki standard rozwigzan
architektonicznych, powinna byé podporzgdkowana charakterowi miejsca i podkreslaé jego
prestiz.

Szczegblowe ustalenia dla poszczegdlnych terendw, ktére objete sg strefg ochrony
konserwatorskiej okreslone sg w Dziale Il niniejszej uchwaly.

Rozdzial 6
Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy, a dla terendow

oznaczonych symbolem WS, 4R i 5R oraz 1R/Z ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
polozonej w sgsiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich
rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkéw na dzialce,
stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na
elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakierze rozpraszajgcym oraz
projekiowania rozkiadu pomieszczenh w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich
potozenie w stosunku do zrédet halasu.

Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkéw, drzew i krzewdw od linii
rozgraniczajgcej teren kolejowy oraz wykonywania robét ziemnych w sagsiedztwie terenu
kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U w pierwszej linii zabudowy od strony terenu
kolejowego nalezy lokalizewaé¢ zabudowe ustugowa, budynki gospodarcze i garaze.

Ustala sie w pasie technologicznym linii 400kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia haid,
nasypéw, sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 7,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego.

‘ Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw

§ 20.
1.

§ 21.

szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach obszaru planu wystepuje teren zabytkowy bedgcy pod ochrong konserwatorskg w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegbinego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji.
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1. Okreslenie ukiadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog.

1) Zachowuje sie przebiegi drég podstawowego ukiadu komunikacyjnego stanowigcego
powigzania z ukifadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projekiowane
zagospodarowanie;

2) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem przez drogi:

a) klasy lokalnej— droga kategorii gminnej oznaczona symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej — drogi gminne oznaczone symbolem KDD,
¢) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

3) Szerokosé terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
orazw § 41 - § 43 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniach drdég nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczyé drogi wewnetrzne
i dojazdy o szerokosci minimum:

- 10.0 m - dla terenu P dla obstugi powyzej 4 dzialek,
- dia terenéw MN i MN/U dla obstugi powyzej 8 dziatek,
- 8,0 m - dla terenu P, dla obstugi do 4 dzialek,
- dla terenéw MN, MN/U i ZP dla obstugi do 8 dziatek,
- 4.5 m - dla dojazdow obstugujgcych max. dwie dziatki na terenach MN, MN/U i ZP.

6) Drogi wewnetrzne winny mieé¢ polgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku mozliwosci pofaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzielic
teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m na terenach MN i MN/U
oraz 20.0m x 20.0m na terenie P.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Obszar planu polgczony jest za posrednictwem drogi gminnej, klasy lokalnej z drogg krajowg
nr 92 relacji Warszawa — Poznan.

3. Ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszgce poszczegélnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla terendéw sportu i rekreacji — 5 miejsc na 1000m?,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc na 50 miejsc noclegowych

c) dla handlu detalicznego — 2 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

d) dla hurtowni bez sprzedazy detalicznej — 1,5 miejsca na 100m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

g) dla biur, budynkéw administracji publicznej - 5 miejsc na 150 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla pozostalych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

j) dla zabudowy produkcyjnej i magazynéw — 5 miejsc postojowych na 15 zatrudnionych
i 1 miejsce postojowe dla samochodéw cigzarowych na 1000m? magazynu,

k) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) W przypadku lokalizacji miejsc postojowych w ilosci wigkszej niz 5 nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 3% ogoinej
ilosci miejsc.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (@110, 160,
@90) i projektowanych sieci wodociggowych;
2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog;
3) Sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami rozporzadzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych;
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4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor  wody
z indywidualnych ujeé.

§ 23. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni
Sciekow;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow;

3) Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia
Z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Wody opadowe i roziopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajgc
interesu os6b trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku odplywu wody
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

5) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z
zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Ustala sie zakaz odprowadzania wdd opadowych oraz $ciekdéw na teren kolejowy oraz zakaz
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejacg i projektowang siec
elektroenergetyczng; ’

2) Ustala sie budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdiuz projektowanych i istniejgcych
drég;

3) Dopuszcza sie budowe obiekidw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet
energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, a na terenie oznaczonym symbolem 1P
bez ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi z wylgczeniem urzadzen wykorzystujgeych
site wiatru.

-§ 25. Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji: Ustala sie obsluge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;
2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu
o budowe sieci z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia
i lokalizowania sieci i urzgdzen,;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacii
zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepia
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegolnosci- gazu, oleju
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stfonecznej oraz innych odnawialnych zrédet energii o
mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, a na terenie oznaczonym symbolem 1P bez ograniczen
zgodnie z przepisami odrebnymi z wylgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

§ 28. Gospodarka odpadami.
1) Ustala sig¢ postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;
2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadéw w sposo6b nie zagrazajacy Srodowisku.

§ 29. Ustalenia ogélne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich
istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepisow odrebnych.

10
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Rozdziat 10

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala sie dla terendw, ktdrych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze mogg byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 11

Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala sie stawke procentowg stuzagca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach MN, MN/U, P i ZP — w wysoko$ci 25%;
2) dla pozostalych terenéw 1%.

DZIAL I
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

§ 32.

Ozndczenieiterenu- .. g 1P
e - PRI I S IR el i -
Powierzchnia 7,71ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
Przeznaczenie uzupeiniajgce - garaze i budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja w tym parkingi, infrastruktura techniczna oraz
urzgdzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 10.0 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
1KDL,
b) [ Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
max 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1.5.
c) | Wysokosé zabudowy - maksymalna wysoko$é - 15.0m,
d) | Geometria dachéw dachy ptaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o
nachyleniu pofaci do 40°
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

11
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a) | Minimalne powierzchnie dziatek 3000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 40 m.
c) | Kat potozenia granic bocznych 90° £30°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.
b) Parkingi Ustalenia dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych
zgodnie z §21 ust. 3.
§ 33.
‘ AOE'ﬁ?ﬁngn}A J,(terenu ’“gﬁ :: 1MN - 10MN
Powierzchnia 18,79%ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajagce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja w tym parkingi, infrastruktura techniczna,
urzgdzenia ochrony Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

2) przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszgce - zgodnie z definicjg w § 5 ust 1 pkt. 9
w bryle budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady - dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatki lub z

- zagospodarowania przyblizeniem do granicy min. 1.5 m dla dzialek o szerokos$ci
od 12 do 18.0 m,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10.0 m drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
- 6.0m od drég oznaczonych symbolem 2KDW,4KDW, SKDW,

6KDW, 1KDD, 2KDD,
- 12.0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem ZL i
zgodnie z rysunkiem planu,

~ 6.0m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 3WS.

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

do 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce ~ co najmnie;j
60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0.6.

¢) | Wysoko$¢é zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 12.0m,

w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max. 6.0m,

12
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d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°.

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?

b) [ Minimalne fronty dziatek 25 m.

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek [ 90° £30°,

w stosunku do pasa drogowego

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz
z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustalenia dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych
zgodnie z §21 ust. 3.

§ 34.

Srpes

Powierzchnia

1MN/U — 9MN/U

25,50 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziaiki lub potrzeb lokalnych, zielen
2) przeznaczenie dopuszczalne Uslugi nieucigzliwe i ustugi drobnej wytwoérczosci, definiowanych
w § 5ust. 1 pkt. 101 11.
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U w pierwszej linii
zagospodarowania zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy lokalizowac
zabudowe ustugowa, budynki gospodarcze i garaze.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 10.0 m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
- 6.0m od linii rozgraniczajgcych drog 1KDD, 2KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
- 11.0m od linii rozgraniczajgcej droge 1KDW,
- 12.0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem ZL,
- 5.0m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 1WS i 3WS,
- 30,0m od granicy terenu zamknietego (teren kolejowy).
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 1.2.

13
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c) | Wysokos$¢é zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 12.0m,
wtym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max.10.0m,
- dla budynkéw ustugowych - max.10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max.6.0m,

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych
od 30° do 45°,

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,

b) | Minimalne fronty dziatek 30 m.

¢) | Kat potozenia granic bocznych 90° £25°,

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) { Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sige na terenie objetym planem oraz
z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych
zgodnie z §21 ust. 3.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1R-3R, 6R-7R (powierzchnia — 10,54ha)

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny roinicze.

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,
- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania |- Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego
wg. przepiséw odrebnych.
- Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska).

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW
obejmujacy miejscowosé Zaby - OBSZAR 1

Q
~—

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 10,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

- 6,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDW
i zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1WS i 4WS
zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 1ZL,

- 30,0m od granicy terenu zamknietego (teren kolejowy);

b) | Parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziaiki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywnos¢é zabudowy ~ 0.15.

c

~—

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-10,0m

d) | Geometria dachéw

- dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45¢°,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych i inwentarskich.

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu

Obsiuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

4R, 5R (powierzchnia - 10,28ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajace

Teren rolniczy.

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania |Zakaz zabudowy budynkami.

Na terenie 4R i 5R wystepuje pas technologiczny linii 400KV -
obszar ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdtuz linii energetycznych definiowany w § 5 ust.
1 pkt. 15.

§ 37.

Oznaczenie terenu 1R/IZ

Powierzchnia 0,38ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy - teren istniejacych tak, pastwisk i
zadrzewien.
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW
obejmujacy miejscowosé Zaby — OBSZAR 1

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci innych rozwigzan.

2, Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
Teren o symbolu 1R/Z zlokalizowany jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zalozenia parku dworskiego wpisanego do
ewidencji WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie
zgodnie z §18 ust. 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu 1ZL-3ZL

Powierzchnia 1,6 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
Sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych
W rozumieniu przepiséw o lasach.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz zabudowy.
Tereny o symbolu 2ZL i 3ZL zlokalizowane sg w strefie ochrony
konserwatorskiej zatozenia parku dworskiego wpisanego do
ewidencji WKZ pod nazwa Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie
zgodnie z §18 ust. 2.

§ 39.

Oznaczenie terenu 1ZP

Powierzchnia 1,80 ha

1. | Przeznaczenie terenu
a) Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej
Przeznaczenie uzupeiniajgce - budynki gospodarcze i garazowe,
-urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen.

b) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,
obiektow widowiskowych, rozrywki, sportu, rekreacji z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

2. | Zasady zagospodarowania

1) [ Ogblne zasady zagospodarowania |Tereny o symbolu 1ZP polozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zalozenia parku dworskiego wpisanego do
ewidencji WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie
zgodnie z §18 ust. 2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - od 15.0m do 40.0m zgodnie z rysunkiem planu,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- max 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8.

c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokosé - 10.0m,

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 30° do 45°,

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?

b) | Minimalne fronty dziatek 40,0 m.

c) | Kat potozenia granic bocznych 90° +25°,

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu.

b) Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych

zgodnie z §21 ust. 3.

§ 40.

Oznaczenie terenu 1WS - 4WS

Powierzchnia 0,93ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych
- istniejgce stawy i rowy.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Tereny o symbolu 2WS i 3WS polozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej zatozenia parku dworskiego wpisanego do
ewidencji WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie

zgodnie z §18 ust. 2,

Ustala sie:

- utrzymanie istniejgcych stawow i rowdw z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegoéw przed osuwaniem,

- pozostawienie naturalnego przeplywu,

- zakaz zabudowy budynkami.

§41.

Oznaczenie terenu

1KDL

1.

Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy lokalne;j.

- obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obsltugg
ruchu drogowego,

- zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

2, Zasady zagospodarowania

1) Szerokos¢ drogi w liniach IKDL - szeroko$¢ zmienna od 18.0m do 19.0m zgodnie z

rozgraniczajgcych rysunkiem planu.
2) Przekroj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
§ 42.

Oznaczenie terenu

1KDD -- 2KDD

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe)j.
. - - obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
Przeznaczenie uzupeiniajgce drogowego,
- zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | szerokosé drogi w liniach | 1KDD - szeroko$¢ drogi w granicach planu zmienna od 11.0m
rozgraniczajgcych do 12.0m (catkowita szeroko$S¢ 12.0m) z wyjatkiem
naroznego  $ciecia  linii  rozgraniczajgcych  na
skrzyzowaniu drég,
2KDD - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10.0m, z
wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniu drog;
2) przekréj drég 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
§ 43.

Oznaczenie terenu

1KDW-6KDW

1.

Przeznaczenie terenu
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1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

- obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego,

- zielen.

2) przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

2. |Zasady zagospodarowania

1) | szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych

1KDW - 10.0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na  skrzyzowaniu drég, droga
zakonczona placem do zawracania 15.0x15.0m zgodnie
z rysunkiem planu,

2KDW - szeroko$¢ zmienna od 8.0m do 10.0m, z wyjgtkiem
naroznych sciec linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu
drég,

3KDW, 4KDW, B5KDW - szeroko$¢ drég w liniach
rozgraniczajgcych 10.0m, z wyjatkiem naroznych Scie¢
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,

6KDW — zmienna od 10.0m do 17.0m z wyjatkiem naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog
i zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat Ill
Rozdziat 1

Przepisy kornicowe

§ 44. W obszarze niniejszego planu tracg moc Uchwaty Rady Gminy Baranow:

- Nr XXIV/2/97 z dnia 7 marca 1997r.

- Nr XVI11/102/2000 z dnia 22 listopada 2000r.
- Nr XVII/103/2000 z dnia 22 listopada 2000r.
- Nr XXV/160/2002 z dnia 6 marca 2002r.

§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Barandw.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Gminy Baranow.

PRZEWODNICZACARADY GMINY
Besala [T AVIIN

Beata Fabisiak
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