UCHWALA NRXXVIII135/2017
RADY GMINY BARANOW
Z dnia 6 marca 2017.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BOZA WOLA — OBSZAR |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2016 poz. 446 z pdz. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z pbéz. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXV/149/09 Rady Gminy Baranéw z dnia 12 marca 2009 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw
obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego wsi Boza Wola oraz Uchwaty Nr XLIV/241/14 Rady
Gminy Baranéw z dnia 15 pazdziernika 2014r.w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/149/09 Rady
Gminy Baranéw z dnia 12 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandw obejmujgcego czesé
obrebu geodezyjnego wsi Boza Wola oraz stwierdzajgc, Zze ustalenia niniejszego planu sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranow” (Uchwata nr XXXVI1/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 22 czerwca 2006) Rada
Gminy Baranéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandéw obejmujgcy
fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | zwang dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Obszar planu potozony jest w pdinocno - wschodniej czesci gminy Baranéw. Plan obejmuje
fragmenty miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | o tacznej powierzchni 3,10 ha.

2. Granica obszaru objetego planem pokrywajg sie z granicami dziatek 17/2, 17/4, 17/5, 17/6,
1717, 17/8, 17/9, 17/10, 17111, 17112, 17/14, 17/15, 17/16, 17/17, 17/18, 17/19, 17/20, 17/21,
17122, 17123, 17124, 17/25, 17/26 oraz 174/1.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik graficzny (zalgcznik nr 1) do niniejszej
uchwaly.

§3.
1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowigcy
zatgcznik nr 1 (graficzny);
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;

b) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu miejscowego;



c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranéw przyjetego Uchwalg nr XXXVII/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 22
czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw wraz z okresleniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyloZenia projektu planu
do publicznego wgladu.

3. Integraing czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy.

§4

1. Plan sporzadza sig w zakresie zgodnym z ustawa,
2. W planie nie wystepuja;
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§5

1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie —~ nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | w gminie
Baranéw o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie
ewidencyjnej i zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Barandw, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, linie wyznaczong na
rysunku planu, ktérej nie moze przekroczyé $ciana sytuowanego budynku. Poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione w
przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia
terenu, ktéra powinna dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
ustaleniami planu;

7 przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
8) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z obstugg

zabudowy mieszkaniowej, ktoérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz
drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

9) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi niewytwarzajace doébr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i
finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp, ktdrych dziatalno$é nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t);



10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng
wysokos$¢ budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatan
lub sposobdéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie
uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§6
Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegodtowe.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastgpujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Uuo teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty
KDZp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej — kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych - kategorii gminnej, klasy
dojazdowej
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny droég publicznych oraz drég wewnetrznych o
szeroko$ci podanej w planie sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci
opisane na rysunku i w §35 - §37 niniejszej uchwaly;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, MN/U i UO wyznacza rysunek

planu.

§9

Zasady ustalania linii zabudowy:




1)
2)

3)

Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenu
kolejowego i granicy planu stanowigcej granice rowu melioracyjnego;

Dopuszcza sig wysunigcie poza linie zabudowy: slupdéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zgodnie z istniejaca linig zabudowy budynku.

§ 10

Zasady ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Ustala sig, Zze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub
réwnolegly do granicy bocznej dziatki budowlane;j;

Dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci
dachu w nawigzaniu do istniejgcych spadkoéw;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki;
Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu,
zieleni, czerwieni i czerni;

Ustala sie pokrycie dachow blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng
i betonowa, gontem bitumicznym;

Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych na powierzchni elewadji.

§ 11

Zasady sytuowania ogrodzen.

1)
2)

3)
4)

Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;j;

Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementéw
prefabrykowanych od strony drég;

Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

Od strony rowu melioracyjnego ogrodzenia nalezy lokalizowaé w odlegtosci min. 1,5m od
gornej skarpy rowu melioracyjnego.

§12.

Zasady sytuowania urzgdzen reklamowych:

1)

1.

Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych w formie tablic reklamowych oraz
szylddbw o powierzchni mierzonej w obrySIe zewnetrznym do 5m? (dla terendw
oznaczonych symbolem MN, MN/U) i do 10,0m? (dla terenu oznaczonego symbolem UO)
oraz stupéw ogtoszeniowych w formie walca lub graniastostupa.
Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczeg6inych terenéw o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 4

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.



§ 14

1. Ustala sige zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialtywaé na Srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

- przedsigwzigé zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§15

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waldw, przeksztatcanie
poziomu terenu, mogace naruszyé sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzié¢
w sposOb zapewniajgcy niepogorszenie i niezakiocenie splywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

§16
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;
2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej
powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale |1

§17

W zakresie ochrony przed hatasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sig do terenéw
o0 dopuszczalnym poziomie hatasu w S$rodowisku jako tereny pod =zabudowe
mieszkaniows, tereny oznaczone symbolem MN/U jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, a teren oznaczony symbolem UQO jako teren zabudowy
zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wilasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach
sgsiednich, kiore zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

§18
W zakresie gospodarki odpadami.

1) Postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpadéw w sposéb bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢é miejsce do czasowego gromadzenia
odpadéw.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§19

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspoiczesne;j.

Rozdziat 6
§20

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi polozonej w sgsiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych i odpowiedniego usytuowania
budynkéw na dzialce, stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan architekionicznych o
charakterze rozpraszajgcym oraz projektowania rozkiadu pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do Zrédel hatasu.

2. Dla terenu o symbolu 2MN/U pierwszg linie zabudowy od strony linii kolejowej nalezy
ksztattowaé, jako budynki gospodarcze i garaze, komunikacje, zielen urzadzong oraz
obiekty matej architektury.

3. Realizacja nowo projektowanych obiektéw oraz drzew i krzewdw od linii rozgraniczajgcej
obszar kolejowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 21

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych
drég;
2) Wyznacza sie obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastgpujace drogi:

a) droge powiatowg nr 1507W klasy zbiorczej (ul. 1-ego Maja),

b) droge gminng, klasy dojazdowej ul. (Parkowa) bezposrednio graniczaca z
terenem objetym planem,

c) drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

3) Szeroko$é terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku
planu oraz w § 35 - § 37 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem
planu). W przypadku skrzyzowania z droga klasy zbiorczej nalezy stosowac¢ narozne
$ciecia w linii rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z ukliadem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge powiatowg nr
1507W relacji Grodzisk Mazowiecki — Bramki Ludne.

2) Droga gminna (ul. Parkowa) stanowi polaczenie uktadu komunikacyjnego wsi
sasiednich Zaby i Bronistawow.



Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§22
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody we wsi Cegtow;

2) Ustala sig zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych
(110) i projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala sig =zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdiuz istniejgcych i
projektowanych drog;

4) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 23

Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sig obowigzek odprowadzenia $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacii
sanitarnej;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzié na teren wiasny dziatki, nie
naruszajgc interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku
odptywu wody z zachowaniem przepisdéw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

3) Ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw na teren kolejowy w
bezposrednim sasiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajgcych
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§24
Zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna;

1) Teren zaopatrywany jest w energie elekiryczng w oparciu o istniejacg sieé
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia zasilang z GPZ Teresin;
2) Ustala sig zasadeg budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdluz projektowanych

i istniejgcych drog;
3) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédel energii elektrycznej: np.
generatorow pradu i innych Zrodet energii .odnawialnegj o mocy do 40kW

( mikroinstalacje) {j.: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne.

§25
Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

2) Dopuszcza sige realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i
projektowanych drég z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§26
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej. Wystepuje w bezposrednim sagsiedztwie;

2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego z
zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen.

§ 27
Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, w
szczegolnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elekiryczna, energia stoneczna, odnawialne Zradta energii.



§28

Zasady usuwania odpadow: Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w spos6b nie zagrazajgcy srodowisku.

Ustalenia ogélne:

§29

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

§ 30

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sig, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.

Rozdziat 11

Stawka procentowa siuzgca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem planu

Ustala sie:

§ 31

1) dla terenéw o symbolach MN, MN/U i UO — w wysokosci 20%,

2) dla pozostatych terendéw 1%

DZIAE 1l
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§32
:Oznaczenie terenu 1MN-4MN
PSRN %‘;M'!’?“‘;;' ST 0, % Y AT -
Powierzchnia 1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)
. elniai - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
przeznaczenie uzupeiniajace - urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb Ilokalnych,
komunikacja.
2) przeznaczenie dopuszczalne - mozliwo$é lokalizacji ustug towarzyszacych definiowanych

zgodnie z 5 ust. 1 pkt.8 niniejszej uchwaly, w bryle budynku
mieszkalnego o powierzchni catkowitej zgodnej z przepisami z
zakresu prawa budowlanego.
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2, Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od drég 1KDD, 2KDD, 1KDW. 2KDW oraz od drogi
gminnej bedacej poza granicami planu (ul. Parkowa)
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
50%,
- max intensywnos¢ zabudowy — 0.3.
c) |wysokosé zabudowy - maksymalna 12.0m w tym dla budynkéw gospodarczych i
garazy max. 6.0m.
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.
e) |ogrodzenia zgodnie z § 11
2) |Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m*
b) | minimalne fronty dziatek 18 m.
c) |kat potozenia granic bocznych dziatek |90° £20°.
w stosunku do pasa drogowego
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz
w jego bezposrednim sgsiedztwie.
b) parkingi -ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce,
- w przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3
miejsc postojowych,
- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§33

&

Oznaczenie terenu .

*83 % T

1MN/U - 2MN/U

Powierzchnia

0,51ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
ustugi rozumiane jako ustugi nieucigzliwe zwigzane z
obstugg zabudowy mieszkaniowej definiowane zgodnie z §5
ust. 1 pkt.9 niniejszej uchwaty.
p . elniai - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
rzeznaczenie uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
komunikacja,
- zielen urzgdzona, obiekty malej architekiury.
2. |Zasady zagospodarowania
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1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

- na dzialce moze znajdowac sie tylko budynek ustugowy lub
tylko budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub jednoczesnie
budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

- budynki ustugowe mogg byé lokalizowane jako budynki
wolnostojagce lub  mogg byé polaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

- realizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zasiegu
oddziatywania linii kolejowej, pod warunkiem zastosowania
odpowiednich  rozwigzan  technicznych  zapewniajgcych
odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng budynkéw, kidra zapewni
dotrzymanie warto$ci dopuszczainych w zasiegu hatasu
okreslonych w Polskich Normach.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od granicy terenu zamknigtego (teren kolejowy);
6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KDD, 1KDW i
drogi gminnej bedacej poza granicami planu (ul. Parkowa)
- 5,0m od rowu melioracyjnego bedacego poza granicami
planu; £
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max. 40%, /
- powierzchnia biologicznie czynna na dzia%céuco‘hﬁj"mniej
60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.65
c) | wysokosé zabudowy maksymalna 12.0m w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy
max. - 6.0 m.
d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°%
- dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych;
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11
3) |Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m*
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastrukiury techniczne;j;
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
c) kat potozenia bocznych granic dzialek | 90° £20°,
w stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu obsluga terenu 2z projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym planem
wyznaczonych na rysunku planu oraz z istniejgcej drogi
gminnej (ul. Parkowa) zlokalizowanej poza granicami planu.
b) parkingi - ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego oraz 1-ego miejsca dla
samochodu dostawczego w przypadku zaistnienia ustug - na
wlasnej dzialce.

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych igcznie z
miejscami postojowymi w garazach.
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§ 34

Oznaczenie terenu 1U0

Powierzchnia 0,64ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty
- teren uslug oswiaty: istniejgca szkota; teren przeznaczony

pod utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych obiektow
zwigzanych z przeznaczeniem pod ustugi oswiaty, edukacii,
wychowania, takich jak: przedszkole, szkota podstawowa i
ponadpodstawowa, osrodki szkolenia oraz ustugi kultury i
sportu, ustugi zdrowia- Zlobek.
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony

Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2) Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie ustugi kultury takie jak: kino, dom kultury, ustugi
artystyczne i rozrywkowe, biura,
- dopuszcza sie lokale mieszkalne, stanowigce do 10%
powierzchni catkowitej budynku o$wiaty.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od linii rozgraniczajgcej teren poszerzenia drogi o

symbolu 1KDZp,
- w linii rozgraniczajacej droge (ul. Szkolna) zgodnie z rysunkiem
planu,

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max. 55%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
45%,
- max. intensywnos$é zabudowy — 1.3.
c¢) | wysokos$¢ zabudowy maksymalna 15,0m w tym:
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 10.0 m,

d) | geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, dachy mansardowe o nachyleniu potaci
dachowych do 60°

e) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 10.

2) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 1500 m*

b) [ minimalny front dziatki 18 m.

c)| kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°.

w stosunku do pasa drogowego
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég publicznych;
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b)

parkingi

- ustala sie obowigzek zapewnienia min. 7 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce oraz 1-ego
miejsca dla samochodu dostawczego.

- ustala sie min.1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie
mnigj niz 1.

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§35
Oznaczenie terenu 1KDZp
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikaciji - teren poszerzenia drogi publicznej —
kategorii powiatowej, klasy zbiorczej.
Czes¢ drogi powiatowej nr 1507W, kiasy zbiorczej (ul. 1-ego
Maja).
. .. - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg,
przeznaczenie uzupelniajgce ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos$c¢ drogi w liniach 1KDZp - cze$é drogi powiatowej nr 1507W (ul. 1-ego Maja), w
rozgraniczajgcych granicach planu szerokos¢ zmienna od 3,5m do 11,0m zgodnie
z rysunkiem planu, catkowita szeroko$é¢ drogi 20.0m.
2) przekrgj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
3) ogdlne zasady - ustala sie stosowanie naroznych $cieé linii rozgraniczajgcych

zagospodarowania

na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 36

Oznaczenie terenu

1KDD - 2KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny komunikaciji- tereny droég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego.

14




2)

przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. | Zasady zagospodarowania
1) | szerokosé drég w liniach | 1KDD, 2KDD - 10.0m zgodnie z rysunkiem planu,
rozgraniczajacych
2) | przekroj drég 1X2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
§37
Oznaczenie terenu 1KDW - 2KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych
. - - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
przeznaczenie uzupetniajgce drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania

szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych

-IKDW - 80m =z wyjgtkiem naroznych $cieé¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég, zgodnie z rysunkiem
planu;

- 2KDW - 10,0m 2z wyjgtkiem naroznych $cieé¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég, zgodnie z rysunkiem
planu.

Dziat 1l
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 38.

. Dla terenu objetego niniejszym planem {raci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obejmujacy wie$ Boza Wola gminy Barandéw Uchwata nr XXXIX/217/2006 Rady
Gminy Barandw z dnia 27 wrzesnia 2006r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 39 poz. 816 z dnia 9 lutego

2007r.).

§39

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Barandw

§ 40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 41

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Baranow.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/135/2017
Rady Gminy Baranéw

z dnia 6 marca 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6éz. zm.) okresla sie nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy:

. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje drég publicznych
bedacych wiasnoscig Gminy Barandw. W zwigzku z powyzszym wystgpig obcigzenia
finansowe zwigzane z wykupem i urzadzeniem drég gminnych.

Wykup terenéw pod drogi publiczne gminne odbywaé sie bedzie przy podziatach
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié
beda ze srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdéw oraz odwodnienie i oswietlenie
drogi

Budowa drdg realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
dr6g uchwalanym przez Radg Gminy Baran6w.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspéifinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuije.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyinym Gminy Baranow, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowg wodociagdw pochodza z budzetu gminy i wspierane sg przez
$rodki NFOS i WFOS .

Obszar opracowania zasilany jest ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Cegiow. W
bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przebiega sie¢ wodociggowa, kidrg nalezy
rozbudowag o przylgcza wodociggowe.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych i Srodkéw
Funduszy UE.



1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami planu
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i
przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia
w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz
finansowanie os$wietlenia drog. '

Przewodniczgcy
Rady Gminy Baranow

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Rordan podych
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Woéjt Gminy Barandéw
Baranéw , dnia 07.03.2017r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z2016r. poz. 353 z poézn. zm) do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Baranéw obejmujgcego fragment
miejscowosci Boza Wola — OBSZAR 1.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw obejmujacy
fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | zostat przyjety Uchwatg Nr
XXVI1/135/2017 Rady Gminy Barandw z dnia 6 marca 2017r.

2. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Boza Wola, potozone na potudnie od linii
kolejowej E-20 relacji Warszawa — Poznan. Granica obszaru objetego planem pokrywa
sie z granicami dziatek 17/2, 17/4, 17/5, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 17/10, 17/11, 17/12, 17/14,
1715, 17116, 17/17, 17/18, 17/19, 17/20, 17/21, 17/22, 17/23, 17/24, 17/25, 17/26 oraz
174/1. Powierzchnia obszaru objetego planem to 3,10ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mialo na celu korekte uktadu komunikacyjnego w stosunku do
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wie$s Boza Wola gminy Barandéw zgodnie z Uchwalg Nr XXXIX/217/2006 Rady Gminy
Baranéw z dnia 27 wrzesnia 2006r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 39 poz. 816 z dnia 9 lutego
2007r.) oraz umozliwienie rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku szkoty
zlokalizowanej na dzialce nr ew. 174/1. Planowana inwestycja nie mogta byc¢
zrealizowana ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zbyt niski parametr wysoko$ci zabudowy).

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barandw.

4. Plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw (Uchwata nr XXXVI11/202/2006 Rady Gminy Baranow
z dnia 22 czerwca 2006 roku).

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw obejmujacy

fragmenty miejscowosci Boza Wola zostat opracowany na podstawie:

¢ art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2016r. poz. 446 z p6zn zm),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016r. poz. 778 z p6zn zm.),



e Uchwaty Nr XXV/149/09 Rady Gminy Barandéw z dnia 12 marca 2009 w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego wsi Boza
Wola,

e Uchwaly Nr XLIV/241/14 Rady Gminy Barandéw z dnia 15 pazZdziernika 2014r.w
sprawie zmiany uchwatly Nr XXV/149/09 Rady Gminy Barandw z dnia 12 marca 2009
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Barandw obejmujacego czeS¢ obrgbu geodezyjnego wsi Boza
Wola.

7. W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastepujgce strefy
funkcjonalne:

MNU1 -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
podstawowych usltug uzytecznosci publicznej.

MNU2 - tereny wielofunkcyjnych o$rodkéw gminnych obejmujgcych tereny wsi, do
regulacji w oparciu o plany miejscowe. W obszarze strefy przewiduje sie realizacje
podstawowych ustug uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych (w
szczegoblnosci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, placéwek
pielegnacyjno-opiekunczych, handlu, gastronomii, hotelowych, drobnych ustug).

8. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn zm.), w szczegdlnosci
art. 17.

9. W ftrakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;

2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

10. Plan wyznacza tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Uo teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty
KDZp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej — kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych - kategorii gminnej,
klasy dojazdowej
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

Il. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

1.0bwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego wsi Boza
Wola na podstawie Uchwaty Nr XXV/149/09 Rady Gminy Baranéw z dnia 12 marca 2009
oraz obwieszczenie w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV/149/2009 Rady Gminy Baranéw z
dnia 12 marca 2009 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujacego cze$¢ obrebu
geodezyjnego wsi Boza Wola ukazato sig¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
w Baranowie, w Biuletynie Informacji Publicznej iw prasie (,Zycie Zyrardowa”)



odpowiednio dnia 23.02.2010r. i dnia 03.03.2015r. Nastepnie odpowiednio w terminie do
02.04.2010 i 01.04.2015r zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostat wyloZzony do
publicznego wgladu od dnia  26.08.2015r. do dnia 18.09.2015r. Obwieszczenie
o wyloZeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,Zycie Zyrardowa”) z dnia
18.08.2015r., na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Baranowie, w Biuletynie Informacii
Publicznej. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 18.09.2015r., dotyczgca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko. W
ustalonym terminie do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw obejmujacego fragment miejscowosci
Boza Wola — OBSZAR | wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wplynely
Zadne uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalenn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw obejmujacego fragment miejscowosci
Boza Wola — Obszar | wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XXV/149/09 Rady Gminy
Baranéw z dnia 12 marca 2009 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw obejmujacego czes$¢ obrebu
geodezyjnego wsi Boza Wola oraz Uchwaty Nr XLIV/241/14 Rady Gminy Baranéw z dnia
15 pazdziernika 2014r.w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/149/09 Rady Gminy Barandw z
dnia 12 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandéw obejmujgcego cze$¢ obrebu
geodezyjnego wsi BoZza Wola nazwanego dalej ,planem” na poszczegodlne elementy
Srodowiska przyrodniczego, $rodowiska przyrodniczego jako catosci oraz zagrozen dla
Srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktore moga wynikaé w zwigzku z realizacjg ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wplywu na srodowisko, jaki moze
mie¢ na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania
przestrzennego m.in. poprzez oceng relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze
aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw
odnoszgcych sie do warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztalcenn $rodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje
mozliwo$é wpltywu na ostateczny zakres ustalen planu.

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem obejmuje tereny cze$ciowo otwarte, niezainwestowane w
bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego. Tereny zabudowane zlokalizowane sg
wzdtuz ul. Parkowej. W czesci wschodniej obszaru planu zlokalizowane sg tereny ustug
o$wiaty- szkota.

Otoczenie obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny rolnicze w
wigkszos$ci nieuzytkowane.



o)

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywa sie poprzez droge powiatowsg (

nr 1 507Vr\]/ ul. 1-ego Maja) oraz droge gminng (ukiad istniejacych i projektowanych drég
gminnych.

W_granicagh opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (4. Dz. U. z 2013r. poz. 627 z p6z. zm.).

Planowane zmiany ujete w Planie, ze wzgledu na poloZenie i charakter nie beda mialy
wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody.

Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie z
wyjatkiem przedsigewzigé zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Prognoza nie proponuje sig rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a takze rozwigzar
alternatywnych.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e nr WOO0S-1.410.268.2015.DC z dnia 17.06.2015r. — opinia pozytywna.

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
e nrZNS.ZNS-711/119/3098/15/KG/3211 z dnia 28.05.2015r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgloszone w zwigzku z udziatem spoleczenstwa —
W zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do opracowania planu oraz o przystgpieniu
do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie wptynety wnioski bezposrednio
dotyczace prognozy.

W ramach konsultacji projektu ww. planu oraz prognozy, nie zgloszono uwag bezpos$rednio
dotyczacych prognozy.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko

Ze wzgledu na zasieg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje sie
wystgpowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkbw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu
niezbedne jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyé
zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak réwniez
potencjalnego wptywu przedsigwzigcia na sSrodowisko. Realizacja postanowien
dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nastgpuje na
skutek wykonania projektu budowlanego, stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na
budoweg. Metody iczestotliwosci przeprowadzenia analizy realizacji postanowien
dokumentu moga odbywaé sie wylgcznie w powigzaniu z realizacjg zamierzenia
inwestycyjnego (w calosci lub etapami). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest akiem prawa miejscowego, na podstawie, ktérego nastepuje
realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw.




Realizacja ustaler Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakos$ci powietrza, wod, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony
Srodowiska, natomiast na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia.

Monitoring skutkow realizacji Uchwaty Nr XXVI11/135/2017 Rady Gminy Baranéw z
dnia 6 marca 2017r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranéw obejmujgcego fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | winien by¢
dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn zm.), w ramach
oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania
oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy
Baranow, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata).
Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo
procedura pozwoli przeanalizowa¢ ioceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji planu
miejscowego.

Wojt Gminy Baranéw
Andrzej Kolek




