Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow — wie$ Boza Wola

UCHWALA NR XXXIX/217/2006
RADY GMINY BARANOW :
z dnia 27 wrze$nia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wies BOZA WOLA gmina Baranéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr

142 poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717 z p6z. zm.) oraz uchwaly nr XV/92/2004 Rady Gminy Baranéw z
dnia 11 marca 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baranéw obejmujacego wies Boza Wola Rada Gminy Baranow uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wie$ Boza Wola gmina Baranéw zwany
dalej planem, na obszarach i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§2.

Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly i obejmuja wie$ Boza Wola w granicach administracyjnych.

§ 3.

1. Plan obejmuje:

tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nri;

rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem pokrywajace sie z granicami administracyjnymi wsi,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenow- okreslone symbolami literowymi i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenow,
b)oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:

- symbole obiektow bedacych w rejestrze konserwatora zabytkow,

- przebieg linii energetycznych 15kV,

- lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV

- orientacyjny przebieg sieci infrastruktury technicznej — wodociagu i kanalizacji sanitarnej,
- osie drog publicznych,

- tereny zmeliorowane,

- granice terenu zamknietego (PKP)

- oznaczenia literowe rowow melioracyjnych. .
Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia planu do publicznego
wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace zgodnosci ustalen
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 4 dotyczace sposobu realizacii
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw — wie$ Boza Wola

1. Plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy na powyzszych terenach;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:

a) okre$lenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacje
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

¢) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej , ilo$¢ miejsc postojowych w stosunku do
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe , na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003r.).

2. W niniejszym planie miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych obowigzujg szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

§5.

Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednimi symbolami
literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowama na cele
zamieszkania zbiorowego i administracji;

ZP - teren zieleni - istniejgcy park dworski wpisany do rejestru zabytkow;

uo - tereny ustug o$wiaty - istniejgca szkota;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

u - tereny ustug nieucigzliwych;

P - tereny ustug produkcyjnych, usltug rzemieslniczych, ustug administracyjnych;

KDZ - tereny drog publicznych- drogi publiczne kategorii powiatowej klasy zbiorczej;

KDL - tereny drég publicznych - drogi publiczne kategorii gminnej klasy lokalnej; -

KDD  -tereny drég publicznych - drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowej;
KDDW - tereny komunikacji — drogi dojazdowe wewnetrzne;

WS  -tereny wod powierzchniowych - istniejgce stawy;

R - tereny rolne;

E - tereny infrastruktury- tereny pod projektowane stacje transformatorowe;
§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1)  Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny drég o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone nastepujaco:
a) dla terenéw drog istniejacych jako osiowe poszerzenie tych drég do szerokosci w liniach rozgraniczajacych

okreslonych w planie,
b) linie rozgraniczajace tereny pozostatych drég sa zwymiarowane i ustalone na rysunku planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw — wie$ Boza Wola

2) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny MN, MN/RM, MNU, RM sg zwymiarowane i ustalone na rysunku planu.
Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny o symbolu MU, ZP, UO, U, P okresla rysunek planu - linie
rozgraniczajace pokrywajq sie z granicami ewidencyjnymi dziatek.

3) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne i ustalone na:

- 20m od linii rozgraniczajacej droge 3KDZ (wedtug rysunku planu),

- 20m od granicy terenu zamknietego ( teren PKP),

- 10m od linii rozgraniczajgcej droge 8KDD (wedtug rysunku planu),

- 8m od linii rozgraniczajacych drog 1KDZ, 2KDZ, 2KDL,3KDL (wedtug rysunku planu),
- 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég,

- 5m od gbrnej skarpy istniejgcych rowéw melioracyjnych,

- 5m od linii rozgraniczajacej teren ZP (dziatka nr.34)

4) Budynki i obiekty budowlane istniejace , ktore sg zlokalizowane i uzytkowane sg w sposéb naruszajacy zasady
ustalone niniejsza uchwatg dopuszcza sig ich funkcjonowanie, bez prawa ich odbudowy.

5) W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

8) Szczegdlowe ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego w poszczegdlnych obszarach sg okreslone w § 9
niniejszej uchwaty.

7)  Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne.

8) Ustala sie zasade poszerzania istniejacych drog symetrycznie wzgledem osi istniejacych drog.

§7.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1)  Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg gazéw i w zakresie hafasu, drgan, zapylenia nie moze
przekracza¢ granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ norm
dopuszczalnych w tym zakresie.

2) Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu art.51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z pdzn. zm.). Zakaz nie dotyczy
realizacji celow publicznych i terenéw oznaczonych symbolem P, U, MNU, MU

3) Na terenach oznaczonych symbolem P, U, MNU, MU dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagane w my$l obowigzujacych przepisow
odrebnych.

4) Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony Srodowiska
zapewniajgcych ochrone gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastepowac
rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

5) Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

6) W obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody na podstawie obowigzujacego prawa;

7)  Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg rézne dla poszczegélnych terendéw i sg
okreslone sqw § 9.

8)  Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg rézne dla poszczegdlnych terendw i sg
okreslone sgw § 9.

9) Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie istniejacych rowow melioracyjnych oraz na terenach zmeliorowanych
nalezy uzgodni¢ z Wojewadzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim.

10) Zabudowa na terenach zdrenowanych mozliwa wytacznie po kompleksowej przebudowie badz likwidacji istniejacej — ~
sieci drenarskiej w uzgodnieniu z Inspektorem w Grodzisku Mazowieckim.

11) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych.

12) Ogrodzenia moga by¢ lokalizowane w odlegtosci min.1,5m od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego.

13) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni - szczelnej
terenow przemystowych, skiadowych oraz parkingdw o pow. powyzej 0.1 ha bezposrednio do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych.

14) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziafki, nie
naruszajac interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani ich kierunku odptywu.

15) Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu pozwolenia o dopuszczonej emisji wedtug przepisow szczegdinych.

16) Teren oznaczony symbolem UQ zalicza sig do terenéw ,pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumienia ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62
poz.627 z pdz. zm.).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow — wie$ Boza Wola

17) Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU w odlegtosci do 100m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem KK nalezy w budynkach mieszkalnych zastosowac¢ materiaty budowlane i wykonczeniowe o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

1)  Ustala sig ochrone zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow. Obiekty pod ochrong konserwatora zabytkow znajdujg
sie na dziatkach ew. nr 34 i 174/1 ( park dworski wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 564 decyzjg z dnia 20.06.81r.
oraz dwor pdznoklasycystyczny z XIXw. wraz z otaczajacym go parkiem krajobrazowym wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 1032/3002 decyzjg z dnia 13.09.1973r.).

2)  Ochrona polega na:

a) przywroceniu pierwotnego zalozenia i historycznego charakteru parku;

b) dla terenu polozonego w bezposrednim sasiedztwie parku ( dziatek graniczacych z dziatkg nr 34) ustala
sig zakaz lokalizowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5.0m od granicy dziatki nr ew. 34;

c) lokalizowane w sasiedztwie w/w terenu ( na dziatkach bezposrednio graniczacych z dziatkg nr ewid.34)
nowe obiekty nie moga przestania¢ ani narusza¢ w inny sposéb walorow parku;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu ZP wynosi 8m;

e) ustala sie ochrone zespotu polegajaca na zachowaniu dotychczasowej formy architektonicznej budynkow,
oraz uzytych materiatéw budowlanych;

f)  dziatania inwestycyjne w obiektach zabytkowych powinny zachowywaé historyczny charakter obiektu;

g) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania budynku na cele zamieszkania zbiorowego lub ustug
uzyteczno$ci publicznej typu ustugi administracji, biura itp.;

h) przy pracach budowlanych nalezy uzywa¢ materiatéw stosowanych w pierwotnie uzytych rozwigzaniach.

3) Ustala sie konieczno$¢ uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych dotyczacych obiektéw chronionych na podstawie
przepisow szczegblnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§9.
Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow .
1. MN (1MN- 28MN) ( 48,63 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1) Forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy.
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych -

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m ( poza budynkami zlokalizowanymi na
dziatkach przylegajacych do terenu ZP, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 8.0m)

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.80m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°.

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych stuzacych obstudze budynkéw mieszkalnych
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
- maksymalna wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu wynosi - 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 400.
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodow - 3

2) Plan ustala zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

3) W przypadku wystapienia kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi  napowietrznymi 15kV nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pas ochronny o
szerokosci minimum 15m dla linii i przystosowanie ich do wymagan normy PN-E-05100-1 ,Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa’. 7A ZGODN 0$C

4) Ustala sig zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych. -
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5) Ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu przeznaczonego
w planie pod MN na 60%.

6) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego w planie pod MN na 40%.

2. MN/RM (1MN/RM-18MN/RM) (35,03ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zabudowy
zagrodowej. Plan dopuszcza lokalizacje ustug nieucigzliwych.

1)  Formy, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.
b) budynkéw garazowych i gospodarczych stuzacych obstudze budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 6.0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40e,
- maksymalna ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodow — 3.
c) budynkéw gospodarczych stuzacych do produkcji rolnicze;:
- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
d) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysokosS¢ - 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 400,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70m2.

2) Dopuszcza sig lokalizowanie ustug , ktérych oddzialywanie na $rodowisko spetnia wymagania okreslone w §7.

3) Jednoczesne zaistnienie zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej nie moze sie wzajemnie wykluczac,
zabudowa i sposob uzytkowania wprowadzone jako drugie nie mogg kolidowa¢ z zagospodarowaniem juz
istniejacym.

4) W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi 15kV nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pas ochronny o
szerokosci minimum 15m dla linii i przystosowanie ich do wymagan normy PN-E-05100-1 , Elektroenergetyczne
linie napowietrzne. Projektowanie i budowa ".

5) Przeznacza si¢ pod zabudowe:

- zagrodowa tereny gospodarstw rolnych definiowanych przepisami odrebnymi,
- mieszkaniowg jednorodzinng pozostate tereny w obrebie opracowania.

6) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym
do terenu przeznaczonego w planie pod MN/RM na 50%;

7) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym  do terenu
przeznaczonego W planie pod MN/RM na 50%.

3. MNU (1MNU- 7MNU) ( 8.80 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

1) Forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) dlabudynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.80m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia budynku 1.2m,
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- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 459,
b) dlabudynkéw garazowych igospodarczych stuzacych obstudze budynkéw mieszkalnych:
maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40,
c) formy zabudowy dla budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 6.0m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego 70m2.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych lub jako zabudowa wolnostojgca o
ile ustugi nie spowodujg wprowadzenia transportu ciezkiego powyzej 3,5 tony oraz wzmozonego ruchu
samochoddw osobowych.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow o przeznaczeniu ustugowym na samodzielnych - dziatkach.

4) W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istnigjacymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi 15kV nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pas ochronny o
szerokosci minimum 15m dla linii i przystosowanie ich do wymagan normy PN-E-05100-1 , Elektroenergetyczne
linie napowietrzne. Projektowanie i budowa ".

5) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego w planie pod MNU na 50%.

6) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego w planie pod MNU na 50%.

4,1MU (0,32 ha) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig zmiany sposobu uzytkowania na cele
zamieszkania zbiorowego i administracji- istniejgcy budynek mieszkalny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
1032/3002 z dnia 13.09.1973r jako zespot dworski z XIX w.

1) Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 8.

2) Dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?2 i maksymalnej
wysokosci mierzonej od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu 5m oraz dachem o spadkach nawigzujacych do spadku dach budynku istniejacego,

3) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na cele zamieszania zbiorowego lub ustug
administracji, biuraitp.,

4) Dostep komunikacyjny do terenu MU poprzez teren ZP ( jedna dziatka o nr ew. 34).

5. 1RM (2,29 ha) - tereny zabudowy zagrodowej, przeznaczone pod utrzymanie oraz realizacje nowych budynkéw
stanowigcych zabudowe gospodarstw rolnych.

1) Forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80m w stosunku do poziomu terenu, przypadku
podpiwniczenia budynku 1.40m,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40e.
b) formy zabudowy dla budynkow garazowych igospodarczych stuzacych obstudze budynkow mieszkalnych
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40e.
c) formy zabudowy dla budynkéw gospodarczych stuzacych do produkji rolniczej
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
- maksymalna wysoko$¢ 12.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
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- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowa¢ oraz
uzytkowac zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne,

4) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego w planie pod RM na 40%;

5) Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego W planie pod RM na 60%.

6. 1P (1,52 ha) - teren ustug produkcyjnych, ustug rzemieslniczych oraz ustug administracji.

1) Forma, parametry i wskazniki ksztatowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:
a) budynki ustugowe, produkcyjne, uzyteczno$ci publicznych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu wynosi - 15.0m,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40e.
2) Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowac oraz
uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.
3) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego W planie pod P na 35%.
4) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego W planie pod P na 65%.

7.1U0 (0.77 ha) - tereny ustug o$wiaty: istniejaca szkota; teren przeznaczony pod utrzymanie istniejacych oraz realizacjg
nowych obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem pod ustugi o$wiaty i kultury.

1) Forma, parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,

przebudowy.

a) zabudowa ustugowa:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40.

2) Teren o symboli UO zlokalizowany jest w granicy zabytkowego parku bedacego w rejestrze konserwatora
zabytkow. Wszelkie prace inwestycyjne na w/w terenie nalezy uzgodni¢ z WKZ. Zagospodarowanie terenu
zgodnie z §8.

3) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego w planie pod UO na 35%;

4) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu
przeznaczonego W planie pod UO na 65%;

5) Tereny oznaczone na rysunku symbolem UQO zalicza sie do terenéw ,pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu art.113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo-ochrony $rodowiska (Dz.U.Nr.62, poz.627 z pozniejszymi zmianami).

8. 1ZP (2,37ha) - teren zieleni - istniejacy park dworski wpisany do rejestrow zabytkow nr rej. 564 decyzjg z dnia
20.06.1981r.

1)  Zakaz zabudowy.
2) Dopuszcza sig budowe elementéw matej architektury, elementow oé$wietlenia , utwardzenie alejek parkowych

itp. wg. pierwotnych zatozen.
3)  Zagospodarowanie terenu zgodnie z §8.

9. 1U (0.18 ha) - tereny ustug, przeznaczony pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow ustugowych

(teren Ochotniczej Strazy Pozarnej) .
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1) forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,

przebudowy:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, _
- maksymalna wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu wynosi - 12.0m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku ustugowego - 200m2.
2) Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujgc
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne,
3) Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do terenu przeznaczonego

w planie pod U na 60%,
4) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do terenu

przeznaczonego w planie pod U na 40%.

10.1WS (1.4ha) - teren wod powierzchniowych - istniejace stawy;

1) Plan wprowadza ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktorych oddziatywanie lub

emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptywaé na stan wéd,
2) Zakaz zabudowy dla obiektow nie zwigzanych z obstugg techniczng i konserwacjg stawow.

11. R (1R-6R) (123.2 ha) - tereny rolnicze;

1) Zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
2) Prowadzenie gospodarki rolnej wediug przepiséw odrebnych.

13.1KDZ - tereny drég publicznych — droga kategorii powiatowej (nr.38129) klasy zbiorczej ;

1) tereny przeznaczone pod droge o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 20.0m;

2) szerokos¢ terenu 1KDZ okre$la rysunek planu; szerokosc ta jest wynikiem symetrycznego poszerzenia wzgledem
osi istniejgcej drogi;

3) tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

14. 2KDZ - tereny drég publicznych - droga kategorii powiatowej (nr.38129) klasy zbiorczej ;

tereny przeznaczone pod droge o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego;

1)
2) szerokoS¢ terenu 2KDZ okre$la rysunek planu;

3) tereny komunikacji obejmuijg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;
4) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

15, 3KDZ - tereny drdg publicznych - droga publiczna kategorii powiatowej (nr.38128) klasy zbiorczej ;

-

1) tereny przeznaczone pod droge o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 20.0m;
2) szerokos¢ terenu 3KDZ okresla rysunek planu; szeroko$c ta jest wynikiem symetrycznego poszerzenia wzgledem
osi istniejacej drogi;

3) tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

4) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

16. 1KDL, 2KDL, - tereny drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy lokalnej ;
1) tereny przeznaczone pod droge o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego; linie rozgraniczajace
drogi wg stanu istniejacego ,pokrywajg sie z granicami dziatek przylegtych do drogj;
2) szerokosci terenu 1KDL, 2KDL, okresla rysunek planu;
3) tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych; N OSC
GOV
17. 3KDL - tereny drég publicznych - droga kategorii gminnej klasy lokalnej ; A N ALEM
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1) tereny przeznaczone pod droge do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12.0m, szeroko$¢ ta jest wynikiem
symetrycznego poszerzenia wzgledem osi istniejacej drogi;

2) tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

18. 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 19KDD, 20KDD,22KDD, 23KDD, - tereny
drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej;

1) tereny przeznaczone pod drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

2) szerokosci terenéw 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 19KDD,
20KDD,22KDD, 23KDD okresla rysunek planu, szeroko$¢ ta jest wynikiem symetrycznego poszerzenia wzglgdem
istniejacych drog;

3) tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

19. 3KDD - tereny drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej;

1) tereny przeznaczone pod droge o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

2) szeroko$c¢ terenu 3KDD okresla rysunek planu; szeroko$¢ ta jest wynikiem symetrycznego poszerzenia wzglgdem
osi istniejacej drogi. Przy rowie melioracyjnym nr v-5/16/1 droga zakoriczona placem manewrowym 20.0mx20.0m;

3) tereny komunikacji obejmuijq realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;

20. 7TKDD - tereny drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej;

1) tereny przeznaczone pod droge o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

2) szerokos¢ terenu 7KDD okres$la rysunek planu; szeroko$c¢ ta jest wynikiem symetrycznego poszerzenia wzgledem
osi istniejacej drogi. Na wysokosci dziatek nr ew. 89/1, 89/2, 89/6 poszerzenie terenu do szerokosci 20.0m;

3) tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

21.11KDD, 21KDD - tereny drog publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej;

1) tereny przeznaczone pod drogi 0 zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslone wg. rysunku planu;

2) tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu zgody
zarzgdey drogi;

22. 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD - tereny drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;;

tereny przeznaczone pod drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10.0m

ustala sie wyznaczenie linii rozgraniczajacej drogi zgodnie z rysunkiem planu;

tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi;

H o —
==

23. 25KDD - tereny drog publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej; droga nowo wyznaczona.

teren przeznaczony pod droge o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12.0m

ustala sie wyznaczenie linii rozgraniczajacej droge zgodnie z rysunkiem planu;

tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogj;
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24, 1KDDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna; droga nowo wyznaczona.

teren przeznaczony pod droge o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0m;

ustala sie wyznaczenie linii rozgraniczajgcej droge zgodnie z rysunkiem planu

tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig  zwigzanych;

dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu zgody
zarzadcy drog;;

S wnN -
===

25, 2KDDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna; droga nowo wyznaczona.

teren przeznaczony pod droge o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10.0m;

ustala si¢ wyznaczenie linii rozgraniczajacej droge zgodnie z rysunkiem planu;

tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu zgody
zarzadcey drogi;

S WwnN =
===

26 .1E,2E - tereny infrastruktury technicznej o wymiarach 3.0x3.0m - projektowane stacje transformatorowe;

§10.
Zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

1) plan nie obejmuje terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomo$ciami.

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem, ze wielko$¢ i ksztatt dziatek po podziale bedzie dostosowany
do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania obiektow okreslonych niniejszym planem;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:

a) MN 1000m?
b) MN/RM dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 1000m?
c) MNU dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 1000m?

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami 1500m?

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 1500m?
du 1500m?
e) P 2000m2

f) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi min.18m;
5) plan zaleca wydzielenie granic dzialek w nawigzaniu do istniejacych kierunkéw przebiegu granic;

§11.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

1) Plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy polozonej w zasiegu oddzialywania komunikacji (tereny PKP) w
nastepujacy sposob; odsuniecie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt Iudzi poza strefe
oddziatywania akustycznego lub zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi
stosowanie w budynkach przegréd i okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

2) Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne;

3) Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian w
drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie WZMIUW.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy od rowow melioracyjnych zostata wskazana na rysunku planu.

5) Zakaz zabudowy dla budynkow ustalono na terenie 1ZP,1WS.

6) Na terenach przylegtych do terenu ZP ustalono zagospodarowania zasady okre$lone w §8 i §9. )

7) Dla pozostalych terenow nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania. NS T C




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow — wie$ Boza Wola

Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Obszar objety planem jest obstugiwany przez uklad istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,
2) Drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ich lokalizacja zostanie ustalona na etapie podziatow;
minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych jest uzalezniona od ilosci dziatek przez nie obstugiwanych:
a) do 10 dziatek (potozonych obustronnie w stosunku do drogi) szeroko$¢ drogi wynosi min.8m w liniach
rozgraniczajgcych,
b) powyzej 10dziatek (potozonych obustronnie w stosunku do drogi) szeroko$¢ drogi wynosi min.10m w liniach
rozgraniczajacych,
3) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 5.0m x 5.0m.
2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- ukfad komunikacyjny wsi Boza Wola oparty jest o uktad dwoch drog powiatowych klasy zbiorczey;
droga nr 38128 stanowigca potaczenie drogi krajowej nr 50 od miejscowosci Wiskitki do miejscowosci Btonie, oraz
droga nr 38129 stanowigca potaczenie w/iw drogi z drogag krajowg nr 2. Pozostale drogi stanowig uktad drég lokalnych
i dojazdowych obstugujacych ruch.
3. Wskazniki w zakresie komunikacji, ilo$¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych:
- ustala sie obowigzek zapewnienia na terenach MN minimum 1-go miejsca postojowego dla samochodu osobowego
na wiasnej dzialce; na terenach pozostatych - na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie warunkéw powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) Zaopatrzenie w wode;

a) zaopatrzenie w wode dla terenéw objetych planem planuje sie z istniejacej studni, ktéra znajduje sie we wsi Cegtow
poprzez rozbudowe istniejacej sieci o Srednicy g 110i @ 90,

b) ustala sig rozbudowe sieci wodociggowej wzdiuz istniejacych i planowanych drog ,

c) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych zrodet.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych;

a) ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw sanitarnych do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych.
b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej.

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na
podstawie uméw.

d) dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych systemow oczyszczania na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m
e) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych okre$lone sg w §7 uchwaly.

3) Zaopatrzenie w energie;

a) w obszarze opracowania istniejq sieci SN i NN oraz stacje transformatorowe;

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej (SN, NN);
c) ustala sig budowe sieci NN wzdluz projektowanych drog;

d) ustala sie budowy nowych stacji transformatorowych; tereny przeznaczone pod projektowane stacje

transformatorowe powinny mie¢ minimalne wymiary 2x3 m i posiada¢ dostep do drogi publicznej.

4) Telekomunikacja;
a) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacii;

5) Gaz

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego;

b) ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 sukcesywng rozbudowe istniejacej
sieci Sredniego ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

c) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniac ich dostepno$¢ od strony drogi;
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6) Cieptownictwo;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjq dla nieszkodliwych, ekologicznych
czynnikoéw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy
energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny;

7) Usuwanie odpadéw;

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywo6z na wysypisko na podstawie uméw i
zgodnie z przepisami szczegblnymi;

b) zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikow
na surowce wtérne;

8) Ustalenia ogolne;

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o przepisy odrebne,

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami rozgraniczajacymi
na poszczegblnych terenach,

c) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i
naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych,

d) dla terenow potozonych w sasiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia obiekty nalezy projektowac z
zachowaniem Polskich Norm i przepisow bezpieczenstwa,

e) wyznaczony w planie przebieg projektowanych sieci infrastruktury technicznej (oprécz istniejacych linii
energetycznych) ma charakter jedynie informacyjny; ostateczny przebieg sieci zostanie ustalony na etapie uzyskania
decyzji pozwolenia na budowe w/w sieci,

f) okreslony na rysunku planu przebieg sieci infrastruktury jest orientacyjny i jest elementem jedynie informacyjnym.

§14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§15.
Okresla sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

- dla terenéw o symbolach MN/RM, MN, MNU, U, P wysokosci 20 %,
- dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.

§16.
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Baranow.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.




Uzasadnienie do
do uchwaty Rady Gminy Baranow nr XXXIX/217/2006
z dnia 27 wrzesnia 20061

Za podjeciem uchwaly w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Boza Wola przemawia przede wszystkim konieczno$é
sporzadzenia planu, ktéry dawatby mozliwosci zabudowy 1 prawidtowy rozwdj miejscowosci
potozonej w sasiedztwie przystanku kolejowego o bardzo intensywnym stopniu
zabudowywania w ostatnich czasach.

Przystapienie do planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nastapito w 2002r.
Uchwata nr XXV/161/2002r z dnia 6 marca 2002r. Plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Boza Wola zostal sporzadzony w toku procedury uzyskat zgode na wylaczenie
gruntdw z produkcji rolnej wydana decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZtr.057/602-443/2003 z dnia 04.09.2003 oraz decyzja Wojewody Mazowieckiego nr WSR.
VIII. 7711-221/03 z dnia 11.09.2003r.

W dalszej procedurze sporzadzenia planu zostal on wylozony do publicznego wgladu co
dawato mozliwo$¢ kontynuowania prac nad planem zagospodarowania w formule
przewidzianej ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi jednak na brak uzgodnien
do planu zgodnie ze stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego zawartym w pismie nr WRR-
[11-7041/2542-2544/03 z dnia 31.12.2003r zaprzestano prac nad kontynuowaniem planu.

Rada Gminy Barandéw podjeta uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Boza Wola na podstawie
obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponownie zostat sporzadzony projekt planu na mapie (zamoéwionej i wykonanej na potrzeby
planu) w skali 1 :1000. Dodatkowo, wykonano do planu prognoze skutkéw finansowych
zgodnie z wymogami W/w ustawy.

Plan uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.

W opinii Kierownika Oddziatu Zagospodarowania Przestrzennego w Wydziale Rozwoju
Regionalnego sporzadzony plan nie zachowywat zgodnosci z ustaleniami studium.

Poniewaz jednocze$nie trwaly prace nad nowym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw postanowiono, ze uchwalenie planu
nastapi po uchwaleniu studium.

Studium zostato uchwalone uchwatg Rady Gminy Baranéw nr XXXVII/202/2006 z dnia

22 czerwca 2006r. Studium okreslajace dlugookresowa polityke przestrzenng gminy Baranow
dla miejscowosci Boza Wola wyznaczyto nowe obszary, dla ktérych ustalono kierunki
rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Obszary te, zostaly wskazane do sporzadzenia
odrebnych planéw miejscowych, ktére beda sporzadzane w kolejnych terminach zgodnie z
przygotowywanym wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych. W planie
obecnie uchwalanym tereny te pozostaty jako rolne.

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Boza Wola zostal
sporzadzony 1 uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia oraz zostala zakonczona jego
procedura, z uwagi na duze zainteresowanie i bardzo dluga procedurq sporzqdzania planu
wymkaJ aca ze zmian w obowigzujacym ustawodawstwie (migdzy innymi zmiany dotyc
zmiany systemu planowania przestrzennego) podjeto decyzje o uchwaleﬁxukpiéh\d Jﬁ&
zgodnego z nowym studium. G\NP\
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Zatacznik nr 2

do uchwaty XXXIX 217/2006
Rady Gminy Baranow

z dnia 27wrzesnia 2006 r.

W okresie wylozenie do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga p.
Bogumita i Dariusza Bernackich, ktora zostata uwzgledniona przez wojta
gminy Baranow.

Na posiedzenie sesji Rady Gminy w celu rozpatrzenia przez Radeg nie
wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXXIX/217/2006
Rady Gminy Baranow
z dnia 27 wrzesnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baranow dotyczacego miejscowosci Boza Wola.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Baranéw.

Obszar objety planem obejmuje miejscowo$¢ Bozg Wole w Gminie Baranow.
Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Boza Wola podjeta zostata w 2004r. (uchwata Rady
Gminy Barandéw nr XV/92/2004 z dnia 11 marca 2004r)

Projekt planu sporzadzony zostat w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy w Baranowie nr XIX/126/01 z dnia 27 marca 2001r. Sporzadzony projekt
zostat wystany do opinii i uzgodnien.

W opinii Kierownika Oddziatu Zagospodarowania Przestrzennego w  Wydziale
Rozwoju Regionalnego Urzedu Wojewddzkiego sporzadzony plan nie zachowywat
zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego studium.

Poniewaz w trakcie prac nad przedmiotowym planem trwaty jednoczesnie prace nad
nowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranow postanowiono, ze uchwalenie planu nastgpi po uchwaleniu studium.
Studium zostato uchwalone uchwatg Rady Gminy Baranow nr XXXVI1/202/2006 z
dnia 22 czerwca 2006r. Studium, okreslajgce dtugookresowg polityke przestrzenng
gminy Barandéw dla miejscowoséci Boza Wola wyznaczyto nowe obszary, dla ktérych
ustalono kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszary te, zostaly
wskazane do sporzadzenia odrebnych planéw miejscowych, ktére bedg sporzgdzane
w Kkolejnych terminach zgodnie z przygotowywanym wieloletnim programem
sporzadzania planéw miejscowych. W planie obecnie uchwalanym tereny te
pozostaty jako rolne.

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Boza Wola zostat
sporzgdzony i uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia oraz zostata zakonczona jego
procedura, z uwagi na bardzo duze zainteresowanie i procedure trwajgcg juz okoto 5
lat wynikajgcg ze zmian w obowigzujagcym ustawodawstwie (miedzy innymi zmiany
dotyczgce zmiany systemu planowania przestrzennego, zmiana ustawy) podjeto
decyzje o uchwaleniu planu jako zgodnego z nowym studium.

Powiekszenie terendw pod zabudowe nastgpi w trybie tworzenia nowych planow.
Zapis studium pozwala na pozostawienie dotyghczasoyyego rolniczego sposobu
uzytkowania terenu. THAEE s ZA 7GODNOSL
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Zatgcznik Nr 4

Do uchwaty nr XXXIX/217/2006
Rady Gminy Barandw

z dnia 27 wrzes$nia 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okreéla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi/ poszerzenie drég/

Wykup terenéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac sie bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek, kosztem ktérych
ma by¢ wydzielona droga lub wydzielone poszerzenie drogi- zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢
bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi ( jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oSwietlenie drogi)
Budowa droég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drég
i uchwalanym przez Rade Gminy Barandw.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspétfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI
Wodociggi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Baranéw, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg przez
Srodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Obecnie obszar planu potozony jest w obszarze aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy
,Prawo wodne” co oznacza ze przewiduje sie w najblizszych latach budowe sieci kanalizaciji
sanitarnej.

7ZA ZGODNOSC
7 ORYGINALEM

A\ VeSS - ATRTY
WwUJ I GMINY

nNer inz’ Andro;s Wnlal
& Iinz. andrzej :{(“’E.’;



Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych i $rodkéw
Funduszy UE.

lll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa staciji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie umowy
zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
o$wietlenia drég.
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