UCHWALA NR XXV1/168/2002
RADY GMINY W BARANOWIE
z dnia 26 kwietnia 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r Dz. U. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2,5,6, 71 8, ust. 3 oraz art. 26 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr
15 poz.139 z pozniejszymi zmianami/, a takze na podstawie Uchwaly Rady Gminy w
Baranowie nr XVIII/107/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastgpuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
zatwierdzonym Uchwatgq Nr 13/84 Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 28
grudnia 1984r. w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Barandéw ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 4 poz.15 z 1985r. z pozniejszymi
zmianami)

1.1. we wsi Ceglow
- dz. nr ewid. 37, 38, 40 (zal. nr 1)
z terendw rolnych na tereny przemystu, sktadow i ustug P,S,U oraz na tereny pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng MN

§ 2.
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego

1.1. Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancéw oraz stanu $rodowiska, a w szczegdlnosci
takich jego elementdw jak: powietrze atmosferyczne, sSrodowisko gruntowo-wodne,
krajobraz.

1.2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza terenem zaktadu, do ktorego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

1.3. Na terenach objetych zmiana planu nalezy w maksymalnym stopniu zachowac

istniejacy drzewostan

2. Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i archeologicznych dobr
kultury



b).
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5.1.

We wsi Ceglow na czesci opracowywanego terenu w zakresie ochrony archeologicznych
dobr kultury plan wyznacza granice konserwatorskiej strefy archeologicznej (nie
rozpoznane tereny ,ktore mogly by¢ zasiedlane w starozytno$ci) — oznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym 1 literami ,,Aa”.

. Na obszarze konserwatorskiej strefy archeologicznej plan ustala:
. obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Mazowieckim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkdéw (na etapie ustalania warunkow zabudowy 1 zagospodarowania
terenu) wszelkich zmian zwigzanych z uzytkowaniem terenu oraz planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu 1 eksploatacja
kruszywa, grodzeniem dzialek oraz robotami ziemnymi, naruszajacymi strukture gruntu
ponizej 0.30 m od istniejacego poziomu terenu)

na obszarze konserwatorskiej strefy archeologicznej wszelkie planowane dziatania
inwestycyjne 1 roboty ziemne , moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu
archeologicznych badan sondazowych (potwierdzajacych lub wykluczajacych istnienie
obiektow archeologicznych) z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe (szerokoprzestrzenne) w przypadku ujawnienia ( w wykopach
sondazowych) zabytkowych obiektow

do czasu przeprowadzenia badan archeologicznych obowiazuje zakaz

zmiany uzytkowania terenu, tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, komunikacja, grodzeniem dziatek oraz robotami okreslonymi w
ust.2a

Zasady podzialu na dzialki budowlane.

Ustala si¢ zakaz podziatu na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem MN

Ustala sig mozliwo$¢ podziatu terenu o symbolu P,S;U

Podziat terenu o symbolu P,S,U mozliwy tylko po wydzieleniu terenéw

przeznaczonych pod komunikacje

Ustala sig: )
minimalng powierzchnig dziatki pod zabudowe P,S,U na 3000 m *, przy zachowaniu _ | .
powierzchni biologicznie czynnej 45% \D\,
Powierzchnie biologicznie czynng stanowi ta czg$¢ dziatki, ktora pozostaje .
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu jak i na nim - dotyczy
wylacznie powierzchni rodzimego gruntu, a nie wtornej powierzchni zabudowy.

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy

. Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowo-

handlowych, ustugowo-produkcyjnych obowiazuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z zwymiarowaniem podanym na rysunku zmiany planu.
Na terenie o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w wodg:

a) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych

b) Do momentu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza si¢  alternatywnie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.



5.2.  Odprowadzenie $ciekow sanitarnych 1 deszczowych

a) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw sanitarnych i
deszczowych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych

b) Ustala sig, ze Scieki beda docelowo odprowadzane do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej lub do lokalnych systeméw wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi (o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wiasnosci), a w okresie przejsciowym do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z okresowym ich wywozem na zlewnig przy
najblizszej oczyszczalni sciekdw.

c¢) Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacii sanitarnej wymagaja wstepnego
oczyszczenia z zanieczyszczen — przemystowych, w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dziatek do ktérych Inwestor posiada tytul prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.

d) Wody deszczowe z terendw utwardzonych, przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach.

e) Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekdw deszczowych i
z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania $ciekow
sanitarnych.

5.3.  Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych ( NN ) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z zapotrzebowamem w
uzgodnieniu 1 na warunkach Zaktadu Energetycznego, w oparciu o program
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng gminy.

b) Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe (kolidujacych z projektowang zabudowa)
sieci 1 urzadzen ektroenergetycznych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem

c) Istniejace linie elektroenergetyczne wymagaja zachowania korytarza o szerokosci:
15m (po 7.5 m od osi w obie strony) dla linii 15kVi wolnego od zabudow
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. o4 1) M0 S
Wszelkie dziatania inwestycyjne i odstepstwa od w.w. ograniczen wymagaja « “~ . e
uzgodnienia wiasciwego Zaktadu Energetycznego :

d) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi ko’fowej
publicznej lub wewnetrzne;j.

5.4. telekomumkaqa ’ ~— TN
Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomumkacyj nq =
1stniejaca 1 projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

5.5. Zaopatrzenie w gaz:

a) Docelowo ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

b) Do czasu wybudowania sieci gazowe] zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz
bezprzewodowy.

5.6  Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, z preferencjg
dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikdéw grzewczych ( gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

5.7.  Usuwanie odpaddw:

a) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywodz na
gminne wysypisko $mieci na podstawie uméow,

b) Ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikOw na surowce wtorne.
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c) Odpady niebezpieczne dla s$rodowiska wymagaja sktadowania 1 utylizacji wg.
przepisow szczegdlnych, zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki
odpadami.

Ustalenia ogdlne

a. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod komunikacje¢ z zachowaniem
odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepisow szczegolnych.

b. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji wymaga uzyskania
zgody wiasciciela gruntu.

c. Do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej nalezy zachowa¢ odlegloéci zgodnie z przepisami szczegdlnymi

d. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja przebudowy
sieci w uzgodnieniu 1 na warunkach wiasciwego terytorialnie Oddziatu
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych.

§ 3.

Szczegolowe przeznaczenie terendw.
Tereny o symbolu P,S,U

1.

2.

8.
Te
1.
2.

Przeznaczenie terenu pod ustugi produkcyjne, sklady oraz ustugi zwiazane z obstuga
handlu.

Szkodliwe oddziatywanie wynikajace z dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do ktérego jednostka organizacyjna posiada
tytut prawny.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw biurowo-administracyjnych o max wysokosci 3
kondygnacje

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowo-produkcyjnych do 15 m .
Dopuszcza sie wprowadzenie wewnetrznych drog kotowych w celu prawidtowej obstugi

komunikacyjnej oraz lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnejz Y

docelowym zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy -
zapewnic¢ dostep od drogi publicznej lub wewngtrzne;j. '
Teren jest zdrenowany

Przez teren o symbolu P,S,U 1 MN przebiegaja dwie linie EE 15 KV. Projekty
zagospodarowania dziatek przez ktore przebiegaja w/w linie nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Zaktadem Energetycznym

Istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania

ren o symbolu MN

przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca
dopuszcza sig:

realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej wraz z budynkami
gospodarczymi 1 garazami.

Ustala sig:

Wysokos¢ projektowanych budynkow moze wynosi¢ max.3 kondygnacje ( w tym
poddasze uzytkowe ).

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,50
m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.

Istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania

Teren jest zdrenowany.



§ 4.

Zmiang miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20% dla terenow oznaczonych symbolami P,S,U 1 MN;

§ 5.

Rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly obejmuje: granice
obszaru objetego zmiang planu, linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone i projektowane linie wewngtrznych podzialow oraz
wzajemne odleglosci elementdw zagospodarowania zwymiarowane na rysunku.

§ 6.

Dla terendw objetych niniejsza zmiang traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow zatwierdzony Uchwata Nr 13/84 Gminnej Rady Narodowe]
w Baranowie z dnia 28 grudnia 1984r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandéw ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 4
poz.15 z 1985r. z pozniejszymi zmianami).

§7.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Baranow

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

RZEWODNICZACY,
: RADY GMINY\

Ryszard Szyman

K-.




