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UCHWALA NR XXV/160/2002
RADY GMINY W BARANOWIE
z dnia 6 marca 2002 roku
w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / tekst jednolity z 2001r. Dz.U. Nr 142 poz.1591/ oraz art. 8
ust. 112, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,6, 718; ust. 2 i3 oraz art. 26 oraz art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity Dz.
U. 2 1999r. Nr 15 poz.139 z pézn.zm./ i zgodnie z Uchwalg Nr XVIII/107/2000 Rady
Gminy w Baranowie z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Barandw
zatwierdzonym Uchwatg Nr 13/84 Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 28
grudnia 1984r. ( Dz. Urz.Woj. Skierniewickiego Nr 4 poz.15 z 1985 r.) zwanym w
dalszej czesci Uchwaly ,planem ogdlnym”, wprowadza sie zmiany dotyczace
fragmentéw wsi:
1.1. Baranéw (dz. nr ewid. 311/3 1 705/3),
1.2. Boza Wola (dz. nr ewid. 74/2+74/5, 122 1 126),
1.3.  Bronistawow (dz. nr ewid. 47,49,134/1,134/2, 50,104, czesé

dziatki nr 34),
1.4.  Holendry Baranowskie (dz. nr ewid. 121),
1.5.  Kaski (dz. or ewid. 5/18, 150/4, 442, 702),
1.6.  Zaby ( czg$é dz. nr ewid. 3/1).

2. Zmiane obowiazujacego ogdlnego planu ustala sig w nastgpujacym zakresie:

2.1. we wsi Baranéw

z terenéw rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN, tereny komunikacji KD i tereny do obshugi rowu
melioracyjnego W,

2.2. we wsi Boza Wola

z teren6w rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna MN oraz tereny komunikacji K 1 KD,
2.3. we wsi Bronislawow

z terenow rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi MN,U i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna MN, tereny komunikacji KD i K oraz tereny rolne R.
2.4. we wsi Holendry Baranowskie

z terenéw rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna MN i tereny komunikacji K.

2.5. we wsi Kaski

z terendow rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna MN, tereny komunikacji K oraz teren rolny R.

2.6. we wsi Zaby




3]

z terenéw rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng MN oraz tereny komunikacji KD i K.

§ 2.

1.Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska przyrodniczego.

Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow
powodujacych pogarszanie warunkéw Zycia mieszkaficow oraz stanu
srodowiska, a w szczegblnosci takich jego elementéw jak: powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne.

2.Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i
archeologicznych débr kuitury.
2.1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i archeologicznych
dobr kultury plan wyznacza:
- granice stanowiska archeologicznego w Holendrach
Baranowskich ($lady starozytnych osad, datowanych od VIII do VI
wieku p.n.e. oraz od I do IV wiekune.)-
oznaczone na rysunku planu nr 7 symbolem graficznym i nr 59-61/24,
2.2.  Na obszarze stanowiska archeologicznego plan ustala:
a).obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw ( na etapie ustalania
warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu. )- wszelkich zmian
zwiazanych z uzytkowaniem terenu oraz planowanych inwestycji
(kubaturowych , drogowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu i
eksploatacja kruszywa, grodzeniem dziatek oraz robotami ziemnymi -
naruszajacymi strukture gruntu ponizej 0,3 m od istniejacego poziomu
terenu);

b). na obszarze stanowiska archeologicznego i jego strefy ochronnej —zmiana w
uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji —
wylacznie po przeprowadzeniu archeologicznych badan wykopaliskowych. na calym
terenie objetym zmiana zagospodarowania ;

§ 3.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:.

1.

2
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Zaopatrzenie w wode:
a) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych
b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢
alternatywnie zaopatrzenie w wode z uj¢é indywidualnych.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych
a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw
sanitarnych i deszczowych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych
b) Ustala sig, ze $cieki beda docelowo odprowadzane do
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub do lokalnych systemoéw wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi (o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
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wiasnosci), a w okresie przejsciowym do  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych, z okresowym ich wywozem na zlewni¢ przy najblizszej
oczyszczalni Sciekow.

¢) Wody deszczowe z terenéw utwardzonych, przed zrzutem do

a~

odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach.
d) Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
Sciekéw deszczowych i z odwodnienn oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekOw sanitarnych.
3. Zaopatrzenie w energie elektryczna
a) Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i
kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
zgodnie z zapotrzebowaniem, w uzgadnieniu i na warunkach Zakladu
Energetycznego, w oparciu o program zaopatrzenia w energie elektryczng gminy.
b) Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe (kolidujacych z
projektowang zabudowa) sieci i urzadzen ektroenergetycznych, zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem
c) Istniejace linie elektroenergetyczne wymagaja zachowania
korytarza o szerokosci:
15 m ( po 7.5 m od osi w obie strony) dla linii 15kV i
wolnego od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.
Wszelkie dzialania inwestycyjne i odstgpstwa od w.w. ograniczen
wymagaja uzgodnienia wiasciwego Zakladu Energetycznego
d) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od
drogi kolowej publiczne;.
4. telekomunikacja:
Ustala sig¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na
warunkach Zakadu Telekomunikacji.
5. Zaopatrzenie w gaz:
a) Docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu ¢ projektowang sie¢ gazu
przewodowego (zgodnie z koncepcja gazyfikacji wsi Baranow 1 Stanistawdw)
w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Gazowniczego.
b) Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w oparcii 0 gaz
bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w energie cieplna
a) Ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla, z
preferencja dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikow grzewczych ( gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).
7. Usuwanie odpadow:
a) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i
wywOz na gminne wysypisko smieci na podstawie umow,
b) Ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne.
¢) Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagaja skladowania i utylizacji wg.
przepisow szczegdlnych. zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami.
8. Ustalenia ogdlne
a. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy



0

3

Loy

lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych pod komunikacj¢ z zachowaniem odleglosci
wzajemnych  wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych.

b. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi
tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wiasciciela gruntu.

c. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych
wymagajg przebudowy sieci w uzgodnieniu i na warunkach
wiasciwego terytorialnie Oddzialu Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 4.

Zasady podzialu na dziatki budowlane.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenow oznaczonych
symbolami MN i MN,U

2. Zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych

w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji

3. Zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu

4. Podzial terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem

zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegélnych obszarow
oraz wydzieleniu terenéw przeznaczonych pod komunikacje.

5.Ustala sie:

- minimalna powierzchni¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojaca MN na 900 m’, przy zachowaniu 50 %  powierzchni
biologicznie czynnej

- Powierzchnie biologicznie czynna stanowi ta cze$é dzialki, ktdra

pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu jak i na nim
- dotyczy wylacznie powierzchni rodzimego gruntu, a nie wtérnej powierzchni
zabudowy.

§ 5.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1). MN - tereny zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ pod utrzymanie lub
rozbidrke istniejacej i realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na tym teremie dopuszcza sie rozbidrke lub rozbudowe,
modernizacje i adaptacje nie wplywajaca na zmiane funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane w granicach dzialek lub zestawione
blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczeg6lnych.

Wysokos$é projektowanych budynkéw moze wynosié max.2 kondygnacje ( +
poddasze uzytkowe ).

Maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru. w przypadku podpiwniczenia wynosi
1.5 m n.pt. a w przypadku jego braku 0.6 m. n.p.t. Dach dwuspadowy lub
kopertowy o nachyleniu polaci 30 * - 45 ? lub stropodach wentylowany o nachyleniu

15°-35°.

Y
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Ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 50%

2). MN,U - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych przeznacza sie pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wolno stojace z ustlugami w parterze budynkéw mieszkalnych lub
samodzielnych obiektow handlowo-ustugowych, parterowych, dostosowanych
kubatura i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej. Ustala si¢. nastgpujace przeznaczenie obiektéw ushigowych: ustugi
handlu, turystyki, gastronomii i inne ushigi komercyjne nieuciazliwe.

Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i utwardzonej) na poziomie 35% - 45%. Dla nowo realizowanych
oraz przebudowywanych budynkéw ustala si¢ nieprzekraczalng wys.12 m liczona od
poziomu terenu do kalenicy dachu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej podaje § 5 pkt 1.

3). KD - tereny komunikacji przeznaczone do realizacji projektowanych drég
dojazdowych w obszarze linii rozgraniczajacych. Szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych wg. rys. zmiany planu.

Wielkosci tréjkatéw widocznosei okreslone wg przepisow szczegdlnych.

Plan dopuszcza lokalizacje rowéw odwadniajacych.

Na terenach objetych zmianami m.p.z.p. wzdluz drég i ogrodzen, gdzie wystepuja
szpalery drzew, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania istniejacego drzewostanu .

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drég dojazdowych.
Szerokos¢ terenéw K w liniach rozgraniczajacych wg. rys. zmiany planu.

4). W — tereny rowow melioracyjnych wraz z pasem terenu niezabudowanym i nie
ogrodzonym, w celu konserwacji rowu. Zakaz zabudowy urzadzeniami nie
zwigzanymi z gospodarka wodna i komunikacja. :

5). R —teren rolny, zakaz zabudowy

§ 6.
Szczegblowe przeznaczenie terenéw

1). wies Baranéw zalacznik nr 1

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna MN, tereny drog
dojazdowych KD i tereny obstugi rowu melioracyjnego W. Ustalenia dla MN wg § 5
pkt 1. Ustalenia dotyczace KD wg § 5 pkt 3.

Ustalenia dotyczace W wg § 5 pkt 4.

Nieprzekraczaine linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza 20.0 m od
krawedzi jezdni drogi nr 38127 i 7.0 m od linii rozgraniczajacej droge nr 38134 oraz
od linii rozgraniczajacych projektowanych drég dojazdowych KD.

Szerokos¢ drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych wynosi 12.0 1 8.0 m.
Szerokosé terenu W wynosi 5.0 m w liniach rozgraniczajacych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/0.4 kV
zlokalizowanej w pn-wschodnim narozniku opracowanego terenu i projektowanej



stacji transformatorowej15/04 kV przy istniejacej linii 15 kV i projektowanych
przylaczy 0,4kV .Rozprowadzenie energii do zasilania dzialek wg. projektu
szczegolowego.

2). wies Boza Wola zalacznik nr2i3

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng MN, tereny
komunikacji KD i K. Ustalenia dla MN wg § 5 pkt 1. Ustalenia dotyczace R wg § 5
pkt 5.

Nieprzekraczaina linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 45,0 m od
skrajnego toru linii kolejowej relacji Warszawa — Poznaf, oraz 7,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanych drég KD i od terenu K.

Szerokosé¢ drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych wynosi

8.0 m.

Szerokos¢ terenu K wynosi w liniach rozéraniczajqcych 3,0,5,017,0 m.

Przez teren objety zmiang przebiega linia energetyczna sredniego napiecia 15 kV z
zasiggiem szkodliwego oddzialywania po 6,0 m od osi linii (zat.nr 2) -

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV i projektowanych
przylaczy 0,4kV (zal nr2).

Zaopatrzenie w energie elektryczna w I etapie z istniejace;j linii 0,4 kV 1 istniejacych
przytaczy 0,4kV, natomiast docelowo po wybudowaniu catego osiedla wymagana jest
przebudowa istniejacych przylaczy

(zat. nr 3).

3). wie§ Bronislawow zalacznik nr 4, 5, 6

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN oraz pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieuciazliwe MN,U, tereny
komunikacji KD i K oraz teren rolny R.

Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt 1, ustalenia dotyczace MN,U wg § 5 pkt 2.
Ustalenia odnosnie KD i K wg § 5 pkt 3. Ustalenia odnosnie R wg § 5 pkt 5.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dia budynkow mieszkalnych 1 uslugowych wynosza
7,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég dojazdowych KD (zal.nr 4), 7,0 m od
linii rozgraniczajacej teren K (zal. nr 5) i 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren K (zat.
or 6).

Nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 20,0 m od krawedzi jezdni drég nr38128.
381301 E22TDT i 15,0 m od krawedzi jezdni istniejacej drogi biegnacej w kierunku
Blonia (zal. nr6). )

Szerokos$é projektowanych drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0
i 10.0 m. Droga dojazdowa (zatl. nr4) zakonczona placykiem manewrowym o
wymiarach 20,0x20.0 m.

Szeroko$é terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 5.0 m (zal. nr6é) oraz posiada
szerokos$¢ zmienng od 0.0 do 5.0 m (zal. nr 5).

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej linii 0.4 kV i projektowanych
przytaczy 0.4kV (zal. nr4i6).

Zaopatrzenie w energie elektryvczna z projektowanej stacji transformatorowej15/04
kV przy istniejacej linii 15 kV i projektowanych przytaczy 0.4kV.Rozprowadzenie
energii do zasilania dziatek wg. projektu szczegolowego. (zal.nr3).
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4). wie$ Holendry Baranowskie zalgczmik nr 7

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, oraz tereny
komunikacji K. Ustalenia dla MN wg § 5 pkt 1. Ustalenia dotyczace K wg § 5 pkt 3.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 7,0 m od linii
rozgraniczajacej teren K.

Szerokos¢ terenu K wynosi 4,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Na terenie opracowania wrysowano granice chronionego stanowiska archeologicznego nr 59-
61/24, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §2 pkt 2.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV i projektowanego przylacza
0,4kV.

5). wie$ Kaski zalacznik nr 8, 9, 10, 11

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN, tereny komunikacji K
oraz teren rolny R. '

Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt 1. Ustalenia dotyczace K wg § 5

pkt 3. Ustalenia dotyczace R wg § 5 pkt 5.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza 7,0 m od linii
rozgraniczajacych istniejgcych drog dojazdowych (zal. nr8).

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 15,0 m od linii
rozgraniczajacej teren K (zat. nr 9).

Szerokos¢ terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,0 m.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza 12,0 m od linii
rozgraniczajacej teren K oraz 10,0 m od gérnej skarpy rowu melioracyjnego (zal nr10).
Szeroko$é terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,5 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 7,0 m od linii
rozgraniczajacej droge nr38128 (zat. nrll).

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV i projektowanych przylaczy
0,4k V.

6). wie§ Zaby zalacznik nr 12 L
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng MN i tereny komunikacji
KDiK. .

Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt 1,ustalenia dotyczace KD i K wg § 5 pkt 3. o
Nieprzekraczalna linia zabudowy dld budynkéw mieszkalnych wymosi 18,0. m .od hm%
rozgraniczajacej teren K i 7,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej

Szeroko$é drogi dojazdowej KD w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0 m, a szerokos¢
terenu K wynosi 2,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV i projektowanych przylaczy
0,4kV.

§7.

Zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Baran6w wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 20% dla‘terenéw oznaczonych
symbolem MN; MN,U; MN; dla terenéw oznaczonych symbolami KD; K i W nie
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okresla sig stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu.

§ 8.

Rysunki zmiany planu stanowiace zalaczniki nr 1+ 12 do niniejszej Uchwaly obejmuja
granice obszaréw objetych zmiang planu, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy i ustalone i projektowane linie
wewnetrznych podzialdéw oraz wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania
Zwymiarowane na rysunku.

§9.

Dla teren6w objetych niniejsza zmiang traci moc miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw zatwierdzony Uchwala Nr 13/84
Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 28 grudnia 1984r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Skierniewickiego 1985 roku Nr 4 poz. 15).

§ 10.
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Baranowie.
§11.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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