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UCHWALA NR XVI1/103/2000
RADY GMINY W BARANOWIE
z dnia 22 listopada 2000 roku

w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / tekst jednolity z 1996r. Dz.U. Nr 13 poz.74 z
p6zn.zm./ oraz art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2,5,617; ust. 213
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym / tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.139 z pézn.
zm./ Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranéw zatwierdzonym Uchwata Nr 13/84 Gminnej Rady
Narodowe] w Baranowie z dnia 28 grudnia 1984r. ( Dz. Urz.Woj.
Skierniewickiego Nr 4 poz.15 z 1985 r.) zwanym w dalszej czgsci
Uchwaly ,,planem ogélnym”, wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentu
wsi:

1.1 Murowaniec ( dz. nr ewid.90,105),

1.2.Regow ( dz. nr ewid.183)

1.3 Bronistawow ( dz. nr ewid. 80 )

1.4.Zaby( dz. or ewid. 200, 32/1)

2. Zmiane obowiazujgcego ogélnego planu ustala sie w
nastepujacym zakresie:

2.1. we wsi Murowaniec

z terendw rolnych R na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng MN, tereny pod poszerzenie drogi K,
tereny obshigi rowu melioracyjnego W.

’2.2. we wsi Regéw
z terenOw rolnych R na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng MN, tereny pod poszerzenie drogi K.



2.3. we wsi Bronislawow
z terenow rolnych R na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng MN, tereny pod poszerzenie drogi K.

2.4. we wsi Zaby
z terendéw rolnych R na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinng MN, tereny pod poszerzenie drogi K,
tereny drogi dojazdowe;j
. &5 KD, tereny przeznaczone pod przemyst P, sklady S, tereny obstugi
rowu melioracyjnego W.
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§ 2.

1.Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow
powodujacych pogarszanie warunkéw Zycia mieszkancow oraz stanu
srodowiska, a w szczegdlnosci takich jego elementdw jak: powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne.

§3.
Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi w zakresie mfrastruktury
‘ technicznej:
1. wodociag :
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a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych sieci wodociagowych po
wybudowaniu niezbednych przewoddéw doprowadzajacych,

b) dopuszcza si¢ inne alternatywne zaopatrzenie w wode z ujeé

indywidualnych

2. kanalizacja sanitarna i deszczowa:

a) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw 1
wad deszczowych wprost do gruntu lub wodnych ciekéw
powierzchniowych,

b) Scieki technologiczne winny by¢ oczyszczone z zanieczyszczen
przemystowych (metale cigzkie, cyjanki, fenole, thuszeze itp.) w
granicach dzialek i odprowadzone (do czasu skanalizowania ) do
szamb szczelnych,
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do czasu skanalizowania terenu zaktadu, Scieki moga by¢
odprowadzone do zbiomnikdéw szczelnych, systematycznie
opréznianych przy pomocy wozow asenizacyjnych i wywozone do
oczyszczalni w sasiednich gminach.

c) Scieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzié¢ do
lokalnych urzadzen oczyszczania o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice opracowania badz do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych 1 wywdz na zlewni¢ przy oczyszczalni Sciekow
w sasiednich gminach, docelowo do komunalnych systemow
kanalizacyjnych.

3. elektroenergetyka:

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z opracowaniem
wykonanym przez IRSEP Skierniewice Nr 172/15/Sk/2000
,»Studium rozwoju 1 zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna obszaréw
objetych  zmiana  miejscowego  planu  szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Gminy
Baranow"

b) na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 przemystowo-
sktadowej nalezy przewidzie¢ stacje transformatorowe na
wydzielonych dziatkach polozonych w zasiegu dojazdu
samochodem cigzarowym. '

Ostateczna lokalizacja stacji transformatorowych zostanie
przesadzona w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Nalezy wprowadzi¢ rezerwe terenu dla korytarza linii
energetycznej 15KV szer.12,0 mi dla 110KV szer. 35,0 m w
granicach opracowania zmiany planu.

4. telekomunikacja:

a) plan ustala pozostawienie rezerwy terenu pod budowe
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

5. gaz:

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej na terenach
zgazyfikowanych (wie$ Bronistawow) oraz w perspektywie - z
projektowanej sieci gazowej,

c) wokot gazociagdw obowiazuja odlegtosci podstawowe od obryséw

. terenowych, ktore okre$lone sa w przepisach szczegdlnych, a w

"~ szczegblnosei:
- gazociag nalezy sytuowac w odleglo$ci min. 0,5 m od ogrodzen
- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen.
6. ogrzewanie: '

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologlczme

czynniki grzewcze ( gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia

elektryczna itp.).
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7 .usuwanie odpadow:
a) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow
statych i wywOz na gminne wysypisko $mieci na podstawie uméw,
b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu
powstawania.

8. Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow
przewidywana jest w obrgbie terenéw przeznaczonych pod
komunikacje z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od
obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgr. droég
wymaga uzyskania notarialnej shuzebnosci gruntowe;j.

§ 4.

Zasady podzialu na dzialki budowlane.

1). Ustala sie¢ mozliwos$¢ podzialu na dziatki budowlane terendéw
oznaczonych symbolami MN; P,S i S przy maksymalnym zachowaniu
podziatu istniejacego.

2). Powierzchnia dziatki pod zabudowe mleszkamowq jednorodzinng
wolno stojaca powinna wynosié¢ nie mniej niz 1500 m 2

3). Powierzchnia dziatki pod zabudowe przexhyslowaj sktadowa
powinna wynosié nie mniej niz 2500 m 2 przy zachowaniu powierzchni
biologicznie-ekologicznie czynnej na poziomie 35%.

§5.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1). MN - tereny zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ pod utrzymanie
lub rozbidrke istniejacej 1 realizowanie projektowanej zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej wraz z budynkami gospodarczymi i
garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym
terenie dopuszcza si¢ rozbidrke lub rozbudowe, modernizacje 1 adaptacje
nie wplywajaca na zmian¢ funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub
garaze moga by¢ usytuowane w granicach dzatek lub zestawione
blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztaltowana w
nawigzaniu do architektury wspoéiczesnej bez ograniczenn w zakresie
materiatow konstrukcyjnych, przy zachowaniu tradycyjnych materiatow
wykonficzeniowych, jak tynki gtadkie w jasnych barwach, wyktadziny
PVC, drewniane lub ceramiczne itp.
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Wysoko$é projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje
( + poddasze uzytkowe ).

Maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,5 m n.p.t., a w przypadku jego braku 0,6 m.
n.p.t. Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° -45°
lub stropodach wentylowany o nachyleniu 15 °-35°.

Dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachow, w
przypadkach wynikajacych ze szczeg6lnych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznosci zastosowania
$cian ogniowych. , _

Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie —
ekologicznie czynnej (niezabudowane;j 1 nieutwardzonej) na poziomie
50% - 60%.

2).P,S; S - tereny przeznaczone pod obiekty przemyshu ,sktadoéw
uzyteczno$ci publicznej zwiazanej z obshiga handlu (sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), sktadéw, baz i zapleczy, ktorych uciazliwos$¢ nie
wykracza poza granice dziatki .Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
kubaturowej o stopniu intensywnosci max. 0,6.

Wysokos¢ budynkdéw nie powinna przekroczy¢ 15,0 m. Forma
architektoniczna powinna by¢ ujednolicona o, stonowanej kolorystyce.
Zaleca sie stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonficzeniowych.
Ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz shuzby zdrowia i
oswiaty,

b) ewentualna szkodliwos¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty
produkcyjne, ushugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice
wiasnosci 1 tym samym spowodowac konieczno$é ustanowienia
strefy ochronnej,

¢) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej sie z
wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych powietrze jest
mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczonej emisji wg
przepisOw szczegdlnych,

d) okreslenie ewentualne] uciazliwosci w/w terenéw, oraz ocena
oddzialywania inwestycji na sSrodowisko powinna nastapi¢ na
etapie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, na podstawie przepisow szczegélnych.

e) nakazuje si¢ zachowanie maksymalnej ilosci zieleni.

3). KD - téreny komunikacji przeznaczone do realizacji projektowanej
drogi dojazdowej w obszarze linii rozgraniczajacych. Szerokos¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m.
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Na terenach w/w w liniach rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i
zwiazanych z utrzymaniem i obshuga ruchu, dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie
zgody zarzadcy drég w celu umozliwienia whasciwej eksploatacji oraz
zapewnienia warunkow bezpieczenistwa, stosownie do odrgbnych
przepisow. Ustala si¢ strefe dla istniejacych linii napowietrznych
Sredniego napiecia szerokosci 6m od osi linii. Na terenach znajdujacych
sie w strefie ucigzliwosci od w/w linii ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami mieszkalnymi.

Wielkosci trojkatow widocznosci okreslone wg przepisdéw szczegdnych.

" Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajacych.

Plan dopuszcza zmiane linii rozgraniczajacych ulic w ramach realizacji
projektu drogowego.

Na terenach objetych zmianami m.p.z.p. wzdluz drég i ogrodzen, gdzie
wystepuja szpalery drzew (giéwnie topoli), ustala si¢ koniecznosé
zachowania istniejgcego drzewostanu .

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drég dojazdowyeh.
Szerokos¢ terenéw K w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,0 m, 2,51 3,0
m.

4).W — tereny obshugi rowéw melioracyjnych . Zakaz zabudowy nie
zwiazanej z gospodarka wodng. Wymog utrzymania w pelnej sprawnosci
melioracyjnej rowu.

Na terenach wystgpowania podziemnej siec: drenarskiej wszelkie
mwestycje uzgodni¢ z Woj. Zarzadem Meiioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 6.

Szczegolowe przeznaczenie terenéw

1). wies Murowaniec.

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN,
tereny pod poszerzenie drogi K, tereny obshigi rowu melioracyjnego W.
Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt 1, ustalenia dotyczace K wg § 5 pkt
3. Ustalenia dotyczace W wg § Spkt 4.

Na w/w terenie nie wystepuje sie¢ gazowa.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna od transformatora 15/0,4 kV we wsi
Murowaniec.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza
15,0 m od krawedzi jezdni drogi TDL 1 7,0 m od linii rozgraniczajacych
terenow KiW.

Teren jest catkowicie zdrenowany — wszelkie inwestycje na tym terenie
nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkam Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

Nalezy wykona¢ badania podtoza gruntowego przed przystapieniem do
projektowania obiektéw kubaturowych.

2). wies Regoéw. ‘

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN i
teren pod poszerzenie drogi K.

Ustalenia dotyczace MN wg §5 pkt 1, ustalenia dotyczace K wg §5 pkt 3.
Na w/w terenie nie wystepuje sie¢ gazowa.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii 0,4kV.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku mieszkalnego wynosi 7,0
m od linii rozgraniczajacej teren K.

Teren jest catkowicie zdrenowany — wszelkie inwestycje na tym terenie
nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

Nalezy wykona¢ badania podtoza gruntowego przed przystapieniem do
projektowania obiektéw kubaturowych.

3). wies Bronistawow.

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinong MN i
teren pod poszerzenie drogi K.

Ustalenia dotyczace MN wg §5 pkt 1, ustalenia dotyczace K wg §5 pkt 3.
Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia 0,4 Mpa
biegnacego w pasie istniejacej drogi KG.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej linii 0,4kV poprzez
projektowane przylacza.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza
8,0 m od linii rozgraniczajacych istniejacych drog dojazdowych i 15,0 m
od hinii rozgraniczajacej teren K.

Teren jest w wigkszej czgsci zdrenowany — wszelkie inwestycje na tym
terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1
Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.
Nalezy wykona¢ badania podtoza gruntowego przed przystapieniem do
projektowania obiektéw kubaturowych. ’
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4). wie§ Zaby.

Zal. nr 4 - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN, tereny przemystu i sktadéw P,S, pod droge
dojazdowa KD 1 teren obstugi rowu melioracyjnego W.

Zat. or 5 - teren przeznaczony pod sktady S, pod poszerzenie drogi
dojazdowej K 1 teren obshugi rowu melioracyjnego W.

Na w/w terenie nie wystepuje sie¢ gazowa.

Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt 1 , ustalenia dotyczace KD 1K wg §
5 pkt 3. Ustalenia dotyczace W wg § 5 pkt 4, ustalenia dotyczace P,SiS
wg § 5 pkt 2.

Szeroko$¢ terenu K wynosi 3,0 m w liniach rozgraniczajacych.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej linii 15 kV 1 stacji

- transformatorowych 15/0,4 kV

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi
23,0 m od krawedz jezdni istniejacej drogi oraz 8,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KD. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla
obiektow przemyshu i sktadow wynosi 8,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu KD. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw sktadowych S
wynosi 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren K i 20,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu W. _

Teren objety zmiang (zal. nr 5) stanowi powigkszenie terenu o
analogicznym przeznaczeniu potozonego we wsi Bramki, gm. Blonie,
pow. Warszawa Zachodnia.

Teren jest w wigkszej czesci zdrenowany — wszelkie inwestycje na tym
terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1
Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.
Nalezy wykona¢ badania podtoza gruntowego przed przystapieniem do
projektowania obiektow kubaturowych.

§7.

Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranéw wprowadza si¢ stawke procentowsg shuzaca naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20% dla
terendw oznaczonych symbolem MN; P.S; S i 0% dla terenéw
oznaczonych symbolami KD; K 1 W.



§ 8.

Rysunki zmiany planu stanowigce zataczniki nr 1 +5 do niniejsze;j
Uchwaly obejmuja granice obszaréw objetych zmiana planu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie
zabudowy 1 hnie podziatu na dzzatki budowlane.

§9.

Dla terendéw objetych niniejsza zmiang traci moc miejscowy plan
ogllny zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw zatwierdzony
Uchwalg Nr 13/84 Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 28
grudnia 1984r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego 1985 roku Nr 4
poz. 15).

§ 10.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w
Baranowie.

§ 11.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzenniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodm%zatc& Rady Gminy
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