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UCHWALA NR XXXIV/15/98
RADY GMINY W BARANOWIE
Z dnia 18 czerwca 1998 roku

w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz.74, Nr 58 poz.261, Nr 106 poz.496, Nr 132
p0z.622 oraz Dz.U. z 1997r. Nr 9 poz.43, Nr 106 poz.679, Nr 107 poz.686 i Nr 113
poz.734) oraz art.8 ust.1i 2, art. 10 ust.1 pkt 1,2,5,6 1 7, ust. 213 oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. Nr 89

poz.415, Dz.U. z 1996 1. Nr 106 poz.496 oraz Dz.U. z 1997 1. Nr 111 poz.726 i Nr

133 poz.885) Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastgpuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Baran6w zatwierdzonym Uchwata Nr 13/84 Gminnej Rady Narodowej
w Baranowie z dnia 28 grudnia 1984 r.(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 4 poz.15 z 1985 1.) zwanym w dalszej czg$ci Uchwaly ,,planem ogélnym”,
wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentéw wsi:
1.1. Kaski Budki (dz. nr ewid. 149/1),
1.2. Cegléw (dz. nrewid. 76/1, 199, 78).
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Zmiang obowiazujacego ogdinego planu ustala si¢ w nastepujacym zakresie:

2.1. we wsi Kaski Budld .
z terenéw rolnych R na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN , tereny komunikacji KX.

2.2. we wsi Ceglow
z terendw rolnych R, terendw ustug dla rolnictwa RPU i terenu istniejacej
stacji uzdatniania wody WW na tereny przemysthy, ustug i skiadow P,S,U,
ustug sportu US, zieleni urzadzonej ZN, tereny urzadzen zaopatrzenia w
wode WW, tereny zabudowy mieszkanmowe;j jednorodzinnej MN, tereny
komunikacji KD 1 KP oraz tereny wdd otwartych W.

§ 2.

1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancow oraz stanu srodowiska, a w szczegolnosci
takich jego elementow jak: powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, Srodowisko
gruntowo-wodne, krajobraz.
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2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1). zaopatrzenie w wodeg - z uje¢ indywidualnych i z wodociagu komunalnego,
2). odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do miejskiej
oczyszczalni $ciek6w w Zyrardowie poprzez wywoz przez gminne stuzby
oczyszczania na warunkach (ilosc¢ i jakos¢ sciekow) okreslonych przez

wiasciciela (administratora) oczyszczalni miejskiej,

3). zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w uzgodnieniu i na warunkach Z.E.,

4). selektywne zbieranie, gromadzenie, zagospodarowywanie oraz usuwanie
odpadow komunalnych wedtug szczegbtowych zasad okreslonych w uchwale
Rady Gminy wydanej po zasiggnigeciu opinii panstwowego terenowego
inspektora sanitarnego, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 1. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

5). zaopatrzenie w gaz - docelowo z projektowane;j sieci gazowej,

6). zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta z preferenc;a
dla zrédet ekologlcznych

7). realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw przewidywana
jest w obrebie terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem
wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw szczegblnych.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic projektowanych ustala si¢ na 8 i
10 m oraz ciagu pieszo-jezdnego 5 m.

4, Zasady podzialu na dzialki budowlane.

1). Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terenow -«
oznaczonych symbolami MN i P,S,U przy maksymalnym zachowaniu
podziatu istniejacego.

2). Powierzchnia dziatki pod zabudowg mleszkamowq jednorodzinng wolno
stojacq powinna wynosm nie mniej niz 800m?, z wyjatkiem podziatow
zaistniatych wezesniej (dziatka we wsi Ceglow) Minimalna szeroko$¢ dziatki -
wynosi 20m (z wyjatkiem dziatki w Ceglowie).

3). Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod przemyst, ustugi i sktady powinna
wynosi¢ nie mniej niz 2500 m”, z zachowaniem dostepu od drogi publiczne;.

5. Przeznaczenie terenéw o roznych funkejach zagospodarowania.

1). MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
realizacja budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych.
W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbidrke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wplywajaca na
zmiang funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane
w granicach dziatek lub zestawione bliZzniaczo, przy zachowaniu przepisow
szczegdlnych.



o

w

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztattowana w
nawiazaniu do architektury wspdtczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych, przy zachowaniu tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gladkie w jasnych barwach, wyktadziny PVC,
drewniane lub ceramiczne itp.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje ( +
poddasze uzytkowe ).

Wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi max.
1,5m p.p.t. a w przypadku jego braku 0,45 + 1,0 m. p.p.t., z uwagi na wysoki
poziom wdd gruntowych nie zaleca si€ budowania piwnic zaglebionych w terenie.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °lub
stropodach wentylowany o nachyleniu 15 °-35 °.

Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad w zakresie rozwiazan dachow, w
przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznosci zastosowania §cian
ogniowych. .
Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowane;j i nieutwardzonej) na poziomie 50% - 60%.

2). P,S,U - tereny przemystu (zaktady przemystowe, drobnej wytworczosci,

3).

4).

przedsigbiorstwa gospodarki budowlanej), ushug uzytecznosci publicznej
zwiazanej z obstugg handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe), skiadéw,
baz i zapleczy, ktorych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki.
Ustala sig. nastepujace wymagania:

a). zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz stuzby zdrowia i o$wiaty,
b). ewentualna uciazliwosé badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez
obiekty produkcyjne, ushugowe i inne nie moze wykracza¢ poza granice

wilasnosci.
Ustala sie obowiazek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzone;j) na poziomie 35%.

US - teren ustug sportu, ‘

realizacja boisk sportowych, alejek do jazdy na wrotkach i lyzworolkach itp.
oraz obiektow kubaturowych na potrzeby obshugi sportu 0 max. wys. 2kond.
Zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z obsiuga sportu.

Przy lokalizacji obiektow nalezy maksymalnie chronié istniejacy drzewostan.
Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 50% - 60%.

KD - tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania lub poszerzenia
istniejacych i realizacji projektowanych drdg i ulic w obszarze linii
rozgraniczajacych.

Szerokos¢ drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych wynosi 8m i 10m.
Na terenach w/w w liniach rozgraniczajacych zakazuje sig realizacji obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drdg publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy drog w

celu umozliwienia wia$ciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow
bezpieczenistwa, stosownie do odrgbnych przepiséw.
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KX - teren ciagu pieszo-jezdnego szerokosci Sm w liniach rozgraniczajacych, do
obstugi rowu melioracyjnego,

KP - tereny parkingéw - dugosci 45m i szerokosci 20+10m oraz di. 100m i szer.
0+10m w liniach rozgraniczajacych.
Pozostate ustalenia dla terendow KX i KP jak dla terenéw KD.

5). WW - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg (ujecie wody, stacja uzdatniania,

stacja pomp).
Strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatki.

6). ZN - teren zieleni niskiej urzadzonej wzdtuz cieku i zbiornika wodnego.
Zakaz realizacji obiektéw budowlanych.

7). W - teren rowu melioracyjnego i zbiornika wodnego. .
Nalezy zapewni¢ dostep w celu konserwacji i zachowania w pelnej sprawnosci
melioracyjnej.

6. Szczegélowe przeznaczenie terenow

1).wie§ Kaski Budki

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, tereny
komunikacji KX . Ustalenia dotyczace MN wg § 2 pkt 5 ppkt 1, ustalenia dotyczace
KX wg § 2 pkt 5 ppkt 4.

Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkow mieszkalnych wynosi 14m od linii
rozgraniczajacej ul. Szymanowskiej oraz 10m od linii rozgraniczajace;j istniejacej
drogi i 5m od ciagu pieszo-jezdnego KX . .

Budynki gospodarcze 1 garaze wolno stojace moga by¢ sytuowane na zapleczach
dziatek. '

2). wies Cegléow

Tereny przeznaczone pod przemyst, ustugi i skiady P,S,U, zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng MN, ushugi sportu US, urzadzenia zaopatrzenia w wodg WW,
komunikacje KD i KP, tereny zieleni niskiej urzadzonej ZN oraz wod otwartych W.
Ustalenia dotyczace MN wg § 2 pkt S ppkt 1, ustalenia dotyczace P,S,U wg § 2 pkt
5 ppkt 2, ustalenia dotyczace US wg § 2 pkt 5 ppkt 3, ustalenia dotyczace KD i KP
wg § 2 pkt S ppkt 4, ustalenia dotyczace WW wg § 2 pkt 5 ppkt 5, ustalenia
dotyczace ZN wg § 2 pkt 5 ppkt 6, ustalenia dotyczace W wg § 2 pkt 5 ppkt 7.
Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych wynosi 7 m od linii
rozgraniczajacej teren KD 1 15m od krawedzi jezdni drogi TDL (z wyjatkiem
istniejacego budynku). Budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢
sytuowane na zapleczach dziatek. Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkow
przemystowych, ustugowych i sktadowych wynosi 7m od linii rozgraniczajacych
tereny KD i KP oraz 20m od krawedzi jezdni drogi E22TDT i 15m od krawedzi
jezdni drogi TDL.

Teren cze$ciowo zmeliorowany - wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy
uzgadniaé z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Skierniewicach pod katem zachowania pelnej sprawnosci urzadzen melioracyjnych .



Ewentualne zmiany w ukladzie sieci melioracyjnej wykonac na podstawie planu
realizacyjnego opracowanego na koszt i staraniem prawnego dysponenta terenu.

§3.

Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranéw wprowadza si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych
symbolami MN i P,S,U oraz 10% dla terenéw US.

§4.

Rysunki zmiany planu stanowiace zataczniki od nr 1 do 2 do niniejszej
Uchwaty obejmuja granice obszaréw objetych zmianami planu oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz linie podziatu na dziatki budowlane.

§5.

Dla terendéw objetych niniejsza zmiana traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw zatwierdzony Uchwata Nr 13/84
Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 28 grudnia 1984 r.(Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 4 poz.15z 1985 1.)

§ 6.

Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza sig¢ Zarzagdowi Gminy Baranow.

§7.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Skierniewickiego. :
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Skierniewickiego.
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