Uchwata Nr XXXVI1/202/2006
Rady Gminy Baranow
z dnia 22czerwca 2006r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.

z 2003r nr 80 poz. 717z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Barandw uchwala co
nastepuje:

o 31

Uchwala sie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Barandw.

Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu studium stanowig zatgczniki do niniejszej uchwaty;

- zatacznikiem nr 1 jest studium zawierajgce czeS¢ tekstowa i graficzng ,

- zalgcznikiem nr 2 jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu studium .

§2
Traci moc uchwata Rady Gminy Barandw nr XIX/126/2001 dnia 27 marca 2001r

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
o przestrzennego z elementami strategii rozwoju gminy Baranow.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Barandw.

§ 4

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnic Lch/ﬁady Gminy Baranow
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l. WSTEP

1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

o Art 7. ust1. i Art. 18. ust.2. pkt.5. ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz. U. nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi zmianami)

o Uchwata nr XVIII/112/2004 Rady Gminy z dnia 17 czerwca 2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

Studium jest zmiang Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujacego dla
gminy Baranéw zatwierdzonego Uchwata Nr XIX/126/01 Rady Gminy w Baranowie z dnia 27 marca 2001 roku.

2. Cel opracowania studium.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podjgta uchwalte o
przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium skladajace sie z czesci tekstowej i graficznej, uwzglednia zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii
rozwoju gminy.

Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Studium nle jest aktem
prawa miejscowego.

W Studium uwzglednia sie dotychczasowe uwarunkowania i okresta sie kierunki rozwoju zgodnie z art. 10 ust. 2.

Celem studium jest sformutowanie polityki przestrzennej w gminie Baranéw, na podstawie uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, istniejacego zagospodarowania przestrzennego, w tym
gtownie zalozen urbanistycznych, istniejacego stanu infrastruktury technicznej i spotecznej. Zadaniem polityki przestrzennej
jest przestrzega¢ zasad fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony. Studium zawiera ustalenia, ktore sg zgodne z
mozliwosciami potencjatu gminnego oraz z zatozeniami inwestycyjnymi okreslonymi przez organy administracji rzadowej,
zapisane m.in. w planie zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego.

Studium okresla najkorzystniejsze Kierunki rozwoju obszaru gminy, ustala kierunki przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych gminy tak, aby mozliwe byto zrealizowanie zamierzonych celow.

W Studium wskazane sg obszary, wymagajace sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarcwania przestrzennego gminy Baranow stawia naste pujgce cele:

- okreslenie i analiza istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Baranow,

- analiza poszczegblnych stref funkcjonalnych na podstawie dotychczas opracowanych dokumentow
planistycznych wraz z wyciggnieciem odpowiednich wnioskow,

- okreslenie uwarunkowan i oddziatywan zaréwno wewnetrznych jak i zewnetrznych mogacych w znaczacy
sposob warunkowac przyszty charakter gminy,

- okreslenie stabych i mocnych stron gminy, a takze szans i zagrozen zwigzanych z rozwojem gminy,

- na podstawie opracowanych materiatow, analizy wnioskow i przy uzyciu wiedzy specjalistycznej opracowanie

gtownych celdéw rozwoju gminy, a nastepnie okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
gminy,
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- podsumowanie, analiza i ocena wyznaczonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna wyrazona w Studium prowadzi¢ ma do wykorzystania zrdznicowanych uwarunkowan i
zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminie Baranow.

3. Zakres opracowania.

Zakres opracowania Studium obejmuje obszar administracyjny gminy Barandw, w szczegolno$ci zagospodarowanie
przestrzenne terendw gminy, ich specyfike, dotychczasowe uwarunkowania przestrzenne, funkcje jakie petnig oraz kierunki
rozwojowe.

Gmina Barandw jest gming wiejska z przewaga gleb najwyzszych jakosci, w ktorej zdecydowanie dominuje rolnictwo.
Gmina Baranéw znajduje sie w bezposrednim sasiedziwie aglomeracji warszawskiej, w obszarze blonskiej przestrzeni
produkcji rolnej. Stad w opracowaniu szczegolny nacisk ktadziony jest na gospodarke rolng, a takze wszelkie dziatania
majace bezposredni wplyw na nig. Jest to m.in. infrastruktura techniczna i komunikacja, uwarunkowania przyrodnicze,
osadnictwo i rozw¢j ustug, drobnej przedsiebiorczosci oraz wielkoobszarowych inwestycji. Studium uwzglednia rowniez
skutki oddzialywania rolnictwa na $rodowisko przyrodnicze, kulturowe, warunki zycia mieszkancow, turystyke oraz
pozarolnicza przestrzen gospodarcza,

Szczegotowy zakres tematyczny przedstawiajacy stan wyjsciowy obejmuje:

uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z potozenia gminy oraz zapisow plandw i strategii rozwoju wojewddztwa i
powiatu, w granicach ktérych znajduje sie gmina Baranow,

historyczne i kulturowe uwarunkowania rozwoju, z uwzglednieniem wymogow ochrony dobr i waloréw historyczno-
kulturowych terenu gminy,

wewnetrzne i zewnetrzne powigzania komunikacyjne oraz poziom rozwoju pozostatych urzadzen infrastruktury

technicznej,

= wplyw istniejgcej infrastruktury spotecznej na warunki zycia mieszkancow oraz ksztattowanie potenojaiu ludzkiego
gminy,

= uwarunkowania demograficzne terenu gminy, systemy osadnictwa wiejskiego, procesy urbanizacyjne oraz warunki
mieszkaniowe,

przestrzenne uwarunkowania rozmieszczenia ustug, przemystu oraz innych branz,

poziom rozwoju gospodarczego obszaru gminy Baranow,

stan i uwarunkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wptyw rolnictwa na przestrzenny charakter gminy, warunki przyrodnicze i pozaprzyrodnicze rozwoju rolnictwa,
zagospodarowanie turystyczne,

zasoby leSne, w tym zakrzewienia i zadrzewienia $rédpolne oraz wzdtuz drég i ciagéw ekologicznych,

zasoby i walory srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ochrony obszaréw cennych przyrodniczo,
ekologiczne i spoteczno-funkcjonalne funkcje srodowiska geograficznego,

zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego i zycia ludzkiego pochodzenia naturalnego i antropogenicznego.

Studium okresla funkcjonalno-przestrzenny charakter gminy. Na podstawie informacji o gminie, dotychczasowych
tendencjach zmian i kierunkach rozwoju, zaistnialych obszaréw problemowych okres$la uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego w okresie perspektywicznym — do 2015 roku oraz w wymiarze kierunkowym.

4. Funkcije i cele rozwoju gminy Baranéw.

Wiodaca funkcja zagospodarowania na terenie gminy Barandw jest rolnictwo i dziedziny z nim zwigzane.

Zaktadajac jako cel rozwdj rolnictwa, realizacja tego celu odbywac sie powinna poprzez m.in.:
- dziatania majace na celu ochrone najkorzystniejszych dla rozwoju rolnictwa gleb,
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- organizacje grup produkcyjno-marketingowych i rynkowe ukierunkowanie produkgji rolnej,
- wspieranie dziatalnosci rolniczej poprzez $wiadczenie ustug doradczych,
- wybodr rolnictwa intensywnego i wysokotowarowego.

Pozostate funkcje na terenie gminy Baranow, ktorych studium zaktada rozwj to:

- lokalne i regionalne ukiady komunikacyjne oraz pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mieszkalnictwo realizowane w formach zabudowy jednorodzinnej, rekreacyjnej i zagrodowe;j,
- turystykai sport.

-

Cele rozwoju gminy Barandw to:

1. Zapewnienie zrownowazonego i harmonijnego rozwoju na catym obszarze gminy.

2. Zachowanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury z uwzglednieniem funkcji poszczegolnych
stref.

3. Ochrona warto$ci historycznych i kulturowych poprzez dziatania konserwatorskie i wspieranie tradycji regionu.

4. Wskazywanie rozwiazan proekologicznych w zakresie realizowania funkcji mogacych niekorzystnie wptywac na
Srodowisko.

5. Ochrona cennych przyrodniczo obszarow z uwzglednieniem nalezytego zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego.

6. Poprawienie warunkéw Zzycia i zamozno$ci mieszkancow, poprzez rozwoj systeméw infrastruktury spotecznej,
stwarzanie korzystnych warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa.

7. Poprawa zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, a takze zmniejszanie bezrobocia, poprawa warunkéw i niwelowanie
roznic w zakresie zdobywania wyksztatcenia.

8. Harmonijny i staty rozw¢j rolnictwa, w tym rolnictwa proekologicznego i agroturystyki z uwzglednieniem
aspekiow zysku ekonomicznego, rozwoju technologicznego, a takze z uwzglednieniem ochrony $rodowiska
naturalnego oraz poprawg warunkow zycia i pracy spotecznosci lokalne;.

. Zwiekszenie dostepnosci ustug pierwszego rzedu, usprawnienie dziatalnosci jednostek gminnych.

10. Stworzenie warunkow dla rozwoju mikroprzedsiebiorczo$ci oraz skuteczne pozyskiwanie nowych inwestoréw
mogacych w znaczacy sposob pobudzac gospodarke gminna,

1. Wyksztatcenie spojnego z sgsiednimi gminami uktadu powigzan funkcjonalno-przestrzennych.

12. Ograniczenie do minimum ucigzliwosci mogacych wynikaé z realizacji na terenie gminy inwestycii
ponadlokalnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. Uwarunkowania zewnetrzne.
1.1. Potozenie gminy na tle powiatu i wojewodztwa.

Gmina Baranow lezy w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa Mazowieckiego, w powiecie Grodzisk Mazowiecki.
Jest jedng z szesciu gmin powiatu. Gmina Baranow graniczy z gminami wiejskimi: Wiskitki, Teresin, Jaktorow, sasiadujgce z
Baranowem gminy: Blonie oraz Grodzisk Mazowiecki sa gminami miejsko-wiejskimi. Korzystna dla perspektywy rozwoju
wydaije sie by bliskos¢ miast: Zyrardow, Sochaczew, Blonie i Grodzisk Mazowiecki.

Na uwage zastuguje rowniez dogodne potozenie gminy pod wzgledem warszawskiego rynku zbytu dla produktow
rolnych.

W poinocnej czesci gminy przebiega linia kolejowa E-20 relacji Warszawa-Poznan.

1.2. Obszar gminy Baranéw zawarty w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa uchwalono w dniu 7 czerwca 2004r uchwalg sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004, opublikowano w Dz. Urz. Woj. Maz. nr 217 z dnia 28.08.2004r. poz. 5811.

W kierunkach polityki przestrzennej gmina Baranow znajduje si¢ w obszarze najsilniejszego wptywu aglomeracji
warszawskiej. Caly obszar gminy znajduje sie w obszarze metropolitarnym.

Przez poludniowa cze$¢ gminy przebiega¢ ma autostrada A-2, ktorej budowa na odcinku Strykow-Warszawa
przewidziana jest na lata 2005-2009.

Planowana jest modernizacja linii kolejowej E 20 (Il korytarz transportowy) w celu dostosowania jej do standardéw

europejskich. Przewidziany okres realizacji: lata 2006-2008. Linia kolejowa E 20 przebiega przez pdinocny fragment terenu
gminy.

Planowana jest budowa linii kolejowej E-65 relacji Gdansk — Warszawa - Katowice - Centralna Magistrala Kolejowa
(CMK) - (VI korytarz transportowy). Przebieg projektowanej linii na terenie gminy Barandw przewidziany jest w jej centraine
czesci. Prowadzone sg prace studialne w zakresie celowosci i mozliwo$ci realizagji linii kolejowych duzych predkosci, projekt
ten dotyczy przediuzenia CMK od Korytowa, gm. Radziejowice w kierunku Gdyni/Gdanska.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe] budowa, przewidywana jest modernizacja i rozbudowa systeméw
zaopatrzenia w wode w obszarze metropolii warszawskiej. Przewidywana jest rowniez modernizacja oczyszczalni ciekow w
Btoniu i rozbudowa kanalizacji zbiorczej w aglomeracji Blonie — obszar realizacji: gmina Baranow czes$¢ potnocno-wschodnia.

Planowane gazociagi lokalne i podtaczeniowe (Wniosek PGNIG S.A.) — podtaczenie m. Wiskitki — obszar realizacii:
gmina Baranow.

W zakresie gospodarki odpadami zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami w Wojewédztwie Mazowieckim gmina
Baranéw objeta jest programem budowy potencjatu technicznego w zakresie selektywnego gromadzenia odpadow
ulegajacych biodegradaciji oraz programem budowy badz rozbudowy sktadowisk komunalnych o charakterze regionalnym.

Gmina Barandw znajduje sie w rejonie z przewaga gleb o najwyzszej przydatnosci rolnicze;.

W zakresie gospodarki rolnej na terenie gminy Barandéw wskazuje sie dominacje towarowego rolnictwa
wielokierunkowego z przewaga warzywnictwa.

Gmina Baranow znajduje sie w rejonie koncentracji zabytkow archeologicznych.
7
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2. Uwarunkowania wewnetrzne.
2.1. Ogolna charakterystyka terenu gminy Baranéw.

Gmina Barandw polozona jest w $rodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego w powiecie grodziskim.

Graniczy z nastepujacymi gminami: Teresin, Wiskitki, Jaktorow, Grodzisk Mazowiecki i Bfonie. Podstawowe wielkoSci
charakteryzujace gmine:

Powierzchnia gminy 75,37 km?
Ludnos¢ 4800 mieszkancow (stan na 31.12.2005r.)
Srednia gesto$¢ zaludnienia 64,7 0s6b/km?

W sktad gminy wchodzg nastepujace obreby: Baranéw, Basin, Boza Wola, Bronistawow, Buszyce, Cegtow, Drybus,
Gagolina, Gole, Holendry Baranowskie, Karolina, Kaski, Kopiska, Murowaniec, Stara Putapina, Nowa Pufapina, Osiny,
Regdw, Stanistawow, Strumiany Dolne, Strumiany Gérne, Wyczotki, Zaby.

-

L.p | OBREB POWIERZCHNIA OGOLEM (ha)

1. | Baranow 569.60

2. | Basin 180.50

3. | Boza Wola 251.10

4. | Bronistawow 209.90

5. | Buszyce 320.90

6. | Ceglow 246.80

7. | Drybus 372.90 e

8. | Gagolina 102.70 "

9. | Gole 378.80

10. | Holendry Baranowskie 810.10

11. | Karolina 292.70

12. | Kaski 1029.10 L

13. | Kopiska 215.40 R

14. | Murowaniec 123.50 LA

15. | Stara Putapina 183.00

16. | Nowa Pufapina 225.00

17. | Osiny 296.20 WOJT GMINY
18. | Regdw 468.70

19. | Stanisiawow 150.90 o W"' o
20. | Strumiany Dolne 279.80 mgr inz/Anarzej Kotek
21. | Strumiany Gorne 232.40

22. | Wyczolki 204.20

23. | Zaby 387.10

Gmina Baranow jest gming wiejska. Gmina ma charakter rolniczy. Na wiekszosci obszarow wystepujg kompleksy
gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej. Rolnictwo odgrywa duzg role w ksztattowaniu polityki gminnej.

Na terenie gminy praktycznie nie wystepujg lasy.

Sie¢ osadnicza jest bardzo rozdrobniona.

Tereny rekreacyjne wystepujg jedynie w potudniowej czesci gminy, przez ktorg przebiega¢ ma jednak projektowana
autostrada A-2.

2.2. Uwarunkowania historyczno-kulturowe.
2.2.1. Rys historyczny.

W okresie piastowskim ziemie dzisiejszej gminy Barandw nalezaty do dobr ksigzecych pod nazwa Kaski Miyiiskie.
Najwazniejszg wowczas miejscowoscig w tym rejonie byly Kaski, gdyz wies Baranow jeszcze nie istniata. Dobra te graniczyty
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z majatkami ziemskimi w lzdebnej, Grodzisku, Radziejowicach, Wiskitkach, Drzewiczu, Oryszewie, Szymanowie, Teresinie
Gaju, Paprotni, Serokach, Lisicach i Zabach. Do dobr w Kaskach Miyrskich nalezata Puszcza Jaktorowska. Teren ten
wchodzit w sktad Dzielnicy Mazowieckiej, a po podziale w 1313r. Kaski nalezaly do Ksiestwa Rawskiego Ziemi
Sochaczewskiej, Powiatu Sochaczewskiego.

W 1385r. dobra Kaskie przeszly na wiasnos¢ Piotra Rpiszki — Kasztelana Wiskickiego, a nastepnie w 1402r. staly sie
wilasnoscig rodu Krystynow. W 1476r. krol Kazimierz Jagiellonczyk wcielit Ziemig Sochaczewska do Korony, a ziemie Kaskie
staly sig dobrami krolewskimi i utworzono z nich starostwo niegrodowe. W okresie panowania krola Zygmunta Starego
majatek przeszedt pod patronat krolowej Bony. Kaski stanowily wowczas wazny osrodek administracji koscielnej i
panstwowej. Tu, po $mierci Zygmunta Augusta w majatku nalezacym wéwczas do Zborowskich, odbyt sie w dniach 25 X - 2
Xl 15872r. zjazd senatorow z Wielkopolski i z Matopolski. Na zjezdzie tym potwierdzono m.in. powierzenie urzedu intrrexa
prymasowi Jakubowi Uchanskiemu i postanowiono o zwotaniu do Warszawy na dzien 6 stycznia 1573r. Sejmu
Konwokacyjnego, ktory miat zajg¢ sie przygotowaniem elekcji nowego kréla. Postanowienia z tego zjazdu rozestano do
Litwy, Prus Krolewskich, Inflant, Wolynia i wojewddztwa kujawskiego.

W 1670r. wie$ nalezata do Wawrzyrica Zochowskiego i Jana Cybulskiego. Do parafii wowczas przybyl z wizyta ks.
Swiecicki. Z akt wnzyty dowiadujemy sie, ze przed 1670r. powstata wie$ ,Baranowo z Oledrami”. Ks. Swiecicki wspomina
ponadto, ze ,nie wiadomo, do ktorej parafii Baranowo z polami na Oledrach wchodzi, ale dziesiecina do Kask nalezy”.
Kim byli Olendrzy? Trudno jednoznacznie sprecyzowa¢. Jedne zrédta mowia, Ze byli to ewangeliccy kolonisci, zwani
Holendrami, ktorzy specjalizowali sig w osuszaniu mokradet i karczowaniu laséw. Inne dokumenty gtosza, ze byli to osadnicy
pochodzenia flamandzkiego lub niemieckiego sprowadzeni przez Hieronima Radziejowskiego na teren Puszczy
Jaktorowskiej w okolice Baranowa i Jaktorowa. Starostwo niegrodowe Kaski, obejmowato wies Kaski z folwarkiem i
wybraniectwem, osadg Jaktorow z puszczg i z mtynem Ogigiel, wie$ Baranéw z folwarkiem i pastwiskami wydzierzawiono
Holendrom.

W 1668r. z fundacji Kazimierza Sieszyckiego zostat wybudowany kolejny koscidt. (Wczesniejsze pochodzity z 1406r,
1448r, 1600r. - ten ostatni byt spalony podczas wojen ze Szwedami w potowie XVII w.) W 1771r. starostwo niegrodowe
Kaski nalezy do Macieja Szymanowskiego — cze$nika rawskiego, ktéremu na sejmie warszawskim w latach 1773-1775 stany
Rzeczypospolite] nadaty dobra Kaski w 50-lecie posiadanie emfiteutyczne. Po rozbiorach Polski wojewodztwo rawskie
znalazlo sig w zaborze pruskim, a starostwo Kaskie zostalo przekazane generatowi pruskiemu - Brulowi. Po wojnach
napoleoniskich ziemie majatku Kaski weszty w skiad Ksigstwa Warszawskiego, a starostwo weszio w skiad powiatu
btonskiego Departamentu Warszawskiego. Majatkiem wiadal wowczas napoleoriski oficer — Blociszewski. Po upadku
Ksigstwa Warszawskiego ziemie te znalazty sig pod zaborem rosyjskim i weszly w skiad Ksiestwa Polskiego. Car Aleksander
| oddat je we wiadanie Franciszka Wotowskiego, ktory w 1828r. oczynszowat chiopdw.

Okoto 1880r. (niektore zrodta podajg, ze w 1842r) dobra Kaskie stanowity wiasnos¢ hrabiego Stanistawa
Potockiego. Majatek liczyt wowczas okoto 3594 morg i miat okoto 758 mieszkancow, w tym 689 katolikow, 45 Izraglitow, 24
ewangelistow.

W skiad dobr wchodzity nastgpujace folwarki: Kaski, Regow, Cybulszczyzna, Stara Putapina, Nowa Putapina,
Jaktorow oraz osada lesna, lasy jaktorowskie, Budy Grzybek, Drybus, Strumiany, Holendry Baranowskie, Budy Zosine, Budy
Michatowskie, nomenklatury Piaski, osady miynarskie Gacki i Ogidek, Stare Budy, Osiny, Stanistawow, Baranow, Gagolina,
Wyczotki. Z tego Kaski posiadaty 19 budynkéw — 6 murowanych, 13 drewnianych; Cybulszczyzna 10 budynkéw, w tym 1
murowany; Regow 7 budynkow — w tym 1 murowany; Stara Putapina — 6 budynkéw drewnianych; Nowa Putapina — 6
budynkow drewnianych; Jaktorow — 6 budynkéw murowanych, 30 drewnianych. W osadach miynarskich, lesnych i
karczemnych znajdowato sig 11 budynkow drewnianych. W koficu XIX w. dobra Kaskie nalezaly do rodziny Bacciarellich, a
od 1900r. do rodziny Szymanskich. Ostatnim wlascicielem Kask byt Franciszek Szymaniski. W XIX wieku Kaski byly gming,
lecz na poczatku XX wieku stracity na znaczeniu, gdyz wéjt Kask Jan Puchata przeniost siedzibe Urzedu Gminnego do
Baranowa. Jednoczesnie podzielono parafie i utworzono 12 X 1912r. parafie $w. Jozefa w Baranowie.

Kosciot wybudowano wg projektu St. Grochowicza i Bronistawa Czosnowskiego. Swiatynia zostata poswiecono przez
kardynata Kakowskiego 8 Xl 1920r.

W czasie wojny $wiatowe] tereny naszej gminy byly miejscem dziatan zolnierzy AK grupy ,KAMPINOS”. 29 wrzesnia
1944r. pomigdzy miejscowoscia Budy Zosine i Jaktorowem zostato otoczone zgrupowanie partyzanckie AK przez znaczne
sity niemieckie, pociag pancerny, czolgi i piechote. W walkach poleglo 132 partyzantéw, a 150 dostato sie do niewoli.
Pozostatym udato si¢ przebi¢ przez pierscien niemieckiego okrazenia. Po wojnie w 1948 r. gmina Baranow weszta w skiad
powiatu grodziskiego, wojewddztwa warszawskiego, a po reformie administracyjnej w 1975 r. weszta w sktad wojewodztwa
skierniewickiego. Po kolejnej reformie administracyjnej nalezy - od 1999r. do powiatu grodziskiego i wojewodztwa
mazowieckiego. Obecnie gmina zajmuje powierzchnie 75,37km2 W skfad jej wchodzg 24 miejscowosci, ktore tworza 21
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solectw. Sa to: Baranéw, Basin, Boza Wola, Bronistawow, Buszyce, Cegtow, Drybus, Gole, Regow, Holendry A, Holendry B,
Karolina, Kaski, Kaski-Budki, Kopiska, Putapina, Osiny, Stanistawow, Strumiany, Wyczotki, Zaby .

Pod wzgledem administracji koscielnej, obszar ten wchodzit do korica XVIII w. w sktad biskupstwa poznanskiego a
po rozbiorach od 1798r. do diecezji warszawskiej , a od 1818r. - archidiecezji warszawskiej, w ktorej granicach znajduje sig
dzi$ diecezja towicka.

W XIX w. Kaski byly siedziba parafii na calym obszarze Débr Kaski. Na poczatku XX w. na tym terenie utworzono
drugg parafie w Baranowie. W tym okresie przeniesiono siedzibe gminy z Kask do Baranowa. W rysie historycznym tego
obszaru nie sposdb pomingC okresu przedpiastowskiego, ze wzgledu na licznie wystepujacq ilos¢ stanowisk
archeologicznych. Na tym terenie na wielka skale prowadzono wytop zelaza, ktéry nie miat sobie rownych w tej czesci
Europy od IV w. przed Chr. do Il w. po Chr.

Obszar gminy w $redniowieczu lezal na Mazowszu. Po wiaczeniu dzielnicy mazowieckiej do Korony, dobra weszty w
sktad wojewodztwa rawskiego, ziemi sochaczewskiej i przetrwaly w tych granicach do upadku Rzeczpospolitej. W czasach
Krolestwa Polskiego weszly w skiad wojewodztwa warszawskiego. W 1837 roku przeprowadzona zostata reforma
administracyjna wedtug wzorcow rosyjskich, wojewodztwa przemianowano na gubernie. Ziemie dzisigjszej gminy weszly w
1867r. w sktad powiatu grodziskiego w guberni warszawskiej. Podziat ten przetrwat do 1915r. Po odzyskaniu niepodlegtosci
gmina weszta w sktad wojewodztwa warszawskiego. W wyniku kolejnej reformy administracyjnej w 1975r. gming wigczono
do nowoutworzonego wojewodztwa skierniewickiego. Obecnie po zmianach administracyjnych gmina Baranow przynalezy
do powiatu grodziskiego w wojewodztwie mazowieckim.

Nazwa Baranéw zdaniem Stanistawa Rosponda i Urszuli Wojcik pochodzi od nazwy dzierzawczej, by¢ moze
niejakiego Barana, lub od czynnosci wykonywanej na tym obszarze wskazujacej na hodowanie i wypasanie baranow.

Na zachodnim Mazowszu, na Rowninie Lowicko-Blonskiej znajduje sie kilkanascie osad mieszkalno - produkcyjnych,
w ktérych na wielkq skale prowadzono wytop zelaza, z ktérego nastepnie produkowano brod i
narzedzia gospodarcze.

Archeolodzy przypuszczaja, ze tak wielkie ilosci broni szly na rynek zewnetrzny do plemion germariskich walczacych
z Imperium Rzymskim, ktére w koncu przez nich zostato pokonane. Produkcja zelaza na tym terenie byla mozliwa ze
wzgledu na wystepowanie rudy darniowej, takowej i bagiennej oraz duzych ilosci marglu, ktory byt wykorzystywany w
procesie technologicznym przy wytopie zelaza. Wokot znajdowata si¢ puszcza stuzaca do produkcji wegla drzewnego
uzywanego w dymarkach wytapiajacego zelazo oraz woda w gesto wystepujacych rzekach, rzeczkach i ciekach wodnych.

2.2.2. Ochrona doébr kultury materiainej.

Uchwalona w 2003 roku art.150 z dnia 23 lipca 2003r. Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
wprowadza ochrone krajobrazu kulturowego w postaci:

- rezerwatow kulturowych,

- parkéw kulturowych,

- stref ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Celem ochrony dobr kultury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoleczne, celowe wykorzystanie i
udostepnienie dla celow dydaktycznych i wychowawczych tak, aby stuzyly nauce oraz stanowity trwaly element kultury
narodowej. Dlatego tez chroni¢ nalezy nie tylko poszczegoine obiekty, ale cate obszary o szczegdinych walorach pod
wzgledem bogactwa Srodowiska kulturowego.

Celem opracowania problematyki ochrony $rodowiska kulturowego do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baranow jest:

- rozpoznanie struktury krajobrazu kulturowego gminy,

- okreslenie zagrozen,

- okreslenie potrzeb i warunkdw ochrony tych débr,

- rewaloryzacje istniejacych wartosci przestrzennych,

- wskazanie mozliwosci i kierunkow ksztattowania struktury krajobrazu kulturowego.

Krajobraz kulturowy obok tresci posiada forme, ktéra nazywa sie architekturg krajobrazu — bedacg syntezg
elementow przyrodniczych i dziatalnoSci czlowieka. Krajobraz kulturowy i jego uwarunkowania, w kategoriach

konserwatorskich, powinny by¢ traktowane jako obiekt zywy, ktory niesie wiasciwg w swej specyfice metodologie jego
ochrony.
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Ochrona krajobrazu kulturowego jest moralnym obowigzkiem spoteczenstwa w celu zachowania waznego elementu
tozsamosci narodowej Polakow oraz zwigzkow spolecznosci lokalnych oraz regionalnych. Ochrona krajobrazu to peina
ochrona obiektu zabytkowego i jego otoczenia wraz z ro$linnoscig i wtasciwymi warunkami socjologicznymi. Realna zatem
ochrona $rodowiska kulturowego musi polega¢ na ochronie najcenniejszych obiektow, zespotow lub obszaréw polegajacych
na $wiadomym przeksztafcaniu reszty Srodowiska w taki sposéb, aby tworzac nowe wartosci unika¢ szpetoty i deformacii
otoczenia. Zagrozenia wynikajace z faktu, ze zmieniajg sie formy Zycia spotecznego i gospodarki powoduja, ze okreslone
formy przestaja odpowiada¢ potrzebom ich uzytkownikow (stare kuznie, drewniane budynki, wiatraki, mtyny wodne itp.)
Ochrona zabytkéw obejmuije nie tylko poszczegdline obiekty, ale takze cate zespoly powigzane z otoczeniem przyrodniczym.
Dlatego tez wazna jest wspotpraca ze sobg stuzb konserwatorskich zabytkdw i przyrody. Postuluje sie zatem:

- wspolne dziatanie stuzb konserwatorskich zabytkow i przyrody,

- otoczenie troskg zabytkow-symboli méwigcych o tozsamosci danych miejscowosci,

- przeciwstawianie sie realizacji budowli i urzadzen deformujacych zespoly historyczne o duzej wartosci,

-wprowadzanie tablic informacyjnych o obiektach zabytkowych, alejach, drogach historycznych, szlakach
handlowych, itp.

-

Tabela nr 1. Obiekty zabytkowe wystepujace na terenie gminy Barandw wpisane do rejestru zabytkdw:

Miejscowos¢: Obiekt zabytkowy: Nr decyzji o wpisaniu do rejestru
Baranow Koéciot parafialny p. w. $w. Jozefa 305 —29.04.1975r.

Boza Wola Dwor 1032/302 - 13.09.1973r.

Boza Wola Park dworski 564A - 20.06.1981r.

Cegtow Park dworski 727 - 01.06.1984r.

Kaski Dwor 21-20.01.1959r.

Ponadto ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty:
1. Kaski:
a) Zespdt kosciota parafialnego p. w. $w. Piotra i Pawta (1945-1951)
- brama w ogrodzeniu, murowana lata 90-te XIX w.
- plebania, murowana 1891r.
- obora, murowana 1891r.
b)  park dworski
c) cmentarz katolicki
d) dom nr 28 drewniany 4 ¢w. XIX w.
2. Baranow:
a) Zagrodanr7
- dom drewniany XIX w.
- obora drewniana XIX w.
b) Zagroda nr 46
- dom drewniany pocz. XX w.
- obora drewniana pocz. XX w.
- stodota drewniana pocz. XX w.
c) Zagroda wt. M. Polarczyk
- dom drewniany k. XIXw.
- obora drewniana k. XIX w.
d) dom nr 28, drewniany pocz. XX w. Stithe VI
e) obora w zagrodzie nr 5, drewniana 1935r. S
3. Bronistawow: v
a) Zagrodanr8
- dom drewniany 1 éw. XX w.
- budynek gospodarczy drewniany 1 éw. XX w.
b) dom nr 17 drewniany 1 éw. XX w.
4. Buszyce:
a) domnr 15 drewniany k. XIX w.
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b) dom nr 17 drewniany ok. 1920r.
c) dom wh. Borowska drewniany pocz. XX w.
Drybus:
a) dom nr4 drewniany lata 30-ste XX w.
Kopiska:
a) dom nr 4 drewniany 1913r.
b) dom.nr 8 drewniany k. XIX w.
Nowa Putapina:
a) dom nr 13 drewniany ok. 1920r.
Osiny:
a) Zagrodanr22

- dom drewniany 4 ¢w. XIX w.

- obora drewniana 4 ¢w. XIX w.
b) Zagroda nr 30

- dom drewniany 4 ¢w. XIX w.

- stodofa drewniana 4 éw. XIX w.
c) dom nr7 drewniany 2 éw. XIX w.
d) dom nr 23 drewniany 1936r.
e) dom nr 31 ok. pot. XIX w.
f)  dom nr 38 drewniany 1 ¢w. 1936r.
Regow:
a) dom nr 28 drewniany 1 cw. XX w.
b) dom nr 29 drewniany 1 cw. XX w.
c) dom nr 32 drewniany 1929r.
d) dom nr 58 drewniany 1 éw. XX w.
Stanistawow:
a) domnr 13 drewniany 2 pol. XIX w.
b) dom nr 15 drewniany 3 cw. XIX w.
c) dom wk Gontarczyk drewniany pocz. XX w.
Strumiany Dolne:
a) Zagrodanr24

- dom drewniany k. XIX w.

- chlew drewniany k. XIX w.

- stodofa drewniana k. XIX w.

b) dom nr 10 drewniany k. XIX w.

c) dom nr 11 drewniany pocz. XX w.

d) dom nr 21 drewniany 4 ¢w. XIX w. T

e) dom nr 23 drewniany k. XIX w. 7 Fu e

f)  dom nr 33 drewniany k. XIX w. PO e e <§h\ ZA ZGODNOSC

Strumiany Géme: Fo. 7 AR @ 7.\ Z ORYGINALEM

a) dom nr49 murowany 1918r. 3 - r-xt':‘t?r :;E ;

b) dom nr 50 murowany 1898r. % ‘Y“;.‘ N'.*‘-.’(,x_{_g%g‘ b / 005 -06- 2.8

3\)/ d’?? nr 52 murowany 1922r. e Aty ’ .;;Q// W OJ ’12 & 3]\' Y
yczokki: i N R I

a) dom nr 10 drewniany ok. 1930r. g * /é;};'/ . /(Wu Kolek

b) dom nr 11 drewniany k. XIX w. T MEr 32 SR co—

c) dom nr 14 drewniany pocz. XX w.

d) dom nr 15 drewniany k. XIX w.

e) dom nr 20 drewniany pocz. XX w.

f)  dom nr 21 drewniany pocz. 4 ¢w. XIX w.

Zaby:

a) pozostatosci parku dworskiego XIX/XX w.
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Za podstawowg warto$é kulturowa krajobrazu gminy Baranéw uznaje sie gtéwnie licznie wystepujaca zabytkowg
zabudowe zagrodowa. Sa to zazwyczaj drewniane domostwa wiejskie. Czgsto sg one utrzymane w bardzo ziym stanie,
nalezy w przypadku braku objecia zabytku ochrong konserwatorskg poczyni¢ niezbedne dziatania w celu zabezpieczenia i
ochrony danych obiektow. Uklad osadnictwa, w tym bardzo stare juz zagrody wiejskie, miejsca kultu (kapliczki, krzyze),
zatozenia parkowe, koscioty i cmentarze naleza do obiektéw stanowigcych bezcenng warto$¢ historyczno-kulturowg gminy.
Rowniez obiekty, ktore nie zostaly objete ochrong prawng, a posiadaja warto$¢ kulturowg wymagajg ochrony i prac
konserwatorskich.

Obiekty moga by¢ chronione nie tylko za pomocg przepiséw prawnych. Wazne jest aby rowniez spotecznos¢ lokalna
miala $wiadomos$¢ wystepowania na ich terenie terenéw atrakcyjnych ze wzgledow historyczno-kulturowych. Tradycje
wystepujace na terenie gminy Baranow zwiazane sa glownie z rolnictwem. Nalezy zatem zachowywa¢ nazewnictwo wiejskie,
zabytkowe zabudowania zagrodowe, trakty komunikacyjne, elementy widokowe. Wszelkie instytucie, jednostki i
stowarzyszenia zwigzane posrednio lub bezposrednio z historig i kulturg regionu winny propagowac idee tozsamosci
kulturowej i wypracowywa¢ zachowania stuzagce ochronie dobr kultury.

W zakresie wartosci historycznych, krajobrazowych i estetycznych znajdujg sig ponadto pomniki przyrody ozywione;.
Dlatego wskazane jest zachowanie tradycyjnych goscincow, alei drogowych, osi widokowych oraz pojedynczych drzew
podlegajacych ochronie prawne;j.

Oprocz obiektow zabytkowych na terenie gminy znajduja sie liczne zabytki archeologiczne. Zabytki archeologiczne to

zachowane w ziemi (lub pod gruntem ornym) $lady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk datowane od VI tysigclecia
p.n.e. do XVIllw. n.e.

Obszar gminy Baranow znajduje sie w rejonie koncentracji zabytkow archeologicznych.

Tabela nr 2. Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wystepujace na terenie gminy Barandw

Miejscowo$¢ Rodzaj i okres zabytku Nr rejestracyjny
Basin Osada z okresow wplywow rzymskich | A-893/415 Sk-ce
Gole Osada wczesno$redniowieczna A-987/416 Sk-ce
Kaski Osada starozytna 832/414 Sk-ce
Regow Osada z okresow wplywow rzymskich | 838/764 Sk-ce
Strumiany Goérne Osada z okresdw wplywow rzymskich | A-869/417 Sk-ce
Nowa Putapina Osada starozytna 835/139 Sk-ce

% Park Dworski w Cegtowie lezy okoto 200m od drogi Btonie-Grodzisk Mazowiecki. Dziatka, na ktérej znajduje sie park i
dwor w Ceglowie, lezy na granicy trzech miejscowosci: Murowaniec, Cegtow, Gole.

W 1827r. miejscowo$¢ Gole liczyta 27 doméw z 265 mieszkanicami. Brak jest informacji o dobrach wsi Gole.  Wiadomo, ze
istniat dwor w tej miejscowosci. W 1874r. dobra nabyte przez nieznanego nabywce za 50 tys., w skiad wchodzity m.in.:689
morg ziemi, wiatrak. Od kwietnia 1911r. Gole nalezaly do Juliusza i Marii Karczewskich, ktorzy 27 kwietnia 1911r. sprzedali
je Adamowi Hirszmanowi. W 1936r. po Smierci Adama Hirszmana dobra Gole odziedziczyli: Maria Teresa Hirszman, Zofia
Hirszman i Elzbieta Zofia Petczynska. W 1945r. nastgpita parcelacja majgtku. We dworze umieszczono szkote, ktdra
miescita sie tam do czasu wybudowania nowego budynku w potnocnej czesci parku. Po przeniesieniu szkoty do nowego
budynku we dworze umieszczono osrodek zdrowia i biblioteke. W pozniejszych latach w pdinocno-wschodniej czesci parku
wybudowano sklep i zlewnie mleka. Architektura dworu wskazuje, ze nie jest to stara budowla. Powstat on prawdopodobnie
w koncu XIX. lub na poczatku XXw. Park jest zapewnie nieco starszy i mogt powstac okoto potowy XIX wieku.

Miejsca wystepowania zabytkow archeologicznych na terenie gminy Baranow — sg w wiekszosci wynikiem badan
przeprowadzonych wg ogéinopolskiego systemu zwanego ,Archeologicznym Zdjeciem Polski”. Material okresla :

- rozlokowanie zabytkoéw archeologicznych

- numeracje zabytkéw archeologicznych.

W granicach administracyjnych gminy Baranéw udokumentowano dotychczas 92 zabytki archeologiczne.
Szczegbtowq inwentaryzacje — polegajacg na petnym rozpoznaniu zasobow archeologicznych, rozpoczeto jesienig 1999r.
Prace poszukiwawcze prowadzone bylty w potudniowo-wschodniej czesci gminy (miejscowosci Kopiska Mate, Kopiska Duze,
Holendry Baranowskie). Na przebadanym terenie udokumentowano 20 nowych zabytkéw archeologicznych. Zarejestrowane
dotychczas zabytki archeologiczne — to zachowane w ziemi (pod warstwg orng lub wspoiczesng warstwg uzytkowa)
pozostatosci pradziejowych obozowisk, osad i cmentarzysk — datowane od Il tysigclecia p.n.e. do XVI w. n.e. Obiektami
zastugujacymi na szczegoing ochrone — sg zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (starozytne
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wczesnosredniowieczne osady potozone na gruntach wsi: Basin, Gole, Kaski, Nowa Putapina, Regéw, Strumiany Gorne)
oraz wytypowane do rejestru.

Liczne zabytki archeologiczne wpisane do rejestru, jak i te, ktore s wytypowane do objecia ich wpisem do rejestru
zabytkow oraz pozostajace pod ochrong konserwatorskg sklaniajg do wytyczenia Konserwatorskiej Strefy Obserwacii
Archeologicznej oraz Archeologicznej Strefy Ochrony Konserwatorskiej.

Zabytki archeologiczne ze wzgledu na ich charakter sg najczeéciej narazone na zniszczenie (gteboka orka,
rozbudowa wsi i osad, industrializacja, regulacja rzek, melioracja, itd.). Dlatego tez wszelka dziatalno$¢ na tym terenie
wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw - zlokalizowane na terenach rolnych i lesnych, nalezy
wytgczy¢ z wszelkich planowanych zmian w zagospodarowaniu terenu oraz dziatan inwestycyjnych i pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Na pozostalych obszarach zabytkow archeologicznych nalezy dazy¢ do ograniczania wszelkich dziatan
inwestycyjnych i pozostawi¢ je jak najdiuzej w dotychczasowym uzytkowaniu. Kazda zmiana w zagospodarowaniu terenu
musi by¢ uzgadniana z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

-

2.3. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury techniczne;.

2.3.1. Uklad komunikacyijny.

Powigzania komunikacyjne w gminie Baranéw opierajg sie gtéwnie na ukiadzie sieci drogowej. Podstawowymi
szlakami komunikacyjnymi sg drogi powiatowe, faczace miejscowosci gminy Barandw gtownie z okolicznymi miastami, m.in.
Sochaczewem, Zyrardowem, Grodziskiem Mazowieckim oraz Bloniem. Przez teren gminy nie przebiegaja zadne szlaki
tranzytowe, nie wystepujg drogi wojewodzkie oraz krajowe. Drogi wojewodzkie istnialy jeszcze w poprzednim podziale
administracyjnym, jednakze obecnie przejely one funkcje drog powiatowych. Najblizsze drogi krajowe to: lezgca na potnoc
od gminy - droga nr E-30 relacji Warszawa-Poznan, na wschod - droga nr 50 relacji Sochaczew - Gréjec - Minsk Mazowiecki
stanowigca szlak tranzytowy wschod-zachdd oraz na potudnie od gminy - droga wojewodzka nr 717 biegnaca przez
Skierniewice, Zyrardow, Grodzisk Mazowiecki i dalej w kierunku Warszawy. Stan istnigjgcych drog powiatowych i gminnych
w wielu przypadkach wymaga prac remontowych.

Obecnie gmina zarzadza 131km drég, z czego 31km to drogi publiczne kategorii gminnej, a pozostate 100km to drogi
kategorii gminnej dojazdowej do gospodarstw i pol uprawnych. Drogi o nawierzchni bitumicznej stanowig tylko 20% ogdine;
diugosci drdg z czego 2 % wymaga natychmiastowej odnowy; Drogi sg w wiekszosci utwardzone.

Na terenie gminy usytuowanych jest 47km drog powiatowych, z czego ponad 6km to drogi gruntowe w bardzo zlym
stanie. Stan techniczny nawierzchni asfaltowych, ktore corocznie sg czesciowo remontowane nie zapewnia trwalej poprawy
w tym zakresie. Najbardziej zniszczone odcinki drog wymagaja zabezpieczen przed dalszg degradacja. Radykalna poprawa
ich stanu technicznego moze nastapi¢ jedynie w wyniku modernizacji drég powiatowych na terenie gminy.

W obszarze gminy drogami powiatowymi sg drogi o nastepujgcych numerach:

- 38127 Seroki - Gagolina — Baranow — Jaktorow (dt. drogi 7,942km, w tym 5,860km o nawierzchni asfaltowej
i 2,082km o nawierzchni gruntowej)

- 38128 Szymanow — Bronistawow (dt. drogi 10,104km, na cafej diugosci o nawierzchni asfaltowe))

- 38129 Bramki Ludne - gr. wsi Cegtow - gr. wsi lzdebno (dt. drogi 4,344km, na cafej diugosci o nawierzchni
asfaltowej),

- 38130 Bronistawow - Wiskitki (df. drogi 9,744km, na calej dlugo$ci o nawierzchni asfaltowej),

- 38131 Nowa Putapina - Kopiska Mate (dt. drogi 6,209km, w tym 3,834km o nawierzchni asfaltowej i 2,375km
0 nawierzchni gruntowej),

- 38133 Kopiska Mate - Maruna (dt. drogi 0,375km, na catej diugosci o nawierzchni asfaltowe;),

- 38134 Baranéw - Budy Stare (dt. drogi 3,222km, na catej diugosci o nawierzchni asfaltowej),

- 38135 Baranow - Koztowice Stare (dt. drogi 2,934km, na catej diugosci o nawierzchni asfaltowe)).
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Przestrzenne rozmieszczenie drog powiatowych tworzy dogodny i zwarty uklad, ktory w przypadku dobrego stanu
nawierzchni jest w stanie zaspokoi¢ lokalne potrzeby ruchu komunikacyjnego. Na terenie gminy nie wystepuja Zadne obiekty
ani przedsigbiorstwa wymagajace ruchu ftranzytowego, dlatego tez nie przewiduje sie znaczacych zmian w uktadzie
drogowym z wyjatkiem terenow, przez ktére przebiega¢ bedzie autostrada A-2 i w obszarach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Konieczne jest podjecie odpowiednich krokéw w celu poprawy dostepnosci komunikacyjnej do
poszczegodlnych domostw. W wielu przypadkach sg to szlaki mocno zaniedbane i okresowo nieprzejezdne. W zwigzku z
powyzszym nalezy przede wszystkim wzmocni¢ ich nawierzchnie, z uwzglednieniem wczeéniejszego poprowadzenia
podstawowych operatow infrastruktury technicznej, gtownie wodociggow i kanalizacji.

Bardzo istotnym elementem ze wzgledu na przestrzenny uktad komunikacyjny jest projekt budowy autostrady A-2,
ktorej fragment na terenie gminy Barandw przebiegal bedzie przez wsie: Holendry Baranowskie, Baranow, Kopiska.
Powyzszy odcinek stanowi fragment autostrady A-2 od granicy panstwa: Swiecko, dalej w kierunku Poznania, todzi,
Warszawy, Bialej Podlaskiej, az do przejscia granicznego w Kukurykach. Z budowg autostrady wiaze sig duzo mozliwosci i
udogodnien ale wraz ze skutkami pozytywnymi pojawiajg sie skutki negatywne takie jak: ograniczenia przestrzenne
zwigzane z lokalizacjg drogi oraz inne ucigzliwosci spowodowane wystepowaniem natezonego ruchu kofowego.

Niestety mieszkancy gminy Baranow nie bedg mogli skorzysta¢ z wezta komunikacyjnego na wtasnym terenie. W
kierunku wschodnim najblizszy wezet ,Tiuste” znajduje sie w odlegtosci okoto 8km od granic gminy. W zwiazku z brakiem
bezposredniego i dogodnego potgczenia gminy Baranow z wezlem ,Tluste” nalezy w najblizszej przysziosci wskazac
mozliwe do zrealizowania koncepcje dojazdu. W kierunku zachodnim najblizej zlokalizowany jest wezet ,Wiskitki" — w
odlegtosci okoto 6km. W jego kierunku biegnie droga powiatowa nr 38130, ktorg bedzie mozna dojecha¢ do wezta ,Wiskitki".
W granicach gminy Baranow w zwigzku z powstaniem autostrady powstang 3 nowe mosty oraz 2 wiadukty. Ponadto
Zlokalizowane beda Miejsca Obstugi Podroznych (MOP) w miejscowosci Holendry Baranowskie po obu stronach drogi.

Przebieg autostrady w przypadku gminy Baranow w matym stopniu przyczyni sie do zmiany sytuacji gospodarczej
czy tez natezenia ruchu lokalnego. W wiekszym stopniu natomiast ograniczy przestrzennie miejscowg ludno$¢ mieszkajgca
w jej najblizszym sasiedztwie. Oprocz ograniczen przestrzennych budowa autostrady powoduje niekorzystny podzial
gruntow. Wielu rolnikow, wiascicieli ziemskich zmuszonych jest do rezygnacji z dotychczasowego uzytkowania terenu.
Dotychczasowy rolniczy charakter okolicy zostanie z pewno$cig zachowany, oprécz tego na terenach potozonych w
granicach gminy na pofudnie od projektowane] autostrady wskazany jest rozwoj funkcji rekreacyjnej oraz wprowadzanie
zalesien.

Powstanie autostrady, a wraz z nig ruchu samochodowego powoduje liczne ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.
Przewiduje sie, ze na odcinku Wiskitki -Tiuste w roku 2010 dobowy ruch samochodowy wynosi¢ bedzie okoto 14400
poj./dobe, natomiast w roku 2025 juz okoto 85200 poj./dobe.

Zasiegi przekroczen standardow $rodowiska dla wariantu projektowanego w 2010 r. liczone w metrach od krawedzi
jezdni dla odcinka autostrady biegnacej na terenie gminy Baranow wynosza;

- zanieczyszczenia powietrza: NO2 — strona potudniowa do 31m, strona potudniowa do 35m,

- hatas drogowy: 60dB (pora dnia) — 46m, 50dB (pora nocy) — 92m.

Powyzsze wskazniki nie uwzgledniajg roli urzadzen ochrony $rodowiska. Do nich nalezg m.in.: ekrany akustyczne,
waly ziemne, czy zielen izolacyjna, nalezy zatem juz wraz z rozpoczeciem budowy autostrady zadba¢ o wykonanie
odpowiednich urzadzen zabezpieczajgcych.

W zakresie przewozow kolejowych obszar gminy Baranow obecnie praktycznie jest wytaczony z ruchu kolejowego.
Jedynie w skrajnie poinocnym fragmencie gminy, przez migjscowoséci Boza Wola i Zaby przebiega krotki fragment linii
kolejowej E-20 relacji Warszawa-Poznan. Jest to linia obstugujaca gtownie ruch pasazerski, z ukierunkowaniem na przejazdy
przyspieszone. Pomimo, iz wigkszo$¢ ruchu stanowig pociggi przyspieszone, we wsi Boza Wola znajduje sie stacja
kolejowa, ktéra obstuguje ruch pasazerski dla pociagéw osobowych. Jest to punkt przystankowy, bez obiektow obstugi
pasazerskiej. Jednakze potaczenie to stanowi wazny $rodek transportu. Mieszkancy okolicznych miejscowosci korzystajg ze
stacji gtownie w celach dojazdowych do miejsc pracy, m.in. do Warszawy, Sochaczewa, Blonia, Ozarowa.

W zakresie kolejnictwa na terenie gminy Barandw planowana jest ponadto budowa linii kolejowej E-65 relacji
Gdansk-Warszawa-Katowice - Centralna Magistrala Kolejowa (CMK). Przebieg projektowanej linii na terenie gminy Baranow
obejmuje centralng czes¢ gminy relacji potudnie-péinoc. Niestety do tej pory zrealizowany jest jedynie fragment linii - od
Katowic do granic aglomeracji warszawskiej. Dalej w kierunku pétnocnym przygotowane sg jedynie prace studialne
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dotyczace celowosci i mozliwosci wykonania przedsiewziecia. Spotka PKP na terenie gminy Baranow wykupita dotychczas

tylko grunty przeznaczone pod przebieg linii, nie prowadzi jednak zadnych innych robot wykonawczych i sytuacja taka
istnieje niestety od wielu lat.

Projektowana autostrada A-2 na kierunku Berlin — Warszawa - Minsk, istniejaca magistrala kolejowa E-20 na
kierunku Berlin — Kunowice — Warszawa — Terespol z obwodnicg towarowg CE 20 na odcinku towicz — Skierniewice —
tukow stanowi europejski korytarz transportowy K I, w ktérym potozona jest gmina Baranéw. W zwigzku z powyzszym w
Studium uwzglednia projektowane ponadlokalne systemy infrastruktury technicznej.

2.3.2. Zaopatrzenie w wode.

Obecnie na terenie gminy istniejg dwie stacje wodociagowe, w migjscowos$ciach:

- Cegtow (decyzja nr 0.1.6210-18/889/96 z 8.05.1996r., Qmaxh=65.0m3/h, Qmaxd=849m3/d),

- Stanistawéw (decyzja nr 0.1. 6210-1-86/98 z 22.12.1998r.,Qmaxh=50,0m3h, Qmaxd=751m3/d).
tacznie diugos¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi okoto 113km oraz okoto 46km przylaczy . Sie¢ zrealizowana zostata w
latach 1998 — 2004 i wykonana jest w catosci z rur PCV. W Gminie Baranow z wodociagu korzysta okoto 4,2tys. oséb, a

stopien zwodociggowania wynosi okoto 88 %. W kazdej miejscowosci stworzone s warunki do podigczenia reszty
mieszkancow do sieci wodociggowe;).

Tabela nr 3. Stopien zwodociggowania w ostatnich czterech latach.

Opis J.m, 2001 2002 2003 2004
Liczba ludnosci podtgczonej do sieci
wodociggowej tys. 4,02 4,11 416 4,21
Ogoélna liczba mieszkancoéw w Gminie tys. 473 4,71 4,72 471
Stopien zwodociggowania % 84,92 87,22 88,17 88,26

Stacja uzdatniania wody w Cegtowie zaopatruje w wode wodociag we wsiach: Cegtow, Murowaniec, Gole (tacznej
diugosci 5km , oraz Bronistawéw, Boza Wola, Regow, Gagolina, Zaby, Kaski i Karolina (32,6km ). taczna ilos¢ odbiorcow
478. Eksploatacijg ujecia, wraz ze stacjg uzdatniania w Cegtowie, zajmuije sie bezposrednio Urzad Gminy

W sktad ujecia wod podziemnych w Cegtowie wchodzg dwie studnie Nr1 i Nr2, ktore czerpig wode z utwordw
czwartorzedowych.

W 1999r odwiercona zostata studnia glebinowa Nr 2 , ktorej wydajnosc¢ eksploatacyjng ustalono decyzjg Wojewody
Mazowieckiego znak :WOS-VI/7523/41/99. Studnia nie zostata do dnia dzisiejszego wiaczona do eksploatacii.

W Stanistawowie natomiast znajduje sie ujecie wody sktadajace sie ze studni Nr ORI i Nr ORII. Ujecie wody posiada
ustalong wydajnos¢ eksploatacyjng w ramach zasobéw wod podziemnych dla rejonu Zyrardéw, Feliksow- Stanistawéw na
poziomie 100 m¥h

Wydajnos¢ studni OR-Il 50m3/h, na bazie ktorej funkcjonuje wodociag grupowy we wsiach: Baranow, Buszyce,
Drybus, Holendry Baranowskie, Osiny i Nowa Putapina Basin (tacznie 692 odbiorcow). Zapotrzebowanie na wode dla tych
miejscowosci jest mniejsze niz ustalona wydajnos¢ w Stanistawowie i w zwigzku z tym, moze by¢ ona wykorzystana dla
potrzeb nowych odbiorcow lub jako rezerwa awaryjna dla systemow wodociggowych w Kaskach i Cegtowie lub dla obstugi
nowych terenow bardziej zurbanizowanych. SUW Stanistawow, eksploatowane jest przez prywatne Przedsigbiorstwo
Ochrony Srodowiska ,Atmopomiar” Warszawa. Eksploatacja odbywa sie na podstawie umowy
nr IDZ/01/04 z dnia 02.03.2004r. zawartej miedzy w/w przedsiebiorstwem a gming Baranow.

Woda podawana z uje¢ eksploatowanych na terenie gminy odpowiada normom okre$lonym zaréwno w
przepisach krajowych, tj. Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19.11.2002r., jak i przepisach unijnych (Dyrektywy
98/83/EC). Nalezy tu zwrdci¢ szczegblng uwage na zawarto$¢ azotandw, ktéra wg danych zawartych w ponizszej tabeli
osiaga sporadycznie kilkanascie mg N-NOs/l, podczas gdy zaréwno przepisy unijne jak i krajowe okreslajg warto$¢
dopuszczalng na 50mg/l. Kolejnym istotnym parametrem jest zawarto$¢ Zelaza ogéinego i manganu, gdyz wodociggi

zasilane sg z ujg¢ wod podziemnych. Podobnie jak w przypadku azotanow, zawarto$¢ zelaza i manganu jest zgodna z
obowigzujacymi normami.
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Tabela nr 4. Jako$¢ wod

dostarczanej z uje¢ na terenie Gminy Baranow

Wodociag Publiczny , Stanistawow Wodociag Publiczny ,Ceglow” dopu\ls\l:cr:t;;s:a e Wartosé
Stacj s ; Szkota Stacj Szkota Hotel .2 | dopuszczalna
L-p: Pasaitistr — Uzdatnji:nia Zespol Sz“?’ Podstawowa Uzdatng:nia Podst.w | Pracowniczy w AP rzqdzgma wg. Dyrektywy
w Baranowie i . Min. Zdrowia z
Wody w Kaskach Wody Bozej Woli Ceglowie dn. 19.11.2002 98/83/EC
Analizy -
fizykochem.
Temperatura C
1. | proby - - - - - - nie okre$lone nie okre$lone
2. | Metnose mg/dm? Si0, 0,02 0,02 0,02 2,0 0,02 0,02 1 1
3. | Barwa mg/dm? Pt 15,0 11,0 11,0 13,0 17,0 4,0 15,0 15,0
4. | Zapach akeept. akeept. akeept. akeept. akeept. akcept. akeept. akeept.
5. | Odczyn pH 7,38 7,30 6,81 7,40 7,15 7,05 6,5-95 65-95
6. | Twardo$¢ ogolna mval/dm? - - - - - - nie okre$lone nie okreslone
7. | Twardo$¢ ogdlna mg/dm? 176,75 207,50 202,0 205,0 202,0 171,7 60 - 500 nie okreslone
8. | Wapn mg/dm? Ca*? - - - - - - nie okreslone nie okre$lone
9. | Magnez mg/dm?3 Mg+ - - - - - - 30-125 nie okre$lone
10. | Zelazo ogélne mg/dm? Fe 0,09 0,03 0,01 0,03 0,09 0,01 0,20 0,20
11. | Chlorki mg/dm3 Cl 6,66 6,70 39,01 78,61 28,37 28,37 250,0 250,0
Azot amonowy mg/dm3 N-
12. NH« n.w. 0,016 0,050 n.w. 0,053 0,096 0,50 nie okre$lone
Azot azotynowy mg/dm3N-
13. NG n.w. 0,001 0,002 n.w. 0,011 n.w. 0,50 0,50
Azot azotanowy mg/dm3N-
14. NO3 875 8,80 4,60 n.w. 4,50 2,25 50,0 50,0
15. | Utlenialno$¢ mg/dm? O, - - = - - - nie okreslone 5.0
16. | Substancje rozp. mg/dm? - - - - - - nie okreslone nie okreslone
17. | Przewodno$¢ pS/emt 405,0 394,0 511,0 - 449,0 470,0 2500,00 nie okreslone
18. | Siarczany mg/dm3 SO« - - - - - - 250,0 250,0
19. | Chlor wolny mg/dm?3 Ch - = - - - - 01-03 nie okreslone
20. | Mangan mg/dm3 Mn 0,05 0,04 0,05 0,04 0,03 0,02 0,05 0,05
21. | Nikiel mg/dm3 Ni - - - - - - 0,02 0,02
22. | Chrom ogélny mg/dm? Cr - n.w. 0,010 - - 0,05 0,05
23. | Kadm mg/dm3Cd - - - - - 0,003 0,005
24. | Otow mg/dm? Pb - 0,02 0,02 - - - 0,05 0,001
25. | Miedz mg/dm3 Cu - - - - - - 20 2,0
26. | Cynk mg/dmZn - - - - nie okreslone nie okreslone
Badania
bakteriologiczne
Ogolna liczba
1. | kolonii w 20°C 24 14 26 19 12 22 100 nie okreslone
Ogolna liczba
2. | kolonii w 37°C <1 <1 1 2 <1 <1 20 nie okre$lone
3. | Wskaznik Coli 0 0 0 0 0 0 0 0
4. | Wskaznik E. Coli 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: informacie z Urzedu Gminy w Baranowie.
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Tabela nr 5. lloéci wody — odbiorcy indywidualni.

. Rok
Opis J.m 2001 2002 | 2003 2004
Woda
llo$¢ mieszkancow w Gminie tys. 4,73 4,71 472 4,77
Liczba ludno$ci podtaczonej do sieci wodociggowe; tys. 4,02 4,11 4,16 4,21
Stopien zwodociggowania % 84,92 87,22 88,17 88,26
Sprzedaz wody — gospodarstwa indywidualne tys. m? 111,2 113,3 118,7 1224
Zrédto: informacje z Urzedu Gminy w Baranowie.
Tabela nr 6. llo$ci wody i Sciekow — przemyst i ustugi / instytucje
: Rok "
pls a 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Woda
Sprzedaz wody — przemyst i ustugi / instytucje | tysm3 [ 135 | 138 [ 100 | 145

Zrédto: informacje z Urzedu Gminy w Baranowie.

2.3.3. Gospodarka $ciekowa.

Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacyjnej komunalnej, z uwagi na duze rozproszenie istniejacej zabudowy.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane sg do indywidualnych zbiornikow $ciekowych (szamb przydomowych — iloéé ich w
gminie wynosi ok. 1800), a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekow w Btoniu, Grodzisku
Mazowieckim i Zyrardowie. W gminie brak jest réwniez kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane sg do
naturalnych ciekow wodnych (rzeka Pisia), studzienek burzowych i rowow odwadniajacych bez ich uprzedniego
oczyszczenia. W celu uregulowania stanu wodno-prawnego konieczna jest budowa podoczyszczalni wod deszczowych.
Na terenie calej gminy nalezy rozwigzaC i uporzadkowaC gospodarke Sciekowa. Cze$¢ pdinocno-wschodnia gminy w
oparciu 0 oczyszczalnie Sciekéw w Bloniu przyjmujaca wytacznie Scieki socjalno-bytowe w ilosci 150m?®/db z terendw wsi
Bronistawow, Boza Wola i Cegtow, pozostala czes¢ — oczyszczalnie lokalne. )

2.3.4. Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z obszaru gminy sg wywozone na wysypisko we wsi Krzyzowka, gmina Radziejowice, we wsi
Topotowa, gm. Teresin oraz do Grodziska Mazowieckiego — w zaleznosci od lokalizacji, bezpo$rednio z gospodarstw lub
kontenerdw ustawionych w miejscach wiekszej koncentracji zabudowy. Wywéz $mieci odbywa sie w sposéb zorganizowany
przez 3 firmy komercyjne, ktore dziatajg na podstawie umow zawartych z poszczegoinymi mieszkancami gminy.

2.3.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Energia elekiryczna dostarczana jest dla odbiorcow gminy Baranéw magistralami napowietrznymi 15kV,
wyprowadzanymi ze stacji 110/15kV ,Bielnik” w Zyrardowie.
Przez teren, dla ktorego wykonywane jest studium przebiega napowietrzna linia 110kV ,Sochaczew-Grodzisk”.
Przez teren gminy Baranow przebiegajg napowietrzne linie 400kV ,Rogowiec-Mitosna” oraz 220kV ,Jandw-Mory” bedace
wiasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

Istniejacy system zasilania liniami 15kV gminy Barandw zaspokaja obecne potrzeby elektroenergetyczne, z
mozliwoscig umiarkowanego tempa rozwoju i z zachowaniem standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Trzy zaktady energetyczne obstugujg gming Baranow w zakresie dostaw energii elektrycznej. Poinocno-wschodnia
cze$¢ gminy Baranéw zaopatrywana jest w energie z zaktadu energetycznego w Pruszkowie, a potudniowo-zachodnia z
zakladu energetycznego w Lowiczu, pozostata cze$é z zakladu energetycznego w Zyrardowie.
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2.3.6. Zaopatrzenie w energie cieplna.

Zaopatrzenie w cieplo oparte jest na indywidualnych zrédtach ciepta oraz kottowniach opalanych weglem lub
koksem ogrzewajacych urzedy, szkoly. Istnieje koniecznos¢ modernizacji urzadzen grzewczych poprzez zastosowanie
wysokowydajnych paliw o niskim stopniu” emisji zanieczyszczen (ogrzewanie gazowe, elekiryczne, olejowe). Czesé
cieptownictwa gminnego oparta jest na ogrzewaniu gazowym i olejowym. M.in. Ogrzewanie szkoly w Bozej Woli oparte jest
na systemie gazowym, zaopatrywanym z gazociggu z Btonia.

2.3.7. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy w sie¢ gazowa zaopatrzone sg wsie Boza Wola i Bronistawéw. W roku 1998 opracowana zostata
,Koncepcja programowo-przestrzenna gazyfikacji wsi Baranow i Stanistawow" w oparciu o istnigjacy gazociag $redniego

cisnienia @65 mm we wsi lzdebno Koscielne w gminie Grodzisk Mazowiecki. Diugos¢ projektowanego gazociagu w
wymienionych wsiach wynosi tacznie ok. 8,5km.

2.3.8. Telekomunikacija i Informatyzacja.

Gmina posiada sie¢ telefoniczng i obstugiwana jest przez dwie centrale telefoniczne: we wsiach Baranow i Kaski.
Pojemno$¢ centrali w Baranowie wynosi 220NN, a w Kaskach 90NN. W chwili obecnej gmina posiada sie¢
telekomunikacyjna, a zgloszone potrzeby w zakresie telekomunikacji zostaly zaspokojone. W ostatnim czasie nastapit
rowniez szybki rozwdj sieci telefondw komérkowych, co w znacznym stopniu ztagodzito problem tacznosci.

2.4. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury spotecznej.

2.4.1. Oswiata i wychowanie.

Na terenie gminy Barandw funkcjonujg cztery szkoly podstawowe 6-klasowe: w Baranowie, Bozej Woli, Golach i w
Kaskach, a takze trzy gimnazja: w Baranowie, Bozej Woli i w Kaskach. Szkoty podstawowe i gimnazja sg potaczone w
zespoly szkol. Przy kazdej ze szkdt funkcjonuje oddziat przedszkolny. Edukacje w szkotach podstawowych pobiera 403
uczniow, w gimnazjach 227 uczniow oraz w klasach "O" - 64 uczniow, co daje tgcznie 694 uczniow. Lacznie we wszystkich
szkotach jest 45 etatow nauczycielskich.

Oswiata na terenie gminy dysponuje 42 izbami lekcyjnymi na jedng izba lekcyjng przypada ok. 16 uczniow. Szkoly pracujg w
systemie jedno i dwuzmianowym. Liczebno$¢ klas waha sie w granicach 18-22 uczniéw. Wskazniki te sg poréwnywalne do

Sredniej wojewodzkiej. Istniejaca baza szkolna jest wystarczajgca do przewidywanych potrzeb w tym zakresie na nastepne
lata.

Szkoly zlokalizowane sg w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ oswiaty. Liczba zatrudnionej kadry pedagogicznej jest
wystarczajgca. We wszystkich szkotach zgromadzone sg zbiory biblioteczne. Prowadzona jest nauka jezykow obcych. Przy
kazdej szkole znajdujg sie lokale mieszkalne dla nauczycieli (Dom Nauczyciela w Drybusie — 6 lokali mieszkalnych, w
Kaskach - 4 lokale mieszkalne i 2 kawalerki, a Baranowie -4 lokale mieszkalne, Gole -3 lokale mieszkalne). Na terenie
gminy nie ma szkot $rednich. Miodziez z gminy Baranéw pobiera nauke w okolicznych miastach tj. w Grodzisku
Mazowieckim, Zyrardowie, Sochaczewie, Teresinie i Bfoniu. Zaréwno do zespotu szkét w Kaskach jak i zespotu szkot w

Baranowie zorganizowany jest dowoz. Gmina posiada wlasny autobus ,ZACZEK" ktorym dowozonych jest okolo 200
uczniow.

Szkoty zlokalizowane na terenie gminy Baranow:

1. Zespdt Szkdt im. Jana Pawta Il w Baranowie,

2. Zespot Szkot w Bozej Woli,

3. Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Golach,
4. Zespdt Szkot w Kaskach.
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2.4.2. Stuzba zdrowia.

Na terenie Gminy Baranow funkcjonujg dwa Os$rodki Zdrowia w Baranowie i w Golach. Oba znajdujg sie w
budynkach komunalnych gminy. Wyposazone sg w sprzet medyczny, umozliwiajacy wykonanie podstawowych badan.
Niepubliczny Osrodek Zdrowia w Baranowie miesci sie w budynku bedacym wtasnoscig gminy, ktory zostat wybudowany w
czynie spotecznym przy udziale $rodkow z NFOZ i oddany do uzytku w 1987 roku.

Liczba pracownikow stuzby zdrowia w Gminie Barandw przedstawia sie nastepujaco:

- lekarze rodzinni (2)
- lekarz stomatolog (1)
- pielegniarki (4)

- obstuga /sprzataczkil  (2)
Dla polepszenia warunkow lokalowych w Os$rodku Zdrowia w Golach rozpoczeto kapitalny remont budynku
komunalnego w Golach, do ktérego zostat przeniesiony Osrodek Zdrowia z dotychczasowego budynku stanowigcego
wiasno$¢ Skarbu Panstwa. Przy Osrodkach znajdujg sie apteki. W osrodku w Baranowie planowane jest prowadzenie
rehabilitacji, a w Golach powsta¢ ma prywatny gabinet stomatologiczny.

2.4.3. Opieka spoteczna.

Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS) w Baranowie realizujacy zadania zawarte

w ustawie o pomocy spotecznej udzielajacy pomocy osobom i rodzinom, ktére znalazty sie w trudnej sytuacji zyciowej i nie
sq w stanie samodzielnie jej pokonac.

Najczesciej wystepujace powody przyznawania pomocy to: diugotrwata choroba, inwalidztwo, ochrona
macierzynstwa, patologia, bezrobocie oraz brak lub niedostateczny poziom $rodkéw utrzymania.

Gminny O$rodek udziela wsparcia w réznych formach:

- pomoc finansowa,

- pomoc w formie rzeczowej,

- pomoc w zakresie ustug opiekuniczych, ,

- pomoc w formie pomocy socjalnej w celu usamodzielnienia rodzin.

W roku 2005 w gminie Baranow 226 rodzinom przyznano zasilki rodzinne. Zaliczki alimentacyjne - 10 osobom

samotnie wychowujacym dzieci.

W 1997r. Rada Gminy w Baranowie powotata Gminng Komisje Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych. Komisja

zajmuje sie realizacjg corocznie uchwalonego programu przeciwdziataniu patologiom spotecznym. Gtownymi

elementami programu jest zagospodarowanie czasu wolnego, rozwijanie zainteresowan wsréd miodziezy z rodzin

patologicznych, udzielanie pomocy osobom uzaleznionym, poprzez prowadzenie punktu konsultacyjnego.

2.4.4. Kultura.

Na terenie Gminy Barandw w zakresie upowszechniania kultury dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Baranowie i
dwie filie w Kaskach i Golach. W 1997 roku Gminna Biblioteka zostata przeniesiona do nowo-wybudowanego pomieszczenia
przy Szkole Podstawowej Baranowie. Biblioteka posiada pelne wyposazenie w sprzet oraz ksiggozbiér. Praca biblioteki
szkolnej i gminnej zostata pofaczona w jedno ogniwo w zakresie organizowania imprez kulturalno-o$wiatowych. Sg
organizowane turnieje, konkursy, spotkania rozrywkowe, w ktorych uczestnicy zdobywajg nagrody i wyréznienia. W Cegtowie
biblioteka zlokalizowana jest w budynku szkolnym.

Nastepnym powaznym osiggnieciem kulturalnym w gminie jest Miodziezowa Orkiestra Deta dzialajaca przy

Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kaskach. Orkiestra liczy 47 0sdb; daje koncerty na terenie gminy, na imprezach powiatowych
i wojewodzkich.

2.4.5. Sport.
Rozrywki rekreacyjno-sportowe prowadzone sg na bazie trzech sal gimnastycznych: przy Szkole w Baranowie,
Kaskach i Bozej Woli. Szkoly te majg rowniez boiska sportowe, ktore sg udostepnione wszystkim mitosnikorm sportu.
Powaznym osiggnieciem sg réwniez coroczne gminne zawody sportowo-pozarnicze organizowane na wysokim
poziomie. Wytonione najlepsze druzyny biorg udziat w zawodach powiatowych w réznych kategoriach wiekowych.
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Ukonczono budowe boiska sportowego w miejscowosci Cegldw, na gruncie stanowigcym mienie komunalne gminy.

Gminny Klub Sportowy ORION
Informacje o obiekcie sportowym:
Teren sportowy zajmuje ok. 15000m?, otoczony jest parkiem, posiada staw i parking na 50 samochodow. Jest to

idealne miejsce do organizowania imprez sportowych, masowych oraz spotkan integracyjnych dla firm. Znaczace imprezy
organizowane na tym obiekcie:

e Powiatowe Zawody Strazackie w 2001 roku - ok. 1000 uczestnikow i widzow.
e Szereg meczy pitkarskich o charakterze ligowym, pucharowym i sparingowym.

Gminny Klub Sportowy ORION posiada prezng sekcje pitki noznej, ktora zgtoszona jest do MZPN w rozgrywkach
klasy B - grupa zachodnia.

Boisko do Pitki Noznej:
Wymiary: diugos¢ - 95m, szeroko$¢ - 60m X
Nawierzchnia trawiasta )
Posiada $wiadectwo weryfikacji MZPN do rozgrywania meczow ligowych.

Kort tenisowy:
Wymiary z wybiegiem: diugos¢ - 36m, szerokos¢ - 18m
Linie state
Nawierzchnia - maczka ceglana
Ogrodzenie: wysoko$¢ 3m

2.4.6. Turystyka i rekreacja.

Brak wiekszych zaktadoéw przemystowych i w zwigzku z tym czystos¢ srodowiska przyrodniczego sg czynnikami
przyciggajacymi mieszkancow miast spragnionych czystego powietrza i spokoju. Teren gminy jest potencjalnym terenem
rozwoju turystyki rowerowej i spacerowej oraz agroturystyki. Arealy gorszych gleb nieprzydatnych rolniczo mozna
przeznaczy¢ pod dolesienia. W celu przyciggniecia ludzi z zewnatrz nalezy zainwestowa¢ w rozwoj infrastruktury i urzadzen
obslugi turystycznej. Potrzebne sg zwlaszcza wyznaczone i zagospodarowane $ciezki rowerowe oraz rozwoj bazy
noclegowej. Brak kompleksow lesnych oraz zbiornikdw wodnych ogranicza mozliwosci zorganizowanego rozwoju turystyki
na terenie gminy. Jednakze blisko$¢ aglomeracji warszawskiej powoduje zainteresowanie wypoczynkiem na terenach
wiejskich, czyli tzw. agroturystyka. Gospodarstwa agroturystyczne istnieja i wcigz powstajg w Kaskach, Holendrach
Baranowskich i Bronistawowie.

Tereny wskazane pod rozwdj ustug turystyki i rekreacji, w tym zabudowy rekreacyjnej mogacej stanowi¢ baze
noclegowg zlokalizowane sg w kierunku potudniowym od projektowanej autostrady. Sg to gtownie miejscowosci Holendry

Baranowskie oraz Kopiska. Zalecane jest tam ponadto wprowadzanie zalesien, w tym zieleni izolacyjnej wzdtuz trasy
przebiegu autostrady.

2.5. Uwarunkowania demograficzne.

2.5.1. Ludnos¢.
Wedtug danych z Ewidencji Ludno$ci na dzien 30 czerwca 2004r. gming Baranow zamieszkiwato 4873 osob. Liczba
mezczyzn wynosita 2431, kobiet natomiast — 2442. Stosunek liczby kobiet do liczby mezczyzn byt rowny prawie 50%.

Dynamike zmian ludnosci i gesto$¢ zaludnienia w gminie Barandw na przetomie ostatnich czterech lat obrazuje
ponizsza tabela.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW

Tabela nr 8. Dynamika zmian ludnosci i gestosci zaludnienia.

Obszar Rok 2001 Rok 2002 Rok 2003 Rok 2004
Gmina 2 .. | Gestosé .. | Gestosé .. | Gestosé .. | Gestosé
w km Ludnosé 7alud . Ludnosé atlnd, Ludnosé e Ludnosé iy
Baranow 75, 37 4734 62,81 4712 62,51 4718 62,59 4793 63,59

Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie

Tabela nr 9. Ludno$¢ wedtug pici i ekonomicznych grup wieku w gminie Baranoéw wg danych z NSP z 2002r.

Wyszczegolnienie Ogolem Mezczyzni Kobiety Liczba kobiet | Odsetek
na 100 poszczegoinych
mezczyzn grup wzgledem
ogotu
Ogotem: 4846 2427 2419 99,7 100
W wieku
przedprodukeyjnym: 1180 602 578 96,0 24,4
produkcyjnym: 2846 1544 1302 84,3 58,7
 poprodukeyjnym: 820 281 539 192,0 16,9

Wyk. 1. Struktura ludnosci w gminie Baranow.

Lata

85>
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24]]
15-19]
10-14]

5-9

0-4 S
1

EMezczyZni
E Kobiety

-10 -5 0 5 10 %

Struktura ludnosci na terenie gminy Barandw wypada bardzo korzystnie, szczegolnie biorac pod uwage liczbe
mezczyzn w wieku produkeyjnym w stosunku do ogotu. Przewyzsza ona znacznie liczbe kobiet w tej samej grupie wiekowsj i
Swiadczy o duzym potencjale sily roboczej. Powodem takiej sytuacj moze by¢ rolniczy charakter gminy oraz
niewystgpowanie miasta w jej granicach, gdyz w gospodarstwach rolnych czgsciej wystepuje potrzeba meskich rak do pracy.
W wieku przedprodukcyjnym nieznacznie przewaza ilos¢ mezezyzn w stosunku do kobiet. Inaczej przedstawia sie sytuacja w
grupie oséb bedacych w wieku poprodukeyjnym. W tej grupie zdecydowanie wigeej jest kobiet, kiore na terenie gminy
Baranow stanowig az 22,3% wszystkich kobiet. Wytlumaczenia rowniez mozna dopatrywac si¢ w rolniczym charakterze
zamieszkiwanego przez te osoby obszaru. Zdrowy, wiejski styl Zycia jest niewafpliwie jednym z powodéw wysokiej Sredniej
dlugosci Zycia wsrod kobiet.

Duza liczba osob w wieku produkeyjnym oraz stosunkowo wysoka liczba osob w wieku przedprodukeyjnym stanowi¢
moga duzy potencjat rozwojowy terenu gminy. Korzystna struktura demograficzna gminy to niewafpliwie jej duzy atut.
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AN TIIERUNKOW ZAGOSP

ENNEGO GMINY BARANGW

Tabela nr 10. Migracje ludno$ci w gminie Baranow w latach 2000-2003.

Lata Naptyw Odplyw Saldo
2000 47 45 +2
2001 54 53 +1
2002 63 73 -10
2003 80 51 +29

Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie

W ostatnich latach notuje sie jednak ujemny przyrost naturalny, ktéry rbwnowazony jest przez dodatnie saldo
migraciji, co prognozuje niewielkie zmiany w ogoinej liczbie ludnosci.

2.5.2. Zatrudnienie i bezrobocie.
Tabela nr 11. Ludno$¢ w wieku 13 lat i wiecej wedtug poziomu wyksztatcenia, grup wieku i ptci w gminie Baranow w 2002r. -

Wyszczegolnienie Poziom wyksztatcenia
Ogodtem | Wyzsze | Policealne Srednie Srednie | Zasadnicze | Podstawowe | Nieukoniczone, | Nieustalone
ogoinoksztalcace | zawodowe | zawodowe | ukoniczone brak
wyksztatcenia

Ogotem: 4023 166 70 206 655 1162 1582 180 2
w wieku:

13-19lat 506 - - 22 15 46 405 17 1
20-29 739 52 20 81 228 262 91 5 -
30 -39 633 49 17 34 161 291 79 2 -
40 - 49 686 29 20 28 145 317 140 7 -
50 - 59 548 15 8 20 66 179 255 4 1
60 - 64 195 6 1 6 10 27 136 9 -
65 lat i wiecej 716 15 4 15 30 40 476 136 -
Mezczyzni 2005 63 18 58 319 719 761 65 2
Kobiety 2018 103 52 148 336 443 821 115 -

Jak wynika z powyzszego zestawienia, znacznie lepszy poziom wyksztatcenia uzyskujg kobiety. Niekorzystnie na
sytuacje rynku pracy niewatpliwie wplywa bardzo duza liczba mezczyzn z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym i
nizszym. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz gorsze wyksztaicenie posiadajg osoby starsze. Swiadczy to o zwigkszonej
aktywnosci wsrod miodziezy w zakresie zdobywania wyksztatcenia. Jednak znacznie czesciej w zakresie szkolnictwa
Sredniego miodzi ludzie wybierajg szkoly zawodowe. Z pewnoscig jednym z powodow istniejacej sytuacji w poziomie
wyksztalcenia jest rolniczy charakter gminy. Wyksztatcenie zawodowe $rednie i nizsze, szczegdlnie wérod mezczyzn jest w
wiekszosci przypadkow wystarczajace do podjecia pracy w gospodarstwach rolnych. Znikomy przemyst oraz stabo
rozwiniete inne branze pozarolnicze nie warunkujg wiec w duzym stopniu aktywnosci zawodowej na terenie gminy.

Biorac pod uwage ludnos¢ w wieku 15 lat i wigcej, zarowno aktywnej jak i biernej zawodowo poziom wyksztatcenia w
ujeciu procentowym przedstawia sie nastepujaco:

- wyksztalcenie wyzsze: 41%
- policealne: 1,7%
- $rednie ogdinoksztalcace: 51%
- Srednie zawodowe: 16,3%
- zasadnicze zawodowe: 28,9%
- podstawowe ukonczone: 39,3%
- podstawowe nieukonczone, brak wyksztatcenia szkolnego: 4,5%
- nieustalone: 0,05%
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW ‘

Tabela nr 12. Aktywno$¢ ekonomiczna ludnosci w wieku 15 lat i wiecej

Aktywni zawodowo Biomi | Nieustalony V‘;mggg'k Wskaznik | Stopa
Vysesions Cgfotoin razem | pracujgcy | bezrobotni | zawodowo rysrtla;glsprgacy zawodowe% j W Zah'l‘:ld;‘l’ema beZ‘I;lOOb/:Cla

Ogotem 3888 (2315 | 2063 252 1157 16 59,8 53,3 10,9
w tym:
Mezczyzni 1940 |1308 | 1154 154 625 7 67,7 59,7 11,8
Kobiety 1948 | 1007 | 909 98 932 9 51,9 46,9 97
ogotem w wieku 2846 (2194 | 1943 251 641 11 77,4 68,5 11,4
produkcyjnym
wg poziomu
wyksztatcenia:
wyzsze 166 | 145 138 7 21 - 87,3 83,1 48
policealne i $rednie 931 | 741 670 71 187 3 79,8 72,2 9,6
zasadnicze zawodowe | 1162 | 904 800 104 252 6 78,2 69,2 11,5
podstawowe, 1627 | 525 455 70 1096 6 32,4 28,1 13,3
ukonczone,
nieukonczone i bez
wyksztafcenia
nieustalone 2 - - - 1 1 - - -

Wyk.2. Bezrobocie wg pici i poziomu wyksztalcenia w gminie Baranow w 2002r.— ujecie procentowe

16,3
1 12 13,3
11,8 1,5
. 9,7 96 5 104 Lm's
10- 85
6,5
48
5.
1,
0- T . :
ogotem wyzsze policealnei  zasadnicze podstawowe
$rednie zawodowe  ukonczone,
nieukonczone i
brak
wyksztalcenia

EOgotem
O Mezczyzni
OKobiety
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|

Wyk.3. Bezrobotni wedfug okresu poszukiwania pracy

140+ 124

120-

100+ 83
80 OO0géiem
601 41 48 mMezczyzni
404 - 30 OKobiety
201 ;

0 J

do 3 miesiecy 4-12 13 miesiecy i nieustalony
wiecej

Aktywnos¢ zawodowa ludnosci zamieszkujgcej gming Baranow jest zblizona do danych w gminach sasiednich.
Najwiekszy wskaznik zatrudnienia charakteryzuje grupe oséb najlepiej wyksztatconych. Charakteryzujg sie oni rowniez
najnizszym bezrobociem. Wraz ze spadkiem poziomu wyksztaicenia maleje aktywnos¢é zawodowa, rosnie natomiast
bezrobocie. Zasada, iz mlodzi ludzie szybciej znajdg zatrudnienie konczac lepsze szkoly znajduje swe odzwierciedienie
rowniez w gminie Baranow, gdzie bezrobocie wéréd osoéb z wyzszym wyksztatceniem waha sig w granicach 4%. Osoby,
ktore ukonczyty szkoly podstawowe badz zasadnicze w zasadzie mogaq liczy¢ na zatrudnienie w zawodach wymagajacych
ciezkiej pracy fizycznej. Poniewaz gmina Baranow jest gming rolniczg bez osadnictwa migjskiego problem bezrobocia nie
wystepuje na duzg skale i nie stanowi wielkiego zagrozenia.

Poziom bezrobocia w powiecie grodziskim na koniec 2005 roku ksztaitowat si¢ na poziomie 12,9%.

Tabela nr 13. Struktura bezrobotnych w gminie (stan na dzien 31.12.2004r. wedlug danych Urzedu Statystycznego w
Warszawie).

Bezrobotni w gminie
. . Posiadajacy
. R . Do 25roku | Powyzej | Dlugotrwale
Ogolem Mezczyzni Kobiety sycia 45 lat bosmsadiilel prawo do
zasitku
178 113 65 56 53 40 21

Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie

Sposrod wszystkich bezrobotnych mezczyzni 63,5% (113 osdb), a kobiety 36,5% (65 osoby). Niepokojgcym
Zjawiskiem jest fakt wystepowania diugotrwalego bezrobocia. Osoby z tej grupy, pozostajacy bez pracy powyzej 12
miesiecy, stanowig az 22,5% (40 osob). Znaczng grupe bezrobotnych stanowig rowniez osoby w wieku od 18 do 25 roku
Zycia. Na koniec 2004 roku udziat tej populacji w ogdlnej liczbie bezrobotnych na terenie gminy stanowit 31,5% (56 osoby).
Co czwarty bezrobotny to osoba powyzej 45 roku Zycia. Ta grupa jak wynika z dotychczasowej obserwaciji rynku pracy,
najtrudniej znajduje zatrudnienie i jest najbardziej zagrozona procesami marginalizacji spolecznej. Na terenie gminy
Baranéw na koniec 2004 roku, jedynie 21 osob posiadato prawo do zasitku i stanowili oni 11,8% bezrobotnych.

Spora grupa os6b poszukuje pracy ponad rok czasu, co jest bardzo niekorzystnym Zjawiskiem jezeli chodzi o rynek
pracy. Z pewnoscig sytuacje w zakresie zatrudnienia polepszytoby pojawienie si¢ nowych inwestorow oferujgcych nowe
miejsca pracy. Rowniez rozw¢j lokalnej mikro przedsigbiorczosci zaowocowatby nowymi miejscami pracy. W pierwszym
przypadku o pojawieniu si¢ nowych inwestycji decydujg dziatania wiadz gminnych, ktére stale powinny zabiega¢ o
pozyskiwanie i lokalizowanie na swoim terenie nowych firm. Z drugiej strony liczy sie rowniez aktywno$é gospodarcza
miejscowej ludnosci.
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Dziatania wtadz samorzadowych systematycznie zmierzajg do zwigkszenia szans zatrudnienia mieszkancow,
$wiadczac pomoc w organizowaniu szkolen. Doda¢ nalezy, iz sami bezrobotni coraz bardziej zainteresowani sg
podnoszeniem i zmiang, kwalifikacji poprzez uczestnictwo w kursach oraz innych formach przekwalifikowania. Jest to
efektem przede wszystkim coraz wyzszych wymagan stawianych przez pracodawcow.

Systematycznie zwieksza sie ilos¢ ofert pracy, a po wstapieniu Polski do Unii Europejskiej w tym rowniez za
granica. Ponadto samorzad na terenie powiatu wprowadzit roboty publiczne. Mimo, iz na terenie gminy dziatajg liczne
jednostki gospodarcze, znaczna grupa 0sob pozostaje bez pracy. Obecnie duze mozliwosci pozyskania $rodkéow na
poszczegbline programy aktywizacji zawodowej bezrobotnych stwarza Europejski Fundusz Spoteczny.

2.5.3. Mieszkalnictwo | Warunki mieszkaniowe.

Podstawowg bazg mieszkaniowa gminy jest budownictwo zagrodowe i jednorodzinne. Ogotem liczba mieszkan
wynosi 1486. Ze wzgledu na tradycje rolnicze wigkszo$¢ mieszkaficow gminy zamieszkuje jg od urodzenia, nieco ponad
30% stanowi ludno$¢ naptywowa przybyta w réznych okresach.

Na terenie gminy Baranéw w zakresie mieszkalnictwa przewazaja budynki stare, w duzej mierze juz
wyeksploatowane. Najwiekszy rozwdj budownictwa mieszkalnego przypadt na okres powojenny, do konca lat
osiemdziesiatych. W dekadach lat siedemdziesigtych czy osiemdziesiatych wybudowano $rednio dwa razy wiecej budynkow
mieszkalnych niz w ostatniej dekadzie XX wieku. Analizujac rozw¢j budownictwa na przestrzeni lat odnotowaé mozna
tendencje spadkowe, szczegolnie zauwazalne w ciggu ostatnich lat. Powodow takiej sytuacji moze by¢ wiele. Przede
wszystkim brak osrodkéw miejskich na terenie gminy, oraz wigkszych skupisk osadniczych nie stwarzat warunkéw do
masowego osiedlania sie. Ponadto rolniczy charakter gminy warunkuje zageszczenie zabudowy. W istniejgcych
gospodarstwach rolnych znajdujg sie juz budynki mieszkalne, jak i inne gospodarcze. Nowe gospodarstwa rolne nie
powstajg z takim dynamizmem jak w latach powojennych, gmina nie posiada charakteru turystycznego (z wyjatkiem
potudniowego fragmentu obszaru), zasobno$¢ majatkowa miejscowej ludnosci jest czesto niewystarczajaca dla rozpoczecia
kosztownej budowy - te oraz inne powody decydujg o obecnej sytuaciji w zakresie mieszkalnictwa na terenie gminy Baranow.
Jedynie w miejscowosciach: Boza Wola, Kaski, Baranow, Cegtow oraz Stanistawdw jest mozliwo$é rozwoju osadnictwa
mieszkaniowego, spowodowane jest to zmianami w planie zagospodarowania przestrzennego oraz planowanymi
inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwage powierzchnie oraz liczbe izb w budynkach mieszkalnych podobnie jak w innych gminach wraz z
pozniejszym okresem budowy zwigksza sie powierzchnia uzytkowa pojedynczych mieszkan, od okoto 50m? w okresie
przedwojennym i latach bezposrednio po wojnie, do ponad 100m2 w budynkach nowopowstatych. Wraz z uplywem lat
wzrastala réwniez $rednia liczba izb przypadajaca na mieszkanie. Dzieki temu poprawiajg sie warunki i standard
zamieszkania. Jednakze trzeba zaznaczy¢, iz duze znaczenie na poprawe warunkéw zycia oraz wyglad zewnetrzny
budynkéw ma utrzymanie obiektow w stanie zadawalajgcym poprzez dziatania remontowe i modernizacyjne.

Istotne dla standardu zycia jest ponadto wyposazenie mieszkan w podstawowe urzadzenia i media praktycznie
niezbedne w dzisiejszych czasach. Niestety na terenie gminy Barandw wciagz istnieje duza iloS¢ lokali mieszkalnych, ktore
nie posiadajg instalacji centralnego ogrzewania, fazienki czy ustepu sptukiwanego. Jeszcze gorzej wyglada sytuacja w
zakresie podiaczen do podstawowych mediow, wiekszo$¢ budynkow podtaczona jest do wodociagu, jednak z gazu z sieci
lokalnej korzysta znikomy procent mieszkancow, a do kanalizacji nie jest podtaczony dotychczas zaden zamieszkany lokal.
Najgorsze warunki panujgq w budynkach najstarszych, znaczna poprawa wystepuje dopiero w przypadku budynkow
powstatych w ostatnich latach.

Warunki mieszkaniowe w gminie na tle wojewodztwa mazowieckiego przedstawiajg sie nastepujgco:

- liczba mieszkan na 1000 ludnosci w gminie wynosi 307, w wojewodztwie natomiast 325,
- powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 osobe w m2 w gminie wynosi 20,5, w wojewodztwie 19,

Szczegotowe informacje w zakresie mieszkalnictwa na terenie gminy Baranow przedstawiajg ponizsze tabele i
wykresy.
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Wyk. 4. Ludno$¢ wedlug okresu zamieszkania w gminie Baranow

1063

632

18

Tabela nr 14. Mieszkania wedlug ich przeznaczenia.

@ Od urodzenia
B Przybyta przed 1988
OW latach 1989-2002
ONie ustalono

Wyszczegolnienie Ogotem
Ogotem 1486
Zamieszkania state: 1305

Przeznaczone do czasowego lub sezonowego zamieszkania: |

-zamieszkaneczasowo: | oo 2 ...
- niezamieszkane: 45
Wykorzystane wigcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: -

Niezamieszkane (wolne): |

- przeznaczone do stalego zamieszkania: ] ! B
- przeznaczone do rozbiorki, opuszczone (pustostany): 21

Tabela nr 15. Mieszkania zamieszkane wediug okresu budowy budynku, powierzchni uzytkowej, liczby izb, liczby

osob na izbe.

Mieszkania Liczba ludnoéci |  Srednia Srednia powierzchnia Sredhnia liczba oséb na
zamieszkane w Licsha (wiaczniew | powierzchnia | uzytkowawm2na1 | Srednia liczba 1izbe

budynkach —— mieszkaniach | uzytkowa osobe (wigcznie w izb w1 (wigcznie w
wybudowanych zamieszkanych | 1 mieszkania mieszkaniach mieszkaniu mieszkaniach

w latach: stale) w m? zamieszkanych stale) zamieszkanych stale)
przed 1918r. 3 85 57,0 20,9 3,00 0,91
1918-1944r. 140 397 49,2 17,2 2,66 1,08
1945-1970r. 533 1812 65,8 19,0 3,37 1,03
1971-1978r. 253 1062 80,5 19,1 3,94 1,07
1979-1988r. 218 895 94,1 229 437 0,94
1989-2002r. 117 467 104,0 259 4,67 0,86
bedace w
budowie: 23 73 102,3 26,3 4,57 0,81
e, Z
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nie ustalono: 10 42 1176 28,0 4,30 0,98
Ogotem: 1327 - 75,7 - 3,70
W tym
zamieszkane 1305 4833 75,9 20,5 3,71 1,00
stale:
Tabela nr 16. Mieszkania zamieszkane wediug ich wyposazenia
Mieszkania , Liczba Liczba Liczba Liczba
. Liczba : . ; . ; . : ;
zamieszkane w . . . mieszkan mieszkan mieszkan mieszkan
Liczba mieszkan . ] : :
budynkach . . . wyposazonych | wyposazonych | wyposazonych | wyposazonych
mieszkan | wyposazonych : e
wybudowanych : W ustep w fazienke wgazzsieci | wcentralne
: w wodociag ) . .

w latach: sptukiwany lokalnej ogrzewanie
przed 1918r. 33 16 8 - 7 1 7
1918-1944r. 140 62 39 39 3 34
1945-1970r. 533 369 283 281 21 273
1971-1978r. 253 213 189 188 13 182
1979-1988r. 218 185 173 174 15 163
1989-2002r. 117 107 100 101 15 99
O 2 23 19 19 2 21
budowie:
nie ustalono: 10 10 9 9 - 7
Ogotem: 1327 984 820 818 70 786
W tym .
zamieszkane 1305 972 815 813 69 782
stale:

2.5.4. Sie¢ osadnicza.

Sie¢ osadnicza na terenie gminy Baranow jest bardzo rozproszona. Nie wystepuja zadne osrodki miejskie,
zabudowa zlokalizowana jest gtownie wzdiuz gtownych szlakow komunikacyjnych. Najwieksze skupisko zabudowy
jednorodzinnej o charakterze nierolniczym skoncentrowane jest w okolicy linii kolejowej Warszawa-Poznan z
przystankiem kolejowym w Bozej Woli oraz w miejscowosciach Kaski i Baranéw. Na pozostalym obszarze gminy
zabudowa ma przewaznie charakter siedlisk rolniczych.

2.6. Uwarunkowania gospodarcze.

2.6.1. Rolnictwo.

Gmina Baranéw ma charakter typowo rolniczy. Rolnictwo jest dominujacq dziedzing na catym obszarze gminy.
Wyjatek stanowi jedynie obreb Holendry Baranowskie potozony na potudniu gminy, w ktérym planowany jest rozwdj turystyki.
Gloéwnym powodem rolniczego charakteru gminy jest wystepowanie gleb $rednich i dobrych praktycznie na catym obszarze
gminy.
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Tabela nr 17. Zagospodarowanie terenu gminy Baranow.

Ogélna powierzchnia = 5 Uzytki rolne i glg-fusr)\,ty Pozostate
gruntow w ha auzsm ;S:;y Sady | Laki | Pastwiska | |egne tereny
7537 6937 5284 177 | 778 698 28 572

Zrédho: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2003 roku

Caly teren gminy Baranéw mozna podzieli¢ na dwa obszary. Pierwszy zajmujacy okoto 18% charakteryzuje sie
stabymi glebami i niska produkcjg rolng - sa to okolice wsi: Kaski, Holendry Baranowskie, Barandw, Stanistawow.
Drugi ma gleby II, lll i IV klasy bonitacyjnej, przy czym przewazaja gleby klasy Il wystepujace giownie w czesci centralne;
oraz pdinocnej terenu gminy, natomiast gleby klasy IV wystepuja przewaznie w czesci potudniowe;.

Tabela nr 18. Struktura gleb wedlug klas bonitacyjnychp

; Powierzchnia gleb wg klas bonitacyjnych
g0l T, | va b v Vi Nieuzytki
Pow. w ha 528380 | O |102.90| 10671 |1909,80 | 72570 |640.50  |738.60  [99.20 bd.

Zrédio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2003 roku

Niewatpliwie oprocz wystepowania dobrych gleb atutem w zakresie rolnictwa jest blisko$¢ rynku zbytu. W
szczegolnosci korzystne potozenie warszawskiej gietdy produktow rolnych utatwia rolnikom sprzedaz ziemioptodow. Oprocz
dogodnej lokalizacji szansg dla rozwoju rolnictwa jest mozliwos¢ utworzenia specjalistycznych gospodarstw rolnych objetych
ochrong ekologiczng, zajmujacych sie produkcja zdrowej zywnosci oraz tzw. gospodarstw agroturystycznych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego gmina Baranéw znajduje sie w rejonie z
przewaga gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Natomiast w zakresie gospodarki rolnej na terenie gminy Barandw

wskazuje sie dominacje towarowego rolnictwa wielokierunkowego z przewaga warzywnictwa.

Tabela nr 19. Charakterystyka gospodarstw rolnych wedtug siedziby gospodarstwa

Ogotem Do 1ha 1-5ha 5-10ha 10-15ha 15ha i wiecej
Liczba gospodarstw 1323 374 518 259 96 76
Ujecie procentowe 100 28,3 39,1 19,6 7,3 57
Powierzchniawha | ggoqg1 | 129,01 1333,02 178833 115355 2126,00
uzytkow rolnych

Tabela nr 20. Charakterystyka gospodarstw

rolnych wedtug rodzaju gospodarstwa

Powierzchnia w ha

Gospodarstwa rolne liczba y —E

ogdlna w tym uzytkow rolnych
Prowadzace wylacznie dziatainos¢ rolnicza; 969 5961,63 5594,98
Prowadzace dziatalno$¢ rolnicza i nierolnicza; 31 69,45 57,84
Prowadzace wytacznie dziatalno$¢ pozarolnicza; 109 501,18 445,62
Nie prowadzace dziatalnosci: 214 477,75 431,47
Ogolem: 1323 7010,01 6529,91

Struktura gospodarstw rolnych na terenie gminy jest rozdrobniona i jest staboscig gminy, dlatego tez nalezy zmierzaé
do podniesienia poziomu i specjalizacji produkcji, a takze powigkszania arealu pojedynczych gospodarstw. Srednia wielkosé
gospodarstwa wynosi 4,94ha - dla poréwnania przecietna powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego w Polsce
wynosi 8,1ha. Na terenie gminy praktycznie nie istniejg zorganizowane formy rolnikéw indywidualnych, zrzeszenia
producentow lub grupy marketingu. Tworzenie grup producencko-marketingowych w ramach jednej lub wiecej wsi mogtoby
stworzy¢ mozliwos¢ pokonania trudnosci i zapobiec uciekaniu sie do posrednich rozwigzan i datoby szanse na bardziej
efektywng i optacalng sprzedaz produktéw rolnych. W stosunku do liczby gospodarstw ogotem wystepuje dos¢ duza liczba
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AGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW

gospodarstw prowadzacych wytacznie dziatalno$¢ rolnicza (73%). Niemniej jednak mata powierzchnia gospodarstwa rolnego
zmusza rolnikow do intensyfikacji i specjalizacji swojej dziatalnosci. Korzystny dla gospodarki rolnej jest spadek liczby
gospodarstw rolnych przy jednoczesnym niewielkim zmniejszaniu si¢ powierzchni uzytkowanej rolniczo. Wg danych ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barandéw z 2001r. liczba gospodarstw
rolnych wynosita 1440. Wedlug spisu rolnego z 2002 roku liczba ta zmalata do 1323 gospodarstw. Tendencja spadkowa jest
niezmiernie wazna dla opfacalnosci produkcji, wskazane jest scalanie gruntéw oraz powigkszanie gospodarstw w celu
osiggniecia modelowego gospodarstwa o powierzchni zblizonej do 10ha.

W ostatnich latach wystepuje tendencja do przeksztatcania terenéw rolnych na cele nierolnicze. W poréwnaniu do
danych ze Studium z 2001 roku zmniejszyla sie powierzchnia uzytkéw rolnych z 6912ha do 6530ha. Zanotowano
zwigkszenie zainteresowania sporzgdzaniem planéw miejscowych w celu przeznaczania terendw rolnych pod zabudowe
mieszkaniowg i inne zainwestowanie, glownie w miejscowosciach Boza Wola, Kaski, Baranéw oraz Stanistawow. Powodem
zmniejszania sie przestrzeni rolnej jest m.in. spadek optacalno$ci produkgji rolnej, migracja mlodziezy z terenéw wiejskich do
miast oraz wzrost zainteresowania gming Baranéw mieszkaricow aglomeracji warszawskiej. Biorac pod uwage klasy gleb
nalezy racjonalnie gospodarowa¢ gruntami na terenie gminy poprzez wskazywanie obszaréw rolniczych o najgorszych
glebach pod rozwoj mieszkalnictwa, ustug, produkciji a takze turystyki.

Tereny preferowane dla rozwoju inwestycji zlokalizowane sg przede wszystkim wzdiuz drogi relacji Wiskitki — Btonie
w okolicy miejscowosci Nowa i Stara Putapina oraz Cegtow, a takze w poblizu planowanej autostrady A2 w rejonie
miejscowosci Holendry Baranowskie i wzdtuz drogi relacji Baranow - Jaktorow. Pozostate tereny nalezy chroni¢ przed
zmiang przeznaczenia oraz w szczegolnosci przed ucigzliwo$ciami i niekorzystnym wptywem nowopowstajacych inwestycii.

Tabela nr 21. Struktura uzytkowania gruntdw w gospodarstwach rolnych

Powierzchnia gruntow Uzytki rolne Lasy i arunt Pozostate
w gospodarstwach Uzytki reégle y grunty i
rolnych ogotem Razem Grunty orne Sady Al nieuzytki
w ha 7010,01 6529,91 4816,17 93,71 1620,03 142,52 337,58
w % 100 93,20 68,70 1,30 23,10 2,00 4,80
Zrédto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego z roku 2002.
Tabela nr 22. Struktura uzytkowania gruntow rolnych Gmin Zwigzku.
Uzytki rolne
Razem UR Grunty orne Sady Laki Pastwiska
Powierzchnia w ha 6 937 5284 177 778 698

Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2003 roku.

W strukturze uzytkowania gruntow w gospodarstwach rolnych przewazajg grunty orne oraz uzytki zielone. Znikomy
procent stanowig sady oraz lasy. Praktycznie nie istnieje gospodarka lesna. Prawie caly obszar jest dobrze zmeliorowany, w
postaci jednostajnej, ptaskiej rowniny urozmaiconej dolinami rzek Pisi, Pisi Tucznej i Wierzbianki. Struktura uzytkowania
gruntow $wiadczy o charakterze produkcji rolnej, w ktérej przewazajg zboza, ziemniaki oraz chow zwierzat.
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RZESTRZENNEGO GMINY BARANOW

Tabela nr 23. Struktura powierzchni upraw oraz zasiewow.

Zboza Ziemniaki Warzywa Inne
Pow. razem Udziat Udziat Udziat Udziat
Pow. w ha - Pow. w ha W % Pow. w ha W% Pow. w ha w %
Pow. w ha 4307,69 32561,76 75, 49 532,36 12,36 227,60 5, 28 295,97 6,87

Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2003 roku.

Na glebach owysokiej bonitacji dominujg uprawy burakéw cukrowych, pszenicy, ziemniakow

i warzyw. Na uwage zastuguje staty udzial warzyw gruntowych w strukturze zasiewow, ktory wynosi ok. 6,87 % uprawianej
powierzchni.

Tabela nr 25. Powierzchnia zasiewéw zbdz podstawowych.

Wyszczegodlnienie Ogotem Pszenica Zyto Jeczmien Owies Pszenzyto
W ha 1839,92 1111,07 323,73 ) 150,50 78,72 175,90
W % 100 60,4 17,6 8,2 4,3 9,6

Zrédto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego z roku 2002.

Tabela nr 26. Gospodarstwa rolne zajmujace sie uprawg gtéwnych ziemioptodow

Wyszczegodlnienie Zboza Ziemniaki Buraki cukrowe | Warzywa gruntowe Pastewne
Liczba gospodarstw 773 715 100 384 140
W% ogolng; liezby 58,4 54 76 29 106
gospodarstw

Zrodto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego z roku 2002.

W strukturze zasiewdw w gminie Barandw zdecydowanie przewazajg zboza, ktore stanowig ponad 75%, jest to
znacznie wyzsza warto$¢ niz $rednia dla wojewddziwa mazowieckiego wynoszaca okoto 57%. Z racji wystepowania dobrych
gleb, w powierzchni zasiewow zboz podstawowych zdecydowanie dominuje uprawa pszenicy, ktéra wymaga gleb najwyzszej
jakosci. Dobre gleby zwiekszajg rowniez $rednie plony z ha dla wszystkich upraw. Zwiekszenie nawozenia oraz mechanizacii
rolnictwa moze spowodowaC znaczny wzrost optacalnosci produkcji. Oprocz pszenicy i pozostalych zboéz, duzy obszar
zajmuje powierzchnia zasiewow ziemniakow, a takze burakow cukrowych i warzyw gruntowych. Na stan gospodarki rolnej w
duzej mierze wplywa towarowos$¢ produkcji — czyli udziat ptodoéw rolnych danego gospodarstwa przeznaczonych na
sprzedaz. Gospodarstwa wysoko towarowe sg bardziej dochodowe, jednakze w przypadku produkciji roslinnej i zwierzecej,
moze wystepowat wzajemna zalezno$¢ pomiedzy tymi dziatami. Glownie w przypadku roslin pastewnych, a takze
ziemniakéw wysoka ich produkcja moze by¢ zwigzana z wysokim pogtowiem trzody chlewnej na danym obszarze. W
przypadku uzytkow zielonych, ich duzy areat Swiadczy gtownie o wysokim poglowiu bydta. Taka sytuacja wystepuje na
terenie gminy Baranow. Wiekszo$¢ dziatalnosci rolniczych jest ze sobg powigzanych i uzasadnionych wystepowaniem wielu
czynnikow. Np. produkcja warzyw na terenie gminy Baranow zwieksza sie z roku na rok, wg spisu rolnego blisko 30%
gospodarstw rolnych zajmuje sie ich uprawa, Jednym z gtownych powodow jest warzywny charakter upraw okolic Btonia,
ktore swym zasiegiem obejmujg granice gminy Baranow. Ponadto bardzo duze znaczenie ma blisko$¢ hurtowego rynku

zbytu dla owocow i warzyw, ktory miesci sie w miejscowosci Bronisze, na zachod od Warszawy w odlegtosci okoto 20km od
terenow gminy Baranow.

Tabela nr 27. Chow zwierzat z podziatem na bydto i trzode chlewng

Bydto w szt. | Trzoda chlewna w szt.

2505 2018
Zrodto: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2003 roku
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SPODARCWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY BARANCW

Tabela nr 28. Zwierzeta gospodarskie.

Wyszczegolnienie| Bydio | Trzoda chlewna Kozy Konie | Kroliki (samice) | Pnie pszczele | Drob

W sztukach 2505 2018 45 204 241 80 74734

Zrodto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego z roku 2002.

Wsrod gospodarstw rolnych utrzymujgcych zwierzeta gospodarskie wedtug gatunkéw i grup produkcyjno-uzytkowych
najwigkszy odsetek stanowi drob — 33,9% oraz bydto 29,9%, kolejno: trzoda chlewna — 13,2%, konie - 6,8%, kroliki — 4,1%,
kozy — 1,2% oraz pnie pszczele — 0,8%. Pomimo wysokiej produkcji zwierzecej, wystepuje bardzo zblizona obsada bydta w
gminie wynoszaca 38 sztuk na 100ha uzytkéw wobec przecigtnej wojewddzkiej (38 sztuki). Zdecydowanie nizsza jest
natomiast obsada trzody chlewnej, ktéra w gminie wynosi 31 sztuk na 100ha uzytkow rolnych natomiast w wojewodztwie
mazowieckim az 76 sztuki. W gminie ponadto utrzymywane sg konie, ktérych liczba moze sie zwiekszyé w ciagu
najblizszych lat gtownie ze wzgledu na rekreacyjny charakter ich hodowli. Szansg dla malo powierzchniowych gospodarstw
moze by¢ hodowla krolikow oraz pszczdt, ktora nie wymaga duzego areatu oraz duzych naktadow finansowych, a mogtaby
stanowi¢ zrodto dodatkowych dochodéw dla gospodarstwa.

Wyposazenie w sprzet i maszyny rolnicze przedstawia sie nastepujaco: faczna liczba ciagnikéw wynosi 569 sztuk, co
daje 11,5ha uzytkow rolnych na 1 ciggnik, jest to lepszy wskaznik niz $rednia krajowa wynoszaca 14ha. Na 100ha uzytkéw
rolnych przypada 8,7 ciggnika i wartos¢ ta jest wieksza niz dla wojewodziwa mazowieckiego wynoszaca 7,6 ciagnika. W
gminie barandw przypada 0,53 ciggnika na 1 gospodarstwo rolne prowadzace wytacznie dziatalno$¢ rolniczg lub rolnicza i
pozarolniczg. Ponadto na terenie gminy znajduje sie 25 kombajndw zbozowych, 45 ziemniaczanych i 11 buraczanych oraz
138 samochodow ciezarowych stuzacych obstudze dziatalnosci rolniczej.

Niezmiernie istotne dla rozwoju rolnictwa na terenie kazdej gminy jest doradztwo rolnicze. Swiadczeniem ustug
doradczych w zakresie gospodarki rolnej oraz rozwoju obszaréw wiejskich jest Warszawski Osrodek Doradztwa Rolniczego
Oddziat w Bielicach, ktory swym zasiegiem obejmuje m.in. gminy powiatu grodziskiego.

Zgodnie ze Strategia rozwoju obszarow wiejskich i rolnictwa na lata 2007-2013 z elementami prognozy do roku
2020 przygotowang przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi celem nadrzednym w zakresie rolnictwa jest poprawa
warunkow zycia i pracy mieszkancow wsi poprzez wzrost gospodarczy, z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska.

Cel gtowny - rozwdj gospodarczy - zostanie osiagniety w drodze realizacji celow szczegdtowych Strategii takich jak:
1. Wspieranie zrbwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich,
2. Poprawa konkurencyjnosci rolnictwa,

3. Wzmocnienie przetworstwa rolno-spozywczego w kierunku poprawy jakosci i bezpieczenstwa zywnosci.

W Zalozeniach do Narodowego Planu Rozwoju na lata 2007-2013 przyjeto, ze w ramach strategii rozwoju

regionalnego nacisk nalezy potozy¢ na rozwoj obszaroéw wiejskich. Priorytetami w tym zakresie sa;

e rozwdj ekonomiczny podnoszacy atrakcyjnos¢ obszarow wiejskich dlaich mieszkancow i przedsiebiorcow,

e wzmocnienie zréwnowazonego ekonomicznie rozwoju sektora rolnego z jednoczesnym uwzglednieniem zachowania
rownowagi srodowiska naturalnego,

« podniesienie konkurencyjnosci sektora przetworstwa rolnego dzieki poprawie jakosci produktow rolnych i dostosowaniu
podazy do wymagan rynkowych.

Osiagniecie wyzej wymienionych celéw bedzie mozliwe w oparciu o efektywne wykorzystanie instrumentow
krajowych oraz instrumentéw wspétfinansowanych w ramach Europejskiego Funduszu Rolnego Rozwoju Obszaréw
Wiejskich, ktory jest nowym funduszem rolnym, ze $rodkow ktorego od 1-go stycznia 2007r. wspierany bedzie rozwdj
obszarow wiejskich w UE.

Obok mozliwosci jakie stwarza Europejski Fundusz Rolny Rozwoju Obszaréw Wiejskich, istotnym, z punktu
widzenia realizacji celéw rozwoju obszaréw wiejskich, jest wykorzystanie instrumentow finansowanych z innych funduszy
strukturalnych, tj.. Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz Europejskiego Funduszu Spotecznego, ktore
powinny mie¢ zastosowanie w nastepujacych obszarach wsparcia :

e inwestycje w projekty infrastrukturalne, wsparcie dla lokalnego biznesu oraz zwiekszanie atrakcyjnosci obszarow
wiejskich i matych miast dla lokalnych i zewnetrznych inwestorow,
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o inwestycje w infrastrukture spoleczng obszaréw wiejskich: ochrone zdrowia i ustugi spoteczne oraz edukacje (szkoly
oraz istniejaca infrastruktura szkolnictwa wyzszego),

e ustugi doradcze i bezposrednia pomoc dla przedsigbiorcow, w szczegolnosci dla inwestycji prowadzacych do poprawy
konkurencyjno$ci, tworzenia nowych miejsc pracy oraz dostosowania sie do standardéw ochrony $rodowiska,

e zwigkszenie dostgpu do edukacji i poprawa jej jakoSci przez dostarczanie pomocy instytucjom edukacyjnym oraz
studentom z obszarow wiejskich,

e ustugi w zakresie doradztwa zawodowego oraz przekwalifikowania oséb odchodzacych z pracy w rolnictwie i
poszukujacych innego zajecia badz rozpoczynajacych dzialalno$¢ gospodarcza,

Stworzenie programu rozwoju wsi i dostosowania rolnictwa do potrzeb gospodarki rynkowej, szkolenie rolnikow i
ograniczenie tworzenia mato areatowych gospodarstw rolnych jest duzg szansg dla podniesienia poziomu rolnictwa i
stworzenia z niego optacalnej dziedziny gospodarki na terenie gminy Baranéw. Dziatalno$¢ doradcza jest niezmiernie istotna
dla nalezytego funkcjonowania rolnictwa na terenie gminy. Ogromne mozliwosci jakie powstaty po akcesji Polski do Unii
Europejskiej sg duzg szansg dla rolnikow, z drugiej strony wysokie wymogi stawiane gospodarstwom rolnym, trudno$¢
wypetniania wnioskow oraz zawitoSci przepisow prawa sg barierg dla pojedynczych osoéb, chcacych skorzysta¢ z pomocy
unijnej. W takiej sytuacji odpowiednia informacja i ustugi doradcze sq niejako obowigzkiem wtadz gminnych, a najwiekszg
skutecznos¢ uzyskuje sie glownie w dziataniach na szczeblu lokalnym. Zgodnie ze Strategig rozwoju obszaréw wiejskich i
rolnictwa na lata 2007-2013 obecnie dostrzegana jest konieczno$¢ wiekszego zaangazowania doradztwa rolniczego w
proces wsparcia przemian strukturalnych w polskim rolnictwie. Nadrzednym celem dziatania doradztwa rolniczego w latach
2007-2013 staje sie strona dochodowa kazdego przedsiewziecia oraz wsparcie dziatan, ktére przyczynig sie do tworzenia
nowych miejsc pracy, a w konsekwencji zmniejszanie stref ubdstwa.

Obecnie gmina Baranow posiada informacje dotyczace rolnictwa na wiasnej stronie internetowej; znajduje sie tam
rozwiniecie nastepujacych propozycji dla rolnikéw:

Renty strukturalne

Wspierania gospodarstw niskotowarowych

Program rolno-$rodowiskowy

Zalesianie gruntow rolnych

Dostosowanie gospodarstw rolnych do standardow UE
Grupy producentow rolnych

Inwestycje w gospodarstwach rolnych

Utatwienie startu miodym rolnikom

Poprawa przetwérstwa i marketingu artykutow rolnych

2.6.2. Przemyst i ustugi.

Na podstawie ustawy o dziatalnosci gospodarczej zarejestrowanych na rok 2003 jest 228 podmiotéw o réznych
branzach, szczegolnie przewaza handel detaliczny i obwozny oraz ustugi transportowe. Na terenie gminy brak jest
jakichkolwiek zaktadow przetwarzajacych produkty spozywczo-rolne. Z racji wystepowania zwartych obszaréw dobrych gleb,
obszar gminy Baranoéw glownie uzytkowany jest rolniczo, lecz réwniez jest otwarty na inwestycje o charakterze
przemysfowym i ustugowym.

Obecnie dziatajace podmioty gospodarcze reprezentujg rozne branze, szczegolnie przewaza handel detaliczny
oraz ustugi transportowe. Pomimo, ze Baranow jest gming rolnicza, na jej terenie nie funkcjonujg zadne zaktady zajmujace
sie przetworstwem rolno - spozywczym. Rozwdj prywatnej przedsiebiorczoéci i sprawne funkcjonowanie rynku wymaga
wlasciwego nasycenia roznego typu instytucjami otoczenia biznesu. Dynamikg tych zmian wediug danych Urzedu
Statystycznego w Warszawie obrazuje tabela ponizej.

Tabela nr 29. Skala dziatalno$ci gospodarczej 0sob fizycznych wg sekeji PKD w latach 2000-2003.

Wyszczegélnienie 2000r. 2001r. 2002r. 2003r.
Ogdtem w Gminie Barandw 143 179 204 228
Dziatalno$¢ produkcyjna 7 7 7 7
Budownictwo 7 7 8 8
Handel i naprawy 64 68 72 79
Transport, skladowanie i tacznos¢ 8 13 15 18
Pozostale sekcje 57 84 102 116

Zrodto: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie
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e inwestycje w infrastrukture spoteczng obszaréw wiejskich: ochrone zdrowia i ustugi spoteczne oraz edukacje (szkoly
oraz istniejaca infrastruktura szkolnictwa wyzszego),

e usiugi doradcze i bezposrednia pomoc dla przedsigbiorcow, w szczegéinosci dla inwestycji prowadzacych do poprawy
konkurencyjno$ci, tworzenia nowych miejsc pracy oraz dostosowania sie do standardow ochrony $rodowiska,

e zwigkszenie dostgpu do edukacji i poprawa jej jakosci przez dostarczanie pomocy instytucjom edukacyjnym oraz
studentom z obszarow wiejskich,

e ustugi w zakresie doradztwa zawodowego oraz przekwalifikowania oséb odchodzacych z pracy w rolnictwie i
poszukujacych innego zajecia badz rozpoczynajacych dziatalnos¢ gospodarcza,

Stworzenie programu rozwoju wsi i dostosowania rolnictwa do potrzeb gospodarki rynkowej, szkolenie rolnikow i
ograniczenie tworzenia mato areatowych gospodarstw rolnych jest duzg szansg dla podniesienia poziomu rolnictwa i
stworzenia z niego optacalnej dziedziny gospodarki na terenie gminy Baranéw. Dziatalno$¢ doradcza jest niezmiernie istotna
dla nalezytego funkcjonowania rolnictwa na terenie gminy. Ogromne mozliwosci jakie powstaly po akcesji Polski do Unii
Europejskiej sg duzg szansg dla rolnikow, z drugiej strony wysokie wymogi stawiane gospodarstwom rolnym, trudnosé
wypetniania wnioskow oraz zawitoSci przepisow prawa sq barierg dla pojedynczych oséb, chcacych skorzysta¢ z pomocy
unijnej. W takiej sytuacji odpowiednia informacja i usiugi doradcze s niejako obowigzkiem wiadz gminnych, a najwigksza
skuteczno$¢ uzyskuje sie gtownie w dziataniach na szczeblu lokalnym. Zgodnie ze Strategig rozwoju obszarow wiejskich i
rolnictwa na lata 2007-2013 obecnie dostrzegana jest konieczno$¢ wiekszego zaangazowania doradztwa rolniczego w
proces wsparcia przemian strukturalnych w polskim rolnictwie. Nadrzednym celem dziatania doradztwa rolniczego w latach
2007-2013 staje sie strona dochodowa kazdego przedsiewzigcia oraz wsparcie dziatan, ktore przyczynig sie do tworzenia
nowych miejsc pracy, a w konsekwencji zmniejszanie stref ubdstwa.

Obecnie gmina Baranéw posiada informacje dotyczace rolnictwa na wiasnej stronie internetowej; znajduje sie tam
rozwiniecie nastepujacych propozycji dla rolnikow:

Renty strukturalne

Wspierania gospodarstw niskotowarowych

Program rolno-$rodowiskowy

Zalesianie gruntow rolnych

Dostosowanie gospodarstw rolnych do standardéow UE
Grupy producentéw rolnych

Inwestycje w gospodarstwach rolnych

Utatwienie startu miodym rolnikom

Poprawa przetworstwa i marketingu artykutow rolnych

2.6.2. Przemyst i ustugi.

Na podstawie ustawy o dziatalnosci gospodarczej zarejestrowanych na rok 2003 jest 228 podmiotéw o rdznych
branzach, szczegdlnie przewaza handel detaliczny i obwozny oraz ustugi transportowe. Na terenie gminy brak jest
jakichkolwiek zaktadow przetwarzajacych produkty spozywczo-rolne. Z racji wystepowania zwartych obszaréw dobrych gleb,
obszar gminy Barandw glownie uzytkowany jest rolniczo, lecz rowniez jest otwarty na inwestycje o charakterze
przemystowym i ustugowym.

Obecnie dziatajace -podmioty gospodarcze reprezentujg rozne branze, szczegolnie przewaza handel detaliczny
oraz ustugi transportowe. Pomimo, ze Barandw jest gming rolnicza, na jej terenie nie funkcjonujg zadne zaktady zajmujace
sie przetworstwem rolno - spozywczym. Rozwdj prywatnej przedsiebiorczo$ci i sprawne funkcjonowanie rynku wymaga

wiasciwego nasycenia roznego typu instytucjami otoczenia biznesu. Dynamike tych zmian wediug danych Urzedu
Statystycznego w Warszawie obrazuje tabela ponizej.

Tabela nr 29. Skala dziatalno$ci gospodarczej 0sob fizycznych wg sekcji PKD w latach 2000-2003.

Wyszczegdlnienie 2000r. 2001r. 2002r. 2003r.
Ogdtem w Gminie Baranow 143 179 204 228
Dziatalno$¢ produkcyjna 7 7 7 7
Budownictwo 7 7 8 8
Handel i naprawy 64 68 72 79
Transport, sktadowanie i tgczno$c 8 13 15 18
Pozostale sekcje 57 84 102 116
Zrodio: Dane Urzedu Statystycznego w Warszawie
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NY BARANOW

Przestrzenne rozmieszczenie przedsiebiorstw jest rownomierne i nie zauwaza sie obszaréw ich koncentracii.
Wprawdzie wyznaczony jest najwigkszy teren przeznaczony pod inwestycje na skrzyzowaniu drog powiatowych w centralnej
czgsci gminy, jednakze niestety nie mozna moéwi¢ o nim jako o strefie aktywnosci gospodarczej. Zewnetrzni inwestorzy nie
wykazujg zainteresowania prowadzeniem dziatalnosci w gminie. Wtadze gminne sa otwarte na nowe kierunki rozwoju
gospodarczego, z drugiej jednak strony rolniczy charakter gminy, wystepowanie dobrych i bardzo dobrych klas gleb, brak
wyksztatconej kadry pracowniczej czy niedoinwestowanie infrastrukturaine w duzej mierze ograniczajg naptyw nowych firm
na teren gminy. Biorac pod uwage mozliwe kierunki rozwoju gminy Baranow, zdecydowanie dominuje funkcja rolnicza,
pozostale funkcje, w tym rozwdj sektora przemystowo-ustugowego uznaé trzeba jako funkcje drugoplanowe. Jedynie
przedsiewzigcia zwigzane z dystrybucjg lub przetworstwem plodow rolnych mozna traktowac priorytetowo. Oczywiscie

wszelkie inwestycje pobudzajg gospodarke gminng czy stwarzajg nowe miejsca pracy, dlatego tez stale nalezy pamietac o
tych korzysciach i stwarza¢ mozliwosci pod ich rozwoj.

2.7. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.

2.7.1. Uksztattowanie terenu.

Wg regionalizacji fizyczno-graficznej Polski (J. Kondracki 1988r.) obszar gminy w calosci znajduje sie w obrebie
mezoregionu Réwniny towicko-Blorskiej w jej pofudniowo-zachodniej czesci.

Gtowne rysy uksztattowania powierzchni terenu zwigzane sg ze zlodowaceniem Warty bedacego fragmentem
zlodowacen srodkowopolskich. Pdzniejsze procesy denudacyjne ostatecznie nieznacznie przemodelowaly i uksztattowaly
wspoblczesng rzezbe powierzchni terenu. W krajobrazie dominujg jednostajne, ptaskie rowniny nieznacznie nachylone ku
poinocy i péinocnemu zachodowi. Urozmaicenie monotonnego krajobrazu stanowig doliny Pisi, Pisi Tucznej i mniej wyraznie
zarysowana dolina Wierzbianki oraz Giebokiej i Czarnej Strugi. Wystepujg tu liczne niewielkie zagtebienia bezodptywowe.
Praktycznie caly obszar gminy potozony jest w obrebie jednej, gtoéwnej jednostki geomorfologicznej bedacej ptaskg
wysoczyzng morenowa, Deniwelacje powierzchni terenu zamykajg si¢ w przedziale od 104,5m ppt. (potudniowa granica
gminy w rejonie wsi Holendry Baranowskie-Praga) do ok. 85,5m (koryto Pisi w rejonie wsi Kaski Budki przy péinocno-
zachodniej granicy gminy).

Mniejszymi jednostkami geomorfologicznymi w obrebie wysoczyzny morenowej sa;

- wspomniane wczesniej doliny Pisi, Pisi Tucznej, Wierzbianki, Glebokiej i Czarnej Strugi,

- liczne zagtebienia bezodptywowe, ktérych geneza wigze sie z wytapianiem bryt martwego lodu,

- fragment rozlegtej niecki wytopiskowej lezacej na wschod od Baranowa, a i czesciowo przemodelowanej i
adaptowanej na doline Pisi, a w przewazajacej czesci wypetionej rowninami piaskéw wodnolodowcowych (tarasy
nad zalewowe),

- na péinoc od linii biegnacej przez wsie Karolina - Gole - Regow, Kaski — Wie$ Koscielna ciggng sie dwa waly
piaskow eolicznych o rownoleznikowym przebiegu i liczne drobniejsze formy eoliczne.

2.7.2.Warunki klimatyczne.

Gmina Baranéw znajduje sie w strefie przej$ciowej pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Cechy
charakterystyczne klimatu tej strefy to:

* §rednia temperatura roczna 7-8°C,

+ 100 -110 dni przymrozkowych,

* okres wegetacyjny - 210-220 dni,

+ opad roczny - 500mm i ponizej,

* pokrywa $niezna utrzymuje sie od 38 do 60 dni,

* wzgledna mata czestotliwo$¢ opadow gradu,

* najczestszy kierunek wiatrow z zachodu.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podioza gruntowego na kontakcie z atmosfera. Czynniki takie
jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wiasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg
wzrost przestrzennego zrdznicowania elementow klimatu. Najcieplejsze sg tereny otwarte o glebach zwartych i $rednio-
zwartych, umiarkowanie wilgotnych (ptaska wysoczyzna morenowa), gorsze warunki wystepujg nad gruntamni piaszczystymi,
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przesuszonymi, lub o zwartej szacie roslinnej (strefa stozkéw naplywowych). Na tych ostatnich, jak i w niewielkich,
wilgotniejszych zagtebieniach, w obrebie réwniny wystepuje wieksza mozliwo$¢ nocnego wychiodzenia i zagrozenia
przymrozkami lokalnymi pochodzenia radiacyjnego i adwekcyjnego. Na omawianym terenie panujg rowniez korzystne
warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. Pod wzgledem termicznym najbardziej upo$ledzone sg tereny dolin i
obnizen. Cechuje je wprawdzie przecietne nastonecznienie, ale wystepuje zwigkszona wilgotnosé powietrza, wigksza
czestotliwos¢ mgiet i przymrozkow przygruntowych radiacyjnych i z lokalnej adwekcji. Doliny kanalizujg splywy
wychtodzonego powietrza z terenow wyzej potozonych. Podmokte odcinki dolin rzecznych (porosnigtych roslinnoscia fakowa,
dobrze przewietrzanych w ciggu dnia) stanowig tereny, gdzie intensywno$¢ i czesto$¢ wystepowania inwersji i mgiet jest
najwigksza. Wilgotne taki stanowig duzg sumaryczng powierzchnie parujgca. Straty ciepta na parowanie w dzien, zanik
turbulencji w nocy prowadzg do znacznych spadkow temperatury minimalnej w okresie wegetacyjnym. Obszary dolin

cechuje wezedniejsze pojawienie sie przymrozkéw jesiennych i diuzsze ich trwanie wiosng w poréwnaniu do terenow
wyniesionych.

2.7.3. Warunki wodne. -

e a) Wody powierzchniowe

Gmina Baranow w cato$ci znajduje sie w obrebie zlewni lll-ego rzedu Bzury. Rzeka plynaca poza granicami gminy
zbiera wody zlewni [V-ego rzedu rzek Pisi i Pisi Tucznej. Z wigkszych ciekéw nalezy wymieni¢ jeszcze Wierzbianke - prawy
doplyw Pisi Gagoliny. Ich zlewnie obejmujg swym zasiegiem caty obszar opracowania.

Pod wzgledem ogolnej jakosci wod w gtoéwnych rzekach sytuacja przedstawia sie nastepujaco (stan w latach 1995-
1996):

* Pisia Gagolina (punkt pomiarowo-kontrolny w Wiskitkach) - nie odpowiada normie ze wzgledu na przekroczenie:
tlenu rozpuszczonego, zawiesiny ogolnej, fosforandéw ogdlnych, manganu i miana Coli.

* Pisia Tuczna (punkt pomiarowo-kontrolny w Kolonii Chylice) - nie odpowiada normie ze wzgledu na przekroczenie:
fosforu ogodinego, miana Coli, saprobowosci.

Niewielkie przeptywy przy matych spadkach i odlegtych ptaskich dolinach rzecznych sprawiajg, ze mozliwosci matej
retencji sg znikome. Nalezy wspomnie¢ o gestej sieci rowoéw melioracyjnych (dotyczy to zwlaszcza potudniowej czesci
gminy) odprowadzajacych do ciekéw nadmiar wod gruntowych z terendw wysoczyzny polodowcowej. Na terenie gminy nie
wystepuja wigksze zbiorniki wod stojacych. Na obszarze wysokosczyznowym istniejg liczne drobne "oczka" wodne oraz
niewielkie lokalne zabagnienia o charakterze efemerycznym i obszary zrodliskowe, tzw. miaki i wysieki.

¢ b)Wody gruntowe

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztaltowania powierzchni terenu i budowy geologicznej. Na
obszarze gminy Barandéw wyrdzniono dwa rejony hydrogeologiczne o odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej
najptytszego poziomu wodonosnego oraz trzeci rejon hydrogeologiczny praktycznie pozbawiony plytkich wod gruntowych.

Najptytszy poziom wody gruntowej wystepuje pod postacig warstwy wodonosnej wérod utworéw o dobrej i $redniej
wodoprzepuszczalno$ci (piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne, piaski rzeczne, eluwia). Swobodne zwierciadio wody
gruntowej wystepuje na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego uksztattowania powierzchni terenu i kierunku podziemnego
przeptywu wod.

Migzszo$¢ piaszczystej warstwy wodonosnej zmienia sie w niezbyt szerokich granicach. Najwigksze wartosci osigga
w poinocnej czesci gminy w obrebie watow piaskow eolicznych, gdzie migzszosé tych utworéw powszechnie przekracza 4m.
Na pozostatym obszarze utwory sypkie sg plytko (2-3m ppt.) lub bardzo plytko (2.0m ppt.) podscielone glinami zwatowymi.
Stabo przepuszczalne gliny stanowig ekran utrzymujacy infiltrujgce wody opadowe. Taki charakter budowy geologicznej, z
ktorym wigza sie rowniez, niewielkie spadki powierzchni terenu sprawia, ze na rozleglych obszarach wysoczyzny
polodowcowej wody gruntowe utrzymujg sie na bardzo ptytkim poziomie. W potudniowej czesci gminy lustro wod gruntowych
powszechnie wystepuje plycej niz 1,0m ppt. lub niewiele gtebiej niz 1,0m ppt.

Omawiane, najptytsze wody gruntowe nie sg izolowane od powierzchni, stad wrazliwo$¢ warstwy wodonosnej na

zanieczyszczenie. Najsilniej narazone na kumulacje zanieczyszczen sg obszary o matej zasobno$ci i stabej wymianie wod
(mata migzszo$¢ warstwy wodonosnej).
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e ¢)Wody podziemne

- ujecia dla potrzeb wodociagow publicznych.

Charakter wgtebnej budowy geologicznej sprawia, ze prawie na calym obszarze gminy nie wystepujg potencjalne,
wydajne poziomy wodonosne. Wystepujace tu migzsze poktady glin zwatowych zlodowacen $rodkowopolskich sg nie
rozdzielone warstwami piaszczystymi i leza bezposrednio na itach pliocenskich. Odstepstwo od tego typu budowy
geologicznej stanowi dolina kopalna tzw. "rynna koziowicka" wypetniona migzszymi piaskami wodono$nymi. Wspomniana
dolina ciagnie sie pasem o szerokosci 1,0 - 1,5km na zachod od Zyrardowa na linii Mrozy - tubno - Sokule - Feliksow i
kontynuuje sie na terenie gminy Baranéw na linii Holendry Baranowskie - Baranéw - Stanistawow. Eksploatacja warstwy
wodono$nej zwigzanej z "rynng koztowickg" stanowi podstawe zaopatrzenia wodociagéw miasta Zyrardéw i gminy Wiskitki,
z ujecia w Stanistawowie i Ceglowie takze gminy Baranow.

W odnodze "rynny koztowickie]" zlokalizowane jest ujecie w miejscowosci Ceglow, pracujace na potrzeby wiejskiego
wodociggu grupowego. Szczegolny charakter i znaczenie zasobow wodnych tzw. "rynny kozlowickiej" sprawia, ze pomimo
braku formalnych (administracyjnych) podstaw powinny one podlega¢ ochronie zasobowej. W zwigzku z powyzszym
wskazany jest zakaz prowadzenia glebokich roboét inzynierskich mogacych naruszy¢ ciggto$c¢ izolujacego nadkiadu glin
zwatowych chronigcych zasoby wodne przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu. Lokalizowanie nowych otworéow
wiertniczych jest mozliwe jedynie w uzgodnieniu ze Starosta powiatu Grodzisk Mazowiecki.

2.7.4. Budowa geologiczna.

Na powierzchni terenu znajdujg sie wychodnie wytacznie utworéw czwartorzedowych. Sg to gléwnie powszechnie
wystepujace gliny zwatowe zlodowacenia Warty. Gliny te sg roéwnocze$nie najstarszymi utworami wystepujgcymi
bezposrednio na powierzchni terenu lub pod cienkim 1-4 metrowym nadkiadem utworéw miodszych. Migzszosé
wspomnianych glin warcianskich jest stosunkowo niewielka i przecietnie wynosi kilka metréw. Sg to gliny piaszczyste o
barwie zofto-brazowej. Gliny te czesto wykazujg dwudzielno$¢ i na glebokosci 1,5 - 3,0m wystepujg w nich zawodnione
przewarstwienia piaszczyste. Mtodsza, plejstocenska nadbudowe glin zwatowych w wielu miejscach w obrebie gminy tworzg,
wg chronologii powstania:

- piaskii mutki krzemowe w rejonie na pdinoc od wsi Kopiska Duze,

- gome piaski wodnolodowcowe wystepujace w postaci izolowanych stabo rysujacych sie kulminacji powierzchni
terenu w wielu punktach omawianego obszaru - gtéwnie pomiedzy wsiami Strumiany Gorne a Buszyce i na potnoc
od wsi Holendry Baranowskie,

- piaski tarasow nad zalewowych stanowigce wypetnienie obrzezy niecki wytopiskowej na wschod od Baranowa i
cze$ciowe wypetnienia obnizen bezodptywowych adaptowanych na doliny rzeczne gtownie Pisi,

- piaski stozkow naptywowych powstate w okresie zlodowacenia pdinocnopolskiego zajmujg rozlegle obszary
rozciggajace sie na potudnie od terenu gminy - na omawianym obszarze majg niewielkie rozprzestrzenienie i
pojawiajg si¢ jedynie marginalnie na jego potudniowych obrzezach.

Piaski stozkow naptywowych koriczg plejstocen na analizowanym obszarze.

Na przetomie plejstocenu i pozniejszego holocenu rozwinely sie intensywne procesy eoliczne i denudacyjno-
erozyjne. W wyniku wspomnianych zjawisk powstaly:

* eluwia piaszczyste glin zwatowych,

* utwory eoliczne (waty wydmowe i wydmy).

Najmiodsze i wspbiczesne utwory to holocenskie piaski humusowe i namuly den dolin rzecznych i zagtebien
bezodptywowych. W okresie holocenu powstaly wciecia erozyjne dolin rzecznych i tarasy zalewowe.

2.7.5. Ocena geotechniczna gruntéw powierzchniowych.

Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej stanowigce podioze budowlane dla réznorodnych
obiektow, charakteryzujg sie zroznicowanymi cechami geotechnicznymi w zaleznosci od ich genezy.

Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na ich charakterystyke geotechniczng mozna podzieli¢ na nastepujace

grupy:
a. grunty sypkie,
b. grunty spoiste,
c. grunty organiczne - nieno$ne i stabonosne piaski i namuty dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych.
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Ad. a. Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczaine grunty sypkie. Na
obszarze gminy Baranow sg to:

* piaski wodnolodowcowe (Pl) w obrebie wysoczyzny morenowej,

* piaski stozkow naptywowych (Ps),

* piaski eluwialne glin zwatowych (Pr),

* piaski eoliczne (Pe).

Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-odksztatceniowe. Parametry te sg
uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego, struktury, wilgotnoci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej
korzystnymi cechami w tej grupie gruntow charakteryzujg sie piaski wodnolodowcowe i piaski stozkéw naptywowych. Ich
zdolno$c¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych wynosi co najmniej 250kPa. Stabszymi parametrami geotechnicznymi
charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych z przewarstwieniami i domieszkami pytow oraz stabo zageszczone piaski

eoliczne watow wydmowych. Jednak i one stanowig dobre podioze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe
wynoszg minimum 150kPa.

-

Ad. b. Plejstocenskie grunty spoiste na terenie gminy reprezentowane sg przez gliny zwatowe. Sg one wyksztaicone
z reguly jako gliny piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego do potzwartego.
Wyzszy stopien plastyczno$ci wystepuje z reguly w stropie warstwy i podlega wahaniom w zaleznosci
od aktualnej wilgotnosci. Migzszo$¢ warstwy podlegajacej wahaniom wilgotnosci nie przekracza 1m. Gtebiej warunki sg
stabilne, a glina zwalowa tworzy dos¢ jednorodng warstwe o statych parametrach wytrzymato$ciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na glebokosci ok. 1m ponizej stropu warstwy glin zwatowych wynosza ok. 200kPa.

Ad. c. W grupie tej umieszczone sg nierozdzielne grunty dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych. Sg to na
terenie gminy gtownie holocenskie namuty, piaski prochnicze (humusowe) oraz luzne piaski rzeczne tarasoéw zalewowych z
domieszkg substancji organicznych, wystepujace bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg wytrzymatos¢
mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie do bezpo$redniego posadowienia wszelkich
obiektow budowlanych.

Generalnie na obszarze gminy Barandw dominujg grunty nos$ne. Grunty nie nadajace sie do bezposredniego
posadowienia wystepujg w dnach dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych.

Na terenie gminy nie zarejestrowano bilansowych zi6z surowcow mineralnych. Potencjalne mozliwosci w powyzszym
zakresie sg bardzo ograniczone.

2.7.7. Gleby.

Gmina Baranow charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami dla produkcji rolnej. Charakter budowy
geologicznej znajduje bezposrednie odbicie w wartosci uzytkowej wystepujacych tu gleb. Na wiekszosci obszarow wystepujg
gleby wysokich klas bonitacji Il i Il wyksztatconych na glinach zwatowych. Wystepowanie gleb gorszych wigze sie z
istnieniem piaszczystego nadktadu zalegajacego na glinach zwatowych. Ma to miejsce gtéwnie w potudniowej i poinocnej
czesci gminy.

Zgodnie z ustawg z dn. 3.02.1995r. (Dz. U. nr 16, poz. 78) o ochronie gruntow rolnych i lesnych zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nastepuje w planie miejscowym:

* grunty klasy IIl i wyzszych wymagajg zgody Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia terendw rolnych na cele
nierolnicze jezeli ich zwarty obszar przekracza 0.5ha,

+ wszystkie grunty pochodzenia organicznego (niezaleznie od powierzchni) grunty oraz klasy IV wymagajg zgody
Wojewody na zmiane przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze jezeli ich zwarty obszar przekracza 1ha.

2.7.6. Lasy.
Obszar gminy pozbawiony jest wiekszych terenow lesnych. Wystepujace lokalnie niewielkie enklawy zadrzewien i
zagajnikow srodpolnych sg pod kazdym wzgledem pozbawione uzytkowego znaczenia.
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2.7.8. Ochrona przyrody i krajobrazu.

Istnienie bardzo dobrych gleb sprawito, Ze praktycznie caly obszar gminy Baranéw jest uzytkowany rolniczo. Na
terenie gminy znajduje sig 7 drzew uznanych za pomniki przyrody. Poza w/w pomnikami przyrody oraz parkami brak tu
ciekawszych i zastugujacych na ochrong ozywionych i nieozywionych obiektow lub obszarow przyrodniczych. Jedynie doliny
Pisi i Pisi Tucznej stanowigce ogniwo faczace obszary lesne rejonu Sokule i Radziejowic z doling Bzury i Wisty zastugujg na
specjalne traktowanie jako ciagi powigzan ekologicznych o znaczeniu ponadiokalnym. Nie nalezy tu obniza¢ poziomu wod
gruntowych. Nalezy rowniez unika¢ przegradzania i zabudowywania tych terendw.

2.8. Gtéwne zrodta zagrozen $rodowiska.

2.8.1. Zrodta niekorzystnych oddzialywan na $rodowisko.

Brak przemystu powoduje, ze najpowazniejszymi "trucicielami" na terenie gminy sg indywidualne gospodarstwa,
ktére wprowadzajg za posrednictwem szamb do gruntu lub bezposrednio do wod powierzchiiowych $cieki socjalno-bytowe i
gnojowice.

Powszechne uzywanie paliw statych w paleniskach domowych powoduje, zwtaszcza w sezonie grzewczym emisje
do atmosfery CO?, pytow i SO2.

2.8.2. Obiekty liniowe.
Obiekty liniowe niosg za sobg nastepujace niekorzystne oddziatywania:
= hatas (szlaki komunikacyjne),
= emisja spalin (drogi),
* nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska (szlaki komunikacyjne),
= niekorzystne oddziatywania na ludzi pola elektromagnetycznego (linie energetyczne).
Przez teren gminy przebiegaja;
1. Linia kolejowa Warszawa - Poznan
2. Linie wysokiego napiecia 110kV, 220kV, 400kV,
3. Drogi powiatowe.
Obiekty przewidziane do realizacji:
1. Autostrada A2,
2. Centralna Magistrala Kolejowa (CMK),
PowyZsze obiekty nie posiadajg opracowan w zakresie oddziatywania na srodowisko.

2.8.3. Zagrozenia nadzwyczajne.

Do tej kategorii zagrozen zaliczy¢ mozna katastrofy drogowe i kolejowe z udzialem cystern, zbiomikdéw gazow,
niebezpiecznych zwigzkow chemicznych. Ryzyko tych katastrof roénie wraz z natezeniem ruchu i winno by¢ uwzglednione w
opracowaniach dotyczacych zagrozen i ucigzliwosci zwigzanych z ruchem kolejowym i drogowym.

3. Podsumowanie — analiza SWOT.

Analiza SWOT jest to analiza stabych i mocnych stron, szans i zagrozen dotyczgcych uwarunkowan oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Analize przeprowadzono dla wybranych, najwazniejszych zagadnien. Za stabe i
mocne strony uwaza sie istniejgce uwarunkowania, za szanse i zagrozenia uwaza sie aktualne dazenia i potencjalnie
mozliwe uwarunkowania i zmiany, a takze aktualne uwarunkowania, mogace ulec zmianom (np. cena gruntéw). Zagadnienia
dla ktorych analiza SWOT wykazuje przewage mocnych stron nad stabymi, lub przy réwnowadze stabych i mocnych stron
przewagg liczby szans nad liczbg zagrozen uwaza sie za zagadnienia rozwojowe.
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Stabe strony

|

Mocne strony

[

Zagrozenia

Szanse

Rolnictwo

- niedoinwestowanie gospodarstw
i niewystarczajace wyposazenie
gospodarstw w maszyny rolnicze
- mata liczba nowoczesnych
gospodarstw rolnych

- niska $rednia wielkos¢
gospodarstwa rolnego

- niedostateczna ilos¢ silnych
zorganizowanych reprezentacii
rolnikow

- blisko$¢ rynku zbytu

- tradycje rolnicze

- wystepowanie dobrych i bardzo
dobrych klas gleb

- wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym

- rozwdj rolnictwa jako nadrzedny
cel dziatan gminnych

- dobre warunki pod rozwdj
rolnictwa ekologicznego

- spadek optacalno$ci produkcii rolnej
- spadek liczby pracujacych w
rolnictwie

- wzrost udziatu gospodarstw nie
utrzymujacych sie z produkcji rolnej

- wzrost zainteresowania innymi
formami zainwestowania terenow
wiejskich

- niedostateczna ilo$¢ jednostek
odpowiedzialnych za doradztwo w
zakresie prowadzenia dziatalnosci
rolniczej oraz pozyskiwania funduszy
unijnych

- wzrost konkurengji i restrykcyjnyct”
wymagan unijnych

- specjalizacja produkcji
rolniczej

- rozwdj agroturystyki

- mozliwo$¢ pozyskania
funduszy z doptat unijnych

- powotanie grup
producenckich

- zalesianie gleb najstabszych
- rozw0j doradztwa rolniczego
na terenie gminy

- przetwoérstwo rolne

- stopniowe powiekszanie
gospodarstw

Mieszkalnictwo

- stabo rozwinieta infrastruktura
techniczna

- niski udziat zabudowy
wielorodzinnej na terenie gminy
- ucigzliwoci i ograniczenia
budowlane zwigzane z
projektowang budowg autostrady
A-2 oraz linii kolejowej CMK

- duze rozproszenie matych
miejscowosci na terenie gminy
- zly stan wielu obiektow

- mozliwo$¢ rozbudowania
infrastruktury technicznej,

- bliskos¢ i tatwo$¢ dojazdu do
Warszawy

- korzystne warunki gruntowo-
wodne na duzej powierzchni
gminy

- walory krajobrazowe i kulturowe
zachecajace do osiedlania sig na
terenie gminy

- spadek zamozno$ci spoteczenstwa,
- zmniejszenie mozliwosci
inwestycyjnych

- niekorzystne dla inwestorow
prywatnych zmiany prawa:
skomplikowanie procedur prawnych,
wzrost podatku VAT na produkty
budowlane

- trudno$ci w zmianach przeznaczenia
terenow rolnych na nierolne

- niedostateczna ilos¢
mieszkan na rynku, wzrost
potrzeb

- potrzeba mieszkania w
terenie otwartym, moda na
,dom z ogrédkiem”

- rozwoj systeméw
infrastruktury technicznej

- dziatania gminy na rzecz
rozwoju mieszkalnictwa

- wiejski charakter gminy - scalanie gruntow i zwiekszanie jednorodzinnego
budowlanych zachecajacy do osiedlania sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zainteresowanie
mieszkancow miast agroturystyka
- przystepne ceny gruntow - rozw0j aglomeracii
warszawskiej

Infrastruktura spoteczna

- niski stopien wyposazenia
instytucjonalnego w sferze
infrastruktury spotecznej,

- stabo rozwiniete zaplecze
infrastruktury sportowej gminy,

- brak Gminnego O$rodka Kultury
- braki w wyposazeniu placowek
o$wiatowych

- obecno$¢ podstawowych
elementéw infrastruktury
spolecznej

- dobrze rozwiniete organizacje
spoleczne na terenie gminy,

- Znaczace osiggniecia kulturalne
na arenie ponadlokalnej
Miodziezowej Orkiestry Detej
dziatajacej przy OSP w Kaskach

- brak dobrego rozpoznania potrzeb
przyjezdnych mieszkancow gminy,

- brak $rodkow finansowych na
obstuge istniejacych i powstawanie
nowych instytucji spotecznych,

- inicjatywy oddolne: tworzenie
prywatnych obiektow
infrastruktury spotecznej
(takich jak ztobki, domy opieki,
gabinety lekarskie)

- mozliwo$¢ wsparcia
finansowego z funduszy
unijnych na cele oSwiatowe

- staly rozwoj kulturalny terenu
gminy

- promocja historii i tradycji
regionu

Rekreacja i turystyka

- brak odpowiedniej bazy
noclegowej w gminie,

- brak odpowiedniej informaciji
turystycznej i dziatan
promocyjnych,

- mala liczba gospodarstw
agroturystycznych,

- brak odpowiedniej infrastruktury
technicznej

- niedostatecznie przygotowana i

- korzystne warunki przyrodnicze,
- brak powaznych zrodet
zanieczyszczen

- korzystne potozenie gminy w
bliskiej odlegtosci od Warszawy,
Grodziska Maz., Blonia

- liczne walory krajobrazowe i
kulturowe,

- spokgj i cisza okolicy,
bezposredni kontakt z naturg

- moda na wyjazdy zagraniczne

- konkurencyjno$¢ okolicznych
regionow

- niebezpieczenstwa zwiazane z
kradziezami i wtamaniami na tereny
dziatkowe,

- ucigzliwosci zwigzane z
projektowanym przebiegiem przez
teren gminy autostrady A-2 i linii
kolejowej CMK

- zachowanie najcenniejszych
terendw rekreacyjnych

- wzrost zainteresowania
agroturystyka

- wzrost zainteresowania
Mazowszem

- moda na osiedlanie si¢ na
wsiach

- tendencja do rozwoju
turystyki rowerowej i ustug
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Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

zagospodarowana przestrzen
publiczna

- brak sprecyzowanego programu
promocji gminy

- rozrost aglomeraciji warszawskiej

zwigzanych z jej obstugg
- zalesianie terenéw o stabych
klasach gleb

Przemy

st i ustugi

- niska atrakcyjno$¢ lokalizaci
nowych dziatalnosci
gospodarczych

- stabo wyksztalcona ludnos¢
aktywna zawodowo

- niedostateczne dziatania
promocyjne gminy

- niskie wyposazenie terenu
gminy w infrastrukture techniczng
- rolniczy charakter gminy

- brak zaplecza finansowego
gminy na dziatania w zakresie
lokalizowania nowych
dziatalno$ci gospodarczych

- bliskos¢ aglomeracii
warszawskiej

- bliski rynek zbytu

- korzystna struktura wiekowa
ludnosci

- duzy potencjat terendw gminy

- kolizje z funkcjg rolniczg

- niekorzystny wptyw niektorych
rodzajow inwestycji na $rodowisko

- ucigzliwosci zwigzane z
przeznaczaniem nowych terenéw pod
przemyst i ustugi

- niezadowolenie spoteczne i rézne
opinie spotecznosci lokalne;

- nie sprecyzowany program promocji- |
gminy

- niestabiino$¢ rynku

- szybki rozwdj gospodarczy
aglomeracji warszawskiej

- zainteresowanie inwestorow
lokalizowaniem inwestycji na
terenach o nizszych kosztach
prowadzenia dziatalnosci

- mozliwo$¢ dofinansowywania
projektow z Europejskich
Funduszy Strukturalnych

Rozwoj komunikaciji i infrastruktury

- rozproszona sie¢ osadnicza

- zly stan nawierzchni drog

- niski udziat drog utwardzonych
- brak drog wojewodzkich i
krajowych

- maly odsetek segregacii
odpadéw stalych

- brak oczyszczalni Sciekow oraz
wysypiska Smieci na terenie
gminy

- niewystarczajace wyposazenie
terendw zurbanizowanych w
wodociagi, kanalizacje, gaz,
energie oraz tacza
teleinformatyczne

- potozenie w strefie
metropolitalnej Warszawy

- zwarty i dogodny uktad drog
powiatowych

- duza dostepnos¢ obszarowa

- pogarszajacy sie stan wszystkich
drog na terenie gminy

- zapdznienie w rozwoju infrastruktury
technicznej

- brak odzewu ze strony mieszkancow
na inicjatywe rozbudowy infrastruktury
technicznej

- wysokie koszty zatozenia instalacji

- brak dogodnego potaczenia z weztem
komunikacyjnym dla projektowanej
autostrady A-2

- ucigzliwo$ci zwigzane z projektowang]
autostradg A-2

- zauwazalny spadek kosztéw
po przytaczeniu do mediow
zbiorczych

- mozliwos¢ pozyskania
preferencyjnych $rodkow na
infrastrukture zwigzang z
poprawg stanu $rodowiska
oraz mozliwo$¢ korzystania z
kredytow, dotacji, rodkdw z
funduszy celowych dla
stymulowania rozwoju gminy

Ochrona $rodowiska przyrodniczego

- niezadowalajacy stan czystosci
wod powierzchniowych

- Zanieczyszczenia
komunikacyjne

- zanieczyszczenia obszaru
gminy w postaci tzw. ,dzikich
wysypisk $mieci”

- zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych
pochodzenia antropogenicznego
- niekorzystny wplyw intensywnej
produkcji rolnej na stan
Srodowiska przyrodniczego

- mata lesistos¢ gminy

- istniejace liczne zadrzewienia
$rodpolne, oraz zadrzewienia i
taki wzdtuz ciekow wodnych
stanowiace korytarze ekologiczne
oraz aleje drzew

- zachowany tradycyjny charakter
gminy i nieuleganie negatywnym
wplywom postepu
cywilizacyjnego

- niekorzystne zwyczaje ludnosci tak
rodzimej jak i naptywowej (wywoz
$mieci do lasu, zanieczyszczanie wod
powierzchniowych, nieszczelne
szamba itp.)

- przebieg przez fragment gminy
projektowanego odcinka autostrady

- pogarszajacy sie stan wod
powierzchniowych

- wzrost $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow

- projektowany rozwoj
kanalizacji, a tym samym
zmniejszenie ilosci Sciekow
odprowadzanych nielegalnie
do wod gruntowych, ciekow
wodnych i rowow

- przeznaczenie korzysci
finansowych z turystyki na
poprawe i ochrone Srodowiska
przyrodniczego

- wzrost zainteresowania
agroturystyka i rolnictwem
ekologicznym

Ochrona doébr kultury i zabytkéw

- degradacja obiektow, ktore nie
s objete ochrong
konserwatorska

- zly stan obiektéw cennych pod

- liczne zachowane i chronione
domostwa, cenne ze wzgledow
historyczno-kulturowych

- liczne zabytki archeologiczne

- duze koszty utrzymania obiektow
zabytkowych
- wymagane regularne czynnosci

konserwatorskie ------ —~

- mozliwo$¢ promocji gminy i
pozyskania Sponsorow

- zwigk szenie atrakcyjnosci
turystycznej terenu gminy
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Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse
wzgledem historycznym i - wzrost zainteresowania
kulturowym

dobrami polskiej kultury przez
turystow, w szczegolnosci
zagranicznych

Rozwoj gospodarczy

- mata liczba podmiotow
gospodarczych

- niestabilnos¢ lokalnego rynku

- brak jednolitego zasobu gruntéow|
inwestycyjnych

- brak klarownego programu
dziatan pozyskiwania nowych
inwestorow

- brak wyposazenia potencjalnych
terenow inwestycyjnych w
podstawowe urzadzenia
infrastruktury technicznej

- brak uktadu komunikacyjnego
taczacego tereny inwestycyjne z
gléwnymi trasami

- rolniczy charakter gminy

- wystepowanie dobrych rolniczo
gleb

- brak odpowiednio
wykwalifikowanej kadry
pracowniczej

- brak zaplecza naukowo-
technicznego

- bliskos¢ Warszawy

- wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym

- mozliwosci lokalizowania
wielkoobszarowych inwestycji

- duzy potencjat terendw

- pospieszny, chaotyczny rozwoj
prowadzacy do narastania konfliktow
- lokalizowanie inwestycji uciazliwych,
nie przysparzajacych gminie zyskow
rekompensujgcych straty waloréw
Srodowiska

- mato skuteczna polityka gminy
dotyczaca dziatan promocyjnych

- duza konkurencja wsrdd gmin
oSciennych

- otwarto$¢ na zmiany

- szybki rozwoj ekonomiczny
Mazowsza, w szczegolnosci
okolic Warszawy

- wykonanie wyjazdu z
terendw inwestycyjnych na
droge nr 2

- wystepowanie na obszarze
gminy fragmentow istniejacej
obwodnicy Mszczonowa oraz
projektowanej obwodnicy
Zyrardowa

Demografia

i zatrudnienie

- niski poziom wyksztatcenia
mieszkancow gminy

- dlugi okres poszukiwania pracy
- nisko wykwalifikowana sita
robocza

- spadek populacji gminy

- ujemny przyrost naturalny

- pojawianie sie terenow
wyludniajacych sie

- korzystna struktura
demograficzna, duzy udzial
ludnosci w wieku szkolnym i
produkcyjnym

- korzystny rynek pracy
spowodowany bliskoscig
aglomeraciji warszawskiej oraz
okolicznych miast

- niskie bezrobocie w pordwnaniu
do $redniej krajowej

- niska dynamika przyrostu nowych
miejsc pracy

- konkurencyjno$¢ rynkow pracy spoza
terenu gminy

- odptyw sity roboczej

- brak naplywu duzych inwestorow
oferujgcych nowe miejsca pracy

- rolnictwo jako dominujaca dziatalno$c¢
nie wymusza na miodych ludziach
zdobywania wyzszego wyksztalcenia

- rozwoj efektywnego
szkolnictwa

- prezny rozwdj gospodarczy
potaczony z powstawaniem
nowych miejsc pracy

- opracowanie programu
szkolen, podnoszenia i zmian
kwalifikacji zawodowych

- pobudzanie aktywnosci
zawodowej ludnoéci rolniczej

Aby wiasciwie speini¢ cel Studium, jakim jest wyznaczenie wiasciwej polityki przestrzennej dla gminy, nalezy
przyjac okres czasowy dla ktorego powyzsze Studium bedzie sporzadzane. Przyjete zalozenie wynika przede wszystkim ze
zmieniajacych sie uwarunkowan zewnetrznych, dynamiki procesow przestrzennych, gospodarczych i spotecznych. Horyzont
czasowy dla dokumentu planistycznego bedzie stanowit zatem okres 15 lat, czyli lata 2005 — 2020.

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla tego przedzialu czasowego zostata przeprowadzona w oparciu o analize liczby
ludnosci na terenie gminy Baranow w latach 2000-2004 oraz sporzadzong przez GUS prognoze ludnosci dla powiatu
grodziskiego, ktora zostata oparta na danych pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzanego w
2002 roku. W celu obliczenia liczby ludnosci gminy przyjeto wskazniki dynamiki z prognozy dla w/w powiatu oraz
uwzgledniono wskaznik przyrostu naturalnego i saldo migracji.
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Liczba ludno$ci w gminie Baranéw
w latach 2000-2004
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Zrédto: Dane z Ewidencji Ludnoéci Urzedu Gminy w Baranowie.

Gmine Baranéw wedtug danych Urzedu Gminy na dzien 30.06.2004 roku zamieszkuje 4873 osoby. Struktura
wiekowa ludnosci jest dosy¢ korzystna dla dalszego rozwoju gminy. W ostatnich latach notuje si¢ jednak ujemny przyrost
naturalny, ktéry rownowazony jest przez dodatnie saldo migracji, co prognozuje niewielkie zmiany w ogdlnej liczbie ludnosci.

Analiza danych dotyczacych liczby ludnosci nasuwa wniosek, ze liczba ludnosci gminu ciggle rosnie, pomimo
pewnego spadku ludno$ci w latach 2001 i 2002. Tendencije ta moze tlumaczy¢ bliskoscig metropolii warszawskiej. Tereny
gminy stajg si¢ atrakcyjnym miejscem migracji ludnosci, i stajg sie obszarami rozwoju mieszkalnictwa glownie
jednorodzinnego. Tendencja ta pozwala zatozyé, ze przyrost ludnosci do roku 2020 wg analiz powinien wynie$¢ ponad 5%.
Przyrost ludnosci wynikat bedzie w gléwnej mierze z ruchéw migracyjnych (ucieczki mieszkancow Warszawy poza
aglomeracig stolicy — tzw. suburbanizacja). Szacuje sig, ze do roku 2020 na terenie gminy osiedli si¢ ok. 300 osob. Skutkiem
tego bedzie zwigkszone zapotrzebowanie na tereny budowlane, ktére przy zatozeniu, ze przecigtna dziatka ma powierzchnie
2000m2, wyniesie od 0,5 do 1 km2. Nalezy przy tym uwzgledni¢ dodatkowo wzrost powierzchni pod zabudowe ustugows i
przemystowa oraz stworzy¢ mozliwo$s¢ wyboru lokalizacji przysztych posesji, domoéw jednorodzinnych i inwestycii.

Zgodnie z zaktadang prognoza demograficzng powstanie ok. 250 nowych dziatek, zwigkszy sie zapotrzebowanie
na wode, jak rowniez iloé¢ odprowadzanych Sciekow. Zwigkszy sig rowniez zapotrzebowanie na energie i wzrosnie liczba
odpadow, S$mieci odprowadzanych na wysypisko S$mieci. Zasoby wody sg wystarczajgce na terenie gminy. Zwigkszona
powinna zosta¢ diugo$¢ sieci kanalizacyjnej i wodociggowej — aby zaopatrzyé nowo powstate i obecnie wystepujace, a nie
posiadajace tej infrastruktury domostwa.

Waznym czynnikiem przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest ponad roczne juz
cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej, a w zwigzku z tym mozliwos¢ wigkszego pozyskiwania srodkow finansowych na
dziatalnos¢ rolnicza, ktéra jest gtownym kierunkiem rozwoju catej gminy. Coraz wigkszym zainteresowaniem ze strony
rolnikow cieszy sie mozliwos¢ zalesiania stabych gleb, nielicznie wystepujacych na terenie gminy, réwniez poparta
mozliwo$cig zdobycia srodkow finansowych na ten cel z Unii Europejskiej.
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[1l. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY.

1. Strategiczny cel rozwoju gminy Baranow.

Strategicznym celem rozwoju gminy Baranow jest zréwnowazony rozwoj gospodarczy, podwyzszenie standardow i
poziomu Zzycia mieszkancow gminy, wyrazajacego si¢ w fatwym dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej,
zapewnieniu mozliwosci rozwoju terenow mieszkaniowych i komunikacyjnych, przy zachowaniu niezbednego komfortu
przestrzennego oraz wartosci kompozycyjno-estetycznych, a takze dostepnosci miejsc pracy.

Rozw6j gminy Barandw ma gwarantowa¢ stworzenie warunkow dla rozwoju rolnictwa na terenach o
najkorzystnigjszych warunkach gospodarowania. Kierunki rozwoju winny okresla¢ tereny intensywnej gospodarki rolnej z
wyznaczeniem specjalizacji produkciji i wykorzystaniem funduszy pomocowych.

Celem gminy w najblizszych latach jest ponadto rozwéj pozarolniczych dziedzin, gtéwnie ustug,
mikroprzedsigbiorczosci oraz zwiekszenie naptywu inwestycji gwarantujacych nowe miejsca pracy.

W zakresie infrastruktury technicznej zaleca si¢ modernizacje, rozbudowe i dostosowanie do przebiegu autostrady
przez teren gminy uktadu komunikacyjnego wraz z pozostalymi mediami, w szczegélnosci sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz gazowe;.

W zakresie turystyki i rekreacji gmina Baranow stawia sobie za cel rozwdj tych dziedzin poprzez skuteczne dziatania
promocyjne dazac jednoczes$nie do zwigkszenia atrakcyjno$ci turystycznej terendw gminy o najwiekszych walorach
kulturowych i krajobrazowych.

Wszelkie dziatania powinny przestrzega¢ zasad ochrony przyrody i $rodowiska naturalnego oraz pielegnowac
historie i wartosci kulturowe.

Realizacja powyzszych celow rozwoju gminy odbywac sie bedzie przez nastepujace dziatania:
e zrbwnowazony rozwoj rolnictwa,
specjalizacje produkgji rolnej z wykorzystaniem funduszy pomocowych,
ochrone obszardéw o dobrych i bardzo dobrych glebach przed przeznaczeniem na cele nierolnicze,
stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej w wyznaczonych strefach,
stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju przemystu przetwérczego, rolno-spozywczego,
stworzenie dogodnych warunkdw do rozwoju sektora ustug i drobnej przedsiebiorczosci,

stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w oparciu o istniejacg sie¢
osadnicza,

e stworzenie warunkow dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju osadnictwa,

e opracowanie programow rewitalizacyjnych wybranych obiektow i terenow,

e ograniczenie zabudowy terenow chronionych wyznaczonych niniejszym studium i przepisami odrebnymi (terenéw o
najlepszych glebach, terenow lesnych, oraz korytarzy ekologicznych),

e zachowanie istniejacych kompleksow lesnych, zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych w  dotychczasowym
uzytkowaniu,

e wprowadzenie zalesien i dolesien na gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych kompleksow lesnych,

e  poprawienie warunkow $rodowiska przyrodniczego przez minimalizowanie konfliktow, zachowanie droznych korytarzy
ekologicznych,

e ochrone bior6znorodnosci terendw cennych przyrodniczo i prawidtowego rozwoju istniejacych ekosystemow, a takze
wartosciowego krajobrazu kulturowego,

* stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju bazy rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz zabu mieszkaniowo-
rekreacyjnej i agroturystyki, zwigzany z potrzebami mieszkancow gminy, jak i przyjezdnych. r\\M \
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium jest dokumentem okre$lajacym
polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci dokumentu wyrazajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego, okreslajg lokalne zasady zagospodarowania na terenie gminy, nie sg jednak $cistym przesadzeniem o
granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Granice pomiedzy terenami o roznym sposobie zagospodarowania i o
réznym przeznaczeniu powinny by¢ dokladniej okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium zostaty okreslone kierunki zagospodarowania poszczegélnych obszarow, zostaty podane generalne
zasady przeznaczenia terendw, ktére obowigzujg gming. Studium zawiera réwniez elementy postulowane i zalecane, ktore
warto wprowadzic, a ktorych realizacja i przestrzeganie pomoze witasciwie okreslac i realizowac polityke przestrzenng gminy
w zgodzie z tadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartoéci $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. W
Studium wyznacza si¢ ponadto tereny wskazane do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

-

2.1. Struktura przestrzenna.

W duzej mierze o kierunku rozwoju gminy decyduje wystepowanie dobrych i bardzo dobrych klas gleb, a co za tym
idzie rolniczy charakter gminy. Ponadto, na terenie gminy nie wystepuja wieksze skupiska osadnicze oraz nie przebiegajg
istotne szlaki komunikacyjne. Sytuacja w tym zakresie moze ule¢ zmianie po wybudowaniu autostrady A-2. W ciagu
najblizszych lat mozna spodziewa¢ sig wzrostu zainteresowania mieszkancow aglomeracji warszawskiej osiedleniem sie na
terenach wiejskich, gwarantujgcych cisze, spokoj i bezposredni kontakt z natura, Pomimo budowy autostrady oraz
pojawiania sig nowych czynnikow spoteczno-gospodarczych przewiduje sig, iz rolnictwo ciagle bedzie dominujacg funkcjg
gminy. Nalezy jednak dazy¢ do rozwoju funkcji pozarolniczych. Obecny poziom rozwoju ustug jest niewystarczajacy, nie
pojawiajg sie inwestorzy, ktorzy mogliby oferowa¢ nowe miejsca pracy, a tym samym ograniczy¢ odptyw miodych ludzi, co
stanowi duzy problem gminy.

W zakresie infrastruktury konieczna jest modernizacja i rozbudowa sieci drogowej gwarantujacej dogodny dostep do
wszystkich miejscowosci.

Poziom infrastruktury technicznej uwazany jest za niewystarczajacy.

Obszary przeznaczone pod rozw¢j osadnictwa moga by¢ wyznaczone na podstawie wczes$niejszej analizy
mozliwosci przeprowadzenia podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej. Powinny takze zapewnia¢ odpowiedni
dostep do infrastruktury spoteczne;.

Na obszarze gminy rolnictwo warunkuje wigkszo$¢ procesow rozwojowych. Zyzne gleby, bliskosé rynkéw zbytu oraz
mozliwo$¢ korzystania z funduszy pomocowych ogranicza rozw¢j innych dziatalno$ci na tym terenie. Tendencje do scalania
gruntéow i tworzenia wielkoobszarowych gospodarstw sprawiaja, iz takie funkcje jak osadnictwo, przemyst czy ustugi
wymagajace duzych powierzchni moga rozwijac sig jedynie w wyznaczonych strefach, ktore trudno zlokalizowa¢ ze wzgledu
na sprzecznosé czynnikow generujacych ich powstanie.

W najblizszej przysziosci potudniowy obszar gminy ulegnie znacznej przemianie w zwigzku z planowang budowg,
autostrady w tamtym rejonie. Nalezy wzig¢ pod uwage zaréwno pozytywne skutki tej inwestyciji jak i wszystkie ucigzliwosci.
W pofudniowej czesci obszaru gminy ze wzgledu na gorszg klase gleb wskazuje sie tereny pod dolesienia oraz rozwoj
obszarow o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej. W zwigzku z przebiegiem autostrady nalezy pogodzi¢ funkcje

ponadlokalnego ruchu tranzytowego z funkcjg mieszkaniowo-turystyczng oraz zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

e Tereny rolne

Na terenie gminy Baranow rolnictwo stanowi gtowny kierunek rozwoju. Nalezy w zwigzku z powyzszym
przedsiewzig¢ wszelkie dziatania mogace znaczacg poprawic sytuacje w dziedzinie gospodarki rolnej.

Przede wszystkim nalezy chroni¢ zyzne gleby przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze.

Studium wskazuje obszary intensywnej produkciji rolnej, okreslajac specjalizacje produkgji lub jezeli istnieja powody
ku temu wielokierunkowos¢ rozwoju. W celu wzrostu i optacalno$ci produkcji nalezy m.in. rozwing¢ ustugi doradcze, powotac
grupy produkcyjno-marketingowe, zwiekszy¢ wydajno$¢ gospodarstw i mechanizacje rolnictwa.

Najkorzystniejsze tereny rolne znajdujg sie w czesci centralnej i pdtnocnej gminy. Intensywna gospodarka powinna

by¢ zlokalizowana na glebach klasy Il i ll. Z zagospodarowania rolnicwwqczone tereny o glebach V i nizszej
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klasy bonitacyjnej, wskazane dla nich zagospodarowanie to dolesienia oraz rozwéj osadnictwa, w tym w szczegoInosci
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej, w miejscowosciach Holendry Baranowskie oraz Kopiska.

Na terenach rolnych studium ustalajac kierunki zagospodarowania w zaleznosci od charakteru obszaru dopuszcza
tylko zabudowe wchodzacg w sktad gospodarstw rolnych, z budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytacznie produkgji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu. Gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych powinny byé takie same
jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej istnigjacej na tych terenach badz w najblizszym sasiedztwie. Gabaryty zabudowy
gospodarczej powinny wynikac z charakteru prowadzonej produkcji rolnej i stuzy¢ wytacznie jej celom.

Nalezy dazy¢ do zwigkszania $redniej wielkosci gospodarstwa rolnego poprzez scalanie ziemi, wykupywanie
gospodarstw mafoobszarowych (1-2ha) nie przynoszacych korzysci ekonomicznych. Nalezy utatwia¢ start miodym rolnikom
oraz osobom zdecydowanym na dziatanie i prace w rolnictwie. W przypadku gospodarstw niedochodowych, bez mozliwosci
wymiany pokoleniowej nalezy zapewnic renty strukturalne i stopniowe ograniczanie dziatalnosci rolnej.

Ponadto, nalezy zastanowi¢ sie nad wprowadzeniem, na terenach nie zmeliorowanych ,  uprawe wierzby
energetycznej.
o Osadnictwo w tym tereny mieszkaniowe -

Tereny zurbanizowane w gminie Baranoéw ograniczajg sie gtownie do istniejacych juz skupisk osadniczych oraz
zabudowan wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. Najwigksze skupiska dziatek budowlanych Studium zaktada w poinocno-
wschodniej czesci gminy - w migjscowosciach Ceglow, Zaby i Boza Wola, w czesci péinocno-zachodniej w miejscowosci
Kaski oraz w Baranowie. W czesci potudniowej, w miejscowosciach Holendry Baranowskie i Kopiska, przewiduje sie rozwoj
mieszkalnictwa z dopuszczeniem funkcji turystyczno-rekreacyjnych. Postuluje sie aby nowopowstajace tereny zabudowy
mieszkaniowej powigzane byly z istniejacg siecig osadnicza.

Zaktada sie rozwdj osadnictwa na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz charakteryzujacych sie
potozeniem w obszarze dogodnego dojazdu. Uzasadnieniem takiej polityki jest przewidywany wzrost zainteresowania
zamieszkaniem na terenie gminy Baranow mieszkancow z okolicznych miast, w tym réwniez z Warszawy.

Duze znaczenie ze wzgledu na rozwéj mieszkalnictwa ma objecie terenu gminy planem rozbudowy sieci
wodociggowej, budowy kanalizacji oraz budowy innych mediow.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z ucigzliwosci lokalizowania obiektow
mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, drog kotowych o natezonym ruchu samochodowym oraz obszaréw
przemystowych. Pod uwage winny by¢ brane réwniez ograniczenia zwigzane z wystepowaniem w bezposrednim sasiedztwie
przyrodniczych obszardw chronionych oraz cennych kulturowo.

W zwigzku z lokalizacjg autostrady oraz presjg aglomeracji warszawskiej przewiduje sie rozw6j osadnictwa na
terenie gminy Barandw. Niestety, jak dotychczas gmina charakteryzuje sie ujemnym saldem migracji, a w zwigzku z tym
powolnym rozwojem sieci osadniczej. Istniejgca zabudowa ma charakter ulicowek badz luzno rozproszonych siedlisk
zagrodowych. Ze wzgledu na korzystne warunki rolne nalezy dazy¢ do ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez
przyjecie zasady dogeszczania istniejgcych jednostek osadniczych, z wyjatkiem zabudowy stuzacej dziatalnosci rolnej.

Przewiduje sig kontynuacje rozwoju gléwnych osrodkéw gminnych, zaktada sig ich wielofunkcyjny rozwéj w oparciu o
funkcje ustug uzytecznosci publicznej, drobnego handlu, gastronomii, ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i
zabudowie rolniczej. Rozwoj osadnictwa gtdwnych o$rodkoéw gminny wyznaczany bedzie w oparciu o sie¢ drog istniejacych i
projektowanych oraz infrastrukture techniczng istniejacq i projekiowana. Jako zasade przyjmuje sie kontynuacje
dotychczasowych kierunkow rozwoju przedstawionych na rysunku studium.

Przewiduje sie utworzenie centrow wsi: Baranow, Kaski, Boza Wola i Cegtow.

e Tereny gospodarczo-ustugowe

W chwili obecnej na terenie gminy nie istniejg ucigzliwe zaktady mogace niekorzystnie wplywac¢ na otoczenie. Brak
zainteresowania inwestorow lokalizowaniem swojej dziatalnosci na obszarze gminy sprawia, ze jest ona typowag gming
wiejskg bez wigkszych problemoéw zwigzanych z rozwojem gospodarczym czesto trapigcym inne regiony. Do takich
problemoéw zaliczamy halas, spaliny, natezony ruch samochodowy, zanieczyszczenie wod i $rodowiska roslinnego i inne.

Wprawdzie na terenie gminy zlokalizowana jest strefa rozwoju gos pﬂa@ jednak nie zauwaza si¢ cech
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego. Y i
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Wytaczenie gminy z ruchu tranzytowego spowodowalo, ze przezywajaca ostatnio rozkwit branza transportowo-
logistyczna nie pojawita sie w gminie.

llos¢ ustug na terenie gminy jest niewystarczajaca dla potrzeb mieszkancow. W peini zapewniony jest dogodny
dostep do takich ustug jak: ustugi o$wiaty, opieki medycznej, administracji. O stabej kondycji ustug $wiadczy chociazby
liczba firm wystepujacych na terenie gminy. W gminie Baranéw podstawowe ustugi zlokalizowane sg gléwnie w wigkszych
miejscowosciach, moga by¢ ponadto powigzane z funkcjg mieszkaniowa i wystepowa¢ wzdtuz ruchliwych drég, m.in.:
Drybus - Nowa Putapina — Barandw - Kopiska oraz na kilku odcinkach drog w Kaskach i Ceglowie.

Dla rozwoju gospodarczego wyznaczono w studium strefy w centralnej czesci gminy u zbiegu drég powiatowych oraz
na terenach potozonych na wschod od wsi Nowa Putapina.

Uwzglednia sie w ww. strefach ograniczenia wynikajace z lokalizowania obiektow przemystowych w sasiedztwie
terenow mieszkalnych, obszaréw cennych kulturowo i przyrodniczo.

Dla obszardéw uzytkowanych nierolniczo i dla obszaréw przeznaczonych do uzytkowania nierolniczego ustala sie
zasade, ze oddzialywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg, substancji oraz energii takiej jak: cieplo, hatas, wibracje, pola
magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny
oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy standardéw emisyjnych jako$ci Srodowiska oraz norm witasciwych dla
przeznaczenia terenow sasiednich i dopuszczalnych w tym zakresie.

2.3. Zasady rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Studium zaktada systematyczny, réwnolegly z urbanizacjg rozwdj infrastruktury technicznej oraz w szczegélnosci
objecie wszystkich siedlisk dostepem do wodociagu i kanalizacji oraz sieci gazociggowej. Zaktada sie zwigkszenie ilosci linii
sieci energetycznych. Zaklada sie rozbudowanie telefonii. Przewiduje sie zwiekszenie liczby abonentow, przez zwiekszenie
liczby przytaczy i modernizacje (w miare potrzeb) centrali telefonicznych.

= Transport drogowy
Studium zaktada rozbudowe i modernizacje drog powiatowych i gminnych.

e Drogi powiatowe

W celu usprawnienia ruchu lokalnego wymagana jest modernizacja i rozbudowa drog powiatowych w gminie. Planuje
sie utrzymanie dotychczasowych szerokosci drog powiatowych w liniach rozgraniczajacych, oraz modernizacje polegajacy
przede wszystkim na wymianie nawierzchni.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wzdiuz drog powiatowych pasy rezerwy terenu z zakazem zabudowy,

przeznaczone pod chodniki i $ciezki rowerowe. Wzdiuz drog powiatowych na wybranych odcinkach wyznacza si¢ strefy
mieszkaniowo - ustugowe.

¢ Drogi gminne

Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, ustala sie¢ wprowadzenie nowych drog. W pierwszej kolejnosci
jako drogi gminne nalezy zakwalifikowa¢ istniejgce drogi obstugujgce ruch lokalny. Zaktada sie koniecznos¢ wyznaczenia
wzdtuz drog gminnych 4m szeroko$ci pasow przeznaczonych pod chodniki i sciezki rowerowe.

Nie przewiduje sie poszerzania drég gminnych. Zakiada sie modernizacje drog gminnych polegajaca na przebudowie
nawierzchni, oraz budowie chodnikow i $ciezek rowerowych. Przy projektowaniu nowych drog gminnych nalezy w
szczegolnosci uwzgledni¢ obszary przeznaczone pod rozwoj osadnictwa oraz projektowane instalacje infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionego obudowywania drég ,tranzytowych” nalezy w planach miejscowych zabezpieczy¢
mozliwo$¢ wigczen drog lokalnych, obstugujacych zaplecza drég obudowanych.
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= Transport kolejowy

Studium zakiada utrzymanie i modernizacje istniejacych urzadzen, szlakow i obiektow kolejowych w pasie
kolejowym i poza nim, jesli jest to niezbedne dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Ustala sig dotychczasowe uzytkowanie
terendw w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych.

Nalezy wzmoc dziatania majace na celu ograniczenie ucigzliwosci kolei i zabezpieczenia przed hatasem, drganiami
szczegolnie na terenach zabudowy mieszkaniowej (wykonanie ekranowania).

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej funkcji i przebiegu linii kolejowej na terenie gminy. Oznaczenie granicy
ucigzliwosci kolei winno by¢ dokonane na podstawie analizy poziomu hatasu i wibracji oraz uwzglednienia faktu, ze linia ma
by¢ dostosowana do kursowania pociggoéw o duzych predkosciach.

e Planowane rozwigzania komunikacyjne

Autostrada A-2: planowany przebieg autostrady - poludniowe tereny gminy obejmujace wsie: Holendry
Baranowskie, Baranow i Kopiska. Zaklada sig przebudowe uktadu komunikacyjnego w sasiedztwie planowanej autostrady.
Zakiada sig budowg mostow, wiaduktow oraz lokalnie zmiane dotychczasowego przebiegu drég. Proponuije sie opracowanie
dojazdéw do wezidw komunikacyjnych w kierunku wschodnim i zachodnim.

Postuluje sie wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej po obu stronach jezdni. Na terenie Gminy Baranow w
miejscowosci Holendry Baranowskie planowany jest MOP dla potrzeb ruchu na autostradzie. Z kolei aby zapewni¢
skomunikowanie czgsci gminy odcietej przebiegiem autostrady z pozostalymi jej miejscowosciami, nalezy na etapie plandw
miejscowych wyznaczy¢ miejsca bezkolizyjnych przejazdow m.in. w postaci wiaduktéw na autostradzie.

Centralna Magistrala Kolejowa (CMK) - przez centralny obszar gminy przebiega teren zarezerwowany dla potrzeb
budowy linii CMK, obecnie prowadzone sg jedynie studia wykonalnosci inwestycji. W przypadku rozpoczecia realizaci
projektu nalezy zachowa¢ rezerwy terenu pod budowe urzadzen ograniczajacych ucigzliwosci zwigzane z ruchem
kolejowym. Nalezy zadba¢ o dogodne rozwigzania komunikacyjne: mosty, wiadukty, strzezone przejazdy, kiadki dla
pieszych, szczegolnie pamigtajac o bezkolizyjnych powigzaniach projektowanej CMK z drogami lokalnymi, tak aby umozliwié
skomunikowanie drogowe catej gminy. Realizacja CMK planowana byta dotychczas po 2010r. jednak w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego brak jest ostatecznych rozwigzan przesadzajacych o
budowie CMK.

e Energetyka i zaopatrzenie w ciepto

W celu pelnego zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie energetyki konieczna jest rozbudowa i modernizacja
istniejacej sieci energetycznej. Szczegolnie niekorzystna sytuacja pod wzgledem mozliwosci zasilania terenéw rozwojowych
wystepuje w miejscowosciach: Cegiow, Boza Wola, Zaby, gdzie proponuje sig wybudowanie odgalezien od istniejacej linii
Teresin - Btonie biegnacej wzdtuz torow PKP.

W chwili obecnej nie przewiduje sie budowy GPZ- tu (gtéwnego punktu zasilania) na terenie gminy. Zasilanie odbywa
sie z GPZ- tu ,Bielnik” znajdujacego sie w Zyrardowie. Ze wzgledu na znaczng diugosé linii 15kV wyprowadzonych ze stagji
110/15kV Bielnik w Zyrardowie zasilajacych obszar gminy Baranéw zachowanie wlasciwych parametrow dostarczane
energii elektrycznej jest bardzo trudne juz przy obecnym stanie rozwoju tych terendw. Stad tez proponuje sig, aby kolejnym
etapem rozwoju sieci elektroenergetycznej byto wprowadzenie przynajmniej dwoch linii 15kV zasilajgcych te obszary
(Teresin - kier. Cegtow i Teresin - kier. Putapina) z niedaleko potozonej stacji 110/15kV w Teresinie, co w zdecydowany
sposob skroci obecne ciggi liniowe i zapewni wiasciwy rozwdj gospodarczy obszarow catej gminy Baranow.

Nalezy przewidzie¢ poprawe pewnosci zasilania systemu energetycznego poprzez dostosowanie istniejacych sieci
do wymagan ochrony $rodowiska oraz modemizacje i budowe nowych sieci. W Studium nalezy uwzgledni¢ rozbudowe i
modernizacje systemu energetycznego - linii WN 220kV.

Jako jeden z kierunkow rozwoju systeméw energetycznych nalezy uzna¢ rozwdj alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii biomasy, wod geotermalnych, energii wiatru, stofica.

Z uwagi na dogodne warunki do uprawy wierzby energetycznej nalezy zastanowic si¢ nad mozliwoscig rozwoju wtasnie tego
typu zrodta pozyskania ciepta zaréwno w gminie Barandw jak i w gminach sasiednich.
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e Gazownictwo

Biorac pod uwage strategiczne cele rozwoju gminy Baranéw zaklada sie rozbudowe systemu sieci gazowych w
obszarach przewidzianych do zurbanizowania.

Na terenie gminy w sie¢ gazowa zaopatrzone sg wsie Boza Wola i Bronistawow. Zaopatrzenie w gaz wsi Baranow i
Stanistawow odbywac sie bedzie w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego $redniego cisnienia @65 mm we wsi
Izdebno Koscielne w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Potrzeby w zakresie ilosci gazu ksztattujq sie na poziomie ca 3.020.000 - Nm3/rok w tym:

- 1120000 Nm3/rok - cele bytowe - komunalne,
- 1900000 Nm?3rok - cele grzewcze.

¢ Wodociagi

W miare wzrostu zapotrzebowania na wode planuje si¢ modernizacje uje¢ wody w celu zwiekszenia ich efektywnosci
szczegolnie w okresach suszy. Przewiddje sie rozbudowe stacji wodociggowej w Cegtowie o zbiornik retencyjny wody
uzdatnionej o pojemnosci ok.150m?*. Gmina posiada w duzym stopniu rozbudowang sie¢ wodociggowa pokrywajaca
zapotrzebowanie mieszkancow wszystkich miejscowosci. Za podstawowe zrodio zasilania w wode przyjmuje sie ujecia wody
w Ceglowie i w Stanistawowie, po modernizacji uje¢ z uwzglednieniem potrzeb.

Zaopatrzenie w wode odbywat sie bedzie w oparciu o dwa uktady wodociggowe:

- wodociag zasilany ze stacji uzdatniania wody w Cegtowie,

- wodocigg grupowy Stanistawow.

Ze stacji wodociggowej w Ceglowie zaopatrzone sg w wode wsie: Cegtow, Murowaniec, Gole, Boza Wola, Regéw,
Gagolina, Kaski, Zaby i Karolina.

Wodociag grupowy Stanistawow zaopatrywa¢é w wode bedzie wsie: Baranow, Buszyce, Drybus, Holendry
Baranowskie, Osiny, Nowa Putapina, Stara Putapina, Stanistawow, Basin.

Zapotrzebowanie wody dla wodociggu Stanistawow ksztattuje sie na poziomie:

Q ér. db = 508,0m%d, Q max db =662,0m3/d, Qmax h =58,6m?h.

Wydajno$¢ dobowa maksymalna pompowni wynosi 751,0m3/d.

Nadwyzka wydajnosci dyspozycyjnej dobowej wynosi 243,0m*/d - wobec Qdér. i 89,0m3/d wobec Qdmax.

W zwigzku z dysponowaniem nadwyzkami wydajnosci pompowni mozliwe jest ich wystanie dla potrzeb nowych
odbiorcéw - w nowych osiedlach zabudowy mieszkaniowej i na terenach rozwoju wielofunkcyjnego (Kaski, Kopiska).
W pierwszej kolejnosci dalszy rozwoj sieci wodociggowej realizowany bedzie w najwiekszych miejscowosciach i osiedlach
potozonych na gtéwnych kierunkach budowy sieci oraz tych, ktére charakteryzujg sie najwigkszym rozwojem gospodarczym
(dziatalno$¢ produkcyjna itp.) Nastepnym etapem jest dalsza rozbudowa sieci w $rednich i matych skupiskach osadniczych.

o Kanalizacja sanitarna i wody opadowe.

Budowe kanalizacji sanitarnej w gminie Baranow rozpoczyna sie od podstaw. Oznacza to powazne potrzeby
inwestycyjne w zakresie budowy kanalizacji w ciagu najblizszych lat. Zalecana jest budowa kanalizacji sanitarnej rownolegle
z wodociggami, poczawszy od obszaréw potozonych najblizej oczyszczalni dalej w kierunku terendw zurbanizowanych.
Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na bardzo wysokie koszty calej inwestycji, istniejace ograniczenia mozliwosci finansowania
tego projektu ze $rodkow wiasnych, narzucity wtadzom gminy opracowanie takiego planu wspélnie z gminami sasiednimi, i
Ztozenie wniosku grupowego dla Zwigzku Miedzygminnego ,Mazowsze Zachodnie” w ramach funduszu spéjnosci co daje
szanse na ich dofinansowanie. W niektorych miejscowosciach budowa kanalizacji bedzie wigzata si¢ z budowg lokalnych
malych oczyszczalni bezobstugowych. Prowadzenie przytaczy i budowa kosztownych kolektorow w miejscowo$ciach o matej
liczbie mieszkancdw oraz znacznym oddaleniu od gtéwnej nitki kanalizacji nie bedzie po prostu ekonomicznie uzasadnione.

Obecnie przygotowywany jest projekt budowy kanalizacji sanitarnej ciénieniowej wraz z przykanalikami i
przepompowniami w potnocno-wschodniej czesci gminy we wsiach: Boza Wola, Cegtow i Bronistawow. Odprowadzanie
Sciekéw odbywa¢ ma sie do istniejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w potnocno-wschodniej czesci gminy Blonie.
Kolejny obszar proponowany do skanalizowania to wie$ Kaski oraz Baranéw. Odprowadzanie sciekow zgodnie ze spadkiem
terenu w kierunku potnocno-zachodnim do nieduzych lokalnych oczyszczalni Sciekow potozonych w Kaskach i Baranowie
alternatywe moze stanowi¢ wybudowanie kolektora skierowanie Sciekow do istniejacych i modernizowanych oczyszczalni w

miejscowosciach Szymanow oraz Granice w gminie Teresin.
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Dla terenéw nie objgtych planem rozbudowy kanalizacji, $cieki bytowo-gospodarcze nalezy odprowadzaé do
lokalnych urzadzen oczyszczania o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wiasnoéci lub (do czasu skanalizowania

terenu) do bezodptywowych zbiornikow szczelnych systematycznie opréznianych przy pomocy wozéw asenizacyjnych do
oczyszczalni w Grodzisku Mazowieckim, Zyrardowie i Bloniu.

Ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow i wod deszczowych wprost do gruntu lub wodnych
ciekow powierzchniowych.

Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu na terenie wiasnych dziatek. Wody
deszczowe i roztopowe z terenow utwardzonych przeznaczonych pod komunikacje i tereny produkcyjno-ustugowe. Zgodnie
z przepisami odrebnymi, przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczania w separatorach.

2.4, Zasady ochrony wartosci przyrodniczych.

e Polityka ochrony $rodowiska przyrodniczego

Jednym z celéw wyznaczonych do realizacji jest poprawa i ochrona warunkow $rodowiska przyrodniczego poprzez:
e ustalenie ochrony waloréw kulturowych i przyrodniczych,
e poprawe standardow Srodowiska.

e Korytarze ekologiczne

Strefa ciggow ekologicznych obejmuje tereny wzdiuz ciekéw wodnych, na ktérych dominujg grunty nie nadajace sie
do bezposredniego lokalizowania budynkow, z uwagi na bardzo niekorzystne warunki geotechniczne i wysoki poziom wod
gruntowych.

Zaklada sie ochrone istniejacych zadrzewien, zalesien, pastwisk, gk potozonych gtéwnie wzdtuz ciekow wodnych i
rzek oraz istniejgcych zadrzewien $rodpolnych.

Ustala sie ochrone terendw zielonych jako korytarzy ekologicznych dla ochrony rodzimej fauny i flory.

Ponadto na terenach tych powinien obowigzywaé zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg wodng i obstugg
ciekow wodnych oraz zakaz zanieczyszczania i zasypywania rowow i ciekow.

e Llasy

Lasy stanowig znikomy procent powierzchni gminy Barandw. Wskazane jest zatem opracowanie programu
dolesien i zalesien, przede wszystkim na obszarach o glebach niekorzystnych dla gospodarki rolnej i mieszkaniowe;.
Wskazuje sie w szczegdlnosci na wprowadzenie stref zalesien w miejscowosciach Holendry Baranowskie i Kopiska, w
ktorych planowany jest rozwoj funkcji mieszkalno-rekreacyjnych. Pewng przeszkodg w zalesieniu jest wysoki stopien
zmeliorowania gruntow — dlatego wszystkie dziatania zwigzane z dolesianiem muszg by¢ uzgodnione z Woj. Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, Inspekiorat w Grodzisku Mazowieckim.

Ponadto zaktada sie ochrone istniejgcych laséw. Gospodarka lesSna powinna byé prowadzona wedlug planéw
urzadzenia lasow zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nie przeznaczania terendw
istniejacych laséw na cele nielesne. Przewiduje sie mozliwos¢ wprowadzenia zalesien i dolesieft niewielkich terendw, na
obszarach niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas w sasiedztwie istniejacych lasow.

Studium uchwala ochrone zadrzewien alejowych wzdiuz drog, zadrzewien $rédpolnych oraz wzdiuz otwartych
powierzchni wodnych i ciekow. Zakiada sie rowniez zachowanie, ochrone i biezacg konserwacje istniejacych parkow,
zielencow i skwerdw, a takze wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej w obszarach istniejacej i planowanej zabudowy
przemystowo — sktadowej oraz uktadow komunikacyjnych, a w szczegdlnosci w sasiedztwie autostrady.

e Warunki aerosanitarne

Przewiduje sie ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, powstajacych gtownie w zwigzku z
ogrzewaniem weglem. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii (energia z biomasy, energia wiatru, energia
storica) lub mato ucigzliwych czynnikow grzewczych, np.: gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku emisji

zanieczyszczen powodowanych przez prowadzong dziatalno$¢ gospo,darczq_z\k ada sie modernizacje zaktadow w celu
dostosowania ich do obowigzujacych przepisow i norm.
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e Gospodarka wodna

Zakiada sie poprawe jakosci zasobow wod gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:
- budowe systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacej potnocno-wschodni teren gminy, z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni w Bloniu,

- budowe podoczyszczalni wod deszczowych odprowadzanych z terenu drég i terendw utwardzonych, obejmujacych
obszary komunikacyjne o natezonym ruchu samochodowym,

- ochrone istniejacych terendw bagiennych i podmoktych potozonych w sasiedztwie ciekow wodnych stanowigcych
naturalne pasy ochronne i oczyszczajace wody powierzchniowe,

Ponadto, ustanawia si¢ zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych zbiornikow wodnych.

Istniejace w gminie cieki wodne i rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowg i regulacjg. Tereny podsigkajace i
zalewowe w sasiedztwie ciekow wodnych oraz rzek nalezy pozostawi¢ jako tereny zalewowe bez prawa zabudowy. Zakazuje
sig wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu i realizacji przedsiewzigcia powinny byé
stosowane rozwigzania, ktére ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewzigcia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajacg na ograniczenie zuzycia wody. Zaktada sie dziatania
zapobiegajace ponad normatywnym poborom wéd.

Zakazuje sie wprowadzania $ciekow komunalnych do ciekow wodnych oraz rowow. Wprowadza sie obowigzek
wstepnego oczyszczania Sciekow technologicznych w granicach dziatki przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarne;
lub innego odbiornika. Przede wszystkim dzialania zapobiegawcze zanieczyszczeniu wod powinny polegaé na
egzekwowaniu przestrzegania przepisow sanitarnych przez inwestorow i zaktady przemystowe.

Ustala sie zasade odprowadzania Sciekow sanitarnych kanalizacjg gminng. Do czasu jej powstania dopuszcza sie

odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizsze;
oczyszczalni.

e Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja wytwarzanych odpadoéw,
zapobieganie powstawaniu odpadow przez rozwigzanie problemu odpadow ,u zrodta", odzyskiwanie surowcow i ponowne
wykorzystanie odpadow oraz bezpieczne dla Srodowiska koncowe unieszkodliwianie odpadéw niewykorzystanych.

W celu uregulowania gospodarki odpadami nalezy opracowa¢ w gminie Plan Gospodarki Odpadami na najblizsze
lata oraz podja¢ nastepujace przedsiewziecia:

»  zakup pojemnikow i workéw foliowych do selektywnej zbiorki odpadoéw,
*  inwentaryzacja i likwidacja dzikich sktadowisk odpadow,

»  budowa podczyszczalni wod drenazowych i opadowych,

»  edukacja ekologiczna lokalnej spotecznosci.

2.5. Zasady ochrony wartosci kulturowych.

Studium zaktada ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego gminy z uwzglednieniem
uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu zdegradowanego rewaloryzacjg tych
terenow.

Ustala sie ochrone istniejacych zabytkéw na terenie gminy Baranow. Ochrong objete zostang;

- zabytki archeologiczne,

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

- zabytki bedace w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazowych,

Dla zabytkow archeologicznych w planach miejscowych nalezy przewidzie¢ strefy ochrony konserwatorskiej, na
obszarze ktorych ustalane bedg dziatania zapobiegajace zniszczeniu zabytkow badZz umozliwiajace ich zbadanie i
przeznaczenie terenu pod inwestycje.

W planach miejscowych nalezy okreslic zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ogh[mg%nse\mtorskie oraz strefy ochrony ekspozyql
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obiektow szczegolnie cennych. W przypadku sporzadzania planu miejscowego dla dzialki badz dziatek sasiadujacych z
obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw, lub ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzglednic sgsiedztwo obiektu
zabytkowego. W planach miejscowych nalezy okresli¢ rowniez zasady ochrony ekspozycji zabytkow, lokalizacji nowych
budynkow w sasiedztwie zabytkow, ich wysokos¢ oraz kolorystyke elewacji i dachow.

2.6. Polityka spoteczna Gminy.

Studium zaklada konieczno$¢ zwigkszenia ilosci obiektow publicznych, oraz zwigkszenie oferty infrastruktury
spotecznej, szczegolnie z zakresu opieki zdrowotnej.
Wyznaczone w studium kierunki rozwoju Gminy stwarzaja mozliwo$¢ pozyskania nowych migjsc pracy.

Przewiduje sig adaptacje istniejacych obiektow infrastruktury spotecznej (szkoly, przychodnia zdrowia, tereny sportu i
rekreacji) oraz mozliwo$¢ ich rozbudowy.

Nowe obiekty infrastruktury spolecznej™ powinny by¢ lokalizowane w giéwnych osrodkach subgminnych
wyznaczonych w studium:

= Baranow

= Kaski

. Cegtow

= Boza Wola

Dla odpowiedniego rozwoju spoteczno$ci lokalnej, stwarzania lokalnego klimatu i wyodrebnienia tradycji regionu
niezbedne jest stworzenie zaplecza kulturowego, sportowego i rekreacyjnego.

2.7. Polityka gospodarcza gminy.

Podstawowym kierunkiem w polityce gospodarczej Gminy jest rozw6j gospodarki rolnej. W zwigzku z powyzszym
pozostate branze zwigzane z rozwojem gospodarczym (przemyst, ustugi, transport, budownictwo) schodza na dalszy plan.
Taka sytuacja jest niekorzystna, poniewaz naptyw nowych inwestycji na teren gminy jest motorem rozwoju dla innych
dziedzin. Tworzy nowe miejsca pracy, zacheca ludno$¢ zaréwno miejscowa jak i przyjezdng do osiedlania sie. Warunkuje
zatem w duzej mierze procesy urbanizacyjne oraz rozwdj infrastruktury technicznej.

Realizacja celow wskazanych w studium bedzie mozliwa dzigki wprowadzeniu na obszarze gminy terendw
przeznaczonych pod rozw¢j wielofunkeyjny (rozne formy dziatalnoSci gospodarczej, lokalizacja matych i
mikroprzedsiebiorstw).

Konieczne i niezmiernie wazne jest opracowanie przez gming jednolitego planu dziatan promocyjnych.
Podstawowym elementem kazdej akcji promocyjnej dla inwestoréw zewnetrznych jest przejrzysta polityka przestrzenna, oraz
opracowanie $cistego planu i harmonogramu dziatan.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Barandw, postuluje sie m.in. utworzenie stanowiska ds. obstugi inwestoréw,
opracowanie i wdrozenie regulaminu zwolnien podatkowych dla inwestoréw, opracowanie materialdbw promocyjnych,

stworzenie bazy danych oraz strony internetowej, na ktdrej znalazlyby sie niezbedne informacje dla potencjalnych
inwestorow.
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3. Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej .

Dla realizacji strategicznych celow rozwoju gminy Baranow uwzgledniajac uwarunkowania zawarte w Studium oraz
zasady wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego wyodrebniono 6 podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych réznigcych sie sposobem
przeznaczenia i warunkami zagospodarowania.

W' poszczegolnych  strefach wyznaczono obszary o zroznicowanych sposobach zagospodarowania i
przyporzadkowanym im okreslonym kierunkom zagospodarowania.

W obszarach zostaly okreslone tereny, w jakich nalezy opracowac plany migjscowe zagospodarowania przestrzennego oraz
zostaly ustalone wytyczne dla planéw miejscowych.

Orientacyjne zestawienie przeznaczenia terenow proponowane w niniejszym Studium (powierzchnia w ha).
CALA GMINA BARANOW

Studium 2005
rola (R) 3668,2ha
lasy (RL) 16,5ha
dolesienia 135,6ha
ciggi ekologiczne (RE) 968,4ha
tereny (MNU) 786,0ha
tereny (MN) 1407 4ha
tereny (MN3) 573,4ha
tereny (P) 189,2ha
tereny (U) 19,3ha
wody (W) 2,6ha
tereny zmeliorowane 7312,0ha
tereny zalewowe 278,3ha

Studium zaktada zwiekszenie terendw mieszkaniowych oraz terenow przemystu i ustug. Zwiekszenie tych terendw
przewiduje sie kosztem terendw rolnych przede wszystkim klas bonitacyjnej Il i IV, nie uzytkowanych rolniczo.

3.1. Strefy funkcjonalne.

P Strefawielofunkcyjinego rozwoju gospodarczego, ustug, ustug produkeyinych, przemystu, ustug obstugi ruchu
tranzytowego, sktadow, magazynow, handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe). Tereny tej strefy znajdujg sig we wsiach:
Cegtow, Zaby, Boza Wola, Nowa Putapina, Osiny, Kaski, Holendry Baranowskie. Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje
budynku mieszkalnego dla wiasciciela.

P1 - tereny produkcji, skiadow i magazynow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki zlokalizowane w zasiegu
drog.

P2 - tereny rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z mozliwoscig zachowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i budowy nowe;.

U Strefa zabudowy ustugowej. Przewiduje sig realizacje glownie ustug uzyteczno$ci publicznej zwigzanych z
zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow oraz ustug rzemie$lniczych, w szczegdlnosci sklepy spozywcze i
gospodarstwa domowego, punkty pocztowe, apteki, punkty gastronomiczne, zegarmistrzowskie, ustugi napraw sprzetu AGD,
szewskie i krawieckie, ustugi fryzjersko- kosmetyczne itp. Tereny tej strefy znajdujg sie we wsi Boza Wola.

U1 - tereny ustug nieucigzliwych lokalnych, istniejacych i projektow zwigzanych z biezacymi potrzebami obstugi
pozostatych terenow. R,
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MN  Strefa mieszkaniowa. Dla obszarow strefy mieszkaniowej zaklada sie rozwoj terendw mieszkalnych, jednorodzinnych,
o malej intensywnosci zabudowy, wraz z usfugami towarzyszacymi. W obszarze strefy przewiduje sie realizacje
podstawowych ustug uzyteczno$ci publicznej w tym celéw publicznych w szczegolinosci: administracji publicznej,
bezpieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, placowek pielegnacyjno-opiekuriczych, kultury, kultu
religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, pocztowych i telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

MN1 — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig zachowania istniejacej zabudowy zagrodowe;
z podstawowymi ustugami uzytecznosci publicznej; wiodaca funkcjg ma by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny
tej strefy znajdujq sie we wsi Kopiska.

MN2 - tereny rozwoju zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowymi
ustugami uzytecznoéci publicznej; wiodaca funkcjg ma by¢ zabudowa zagrodowa. Tereny tej strefy znajdujg sie we wsiach:
Boza Wola, Buszyce, Strumiany Gérne, Wyczoiki, Drybus, Holendry Baranowskie, Kopiska, Cegtow, Karolina, Bronistawow.

MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej. Tereny tej strefy znajduja sie we wsi:
Holendry Baranowskie.

MNU Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
podstawowych ustug uzytecznosci publicznej w tym celdéw publicznych w szczegolnosci: oswiaty, kultury, kultu religijnego,
obstugi ruchu tranzytowego, ustug hotelowych oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych, sportu, pocztowych i
telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem podstawowych ustug uzyteczno$ci publicznej.
Tereny tej strefy znajdujg sie we wsiach: Boza Wola, Zaby, Bronistawow, Kaski, Stanistawow, Baranow, Ceglow.

MNU?2 - tereny wielofunkcyjnych osrodkéw gminnych obejmujacych tereny wsi, do regulacji w oparciu o plany miejscowe. W
obszarze strefy przewiduje sie realizacje podstawowych ustug uzytecznosci publicznej w tym celow publicznych (w
szczegolnosci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, placowek pielegnacyjno-opiekuniczych, handlu,
gastronomii, hotelowych, drobnych ustug). W czterech wsiach: Baranow, Kaski, Cegtow, Boza Wola wyznaczono centra wsi.
Przewiduje sie lokalizacje mikro i matych przedsigbiorstw.

RE Strefa_ekologiczna terenow otwartych, terendw leSnych - tereny ochrony istniejacego zagospodarowania oraz
zachowania waloréw krajobrazowych i biordznorodnosci, przewidziane do wytaczenia z realizacji intensywnej zabudowy, z
wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjg obszaru.

RE1 - tereny lasow.

RE2 - tereny przewidziane do zalesien.

RE3 - tereny siedlisk, korytarzy ekologicznych i trwatych uzytkow zielonych, gtownie wzdiuz ciekow wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak.

RE4 - tereny wéd powierzchniowych, w tym stawow rybnych i kapielisk.

RP  Strefa produkgcii rolngj

RP1 - tereny rolne pofozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej w kierunku zwiekszenia areatu
istniejacych gospodarstw rolnych z zakazem zabudowy poza obiektami stuzgcymi gospodarce rolnej.
RP2 - pozostate tereny rolne.
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3.2. Ustalenia wzgledem stref funkcjonalnych — wytyczne do planéw miejscowych.

STREFA P

o Charakterystyka i potozenie strefy ustugowe;j

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, ustug, ustug produkeyjnych, przemystu, ustug obstugi ruchu tranzytowego,
sktadow, magazynow, handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe). Tereny tej strefy znajdujg sie we wsiach: Cegtow, Zaby,

Boza Wola, Nowa Pulapina, Osiny, Kaski, Holendry Baranowskie. Na dziatkach dopuszcza sie lokalizacje budynku
mieszkalnego dla wiasciciela. ©

o Wytyczne ogodlne

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe

W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego. Ponadto
nalezy ograniczaé wprowadzanie inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne i pogorszy¢ stan $rodowiska. W planach
miejscowych nalezy zwrdcic uwage na rozwigzania wptywajace na maksymalne ograniczenie wszelkich ucigzliwo$ci, w
szczegolnosci oddzialywania akustycznego spowodowanego hatasem, drganiami oraz zanieczyszczenia pylami, tlenkami
siarki badz azotu, zwigzkami promieniotwérczymi, itp. Zewnetrzne cze$ci dzialek powinny by¢ przeznaczone na zielone pasy
ekranow. Zaleca sie rowniez zielen izolacyjng ttumiaca hatas oraz poprawiajaca warunki mikroklimatyczne.

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokét zabytkow archeologicznych oraz okreslic zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, nie wptywajace negatywnie na sasiednie tereny
0 innym przeznaczeniu.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna, gaz oraz wode i odprowadzenie
Sciekow. Postuluje sie zaopatrzenie w wode przede wszystkim z wodociagu gminnego, odprowadzanie $ciekow kanalizacjg,
gminng, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdiuz drog.

e Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w strefie wielofunkcyjnego
rozwoju gospodarczego.

P1

Tereny przeznaczone do intensywnego rozwoju wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej, gtéwnie produkcyjnej, sktadowej,
magazynowe;j.

Studium postuluje:
»  dostosowanie wielkosci dziatki do rodzaju prowadzonej dziatalnosci, tak aby umozliwione byto ograniczenie
ucigzliwosci inwestycji do granic wtasnosci. Zaleca sie minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi dojazdowej
25m. Zaleca sie wskazanie mozliwo$ci dojazdu. e
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m, przy czym na etapie planow migjscowych powinna zostaé
sprecyzowana dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw stosownie do wysoko$ci otoczenia.

maksymalng powierzchnig zabudowang w wysokosci 60% dziatki, przy czym powierzchnia biologicznie czynna
winna wynosi¢ co najmniej 40% i znajdowact sie przede wszystkim w czesciach dziatki sasiadujacych z terenami o
innym przeznaczeniu.

uwzglednianie przy ustalaniu wysokosci budynkow koniecznoéci zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia
sgsiednich terenow mieszkaniowych.

ustalenia miejscowych planéw powinny niwelowa¢ konflikty miedzy projektowang zabudowa ustugowo - skiadowo-
produkcyjna, a istniejaca zabudowa mieszkalng poprzez wyznaczanie duzych dziatek (minimum 2000m2, ale z
uwzglednieniem rodzaju i zasiggu ucigzliwosci ustug realizowanych przez inwestora) oraz ustalenia dziatan
ochronnych.

= egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotow przemystowo-ustugowych w gminie.

= zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientdw na danej dzialce oraz odpowiedniego dojazdu dla
samochodow dostawczych i mozliwo$ci roztadowania towarow.

P2

Tereny przeznaczone do intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych z
mozliwoscig zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej.

Studium postuluje:

= dostosowanie wielkosci dziatki do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, tak aby umozliwione byto ograniczenie
ucigzliwosci inwestycji do granic wtasnosci. Zaleca sie minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi dojazdowe;
25m. Zaleca sie wskazanie mozliwosci dojazdu.

= maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m, przy czym na etapie plandw miejscowych powinna zostaé
sprecyzowana dopuszczalna wysokos¢ budynkow stosownie do wysokosci otoczenia.

= maksymalng powierzchnie zabudowang w wysoko$ci 60% dziatki, przy czym powierzchnia biologicznie czynna
winna wynosi¢ co najmniej 40% i znajdowac sie przede wszystkim w cze$ciach dziatki sasiadujgcych z terenami o
innym przeznaczeniu.

»  uwzglednianie przy ustalaniu wysokosci budynkow koniecznosci zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia
sasiednich terendw mieszkaniowych.

= ustalenia miejscowych planéw powinny niwelowac konflikty miedzy projektowana zabudowa ustugowo - sktadowo-
produkeyjna, a istniejacg zabudowa mieszkalng poprzez wyznaczanie duzych dziatek (minimum 2000m2, ale z
uwzglednieniem rodzaju i zasiegu uciazliwosci usiug realizowanych przez inwestora) oraz ustalenia dziatan
ochronnych.

*  egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotow przemystowo-ustugowych w gminie.

= zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i klientow na danej dziatce oraz odpowiedniego dojazdu dla
samochodow dostawczych i mozliwosci roztadowania towarow.

STREFA U

o Charakterystyka i potozenie strefy ustugowej

Strefa obejmuije tereny polozone wzdiuz drég powiatowych i drég gminnych we wsiach Baranow, Boza Wola, Ceglow, Gole,
Nowa Putapina, Kaski.

Na etapie planu migjscowego dopuszcza sig mozliwosé korygowania granic terenéw wskazanych do objecia planem.
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e Wytyczne ogobine

Srodowisko przyrodnicze

W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrone przyrody, krajobrazu
kulturowego.

- W czesci dzialki sasiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym postuluje sie wprowadzanie roslinnosci gatunkow
rodzimych.

- Ustala sig ochrone zadrzewien wzdtuz drog, w terenie otwartym. Ochrona ta nie dotyczy terendw przeznaczonych pod
inwestycje ustugowo-mieszkaniowe.

- Pozostawiona powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac przynajmniej 40% terenu dziatki znajdujacego sie w
strefie.

-

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkow archeologicznych oraz okreslic zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, ktére umozliwig obsltuge obszarow strefy i
terenow sasiednich.

W planach migjscowych obejmujacych obszary, w ktérych wystepujg drogi niespetniajace parametrow szeroko$ci
(ponizej 6m) nalezy przewidzie¢ jednokierunkowg organizacje ruchu.

Nalezy ustali¢ zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna, gaz oraz wode i odprowadzenie $ciekow. Postuluje sie
zaopatrzenie w wodg przede wszystkim z wodociagu gminnego, odprowadzanie $ciekow kanalizacjg gminng, zaopatrzenie
W gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdiuz drég.

» Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w strefie ustugowe;.

1

Wiodacg, funkcjg strefy sg ustugi i drobna wytworczosc. Tereny ustug nieucigzliwych lokalnych, istniejacych i
projektowanych, zwigzanych z biezacymi potrzebami obstugi pozostatych terenow. Do strefy tej zaliczajg sie rowniez tereny
stacji uzdatniania wody i przepompowni oraz inne elementy obstugi technicznej.

Studium postuluje:
= minimalng wielko$¢ dziatki, nie mniejsza niz 1500 - 2000m2, przy czym minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m.

powierzchnie terenu zabudowanego max 60% dziatki w granicach strefy.
maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12m.
forma architektoniczna obiekiow budowlanych powinna by¢ ujednolicona o stonowanej kolorystyce.
stosowanie nowoczesnych oraz sprawdzonych tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.
na etapie planow miejscowych nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchnie catkowita budynkéw
gospodarczych, oraz maksymalng wysokos¢ i rodzaj ogrodzen.
= wszelkie ewentualne ucigzliwo$ci powinny zamykac sie w granicach wiasnosci dziatki.
»  porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.

Na etapie planow miejscowych dla wyznaczonych obiektéw ustugowych nalezy przewidzie¢ dojazdy, miejsca

postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow i obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem
mozliwosci roztadunku towarow.
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STREFA MN

e Charakterystyka i potozenie strefy mieszkaniowej

Strefa obejmuje obszary zabudowane i niezabudowane zlokalizowane przewaznie wzdiuz gidwnych szlakow
komunikacyjnych. Sg to miejscowosci: Boza Wola, Kaski, Zaby, Cegtow, Gagolina, Baranow, Kopiska. Podstawowym
przeznaczeniem terenow znajdujacych sie w tej strefie jest mieszkalnictwo. Dopuszcza sie rowniez towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi, handel, gastronomie, a takze obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej oraz
pozostawienie czesci terenow w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

e Wytyczne ogélne -

Podziat terenow na dziatki budowlane powinien w maksymalnym stopniu uwzglednia¢ istniejace granice wiasnosci.
W przypadku, gdy dziatki gruntu sg zbyt waskie, aby mozna byto lokalizowa¢ na nich budynki mieszkalne spetniajace
parametry w planach nalezy wskazywac tereny o niekorzystnym podziale wtasno$ci.

Na etapie planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania granic terenéw wskazanych do objecia planem.

Srodowisko przyrodnicze
- Zaleca sie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (minimum 50% - 60% pow. dziatki)

- Zakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istnigjacych ciekow wodnych, naturalnych
zabagnien oraz rowow melioracyjnych.

- Zachowuje sie istniejace lasy i zadrzewienia.
- Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrodet innych niz wegiel.

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkoéw archeologicznych oraz okresli¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W strefie MN znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow: w Baranowie
kosciot parafialny p. w. $w. Jozefa (Nr decyzji o wpisaniu do rejestru: 305 - 29.04.1975 r.), w Bozej Woli dwér (Nr decyzji o
wpisaniu do rejestru: 1032/302 — 13.09.1973 r.) i park dworski (Nr decyzji o wpisaniu do rejestru; 564 — 20.06.1981 r.), w
Cegtowie park dworski (Nr decyzji o wpisaniu do rejestru: 727 — 01.06.1984 r.). Ponadto ochronie konserwatorskiej
podlegajg obiekty wymienione w pkt.2, ppkt.2.2.2.

Komunikacja i infrastruktura:
Tereny komunikacji przeznaczone sg do utrzymania istniejacych i realizacji projektowanych drog i ulic w obszarze linii
rozgraniczajacych. Szerokos$¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych wynosi 10m i 12m.

W planach miejscowych obejmujacych obszary, w ktorych wystepujg drogi niespetniajace parametrow szerokoSci
(ponizej 6m) nalezy przewidzie¢ jednokierunkowa organizacje ruchu.

Nalezy ustalic zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz oraz wode i odprowadzanie $ciekow. Postuluje sie
zaopatrzenie w wode przede wszystkim z wodociagu gminnego, odprowadzanie $ciekéw kanalizacjg gminng, zaopatrzenie
W gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdiuz drég.
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e Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w strefie mieszkaniowej

N1

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwo$cia zachowania istniejacej zabudowy
zagrodowej w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny by¢
przeznaczone pod utrzymanie lub rozbiorke istniejace] i realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiane funkgji terenu.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:
* na terenach zabudowanych minimalng powierzchnie dziatki 1000m2, a na terenach dotychczas niezabudowanych
oraz na terenach o matej gestosci zabudowy 1500m2,
minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi - 18m, postuluje sie aby dziatki mialy ksztatt regularny.
maksymalng wysoko$¢ budynkow - 10m. -
maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki.
powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic¢ co najmniej 50% - 60%.
dach dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia dachu 30°- 45°.
postuluje sie wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujacych do tradycyjnej architektury Mazowsza.
= nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i istniejace wody powierzchniowe.
W planach miejscowych nalezy ustalic wysoko$¢ budynkéw, oraz ich usytuowanie wzgledem drogi w poszczegolnych

kwartatach w zaleznosci od wysokosci istniejacej zabudowy. W planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysokos¢
ogrodzen.

MN2

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny
zabudowy zagrodowej powinny by¢ przeznaczone pod budowe budynkéw mieszkalnych i budynkéw zwigzanych z produkcjg
rolnicza, z ograniczeniem ucigzliwosci do granic dziatki, a takze pod realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.

Dopuszcza sie mozliwos¢ powstawania nowych siedlisk rolniczych, wymiane obiektow zamortyzowanych oraz
uzupetnienia siedliska obiektami niezbednymi dla wtasciwego funkcjonowania gospodarstwa.

W celu utrzymania fadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:

*  maksymalng wysokos¢ budynkow - 10m, przy czym w planach miejscowych nalezy ustali¢ wysoko$¢ budynkow,
oraz ich usytuowanie wzgledem drogi w poszczegdlnych kwartatach w zalezno$ci od wysokosci istniejacej
zabudowy. Nalezy rowniez ustali¢ rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.

= dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30°- 45° lub stropodach wentylowany o nachyleniu 15°- 35°.

= postuluje sie wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujacych do tradycyjnej architektury Mazowsza.

» nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia i istniejace wody powierzchniowe.

VN3

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej oraz turystyki.
Proponuje sie adaptacje istniejacej zabudowy letniskowej i mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy. Na w/w terenach moga byé

lokalizowane bazy turystyczne (np. o$rodki jezdzieckie, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, kapieliska) stuzace rozwojowi i
intensyfikacji ruchu turystycznego oraz agroturystyki.

W celu utrzymania fadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:
*  minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek - 1500m?.

*  minimalng szerokos¢ dzialki od strony drogi 20m, postuluje.st iatkki mialy ksztatt regularny.

2%
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*  maksymalng powierzchnie zabudowang 20% powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié
co najmniej 80%.

*  przewiduje sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10m, preferowana wysoko$¢ 8m.

W planach miejscowych ustalenia wysoko$ci budynkéw, oraz ich usytuowanie wzgledem drogi w poszczegdinych kwartatach
w zalezno$ci od wysokosci istniejacej zabudowy.
Budynki mieszkalne i letniskowe powinny byé wolno stojace, parterowe z poddaszem uzytkowym z dachem o nachyleniu

pofaci 30°- 45°, o maksymalnej powierzchni zabudowy 200m? Zabudowe nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem istnigjacego
drzewostanu.

Ustalenie w planach miejscowych rodzaju i wysoko$ci ogrodzen.

STREFA MNU

e Charakterystyka i potozenie strefy mieszkaniowo- ustugowe;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug powinny by¢ przeznaczone pod utrzymanie lub
rozbiorke istniejacej i realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe,
modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkcji terenu.

Tereny tej strefy zlokalizowane sa glownie w nastepujacych wsiach: Boza Wola, Zaby, Bronistawéw, Kaski, Stanistawow,
Baranow, Cegtow.

« Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenoéw w strefie mieszkaniowo-ustugowe;j.

MNU1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem podstawowych ustug uzytecznosci publiczne;.
Tereny tej strefy znajdujg sie gléwnie w nastepujacych wsiach: Boza Wola, Zaby, Bronistawow, Kaski, Stanistawéw,
Baranow, Ceglow. Dopuszcza sie lokalizacje ustug uzyteczno$ci publicznej (handel detaliczny, gastronomia, ustugi sportu
(tereny tej strefy znajdujg sie we wsi Cegtow), hotelowe i zamieszkania zbiorowego (tereny tej strefy znajdujg sie we wsi
Boza Wola - istniejacy budynek mieszkalny na terenie Parku w Bozej Woli), bankowos¢, tacznos¢, rzemiosto nieucigzliwe:
remontowo- budowlane, szklarskie, meblarskie, piekarnicze, cukiernicze, kosmetyczne, pralnicze, jubilerskie,
zegarmistrzowskie, obuwnicze, itp.) w parterze budynkéw mieszkalnych lub samodzielne obiekty handlowo - ustugowe,
parterowe dostosowane kubatura i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy mieszkaniowe;j.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug uzytecznosci publicznej (w szczegdlnoSci
hotelowych, drobnych ustug) i zamieszkania zbiorowego.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:

* na terenach zabudowanych minimalng powierzchnie dziatki 1000m?, a na terenach dotychczas niezabudowanych
oraz na terenach o malej gestosci zabudowy 1500m2.

»  minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki mialy ksztalt regularny.

= maksymalng wysoko$¢ budynkéw 10m. W planach miejscowych nalezy ustali¢ wysoko$¢ budynkow, oraz ich
usytuowanie wzgledem drogi w poszczegoinych kwartatach w zaleznosci od wysokosci istniejacej zabudowy.
Nalezy ustali¢ rowniez rodzaj i wysokos¢ ogrodzen.

*  maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni dzialki. Pawierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co
najmniej 60%. /Mﬂ\
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*  dach dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia 30°- 45°,

*  postuluje sie wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujacych do tradycyjnej architektury Mazowsza.
* nalezy zachowat istniejace zadrzewienia i istniejgce wody powierzchniowe.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usiug uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego znajdujgcego sie we wsi Boza Wola - istniejacy budynek mieszkalny na terenie Parku w Bozej Woli, zaleca sie:
*  ustalenie w planach miejscowych wysokosci budynkéw, oraz ich usytuowania wzgledem drogi w poszczegdlnych
kwartatach w zaleznosci od wysokosci istniejacej zabudowy, jak réwniez rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.
= powierzchnig biologicznie czynng na poziomie co najmniej 80%.
= wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujacych do tradycyjnej architektury Mazowsza.

Zamierzenia inwestycyjne realizowane w granicach ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

-

Dla terenu ustug sportu znajdujace sig we wsi Cegtow — boisko sportowe i korty tenisowe, dopuszcza sie realizacje obiektéw
kubaturowych na potrzeby sportu oraz baz hotelowych zwiazanych z funkgjg terenu.

MNU2

Tereny wielofunkcyjnych osrodkéw gminnych obejmujacych tereny wsi, do regulacji w oparciu o plany
miejscowe. W obszarze strefy przewiduje sig powiazanie funkcji mieszkaniowej z realizacjq podstawowych ustug
uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych (w szczegélnosci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, o$wiaty,
zdrowia, placowek pielegnacyjno-opiekuriczych, handlu, gastronomii, hotelowych, drobnych ustug). Dopuszcza sig
lokalizacje ustug w parterze budynkow mieszkalnych lub samodzielne obiekty handlowo- ustugowe, parterowe dostosowane
kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy mieszkaniowe;.

We wsiach: Baranow, Kaski, Cegféw, Boza Wola okreslono centra wsi. Przez centrum wsi (obszar
przestrzeni publicznej) nalezy rozumieé istniejacy lub planowany do wydzielenia w ramach danej miejscowosci
obszar o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafcéw, poprawy jakosci ich zycia, i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spofecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

Ksztattowanie centrow wsi powinno odbywa¢ sie miedzy innymi poprzez odnawianie lub budowe placow,
parkingéw, chodnikow, o$wietlenia ulicznego. Szybszy rozwoj tych obszaréw wiejskich bedzie mozliwy przy udziale srodkow
unijnych.

Przewiduje sie tam lokalizacje mikro i matych przedsiebiorstw.
Mikroprzedsiebiorczos¢ w rozumieniu ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodarczej (Dz. Urz.

04.173.1807) to przedsiebiorstwa zatrudniajace do 10 pracownikéw, nie przekraczajace rocznego obrotfu netto
réwnowartosci 2 milionéw euro.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkow zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:

* na terenach zabudowanych minimalng powierzchnie dziatki 1000m?, a na terenach dotychczas niezabudowanych
oraz na terenach o malej gestosci zabudowy 1500m2.

= minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztalt regularny.

= maksymalng wysoko$¢ budynkow 10m. W planach miejscowych nalezy ustalic wysoko$¢ budynkoéw, oraz ich
usytuowanie wzgledem drogi w poszczegolnych kwartatach w zaleznosci od wysokosci istniejacej zabudowy.
W planach miejscowych nalezy ustalic rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.

= maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co
najmniej 60%.

»  dach dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia 30°- 45°.

*  postuluje sie wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujgcych do tradycyjnej architektury Mazowsza.
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STREFA RE

o Charakterystyka i potozenie strefy ekologicznej

Strefa ma stanowi¢ osnowe uktadu ekologicznego gminy. Skiadajg sie na nig tereny najbardziej aktywne biologicznie,
charakteryzujace sie duzym udziatem zieleni urzadzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia, trwate uzytki zielone, faki
pastwiska, w tym korytarze ekologiczne wzdiuz rzek oraz upraw polowych, fak i pastwisk, tereny istniejacych parkow,
cmentarzy, a takze istniejacych i projektowanych terendw obstugi sportu i rekreacji. Obszary te charakteryzuja sie przewaga,
gruntow o niskiej klasie. Tereny Kkorytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych charakteryzujg sie gruntami o ziych
warunkach budowlanych oraz okresowo podsiagkajacymi. Wzdluz rzek Pisia Tuczna, Pisia Gagolina wystepuja obszary
zalewowe. Obszary strefy RE stuzg funkcji regulacyjno-ochronnej srodowiska przyrodniczego w gminie. Zapewniaja lacznosé
terenéw o duzym znaczeniu przyrodniczym. Umozliwiajg migracje zwierzat i roslin. Umozliwiaja zachowanie roznorodnosci
biologicznej, oraz ochrone cennych gatunkéw flory i fauny.

Ustala sie ochrone wartosci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji nieharmonizujacych z
otoczeniem oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

o Wytyczne ogblne
Zasadniczo dla tej strefy nie przewiduje sie opracowywania odrebnych planéw miejscowych, a fragmenty zawierajace

elementy wspomnianych ustalen beda wiaczone w granice planéw miejscowych opracowywanych dla innych sgsiadujacych
stref i funkcii.

Srodowisko przyrodnicze
Ochrona wod powierzchniowych

Ustala sie zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych. Ustala sig zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i
zabagnien potozonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy okreslié strefy ochrony konserwatorskiej wokol zabytkéw archeologicznych oraz okreslic zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Kierunki rozwoju infrastruktury:

Dopuszcza sie przebieg niezbednych mediow przez obszary ciagéw ekologicznych, do terenow sasiednich,
zaklada sie prowadzenie wszelkich koniecznych sieci w sposob minimalizujacy ich wptyw na $rodowisko przyrodnicze, nie
ograniczajacy migracji gatunkow.

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elekiryczng, gaz oraz wodg i odprowadzanie Sciekow.
Ustala sie zasade odprowadzania $ciekow kanalizacjg gminna, do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania
$ciekow do szczelnych zbiornikow (szambo). Zakazuje sig zrzutu Sciekow do ciekow wodnych.

o Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie ekologicznej

RE1,RE2

Tereny lasow wystepujace w rozproszeniu, na malych obszarach lesnych oraz tereny rolne z moziiwoscig
zalesienia. Sa to gliownie tereny stanowiace obudowg projektowanej autostrady A2 po jej obydwu stronach w miejscowosci
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Holendry Baranowskie oraz w miejscowosci Kopiska, Baranéw i Stanistawow. Na terenach tych powinien obowigzywac
zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolna lub lesna,

Pewn‘q przeszkodq w zalesianiu jest wysoki stopien zmeliorowania gruntéw, dlatego wszystkie dziatania zwigzane z
dolesianiem musza by¢ uzgodnione z WZMiUW w Grodzisku Mazowieckim.

RE3

Tereny korytarzy qkologicznych i trwalych uzytkow zielonych gléwnie wzdiuz ciekéw wodnych, do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak. Na wiw terenach dominujg grunty nie nadajace sie do

bezposredniego posadowienia budynkow z uwagi na bardzo staba wytrzymatose mechaniczng i wysoki poziom wod
gruntowych.

-

RE4

Tereny wod powierzchniowych, w tym stawow rybnych i kapielisk. Na terenach tych powinien obowigzywac zakaz
zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg wodna,

STREFA RP

o Charakterystyka i potozenie strefy produkcji rolniczej

Strefa obejmuje tereny rolne polozone na gruntach wysokiej - II, 11l i IV klasy bonitacyjnej, o bardzo korzystnych warunkach
dia produkgji rolnej. Studium nie zaktada zmian istniejacego obecnie zagospodarowania rolniczego na terenach strefy o
gruntach Il, 11§ IV klasy.

e Wytyczne ogolne

Na terenach strefy, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem planuje sie produkcje rolnicza, Dopuszcza sie wylacznie
zabudowe stuzaca obstudze produkciji rolnej lub przetworstwa spozywczego.

Srodowisko przyrodnicze

Studium zaktada zachowanie istniejgcych zadrzewien $rodpolnych. Ustala sie zakaz osuszania naturalnych oczek
wodnych i zabagnien potozonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W obszarze strefy RP wystepujg obiekty figurujgce w ewidencji konserwatora zabytkéw: dwar, park dworski,
cmentarz katolicki w Kaskach. Ponadio w obszarze strefy znajdujg sie liczne zabytki archeologiczne. W planach
miejscowych nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokét zabytkow archeologicznych oraz okresli¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Komunikacja

Na terenie strefy zachowuje sie istniejace drogi oraz dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych drég
dojazdowych do pol oraz siedlisk.

Zaopatrzenie w media

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania $ciekow kanalizacjg gminna. Do
czasu powstania na tych terenach kanalizacji, badz w przypadku nieopfacalnosci inwestycji z uwagi na rozproszong sie¢
osadniczg dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikéw (szambo) oraz wywoz na podstawie stosownych
umoéw, badz stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow. Plany miejscowe okre$lajq zasady lokalizowania
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Plany precyzujg zasady zaopeifr:zéﬁié;yegergie elektryczna.
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Zaopatrzenie w energig cieplna: przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieping we wlasnym zakresie. Nalezy
promowac inicjatywy dotyczace wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych.

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza si¢ migjsca do selektywnego podziatu odpadow: cztery typy pojemnikow: odpady
wymieszane na skiadowisko, surowce wtérne (szklo, papier, metale, plastik), odpady organiczne, odpady niebezpieczne.

 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie produkcji rolne;j.
RP1

Tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkgji rolnej w kierunku zwiekszenia
arealu istnigjgcych gospodarstw rolnych oraz zakazu zabudowy poza obiektami stuzacymi gospodarce rolne;.

W celu utrzymania fadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium zaleca:
= aby budynki mieszkalne i zabudowania gospodarcze wchodzace w skiad gospodarstw rolnych nie przekraczaty
10m wysokosci.

= nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia terendw na cele nierolne i nielesne.
RP2

Tereny pozostatych obszaréw rolnych. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych siedlisk zabudowy zagrodowej na
dziatkach powyzej 1ha. Siedliskiem jest zespdt zabudowan skiadajacy sie z budynku mieszkalnego, budynkéw zwigzanych z
produkcjg rolng (sadownictwo, ogrodnictwo, uprawy polowe, hodowla) oraz obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego np. budynki gospodarcze i inwentarskie (budynki stuzace do przechowywania maszyn i narzedzi, stodoly, obory,
paszarnie, kurniki), obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatow specjalnych produkcji rolnej (np. szklarnie).

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidlowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego zaleca sie
wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 8m. Ponadto postuluje sie wprowadzanie detali architektonicznych nawigzujgcych do
tradycji Mazowsza.
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