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UCHWALA NR XXI11/202/2026
RADY MIEJSKIEJ W PONIECU

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
o numerze ewidencyjnym 25/11 w miejscowoS$ci Sarbinowo, gmina Poniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688), a takze w zwiazku z uchwala Nr X/80/2025 Rady Miejskiej w Poniecu
zdnia 28 marca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 25/11 w miejscowosci Sarbinowo, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec (uchwata Nr XII/56/99 Rady
Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku ze zmianami), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatlki o numerze
ewidencyjnym 25/11 w miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniec”, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, zatagcznik Nr 1.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza si¢ - nie wigcej niz do 1,2m realizacje wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5526

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

4) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 3. 1.Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U.
2. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sig¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska,
glownie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegolnych. W przypadku terenow podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne tj.na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: W razie
natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s zabytkami
archeologicznymi, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wyznacza si¢
przestrzeni publicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu Nie dotyczy.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ dojazdéw lub dla urzadzen infrastruktury techniczne;
stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podzial nieruchomosci celem uregulowania wtasnos$ci i granic.
4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale II1.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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1. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojs¢ i dojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen planu w nawigzaniu
do istniejgcego systemu komunikacji.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingoéw i garazy:
dla terenéw oznaczonych symbolem: MN-U - w ilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajac w to garaz oraz w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy;

3. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku,
jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych

w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjna,
wodociggowa, gazowa, energetyczng, telekomunikacyjng i inne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych
i budowe nowych systemow infrastruktury techniczne;.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) ustala sie¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno-bytowe, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do projektowanej kanalizacji; dopuszcza si¢ jako
rozwigzanie tymczasowe:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych

- do czasu objgcia zbiorcza kanalizacja sanitarng; $cieki ze zbiornikow nalezy systematycznie wywozic¢
przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekdw;

b) budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw - do czasu objecia zbiorczg kanalizacja sanitarna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zplacow, parkingéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dzialan ratowniczych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostawa gazu na cele socjalno-bytowe poprzez budowg sieci gazowej;

2) zezwala si¢ na lokalizacjg¢ obiektow celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje
obiektéw spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw ukladanych wziemi lub nad =ziemia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca, rozbudowywang i przebudowywang na potrzeby
planu infrastrukture elektroenergetyczna;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem
warunkéw technicznych, wtym budowa stacji transformatorowej oraz sieci iurzadzen dla energii
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przylaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ realizacje wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i o§wietleniowych. Nie zezwala si¢
na budowe linii napowietrznych;

5) dla istniejacej i1 planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:
Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilenia terendw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow przytaczenia.

5. Zasady gospodarki odpadami: Gospodarke odpadami nalezy rozwiagzywac¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wlasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN-U ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
miejsc postojowych, dojazdéw obiektéw gospodarczych i garazowych.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z istniejacg linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 60% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka zabudowy:

1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wiclospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° lub ptaski o kacie
nachylenia do 15°;

2) wysokos$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego;

3) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;.

8. Usytuowanie - mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy lub 1,50m od
granicy dziatki budowlane;.

9. Podziat terenu na dziatki powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
1) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min 300,00m?;
10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej, przylegtej do obszaru planu.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538) dla terenow o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 13. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 1. (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ponieca.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Mariusz Nowak
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Zalgcenik Nr 2

do uchwaty Nr XXII1/202/2026
Rady Miejskiej w Poniecu

z dnia 24 czerwea 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Poniecu

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas konsultacji spotecznych dotyezacych
zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 25/11 w miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Poniecu rozstrzyga,
co nastepuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIII/202/2026
Rady Miejskiej w Poniecu

z dnia 24 czerwea 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Poniecu

w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 25/11
w miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniee.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Poniecu okresla
nastepujacy sposob realizac)ji infrastruktury techniczne), nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 1. poz. 662) zadania wiasne gminy.

§2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

whasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa
materialnego i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegolne =zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpieczenia srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wlasnych gminy i innych zrodel.

3. Poszezegolne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszezeniem
realizacji sif zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sig w  trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

§3.

Zasady linansowania inwesty¢ji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

whasnych gminy:

I. Powyisze zadania finansowane beda ze srodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze Srodkow wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek 1 kredytow, srodkow instytucyi pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
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a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci,
b) wydatki z budzetu gminy,
¢) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych srodkow zewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ udzial innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.
3. Rozstrzygnigeie nie jest uchwala budzetowa w  sprawic planowanych wydatkow

na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej cz¢sci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX111/202/2026
Rady Miejskiej W Poniecu
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml
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