Uchwata Nr XXXI1/275/2022
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 23 lutego 2022 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Miechcin, gmina Poniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XI/110/2019 Rady Miejskie]
w Poniecu z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Miechcin, gmina Poniec, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XII/56/99
Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku /ze zmianami/, uchwala si¢ co nastepuije:

Rozdziat | ]
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowo$ci Miechcin, gmina
Poniec”, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 4.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatacznik Nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie jago waloréw estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wplynie
na wizerunek gminy Poniec. Sporzadzenie planu wynika z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Przedmiotem planu jest
umozliwienie zainwestowania wyznaczonych w studium terenéw zabudowg mieszkaniowa.

w

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) rysunku planu - rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dopuszcza sie - nie wigcej niz do 1,2m realizacje wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp,
podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schoddw i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie
dominujaca i przewazajaca /powyzej 50%/ forma wykorzystania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym /towarzyszacym - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowe;
i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrédet energii
zgodne z przepisami odrebnymi;



§3.

§4.

2.

3.

7) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej,
pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy.
Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

4) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzong, oznaczone na rysunku planu symbolem WS/ZP;

6) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,;

9) tereny komunikaciji - parking, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

10) tereny komunikacji publicznej - droga gminna/dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

11) tereny komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa;

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i majg charakter

informacyjny badz postulatywny.

, Rozdziat I ,
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

w

~

Ustala sie¢ obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wéd, obszarow i zbiomikéw zasobowych wdd podziemnych
itp.).

Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

Nakazuje sie zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.
Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane z eksploatacjg
instalacji powodujacq wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych.

Ustala sie zastosowanie odpowiedniej wysokoSci emitordw zanieczyszczen do powietrza wraz z urzadzeniami
ograniczajacymi emisje substancji do powietrza.

Zakaz stosowania w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych.

Zakazuije sie realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

Ustala sie zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, a w szczegoInosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegoélnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U oraz U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych oraz na terenach jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;:

1. Na obszarze planu zlokalizowane sg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow /(1-5) - cyfra identyfikujaca

obiekt/: dom w zagrodzie nr 11(1), chlew w zagrodzie nr 11(2), stodota w zagrodzie nr 11(3), stodota(4),
stodofa(5).
Ochronie podlega bryta budynkdw, rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat, historyczny wystroj
elewacji. Prace prowadzone przy zabytkach wymagajq szczegdlnej starannosci i dbatosci w zakresie
rozwigzan architektonicznych oraz zastosowanych materiatdw przy poszanowaniu autentycznej substancii
obiektdw. Zakres ich ochrony okre$laja przepisy odrebne.

2. Czes¢ obszaru w granicach opracowania planu objety jest strefg ,W” ochrony archeologicznej - ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr 9 AZP 66-26/15 ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego sq znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci
czlowieka. Zakres ochrony okre$lajg przepisy odrebne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie przestrzenig publiczng tereny komunikacji publicznej oraz tereny wod powierzchniowych z zielenig
urzadzong (jednostka bilansowa oznaczona symbolem 25WS/ZP).

2. Przestrzenie publicznie i tereny komunikacji publicznej ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako
przestrzenie reprezentacyjne, urzagdzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg
architektura, nawierzchniami, zielenig, itp.

Ustalenia dotyczace szczegéinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktéra posiada inne niz ustalone w Rozdziale Il -
Ustalenia szczeg6towe, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, pokrycie i geometrie dachu, dopuszcza sie:

1) przebudowe z zachowaniem istniejacych parametréow,

2) rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w Ustaleniach szczegétowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji doj$¢ i dojazdéw dla inwestycji w zakresie ustalen planu w nawigzaniu
do istniejacego systemu komunikacji.
2. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zaspokajajacq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw /pojazdéw
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, minimum 2 miejsca postojowe w tym w garazu na jeden lokal
mieszkalny;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, minimum 2 miejsca postojowe w tym w garazu na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami RM, minimum 2 migjsca postojowe w tym w garazu;
4) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN, minimum 2 miejsca postojowe w tym w garazu na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej.
3. Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku
jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
drég publicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Ustala sig docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa,
energetyczng, telekomunikacyjng i inne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych
systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej:



1) ustala sie zaopatrzenie w wode na cele socjalno - bytowe, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie

z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacii;

2) docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej kanalizacii;
3) dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - do czasu objecia
zbiorcza kanalizacjq sanitarng; S$cieki ze zbiornikéw nalezy systematycznie wywozi¢ przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekow;

b) budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z placow, parkingéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celdéw gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez budowe sieci gazowej;
2) zezwala sie na lokalizacje obiektow celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje
obiektow spetnia¢ musza warunki okre$lone w przepisach szczegélnych i odrebnych;
3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejgca, rozbudowang i przebudowywana na potrzeby
planu infrastrukture elekiroenergetyczng;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkoéw technicznych — w tym budowy stacji transformatorowej (z mozliwoscig
wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii z odnawialnych zrédet energii zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

3) zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowaé doziemnymi kablami;

4) dla istniejacej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

4. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikaciji:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej petng obstuge istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy, takze poza tymi obszarami;

2) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami i antenami
linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i linii radiowych taczacych te stacje z zachowaniem
odpowiednich stref i odlegto$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami promieniowania;

3) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacii, jak i trybie awaryjnym;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wytgcznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

5. Zasady gospodarki odpadami:
Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wtasciwego zabezpieczenia odpadéw niebezpiecznych.
§10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Wydzielanie dziatek z bezpo$rednim lub po$rednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.



§11.

§12.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje dojazdéw lub dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,
stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci i granic.

4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale |Il.

w

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-5MN ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - zielen; obiekty matej architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,00m, 6,00m i 7,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

Charakterystyka - budynki mieszkalne:

1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
0 kacie nachylenia do 15°.

2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do 8,00m;

9. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym lub dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

2) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysoko$¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

3) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego
materiatu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewaci;

4) usytuowanie: mozliwo$¢ lokalizacji budynkdw w granicy lub 1,50 m od granicy dziatki budowlane;.

10. Podziat terenu na dziatki powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min 450,00 m?2.

11. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
32KDD, 34KDD-35KDD, 37KDD, 38KDD.

>
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Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 6MN/U-16MN/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa; zielen; obiekty matej architektury; urzadzenia
infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, 7,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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4, Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% catkowitej powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

Charakterystyka - budynki mieszkalne i ustugowe:

1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° lub ptaski o kacie
nachylenia do 15°;

2) wysokos¢: do dwéch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

9. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym /ustugowym lub dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°;

2) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

3) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi/ ustugowymi (zastosowanie jednakowego
materiatu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji);

4) usytuowanie: mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki budowlane;.

10. Powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowe;.

11. Podziat terenu na dziatki powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min 600,00m2.

12. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow komunikacji jednostek bilansowych oznaczonych symbolami: 32KDD,
33KDD, 35KDD-39KDD, 40KDW-41KDW.

o N oo

Dla terenéw zabudowy ustugowej z mozliwoscig sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17U/MN, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zielen; obiekty matej architektury;
dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty garazowe, gospodarcze;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

Mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki budowlane;.

Charakterystyka - budynki mieszkalne:

1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
0 kacie nachylenia do 15°.

2) wysokos¢: do dwéch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej

>
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krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - do 8,00m;
10. Charakterystyka - budynki ustugowe:
1) geometria dachu: dowolna;
2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.
11. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garazowe:
1) geometria dachu: dowolna;
2) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysoko$¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;
12.Podziat terenu na dziatki powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min 600,00m2.
13. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych jednostki bilansowej oznaczonej symbolem: 37KDD.

Dla terenow zabudowy zagrodowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 18RM
-24RM, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zagrodowa;

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; obiekty matej architektury; dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m, 7,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

8. Mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki budowlanej

9. Charakterystyka - budynki mieszkalne:

1) wysoko$¢: do dwoéch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
0 kacie nachylenia do 15°.
10.Charakterystyka - budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budowle rolnicze, garaze, urzadzenia
towarzyszace:
1) geometria dachu: dowolna,
2) wysokos¢: maksymalna wysoko$¢ w kalenicy: 10,00m,
3) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla urzadzen i obiektéw wynikajacych
z warunkéw technologicznych.
11. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
32KDD-38KDD.

Dla terendw wod powierzchniowych z zielenig urzadzona, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25WS/ZP, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe.

2. Przeznaczenie uzupetiajace - zielen urzadzona.

3. Dopuszcza sie:

1) zdrenowanie, przebudowe, zmiang przebiegu, zmiane linii brzegowej,

2) lokalizacje przejs¢ i przejazdow,

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

Brak mozliwosci dodatkowych podziatéw dla wiodgcego przeznaczenia terenu.

Zapewnienie dostepno$ci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami szczegoélnymi i odrebnymi.
Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych jednostki bilansowej oznaczonej symbolem: 32KDD.

No ok

Dla terenéw wdd powierzchniowych, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26WS, ustala
sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza sig:
1) zdrenowanie, przebudowe, zmiane przebiegu, zmiane linii brzegowej,
2) lokalizacje przejs¢ i przejazdow,
3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.
3. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.
4. Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Dla terendw rolnych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 27R-29R, ustala si¢
obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny uzytkowania rolniczego.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz realizacji zabudowy.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych: 32KDD, 35KDD, 36KDD.

Dla terenow lasow, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 30ZL, ustala sie

obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny lesne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej; tymczasowe obiekty niezwigzane
stale z gruntem niezbedne do prowadzenia gospodarstwa leSnego i zwigzane z produkcjg le$na.

3. Zakazuje sie zmiany stosunkdéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych
zagtebien terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych: 35KDD i 36KDD oraz z drég
publicznych przylegtych do obszaru opracowania.

Dla terendéw komunikacji - parking, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KS, ustala sie

zasady budowy systemu komunikacij:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji - parking;

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; obiekty matej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3. Zakaz realizacji zabudowy.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych, jednostki bilansowej: 32KDD.

Dla terenéw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy dojazdowe] jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 32KDD-40KDD, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania:
1) 32KDD - min. 9,00m max 19,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) 33KDD - min. 8,00m max 9,50m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 34KDD - 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) 35KDD - min. 9,00m max 23,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
5) 36KDD - min. 5,00m max 19,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
6) 37KDD - min. 5,50m max 20,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
7) 38KDD - min. 6,50m max 10,50m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie lokalizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Stosowanie parametrdw jezdni, chodnikéw, sciezek rowerowych i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacije i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terendéw komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 39KDW-41KDW, ustala

sie zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen; urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iflub réznych zasadach
zagospodarowania: 8,00m.

4. Ustala sie lokalizacje zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat I\/
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sie 20% stawke stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 Iutego 1995 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326
ze zm.) obszar niniejszego planu objety jest zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej, wyrazong
w decyzji z dnia 14 grudnia 1994 r., znak: GZ.tr.0602/Z-41593/94.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.



